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Highlights Karnten und Osttirol

Alles auf3er gewohnlich! Traditionsgasthaus St. Donat — Eigentumswohnung
Ein lichterfUlltes Einfamilienhaus Campingplatz, Offenes Wohnen mit Uberdachter
in Topzustand! 14.000 m* Grundstlcksflache, Terrasse mit Garten und Pool!
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Vorwort

Dr. Alexander Botscharow SREAL.at/immobilien bietet alles flr Ihren Verkauf, Kauf oder Ihre
Robert Haubiz Miete. Online und offline. Wir haben die spannendsten Immobilien
Ceschaftsfuhrer, fir Sie zusammengefasst — viel Spaf3 beim Reinschauen ...

s REAL Karnten/Osttirol

Nachhaltig vorsorgen
mit Immobilien

Diese Ausgabe des s REAL Magazins
haben wir dem Thema Nachhal-
tigkeit gewidmet, das gerade in
aller Munde ist: Die Diskussion Uber
Klimaziele und mit welchen Mitteln
sie zu erreichen sind gibt es ja nicht
erst seit den Anfangen der ,,Fridays
for Future"-Bewegung. Seit eini-
gen Jahren ist z.B. die Vorlage eines
Energieausweises bei Verkauf oder
Vermietung von Gebduden ver-
pflichtend, ebenso die eines Elek-

trobefunds. Bautrdger verwenden .
nachhaltige Materialien und alterna- Traumhafter Ausblick

tive Heiz- und Beluftungsformen, es Richtung Simonhdhe
gibt seit Langem auch in der Immo-

bilienbranche ein Umdenken.

Sehr schone, helle nach Siiden ausgerichtete

2 Zimmer-Wohnung in der Tourismusgemeinde
Wie man 6kologisch und nachhaltig St. Urban.

baut, erklart uns und lhnen Architekt Ndhere Informationen Seite 21

Mag. Markus Klaura im Interview auf
den Seiten 4bis 5. Und einige s REAL
Immobilienfachberaterlnnen haben
sich entschlossen, flr eine ,,Nach-
haltigkeits-Challenge” eine Woche
auf ihr Auto zu verzichten — eine
spannende Erfahrung, sind sie doch
meist im AuBendienst unterwegs!

Ein Immobilieninvestment ist
ubrigens immer eine attraktive und
nachhaltige Alternative zu andern
Anlageformen. Ob Neubau oder
schon bestehende Objekte: als
langfristige Geldanlage, als Pensi-
onsvorsorge fir Sie selbst oder als
Starthilfe fUr Ihre Kinder ist sie zu
allen Zeiten ein nachhaltiger Gewinn.

Einen wohnlichen Herbst wiinscht NEUES, modernes WOhﬂpI‘OjEkt

Ihnen im idyllischen Maria Saal

Sl L Lebensgefiihl auf zwei Ebenen in idyllischer Lage.
Mag. Dr. Alexander Botscharow . : ;
Ndhere Informationen Seite 11

Geschaftsflhrer




Terrassenwohnung -
Neubau -

Erstbezug
Objekt Nr. 1086/2617
Ndhere Informationen Seite 21

Traumvilla am Mill-
stdtter Hochplateau

In herrlicher sonniger Panorama-
lage mit Blick auf den Millstatter

SeeNahere Informationen Seite 25
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bote. Preis und Gré3enangaben
ohne Gewadhr.

Die s REAL Services

®

Verkaufen

Von der Objektanalyse bis zur
SchllUsseliibergabe — wir be-
gleiten Sie bei lhrem Immobili-
engeschaft.

Vermieten

Wir finden optimale Mieterin-
nen und Mieter und unterst(t-
zen mit Partnern bei Verwal-
tung und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL gibt
Auskunft Gber den Marktwert
lhrer Immobilie.



IMMOBILIEN-

FROSCHE
WACHKUSSEN

Ein neues Ganzes aus Immobilienbestand und Zutaten kreieren:

Wie das geht, wei3 Architekt Mag. Markus Klaura — seine Umbauten,
Sanierungen, Neubauten sind 6kologisch und 6konomisch effiziente
Losungen mit hochster Nutzungsqualitat.




Bestandsgebdude aus den 1960er-
und 1970er-Jahren sind sehr glinstig zu
haben. Was sollten potenzielle Kaufer
beachten?

Markus Klaura: Beim Kauf einer Immo-
bilie zahlt vor allem die Lage, danach
selbstverstandlich der Zustand, vom
Fundament bis zum Dach Uber die
Grundleitungen und Auf3enanlagen. Da-
fur wirde ich dringend einen Fachmann
zurate ziehen und fir Neulinge den Film
.Hinterholz 8" als Einstiegsseminar in
die Thematik empfehlen.

Welche Rolle spielt bei so einem Kauf
ein kompetenter, seriéser Immobilien-
makler?

Ein seridser Makler spielt eine wesent-
liche Rolle, wenn er Verkadufer und
Kdufer Gber alle Risiken und Haftungen
aufklart.

Sollte man vor dem Kauf einen
Architekten zurate ziehen?

Hduser in den 1960er- und 1970er-Jah-
ren wurden unter anderen Umstdnden
als heute gebaut. Auf Planung wurde
weniger Wert gelegt als auf die Mithil-
fe von Freunden und Nachbarn. Viele
unproportionierte Gebilde aus dieser
Zeit zieren unsere Landschaft. Mit
einer Vision und einer durchdachten
Umsetzung kénnen Architektinnen
und Architekten so manchen Frosch
wachkdssen.

Ist es in der Regel glinstiger, ein Grund-
stiick zu kaufen und einen hochwer-
tigen Neubau darauf zu bauen - oder
ein Bestandsgebdude zu sanieren?

Da steht fr mich an oberster Stelle die
Frage, wie das Gebdude kiinftig genutzt

www.sreal.at/immobilien

werden soll. Ein Vorentwurfsplan einer
Architektin bzw. eines Architekten
samt einer Kostenschdtzung ist sehr
hilfreich. Damit kann man Gberprifen,
ob das bestehende Haus den kiinftigen
Anforderungen entspricht, und man
bekommt einen Kostenrahmen. le ge-
nauer das Haus vorab untersucht wird,
desto prdziser lassen sich die Kosten
eines Umbaus schatzen. Faustregel:
Wenn in den letzten 40 Jahren in die
Erhaltung eines Hauses nicht viel in-
vestiert wurde, sollten flr eine Sanie-
rung die gleichen Kosten wie fir einen
Neubau kalkuliert werden.

Wie viel muss man fiir die umfassen-
de Sanierung eines dlteren Gebdudes
investieren?

Das kann, je nach Pflegezustand, von
400 bis 1.500 Euro pro m* Wohnfléche
reichen. Die thermische Sanierung wird
offentlich geférdert, doch die Entsor-
gung billiger Dammstoffe — auf Erdél
basierender Sondermdill — nicht.

Welche Wertsteigerung der Immobilie
kann man erreichen?

Bei einem Haus, das saniert wurde, um
es wertgesteigert zu verkaufen, wirde
ich sehr vorsichtig sein. Oft werden die
Hduser lediglich ,geschminkt”. Ohne
eine ausreichende Baudokumentation
der Sanierung samt allen Rechnungen
mit Gewadhrleistungsanspruch kénnte
man schnell die Katze im Sack kaufen
oder verkaufen.

Was ist 6kologischer: Ein altes
Bestandsgebdude sanieren oder

ein Passivhaus-Neubau?

Alles, was schon da und gut verwend-

Interview

bar ist, sollte genutzt werden. Sanieren
heif3t ja oft auch, dass man Ortschaften
nachverdichtet. Die Nutzung beste-
hender Infrastrukturen wie Einkaufs-
maoglichkeiten, Verkehrsanbindungen,
Schulstandorte, kulturelles und soziales
Umfeld bringt in der Regel nur Vorteile.
Bei der Immobilie sind oft nur kleine
Verdnderungen notwendig, um ein
neues Ganzes aus Bestand und Zutaten
zu kreieren. Das ist die Arbeit von Spe-
zialisten, die auch beraten kénnen, was
unterm Strich herauskommt.

Bekanntheit haben Sie u.a. mit dem
Pyramidenkogel erlangt. Was sind

die 6kologischen Aspekte bei diesem
Projekt?

Beim Bau des Aussichtsturms am
Pyramidenkogel war uns wichtig,

mit dem heimisch nachwachsenden
Baustoff Holz, mit dem die Menschheit
die langste Erfahrung beim Bauen hat,
ein Zeichen zu setzen. 99 % der Bau-
stoffe des Turms sind wiederverwert-
bar. Zudem wollten wir zeigen, dass ein
gut gestaltetes Bauwerk die Menschen
begeistert und somit ihre Lebens-
qualitat steigert. Der neue Turm zieht
aufgrund seiner Architektur jahrlich
fast 4 x so viel Besucher an wie sein
Vorganger.

.Von seriosem Makler
beraten lassen.”

Architekt Mag. Markus Klaura



,,Nachhaltigkeit leb
Nachhaltiger Ky
Ing. Thomas wi

€n, auch im Sinne
ndenbeziehungen.“
ck, Immobilienfach-

berater s REAL Salzburg

JUnsere Umwelt liegt uns am Herzen. Und es hat

SpaB gemacht, mit de

m Elektroauto zu Terminen zu

X fahren.” Cornelia Putz und Natascha Mayer-Brugger.

L

immobilienfachberaterinnen s REAL Oberésterreich

isti i bilienfach-
Dr. Christine Klingter, Immobi
beraterin beim s REAL Bautrdgerteam

i terwegs.
war ohne Auto flexibel unte '
Ihr Fazit: ,Ich war immer punkfthch und
entspannter. Das Fitnessstudio habe

ich mir auch erspart.”

.Schaffen umweltfreundliche Dienst-

fahrzeuge an.” . )
Ingmar Schwabl, Geschaftsfihrer

s REAL Tirol

s REAL Nachhaltigkeits-Challenge

Im AuB3endienst braucht man ein Auto. Oder? Das s REAL Team hat umweltfreundliche Alter-
nativen im mobilen Arbeitsalltag getestet — und ist eine hei3e Sommerwoche lang moglichst
ohne Verbrennungsmotor zu Baustellen und Immobilienprasentationen gefahren.

Sie kamen leise, ohne CO,-Ausstof3, im-
mer punktlich: Cornelia Putz und
Natascha Mayer-Brugger fuhren im
Rahmen der Nachhaltigkeits-Challenge
mit einem Elektroauto der Sparkasse
Salzkammergut zu Terminen. Keine
Feinstaub- und Stickoxidemissionen,
dafiir aber ein Aha-Effekt bei den
Kundinnen und Kunden. ,Das hat uns
Uberzeugt! Und wir schonen gerne die
Umwelt!”

Umweltfreundlich unterwegs

Auch bei den Teams in Tirol ist saubere
Mobilitat auf dem Vormarsch. So wurde
die Tiefgarage der Tiroler Sparkasse mit
Elektroauto-Ladestationen ausgestat-
tet, bei der Anschaffung neuer Firmen-
fahrzeuge zahlt Umweltfreundlichkeit.
.0Ohne Auto geht es bei uns aber kaum®,
betont Ingmar Schwabl. ,,Meist wird ein

groBeres Einzugsgebiet, auch in landli-
chen Lagen, betreut.”

Gute Offi-Anbindung

Einfacher gestaltet sich — den Offis sei
dank - der Autoverzicht in Wien. Eine
Challenge ist es auch hier: Fir Bau-
stellenbesichtigungen brauchen die
Immobilienexpertinnen und -experten
Schuhwerk und Helme. Wird danach
eine Wohnung prdsentiert, wechselt

man die Schuhe, ldsst den Helm im Auto.

Ublicherweise. Mit neuen Verhaltens-
weisen — Helme im Container vor Ort
lassen, Unterlagen am iPad, weniger
Eitelkeit, dafiir mehr Sicherheit beim
Schuhwerk - hat sich das Wiener Team
dieser Herausforderung gestellt. ,,Eine
Woche ohne Auto! Eine grof3e Umstel-
lung. Aber es funktioniert.” Dr. Christine
Klingler ist zu Immobilien mit dem Fahr-

rad gefahren. ,Die Vorsorgeprojekte, die
alle in U-Bahn-Nahe liegen, habe ich mit
den Offis erreicht.”

Immobilienvorteile

s REAL ist seit Jahren klima-aktiv-Partner.
Viele der Immobilien im s REAL Portfolio
entsprechen hohen Umweltstandards
und haben - zumindest in Stadten und
Ballungsrdumen - eine ausgezeichnete
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.
Damit ihre Kundinnen und Kunden der-
artige Immobilien- und Lagenvorteile
nutzen kénnen, sind die s REAL Berate-
rinnen und Berater viel unterwegs. Jetzt
wohl auch 6fter umweltfreundlich: ,Bei
schénem Wetter machen Citybikes und
Elektroroller Spa”, erzahlt Philip Haberl,
BA. .Ich werde das Auto klnftig 6fter
stehen lassen. Nicht nur der Umwelt
zuliebe."

www.sreal.at/immobilien



s REAL: Angebote als Erster sehen

Zeit und Energie sparen bei der Immobili-
ensuche: Mit dem s REAL Premiumservice
sind Sie bei der Immobiliensuche den ent-
scheidenden Schritt voraus.

Auf www.sreal.at kénnen Sie sich ganz
einfach flr das kostenlose s REAL Premium-
service anmelden.

Ressourcenschonende Immobiliensuche

Immobilienangebote, die flr viele interessant sind, als Erster sehen -
ohne viel dafiir tun zu missen: Mit dem effizienten s REAL Premiumservice
genief3en Sie diese Vorteile kostenlos.

Mit dem s REAL Premiumservice kénnen
Sie ganz einfach am Immobilienmarkt
den entscheidenden Schritt voraus sein,
ohne Zeit, personliche Energie oder
LHirnschmalz" zu investieren: s REAL
schickt seinen Premiumservice-Usern
die zu ihren Immobilienwlinschen pas-
senden Angebote bequem und flott wie
eine Expresszustellung — und zwar, be-
vor diese Angebote 6ffentlich im Internet
beworben werden. So wird die ideale
Immobilie ganz einfach gefunden, wah-
rend man selbst kaum Ressourcen flir
die Suche aufwenden muss.

Ganz einfach Informationsvorsprung
sichern

Auf www.sreal.at kdnnen Sie sich mit
wenigen Klicks flir das s REAL Premium-

s :

www.sreal.at/immobilien

service anmelden. Zuerst werden die
Merkmale der gesuchten Immobilie
eingegeben: z.B. gewlinschte Grof3e,
Preissegment und natlrlich die Region.
In Folge wird s REAL Sie kontaktieren —
und zwar bevor eine Immobilie, die lhren
Kriterien entspricht, flr die Vermarktung
freigeschaltet wird. Ihren individuellen
Suchwunsch kénnen Sie jederzeit adap-
tieren.

Von Angeboten gefunden werden

Dieser Informationsvorsprung kann am
dynamischen Immobilienmarkt entschei-
dend sein. Zudem ist es wesentlich kom-
fortabler, von Angeboten zum idealen
Zeitpunkt gefunden zu werden, anstatt
laufend danach zu suchen.

q Wohnpreisspiegel: )
-~ Alle Preisentwicklungen im Uberblick

Was kosten Eigentumswohnungen, Hauser oder Grundstiicke in den dsterreichischen
Bundesldandern und Bezirken? Wie werden sich die Preise in Ihrer Region entwickeln?

Der Wohnimmobilien-Preisspiegel 2019 von s REAL Immobilien gibt Auskunft — kostenlos
erhadltlich unter: www.sreal.at/de/c/wohnpreisspiegel

Fir Kauferinnen und Kdufer sowie
Mieterinnen und Mieter

Vom kostenlosen s REAL Premiumser-
vice profitieren Kauferinnen und Kaufer
sowie Mieterinnen und Mieter: Besonders
gefragte Immobilien sind in allen Seg-
menten oft nur kurz am Markt. Entspre-
chend wichtig ist ein exklusiver Informa-
tionsvorsprung.




Story Lienz

S REAL BUro
IN Lienz als

digitaler Vorreiter

Warum dieser neue Standort am Hauptplatz in Lienz?

Ich bin mit meinem Team seit nunmehr 16
Jahren erfolgreich in 3 Buros in der Zentrale
der Lienzer Sparkasse tatig. Neben dem
Standort am Johannesplatz 6 prasentieren
wir unsere Immobilien in allen Sparkassen
Filialen in ganz Osttirol sowie zusatzlich in
ausgewahlten Filialen der Karntner Spar-
kasse in Oberkarnten. Als Partner von s Real
Immobilien haben wir diese tolle Moglichkeit
in Zusammenarbeit mit den Sparkassen.
Wir bieten unseren Kunden somit eine sehr
breite Flache der Immobilienprasentation.
Zusatzlich war ich immer auf der Suche
nach einem geeigneten, sehr exklusiven
Prasentationsstandort, um in einer top
frequentierten Lage ein etwas anderes
Immobilienburo zu errichten.

Was kann man unter , etwas anderes”
verstehen?

FUr mein Team und mich bedeuten Immo-
bilien Leidenschaft und Begeisterung — wir
wollen unseren Kunden mit der Art und
Weise wie wir Immobilien anbieten, begei-
stern. Dazu braucht es neben dem richtigen
Angebot, und den Menschen auch die not-
wendige Infrastruktur und Technologie auf

einer qualitativ sehr hohen
Ebene. In der neuen Immobi-
liengalerie bieten wir unseren
Kunden genau dieses Erleb-
nis. In entspannter, moder-
ner Atmosphadre kann man
ganz in Ruhe und ungestort
unsere angebotenen Immo-
bilien ,digital” besichtigen
und gleichzeitig erhalt man
eine TOP Beratung.

Wie kann man sich eine
.digitale” Besichtigung
vorstellen?

Auch in der Immobilienver-
mittlung halt die Digitalisie-
rung Einzug. Den Grof3tedil
unserer Kunden finden wir
bereits Uber unterschied-
lichste Internetplattformen
und Onlinemedien. Vom
Erstinteresse bis zum
tatsachlichen Kauf ist ein
langer Weg, oft verbunden
mit Mehrfachbesichtigungen
vor Ort. Zukinftig bieten wir




unseren Kunden einen qualitativen Schritt
mehr, namlich den virtuellen Rundgang in
der Wunschimmobilie. Umsetzbar macht
dies ein neuartiges Konzept in Verbindung
mit einer VR (Virtual Reality) Brille, wo es
ab sofort méglich ist durch die jeweilige
Wunschimmobilie zu spazieren. Das bedeu-
tet, wir bieten unseren Kunden momentan
als einziges Immobilienbiiro in Osterreich/
Osttirol OK diese Mdglichkeit. Die gesamte
Galerie wird als papierloses Buro gefuhrt.
Neben dem virtuellen Rundgang beraten
wir unsere Kunden ausschlief3lich auf I-Pads
und Touch Screens somit kombinieren wir
personliche Beratung mit Innovation und
Exklusivitat.

Das hort sich sehr spannend an — Muss
man sich flir einen virtuellen Rundgang
anmelden?

Grundsatzlich ja — wir arbeiten in der
Woche ca. 60 Termine mit Interessenten
ab, deshalb ist eine Terminvereinbarung
notwendig. Die Immobilien Galerie hat aber
taglich von 09.00 — 12.00 Uhr gedffnet,
somit kann sich jeder auch vor Ort ein Bild

= B

machen, auch ohne Termin, einfach rein
schauen und staunen.

Ich habe vor 20 Jahren als Immobilienmak-
lerin begonnen, meine zwei Kinder waren
gerade mal 1 und 8 Jahre alt. Ich wollte mir
damals meinen beruflichen Lebenstraum
erfullen und habe die Chance genutzt, fur ein
Wiener ImmobilienbUro tatig zu werden. Der
Beginn war nicht leicht, neben unzahligen
Ausbildungen, musste ich mir erst ein Netz-
werk aufbauen, doch relativ schnell wurde
mir klar mein Herz schlagt fur Immobilien.

Was ich wirklich gut kann und Liebe ist fur
Menschen das richtige Zuhause zu finden.
Entscheidend fur mich war mit Sicherheit
im Janner 2004 das Angebot der Lienzer
Sparkasse, das s Real BUro in Lienz zu Uber-
nehmen — mit dieser Entscheidung, hat flr
mich das Immobiliengeschaft als selbst-
standige Unternehmerin so richtig begon-
nen. Die Galerie fur Immobilien - sie soll fur
viele die Tur zum Leben 6ffnen — wie Dekan
Troyer schon bei der Segnung der Galerie

o
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Story Lienz

sagte ,Liebe 6ffnet die TUr zum Leben” und
ich wollte was Besonderes, einen Treffpunkt
von Immobilienverkdufern fur Immobili-
enkaufer und zwar als Erganzung zu den
bestenenden Immobilien s Real Buros in der
Lienzer Sparkasse.

Ziel ist es hier in einer besonderen Atmo-
sphare, innovativen und modernen Mog-
lichkeiten Immobilien zu prasentieren.

Die letzten Monate waren fUr mein Team
und mich sehr intensiv, neben unserem
Tagesgeschaft, hat uns naturlich der
Umbau des Buros und die Verwirklichung
der Immobiliengalerie ordentlich auf Trapp
gehalten aber uns ist wirklich etwas Beson-
deres gelungen.

An dieser Stelle mdchte ich mich nochmal
recht herzlich bei meinem auBerordentlich
tollen Team bedanken - ich weif3 es wirklich
sehr zu schatzen und bin sehr stolz so ein
dynamisches Team zu haben. Vielen lieben
Dank Stefanie, Cornelia, Hannes




Klagenfurt

Unser Team Klagenfurt
stellt sich vor!

Franchise Partnerin
Marion Widmann
M +43 664 222 90 19

Vertriebsassistentin
Birgit Bugelnig
T +43 5 0100 - 30280

Frau Widmann und ihr Team stehen Ihnen
personlich fir eine kompetente Beratung
jederzeit zur Verfliigung.

Wir haben fir Sie von
Mo - Fr von 9.00 - 16.00 Uhr gedffnet.

s REAL Klagenfurt
BahnhofstraBBe 8/Ecke Alter Platz,
9020 Klagenfurt

T +435 0100 - 30280
office@sreal-klagenfurt.at

Immobilientreuhdnderin
Ulrike Granig, MSc
M +43 664 818 36 93

i
Immobilienfachberaterin
Mag. Angelika
HerndlI-Schinnerl
M +43 664 818 41 16

Immobilienfachberaterin
Cornelia Schmid
M +43 664 220 63 31

Auf lhren Besuch freut sich
lhr s REAL Team!

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung

Unser Immobilienbtiro befindet sich
zentral in Klagenfurt in der
BahnhofstraBBe 8/Ecke Alter Platz.
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Neues, modernes Wohnprojekt im idyllischen
Maria Saal

LebensgefUhl auf zwei Ebenen in idyllischer Lage. Flexible Innen-
gestaltung ab 77 m? 93 m? 97 m’ oder 110 m* Wohnfléche,
individuell ausbau- und erweiterbar, flexible Innengestaltung,
Massivbauweise, Dreifachverglasung, 6 m® Schuppen, Terrasse,
Garten uvm. Insgesamt 6 Einheiten. Erwerben Sie zum Preis einer
Wohnung ein Reihenhaus.

Preisbeispiel:

93 m? auf 2 Etagen bezugsfertig — Ausstattung Relax - inklusive
2 KFZ Abstellplatze und aller Abgaben und Nebenkosten

HWB: 48,2 kWh/m*

€ 280.000, - allinklusive! Provisionsfrei fiir den Kdufer!

Wir freuen uns Ihnen dieses Neubauprojekt anhand eines Modells
und Ubersichtlichen Unterlagen prasentieren zu kénnen.
Informieren Sie sich bei uns im BUro in der Bahnhofstraf3e 8,
9020 Klagenfurt/Ecke Alter Platz, 9020 Klagenfurt oder
vereinbaren Sie einen Beratungstermin unter

M +43 664 220 63 31 Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

Reprdsentatives Penthouse - edles Ambiente mit
herrlicher Aussicht!

Dieses exklusive Penthouse in Top-Lage von Klagenfurt ver-
spricht durch seine auBerordentliche GréBe von ca. 186 m?
Wohnfléche und einer Terrasse von ca. 104 m? ein besonderes
Wohngefuhl der Extraklasse. Vom groRzlgigen Entree mit
Tageslicht gelangen Sie direkt in den eleganten Wohnsalon
mit einer GroBe von ca. 65 mM°. Weiters stehen 2 gerdumige
Schlafzimmer, 2 Bader, eine Kiiche und ein Wirtschaftsraum
zur Verflgung. Von |hrer - zum Teil Uberdachten - Terrasse
genieRen Sie einen wunderschénen Ausblick in die Karntner
Bergwelt. Ein Tiefgaragenplatz und ein Abstellplatz im Freien
sind inkludiert.

HWB: 34 kWh/m’a

KP: € 875.000,-

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Klagenfurt

Stadtvilla mit Charme in Klagenfurt

Diese groBzUgige Villa befindet sich in einer sehr begehrten Wohn-
gegend von Klagenfurt. Die GrundstlicksgroBe betragt ca. 895 m?
und der romantische Garten ist der perfekte Ort zum Trdumen,
Lesen und die Seele baumeln zu lassen. Das Haus verfugt Uber
2 Ebenen mit jeweils ca. 110 m* Wohnflache und einen ebenso
grof3en Dachboden mit einer Hohe bis zu ca. 4,80 m. Diese Lie-
genschaft kann als Ein- oder auch als Zweifamilienhaus genutzt
werden. Die Aufteilung ist sehr funktionell. Mit viel Liebe zum Detail
wurde diese Liegenschaft an die Bedurfnisse ihrer EigentUmer
angepasst. Die Sanierung umfasste nicht nur die Wohnrdume, son-
dern auch die Haustechnik. Diese Liegenschaft ist teilunterkellert
und hier befindet sich auch die moderne Pelletsheizung, welche
fUr ein behagliches Raumklima und geringe Betriebskosten sorgt.
Weitere Details werden Sie Uberzeugen. Lassen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin vom Charme dieser Liegenschaft verzaubem.
HWB: 202 kWh/m?a, fGEE: 2,46, KP € 598.000,—

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Klagenfurt-Viktring

Hier wird Ihr Wohntraum wahr.

Grof3zUgige, neuwertige 4 Zimmer-Wohnung mit einer Wfl. von
ca. 95 m? und 12 m? Terrasse, inkl. 3 Tiefgaragen-Abstellplatze.
Errichtet wurde diese schdne Wohnanlage, die direkt an den idyl-
lischen Stiftspark grenzt, von der Firma Kollitsch in bewahrter Bau-
meisterqualitat. Die Aufteilung ist nahezu perfekt und alle Zimmer
haben bodentiefe Fenster mit groBtenteils elektrischen Rollldden.
Eine Einbaukulche ist vorhanden. Das Badezimmer mit Fenster
ist mit einer Dusche ausgestattet und eine Badewanne kann
jederzeit ohne groBen baulichen Aufwand nachgeristet werden.
Die Anschlisse dazu sind bereits vorhanden. Drei Tiefgaragenplatze
sowie ein Kellerabteil mit Stromanschluss runden dieses Angebot
ab. Hoher Freizeitwert durch die Rad- und Wanderwege in der
N&he. Sémtliche Schulen, Arzte sowie die stadtische Busanbindung
ist vor Ort. HWB: 29,4 kWh/m’a

KP: € 319.000,-

M +43 664 220 63 31, Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Ein- oder Mehrfamilienhaus St. Kanzian

Dieses groBziigige Haus mit ca. 1.059 m? Grund, ca. 220 m* Nfl.
befindet sich in Unterburg, nahe dem Klopeiner See. Es besteht
aus drei GeschoRen und ist teilunterkellert. Im ErdgeschoB befin-
det sich eine Wohnung. Sie besteht aus Vorraum, Wohnkuche, 4
Zimmer, wobei ein Zimmer direkten Zugang zum Garten und zur
Terrasse hat, Bad mit Dusche und Fenster, WC und einer Speis. Im
ObergeschofR befinden sich zwei kleine Wohnungen, die als Feri-
enwohnungen vermietet wurden. Sie bestehen jeweils aus einer
Wohnkdche, einem Zimmer und einem Badezimmer. Das WCim
Vorraum wird von beiden Wohnungen benutzt.Im Dachgescho
(Mansarde) befindet sich noch eine Wohneinheit, bestehend aus
einer kleinen Kiche, zwel Zimmer mit integrierter Dusche und
Waschmaoglichkeit, ein Abstellraum und ein WC. Die Liegenschaft
wird teilweise mittels Ol-Zentralheizung und elektrisch beheizt.
HWB: 109 kWh/m‘a, fGEE: 1,55, KP € 189.000,-

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Neuwertige Wohnung Nahe Zentrum Klagenfurt
Diese exklusive 2 Zimmer-Wohnung liegt im 1. Stock und verflgt
Uber ca. 42 m* Wohnflache zuziiglich ca. 10 m* Stidbalkon. Aus-
gestattet ist dieses Objekt mit einer eleganten wei3en Hochglanz-
kliche, funktionellen Beleuchtungskdrpern und einem modernen
Badezimmer mit einer bodengleichen Dusche sowie einem elek-
trischen Handtuschtrockner. Die Fenster sind mit auRenliegenden
elektrischen Raffstores ausgestattet. FUr behagliche Wdrme sorgt
die separat regelbare Bodenheizung mittels Fernwdrme. Ein
Kellerabteil und ein Autoabstellplatz runden dieses Angebot ab.
HWB: 25 kWh/m?a, fGEE: 0,64

KP € 155.000,—

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Einfamilienhaus Klagenfurt-Land

Dieses wunderschon gepflegte Haus mit ca. 1.014 m* Grund
befindet sich ca. 15 km von Klagenfurt entfernt in einer ruhigen
Einfamilienhaus-Siedlung. Es besteht aus Erdgeschof und
Obergeschof und ist unterkellert. Im ErdgeschoB befinden sich
der Windfang und Eingangsbereich mit den Zugdngen zur
Wohnkuche, zum Wohnzimmer, einem separaten Zimmer und
zum Bad mit WC. Von der Klche aus gelangt man noch in die
Speis. Auf die gro3e Terrasse gelangt man von der Wohnkiche
ebenso wie vom Wohnzimmer. Im Obergeschof3 befinden sich
3 Zimmer, ein Badezimmer und ein separates WC. Des Weiteren
gibtes noch zwei Gartenhdtten und zwei Carport. Die Liegenschaft
wird mittels Ol-Zentralheizung oder wahlweise mit einer Holz-
Zentralheizung beheizt.

KP: € 290.000,-

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Heimeliger Bungalow in landlicher Ruhelage
Dieses Haus befindet sich in der Ndhe von Schiefling in einer
Bungalow-Siedlung und verflgt tiber ca. 298 m? Grund und ca.
90 m* WAl. Aufgeteilt ist es in einen Windfang, Vorraum, gro3en
Wohn-Essbereich mit offener Kliche, 2 Zimmer, Bad, separatem
WC und einem Abstellraum. Beheizt wird dieses Objekt mit einem
Pelletsofen. Flrs besondere Wohlbefinden steht auch noch eine
Infrarotsauna zur Verfugung. AuBerdem verflgt diese Liegenschaft
Uber eine offene und eine verglaste Terrasse, mehrere lauschige
Platze, eine AuBendusche und einen Hundezwinger. Fir den PKW
steht ein Carport zur Verfigung.

HWB: 252 kWh/m?a, fGEE: 2,14

KP €169.000,—

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Garconniere mit Wintergarten Ndhe Klinikum
Diese gerdumige Garconniere befindet sich in einer duBerst
gepflegten Eigentumswohnungsanlage, in einer sehr begehrten
Wohngegend von Klagenfurt, nahe dem Klinikumn. Sie verflgt iber
ca. 47 m* Wohnflache inkl. der verglasten Westloggia. Die Koch-
nische ist offen, aber trotzdem vom Wohn-Schlafraum getrennt.
Der Wohnbereich ist sehr funktionell mébliert, unter anderem mit
Kastenbetten, Eckschreibtisch, Esstisch mit Sesseln und einem
Wandverbau. Das Badezimmer ist mit einer Dusche und einem
WC ausgestattet und hat noch Platz fir eine Waschmaschine. Die
nach Westen ausgerichtete Loggia ist beheizbar und die Fenster-
front ist mit auBenliegenden Rollldden versehen. Des \Weiteren
wird diese Wohnung noch durch einen Tiefgaragenplatz und ein
Kellerabteil erganzt.

HWB: 50 kWh/m?a fGEE: 0,95

KP €115.000,—-

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Klagenfurt - Welzenegg

Jungfamilien aufgepasst! Gepflegte, sonnige 3 Zimmer Eigen-
tumswohnung in ruhiger Lage. Die Wohnung befindet sich im
3. Stock (ohne Lift) eines dreistéckigen Hauses. 2 gerdumige
Schlafzimmer und ein groRzlgiger Wohnessbereich stehen
lhnen auf ca. 80 m? Wohnflache zur Verfiigung. Vom Wohn-
raum gelangt man auf die sonnige ca. 7 m? groBe Stdloggia.
Die Anlage wurde ca. 1984 erbaut. AuBerdem steht Ihnen ein
grof3er, sehr schon angelegter Allgemeingarten mit einem
Spielplatz zur Verflgung. Ein Carport kann dazugekauft werden.
HWB: 79,53 KWh/m%a

KP: € 119.000, - inkl. ca. € 20.000,- WBF

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Klagenfurt

Wie fiir uns gemacht!

Gemutliche,sonnige 3 Zimmer-Wohnung am Stadtrand von
Klagenfurt mit schonem Fernblick. Diese entzlickende Wohnung
liegt im 1. Stock einer kleinen Wohnanlage und hat ca. 76 m?
Wohnflache zzgl. Stidbalkon (ca. 5 m?). Im gemudtlichen von
2 Seiten belichteten Wohnzimmer begleitet die Sonne Sie durch
den Tag und eines der beiden Schlafzimmer punktet durch die
GroBe (ca. 20 m*). AuBerdem gibt es noch eine Kiiche, ein wei-
teres Schlafzimmer sowie das Bad mit Dusche und Fenster und
ein WC. Das Badezimmer und das WC wurden komplett saniert
und sehr modern ausgestattet. Die Bushaltestelle liegt direkt vor
der TUr. Ein Kellerabteil und ein Parkplatz sind im Kaufpreis inklu-
diert. Perfekte Wohnung fur Jungfamilien oder auch fur Anleger!
HWB 79,48 kWh/m?a,

KP. € 119.000,-

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Hier kann ich kreativ sein — Bastlerhit!
Lichtdurchflutete, sonnige 3 Zimmer- Wohnung mit schéner
Westloggia in Klagenfurt.

Diese Wohnung befindet sich im 3. und letzten Stock (ohne Lift)
und ist renovierungsbedirftig. Die Wohnfléche betragt ca. 72 m®
und die Loggia ca. 8 . Aufgeteilt ist die Wohnung wie folgt: grof3er
Vorraum, 2 Schlafzimmer, Kiiche (mit Fenster), groBes Wohnzim-
mer mit Zugang zur Loggia, Bad, WC und Abstellraum. Bei Bedarf
kann ein Carport in Hohe von € 8.000,- dazu erworben werden.
HWB 70,49 kWh/m‘a

KP € 94.000,- inkl. ca. € 17.000,- WBF

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika HerndI-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Wohnen wo andere Urlaub machen in Velden
am Worthersee

Wohnung auf zwei Ebenen mit Aussicht und geraumiger Dach-
terrasse. Die Wohnung liegt im 2. und letzten Stock einer ca. im
Jahre 2010 sanierten Wohnanlage. Auf der 1. Ebene mit ca. 66
m* WAl., befindet sich ein gerdumiges Vorzimmer, ein WG, ein
groB3er Abstellraum, ein Zimmer, eine Arbeitskiiche mit Fenster, ein
Badezimmer mit Wanne, Dusche und PD und ein Wohnzimmer
mit Zugang zur Dachterrasse. Auf der 2. Ebene befindet sich ein
Atelier mit ca. 17 m?. Durch die teilweise vorhandene Mansarde
wirkt die Wohnung besonders gemutlich. Einkaufsmaglichkeiten,
Banken, Arzte sowie die Anbindung an die &ffentlichen Verkehrs-
mittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Tiefgarage oder KFZ
Abstellplatz kann dazu gekauft werden.

HWB 52,18 kWh/m‘a

KP € 205.000,- inkl. ca. € 23.000,- WBF

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

Schénes Grundsttick mit Weitblick

Dieses Grundstlck in ernéhter Lage mit einer Flache von ca.
990 m? befindet sich in einer sehr schénen Einfamilienhaus
Siedlung in St. Peter bei Moosburg.

Diese Gemeinde ist ein begehrter Wohn- und Lebensraum und
die Grundstuckspreise sind hier noch erschwinglich.

Alle Einkaufsmaglichkeiten sowie der Bio-Bauernmarkt sind in
unmittelbarer Nahe bzw. in wenigen Autominuten erreichbar.
Die ndchste Autobahnanbindung befindet sich wenige Kilometer
entfernt in Klagenfurt Nord.

KP: € 90.000,-

M +43 664 220 63 31 Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Velden am Wérthersee

Diese nach Ost-West gerichtete ca. 93 m*grof3e 3 Zimmer-Woh-
nung zuztiglich ca. 17 m? Terrasse/Loggia liegt im Hochparterre
einer sehr gepflegten und sonnigen Wohnanlage. Die Woh-
nung ist aufgeteilt in Arbeitskiche, groRes Wohn-/Esszimmer,
2 Zimmer, Abstellraum, innenliegendes Bad und separates WC,
Alle Raume sind vom Vorraum aus begehbar. Das Zentrum von
Velden ist fuBldufig in wenigen Gehminuten erreichbar. Beste
Infrastruktur. Eine Tiefgarage (€ 10.000,-) oder Kfz-Abstellplatz
(£ 5.000,-) kann dazu erworben werden.

HWB 37,02 kWh/m?a, fGEE 0,86

KP: € 199.000,--

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

Poértschach-Sallach

Sehr sonniges und ebenes Grundstlck mit Pyramidenkogel
Blick. Das Grundstlick besteht aus 2 Flachen/ Grundflache
ca. 1.343 m und eines mit einer Grundflache von ca. 1.378 m’.
Der Quadratmeterpreis liegt bei € 116,- Die Autobahnanbin-
dung Partschach Ost befindet sich in unmittelbarer Nahe. Das
Freibad von Pritschitz ist fuBlaufig erreichbar.

Verwirklichen Sie sich hier den Traum vom eigenen Haus.

KP: € 318.357,—

M +43 664 220 63 31 Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Karnten/Osttirol

s Real Landesgesellschaft
Karnten/ Osttirol stellt sich vor

So finden Sie zu uns!
o i Standortbeschreibung:
b Im Stiftungsgebaude der Universitat Klagenfurt
s Real Landesgesellschaft Karnten/ Osttirol
Nautilusweg 12, 9020 Klagenfurt
T+435100 26532

info.kaernten@sreal.at
www.sreal.at

Geschaftsfihrer
Robert Haubiz

M + 43 664 8181261
robert.haubiz@sreal.at

Vertriebsassistentin

Melanie Kostinger

M +43 664 8386793
melanie.koestinger@sreal.at

Moderne, helle und sehr schéne aufge-
teilte 3 Zimmer-Wohnung zu verkaufen
In Stden von Klagenfurt befindet sich diese char-
mante, etwa 73 m’ groRe Erdgeschofwohnung,
inklusiver kleiner Loggia.

Mit einer sehr guten Raumaufteilung bietet Ihnen
diese helle Wohnung genug Platz zum Leben,
zum Wohlfuhlen und individuellen Gestalten:
Eine moderne Klche, ein groRBes gemutliches
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein weiteres
Zimmer, Bad und WC sind getrennt, das Badezim-
mer verfligt Uber eine sehr schéne Eckdusche. Die
gemutliche Loggia bietet Blick Richtung in den
gepflegten Park der Wohnanlage. Zudem ist ein
Spielplatz vorhanden, somit ideal flr Familien.
KP: € 145.000,-

HWB 127 KWH/m?a; fGEE 1,89

M +43 664 8181261, Robert Haubiz
robert.haubiz@sreal.at

Gemiitlich 3 Zimmer-Erdgescho3woh-
nung mitten in Ferlach zu verkaufen

Sie wohnen auf ca. 76 m’, die sehr gut aufgeteilt
sind und zum individuellen Gestalten einladen. Vom
Flur aus lassen sich zentral die Raume betreten: Die
Klche mit angrenzenden Abstellraum, das Bad mit
Dusche und separaten WC, zwei Schlafzimmer und
das grofBe Wohnzimmer mit Balkon. Vom nach Osten
ausgerichteten Balkon genieRen Sie einen herr-
lichen Blick Richtung Obir sowie in den gepflegten
begrinten Innenhof der Wohnanalage. Die grof3en
Fenster sorgen flir viel Tageslicht in der Wohnung.
KP € 95.000,—-

HWB 87 KWH/m?a, fGEE 1,59

M +43 664 8181261, Robert Haubiz
robert.haubiz@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 15



Villach

s Real Villach
stellt sich vor

So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung:
Befindet sich in der Geschaftsstelle der Karntner Sparkasse
in der Moritschstraf3e

s Real Villach
Moritschstraf3e 11, 9500 Villach
T: + 4350100 26533
martina.granig@sreal.at
www.sreal.at

N éﬁEAL

Immobilien

Vertriebsassistentin
Melanie Kostinger
M +43 664 8386793
melanie.koestinger@sreal.at

Immobilienfachberaterin & taIOZZistraBe
Martina Granig \

M + 43 664 88304265
martina.granig@sreal.at

Modernes Einfamilienhaus mit grandio-
i B B s sem Blick auf das Dreildndereck
e i - = - T Dieses Haus befindet sich in einer netten Hauser-
= . - siedlung mit herrlichem Bergblick in Arnoldstein.
- ; Mit einer 160 m? groBen Wohnnutzfldche ist
-l | - : dieses Einfamitin=* rd- und Obergeschof3
. 7 fUr Ihre Familie!
3sse sowie im groB3-
jel Platz um sich zu
\bkuhlung kann man
Ben.
zusatzlicher Raum,
_.uyc und eine kleine Werkstatt runden
dieses topmoderne Objekt ab.
KP: € 455,000,
HWB: 46 kWH/m’a fGEE 0,91
T+43 664 88304265, Martina Granig
martina.granig @sreal.at

Gepflegte 3 Zimmer-Wohnung mit Fern-
blick auf die Alpen

Die sonnige Lage am Notscher Hugel bietet eine
herrliche Sicht auf die Julischen und Karnischen
Alpen. Die knapp 95 m? groRRe gepflegte Wohnung
setzt sich zusammen aus: Einer neuwertigen Ktiche,
einem groRziigigen Vorraum, Badezimmer und WC
sind getrennt, zwei Schlafzimmer und einem hellen
Wohn-Esszimmer. Eine sonnige Loggia, ein kleiner
Kichenbalkon, Keller- und Dachbodenabteil, sowie
eine Garage und Autoabstellplatz sind ebenfalls Teil
der Liegenschaft.

Beheizt wird das Objekt mittels Etagenheizung (Holz
bzw. Strom), die Heizung kann auf Pellets umgerti-
stet werden, auch eine Infrarotheizung ist moglich.
Ein neuwertiger Kaminofen ziert das Wohnzimmer.
KP.€115.000,—, HWB: 39,20 kWH/m%a

T+43 664 88304265, Martina Granig
martina.granig @sreal.at

16 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



Villach

Schénes Ferienhaus im traumhaften
Naturparadies

Dieses 3-stdckige Ferienhaus mit einer Wohnfldche
von etwa 224 m?ist das perfekte Objekt fir natur-
verbundene Familien, die zwischendurch die Seele
baumeln lassen wollen. Die Raumaufteilung setzt
sich wie folgt zusammen: Das Erdgeschof3 beher-
bergt einem Vorraum, eine Kuiche, zwei Wohnrdume
und einen grofRzlgigen Essraum. Im Obergeschof3
gibt es zwei Badezimmer, vier Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer sowie einen kleinen Waschmaschi-
nenraum. Das zweite Obergeschof bildet aufgrund
seiner Ausstattung einen ganz eigenen Wohnraum,
mit einem Wohnzimmer, einer Kiche, einem Bad
und einem Schlafzimmer.

KP. € 333.000,-, HWB: 159 kWH/m’a fGEE 1,83
T+43 664 88304265, Martina Granig
martina.granig @sreal.at

Wir suchen flir konkrete Kaufinteressentinnen
im Bezirk Villach und Umgebung

— Hauser
- Eigentumswohnungen ind S\€
— Grundstlcke Achtle:

Diskrete und seridse Geschaftsabwicklung wird garantiert!
M + 43 664 883 042 65, martina.granig@sreal.at

Villach - Gelegenheit in Zentrumsndhe
GroRzlgig aufgeteilte 3 Zimmer-Wohnung im
zweiten von insgesamt 3 Stockwerken mit ca.
85,95 m* Wohnflache. Das quadratische Vorzim-
mer mit ca. 15 m*hat eine kleine Niesche, welche
Platz fUr einen Arbeitsplatz bietet, groBer Abstell-
raum, Wohnkuche, Wohnzimmer, 2 Zimmer, neu
adaptiertes Bad mit kleinem Fenster, WC extra,
groBes Kellerabteil mit ca. 14 m?. Kfz-Abstellplatz
istim Preis inkludiert. Einkaufsmaglichkeiten sowie
die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

HWB: 192,77 kWh/m’a

KP € 109.000,-

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

Anlegerhit in zentraler Lage von Villach
Gut aufgeteilte 2 Zimmer-Wohnung mit ca. 50 m?
WIl. + ca. 9 m* Terrasse, Baujahr ca. 2006, Nahe HTL
und dem Mobelhaus Kika/Leiner. Vom Laubengang
gelangt man direkt in die Wohnung, ohne Uber ein
allgemeines Stiegenhaus gehen zu mussen. Die
Aufteilung der Wohnung ist wie folgt: Geraumiges
Vorzimmer, Kiiche (mobliert), Badezimmer/WC mit
Fenster und Dusche. Das Wohnzimmer wie auch
das Schlafzimmer haben einen Zugang zur Terrasse.
Ein Kfz-Abstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung.
Die Wohnung ist derzeit vermietet. Der jahrliche
Nettomietzins betrdgt ca. € 5.600,—

HWB: 50 kWH/m?a

KP € 99.000,-

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 17



Gewerbegrundstlcke

Sonniges Baugrundstiick

in Hanglage zu verkaufen

Durch seine Std-0st-Hanglage bietet Innen dieses
Baugrundstuck eine herrliche Aussicht sowie ein
wunderschones Bergpanorama. Das Grundstick
ist nur wenige Autominuten von Klagenfurter
Stadtzentrum und dem Worthersee entfernt.

Die Gesamtflache des Baugrundes belduft sich
auf etwa 4.036 m?, somit flr Bautrager mehr als
genug Platz zur Realisierung eines neuen Projektes.
Die Liegenschaft ist durch einen 6ffentlichen Weg
zuganglich. Anschluss an das offentliche Kanal-
und Wassernetz ist vorhanden.

KP. € 200.000,-

Tel. +43 664 8181261

robert.haubiz@sreal.at

T SR Sonniger Baugrund fiir Ihr Projekt
Dieser groBzligige, ca. 4.287 m’ groB3e Baugrund,
N F ERES liegt in einer beliebten Wohngegend im Osten von

Feldkirchen und ist stidlich ausgerichtet. Er ist leicht
abfallend und sehr sonnig und hat die Widmung
Bauland-Wohngebiet. Das Zentrum von Feldkirchen,
der Bahnhof und div. Einkaufsmaoglichkeiten sind zu
Fuf leicht zu erreichen. Die Zufahrt zum Grundsttck
erfolgt Uber einen privaten Weg. Die Anschltsse fur
Kanal und Wasser befinden sich in der Nahe, Denkbar
ware die Errichtung eines reinen Wohnprojekts oder
in Kombination mit Buros und/oder Ordinationen.
KP € 278.600,—

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

Wir suchen
Immobilien!

Diskrete und seriose Geschadftsabwicklung wird garantiert!

M +43 664 8181261, Robert Haubiz
robert.haubiz@sreal.at

s
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Gewerbegrundstucke

Traditionsgasthaus mit dazugehorigen
Campingplatz und Gastezimmer zu verkaufen!

Dieser grof3zligige Traditiongasthof liegt mitten im Zentrum von Kirschentheuer, nur wenige Autominuten von
Ferlach entfernt. Die Stadt Klagenfurt ist ebenfalls gut zu erreichen.

Genug Platz zum Ubernachten bieten sich die Gastezimmer als auch die Stellpldtze am Campingareal an. Zum
Baden Iadt der am Campingplatz befindliche Pool ein. Zur Erholung eignet sich der nett gestaltete Wellnessbereich
und zum Sporteln oder Spazierengehen kann der in der Nahe befindliche Drauradweg genutzt werden - ideal
fur Urlauber!

Aufgeteilt ist dieses groRzligige Objekt in ein Hauptgebdude mit anschlieBenden Wirtschaftsgebaude, in ein
Gastehaus mit 22 Zimmer und in ein circa 2500 M’ groBes Campingareal.

Die Raumaufteilung flr das Hauptgebaude ergibt sich wie folgt: Im Erdgeschof des Hauptgebaudes befinden
sich die Gastronomiekuche, einige Kuhl- und Lagerraume, eine Rezeption, eine Theke, ein Wintergarten, zwei
groRe Sale fur Veranstaltungen sowie einige Stiberln.

Das Obergeschof beherbergt zwei private Wohnungen, eine grof3e Terrasse mit schénen Blick Richtung der
Hollenburg und der nett gestaltete Wellnessbereich.

Im Dachgeschof befinden sich diverse Zimmer mit Dusche und WC sowie Abstellraume.

Eine Liegenschaft mit Potential!

KP. € 650.000,-

HWB: 324 kWH/m?’a

T+43 664 8181261, Robert Haubiz
robert.haubiz@sreal.at
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Feldkirchen

Unser Team Feldkirchen

stellt sich vor! So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung:

Sie finden unser Biiro in der
Sparkasse Feldkirchen — gegentber
des Postamtes.

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Immobilienfachberaterin s REAL Feldkirchen

Barbara Friessnegg  gparkassenstrae 1a
M +43 664 88756 512 9560 Feldkirchen

barbara.friessnegg@sreal.at
Vertriebsassistentin
Birgit Bugelnig
T +43 463 507 477

20 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wir suchen fiir
konkrete
Kaufinteressenten
im Bezirk
Feldkirchen

Hauser

Eigentums-
wohnungen

Grundstlcke

‘nd S\e
gt

Diskrete und seriése
Geschdftsabwicklung
wird garantiert!

Modernes Einfamilienhaus
zum Wohlfiihlen

Dieses attraktive Einfamilienhaus liegt in
der Gemeinde Albeck-Sirnitz, am FuBe der
Hochrindl. Es wurde 2015 komplett saniert,
bietet modernen, zeitlosen Komfort und ist
geschmackvoll teilmabliert.

Das Grundstick ist ca. 1.481 m?® groB und
bietet ausreichend Platz und Gestaltungs-
maglichkeiten. Das Haus ist teilunterkellert
und verfiigt tber eine Wfl. von ca. 151 m?
auf zwei Etagen.

Das Erdgeschoss gliedert sichin Flur, offene
Wohnktche und Wohnzimmer mit Kamino-
fen, einem Abstellraum, ein Bad mit Dusche
und WC sowie ein Zimmer.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei
weitere Zimmer und ein Bad mit Dusche,
Badewanne und WC, Der Innenhof ist
asphaltiert und es gibt eine Garage mit
kleinem Nebenraum.

Beheizt wird das Haus mittels Fernwdrme
und eine Solaranlage sorgt fur Warm-

| wasser.

Die Hochrindl ist ein beliebtes Wander- und

" Skigebiet. Im Ort gibt es einen Kindergarten

und eine Volksschule, einen kleinen Super-
markt, einen Arzt mit Apotheke, eine Bank.
Ein Naturteich bietet im Sommer Bade-
vergnigen und im Schloss Albeck genieBt
man zahlreiche Kulturveranstaltungen und
gute Kiche,

HWB: 64 kwh/m?a fGEE: 0,85
KP: € 329.000,-

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Erholung pur und traumhafte Fernsicht
Das finden Sie in der Umgebung dieser entz(i-
ckenden, ca. 35 m? groBen Ferienwohnung in
sonniger Aussichtlage, im familienfreundlichen
Schi- und Wandergebiet Simonhthe! Die Woh-
nung liegt im EG der Anlage und unterteilt sich in
Vorraum mit Garderobe und Kochzeile, Kabinett
mit Stockbett, Bad mit Dusche und WC sowie
in ein sonniges Wohn-Esszimmer mit Essecke,
Schlafsofa und direktem Zugang zum ca.7 m?
groBen Sudbalkon. Ein Kellerabteil gehort ebenso
zur Wohnung. Sie ist funktionell eingerichtet und
wird vollmabliert verkauft. Die Wohnung eignet
sich perfekt fUr Ferienzwecke aber auch als Haupt-
wohnsitz. Die Schilifte sind in wenigen Minuten zu
FuB zu erreichen. Im Nachbarort St. Urban findet
man einen kleinen Badesee und Tennispldtze.
HWB 89,72 kWh/m‘a

KP. € 47.000,-

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

P T
i e

Sehr schéne 2 Zimmer-Wohnung

in St. Urban zu verkaufen -

traumhafter Ausblick inklusive

Sie wohnen in dieser sonnigen und hellen 2 Zimmer-
Wohnung auf 58 m?, die sehr gut aufgeteilt ist. Die
Wohnung verflgt Uber einen gemeinsamen Wohn-
und Essbereich mit einer offenen Einbaukutche und
einem Schlafzimmer. Vom Balkon aus genieBen Sie
einen schonen sUdseitigen Bergblick. Das Bad und
das WC sind getrennt. Der Wohnung ist ein Gara-
genparkplatz zugeordnet. Als Highlight stehen den
Bewohnerinnen des Wohnhauses ein Hallenbad, eine
Sauna und ein Schistall zur Verflgung.

KP € 85.000,—

HWB: 100,70 kWH/m%a

M +43 664 818 1261, Robert Haubiz
robert.haubiz@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Feldkirchen

Vielseitiges Investitionsobjekt in Seendhe
Dieses interessante, urspringlich als Gasthof errich-
tete Gebdude, befindet sich im Herzen der Ortschaft
Steindorf am Ossiacher See. Es verfugt Uber eine
Grundflache von ca. 1.296 m? und eine Nutzflache
von ca. 862 m?’, verteilt auf drei Ebenen. Das Objekt
liegt in Seendhe in dorflicher Ruhelage und bietet
teilweise Seeblick aus dem Obergeschoss. Das
Eckgrundstick ist stdlich ausgerichtet und leicht
abfallend. Die urspriingliche Bausubstanz besteht seit
ca.1930, um 1960 und 1990 wurden div. Anbauten
errichtet. Nach umfassenden SanierungsmaB-
nahmen oder Neuprojektierung ware eine Nutzung
flr Wohnen, Gewerbe oder Gastronomie denkbar. Im
Augenblick gibt es sieben nutzbare Wohneinheiten
und ca. 10 -15 teilweise Uberdachte Parkplatze. Im
Keller befindet sich ein Wellnessbereich mit Sauna,
Ruhezone und Hohensonne. HWB 258 kWh/m?%a
KP € 290.000,—

M +43 664 887 565 12, Barbara Friesshegg
barbara.friessnegg@sreal.at

Sonniger Baugrund in Ruhelage

Dieser sonnige und ruhige Baugrund mit ca. 1.624
m’ Gfl. und mit unverbaubarem Blick nach Stid-Ost,
liegt in der Gemeinde Steuerberg/lJeinitz.

Die Zufahrt erfolgt Uber eine 6ffentliche Straf3e. Alle
Anschlisse wie Strom, Kanal und Wasser liegen in
unmittelbarer Nahe. Die Wasserversorgung ist Uber
die Wassergenossenschaft Jeinitz gewahrleistet. Es
besteht ein Wasserbezugsrecht.

Das Grundstick hat die Widmung Bauland-Dorf und
es gibt keine Bebauungsverpflichtung.

Die leichte Hanglage bietet einen traumhaften Blick
auf die umliegende Bergwelt. Die Bezirkshauptstadt
Feldkirchen liegt nur ca. 7 km entfernt. Ideal flr
Naturliebhaber und Ruhesuchende, die die Nahe zur
Stadt nicht missen mochten.

KP: € 35.000,-

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at
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Wolfsberg / Volkermarkt

Unser Team Wolfsberg
und Volkermarkt stellt sich vor!

s REAL Wolfsberg

BambergerstraBBe 4 und RoBmarkt 13

9400 Wolfsberg

T +43 4352 30 708
office@sreal-wolfsberg.at

-

Wohnen in toller Lage von Maria Saal
GroRzlgiges Wohnhaus mit vielen Moglichkeiten in an-
genehmer, ruhiger und sehr zentraler Wohnsiedlungs-
lage von Maria Saal mit herrlichem Blick auf den Dom
und die Umgebung. Die Landeshauptstadt Klagenfurt
istin ca. 10-15 Autominuten erreichbar. ca. 160 m2 Wil.,
Doppelgarage, voll unterkellert, gepflegtes Grundstuick,
HWB: 112 kWh/m?2a, KP £290.000,—.

T +43 4352 30 708 (1086/2694)
office@sreal-wolfsberg.at

Eigentumswohnung mit kleiner Terrasse
Helle, freundliche Rand-Wohnung im Ortszentrum von
Griffen mit ca. 74 m2 WFL. + kleine West-Terrasse, herr-
licher Blick auf den Griffner Schlossberg, 1. OG, ausrei-
chend Grunflachen und ein Kinderspielplatz steht allen
Bewohnern zu Verfligung, Parkplatz und Keller dazuge-
horig, HWB: 111.07 kwWh/m?a, KP €126.000,— (inkl. ca.
£84.871,85 WBF-Ubernahme).

T +43 699109 711 82 (1086/2679)
office@sreal-wolfsberg.at
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Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag

von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
und 13:30 Uhr bis 16:30 Uhr

Traumhafter Landsitz

Der, auf einem sehr schén angelegten ca. 15.138 m?
groBen Grundstlck, freistehende Landsitz, befindet sich
ca. 60 Autominuten von Graz und Klagenfurt. Hochwer-
tige Qualitat mit viel Wohnkomfort, ca. 350 m? Wfl. ,
Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool, groBzlgige
Terrassenfldchen, Teichanlage/Schwimmteich, , mod-
ernste Technologie, HWB: 116 kW/m?a, KP €680.000,—.
T +43 4352 - 30708 (1086/2579)
office@sreal-wolfsberg.at

Neubau - Ersthezug

Ca. 90 m? Wfl. - perfekt ausgerichtet zur Sonne wohnt
man in hellen, freundlichen Raumen. Die einzigartige
Dachterrasse verfligt Uber ca. 100 m? und bietet Platz fir
Ihr eigenes Pool oder Spa Bereich. Werden Sie ein Teil von
diesem bezaubernden Neubauprojekt;Erlebniswohnen
Wolfsberg - St. Thomas/Muldenweg, demndchst be-
zugsfertig HWB: 33,9 kWh/m?a. KP €£289.000, —.

T +43 4352 30 708 (1086/2543)
office@sreal-wolfsberg.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

So finden Sie zu uns!
Standortbeschreibung:

Sie finden unser HauptbUro in der
Sparkasse Wolfsberg,
BambergerstraBBe - nahe Weiher Platz,
sowie unser Filialbliro am

RoBmarkt Nr. 13

(neues GKK-Gebaude).

Eigentumswohnung in Griffen

Gepflegte 2 Zimmer-Wohnung in Griffen, zentrale Lage
im Ortskern mit sehr schonem Blick auf den Schlof3berg,
ca. 48,44 m2 Wohnflache + kleine Terrasse, 1. Oberge-
schoss, Fernwdarme-Zentralheizung, gerdumiges Keller-
abteil, Autoabstellplatz im Freien vor dem Haus. HWB:
111,07 kWh/m?2a. KP €80.000,— (inkl. ca. €55.600,81
WBF-Ubernahme).

T +43 699109 711 82 (1086/2589)
office@sreal-wolfsberg.at

Eigentumswohnung in Wolfsberg - Gries
Diese sehr gepflegte Eigentumswohnung verflgt Uber
ca. 55 m2 Wfl, + ca. 7 m? Balkon und befindet sich in sehr
begehrter Wohnlage von Wolfsberg. 2. 0G mit Lift, Keller
und TG-Abstellplatz dazugehorig, Baujahr 2003/2004,
auch als Anlagewohnung bestens geeignet. HWB: 60,87
kWh/m?a, KP €111.500,— (inkl. €51.994,58 WBF-Darle-
hen).

T +43 699 109 711 82 (1086/2594)
office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/immobilien



Eigentumswohnung in St. Paul

Zentrale Wohnlage in St. Paul im Lavanttal, ca. 115 m2 WFL
+ Ca. 30 m? sonnige SUd-West-Terrasse, 1. OG, sehr ge-
pflegte Gartenanlage mit Biotop. Garage und Kellerabteil
sind bereits im KP enthalten - ebenso die Kucheneinrich-
tung. Beheizung mittels Gas-Zentralheizungsanlage, helle
Raumgestaltung. HWB: 104,6 kW/m?a, KP €185.000,—.
T +43 699 109 711 82 (1086/2614)
office@sreal-wolfsberg.at

Wohnhaus in St. Margarethen

(Ca. 155 m2 Gesamtwohnflache, 2 getrennte Wohneinhei-
ten mit jeweils eigenem Eingang. In den letzten Jahren
wurden Sanierungsarbeiten, wie der Einbau neuer Fens-
ter, Fassadensanierung mittels Vollwdarmeschutz und
Modernisierungsmafnahmen im Innenbereich vorge-
nommen. Nebengebdude mit 3 Garagenplatzen, HWB:
76,2 kWh/m?a, KP €185.000,—.

T +43 4352 30 708 (1086/2591)
office@sreal-wolfsberg.at

Terrassenwohnung - Neubau - Ersthezug

Eigentumswohnung in bester Lage

Helle ca. 55 m? Wohnung mit ca. 7 m? Stid-Balkon in
bester Wohnlage von Wolfsberg - Ndahe LKH. Die Woh-
nung befindet sich im Erdgeschoss und ist barrierefrei
zuganglich. Weiters eignet sich diese Wohnung auch
hervorragend fUr Anleger. Zugehdrig sind ein Tiefgara-
genabstellplatz und ein Kellerabteil. HWB: 61,78 kWh/m?a.
KP £111.500 (inkl. ca. €£51.994,57 WBF-Ubernahme).

T +43 699 109 711 82 (1086/2630)
office@sreal-wolfsberg.at

Entziickendes Stadthaus
Stadtliegenschaft in der Wolfsberger Altstadt, gepflegter
Zustand. Erdgeschoss mit 2 Burordumen, Sanitdrbereich
und Nebenrdumen. Wohnung mit ca. 100 m? Wohnflache
im Obergeschoss, Dachgeschoss ausbaufahig. Neben-
gebdude mit Holzlager und Stauraum. 778 m? gro3es
Grundstlck, schoner Garten, Energieausweis wurde be-
reits beauftragt! KP €270.000,—.

T +43 4352 30 708 (1086/2703)
office@sreal-wolfsberg.at

"Erlebniswohnen Wolfsberg"! Sichern Sie sich eine der letzten 2 Wohnungen! Die tolle Lage und
die moderne Bauweise wecken pure Lebensfreude! In duBerst beliebter, zentrumsnaher & ruhiger
Wohnlage wurde diese Eigentumswohnanlage gebaut. Grundrissgestaltung und Ausstattung
nach Ihren Winschen.

— a.90 m?Wohnfldche

— €a.100 m? Dachterrasse mit traumhafter Aussicht

— a.30 m? Uberdachte Std-Terrasse

— Hochwertiger, massiver Ziegelbau

— Energiesparende Beheizung: Kombination Luftwdrmepumpe / Photovoltaikanlage
— (Carport + Parkplatz

— Nachhaltige Baumeisterqualitat

— Provisionsfrei fur den Kdufer!

— Demndchst bezugsfertig

— Top Infrastruktur

Wohnen und Wohlftihlen in faszinierender Wohnqualitat! HWB: 33,9 kWh/m?Za, KP €289.000,—.
T +43 4352 30 708 (1086/2617)
office@sreal-wolfsberg.at
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ir kennen die

arktgerechten Preise

und geben Sicherheit; wahrend | |
der gesamten Abwickiung.

Wolfsberg / Volkermarkt

Gl il
Teilsanierte Eigentumswohnung
Ca. 90 m2 Wohnflache inkl. Stid-Balkon in beliebter La-
ge von Wolfsberg - St. Thomas. Randwohnung, Hoch-
parterre, familienfreundliche Siedlung, Kinderspielplatz,
das Stadtzentrum befindet sich in Gehdistanz, Keller,
Parkplatz. Die Anlage wurde vor rd. 3 Jahren thermisch
saniert, HWB: 40,6 kWh/m?2a, KP €142.000,— (inkl. ca.
€14.304,92 WBF-Ubernahme).

T +43 699 109 711 82 (1086/2640)
office@sreal-wolfsberg.at

Eigentumswohnung mit Griinblick

Sehr gepflegte Eigentumswohnung in duBerst beliebter
Wohngegend von Wolfsberg - Neudau. ca. 60 m? inkl.
Uberdachten West-Balkon, 1. OG, Kellerabteil, Autoabstell-
pldtze direkt vor dem Haus, allgemeine Grinflachen flr
alle Bewohner, neue und hochwertige Kiicheneinrich-
tung im KP bereits enthalten. Auch als Vorsorgewohnung
bestens geeignet! HWB: 61,8 kWh/m?a, KP €110.000,—.
T +43 699 109 711 82 (1086/2691)
office@sreal-wolfsberg.at
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Wolfsberg / Volkermarkt

Sonnige Eigentumswohnung in Bestlage
Diese ca. 62 m? Eigentumswohnung inkl. herrlichem
Sud-Balkon befindet sich in einer sehr beliebten Wohn-
gegend von Wolfsberg - Gries. 2. OG mit Lift, zur Wohnung
zugehorig sind ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenab-
stellplatz. Auch als Vorsorgewohnung/Anlage bestens
geeignet! HWB: 61,78 kWh/m?2a, KP € 113,500,— inkl. ca.
€51.947,05 Whbf.-Darlehen.

T +43 699 109 711 82 (1086/2695)
office@sreal-wolfsberg.at

Eigentumswohnung in St. Margarethen
Sehr gepflegte Eigentumswohnung mit ca. 62 m2 Wfl,
und ca. 7 m? Uberdachter stdseitig ausgerichteter Bal-
kon, Kellerabteil, Parkplatz im Freien, Zentralheizung,
2. Obergeschoss. Schéne und sonnige Wohnlage, das
Stadtzentrum von Wolfsberg ist in ca. 3 Autominuten
erreichbar. HWB: 88,32 kWh/m?a, KP €102.500,— (inkl.
ca. €58.487,98 (WBF-Ubernahme).

T +43 699 109 711 82 (1086/2539)
office@sreal-wolfsberg.at

Ruhe und Erholung auf der Koralpe

Kleine, feine, top gepflegte Ferienwohnung (ca. 31 m2
WfL.) im Erdgeschoss mit Terrasse und direktem Aus-
gang in den Garten - mitten im Schi- und Wandergebiet.
Die Koralpe ist mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten das
ganze Jahr Uber ein wahres Eldorado flr alle Erholungs-
suchenden. ca. 1.420 m Seehdhe, wunderbarer Blick auf
das Bergpanorama. HWB: 103,5 kW/m?2a, KP €43.900,—.
T +43 4352 - 30708 (1086/2684)
office@sreal-wolfsberg.at

2 Monate Mietfrei

Wohnen Sie auf 2 Wohnebenen und genie3en Sie das
Leben direkt in der City von Wolfsberg. Insgesamt verflgt
diese Mietwohnung Uber ca. 70 m2 Wohnflache und be-
findet sich im 2. und 3. Obergeschoss. Eingangsbereich,
Gaste-WC, Abstellraum, offener Wohn-Essbereich mit
Klichenzeile und Aufgang in den Schlafbereich und in das
Badezimmer. HWB: 61,2, Miete €499, — inkl. BK/HK/USt.
T +43 699 109 711 82 (1086/2420)
office@sreal-wolfsberg.at

Terrassenwohnung in St. Paul

Sehr schéne Mietwohnung mit ca. 115 m?2 Wfl, im 1.
0G eines kleinen Mehrparteienhauses in St. Paul. Vor-
raum, Wohnzimmer mit Ausgang auf den grof3en Bal-
kon/Terrasse, Klche, Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer,
Bad mit Dusche und Wanne, WC, Speis, Keller, Garage,
tolle Gartenanlage mit Biotop fur alle Bewohner, HWB:
104,6 kWh/m?2a, Miete €876,— inkl. BK/HK/USt.

T +43 664 280 16 70 (1086/2563)
office@sreal-wolfsberg.at

Neu saniert, herein spaziert

Eine ca. 53 m? Mietwohnung, welche im Jahr 2019 kom-
plett neu saniert wurde und nun auf inren neuen Be-
wohner wartet. 2. Obergeschoss, ruhige Innenstadtlage,
Wohnzimmer, Kiche, Schlafzimmer, Badezimmer mit
Dusche und WC, Abstellraum, Sehr helle und freundliche
Raumgestaltung, HWB: 94,0 kwWh/m?a, Miete €492,99
inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2661)
office@sreal-wolfsberg.at

Wohnhaus in Wolfsberg

Die groBe Chance auf ein Wohnhaus am nérdlichen
Stadtrand von Wolfsberg mit sehr schéner Aussicht,
Sackgassenzufahrt, beliebte Wohnsiedlungslage. Wert-
kaufl Ca. 180 m? Gesamt-Wohnfldche, Sonnen Terrasse +
Balkon, Garten, Kellerrdume. Einliegerwohnung (auch als
Zweifamilienwohnhaus nutzbar), HWB: 149,2 kWh/m?a,
KP €237.000,—.

T +43 699 109 711 82 (1086/2704)
office@sreal-wolfsberg.at

Zentrales Baugrundstiick in Bleiburg

Sehr schones 1.347 m?2 groBes Baugrundstick in sonni-
ger Westhanglage mit Blick auf Bleiburg und die Unter-
karntner Bergwelt. Die AnschlUsse fUr Kanal und Wasser
befinden sich in unmittelbarer Ndhe, die Zufahrt er-
folgt Uber Offentliches Gut und wird vor Baubeginn von
der Gemeinde errichtet, keine Bebauungsverpflichtung.
KP €39,—/m?2

T +43 660 - 2127214 (1086/2644)
office@sreal-wolfsberg.at
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Top Mietwohnung mit grof3er Terrasse
Diese sehr gepflegte Mietwohnung verflgt Uber ca.
50 m2 Wohnfldche + ca. 21 m? Uberdachte West-Terrasse
und befindet sich in ruhiger Stadtlage! 3. 0G mit Lift, Kel-
lerabteil, ausreichend Parkplatzmdglichkeiten im nahen
Umkereis sind gegeben, Klche eingerichtet, weitere Mdbel
kénnen bei Bedarf kostenlos in der Wohnung bleiben,
HWB: 153,4 kWh/m?, Miete €498, — inkl. BK/HK/Ust.

T +43 699109 711 82 (1086/2698)
office@sreal-wolfsberg.at

Baugrundstiick in Traumlage

Eines der letzten unverbaubaren "Gustostuckerl" in Std-
Westhanglage, nahe der Altstadt von Wolfsberg mit
967 m2 GrundstUicksflache, sehr ruhige Wohnlage, traum-
hafte Aussicht, das Stadtzentrum befindet sich in Geh-
distanz, die Anschlusse fur Kanal und Wasser befinden
sich in der Siedlungsstrae. FUr das Grundstlck besteht
keine Bebauungsverpflichtung. KP €145,—/m?2,

T +43 4352 - 30708 (1086/2433)
office@sreal-wolfsberg.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Baugrundstiicke Nahe Vélkermarkt
Mehrere Baugrundsticke in sehr ruhiger, landlicher
Wohnsiedlungslage - ca. 10 Autominuten von Vélker-
markt entfernt. Leicht erhdhte Westhanglage inmitten
einer Neubausiedlung mit unverbaubaren Weitblick. An-
schlussmaoglichkeiten an Wasser und Kanal sind vorhan-
den. GrundstiicksgroBen zwischen 717 m2 und 1.274 m?,
KP €45,—/m?2,

T +43 660 21 27 214 (1086/2560)
office@sreal-wolfsberg.at

==

Almluft geniefien

Sonniges Grundstlck auf der Lavanttaler Seite der Sau-
alpe, mitten in der Natur mit herrlichem Blick auf das
Lavanttal. 2119 m? Grundsttcksflache in Stid-0sthang-
lage, ca.1.140 m Seehdhe mit geringer Verbauung in der
Umgebung, Keine Bebauungsverpflichtung, daher ist
diese Parzelle auch hervorragend als Anlageobjekt bzw.
\Vorsorgegrundstick geeignet, KP €24,—/m?.

T +43 4352 30 708 (1086/2690)
office@sreal-wolfsberg.at
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Gelegenheit Ndhe St. Paul

Baugrundstuck in sehr schoner Std-Westhanglage, std-
lich von St. Paul gelegen, Ndhe St. Georgen. Randpar-
zelle in landlicher Griinlage mit 1.370 m? Fldche, derzeit
mit einigen Obstbdumen bepflanzt, Sackgassenzufahrt.
Samtliche Infrastruktur befindet sich in St. Paul bzw. in St.
Georgen, ca. 3 km entfernt. Ortstblich aufgeschlossen.
KP €18.000,—.

T +43 4352 - 30708 (1086/1749)
office@sreal-wolfsberg.at

Neuwertige Mietwohnung im Zentrum
Diese ca. 44 m? Mietwohnung wurde im Jahr 2017 sa-
niert und befindet sich daher in einem ausgezeichneten,
nahezu neuwertigen Zustand. Wolfsberg -Zentrum, 1.
0G, Aufgetellt in Vorraum, Wohn-Esszimmer mit Ki-
chenzeile, Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche und
WC. Tolle Wohnatmosphadre - toller Charme, HWB: 69,6
kWh/m?, Miete €436,43 inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2705)
office@sreal-wolfsberg.at

Interessantes Renditeobjekt in Bestlage
Anlageobjekt in Top-Lage von Wolfsberg mit hoher Fre-
quenz und sehr guter Rendite, ca. 300 m? Gesamtfld-
che, voll unterkellertes Massivbaugebdude, Fernwdrme-
zentralheizung, gerdumiger Lastenaufzug, ca. 836 m?
GrundsticksgroBe - ausreichend Parkpldtze fir Kun-
den oder Mitarbeiter vorhanden. HWB: 42,2 kWh/m?a,
KP €265.000,—.

T +43 4352 - 30708 (1086/2680)
office@sreal-wolfsberg.at

Kleines Biiro in sehr guter Lage

Wolfsberg - RoBmarkt, tolle Innenstadtlage mit bester
Gebdudenachbarschaft: Neue GKK Zweigstelle Wolfsberg,
Diagnosezentrum, Notar, Rechtsanwalte, Versicherun-
gen, diverse Geschafte, etc. Ausreichend Parkplatze im
direkten Umfeld, 1. OG mit Lift, ca. 23 m2 Mietflache, Sani-
tarbereich, barrierefrei zugdnglich, HWB: 51,4 kWh/m?a,
Miete €290, — inkl. BK/HK/USt.

T +43 699109 711 82 (1086/2688)
office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/immobilien

Ebene Ackerfache im Gailtal

Ca.7 ha ebene, arrondierte Ackerflache im Gemeindege-
biet von Kirchbach im Gailtal. Sehr gute Bodenqualitat,
senr gut erschlossen Uber die 6ffentliche Zufahrt. Fur
einen Teilbereich der Fldche bestehen Pachtverhdltnis-
se, welche kurzfristig gektndigt werden kénnen, ca.
9.000 m? der Fldche sind Feuchtwiese, die Restflache
ist als Ackerfldche genutzt. KP €370.000,—.

T +43 660 21 27 214 (1086/2672)
office@sreal-wolfsberg.at

Biiro-/Geschdftsflache in sehr guter Lage
Direkt an der Gehsteigseite befindet sich diese ca. 84 m2
Erdgeschossfldache in der Innenstadt von Wolfsberg, hohe
FuBgdngerfrequenz, sehr gute Gebaudenachbarschaft
wie z.B. GKK Wolfsberg, Notar, Rechtsanwalte, Diagnos-
tikzentrum, Arzte, Geschéfte, Versicherungen, etc., Kiiche
eingerichtet, WC Anlagen, HWB: 170,07 kWh/m?a, Miete
€960,46 inkl. BK/USt. + HK.

T +43 699109 711 82 (1086/2607)
office@sreal-wolfsberg.at

GroBziigige Biroflache in top Lage

Gleich direkt im Zentrum finden Sie Ihr neues BU-
ro/Kanzlei/Praxis mit optimaler Raumaufteilung in Wolfs-
berger Bestlage mit sonniger Traumaussicht. ca. 153 m2
Burofldche + ca. 33 m?2 Terrassenfldche, 3. 0G mit Lift,
Kiima, sonnige und helle Raumgestaltung, Teeklche, Sa-
nitarbereich, Bester Branchenmix in direkter Umgebung,
HWB: 53,7 kW/m?a, Miete €1.620,— inkl. BK/HK/USt.
T +43 699 109 711 82 (1086/2681)
office@sreal-wolfsberg.at
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Ca. 111 m Lagerfldache in Wolfsberg
Wolfsberg - Klagenfurter StraRe - Wolfsberg Sud! Erdge-
schoss, ausreichend Parkpldtze direkt vor dem Haus, 3
separate Raume mit 2 separaten Eingdngen, Sanitarbe-
reich, Zentralheizung. Viele Geschafte und Firmen befin-
den sich in der nahen Umgebung, ebenso befindet sich
der Autobahnzubringer Wolfsberg Stid im Nahbereich,
HWB: 108,4 kWh/m?a, Miete €479, — inkl. BK/HK/USt.
T +43 699 109 711 82 (1086/2245)
office@sreal-wolfsberg.at

Biirofldche in der Innenstadt

Wolfsberg - Zentrum/Sparkassenhaus, ca. 100 m? Bl-
roflache im 2. Obergeschoss mit Lift. Helle Raume - stid-
/westseitig ausgerichtet, Fernwdrme-Zentralheizung,
sofort beziehbar. In der direkten Umgebung befinden sich
Notar, Rechtsanwadlte, Steuerberater, Bezirkshauptmann-
schaft, div. Arzte. Kaufoption maglich. Miete: €1.185,—
inkl. BK/HK/USt.

T +43 4352 - 30708 (1086/2646)
office@sreal-wolfsberg.at

Biirofldache in guter Innenstadtlage

Zur Anmietung steht eine ca. 45 m? Mietfldche in sehr
guter Innenstadtlage von Wolfsberg - RoBmarkt. Die-
ses BUro befindet sich im Erdgeschoss im Innenhof und
verflgt Uber einen Parkplatz direkt davor. 2 separate
Raume « WC, ausreichend Kundenparkpldtze in unmit-
telbarer Nahe vorhanden, beste Gebdudenachbarschaft,
HWB: 170 kWh/m?2a, Miete €314,— inkl. BK/USt. + HK.

T +43 699 109 711 82 (1086/2687)
office@sreal-wolfsberg.at

25



St

Veit / Glan

Unser Team St. Veit
stellt sich vor!

Franchise Partner
Walter Steinlechner
M +43 664 184 56 40
walter.steinlechner@sreal.at

I

Vertriebsassistentin
Isabella Regenfelder
M +43 664 530 24 83
isabella.regenfelder@sreal.at

Kraigerberg - Bungalow

Abschalten und zur Ruhe kommen, die Stille, den Ausblick
und das Leben in vollen Zlgen genieBen. Fur Komfort
sorgt ein Indoor-Pool, Sauna und der im Nebengebdude
liegende Fitness.- und Erholungsraum. Der Bungalow ist
teillunterkellert und wurde 2015 im Innenbereich saniert.
Wfl: ca. 100 m? + Pool + Keller + Fitnessraum, Gfl: 842 m2,
KP €£250.000,— HWB 378 fGEE 2,65.

T 04212 28089 (1083/970)
walter.steinlechner@sreal.at

StraBBburg — Dielach
Diese Landwirtschaft befindet sich im Gurktal
am Ende einer Sackgasse.

Diese ca. 16 ha Gesamtflache bestehen aus ca. 4

ha Wald und ca. 12 ha Wiesen,

die rund um das Haus und dem Tennen.- und

Maschinengebdude arrondiert sind.

Das alte Bauernhaus ist stark sanierungsbedrftig.

Eigenes Wasser durch eine ertragreiche Quelle.
Kaufpreis auf Anfrage!

Objekt Nr. 1083/1004

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at
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So finden Sie zu uns!

s REAL St. Veit/Glan
Hauptplatz 10

9300 St. Veit/Glan

T +43 4212 28089

Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag
8.00 bis 16.00 Uhr

Standortbeschreibung:
Sie finden unser Bliro am Hauptplatz in
St. Veit direkt in der Sparkasse.

Drasendorf - Baugrundstiick

Drasendorfer Raritat! Mit diesem Grundstuck kénnen wir
dem zukUnftigen Kaufer wirklich etwas schénes anbieten.
Die Hanglage garantiert einen unverbaubaren Ausblick
auf den Langsee und der schénen Natur. Hier kénnen
Sie sich in ruhiger und begehrter Lage Ihren Lebensraum
gestalten. Das Grundstuck ist voll aufgeschlossen. Gfl:
1033 m?, KP €118.000,—.

T 04212 28089 (1083/1001)
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - Ein. bzw. Zweifamilienhaus
Raum flr Zukunft, das bietet Ihnen dieses zentrumsna-
he Haus. Arbeiten und Wohnen, alles unter einem Dach,
nach notwendigen Fertigstellungs.- u. Verschénerungs-
maBnahmen. Grof3zugiges Grundstick. Solaranlage,
Entkalkungsanlage, eigener Brunnen. Nfl: ca. 210 m? «
Dachgeschof + Zubau Pool + Garage + 10 m? Keller, Gfl:
1.343 m2 KP €£249.000,— HWB 75 fGEE 1,09.

T 04212 28089 (1083/1005)
walter.steinlechner@sreal.at

e

.

St. Veit/Glan - Stadthaus

Tolle Gelegenheit! Hiermit bieten wir Ihnen ein sanie-
rungsbedurftiges Stadthaus zu einem fairen Preis! Im
ErdgeschoB befindet sich eine Bdckerel, Ausbau des
Dachbodens ist mdglich. Plane sind vorhanden und wur-
den auch eingereicht. Derzeit wird die Liegenschaft mit
Einzel6fen beheizt. Kleiner Kellerraum ca. 20 m2. Nfl: ca.
250 m?, Gfl: 107 m?, KP €139.000,— HBW 217 fGEE 322.
T 04212 28089 (1083/1008)
walter.steinlechner@sreal.at

il

St. Veit/Glan - Gewerbeliegenschaft

Das Objekt liegt direkt an der gut frequentierten Friesacher
StraBe, gegentiber dem Oamtc. Top Lage flr Projektent-
wickler oder Anleger mit sehr guter Infrastruktur. Sehr
gute Zufahrtsmaglichkeit und Parkfldchen. Erhaltungs-
wdrdiges, aber renovierungsbedurftiges Herrenhaus.
Bestehende Hallen. Gfl: 12.755 m?, KP €485.000,—.

T 04212 28089 (1083/991)
walter.steinlechner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

www.sreal.at/immobilien



St. Veit / Glan

St. Veit/Glan - Eigentumswohnung
Top Lage - Top Preis

In einer bevorzugten Wohngegend, nahe Kran-
kenhaus befindet sich diese Eigentumswohnung.
Die sonnige, nach Sudwesten ausgerichtete
2 Zimmer-Wohnung liegtim 2. damit letzten Stock
der Wohnanlage.

Die Wohnung ist bis auf die Kiche leerstehend und
koénnte sofort bezogen werden.

Sie wird elektrisch beheizt. Zur Wohnung gehort ein
Kellerraum und ein hauseigener Parkplatz, jedoch
nicht zugeordnet,

Wfl: ca. 47 m? + ca. 15.19 m’ Terrasse.

KP € 85.000,- BK:€117,10

HWB 63 fGEE 1,14

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Launsdorf — Einfamilienhaus
Beeindruckend, stilvoll und exklusiv prasentiert
sich dieses Haus!

Ihr neues Zuhause wurde 2002 gebaut und mit
modernster Technik und Materialien ausgestattet.
Der offene Kichen.- Wohn.- Essbereich ist ein
charmanter Ort fUr Ihr Wohlbefinden.

Ein weitere Highlight ist der wunderschon ange-
legte Garten mit Pool und einem Gartenhaus.
FuBboden-Zentralpelletsheizung und Solar.
Doppelcarport mit anschlieBenden Gerateraum!
Wil: ca. 210 m* + Kellerrdume ca. 23,61 m*

Gfl: 854 m*

KP: € 410.000,-

Energieausweis in Arbeit!

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Zweinitz — Einfamilienhaus

Diese charmante Liegenschaft befindet sich

im sonnigen Gurktal, ndhe Weitensfeld.

Sie lieatin schéner, landlicher und ruhiger Umge-
tten eines grof3zligigen Grundstlckes.
wurde 1954 in massiver Bauweise
> Liegenschaftistin einem leicht sanie-

ftigen Zustand (Dachdeckung Haus
ilebdude neuwertig) und mobliert.

Uer Larten bietet gentigend Freiraum und Gestal-

tungsmaglichkeiten.

Weiteres gibt es auf dem Grundstiick ein Neben-

gebdude mit Werkstatt und Garage.

Wfl: ca. 116 m? + Keller ca. 50 m*

Gfl: 1.517 m*

Fairer Marktpreis, daher Fixpreis: € 89.000,—

Energieausweis in Arbeit!

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner

walter.steinlechner@sreal.at

Briickl - Riga-Weg

Haus sucht Familienanschluss!

Dieses Einfamilienfertighaus mit sehr guter Raum-
aufteilung steht zum Verkauf, Es wurde 2006 in
Holzriegelbauweise errichtet, Keller ist vorhanden.
Beheizt wird das Haus mit Erdwdarme, daher auch
geringe Betriebskosten. Haushaltsstrom und Hei-
zung monatlich ca. € 130,-. Platz findet Ihr Auto
im groRem Carport vor dem Haus. GroRzUgiger
Klche.- Wohn.- Essbereich mit Zugang zur sonnigen
Uberdachten Terrasse.

Aufteilung: Keller: Technikraum, Hobby-
raum, Lagerraum, Waschraum; EG: Klche.-
Wohn.- Essbereich, Zimmer, Abstellraum, WC,
Vorraum; 0G: 3 Zimmer, Bad/WC, Vorraum,
Wil: ca. 122 m’, Keller ca. 66 m?, Gfl: 557 m’
KP € 189.000,-,Energieausweis in Arbeit!

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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St. Veit / Glan

Klagenfurt — Eigentumswohnung
Leistbares Wohnen!

Diese gut aufgeteilte 3 Zimmer-Wohnung befindet
sich im 1. Stock einer kleinen Wohnanlage mit
6 Einheiten.

Geringe Betriebskosten durch Eigenverwaltung.
Auf dem Grundstick befindet sich ein Pool und
auch ein Grillplatz der von allen Eigentimer
benutzt werden kann.

Klche bereits vorhanden und im Kaufpreis ent-
halten.

Parkplatz vor dem Haus, jedoch nicht zugewiesen.
Wfl: ca. 68 m?® + Loggia ca. 13.5 m?

BK: € 170,- inkl. Heizung

KP: € 165.000,-

HWB 99 fGEE 1,77

Objekt Nr. 1083/1011

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

St. Donat - Eigentumswohnung
Offenes Wohnen mit tiberdachter Terrasse mit
Garten und Pool!

Diese 4 Zimmer-Wohnung befindet sich in einer
schoénen, ruhigen und landlicher Lage.

Sie liegt im ErdgeschoB und verfligt Uber eine
Wfl: ca. 84 m® und 177 m? Griinflache.

Das Extra bei dieser Wohnung ist der Schwimmteich
ca. 50 m entfernt. Es kann ein entsprechender
Nutzungsvertrag abgeschlossen werden.

Klche im Kaufpreis enthalten.

2 Abstellplatze und 1 Kellerabteil!

BK:€ 203,42 + Fernwdrme ca. € 96,-

KP: € 245.000,- inkl. WBF ca € 32.000,—

HWB 23

Objekt Nr, 1083/1010

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Portschach - Freizeitrdumlichkeiten
Das wird Sie interessieren!

Raumlichkeiten fUr Freizeitgestaltung mit einem
Gemeinschaftspool, in einer enemaligen Hotel-
anlage.

Der EigentUmer hat die Raumlichkeit als Feri-
enwohnung genutzt und das Mobiliar verbleibt
kostenlos.

Die Liegenschaft befindet sich in einer zentralen
Lage und wird laufend gepflegt.

Die Beheizung erfolgt elektrisch.

Es gibt keinen zugewiesenen Parkplatz.

Nfl: ca. 39 m*

BK:€ 114,32

KP: € 75.000,-

HWB 69 fGEE 1,90

Objekt Nr. 1083/1009

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Schenken Sie uns lhr Vertrauen!

Wir suchen flr unsere vorgemerkten Kunden
Wohnungen, Hauser und Grundsttcke in

St. Veit/Glan und Umgebung!

Diskrete Geschaftsabwicklung wird garantiert!
T +43 4212-28089

28 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



S REAL Spittal/Drau-
Seeboden stellt sich vor!

beh. konz. Immobilienmaklerin/
Franchisepartnerin

Bernadett Weber

M +43 664 195 57 00
bernadett.weber@sreal.at

B s

Office/Vertriebsassistentin
der Geschaftsflihrung
Kathrin Bartsch

T +43 4762 82 200
kathrin.bartsch@sreal.at

i Traumvilla am Millstatter Hochplateau
In herrlicher sonniger Panoramalage mit Blick auf den Millstadtter See, die umliegenden Berge sowie Walder und Wiesen befindet
sich diese Traumvilla mit einem Uppigen, mediterranen Garten, welcher sich als Selbstversorgergarten mit Gemuse und Obst
anbietet. Die Lage auf der Sonnenseite des Millstatter Sees und die Nahe zur Natur macht diese Immobilie zu einer Besonderheit.
Der Garten ist liebevoll angelegt, auf mehreren Terrassen kann relaxt werden. Der Eingangsbereich ist groRziigig gestaltet und
lasst den Blick ins moderne und helle Wohnzimmer offen. Im Wohnzimmer befindet sich eine hochwertige Einbauktche mit
Theke und integrierten Abstellraum. Auf dem sud-westlichen Terrassenbalkon kann man den einzigartigen Blick genieen. Das
Schlafzimmer samt Ankleidezimmer und Badezimmer sind separat vom Vorraum begehbar. Im Untergeschoss befinden sich
2 Wohnraume und ein vorgesehener Wellnessraum mit Zugang zur Terrasse. Eine Traumimmobilie in Traumlage!

HWB 64 kWh, Wfl. ca. 220 m?, Grund ca. 1.000 m?, KP € 589.000, -
M +43 664 1955 700, Bernadett Weber, bernadett.weber@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Spittal/Drau

So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung:

In Seeboden am Millstdtter See
direkt am Hauptplatz der
Marktgemeinde Seeboden

s REAL Spittal/Drau-
Seeboden

Hauptplatz 3,
9871 Seeboden

T +43 664 1955 700
bernadett.weber@sreal.at
www.sreal.at

29



Spittal/Drau

Wohnhaus mit schénem Garten in Spittal
In absoluter Ruhelage befindet sich diese schéne
Immobilie mit Ausblick auf den Sportberg Goldeck
am Stadtrand von Spittal/Drau. In unmittelbarer
Nahe kénnen Sie im Naherholungsgebiet der Drau
die Natur geniefBen. Im Erdgeschoss befinden
sich ein groBzlgiges, gemutliches Wohnzimmer
mit Zugang zur Sonnenterrasse, eine Wohnkuche
ebenfalls mit Zugang zur Terrasse, 2 Zimmer,
Badezimmer und Abstellraum. Das Obergeschoss
ist aufgeteilt in 3 Zimmer (2 davon mit Balkon),
eine Kiche mit Einbaukuche, Badezimmer und
separates WC. Im Keller k6nnen Sie bei einem
Glaschen Wein im eigenen Weinkeller mit Freunden
nette Stunden verbringen oder Sie wollen in der
eigenen Sauna entspannen. Auf der Sonnenter-
rasse konnen Sie in Ruhe relaxen und den Garten
genieBen.

HWB 122,7 kWh,

Wil ca. 150 m?,

Grund ca. 698 m’,

KP € 295.000,-

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Neubauwohnung/Erstbezug in Millstatt
Diese Terrassenwohnung am Millstatter See wird
Ihre Vorstellungen Ubertreffen. Auf ca. 85 m?
Wohnfldche befinden sich ein heller und moderner
Wohnraum mit Designeinbaukiche von DAN, 2
Schlafraume, Badezimmer, WC, Abstellraum und
Schrankraum. Die Sonnenterrasse bietet auf ca.
40 m* genligend Platz zum Verweilen und Rela-
xen in einer der schénsten Lagen von Millstatt im
Oswaldgarten - dem ehemaligen Gemusegarten
der Millstatter Monche. Der Wohnungsgrundriss
entspricht dem behindertengerechten/anpass-
baren Wohnbau. Von der Tiefgarage gelangen Sie
bequem und barrierefrei durch eine Liftanlage in
Ihre sonnendurchflutete Wohnung, welche alle
Vorstellung exklusiven Wohnens erfUllt.

HWB 43,8 kWh,

Wfl. ca. 85 m?’,

KP. € 359.000, - inkl. Tiefgaragenstellplatz

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

T i e

Gemiitliche Wohnung oberhalb

von Seeboden

Diese sehr schéne und helle Wohnung in absolut
ruhiger Aussichtslage mit Blick auf die Berge lasst
keine Wlnsche offen. Am Stdbalkon kénnen Sie
die Bergkulisse und die sonnige Lage genief3en.
Uber einen gerdumigen Vorraum mit Gaste-WC
und groBem Abstellraum gelangt man in den offe-
nen, gemutlichen Wohnbereich mit viel Platz zum
Verweilen und in die Wohnkutche mit Einbauktche.
Desweiters verflgt die Wohnung Uber 2 Schlafzim-
mer und ein Badezimmer mit Tageslicht, das mit
einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet
ist. Zur Wohnung gehoren zwei Autoabstellplatze
und zwei Kellerraume. Die Wohnung ist ab sofort
bezugsfertig.

HWB 50 kwh,

Wflca. 118 m’,

KP € 249.000,- VB

M +43 664 195 57 00, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

30 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



Spittal/Drau

Wohnung in Débriach am Millstatter See
Diese sehr schdne Wohnung mit Balkon finden Sie
im Zentrum von Dobriach in ruhiger Naturlage und
nurwenige Gehminuten vom Millstatter See entfernt.
Die sehr ruhige Wohnanlage bietet viel Grinflache
und nette Nachbarschaft. Die Wohnung ist aufgeteilt
in ein groRBes Wohnzimmer mit Loggia und Ofen,
eine groBzlgige Wohnkiche mit Einbaukdche, ein
Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer mit
Dusche. Zur Wohnung gehért ein Kellerabteil und ein
Autoabstellplatz kann genutzt werden.

HWB 60,8 kwWh,

Wfl. ca. 54 m?

KP€119.000,- VB

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Dachgeschosswohnung

am Stadtrand Spittal

Am Stadtrand von Spittal/Drau finden Sie diese
moderne und groBzlgige Dachgeschosswohnung
mit 4,5 Zimmern. Die Wohnung befindet sich in einem
Mehrfamilienwohnhaus mit schonem Blick auf das
Goldeck und die Berglandschaft Oberkérntens. Uber
einen Vorraum gelangt man in ein Wohn-Esszimmer,
ein Kinderzimmer und ein Badezimmer, durch ein
Durchgangszimmer erreicht man das grof3e Schiaf-
zimmer mit Loggia und Balkon und ein Gastezimmer.
Vor dem Haus befinden sich 2 Parkpldtze im Freien.
Zur Wohnung gehoren ein Kellerraum und eine kleine
Terrasse vor dem Eingangsbereich. Einkaufsmaglich-
keiten und die Nahe zur Natur finden Sie direkt vor der
Haustur. EA in Arbeit, Wfl. 116 m?,

KP € 155.000,- VB

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Wohnhaus mit 3 sep. Appartements
Diese Liegenschaft finden Sie in einer absolut son-
nigen Ruhelage inmitten idyllischer Natur umgeben
von Bauernhofen, Wald und Wiesen. Erlebnisreiche
Wanderungen, Radtouren und Spaziergdnge kénnen
direkt von der Liegenschaft aus gestartet werden. Die
eigene Quelle sorgt fir Abktihlung an heien Tagen.
Im Krauter - und GemUsegarten kénnen frisches Obst
und GemUse geerntet werden. Eine Oase der Ruhe
nur wenige Autominuten von Spittal/Drau und vom
Millstdtter See entfernt. Die Immobilie eignet sich
hervorragend als Ferienimmobilie.

HWB 138 kWh

Wil ca. 250 m?

Grund ca. 2.876 m*

KP € 495.000,- VB

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Penthousewohnung am Millstdtter See
Dieses sonnig gelegene Penthouse finden Sie in
unmittelbarer Nahe zum Millstatter See und am
Ortsrand von Seeboden. Ausgestattet ist das etwa
50 m* grof3e Penthouse mit einem lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich, einer Einbaukliche und Theke,
einem ostseitig gelegenen Schlafzimmer mit Zugang
zu einem Badezimmer mit Dusche und WC, Zur
Wohnung gehort auBerdem ein kleiner Abstellraum.
Von der nach Suden ausgerichteten Sonnenterrasse
hat man einen atemberaubenden Blick auf die umlie-
genden Berge und kann die Seele baumeln lassen.
Ein Carport steht ebenfalls zur Verfligung.
Energieausweis in Arbeit,

WSl ca. 50 m?,

MP € 750,-inkl.BK/HK,

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr



Lienz

Unser Team Lienz stellt sich vor!

v.L.n.r.

Franchise Partnerin

beh. konz. Immobilienmaklerin
Gaby Gugganig, akad IM

M +43 676 948 03 00
gaby.gugganig@sreal.at

Vertriebsassistentin
Stefanie Lanner
T +43 5 0100 - 33590

Grund genug

Sie sehnen sich nach einem gemutlichen Leben am
Land in einem charmanten Haus mit groem Garten? In
Kirchbach im Gailtal sehnt sich dieses Schmuckstiick auf
seine neue Familie, die wieder frischen Wind in das Haus
bringt und es in neuem Glanz erstrahlen Idsst. Nehmen
Sie Auszeit vom Alltag und atmen Sie hier kraftig durch!
Gfl.: 1345 m?2, HWB: 240 kwWh, £98.000,—.

T +43 5 0100 - 33591 (1081/1576)
cornelia.gasser@sreal.at

Atemberaubendes Einzelstiick
Am FuBe des GroB3glockners. Beeindruckend, stilvoll &
exklusiv prasentiert sich dieses Haus in einzigartiger Aus-
sichtslage. Das Haus kombiniert GroBe mit GemUtlichkeit
und schafft damit eine lauschige Wohnatmosphdre in
jedem Raum. Lassen Sie sich inspirieren und besichtigen
Sie dieses Haus mit exklusiven Accessoires! Gfl.: 1165 m?,
WAl.: 284 m?, HWB: 87 kWh, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1545)
gaby.gugganig@sreal.at
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Immobilienfachberater

DI (FH) Hannes Stocker
M +43 676 941 10 54
hannes.stocker@sreal.at

Immobilienmaklerin
Cornelia Gasser

M +43 676 604 72 60
cornelia.gasser@sreal.at

Liebe auf den ersten Blick

Dieses charmante Haus in herrlicher Ruhelage direkt an
der Moll wird Inr Herz in Windeseile erobern: Das Haus
selbst, die Lage, der Garten, der Ausblick, die Ruhe und
das angenehme Rauschen der Méll. Schon beim Be-
treten des Hauses verspuren Sie sofort ein Geftihl von
Heimat, ein Gefluhl voll Geborgenheit und Warme. Gfl:
326 m?, HWB: 210 kWh, £98.000,—.

T +43 5 0100 - 33591 (1081/1578)
cornelia.gasser@sreal.at

Fiir Grof3 und Klein zum Gliicklichsein

Das Gllck zieht mit ein! Behaglich, gemutlich, heimelig
- all diese Attribute treffen bei diesem Haus direkt in der
Sonnenstadt Lienz zu. In herrlicher Grinlage nehmen
Sie hier Auszeit vom Alltag genlgend Raum fUr jedes
Familienmitglied zum Entfalten im ganzen Haus. Eine
Wohlfiihloase wo man gerne nachhause kommt. Gfl.:
1000 m?, Wfl.: 150 m?, HWB: 126 kWh, KP auf Anfrage.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1553)
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung:

In der Stadt Lienz in Osttirol findet man
s REAL gemeinsam mit der

Lienzer Sparkasse ganz zentral am
Johannesplatz 6.

Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag
8.00 bis 16.00 Uhr

s REAL Lienz
Johannesplatz 6, 9900 Lienz
in der Lienzer Sparkasse

T +43 5 0100 - 33590
gaby.gugganig@sreal.at
www.immobilien-lienz.com

Hier bin ich Mensch

Dieses kleine Hauschen nur 12km von Lienz entfernt bie-
tet Ihnen die einmalige Gelegenheit lhren Sanierungs-
ideen freien Lauf zu lassen und sich ein Schmuckstick
in Ruhelage zu schaffen! Verwirklichen Sie sich Ihren
Lebenstraum und genief3en Sie ein Wohnerlebnis der
ganz besonderen Art fernab von Hektik und Stress. Gfl.:
ca. 371 m?, Wfl.: ca. 100 m?, HWB: 478 kwWh, €85.000,—.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1577)
gaby.gugganig@sreal.at

Der Traum vom Eigenheim

Leistbares Eigenheim mit Traumaussicht auf die Lienzer
Dolomiten. Am Sonnenhang des Iselsberg, kdnnen Sie
sich hier auf drei Ebenen entfalten. Keller, Erdgeschoss
und Obergeschoss werden Ihnen, Ihrer Familie oder Ih-
rem Hobby gentigend Raum bieten. Eine unverbindliche
Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall! Gfl.: 868 m?, Wfl.:
142 m?, HWB: 174 kWh, €£245.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1572)
gaby.gugganig@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Unsere Kompetenz - Ihr Vorteil

Wir gehéren hierher
Das ist die ideale Wohnung, wenn Sie sich Ruhe win-
schen und eine harmonische Umgebung: 4-Zimmer-
Wohnung im Defereggental, komfortabel & idyllisch. Fur
ein gemUtliches Familienleben auf dem Land fernab von
Stress. Nutzen Sie die Chance und vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin am besten noch
heutel Wfl.: ca. 111 m?, HWB: 41,6 kWh, €169.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1547)
gaby.gugganig@sreal.at

g

Phdnomenal, einzigartig, raffiniert geplanter Dachterras-
senhit mit allen Extras inmitten der Sonnenstadt Lienz.
Diese unkonventionelle GenieBerwohnung mit knapp
78 m? Terrassenfldche prasentiert sich schick im besten
Licht. Nutzen Sle jetzt die Chance und machen Sie es sich
gemutlich. Wfl: ca. 72 m?, Nfl.: 150 m? HWB: 78 kWh,
Miete: €840,— inkl. BK.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1566)
gaby.gugganig@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Wir beraten Sie kompetent und professionell, so dass Sie zufrieden in die Zukunft blicken kénnen.

Familienhit in Nu3dorf

Die perfekte Stadtrandlage, familienfreundliches Umfeld
und noch viele weitere positive Aspekte werden Sie von
dieser 4-Zimmer-Wohnung Uberzeugen! Schenken Sie
Ihrer Familie ein schénes Zuhause und genief3en Sie die
gemeinsame Zeit am Balkon inkl. herrlichem Blick auf
die umliegende Bergwelt, mit einem guten Glas Wein!
Wfl. 99,87 m?, HWB: 68 kWh, €235.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1549)
gaby.gugganig@sreal.at

Rein ins Wohnvergniigen

Hier wohnen Sie in toller Lage direkt in der Sonnenstadt
Lienz und genieBBen erstklassige Infrastruktur. Die attrak-
tive 3-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit viel Platz und
gutem Raumprogramm. Tiefgaragenplatz sowie Keller-
abteil sind ebenfalls vorhanden. Wfl.: 85,25 m2, HWB: 75
kWh, Miete: €£758,— (inkl. Betriebs-, Verwaltungs- und
Heizkosten).

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1573)
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Lienz

g
ebensfreude inkl. Dolomitenblick
Auf ca. 80 m2 bekommt man in dieser wunderschonen,
modernen Wohnung alles, was das Herz begehrt. Von
der HaustUr tritt man ebenerdig in den Gang, von wo
man in alle Radume gelangt. Vereinbaren Sie noch heute
einen unverbindlichen und kostenlosen Besichtigungs-
termin! inkl. Balkon, inkl. Garten. Wfl.: 78 m2, HWB: 41
kwh, KP €£255.000,—.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1466)
gaby.gugganig@sreal.at

Fiir kluge Kopfe

Ihre Geschaftstdtigkeit profitiert von der erstklassigen
Lage im Stadtzentrum von Lienz mit Dienstleistungs-
firmen in unmittelbarer Nahe. Die Raumlichkeiten fur
Geschdftszwecke auf knapp 147 m? inkl. Parkpldtze, Keller
+ versperrbarer Garage sind ab sofort fur Sie verflgbar.
Uberzeugen Sie sich selbst - wir freuen uns auf Ihren
Anrufl Nfl.: 147 m2, HWB: 85 kWh, Miete: €£1663,20,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1433)
gaby.gugganig@sreal.at
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Lienz

Ein guter Jahrgang ..

Das sonnige Raumkonzept verspricht maximalen
WonhlftihIfaktor in den ca. 100 m* Nutzflache. Die
perfekte Stadtrandlage, familienfreundliches Umfeld
und noch viele weitere positive Aspekte werden Sie
von dieser 4-Zimmer-Wohnung in NuBdorf/Debant
bestimmt besonders Uberzeugen!In 3 Schlafzimmern
hat jedes Familienmitglied die Maglichkeit seinen
eigenen Rickzugsort zu schaffen, wo man sich vom
Alltag erholen kann. Schenken Sie Ihrer Familie ein
schénes Zuhause und genieBBen Sie den Ausblick
auf die umliegende Bergwelt am Balkon, mit einem
guten Glas Wein!

Wfl. 99,87 m?, HWB: 68 kWh, € 235.000,—

(Obj.Nr. 1081/1535)

T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig
gaby.gugganig@sreal.at

WOHNfiihlfaktor mit Dolomitenblick!

Nur wenige Autominuten von der Sonnenstadt Lienz
entfernt wartet diese TOP modern ausgestattete
Neubau Wohnung auf seine ersten Bewohner. Auf
ca. 80 m?* bekommt man in dieser wunderschonen,
modernen Wohnung alles, was das Herz begehrt.
Von der HaustUr tritt man ebenerdig in den Gang,
von wo man in alle Raume gelangt. Ein schénes
Bad und ein separates WC, sowie ein praktischer
Abstellraum befinden sich beim Eingang. Von den
2 Schlafzimmern und dem groBzlgigen Wohn-/
Essbereich kann man direkt auf die Terrasse gehen
und den einzigartigen Ausblick genie8en. Das
Sonnetanken wird hier leichtgemacht! Wfl.: 78 m?,
HWB: 41 kWh, € 255.000,- (Obj.Nr.1081/1571)
T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig
gaby.gugganig@sreal.at

Eingebettet in einem der groBten Naturschutz-
gebiete Mitteleuropas liegt dieses ,Zu Hause" auf
ca. 950 m Seehdhe mit hinreiRendem Blick auf
die Berge. Atmen Sie durch und kommen Sie zur
Ruhe! Beeindruckend, stilvoll & exklusiv prasentiert
sich dieses einzigartige Haus in unvergleichbarer
Aussichtslage. Historisches Ambiente verbun-
den mit modernster Ausstattung und Technik,
sowie die Verwendung von edelsten Materialien

machen diese Residenz zur echten Raritat. Diese i
Liegenschaft besitzt auBerdem einen prachtvollen

und gepflegten Garten mit Terrasse, wo sich Hob- S |
bygartner austoben, Sportler verausgaben oder

Gestresste entspannen konnen. Die traditionelle 4
Scheune mit Balkon auf dem tiber 1.000 m*grofen
Grundstlck, welche man zu einer Panoramasauna,
mit den Bergen als Zaungaste, umfunktionieren
kénnte, zahlt zu den Highlights des Hauses. Dieses
Anwesen mit der einzigartigen Lage am FuB des
GroB3glockners tut nicht nur lhnen, sondern auch
Ihrer Gesundheit gut. Mit bester Luft- und Was-
serqualitat Uberzeugt der Ort in vielen Hinsichten,
Korper, Geist und Seele kommen sofort in Einklang.
Lassen Sie sich inspirieren und besichtigen Sie dieses
einzigartige Haus mit prachtvollen Einzelsttcken!
Wfl.: 284 m?, Gfl.: 1.165 m? HWB: 98 kWh/m‘a, &
KP auf Anfrage (Obj.Nr. 1081/1545) B
T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig
gaby.gugganig@sreal.at

34 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien
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Alles auf3er gewohnlich!

Ein lichterfUlltes Einfamilienhaus in Topzustand!
Komfortausstattung und Raumplan machen das
Wohnen zum Genuss: groBes, helles und sehr
gepflegtes Einfamilienhaus mit 3 Etagen, in zeitlos
klassischer und eleganter Innen-Ausstattung in Std-
West-Lage. Sonnige Grlnlage inmitten gepflegter
Einfamilienhduser in Kétschach-Mauthen mit
herrlichem Bergpanorama und familienfreundlicher
Infrastruktur. Hier genieBen Sie eine Extraportion
Ruhe und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in der
grinen Umgebung. Die charmante Lage sorgt
fUr viel Sonne und Licht und garantiert Ihnen jede
Menge Erholung. Wir freuen uns Uber Ihren Anruf!
Gfl.: 789 m? Wfl.: 226 m? HWB: 49 kWh,

KP: auf Anfrage

T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig
gaby.gugganig@sreal.at

In die Berg bin i gern!

Dieser bezaubernde Platz in mitten der Berge von
Heiligenblut kdnnte schon bald Ihr neuer Rickzugsort
werden. Der imposante Blick auf den Grof3glockner
sowie die absolute Ruhe, die dieser Ort ausstrahlt,
wird Sie (berzeugen. Auf 367 m? Grundflache und
ca. 160 m* Wohnflache befinden sich ausreichend
Platz fur die gesamte Familie. Das 1911 erbaute
Haus ist aufgeteilt in Kellergeschoss — bestehend
aus einem ca. 20 m* grofen Kellerraum - Erdge-
schoss mit Ktiche, Wohnzimmer, Schlafzimmer und
Badezimmer sowie Obergeschoss mit weiteren vier
Schlafzimmern. Sollten Sie einen Ruhepol suchen
und das Leben in vollen Zigen genieRen wollen, so
werden Sie hier findig.

HWB: 245 kWh, Gfl. 367 m?, KP € 192.000,-
OBj.Nr:1081/1571

T+43 676 9411054, Hannes Stocker
hannes.stocker@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Lienz

Erfolg garantiert!

Wir haben die perfekten Raumlichkeiten (Buro,
Ordination, Verkaufsflachen, Geschaftsflachen etc.)
ab sofort in der Altstadt von Lienz zu mieten. Die
Buro-, Verkaufs- und Geschdftsfldchen bieten sich
fUr verschiedenste Einrichtungen bestens an, da sich
die Rdumlichkeiten flexibel und individuell trennen,
gestalten und aufteilen lassen. FUr Schnellentschlos-
sene sind noch individuelle Gestaltungsmaglichkeiten
moglich. Rufen Sie uns heute noch an und fragen Sie
nach unseren aktuellen Angeboten. Wir sind Ihnen
gerne dabei behilflich!

T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig
gaby.gugganig@sreal.at

it Eh!:: i

WALD WALD WALD

im Lesachtal: Erstklassiger Bestand von ca. 43 ha,
Uberwiegend Fichte, vereinzelt Larche und Buche
mit unterschiedlichen Altersklassen. Die Flache ist
GroBteiles mit Wegen erschlossen. Die Erschlie-
Bung kann somit als gut bezeichnet werden. Die
BEWERTUNG NACH FORSTFACHLICHEN GESICHTS-
PUNKTEN wurde von einem gerichtlich zertifi-
zierten Zivilingenieur fur Forst- und Holzwirtschaft
vorgenommen. Kaufpreis auf Anfrage

am Iselsberg: stehen ca. 2,9 ha Wald, Weideflache
oder Anbauland zum Verkauf. Davon sind knapp
1,3 ha maschinell bewirtschaftbares Grinland, die
wiederrum auf zwei Parzellen aufgeteilt sind. Es
befindet sich stdlich des Ortskerns von Stronach und
bietet eine perfekte Bewirtschaftung.

Kaufpreis:€ 115.000,-. Wir freuen uns auf Inren Anruf!
T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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. Lienzer Immobilienbiiro als digitaler Vorreiter
| Einzigartig in Osterreich: Wunschimmobilie virtuell besichtigen

Gugganig Immobilien Terminvereinbarung unter:

Johannesplatz 6, 9900 Lienz T +435 0100 - 33590

JETZT NEU:

Die Galerie fur Immobilien am Lienzer Hauptplatz 11
innovativ, modern und digital

°
5 REAL www.immobilien-lienz.com

Immobilien






