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Michael Pisecky
Geschdftsfiihrer s REAL Immobilien

Nachhaltig vorsorgen
mit Immobilien

Diese Ausgabe des s REAL Magazins
haben wir dem Thema Nachhaltigkeit
gewidmet, das gerade in aller Munde
ist: Die Diskussion Uber Klimaziele
und mit welchen Mitteln sie zu errei-
chen sind, gibt es ja nicht erst seit den
Anfdangen der , Fridays for Future”-
Bewegung. Seit einigen Jahren ist z.B.
die Vorlage eines Energieausweises
bei Verkauf oder Vermietung von
Gebduden verpflichtend, ebenso die
eines Elektrobefunds. Bautrdger ver-
wenden nachhaltige Materialien und
alternative Heiz- und Belliftungsfor-
men, es gibt seit Langem auch in der
Immobilienbranche ein Umdenken.

Einige s REAL Immobilienfachbe-
raterinnen und -berater haben nun
beschlossen, eine ganze Woche auf
ihr Auto zu verzichten und Besichti-
gungstermine mit alternativen Ver-
kehrsmitteln zu absolvieren. Mit wel-
chen Herausforderungen sie dabei
konfrontiert waren, finden Sie — durch-
aus unterhaltsam - auf den Seiten 4
bis 6.

Ein Immobilieninvestment ist tbrigens
immer eine attraktive und nachhaltige
Alternative zu anderen Anlageformen.
Ob Neubau oder schon bestehende
Objekte: Als langfristige Geldanlage,
als Pensionsvorsorge fur Sie selbst
oder als Starthilfe flir Ihre Kinder ist
es zu allen Zeiten ein nachhaltiger
Gewinn.

Einen wohnlichen Herbst wiinscht
Ihnen

it [

Michael Pisecky
Geschaftsfihrer s REAL Immobilien

HIGH-
LIGHTS

Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: sREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit

viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige Highlights
aus unserer grof3en Immobilienauswabhl.

5121 Tarsdorf: lhr Haus im Griinen!
Einziehen — Wohnen - Wohlfiihlen

Stilvolles Einfamilienhaus mit gemditlichem Ambiente und Gartenparadies
Nahe Holzostersee sucht Familie oder Paar mit hoheren Ansprichen. Das ein-
ladende Raumprogramm auf ca. 180m* Wohnfldche und die niedrigen Betriebs-
kosten werden Sie begeistern. Ein wahrer Rickzugsort flr die ganze Familie
und ein Zukunftsinvestment fiir die kommende Generation. HWB 48 kWh/m?a,
KP € 443.000. Kontakt: Daniela Simonlehner, Tel. 05 0100 - 26324,
daniela.simonlehner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



5020 Salzburg/Parsch:
Wohnung am Fuf3e des Kiihbergs

Diese schmucke Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschof eines Anfang
der 1980er fertiggestellten Wohnhauses. Grof3ztigige 132 m? Wohnnutzflache mit

2 gemdtlichen Terrassen, inklusive Blick auf Gaisberg und Untersberg. Ein Highlight
ist das gerdumige Wohnzimmer mit anschlieBendem Esszimmer. Separate Kliche,
zentral begehbare Schlafrdume. Kurzfristiger Bezug maglich! 132 m? Wohnflache.
HWB 64 kWh/m?a, KP € 590.000.

Kontakt: Bruno Ferner, Tel. 05 0100 - 26271, bruno.ferner@sreal.at

5221 Lochen am See:

Einzigartige Gelegenheit fiir Liebhaberinnen und Liebhaber historischer Liegen-
schaften: Dieses Bauernsacherl wurde im 17. Jahrhundert aus Vollholz errichtet und
ist im Ort Lochen als ,,Koglerhaus” bekannt. Das Gebdude bietet ein gerdumiges
Wohnraumkonzept mit historischem Flair und angebautem, neuem Wintergarten.
Mit viel Liebe zum Detail und historischem Verstandnis mit 6kologischen Materialien
renoviert. 200 m* Wohnflache, 8 Zimmer, 50 m’ Lagerflache, 10 m? Balkon.

HWB 95 kWh/m?a, fGEE 1,24, KP € 298.000.

Kontakt: Renate Hoge, Tel. 05 0100 - 26289, renate.hoge@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Die s REAL Services

Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

Schlissellibergabe — wir
begleiten Sie bei Inrem
Immobiliengeschaft.

Vermieten
Wir finden optimale
Mieterinnen und Mieter und

unterstitzen mit Partnern bei
Verwaltung und Steuerfragen.

="\ Bewerten

Das Gutachten der s REAL gibt
Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.
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JUnsere Umwelt liegt uns am Herzen. Und es hat

Spaf} gemacht, mit dem Elektroauto zu Terminen zu
fahren.” Cornelia Putz und Natascha Mayer-Brugger,
Immobilienfachberaterinnen s REAL Oberdsterreich

Wir sind mit Baustellenhelmen, unterschiedlichen
Schuhen und Unterlagen zu mehreren Projekten
unterwegs. Da ist der Verzicht aufs Auto eine echte
Challenge.” Mag. Martina Hirsch, Leiterin s REAL

Bautragerteam

mmobilienfachberater beim
mag die flotte s-Bahn. ,Mit
Minuten von unse-

Mag. Alexander Kepka, |
s REAL Bautragerteam,

Bei Neubestellung von Firmenfahrzeugen werden

umweltfchonende Ausstattungsmerkl_"_nale bertick- der S-Bahn 45 kommt man in 20
sichtigt.” Ingmar Schwabl, Geschaftsfuhrer rem Neubauprojekt Felbigergasse L2—44 - Penzings
s REAL Tirol schonstes Eck’ — zur Donauinsel.”

TR wm“j Py

e a i T o 8T
: M: il e ".‘;.‘;;':;\:;1;-"'\--1:'":';

=.-'e?'_'o!]."-':!_!:;-.q'5;{;,;;pg?-?:ﬁv_ & 7 3
o ; ._1.‘.' ot d 1! o .
] " 1 " P

4
www.sreal.at/immobilien



S REAL

Coverstory

NACHHALTIGKEITS-
CHALLENGE

Im AuBendienst braucht man ein Auto. Oder? Das s REAL Team hat
umweltfreundliche Alternativen im mobilen Arbeitsalltag getestet -
und ist eine heiBe Sommerwoche lang moglichst ohne Verbrennungs-
motor zu Baustellen und Immobilienprasentationen gefahren.

Sie kamen leise, ohne CO,-Ausstof und
immer plnktlich: Cornelia Putz und
Natascha Mayer-Brugger fuhren im
Rahmen der Nachhaltigkeits-Challenge
mit einem Elektroauto der Sparkasse
Salzkammergut zu Terminen. ,Noch gibt
es viel Entwicklungspotenzial bei der
E-Mobilitat, doch flir uns Uberwiegen
die Vorteile”, meint Cornelia Putz. Keine
Feinstaub- und Stickoxidemissionen und
ein besonders leiser Betrieb im Alltag -
das sind flr sie Uberzeugende Argumen-
te. . SchlieBlich liegt uns unsere Umwelt
am Herzen, und wir wollen unseren
Beitrag zu ihrem Schutz leisten.”

Umweltfreundlich & auffallig
unterwegs

Aufgeladen wurde das Elektroauto mit
Sonnenstrom, produziert und getankt
bei der hauseigenen Photovoltaik-Lade-
station der Sparkasse Salzkammergut
in Bad Ischl. ,Damit gehen sich die Fahr-
ten im Einzugsgebiet perfekt aus”, be-
richtet Natascha Mayer-Brugger - und
lobt auch das ,perfekte Fahrvergniigen™:
Innovativ, leistungsstark und umwelt-
freundlich sei man mit dem E-Auto
unterwegs. Dazu erlebte sie noch einen
positiven ,Nebeneffekt": ,,Aufgrund des
auffallenden Sparkassendesigns war

www.sreal.at/immobilien

das Auto ein sehr guter Werbetrdger,
hdufig kamen wir mit Leuten Uber das
Elektroauto ins Gesprdch - viele inte-
ressierten sich daftir, wie zufrieden wir
damit sind.” Auch bei den Teams in Tirol

ist saubere Mobhilitat auf dem Vormarsch.

So wurde die Tiefgarage der Tiroler
Sparkasse mit Lademaoglichkeiten fr
Elektroautos ausgestattet, bei der An-
schaffung neuer Firmenfahrzeuge sind
umweltschonende Ausstattungsmerk-
male und ein geringer CO,-Aussto
wichtige Entscheidungskriterien. ,Ohne
Auto geht es bei uns aber kaum®”, betont
Ingmar Schwabl. ,Ein erfolgreicher Im-
mobilienfachberater muss sehr flexibel
und mobil agieren. Meist wird ein gro-
Beres Einzugsgebiet mit Liegenschaften
in unterschiedlichsten — sehr oft auch in
landlichen Lagen - betreut.”

Gute Offi-Anbindung

Einfacher gestaltet sich — den Offis sei
dank - der Autoverzicht in Wien. Aber
eine echte Challenge ist es auch hier: Flir
Baustellenbesichtigungen brauchen die
Immobilienexpertinnen und -experten
Schuhwerk und Helme. Wird danach
eine Wohnung prdsentiert, wechselt
man die Schuhe und Iasst den Helm im
Auto. ,Dicke Mappen mit Unterlagen und

Vertrdgen sind auch im Auto mit dabei -
Ublicherweise zumindest”, erklart

Mag. Martina Hirsch. Mit einigem Orga-
nisationsaufwand — Helme im Container
vor Ort lassen, Unterlagen am iPad - und
weniger Eitelkeit, daftir mehr Sicherheit
beim Schuhwerk hat sich das Wiener
Team dieser Herausforderung gestellt
und dabei einige Uberraschungen erlebt.
.Eine Woche ohne Auto! Das ist eine
grof3e Umstellung. Aber es funktioniert.”
Dr. Christine Klingler blickt zufrieden auf
ihre Erfahrungen bei der s REAL Nach-
haltigkeits-Challenge zurtick. Zu Immo-
bilien in den Westbezirken ist sie mit
dem Fahrrad gefahren. ,Die Vorsorge-
projekte, die alle in U-Bahn-Ndhe liegen,
habe ich mit den Offis erreicht. Zur
U-Bahn-Station bin ich mit dem Roller
gefahren.”

Positiv liberrascht

.Die groBte Uberraschung: Ich habe
kaum langer gebraucht, war aber um
einiges entspannter und konnte sogar
wdhrend der Fahrt samtliche E-Mails
abarbeiten”, berichtet Dr. Christine
Klingler. Das Fitnessstudio hat sie sich
dank Roller und Fahrrad auch erspart.
Andreas Heger verzichtet nicht nur
wadhrend der Nachhaltigkeits-Challenge
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immer wieder auf sein Auto. ,,Zu inner-
stadtischen Terminen fahre ich gerne
mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.”
Cornelia Lagler ist als umweltfreund-
lichstes Teammitglied tdglich nachhaltig
unterwegs. Ins Buro fahrt sie mit der
U-Bahn. . Ich nutze die 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel sehr gerne. Nachhaltigkeit
hat bei uns ja Tradition.”

Nachhaltig arbeiten

Viele der Immobilien im s REAL Portfolio
entsprechen hohen Umweltstandards.
S REAL ist zudem seit vielen Jahren klima-
aktiv-Partner — und erreicht dabei eine
Multiplikatorwirkung fir den Klima-
schutz: Um das Bewusstsein fir die
Energieeffizienz von Gebduden zu stdr-
ken, wird der verpflichtende Energie-
ausweis oft als zentrales Element in der
Immobilienvermittlung eingesetzt. So
wird potenziellen Kduferinnen und Kau-
fern bewusst vor Augen geflhrt, in wel-
chem energetischen Zustand sich ein
Objekt befindet und was gegebenenfalls
getan werden kann, um die Energie-
effizienz zu verbessern und somit die
Betriebskosten zu senken. Nachhaltig-
keit heif3t fir Unternehmen natdrlich
auch: gut wirtschaften, Zukunftsfahig-
keit sichern, neben 6konomischen auch
Okologische und gesellschaftliche Inte-
ressen berlcksichtigen. Und: langfristig
zufriedene Kundinnen und Kunden. Flr
Ing. Thomas Wick ist die Kundenbetreu-
ung auch nach dem Abschluss ein ent-
scheidendes Nachhaltigkeitskriterium.
Dazu zahlen fiir ihn: Unterstiitzung bei
Folgegeschaften, bei Vermietungen, bei
juristischen oder steuerlichen Fragen.

autragerteam. | m
Nicht nur der umwelt zuliebe.
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,Oft habe ich schon gehért, dass sich
Makler nach einem Notartermin in Luft
auflésen und auf3er einer fetten Rech-
nung nie mehr von sich hoéren lassen.
Das ist genau das Gegenteil davon, wie
wir Kundenbetreuung sehen und leben.
Wir arbeiten ganz im Sinne nachhaltiger
Kundenbeziehungen.”

Immobilienvorteile

Ein Vorteil bei der s REAL Nachhaltig-
keits-Challenge: Viele der s REAL Immo-
bilien haben — zumindest in Stadten und
Ballungsrdumen - eine ausgezeichnete
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.
JInnerhalb von Wien ist mit den Offis
punktliches Eintreffen beim Termin gesi-
chert”, berichtet Susanne Schuster. ,Die
zeitraubende Parkplatzsuche entfallt.”
Mag. Alexander Kepka hat wahrend der
Nachhaltigkeits-Challenge die S-Bahn
fr sich entdeckt: hohe Taktdichte, ideal,
um grof3e Distanzen schnell zurlickzu-
legen, mit allen wichtigen Verkehrskno-
tenpunkten verbunden. ,Unser Neubau-
projekt ,Felbigergasse 42-44 - Penzings
schonstes Eck’ liegt nahe der S-Bahn-
Stationen Breitensee und Penzing”,
erzahlt er. Mit der Linie 45 kommt man
in etwa 20 Minuten aus Penzing zur
Donauinsel und kann eines der grof3en
Freizeitparadiese Wiens genief3en.

.Weil es Spaf3 macht”

Damit ihre Kundinnen und Kunden
derartige Immobilien- und Lagenvor-
teile nutzen kénnen, sind die s REAL
Beraterinnen und Berater viel unter-
wegs. ,Mein Arbeitsalltag wird durch
viele Termine an verschiedenen Orten
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oft stressig”, erzahlt Philip Haberl, BA.
Eine Woche auf das Auto zu verzichten,
erschien ihm schwierig, wenn nicht gar
unmaoglich. Mit ein bisschen zusatzlicher
Planung ging es dann aber ganz gut.
.Bei schonem Wetter machen Citybikes
und Elektroroller sogar Spaf3. Ich werde
kinftig wohl 6fter das Auto stehen las-
sen. Nicht nur der Umwelt zuliebe.”

Heife Jahre: Jﬂ

Die finf heiResten Sommer der
im Jahr 1767 begonnenen Mess-
geschichte gab es alle in den
2000er-Jahren (2003, 2009,
2015, 2017, 2018). Das geht aus
der aktuellen Bilanz der Zentral-
anstalt flir Meteorologie und
Geodynamik (ZAMG) hervor.

Trumpf bei der s REAL Nachhaltigkeits-
Challenge: Viele der s REAL Immobilien
haben eine ausgezeichnete Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel.

www.sreal.at/immobilien



s REAL: Angebote als Erster sehen

Zeit und Energie sparen bei der Immobili-
ensuche: Mit dem s REAL Premiumservice
sind Sie bei der Immobiliensuche den ent-
scheidenden Schritt voraus.

Auf www.sreal.at kdnnen Sie sich ganz
einfach fir das kostenlose s REAL Premium-
service anmelden.

Ressourcenschonende Immobiliensuche

Immobilienangebote, die flr viele interessant sind, als Erster sehen —
ohne viel daflir tun zu mussen: Mit dem effizienten s REAL Premiumservice
genief3en Sie diese Vorteile kostenlos.

Mit dem s REAL Premiumservice kbnnen
Sie ganz einfach am Immobilienmarkt
den entscheidenden Schritt voraus sein,
ohne Zeit, personliche Energie oder
LHirnschmalz" zu investieren: s REAL
schickt seinen Premiumservice-Usern
die zu ihren Immobilienw(inschen pas-
senden Angebote bequem und flott wie
eine Expresszustellung - und zwar, be-
vor diese Angebote 6ffentlich im Internet
beworben werden. So wird die ideale
Immobilie ganz einfach gefunden, wah-
rend man selbst kaum Ressourcen flr
die Suche aufwenden muss.

Ganz einfach Informationsvorsprung
sichern

Auf www.sreal.at kénnen Sie sich mit
wenigen Klicks fir das s REAL Premium-

www.sreal.at/immobilien

service anmelden. Zuerst werden die
Merkmale der gesuchten Immobilie
eingegeben: z.B. gewiinschte Grofe,
Preissegment und natlrlich die Region.
In Folge wird s REAL Sie kontaktieren -
und zwar bevor eine Immobilie, die lhren
Kriterien entspricht, fir die Vermarktung
freigeschaltet wird. Ihren individuellen
Suchwunsch kénnen Sie jederzeit adap-
tieren.

Von Angeboten gefunden werden

Dieser Informationsvorsprung kann am
dynamischen Immobilienmarkt entschei-
dend sein. Zudem ist es wesentlich kom-
fortabler, von Angeboten zum idealen
Zeitpunkt gefunden zu werden, anstatt
laufend danach zu suchen.

. Wohnpreisspiegel: )
- Alle Preisentwicklungen im Uberblick

Was kosten Eigentumswohnungen, Hauser oder Grundstticke in den Osterreichischen
Bundeslandern und Bezirken? Wie werden sich die Preise in Ihrer Region entwickeln?

Der Wohnimmobilien-Preisspiegel 2019 von s REAL Immobilien gibt Auskunft — kostenlos
erhaltlich unter: www.sreal.at/de/c/wohnpreisspiegel

Fir Kduferinnen und Kaufer sowie
Mieterinnen und Mieter

Vom kostenlosen s REAL Premiumser-
vice profitieren Kauferinnen und Kaufer
sowie Mieterinnen und Mieter: Besonders
gefragte Immobilien sind in allen Seg-
menten oft nur kurz am Markt. Entspre-
chend wichtig ist ein exklusiver Informa-
tionsvorsprung.
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Thomas Asen
DW 26274
thomas.asen@sreal.at

Renate M. Hoge, BBA, AKAD.IM
DW 26289
renate.hoge@sreal.at

Hans Trauner
DW 26240
johann.trauner@sreal.at

s REAL in Salzburg

5020 Salzburg, Franz-losef-Strae 39 - T+43 5 0100 - 26270, Internet: www.sreal.at
Unsere Immobilienspezialistinnen

Mag. Judith Fellacher
DW 26347
judith.fellacher@sreal.at

i

Milovan Knjeginjic, dipl. IM
DW 26275
milovan.knjeginjic@sreal.at

(M
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Ing. Thomas Wick
DW 26278
thomas.wick@sreal.at

s REAL St. Johann/Pongau
5600 St. Johann/Pongau
Hauptstrafle 41

Karin Volk
DW 26273

karin.volk@sreal.at

Ursula Allinger
DW 26272
ursula.allinger@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Monika Grasmann
DW 26277
monika.grasmann@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Bruno Ferner
DW 26271
bruno.ferner@sreal.at

Daniela Simonlehner
DW 26324
daniela.simonlehner@sreal.at

Martin Scharfetter
DW 26343
martin.scharfetter@sreal.at

s REAL Zell am See
5702 Zell am See - Schittdorf
Brucker BundesstraBe 49a

U
Mag. Dr. Alois Nu3baumer

DW 26334
alois.nussbaumer@sreal.at

Melanie Machegger
DW 26270
melanie.machegger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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3-Zimmer-DachgeschoBwohnung in Riedenburg
Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 75 m2 Wfl. befindet sich im DachgeschoB (ohne Lift) einer sehr ruhigen und gepflegten Wohnanlage Néhe der Stiegl Brauerei im Stadtteil Riedenburg

Die Wohnung besteht aus einem groBziigigen Wohn- und Kichenbereich mit Balkonzugang und Blick auf den Untersberg, einem Kinderzimmer, einem Schlafzimmer mit Ankleideraum, einem
Badezimmer und einem Vorraum. Zur Wohnung gehéren ein Kellerabteil und ein Autoabstellplatz.

Ein perfekter Wohnungsgrundriss mit optimaler Raumausniitzung sowie eine komplette Generalsanierung im Jahr 2016 zeichnen diese Wohnung aus.

Ein Bezug der Wohnung ist ab April 2020 méglich
HWB: 71, fGEE: 1,27. KP €405.000,—.
T +43 5 0100 - 26240 (966/6685), johann.trauner@sreal.at

X5

i1

Zentrales Wohnen in der Josefiau
Die Doppelhaushadlfte befindet sich in einer ruhigen Lage im Stadtteil Josefiau. Das Haus wurde zu Beginn der 60er Jahre errichtet. Diverse Adaptierungsarbeiten sind notwendig.
— 8rm2Wil.
— 322 m?Grundstiicksflache
— Terrasse mit 20 m?
— 1Balkon
— Cartenhaus
— Garage
HWB: 223, fGEE: 3,58, KP €520.000,—.
T +43 5 0100 - 26271 (966/6830), bruno.ferner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 9
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Kompakte 2-Zimmer-Wohnung in Parsch
Die Wohnung befindet sich angrenzend an den Arenberg.

Auf Grund der guten Lage, GroBe, Infrastruktur und Aussicht ist die Wohnung auch als Anlageobjekt
gut geeignet.

Der Zustand ist bis auf die Kiche und das Badezimmer altersgemdf.

— 3835m2Wil,

— 1Lloggia

— 1 Stock

— 1Kellerabteil

— Kuche im KP inkludiert
— sofort beziehbar

HWB: 71,10. KP £€153.000,—.
T +435 0100 - 26275 (966/6836)
milovan.knjeginjic@sreal.at

GroBziigige 3-Zimmer-Wohnung in Lehen als Anlage
Diese Wohnung bietet eine sehr schone Aussicht tber die Dacher von Salzburg.

Sieistin einem duBerst gepflegten und guten Zustand.

Eine bestandsfreie Ubernahme ist hier nicht maglich. Ein Mietverhaltnis mit der Eigentdmerin
ist abzuschlieBen.

— 79,71 m2 WAl,

— 1Lloggia

— 5. Liftstock

— 1Kellerabteil

— 1Dachbodenabteil

— duBerst gepflegter Zustand

HWB: 57,20, fGEE: 1,17. KP €172.000,—.
T +435 0100 - 26275 (966/6783)
milovan.knjeginjic@sreal.at

10 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Gut geschnittene 2,5-Zimmer-Wohnung in Aiglhof
Die Wohnung wurde in den letzten Jahren saniert.

Zum Parken stehen hofseitig allgemeine PKW-Stellpldtze und in der Umgebung die blaue Zone
zur Verflgung.

Eine gute Infrastruktur ist gegeben. Bushaltestelle und Lebensmittelmarkt sind in unmittelbarer
Nahe.

— 60 m2Wil,

— 5. Liftstock

— Kuche im KP inkludiert
— 1Kellerabteil

— Gastherme

— Bezug 01.01.2020

HWB: 32, fGEE: 0,96. KP €225.000,—.
T +43 50100 - 26275 (966/6838)
milovan.knjeginjic@sreal.at

GroBziigige Mietwohnung in Josefiau
Die 4-Zimmer-Wohnung ist ruhig und dennoch zentral gelegen.

Die Béden sind mit Parkett versehen, die Kliche samt E-Gerdaten ist im Mietzins inkludiert.
Das Badezimmer ist mit Dusche und Badewanne ausgestattet.

Ein Mietverhdltnis wird auf max. funf Jahre abgeschlossen.

— 8878m2 Wil
— 1Balkon
— 1 Stock
— Kucheinkl. E-Geraten
— 1Kellerabteil
— sofort beziehbar
HWB: 39,80. Gesamtmiete €1.350,— (HMZ €958,21, Mobel €120,—, BK 177,74, Hzg, €63,57, USt.
€30,48).
T +435 0100 - 26275 (966/6833)
milovan.knjeginjic@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Dachmaisonette mit Terrasse in Elisabeth-Vorstadt
Die Mietwohnung befindet sich in einem eleganten, revitalisierten Jahrhundertwendestadthaus
an der Rainerstrafe in Elisabeth-Vorstadt.

Im Zuge der im Jahre 2002 durchgefhrten aufwdndigen Generalsanierung wurde das Dach-
geschof zur Ganze neu ausgebaut.

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Etagen.

Sie zeichnet sich durch modernes Architekturdesign, gute Belichtung und zentrumsnahe Lage
aus.

— (3. 130 m2 Wl.

— 1Dachterrasse mit ca. 18 m?

— 1Balkon

— Galerie

— 4. Stock

— Zentrumsnahe

HWB: 105. Gesamtmiete €1.479,37 (HMZ €1169,46, BK €155,93, Liftkosten €19,49, USt. €134,49).
T +435 0100 - 26275 (966/6794)

milovan.knjeginjic@sreal.at
= h\:» e N

Ruhige DachgeschofBwohnung in wunderschéner Lage

Andrdviertel von oben
Dieses extravagant gestaltete Penthouse ist von Glasfldchen umrandet und bietet somit einen
tollen Rundumblick auf das Andraviertel und die Festung.

Flr Abkthlung im Sommer sorgt die eingebaute Klimaanlage und flr warme FiBe im Winter
die FuBbodenheizung.

Das Bad ist mit einem Doppelwaschtisch, einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet.

— 12534 m2Wfl,
— 3Zimmer
— Terrasse
— (Gaste-WC
— SUd/0st-Lage
— Lift
HWB: 63,80. Gesamtmiete €2.499,28 (HMZ €1.778,—, BK €294,—, Hzg. €168,—, Lift €16,80, USt.
£242,48).
T +435 0100 - 26275 (966/6792)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Die schmucke 5,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in Salzburg-Parsch. Die Raumaufteilung ist optimal fir eine Familie oder fur eine Kombination aus Wohn- und Arbeitsbereich.

— 132m2Wil.
— 2Terrassen
— 2.Stock
— Gaisberg- und Untersbergblick
— 1KFZ-Abstellplatz
— 1Kellerabteil
HWB: 64, KP £590.000,—.
T +435 0100 - 26271 (966/6843), bruno.ferner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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2 bis 3-Zimmer-Wohnung in Taxham
Diese gemUtliche Eigentumswohnung liegt im zweiten Stock (ohne Lift) einer sehr gepflegten
und ruhigen Wohnanlage nur weinige Gehminuten vom Einkaufszentrum Europark entfernt.

Die Wohnung besteht aus einem gerdumigen Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia und Blick
auf dem Untersberg, einem Schlafzimmer, einer Kiche mit Zugang zum Esszimmer, einem
Badzimmer mit Badewanne, einem extra WC und einem Vorraum. Zur Wohnung gehéren zudem
ein Kellerabteil und ein Autoabstellplatz vor der Wohnanlage.

Einbauktche und Badezimmermablierung sind im KP inkludiert.

— 6211 m2 Wi,
— 2-3Zimmer
— 2. 0bergeschof
— Loggia

— Taxham

— Kellerabteil

—  PKW-Stellplatz

HWB: 49. KP €254.500,—.
T +435 0100 - 26240 (966/6718)
johann.trauner@sreal.at

Grundstiick in Morzg mit Festungsblick
Das Grundstlck liegt in absoluter Ruhelage in einer Sackgasse.

Auf dem GrundstUck befindet sich ein abrissreifes Haus aus den 30er Jahren

Im nordlichen Teil grenzt das Grundstlick an den FuBweg/Radweg. Das Nachbargrundstuck im
Norden befindet sich im Griinland und bietet eine freie Aussicht zur Festung. Die Umgebung ist
mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut.

— lh4m?

— GFZ04

— GRZ0.25

— Bebauung mit 2 Vollgeschoen moglich

— Zufahrt Uber 6ffentliche StrafBe

KP €1,140.000,—.
T +435 0100 - 26275 (966/6606)
milovan.knjeginjic@sreal.at

12 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2-Zimmer-Wohnung in Liefering
Die Wohnung befindet sich im 2. Stock eines Wohnhauses in ruhiger Lage. Ein Lift ist nicht
vorhanden.

Das Wohnzimmer und die Kliche sind Richtung Stden orientiert und mit Parkettbdden ausge-
Stattet.

Der Zustand ist altersgemaf.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gasetagenheizung.

— 59,98 m2 Wil
— 1Lloggia

— 2.Stock

— 1TG-Abstellplatz
— 1Kellerabteil

— sofort bezienbar

HWB: 73,20. KP £233.000,—.
T +43 5 0100 - 26275 (966/6720)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Wohnhaus in Liefering
Dieses Haus aus den 70er Jahren befindet sich in einer sehr schénen Lage an den Salzachseen.
Das Naherholungsgebiet vor der Haustire, Idsst es sich hier gut leben. Der AnschiuB in die
Stadt ist durch die vorhandene Obushaltestelle gegeben. Das Haus selbst erstreckt sich Uber
2 Etagen. Der Keller, div. andere Raumlichkeiten sowie die beiden Garagen (mit Platz fiir ein
Wohnmobil) befinden sich auf der unteren Ebene. Die dartliber liegenden Wohnraume teilen
sich in ein Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Balkonterrasse, eine Kiche mit Essplatz
und ebenfalls Zugang zum Balkon, ein Schlafzimmer, ein BUro, ein Badezimmer und ein Gds-
te-WC auf. Der Dachboden hdlt auch noch Stauraum bereit. Umgeben ist das Haus von einem
wunderbaren Garten, Die Zufahrt ist breit angelegt und wurde mit einem Steinmosaik versehen,
Die zurlckversetzte Ecklage in der Salzachseesiedlung schitzt die Immobilie zusatzlich vor
Durchfahrtsverkehr. Die Umgebung ist von Ein- und Zweifamilienhdusern mit Garten geprdgt.

— 769 Gfl.

— Garten

— Balkon

— Keller

— 2Garagen

HWB: 176, fGEE: 1,97. KP €690.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/6729)
alois.nusshaumer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



2-Zimmer-Wohnung in Gerichtsndhe

Die Wohnung wurde in den letzten Jahren saniert und
befindet sich in einem guten Zustand. Der Balkon mit
Festungsblick ist nach NW ausgerichtet.

62,43 m? WA, 1Balkon
2 Zimmer 1 Kellerabteil
1. Stock HWB 103,94

Kaufpreis: €260.000,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/6814)
thomas.asen@sreal.at

Eigentumswohnung in Taxham
Die 2 bis 3-Zimmer-Wohnung mit Untersbergblick liegt
in einer sehr gepflegten und ruhigen Wohnanlage nur
wenige Gehminuten vom Europark entfernt.

62,11 m2 W, Loggia
2-3Zimmer Kellerabteil

2. ObergeschoB | PKW-Stellplatz
Kaufpreis: €254,500,—

T +43 5 0100 - 26240 (966/6718)
johann.trauner@sreal.at

HWB 49

3-Zimmer-Wohnung Ndhe NAWI

Der Zustand der Wohnung ist als ordentlich zu bezeich-
nen. Eine kurzfristige Ubernahme ist maglich. Das Ayabad
ist wenige Minuten entfernt.

63,52 m? WA, 1Balkon
3 Zimmer Fernwarme
1. Stock HWB 55,9

Kaufpreis: €239.000,—
T +435 0100 - 26274 (966/6839)
thomas.asen@sreal.at

3-Zimmer-Wohnung in Lehen

Die Wohnung bietet einen tollen Blick Uber die Dacher
Salzburgs bis hin zum Caisberg. Die Wohnung mit Loggia
ist hell und hat eine gute Raumaufteilung.

76,7 m? Nutzfl, Lift

3 Zimmer Loggia

6. Obergeschof3 | Kellerabteil
Kaufpreis: €249.000,—

T +43 5 0100 - 26347 (966/6806)
judith.fellacher@sreal.at

HWB 108

Maisonette-Wohnung mit Pool in Aigen
Im ca. 155 m? groRRen Garten befindet sich ein Pool mit
Gegenstromanlage. Die 68 m2 groBe Terrasse ist ein
weiteres Highlight.

124 m? Wi, 1Balkon HWB 79
4 Zimmer 1Terrasse
2 Ebenen Garten

Kaufpreis: €765.000,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/6714)
thomas.asen@sreal.at

4-Zimmer-Wohnung in Lehen

Das Haus ist trotz seiner Innenstadtlage ruhig gelegen.
Die Wohnung bietet genug Platz fur eine grof3e Familie.
Ein TG-Stellplatz kann erworben werden.

114,37 m? WAl Loggia
4 Zimmer TG-Stellplatz exkl.
2. ObergeschoB |HWB 118,6

Kaufpreis: €287.000,—
T +43 5 0100 - 26347 (966/6361)
judith.fellacher@sreal.at

2-Zimmer-Wohnung im Andrdviertel
Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage direkt am
Mirabellplatz und ist kurzfristig beziehbar.

43,11 m?2 WA, Einbaukiche
2 Zimmer Bad mit Fenster
1. Stock HWB 69

Gesamtmiete: €/51,33

(HMZ €530,89, BK €95,70, HK €51,73, MwSt. €73,01)
T +43 5 0100 - 26275 (966/6810)
milovan.knjeginjic@sreal.at

2-Zimmer-Wohnung an der Glan

Die Eigentumswohnung befindet sich in Maxglan - Alt-
maxlan am Glan-Treppelweg. Neben einem Kellerabteil
ist auch ein TG-Stellplatz zugehorig.

51,05 m?2 WA, Terrasse
2 Zimmer Kellerabteil HWB 71
1. Obergescho3 | TG-Stellplatz fGEE 0,95

Kaufpreis: €290.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6845)
alois.nussbaumer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Mietwohnung in Maxglan/Riedenburg
Die gut ausgestattete Wohnung ist ruhig und sonnig. Die
KUche ist eingerichtet. Bezug sofort.

71,51 m2 W, 1Loggia
3Zimmer 1 Kellerabteil
2. Stock HWB 75

Gesamtmiete: €1.050,—
(HMZ €£858,38, BK €128,66, HK €41,74, MwSt. € 21,22)
T +43 5 0100 - 26275 (966/6781)
milovan.knjeginjic@sreal.at
Tkt i Y AR
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Gut vermietete Biiroflachen in Josefiau

Die Buroflachen befinden sich in sehr verkehrsglnsti-
ger Lage in einem Wohn- und Geschaftshaus an der
AlpenstraBe und sind bis 11-2019 vermietet.

114,67 m2 Nutzfl. |2 TG-Stellpldtze  |HWB 78
4 Zimmer 1. Stock
Personenlift fGEE 121

Kaufpreis: €282.274,—
T +43 5 0100 - 26289 (966/6128)
renate.hoge@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Erstbezug direkt am Mirabellplatz

Die 2-Zimmer-Mietwohnung ist mit groBen Fensterele-
menten ausgestattet und dadurch sehr hell.

59,91 m2 Wil Erstbezug HWB 69

2 Zimmer Einbaukuche

1. Stock sofort beziehbar

Gesamtmiete: €977,25

(HMZ €£676,98, BK €£133,—, HK €£71,89, MwSt. €95,38)
T +43 5 0100 - 26275 (966/6724)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Anlageobjekt in Salzburg-Stadt
Mehrfamilienhaus mit sechs Kleinwohnungen, welche
befristet vermietet sind. Auf Wunsch des Kdufers ist auch
eine bestandsfreie Ubernahme méglich.

396 m?2 Gfl, 3 Balkone fGEE 3,89
197 m2 WAl Baujahr 1920
2 Garagen HWB 284

Kaufpreis: €666.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/6344)
milovan.knjeginjic@sreal.at

13



5020 Salzburg, Stadtvilla am Wasser

Zwischen der Maxglaner Hauptstraf3e und der Glan
befindet sich in zentraler, ruhiger Stadtlage diese klassisch
gebaute Villa mit groRzigigem Garten.

HWB: 80, fGEE: 1,20

KP: €1.250.000,—

Obj. Nr: 966/6732

T +43 5 0100 - 26347, Mag. Judith Fellacher
judith.fellacher@sreal.at

14



5751 Maishofen, exklusives Energiesparhaus

Architektenhaus in hochwertiger dkologischer Aus-
fihrung, umrahmt von Top-Skigebieten und nur

5 Minuten mit dem Rad vom Zeller See entfernt.
HWB: 48, fGEE: 0,59

KP: €1.700.000,--

Obj. Nr.: 966/6744

T +43 5 0100 - 26334, Mag. Dr. Alois Nu3baumer
alois.nussbhaumer@sreal.at
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Raritdt fiir Liebhaber - Bauernsacherl in Lochen am See
Diese historische Liegenschaft wurde im 17. Jahrhundert aus Vollholz errichtet und ist im Ort Lochen als Koglerhaus bekannt. In spateren Jahren hat dieses Anwesen auch als Pfarrhof gedient.

Das Gebdude bietet ein gerdumiges Wohnraumkonzept und auch viel Platz fir historische Entdeckungen. Im angebauten, neuen Wintergarten kann man sich gemdtlich erholen. Auch der Garten
wurde mit viel Liebe angelegt. Innen wie auBen wurde das Gebdude mit viel Liebe zum Detail und historischem Verstandnis mit 6kologischen Materialien renoviert.
— 200 m2Wfl,
— 489 m? Grundstlcksflache
HWB: 95, fGEE: 1,24. KP €298.000,—.
T +435 0100 - 26289 (966/6834), renate.hoge@sreal.at

Karneralm - Zweitwohnsitz

Ein Platz an dem man Ruhe findet.

Ein Ferienhaus in den Bergen wie man es sich vorstellt - gemutlich, urig und doch komfortabel. Das Wandergebiet Karneralm liegt eingebettet in den Lungauer Nockbergen auf 1.900 m Seehohe.
Das Bergdorf Karneralm ist eines der vier Siedlungszentren der Gemeinde Ramingstein im duBersten Stidosten des Landes Salzburg im Bezirk Tamsweg im Dreildndereck Salzburg, Steiermark und
Kdrnten. Das Bergdorf besteht aus rund 40 - meist privat genutzten - Ferienhdusern, zwei Almbauern und einer kleinen Kapelle. Die Zufahrt erfolgt ber die neu ausgebaute und sanft ansteigende
KarneralmstraBBe, welche einen maut- und stressfrei auf die Aim gelangen ldsst. Im Winter ist die StraBe gerdumit.

— 90 m2Nfl,
— Kachelofen, Sauna, 2 Bdder, ...
HWB: 248, fGEE: 2,12. KP €£279.000,—.
T +43 50100 - 26347 (966/6733), judith.fellacher@sreal.at
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Schéne Aussichten in Wals

Die grofzligig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung verfligt Uber einen wunderschonen Balkon mit einem sensationellen Ausblick Richtung stdliche Gebirgskette.
Parkettbdden und eine Kliche im Holzdesign sorgen fr den Wohlfthlfaktor,

— 89 m2 Wil,
1Balkon
— 3.Stock
— Kuche inklusive E-Gerdten
— sofort beziehbar
HWB: 76. KP €320.000,—.
T+435 0100 - 26271 (966/6831), bruno.ferner@sreal.at

el
Gartenwohnung in Blirmoos
Die neuwertige 3-Zimmer-Eckwohnung (Erstbezug 2017)
verfligt Uber eine Gartenflache von ca. 122 m2 und liegt
in einem verkehrsberuhigten Wohngebiet.

72,53 m2 Wil Terrasse freier Stellplatz
3Zimmer Garten HWB 26,5
ErdgeschoB TG-Stellplatz fGEE 0,56

Kaufpreis: €339.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6804)
alois.nussbaumer@sreal.at

Gefdrderte Wohnung in Seekirchen

Der Bahnhof, der See sowie das Zentrum der Stadt sind
in wenigen Minuten erreichbar. Die Wohnung ist aus-
gesprochen sonnig und ruhig gelegen.

73,14 m2 WAl 1Balkon Fernwdrme
3 Zimmer 1TG-Abstellplatz |HWB 28
1. Stock Einbauklche

Kaufpreis: €303.000,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/6815)
thomas.asen@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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3-Zimmer-Gartenwohnung in Mattsee

Errichtung von komfortablen Eigentumswohnungen in
fantastischer Lage mit traumhafter Aussicht und hoch-

wertiger Ausstattung.

78,16 m2 Wil 1Terrasse provisionsfrei
3Zimmer Garten HWB 42
Neubau PKW-Abstellplatz | fGEE 0,67

Kaufpreis: €441.048,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/6821)
thomas.asen@sreal.at

3-Zimmer-Mietwohnung in Seekirchen
Die Lage im obersten Stock ermdglicht eine ungestérte
Nutzung der grofRen und sonnigen Sud-Loggia.

74,02 m? WA, 1Loggia HWB 44,6
3Zimmer Klche mabliert
2. Stock kein Lift

Gesamtmiete: €990, —

(HMZ €721,95, BK €135,86, HK €38,67, MwSt, €93,52)
T+43 5 0100 - 26275 (966/6782)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Bauvorhaben Bellevue in Mattsee
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in fantastischer
Lage im Herzen des Flachgaus. Die Ausstattung ist hoch-
wertig und stilvoll.

61,58 m? WAl 1Terrasse provisionsfrei
2 Zimmer 1 PKW-Stellplatz  |HWB 40
Garten Lift fGEE 0,66

Kaufpreis: €381.500,80
T +43 5 0100 - 26274 (966/6825)
thomas.asen@sreal.at

Seekirchen am Wallersee

Camper aufgepasst! Angeboten wird eine Campingplatz-
parzelle mit einer idealen GroBe flir Wohnwagen, Zelte
oder auch ein Mobilheim.

ca.101 m2 Gfl. wunderschéner | Sanitaranlagen
betreutes Naturbadestrand |2013 umfassend
Areal Bootsteg saniert

Kaufpreis: €52.000,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27052)
norbert.preining@sreal.at

17



2-Zimmer-Wohnung in StraBwalchen
Diese zentral gelegene 2-Zimmer-Mietwohnung befindet sich im ersten ObergeschoB mit Lift,
in einer sehr gepflegten Wohnanlage im Ortskern von StraBwalchen.

Die Wohnung besteht aus einem grofizUgigen Wohn- und Kiichenbereich mit Einbaukiche, einem
Schlafzimmer mit Schrankraum und einem Badezimmer mit Dusche und WC. Ein kompakter
Grundriss sowie die Lageausrichtung zeichnen diese helle Wohnung aus.

Optional kénnen zur Wohnung auch Tiefgaragenparkpldtze zum Preis von €66,80 monatlich
angemietet werden.

Ein Bezug ist ab sofort moglich.

— 77,74 m2 WA,
— 2Zimmer

1. Obergeschof
— Lift

HWB: 55, fGEE: 0,90

HMZ: €684,11, BK: €96,34, HZG: €46,91, USt.: €87,42, Gesamtkosten: €914,78.
T +435 0100 - 26240 (966/6689)

johann.trauner@sreal.at

Biiroeinheit in StraBwalchen
Diese groBzUgige Flache befindet sich im 1. Obergescho mit Lift, in einem sehr gepflegten
Wohnhaus im Ortszentrum von StraBwalchen,

Die derzeitige Konzeption ist fiir eine Wohnung ausgelegt, jedoch kdnnte diese auch sehr gut
als BUro oder Praxis genutzt werden.

Der Kiichenbereich wdre der ideale Kommunikationsort fir Ihre Mitarbeiter und Kunden. Der
Wohn- bzw. Schlafbereich lassen der Gestaltung einer modernen Arbeitswelt alle Méglichkeiten
offen.

Optional kénnen zur Wohnung auch Tiefgaragenparkpldtze zum Preis von €66,80 monatlich
angemietet werden.
Ein Bezug ist ab sofort moglich.
— 146,29 m? Nutzfl,
— 1. ObergeschoB
— Lift
— TG-Platze optional
HWB: 55, fGEE: 0,90, Gesamtkosten: €1.479,32.
T +435 0100 - 26240 (966/6692)
johann.trauner@sreal.at

18 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

GroBe Mietwohnung in StraBwalchen
Diese groBzugige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. ObergeschoB mit Lift, in einem sehr
gepflegten Wohnhaus im Ortszentrum von StraBwalchen.

Die Wohnung besteht aus einem grofien Kiichen- und Esszimmerbereich. Eine Kochinsel mit
Barbereich kann auch bei einen gemtlichen Kochabend zu Zweit flir Abwechslung sorgen.
Der Wohnbereich ist mit einem Raumteiler versehen, der den Raum trennt, das Gefuhl des
groBzUgigen Wohnens jedoch erhdlt. Die weiteren Raume sind: ein groBes Schlafzimmer mit
Ankleideraum, ein Vorraum mit Garderobe, ein Abstellraum mit Waschmaschine und Trockner,
sowie ein komfortables Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Optional kénnen zur Wohnung auch Tiefgaragenparkpldtze zum Preis von €66,80 monatlich
angemietet werden.

— 146,29 m? WA,
— 2Zimmer
1. Obergeschof
— Lift
HWB: 55, fGEE: 0,90
HMZ: €965,51, BK: €190,36, HZG: €92,76, USt.: €134,14, Gesamtkosten €1.382,77.
T +435 0100 - 26240 (966/6690)
johann.trauner@sreal.at

Geschaftsflache in StraBwalchen
Die Geschdftsflache befindet sind im Ortskern von StraBwalchen und bietet eine breite Front an
Schaufenstern und Werbefldchen flr Ihre Produkte oder Dienstleistung.

Der gut frequentierte Standort ist optimal um spontane Laufkunden zu erreichen. Auch Ihre
Stammkunden werden durch die gute Erreichbarkeit und Parkplatzsituation zufrieden sein.
Zur Geschaftsfldche gehoren zwel fixe PKW-Stellpldtze vor dem Haus und weitere allgemeine
PKW-Stellfldchen im Umkreis stehen zur Verfligung.

Optional kénnen Tiefgaragenparkpldtze zum Preis von monatlich €66,80 angemietet werden.

— 188,60 m? Nutzfl,
— ErdgeschoB

— barrierefrei

— Zentrum

— Frequenzlage
— 2 PKW-Stellplatze

HWB: 79, fGEE: 1,17, Gesamtkosten: €2.393,58.
T +43 5 0100 - 26240 (966/6688)
johann.trauner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



EEER

H-—-—uu-

u{. .1}.-& A

. %ﬁﬁ%ﬁbl‘ﬂ

Stilvolle Maisonettewohnung in Grof3gmain

Finden Sie Ihren eigenen Wohlfhlplatz im Erholungsgebiet GroBgmain.

Die Maisonettewohnung erstreckt sich mit rund 120 m? und 3 Balkonen vom 1. Obergeschof bis ins DachgeschoB, Die groBziigig geplante Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detalil errichtet und
verfligt Uber eine stilvolle Ausstattung. Die Wohnung wird im vollmdblierten Zustand zum Verkauf angeboten - Einziehen und WohlfUhlen.

Zur Wohnung gehéren noch ein Kellerraum, eine Einzelgarage sowie ein PKW Abstellplatz im Freien.

— 12016 m> Wil
— 2 Bdder
— 3Balkone
HWB: 60. KP € 490.000,—.
T +43 5 0100 - 26240 (966/6742), johann.trauner@sreal.at

Dachterrassenwohnung in Mondsee
Die moderne und lichtdurchflutete Dachterrassenwohnung mit ca. 143 m? WAl. befindet sich im obersten GeschoB eines Architektenhauses mit nur 3 Wohneinheiten im Herzen von Mondsee.
Uber einen AuBenaufgang ist die Dachterrasse mit ca. 161 m2 erreichbar.
Uberzeugen Sie sich von der Einzigartigkelt dieser Liegenschaft, denn dieses tolle Wohngefuh! I&sst sich in Worten nicht beschreiben.
143 m2 WHl,
4 Zimmer
Dachgeschof3
2 Carportplatze
HWB: 41, fGEE: 0,76. KP €690.000,—.
T +43 5 0100 - 26240 (966/6703), johann.trauner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr




Ihr Haus im Griinen - Einziehen-Wohnen-Wohlfiihlen
Dieses stilvolle EFH mit gemUtlichem Ambiente, einer Topausstattung und einem Gartenparadies befindet sich in Tarsdorf in einer kleinen Wohnsiedlung in der Ndhe des idyllischen Holzostersees.

— 180 m?2 Wi,
— 1.045 m? GrundstlicksgroBe
— groBe Terrasse mit 35 m?
— 1Balkon
— 7Zimmer
— Erdwdrme/Tiefenbohrung
HWB: 48, fGEE: 0,87. KP €443.000,—.
T +43 5 0100 - 26324 (966/6832), daniela.simonlehner@sreal.at

Exklusives Bauvorhaben in Mattighofen
Errichtet werden 12 barrierefreie 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Garten, Terrasse oder Balkon in Zentrumslage.

— pro Wohnung 2 PKW-Stellplatze im Freien
— Parkettboden
— Kellerabteil
— Fertigstellung spdtestens Juni 2020
— Provision bezahlt der Abgeber
HWB: 34, fGEE: 0,76. KP ab €174.500,—.
T +43 5 0100 - 26275 (966/6570), milovan.knjeginjic@sreal.at
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Wohnhaus in Annaberg im Lammertal
Im Tennengauer Lammertal liegt dieses teilmoblierte Ein- oder Zweifamilienhaus. Die Immobilie ist in 2 abgeschlossene Wohnungen mit jeweils separaten Eingangen aufgeteilt.
Im Erdgeschof befindet sich eine 2-Zimmer-Wohnung mit Terrassenzugang. Im Obergeschof befindet sich eine 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen. Durch das gemeinsame Stiegenhaus ist
eine Zusammenlegung der beiden Einheiten durchaus maéglich.
— €a.205m2Wl,
— a.512m2Gfl.
— 2 Einzelgaragen
— Hanglage
HWB: 133, fGEE: 1,42. KP €349.000,—.
T +435 0100 - 26273 (966/6842), karin.volk@sreal.at

—

2-Zimmer-Eckwohnung in Hallein 3-Zimmer-Wohnung in Rif

Die Eckwohnung befindet sich im 2. ObergeschoB eines ca. 1958 errichteten Wohnhauses. Die Wohnung befindet sich in einem 1996 errichteten Mehrparteienhaus und verfigt Uber einen
nach Stden ausgerichteten Balkon.

In beiden Wohnraumen ist Parkett verlegt. Das Badezimmer hat ein Fenster, das WC ist separat

gelegen und auch die Kuche ist ein eigener Raum. Durch den gut durchdachten Grundriss wird die Flache optimal genutzt.

Im Wohnzimmer ist ein kleiner Kachelofen installiert, Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber  Eine gute Infrastruktur ist gegeben. Geschafte des tdglichen Bedarf sowie eine Bushaltestelle
einen Fernwdrmeanschluss. sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt von Hallein, der Bahnhof, Bushaltestelle sowie Geschafte des taglichen Bedarfs sind  Die Ubernahme kann nach Kaufvertragsunterfertigung erfolgen.

in wenigen Minuten zu FuB erreichbar. 65,97 m2Wil.

— 59,98 m? Wi, — 3Zimmer

— 2Zimmer — 1. ObergeschoB

— 2.0bergeschof — Balkon

— Balkon — Kellerabteil

— Kellerabteil — TG-Stellplatz
HWB: 77,72. KP €150.000,—. HWB: 72,99, fGEE: 1,04, KP €224.000,—.
T +43 5 0100 - 26275 (966/6748) T +43 50100 - 26274 (966/6528)
milovan.knjeginjic@sreal.at thomas.asen@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 21



s REAL in St. Johann/Pongau

Unsere Immobilienspezialistin

Karin Volk
5600 St. Johann/Pongau, Hauptstrafie 41
T+4350100 - 26273
karin.volk@sreal.at

3-Zimmer-Wohnung in St. Johann

Die zu renovierende Eckwohnung mit Stidbalkon befin-
det sich in einem Mehrparteienhaus in seiner sehr guten
Wohnlage im St. Johanner Obermarkt.

68,97 m2 Wfl. Balkon
3 Zimmer HWB 65
2.0ObergeschoB | fGEEL1

Kaufpreis: €195.000,—
T+43 5 0100 - 26273 (966/6812)
karin.volk@sreal.at

Eigentumswohnung in Bad Gastein

Die unmablierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im
3. Obergeschof eines Mehrparteienhauses mit 8 Woh-
nungen. Kellerabteil und PKW-Stellplatz inkl.

77,4 m2 WAl PKW-Stellplatz
3 Zimmer HWB 227,91
3. ObergeschoB | fGEE 2,33

Kaufpreis: €137.000,—
T+43 5 0100 - 26273 (966/6696)
karin.volk@sreal.at

Erstbezug in Bischofshofen

Zum Verkauf steht eine moderne, sehr gut geschnittene
4-Zimmer-Wohnung in einem Neubau in Zentrumslage,
3. Liftstock, ca. 93 m? Wfl., grofe Terrasse.

93,63 m2 WAl. Terrasse
4 Zimmer HWB 26
3. ObergeschoB | fGEE 0,56

Kaufpreis: €427.365,—
T +43 5 0100 - 26240 (966/6390)
johann.trauner@sreal.at

22

Eckreihenhaus in St. Veit/Pg.

Das Eckreihenhaus befindet sich nérdlich des Zentrums
der Marktgemeinde St. Veit. Eine Ubernahme des For-
derdarlehens ist moglich.

125 m?2 WAl. Terrasse
6 Zimmer Garten
Balkon Carport HWB 97,5

Kaufpreis: €374,000,—
T +43 5 0100 - 26273 (966/6828)
karin.volk@sreal.at

-

Wohnung zur touristischen Nutzung
Die 2-Zimmer-Wohnung im Baurecht befindet sich in Bad
Gastein. Die Nutzung der Wohnung muss auch kunftig
gewerblicher Natur sein.

51,22 m? WAl Terrasse Schwimmbad
2 Zimmer Baurecht Wohnresidenz
Erdgeschof3 Tiefgarage HWB 45

Kaufpreis: €164.000,—
T +43 5 0100 - 26273 (966/6716)
karin.volk@sreal.at

4-Zimmer-Wohnung in St. Johann
Die Wohnung befindet sich in einem an der Salzach
gelegenen Mehrparteienhaus. Ein Kellerabteil und ein
PKW-Stellplatz sind zugehorig.

87,84 m2 Wil Balkon
4 Zimmer PKW-Stellplatz
1. Obergescho3  |HWB: 47

Kaufpreis: €224,000,—
T +43 5 0100 - 26273 (966/6837)
karin.volk@sreal.at

Neubauwohnung in Bischofshofen

Die 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im neugebauten
Stadthaus Bischofshofen im Zentrum der Stadt mit all
seinen Standortvorteilen.

97,54 m?2 WAl Terrasse
4 Zimmer HWB 26
2. ObergeschoB | fGEE 0,56

Kaufpreis: €363.118,—
T+43 5 0100 - 26273 (966/6386)
karin.volk@sreal.at
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Doppelhaushadlfte in Hiittschlag
Die kleine Doppelhaushaélfte mit Balkon ohne Garten be-
findet sich inmitten des Ortes. Die Wohnrdaume teilen
sich auf das EG und OG auf. 2 Einzelgaragen.

54 m? Gfl. Balkon Zentrum
72 m2 WAl Kellerraum HWB 167
3 Zimmer 2 Garagen fGEE 3,36

Kaufpreis: €110.000,—
T +43 5 0100 - 26273 (966/6694)
karin.volk@sreal.at

Touristische Vermietung in Bad Gastein
FUr die 4-Zimmer-Wohnung im Baurecht ist eine ge-
werbliche Nutzung vorgeschrieben. Die Eigennutzung
ist auf 6 Wochen im Jahr beschrankt.

97,03 m2 Wfl. Terrasse Wellnessbereich
4 Zimmer Baurecht Restaurant
Erdgeschof3 mobliert HWB 45

Kaufpreis: €236.000,—
T +43 5 0100 - 26273 (966/6717)
karin.volk@sreal.at

Geschadftslokal in Filzmoos

Das Geschdftslokal mit Uberdachtem Zugang verflgt
neben der Flache im EG Uber Lagerfldche im KG. Ein
PKW-Stellplatz und ein TG-Stellplatz gehdren dazu.

155,77 m? Nutzfl,
Erdgeschof3
27,68 m? Keller

sofort beziehbar
HWB 120
fGEE 1,02

PKW-Stellplatz
TG-Stellplatz
Zentrumslage

Kaufpreis: €270.000,—
T +43 5 0100 - 26273 (966/5935)
karin.volk@sreal.at
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Terrassenwohnung in Bischofshofen
Die Wohnung mit toller Aussicht ins Grine befindet sich in einer kleinen Wohnanlage - nur 4 Wohnungen insgesamt - in zentrumsnaher Lage. Der Zugang zu der sehr geschmackvoll gestalteten
und hellen Eigentumswohnung erfolgt Uber eine offene, (iberdachte Stiege.

— 84,05m2 Wi,
— 2Zimmer
— 1. 0bergeschof
— (a.24m?Terrasse
— Garage, freier Stellplatz
HWB: 133, fGEE: 1,40. KP €385.000,—
T+435 0100 - 26273 (966/6818) karln volk@sreal at

s

Wohngenuss pur AItenmarkt im Pongau

Zentral und doch in absoluter Ruhelage - wer mdchte nicht so wohnen?

Das ist die ideale Liegenschaft als Alterssitz - ein Haus als Bungalow gebaut, bei dem auch ein kleiner Keller ausgehoben wurde und ein Teil des DachgeschoBes fUr zusdtzlichen Stauraum
ausgebaut wurde. Das Nebengebdude, das so genannte "Herrenhaus", dient einerseits als Treffpunkt fur gesellschaftliche Empfdnge/Abende oder aber flr Besuch, dem damit ein eigener
abgeschlossener Bereich zur Verfugung steht. Als Draufgabe bietet diese Immobilie noch einen wunderbaren Garten, der vor fremden Blicken verborgen liegt.

— 973 m?2Gfl.
— Bungalow + Gastehaus
— Dlickgeschutzter Garten
HWB: 98, fGEE: 2,19, KP £890.000,—.
T +435 0100 - 26273 (966/6731), karin.volk@sreal.at
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Stédfhahs Bischofs_r‘{ofen
Leben in der Mitte

Zentrum Bischofshofen
— Nur mehr wenige Wohneinheiten verfiigbar
- 4-Zimmer-Wohnungen .
— Penthousewohnung ,r;
- ab ca. 93 m* Wohnflache
— Top-Ausstattung
— PKW Stellplatze
— Fertigstellung: vorauss. Oktober 2019
- HWB: 26 kWh/m‘a [:I, fGEE: 0,56
— Kaufpreis ab € 363.118,- -
— Projektnummer: 966/6385
— Provision bezahlt der Abgeber

N
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Hans Trauner
T+43 50100 - 26240
johann.trauner@sreal.at

Karin Volk ——
T+4350100- 26273 r
karin.volk@sreal.at
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s REAL Zell am See

Unser Immobilienspezialist

Mag. Dr. Alois Nu3baumer
5702 Zell am See - Schiittdorf
Brucker BundesstraBBe 49a
T+43 50100 - 26334, alois.nussbaumer@sreal.at

Haus in Weif3bach bei Lofer

Die einladend gestalteten Wohnraume des im Jahr 2013
in der Naturparkgemeinde WeiBbach errichteten Einfa-
milienhauses erstrecken sich Uber 2 Etagen.

588 m?2 Gfl. Balkon Keller
155 m2 Wl Terrasse Garage
6 Zimmer Garten HWB 39

Kaufpreis: €490.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6775)
alois.nussbaumer@sreal.at

Einfamilienhaus in Uttendorf
Das Wohnhaus befindet sich in einer absolut idyllischen
Lage am Ortsrand in Richtung Stubachtal und wird von
einem groBzUgigen Garten umrahmt.

964 m?2 Gfl, Carport
Balkon HWB 224
Garten fGEE 3,5

Kaufpreis: €360.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6770)
alois.nussbaumer@sreal.at

Ferienwohnung in Zell am See

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Stadtteil Schitt-
dorf. Eine Zweitwohnsitznutzung sowie die touristische
Nutzung der Immobilie ist zuldssig.

37,8 m? Wi, Loggia
2 Zimmer HWB 60
1. Obergescho3 | fGEE 2,24

Kaufpreis: €195.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6816)
alois.nussbaumer@sreal.at

Mietwohnung in Lofer
Die angebotene Mietwohnung befindet sich im Zentrum
von Lofer im Gebaude der Salzburger Sparkasse.

63,62 M2 WA, Zentrum
2 Zimmer HWB 89
1. Obergeschof3 | fGEE 118

Gesamtmiete: €696,42

(HMZ €508,96, BK €£63,33, HK €55,75, MwSt. €68,38)
T +43 5 0100 - 26334 (966/6808)
alois.nussbaumer@sreal.at

4-Zimmer-Wohnung in Lofer

Die groRe Eigentumswohnung mit Stdterrasse befindet
sich im Zentrum von Lofer und alle alltaglichen Besor-
gungen kénnen auch zu FuB erledigt werden.

88,66 m?2 Wfl, Terrasse
4 Zimmer HWB 65
ErdgeschoB fGEE1

Kaufpreis: €240.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6769)
alois.nussbaumer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

2-Zimmer-Wohnung in Zell am See

Das Mehrparteienhaus liegt gleich neben dem Natur-
schutzgebiet am Zeller See in Schittdorf. Die Wohnung
kann mabliert Ubernommen werden.

52,14 m? Nutzfl, | Balkon
2 Zimmer PKW-Stellplatz
1. Obergescho3  |HWB 92

Kaufpreis: €185.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6813)
alois.nussbaumer@sreal.at

2-Zimmer-Mietwohnung in Saalfelden
Die sanierte Mietwohnung befindet sich im Stdosten der
Stadt. Das Gebdude verflgt Uber einen Lift.

52 m2 Wi, Wohnkuche
2 Zimmer Kellerabteil
3. Obergescho3  |HWB 41

Gesamtmiete: €644,24

(HMZ €£497,85, BK €103,01, HK €£27,57, USt. €15,81)
T+43 5 0100 - 26334 (966/6841)
alois.nussbaumer@sreal.at

Hotel in Zell am See

Zum Verkauf steht ein Hotel in laufendem Betrieb in
seiner der schénsten Gegenden Salzburgs, die bei den
Gdsten zu jeder Jahreszeit hoch im Kurs steht.
laufender Betrieb | Wellnessbereich

gut erreichbar HWB 46

Sonnenterrasse | fGEE 1,04

Kaufpreis: auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26334 (966/6475)
alois.nussbaumer@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3-Zimmer-Wohnung in Saalbach

Die Wohnung befindet an der Einfahrt nach Saalbach.
Der Einstieg in den Skicircus Saalbach Hinterglemm ist
nur einen Katzensprung entfernt.

78,23 m?2 W, Terrasse
3 Zimmer TG-Stellplatz
Erdgeschof3 HWB 155

Kaufpreis: €410.000,—

T +43 5 0100 - 26334 (966/6765)

alois.nussbaumer@sreal.at
x L

3-Zimmer-Mietwohnung in Saalfelden
Die Mietwohnung befindet sich im Stadtkern beim Rat-
hausplatz Saalfelden. Die Infrasturkur ist top.

65 m?2 WAl Loggia
3Zimmer HWB 104
2. ObergeschoB | fGEE 1,41

Gesamtmiete: €750, —

(HMZ €£480,42, BK €166,17, HK €£72,32, USt. €31,09)
T +43 5 0100 - 26334 (966/6840)
alois.nussbaumer@sreal.at

3-Zimmer-Eckwohnung in Unken
Unken, ein kleiner ruhiger Ort mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Auch als Tor zu den Alpen bekannt, eine
Erholung fur Kérper und Seele.

70,52 m2 Wl 1 Balkon HWB 68,7
3 Zimmer 1 PKW-Stellplatz
Hochparterre 1 Kellerabteil

Kaufpreis: €153.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/6791)
milovan.knjeginjic@sreal.at
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Haus am Ritzensee
In'5 Minuten zu FuB am See!

Das Einfamiliennaus mit 8 Zimmern liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Ritzensee und bietet einen sensationellen Blick auf das Steinerne Meer,

— 661 m2Gfl.
159 m2 Wi,
— 2 Balkone
— Terrasse
— (arage
HWB: 293, fGEE: 3,56. KP €800.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/6793), alois.nusshaumer@sreal.at

Haus mit Einliegerwohnung in Neukirchen am Grof3venediger
Solides Haus mit echtem Mehrwert - Touristische Nutzung

Die Liegenschaft bestenht aus dem Haupthaus und einem damit verbundenen Nebengebdude,
umschlossen von einer sehr gepflegten Griinfldche mit liebevoll angelegten Gartenbeeten.

Das Haupthaus selbst ist auch in zwei Einheiten mit jeweils separaten Eingangen unterteilt.
Das obere Stockwerk wurde bereits modernisiert und wird derzeit touristisch vermietet. Das
Erdgeschof mit groBzligiger Sonnenterrasse wird privat bewohnt.

Einen schonen Zusatznutzen bietet die Einliegerwohnung, ob als Alterswohnsitz fur die Eltern,
als Freiraum fur die fast erwachsenen Kinder oder als Einnahmequelle durch Vermietung. Die
Wohnung befindet sich in einem Anbau mit eigenem, ebenerdigen Eingang und erstreckt sich
Uber dessen Erd- und UntergeschoB.

— 872m2Gfl.
— 180 m2Wil.
HWB: 183, fGEE: 1,59. KP €/00.000,—.

T +435 0100 - 26334 (966/6796)
alois.nussbaumer@sreal.at
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Ferienwohnung in Leogang

Hier steht eine Ferienwohnung zum Verkauf, die nicht einmal 1 km vom Einstieg in das Top-Ski-
gebiet 'Skicircus Saalbach Hinterglemm Leogang Fieberbrunn' entfernt ist.

Die 3-Zimmer-Wohnung mit Garten befindet sich in einer absolut ruhigen Siedlungslage. Einge-
bettet in eine atemberaubende Bergwelt bietet dieser Standort Sommer wie Winter Freizeitgenuss.
Die Wohnung selbst ist in einem sehr gepflegten Zustand und guasi einzugsbereit.

Ein PKW-Stellplatz (Carport) ist im KP enthalten.

Plus: Zweitwohnsitzberechtigung und Méglichkeit der touristischen Vermietung.

— 9214m2Wl,

— 3Zimmer

— Erdgeschof

— Terrasse

— Garten

— Kellerabteil

— (arport

— Zweitwohnsitzberechtigung

— Mdglichkeit der tour. Vermietung

HWB: 122, fGEE: 2,6. KP €750.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/6740)
alois.nussbaumer@sreal.at
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Neues Wohn- und Geschdftshaus in Mittersill
Direkt im Zentrum der Nationalparkhauptstadt Mittersill entstand ein Wohn- und Geschaftsgebdude mit 2 Penthouse-Wohnungen mit grozUgigen Sonnenterrassen und einzigartiger Privatsphdre
als Highlight.

— ab73m2Wwil,

3 bis 4-Zimmer-Wohnungen

— Geschaftslokal

— Bezug ab sofort

Provision bezahlt der Abgeber

HWB: 28, fGEE: 0,64. KP ab 321.276,75.

T +435 0100 - 26334 (966/6680), alois.nusshaumer@sreal.at

.. ,{r,

3 A | A e
Wohnbauprojekt Tauernterrassen in Mittersill
Im Ortsteil Felben unmittelbar neben dem Ortskern der Nationalparkhauptstadt Mittersill entstent ein Wohngebdude fUr Jung und Alt.
Das Gebdude wird in 3 Bauteile unterteilt. Alle GeschoBe in den Bauteilen A, B und C kénnen bequem mit dem jeweiligen Aufzug erreicht werden. Das im modernen Stil geplante Haus wird
bauphusikalisch optimal in Massivbauweise errichtet und mit einem Naturdach (schiitzt vor Larm und Hagel, speichert Wasser, ist kil im Sommer und warm im Winter) ¢kologisch gebaut.
Die vorhergesehene Baufertigstellung ist Oktober 2020.

— ab52m2Wwil.

— 2-5Zimmer

— Provision bezahlt der Abgeber
HWB: 32, fGEE: 0,58, KP ab €192.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/6619), alois.nusshaumer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 27



) e v - ¥

Architektur im Dorf
Dietmanns Hills

Am Osthang, 3813 Dietmanns &
(960/52044) - 2
— 9 Einfamilienhduser e

— 4 Zimmer

— ca. 134 m’ Nutzflache

— Grundstticksflache von ca. 800 bis ca. 1.200 m*

— hochmoderne Raumkonzepte

— generationenltbergreifend gedachter Grundriss

— Luft-Warmepumpe

— FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich

— grof3ziigiges Carport mit anschlieBendem
Lagerraum

— Kaufpreis ab € 418.400, -

— HWB: 43,40 kWh/m?a >

Ich berate Sie gerne.
Manuela Beck

T +43 5 0100 - 26263
manuela.beck@sreal.at

é REAL www.sreal.at

Immobilien

Investieren in Wien an der U-Bahn
Wohnungen in Toplage sichern!

Top-Lage, Top-Ertrag,
Einzelwohnungen - Wohnungspakete

— 1bis 3-Zimmer-Wohnungen
— Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Garten
— Tiefgaragenplatz
— Nahe Ul Oberlaa
— Fertigstellung: vorauss. Ende 2019
- HWB: 25,73 kWh/m‘a
und 31,69 kWh/m?a >
— Kaufpreis ab € 137.601,- netto
— voraussichtlicher Mietertrag ca. € 12,-/m?
— Projektnummer: 960/45026

Susanne Schuster-ABmann
T +43 5 0100 - 26329, susanne.schuster@sreal.at

Philip Haberl
T +43 5 0100 - 26252, philip.haberl@sreal.at
Ein Projekt von DWK Die Wohnkompanie GmbH
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