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s REAL Immobilien - seit
40 Jahren lhr Partner!

Es ist tatsdachlich schon 40 Jahre
her, dass die s REAL ihre operative
Geschaftstatigkeit aufgenom-

men hat. Im Jahr 1980 gingen die
Uhren noch etwas anders, war das
Geschaft der Immobilienvermittiung
noch ein langsames und umstand-
liches. Das hat sich seither grundle-
gend und rasant verandert und hat
die Wandlungs- und Innovations-
fahigkeit der Immobilienbranche
insgesamt stark gefordert.

Das 40-jahrige Jubildum haben wir
in dieser Ausgabe des s REAL Maga-
zins deshalb zum Anlass genom-
men, uns flr unsere Coverstory bei
unseren Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern umzuhoren: Wie es friiher
ohne Mobiltelefone und andere
digitale Hilfsmittel funktioniert hat,
haben uns die , alten Hasen" der

S REAL erzdhlt, die jiingeren Kolle-
ginnen und Kollegen hingegen, dass
sie sich das Arbeiten ohne diese
Uberhaupt nicht vorstellen kdnnen.

Doch es geht in unserer Coverstory
nicht nur um einen Blick in die
Vergangenheit. Wir wollten auch
wissen, was unsere Maklerinnen
und Makler fir den Immobilien-
markt der Zukunft erwarten. Wie
werden Immobiliengeschafte im
Jahr 2060, also in 40 Jahren, ausse-
hen? Welche Rolle wird persénliche
Beratung und Expertise spielen?

In welche Immobilien man jetzt
investieren sollte, um bis 2060 eine
moglichst schone Wertsteigerung zu
erzielen? Ein spannender Ausblick
auf die ndchsten vier Jahrzehnte!

Einen schonen Sommer winschen
Ihnen

Asmira Slamnik
Robert Haubiz
Geschaftsfihrerin

Highlights

HIGH-
LIGHTS

SREAL.at/immobilien bietet alles flr Ihren Verkauf, Kauf oder Ihre
Miete. Online und offline. Wir haben die spannendsten Immobilien
flr Sie zusammengefasst — viel Spaf3 beim Reinschauen ...

Familienklassiker!
Dieses entzlickende, sonnige Haus steht auf einem
ca. 740 m’ groBen, eingezauntem Grundstiick in
Welzenegg.

Weitere Infos auf der Seite 9
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Wohnen tiber den Dachern
der Stadt Klagenfurt

Diese Galeriewohnung liegt im Klagenfurter
Gutenberghaus
Weitere Infos auf der Seite 16
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Information Uber den Realitatenmarkt
und aktuelle Immobilienangebote.

Preise und Gré3enangaben ohne
Gewahr

Die s REAL Services

@ Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

SchllUsseliibergabe — wir be-
gleiten Sie bei lhrem Immobili-
engeschaft.

@ Vermieten
Wir finden optimale Mieterin-

nen und Mieter und unterstit-
zen mit Partnern bei Verwal-
tung und Steuerfragen.

In absolut ruhiger Naturlage mit fantas-

E Wunderschones Landhaus ‘r -

tischem Blick auf die Berge Oberkarntens SRR - . @ Bewerten

finden Sie dieses liebevoll modernisierte Das Gutachten der s REAL gibt
Landhaus. Auskunft Gber den Marktwert
Nahere Informationen Seite 29 lhrer Immobilie.



Coverstory

IMMOBILIEN-
LOSUNGEN FUR  ©
DIE ZUKUNFT '

Vor 40 Jahren startete s REAL und konnte sich rasch als
professioneller, seridoser Partner fir Immobilientransaktionen
etablieren. Expertinnen und Experten verraten, wie sich der
Markt weiterentwickelt und in welche Immobilien man fur
2060 investieren sollte.
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,Mit Einflihlungsvermégen
und Detailexpertise
erfolgreich.”

Viktor Strele, s REAL Tirol

.Sie haben Interesse an einer bestimm-
ten Immobilie? Wir schicken Ihnen die
entsprechenden Informationen gerne
mit der Post zu. In ein paar Tagen sollte
alles bei lhnen sein!” Ja, so wurden im
Jahr 1980, als s REAL neu auf den Markt
kam, Immobiliengeschdfte in die Wege
geleitet. , Als ich bei s REAL anfing, haben
wir die Exposés mit einer elektronischen
Schreibmaschine gestaltet und Fotos
dazugeklebt”, erzahlt Monika Lentsch
von s REAL Tirol. ,Kunden konnten zu
den Burozeiten eine Nachricht im Sekre-
tariat hinterlassen und wurden zurick-
gerufen, wenn die AuBendienstmit-
arbeiter wieder im Biro waren.” Das

ist lange her — Faxgerate, Karteikarten
& Co wurden ldngst von digitalen und
mobilen Gerdten abgeldst. Wer sich heu-
te flr eine s REAL Immobilie interessiert,
bekommt die Informationen per Knopf-
druck, kann das Haus oder die Wohnung
sofort online erkunden.

Zukunftsweisend
.Ich kann mir das Arbeiten ohne unsere
technischen Helfer gar nicht vorstellen”,

JAHRE JAHRE

.Freude der Kunden, wenn
ich Gilber dem Wunschpreis
vermittle.”

Flutra Turgut,
s Real Oberdsterreich

sagt Martina Granig, seit 2019 bei s REAL
Karnten. Smartphones, Notebooks,
Tablets und umfassende Online-Services
sind seit Jahren ebenso selbstverstand-
lich wie unentbehrlich. ,,Absolut zukunfts-
weisend sind unsere 360°-Rundgdnge.
Der Kunde kann damit jederzeit und so
oft er will seine Traumimmobilie besu-
chen und alles genau unter die Lupe
nehmen.” Dieses Angebot ist ein Highlight
flr Immobiliensuchende, die ein Objekt
virtuell erleben wollen. Mit Virtual-
Reality-Brillen bekommt man dabei
sogar ein 3D-Erlebnis, das richtig Spa
macht. Flr die Zukunft ist denkbar, dass
Kundinnen und Kunden sowie Maklerin-
nen und Makler — nach Terminverein-
barung - 360°-Besichtigungen gemein-
sam durchfiihren. Jeder vor seinem
Computer, aber telefonisch verbunden.
So kdénnen sich s REAL Kundinnen und
Kunden Immobilien dann anschauen,
wenn es ihnen zeitlich gerade passt.

Menschliche Stdrken
Die Beratung durch fachkundige Exper-
tinnen und Experten wird aber — zumin-

JAHRE JAHRE

.Wir arbeiten mobil und
flexibel, antworten Kunden
prompt.”

£
[

<>

Hans Trauner,
s REAL Salzburg

dest in absehbarer Zukunft - bei den
meisten Immobiliengeschaften unver-
zichtbar bleiben. Sofia Polster-Georgiadis,
s REAL Wien, meint: ,Der Zeitfaktor wird
maoglicherweise bei Vermietungen oder
dem Verkauf von glinstigen Immobilien
irgendwann flr Maschinen sprechen.
Im hochpreisigen Segment wird weiter-
hin der menschliche Berater im Vor-
dergrund stehen.” Flutra Turgut, s Real
Oberdsterreich, bestdtigt: ,,Immobilien-
makler vermitteln nicht nur Immobilien,
sondern meistens ein Zuhause. Und das
menschliche Einfiihlungsvermdgen ist
nicht von einer Maschine steuerbar.
Online-Besichtigungen reichen nicht aus.
Jedenfalls noch nicht.” Die Immobilien-
maklerin ist seit 2019 bei s REAL — und
kann bereits von vielen positiven Erleb-
nissen berichten: ,Wenn mich erfreute
Kunden weiterempfehlen, weil ich ihre
Immobilie iber dem Wunschpreis ver-
mittelt habe!” Viktor Strele, s REAL Tirol,
nennt ein etwas anderes personliches

s REAL Highlight: ,Das bisher schénste
Erlebnis war die positive Antwort auf
meine Bewerbung”, schmunzelt der Im-

www.sreal.at/immobilien
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.Kunden profitieren von
osterreichweitem Netzwerk
und starker Werbung.”

Sofia Polster-Georgiadis,
s REAL Wien

mobilienfachberater, seit Februar 2020
bei s REAL. .Ich kenne nur das Arbeiten
in einem technisch perfekten Umfeld”,
sagt er — und ergdnzt: ,Was ich sehr
schnell gemerkt habe: s REAL ist in Tirol
nicht nur Marktfihrer, sondern hat einen
hervorragenden Ruf, Uber die Jahre mit
Seriositat und tberzeugenden, ehrlichen
Services erarbeitet.”

Seriéser Partner

S REAL hat sich ab 1980 schnell am Markt
etabliert und ist inzwischen zum Vorreiter
bei der Weiterentwicklung der Immo-
bilienbranche hin zu mehr Transparenz
und Qualitdt geworden. ,Wir merken es
am Markt taglich: Unsere Kunden und
Partner wissen, dass wir eine auBerge-
wohnlich hohe Kompetenz und Erfah-
rung im Bereich der Immobilienver-
mittlung haben. Und das gepaart mit
Innovation und Menschlichkeit vom
Neusiedler- bis zum Bodensee", berich-
tet Nino Lutz, Leiter des s REAL Teams
fr den Mietmarkt Wien. Was zu Beginn
ein wichtiger Faktor fir den Uberregio-
nalen Erfolg war, ist auch in Internet-

www.sreal.at/immobilien
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~Immobiliengeschdft bleibt
- emotionales Erlebnis.”

Nino Lutz, s REAL Wien

zeiten gefragt: ,,Das breite Filialnetz der
Sparkasse macht es moglich, die richtige
Immobilie zum richtigen Preis auch
Uberregional zu vermarkten und diese
gleichzeitig auch zu finanzieren”, erklart
Flutra Turgut. ,So bieten wir Sicherheit,
Vertrauen und ein Rundum-sorglos-
Paket. Vermarktung und Finanzierung in
einem Haus." ,Ein guter Makler verkauft
keine Immobilien. Er verkauft Losungen
und erflllt Traume. Und das wird auch
in Zukunft gefragt sein”, meint Karl
Moser, s REAL Oberdsterreich.

Sharing-Modelle

.Wir sind am Markt als serioses Unter-
nehmen der Sparkassengruppe bekannt,
sind dsterreichweit schnell bei unseren
Kunden und haben ausgezeichnete Mit-
arbeiter”, betont Robert Haubiz, s REAL
Karnten. Seiner Einschdtzung nach wer-
den Standardimmobilien in einigen Jahr-
zehnten automatisch, also ohne Zutun
eines Menschen, gehandelt werden.
.Nutzen statt Besitzen wird im Mittel-
punkt stehen, die ersten Sharing-Modelle
etablieren sich bereits.” Viktor Strele gibt

Coverstory
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.Nutzen statt Besitzen wird
. im Vordergrund stehen.”

} Robert Haubiz,
s REAL Karnten

eine ahnliche Prognose. Seiner Meinung
nach werden Wohnanlagen, die auf
.Sharing-Programme" spezialisiert sind,
an Bedeutung gewinnen. ,Car-Sharing,
Gratisfahrrader fir die Wohnanlagen,
gemeinsame Fitnessstudios — der
Fantasie und den Méglichkeiten sind
dabei keine Grenzen gesetzt.”

Immobiliengeschdfte im Jahr 2060
Hans Trauner, s REAL Salzburg, erwartet,
dass Prdsentation und Erleben einer
Immobilie in 40 lahren auf einem vollig
anderen Level sein werden. ,Vorortbe-
sichtigungen wird es nicht mehr geben.
Kunden werden im Cyberspace das zu-
klnftige Haus oder die Wohnung und die
Umgebung live erleben. Gekauft oder
gemietet wird online, innerhalb weniger
Minuten mit dem passenden Finanzie-
rungs- und Versicherungspaket.” Trauner
kann sich vorstellen, dass ein Teil der
Menschen 2060 in ,Einheitscontainern”
leben wird, und dazu brauche man keine
Immobilienberater. ,,Aber die ,besondere’
Immobilie wird auch kiinftig von Men-
schen mit Gespur und Expertise vermit-
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telt werden."” Eines zeigt sich namlich
bereits seit einigen Jlahren: Gerade in
Zeiten der schnellen Informationen sind
Know-how, Expertise und Verldsslich-
keit immer gefragter.

Vorreiter

.Makler sprieBen wie Schwammerl| aus
dem Boden, viele verschwinden auch
sehr schnell wieder”, weif3 Karin Volk,

s REAL Salzburg. ,Immobilientransakti-
onen sind komplexe Geschdfte und die
Leute merken schnell, dass sie dabei mit
Profiunterstiitzung viele Vorteile haben.”
Welche Erlebnisse mit Kundinnen und
Kunden sie besonders beeindrucken?
.Wenn ich nach der Transaktion in die
Wohnung oder das Haus zum Kaffee ein-
geladen werde — und mich die Kunden
ihrer anwesenden Verwandtschaft emp-
fehlen, weil alles so gut geklappt hat.”
Welche Immobilie Karin Volk kaufen
wirde, um bis 2060 eine moglichst
gute Wertsteigerung zu erfahren?

+Ein Grundstick am Mond", schmun-
zelt sie. Etwas bodenstdndiger ist die
Variante von Monika Lentsch: Sie
wirde sich eine schéne 2- bis 3-
Zimmer-Wohnung in Gberschaubarer
GroBe in guter Lage in Innsbruck mit
Terrasse oder Balkon kaufen. ,Der
Bedarf nach Wohnungen in dieser
Grof3enordnung wird sicherlich
bestehen bleiben, da es viele Singles
und Alleinerziehende gibt."

JAHRE JAHRE

Immobilien fir die Zukunft

Martina Granig wirde in Grundstlicke
investieren, Nino Lutz in Grundsttcke/
Eigentumswohnungen im Speckgtirtel
(20 bis 30 km) um Wien, Robert Haubiz
in ,Hauser und Wohnungen in Sonder-
lagen - also auf Almen, an Seen oder in
Alleinlagen”. Sofia Polster-Georgiadis ist
ebenfalls Gberzeugt, dass die Lage auch
klnftig ein entscheidender Faktor sein
wird. ,Die Menschen werden Ruhe und
Grunflachen suchen und gleichzeitig gute
Erreichbarkeit. Dachgeschosswohnungen
werden vermutlich aufgrund der steigen-
den Temperaturen weniger gefragt sein.”
Flutra Turguts Empfehlung: ,Eine gréBere
Eigentumswohnung in einer wachsen-
den Stadt. Da immer kleinere Wohnun-
gen gebaut werden und es in Zukunft
immer weniger gréf3ere Wohnungen
geben wird, hdatte man dann etwas
Besonderes.” Welche Immobilie wiirde
Hans Trauner kaufen, um bis 2060 eine
schdne Wertsteigerung zu erfahren?
.Die Frage ist: Was bedeutet Wertstei-
gerung im Jahr 2060?", meint er. ,M6g-
licherweise verlieren finanzielle Werte
an Bedeutung, und der ,Lebenswert’
wird viel wichtiger.” Er wlrde daher ,in
die Natur investieren, in Wald, Wiesen,
Wasser und die Salzburger Bergwelt”.

JAHRE
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.Das rote S steht fiir
Sicherheit und Seriositat.”

Karin Volk,
s REAL Salzburg

.Wir verkaufen Lésungen,
erfiillen Traume."”

Karl Moser,
s REAL Oberdsterreich

.Kunden sprechen mich
nach Jahren an, weil

sie zufrieden mit ihrer
Immobilie sind.”

Monika Lentsch,
s REAL Tirol

.Kunden profitieren
von guter Vernetzung
mit unseren
Kooperationspartnern.”

Martina Granig,
s REAL Kdrnten

www.sreal.at/immobilien



Unser Team Klagenfurt

stellt sich vor!

Franchise Partnerin
Marion Widmann
M +43 664 222 90 19

Vertriebsassistentin
Birgit Bugelnig
T +43 463 507 477

Franchisenehmerin

Immobilien Widmann e.U.
BahnhofstraBe 8/Ecke Alter Platz,
9020 Klagenfurt

T +43 463 507 477

office@sreal-klagenfurt.at
Wwww.sreal.at/marion-widmann

Immobilientreuhdnderin
Ulrike Granig, MSc
M +43 664 818 36 93

. Immobilienfachberaterin
Mag. Angelika
HerndI-Schinnerl
M +43 664 818 41 16

Immobilienfachberaterin
Cornelia Schmid
M +43 664 220 63 31

Frau Widmann und ihr Team stehen Ihnen
personlich flr eine kompetente Beratung

jederzeit zur Verfiigung.

Wir haben fiir Sie von

Mo - Fr von 9.00 - 16.00 Uhr gedffnet.

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung

Unser Immobilienbtiro befindet sich
zentral in Klagenfurt in der
BahnhofstraBBe 8/Ecke Alter Platz.
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Pures Lebensgefiihl!

Diese Eigentumswohnung liegt nur
wenige Autominuten vom Zentrum Vil-
lach entfernt in beliebter Wohnlage und
mit einzigartigem, unverbaubarem Blick
Uber die Stadt und auf die Karawanken.
Die Wohnfldche teilt sich auf zwei Ebenen
auf. Auf der ersten Ebene befindet sich
ein geraumiges Vorzimmer, ein Gaste
WC, ein Abstellraum mit Platz fur die
Waschmaschine, eine offene moderne,
hochwertig ausgestattete Klche, ein
gemutlicher Essbereich mit viel Platz fur
Freunde und Familie, ein offenes Wohn-
zimmer mit Zugang zur gro3en Terrasse.
Vom Wohnzimmer gelangt man Uber
eine freischwebende Treppe in die zweite
Ebene. Eine offene Galerie, die Platz fir ein
BUro, eine Bibliothek, eine Sauna oder ein
weiteres Zimmer bietet, ein Schlafzimmer,
ein Zimmer, welches derzeit als Schran-
kraum genutzt wird und ein Badezimmer
mit Dusche, Badewanne und WC. Viel Holz,
Glas und ein wenig Metall bestimmen den
architektonischen Charakter dieser Woh-
nung in der man sich sofort woh! fuhlt! Zur
Wohnung gehort noch ein Tiefgargenplatz,
ein KFZ Abstellplatz und ein geraumiges
Kellerabteil.

HWB: 60,5 kWh/m?a, fGEE 1,02

KP: € 320.000,-

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal.at

www.sreal.at/marion-widmann
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Stadtvilla mit Charme in Klagenfurt

Diese groBzUgige Villa befindet sich in einer sehr begehrten Wohn-
gegend von Klagenfurt. Die GrundstlicksgréBe betragt ca. 895 m?
und der romantische Garten ist der perfekte Ort zum Trdumen,
Lesen und die Seele baumeln zu lassen. Das Haus verflgt Uber
2 Ebenen mit jeweils ca. 110 m* Wohnflache und einen ebenso
grof3en Dachboden mit einer Hohe bis zu ca. 4,80 m. Mit Adap-
tierungsarbeiten kann diese Liegenschaft als Ein- oder auch als
Zweifamilienhaus genutzt werden. Eine Villa mit Stil und Charme,
die ihren kinftigen Besitzern viel Raum fUr eine individuelle Ent-
faltung lasst. Die Sanierung umfasste nicht nur die Wohnraume,
sondern auch die Haustechnik. Diese Liegenschaft ist teilunterkel-
lert und hier befindet sich auch die moderne Pelletsheizung, welche
fUr ein behagliches Raumklima und geringe Betriebskosten sorgt.
Weitere Details werden Sie Uberzeugen. Lassen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin vom Charme dieser Liegenschaft verzaubem.
HWB: 202 kWh/m?a, fGEE: 2,46

KP: € 560.000,—

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Familienklassiker!

Dieses entztickende, sonnige Haus steht auf einem ca. 740 m?
groBen, eingezduntem Grundstick in Welzenegg und verfligt
ber eine Wohnflache von ca. 114 m? auf 2 Ebenen. Im Erd-
geschofB finden Sie das groBe, sonnige Wohn/-Esszimmer
mit Zugang zur Sudterrasse, ein Schlafzimmer und ein Bad
mit Badewanne, Fenster und WC. Im 1. Stock ist die Kiche mit
wunderbarem Fernblick, 2 Zimmer, ein Abstellraum und ein
kleines WC untergebracht. Erbaut wurde dieses schmucke Haus
ca. 1953/54, der Zustand ist dem Alter entsprechend gepflegt.
Instandhaltungsarbeiten wurden immer wieder durchgefthrt.
Beheizt wird das Haus mit einer Zentralheizung (OI). Das Haus ist
unterkellert, der Keller ist renovierungsbedurftig. Auf dem Grund-
stlick steht auch ein Nebengebdude mit ca. 18 m?* Nutzflache.
Lassen Sie sich von diesem charmanten Hauschen Uberzeugen.
HWB: 131,1 kWh/m‘a, fGEE: 1,72, KP. € 279.000, -

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

)
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Bungalow in Schiefling

Dieses Haus befindet sich in landlicher Ruhelage in unmittelbarer
Ndhe zu drei Seen in einer kleinen Wohnsiedlung. Es verflgt Uber
ca. 298 m? Grund und ca. 90 m* Wohnflache. Aufgeteilt ist es in
einen Windfang, Vorraum, groBen Wohn-Essbereich mit offener
Kiche, 2 Zimmer, Bad, separatern WC und einem Wirtschaftraum.
Beheizt wird dieses Objekt mit einem Pellets Ofen. Firs besondere
Wohlbefinden steht auch noch eine Infrarotsauna zur Verfligung.
AuBerdem verfligt diese Liegenschaft Uber eine offene und eine
verglaste Terrasse, mehrere lauschige Pldtze, eine AuBendusche
und einen Hundezwinger. FUr den PKW steht ein Carport zur
Verflgung.

HWB: 252kWh/m‘a fGEE: 2,14

KP € 155.000,—

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Exklusive 2 Zimmer-Wohnung

in Klagenfurt/St. Martin

Diese sonnige und gut aufgeteilte Eigentumswohnung befin-
det sich in einer sehr begehrten Wohngegend im Westen von
Klagenfurt. Sie befindet sich im 1. Liftstock einer sehr gepfleg-
ten und ca. im Jahr 2012 errichteten Anlage. Die Wohnflache
betragt ca. 62 m* zzgl. einem sehr groBzligigen liberdachten
Balkon mit ca. 15 m°.

Aufgeteilt ist diese Wohnung in einen Vorraum, einen grofen
Wohn-/Essbereich mit offener, mablierter Kiche, ein Schlaf-
zimmer, ein Bad mit Dusche, Badewanne und Fenster, ein
separates WC und einen Abstellraum. Die Fenster sind teilweise
mit einem auBen liegenden Sonnenschutz versehen.
HWB:36 kWh/m?a, fGEE: 0,81

KP: € 229.000,-

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Starterwohnung in Ferlach

Charmante, sonnige Eigentumswohnung, teilweise mit Mansarde,
mit ca. 57 m* Wohnflache zzgl. einem kleinen Balkon in zentraler
Lage. Diese Zweizimmerwohnung liegt im 2. und letzten Stock
(ohne Lift) und wartet auf inren neuen Besitzer. Sie ist direkt zum
Einzug bereit, die gemUtliche Kiche ist bereits mobliert. Beheizt
wird sie mittels Fernwarme und ein groRer Keller ist auch mit dabei.
Ein Carport rundet das Angebot ab und ist im Kaufpreis inkludiert.
HWB: 63,49 kWh/m‘a

KP € 85.000,—

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Krumpendorf am Worthersee

Im wunderschonen Krumpendorf am Worthersee befindet sich
diese 4 Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 78 m?.
Die Eigentumswohnung befindet sich im Hochparterre in einer
sonnigen und ruhigen Wohnanlage nur wenige Schritte vom
offentlichen Parkbad entfernt. Ein Sanierungsbedarf ist vorhanden.
Die Gemeinde Krumpendorf ist ein begehrtes Wohngebiet und
bietet Innen jeden Komfort und eine gute Infrastruktur. Vereinbaren
Sie gleich einen Besichtigungstermin mit mir, denn die Wohnung
ist ab sofort verflgbar.

Ein KFZ-Abstellplatz kann optional um € 4.000,- erworben
werden.

HWB: 85,15 KWh/m%a

KP €125.000,—-

M+43 664 22063 31 Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Elegante 3 Zimmer-Wohnung

in Klagenfurt/Viktring

Diese 3 Zimmer-Wohnung befindet sich in einer sehr schénen
Eigentumswohnungsanlage in Viktring. Sie ist im ersten Stock
gelegen und verfiigt tiber ca. 74 m® Wohnflache zzgl. gerdaumiger
Loggia mit ca. 20 m? Die Wohnung ist nach Westen ausgerichtet.
Aufgeteilt ist dieses Objekt in einen Vorraum, 2 Zimmer, einen
grof3zlgigen Wohn-/Essbereich mit integrierter, offener und
mablierter Kiche, ein Bad mit Badewanne und Dusche, einem
Abstellraum und ein separates WC. Erganzt wird dieses Angebot
durch einen Tiefgaragenplatz und ein Kellerabteil.

HWB: 33, fGEE: 0,76

KP € 185.000,—

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Poértschach

Diese lichtdurchflutete, gut aufgeteilte 2 Zimmer-Wohnung mit
ca. 61 m* Wohnflache, zzgl. einem nachtraglich errichteten Win-
tergarten mit ca. 8 m?im Hochparterre befindet sich nur wenige
Gehminuten vom Worthersee und der Bahnhaltestation Tosch-
ling entfernt. Ein Carport kann optional um € 8.000,-- dazu
erworben werden. Im Kaufpreis ist eine Wohnbauftérderung in
Hohe von ca. € 22.000, - enthalten, welche nach den Richtlinien
vom Land Karnten Ubernommen werden kann.

HWB: 68,54 kWh/m‘a

KP. € 132.000,- inkl. TS 22 WBF

M +43 664 222 9019 Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

www.sreal.at/marion-widmann



www.sreal.at/marion-widmann

Zentrale Lage in Klagenfurt

Sonnige gut aufgeteilte 3 Zimmer-Wohnung mit sehr schénem
Ausblick in guter, stadtnaher Lage mit ca. 72 m* Wohnflache und
einer kleinen Westloggia. Die Wohnung liegtim 2. und letzten Stock
(ohne Lift) einer gepflegten, sanierten Wohnanlage ca. aus dem
Jahre 1968. Beheizt wird die Wohnung mittels Elektroheizung.
Sie ist dem Alter entsprechend gepflegt, jedoch odernisierungs-
bedurftig.

HWB: 126,6 kWh/m‘a

KP €119.000,-

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika HerndlI-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Ndhe Velden am Woérthersee

Rosegg, gut aufgeteilte und groRzlgig angelegt 3 Zimmer-
Eckwohnung mit ca. 80 m* Wohnflache zzgl. ca. 8 m® tiber-
dachter Balkon/Loggia im gepflegten Zustand, 2. Stock (kein
Lift), teilweise Mansarde, herrlicher Panoramablick. Aufteilung:
Vorzimmer, Wohnkiiche, Abstellraum, groBzigiges Wohnzim-
mer mit Zugang zum Uberdachten Balkon/Loggia, 2 Zimmer,
Badezimmer mit Badewanne und Fenster, WC mit Hand-
waschbecken und Fenster. Es besteht die Moglichkeit, einen
KFZ-Abstellplatz um € 4.000,- dazuzukaufen. Im Kaufpreis
ist eine Wohnbauftrderung in der Hohe von € ... enthalten,
welche nach den Richtlinien vom Land Kérnten dbernommen
werden kann.

HWB 77 kWh/m‘a

KP:€ 145.000,- inkl. WBF

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

Charmantes Eigentum in Ferlach!

Attraktive, gemutliche und gerdumige 3 Zimmer-Wohnung
mit grofem Uberdachtem Balkon in zentraler Lage in Ferlach,
2. und letzter Stock (ohne Lift) . Die Wohnung mit einer
Wohnfldche von ca. 79 m® besteht aus einem gerdumigen
Vorzimmer, WC, Badezimmer mit Badewanne, Wohnkuche,
Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, 2 weitere Zimmer und
einem Abstellraum. Es besteht die Mdglichkeit ein Carport um
€ 6.000,- dazu zu kaufen.

KP: € 109.000,- inkl. attraktive Wohnbauférderung

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Penthouse Bella Vita auf 2 Etagen!

Stilvolles 3 Zimmer-Penthouse auf 2 Ebenen (1. und 2. Dachge-
schoB in einem wunderschénen, sehr gepflegten Altbau) mitten
in der City gelegen. Das Herzstlck dieser elitdren Terrassenwoh-
nung ist der 50 m* grof3e, lichtdurchflutete Wohn-/ Essbereich
mit dem Zugang auf die 23 m?grof3e Innenhofterrasse Richtung
Stiden mit schénem Blick auf die Stadtpfarrkirche. Uber eine
offene Diele gelangt man in die beiden Schlafzimmer und in das
Bad (mit Fenster, Dusche und Badewanne). Auf dieser Etage gibt
es auferdem noch eine Gastetoilette. Die ca. 28 m? grof3e offene
Galerieist ein echtes Highlight in diesem historischen Wohnjuwel.
Die gesamte Wohnflache betragt ca. 123 m’ zzgl. Terrasse. Im
Kaufpreis inkludiert ist die hochwertige Kliche samt Elektroge-
raten. Eine Raritat mitten in der Stadt - sehr geschmackvoll und
hochwertig ausgestattet!

HWB: 150 kWh/m‘a,

KP € 450.000,-

M +43 664 818 41 16 Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Klagenfurt — Waidmannsdorf

Diese geraumige und sonnige Mietwohnung verflgt Uber ca.
92 m* Wohnflache zuztiglich ca. 15 m?* Balkon/Loggia. Sie ist in
einer wunderschon gepflegten Mietwohnungsanlage im 1. Stock
gelegen. AuBerdem ist diese Mietwohnung funktionell aufgeteilt
in Vorraum, Kuche, 2 Zimmer, stdseitiges Wohnzimmer, Bade-
zimmer mit Badewanne, Dusche und Fenster, Abstellraum und
seperatem WC. Zu dieser Wohnung gehéren noch ein grofer,
abgeschlossener Kellerraum und ein PKW-Abstellplatz. Zudem
bietet dieses Mietobjekt seinen Bewohnern Alu-Fenster, eine
Alu-Sicherheitstlre sowie eine Alu-Sicherheits-Haustlre und eine
abgeschlossene Einfriedung mit einem Kinderspielplatz.

Ein Carport kann (nach Verfligbarkeit) fir € 36,~ dazu gemietet
Miete: ca. € 1.010,- inkl. BK und HK

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Krumpendorf am Wérthersee- Neubauprojekt
Modernes und lichtdurchflutetes Wohnen. In Krumpendorf am
Worthersee entsteht dieses neue Reihenhausprojekt mit 6 Ein-
heiten und Garten. Sie kénnen jetzt noch individuell planen und
mitgestalten. Bewahrte Qualitdt, flexible Innengestaltung, Kom-
plettldsungen mit eigens entwickelten Staurdumen und geringe
Betriebskosten sind nur einige Highlights dieses Projektes.

Alle Einheiten sind nach Stden mit einer groBen Fensterfront
ausgerichtet. GenieRen Sie die dieses Lebensgeflhl auf 2 Ebenen.
Krumpendorf ist aufgrund seiner guten Infrastruktur und die Nahe
zum Worthersee ein sehr beliebtes Wohngebiet.

Wohnflache ab 110 m? bis 148 m*

Geplante Fertigstellung ab Ende Juli 2021

Beispiel: Wfl. Ca. 110 m?* mit Garten

KP: € 368.000, - all inklusive!

M +43 664 220 63 31 Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

Klagenfurt — Waidmannsdorf

Diese sehr gepflegte 3 Zimmer-Wohnung mit ca. 90 m* Wohn-
fldche mit Westbalkon befindet sich in der Nahe der Uni/Lake-
sidepark und dem Worthersee. Sie verfugt Uber eine moderne
Klche, schones Badezimmer mit Dusche und separatem WC,
Die Boden sind mit Parkett ausgestattet. Ein Tiefgaragenplatz
ist vorhanden. Samtliche Einkaufsmaglichkeiten sind fu3ldufig
erreichbar und die stadtische Busanbindung ist in unmittel-
barer Nahe.

Miete: € 810, - inkl. BK

M +43 664 220 63 31 Cornelia Schmid
Cornelia.schmid@sreal.at

Wir suchen Immobilient!

Diskrete und seriése Geschdftsabwicklung wird garantiert!

M +43 463 507477
office@sreal-klagenfurt.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

www.sreal.at/marion-widmann



Unser Team Feldkirchen
stellt sich vor!

Immobilienfachberaterin
Barbara Friessnegg
M +43 664 887 56 512

Vertriebsassistentin
Birgit Bugelnig
T +43 463 507 477

www.sreal.at/marion-widmann

So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung:

Sie finden unser Biro in der
Sparkasse Feldkirchen — gegentber
des Postamtes.

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

Franchisenehmerin
Immobilien Widmann e.U.
Sparkassenstraf3e 1a

9560 Feldkirchen
barbara.friessnegg@sreal.at

e

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wir suchen fiir
konkrete
Kaufinteressenten
im Bezirk
Feldkirchen

— Hauser

— Eigentums-
wohnungen

— Grundsttcke
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Diskrete und seriose
Geschdftsabwicklung
wird garantiert!

Traumhaus fiir Naturliebhaber

Dieses ca. 2016 errichtete Niedrigener-
giehaus von ELK liegt oberhalb von Him-
melberg in traumhafter Aussichtslage mit
grof3zlgigem Garten und Schwimmteich.
Das Grundstilck hat eine GréBe von ca.
1.776 m® und das Haus verfligt (iber eine
Flache von ca. 103 m*auf zwei Ebenen, die
sich wie folgt unterteilt.

EG: Diele, Gdste-WC und Technikraum,
Stiegenhaus, offene Kiche mit Einbau-
kiiche und Essbereich, Wohnzimmer mit
Kaminofen und direktem Zugang zur
Sonnenterrasse.

OG: Flur, drei Zimmer und ein modernes
Bad mit Badewanne, Dusche, WC und
Doppelwaschbecken, sowie Zugang zum
Dachboden.

Zum Anwesen gehoren auch ein Carport mit
Platz fur zwei Autos, ein Nebengebdude in
Holzbau mit Ruhebereich, Infrarotkabine,
ein Holzlager und eine kleine Darre sowie
ein Gerdteschuppen. Die Zufahrt zum
Haus fuhrt Uber eine Offentliche Strafle.
Die Beheizung erfolgt mittels Luft-Warme-
Pumpe und kontrollierter Raumluftung.
Der Schwimmteich hat eine GréBe von ca.
200 m* und bietet im Sommer herrliche
Erfrischung. Die Orte Himmelberg und
Feldkirchen sind nur wenige Autominuten
entfernt. Das Haus ist sofort beziehbar.

HWB: 33,5 kWh/m?a, fGEE: 0,7
KP. € 349.000,-

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

13
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Charmante Wohnung mit Dachterrasse
Diese gemlitliche 3 Zi-Wohnung mit ca. 98 m?* W,
befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus, nur
wenige Schritte vom Stadtzentrum Feldkirchen
entfernt. Das historische Gebaude wurde ca. 1995
generalsaniert und mit Gasheizung ausgestattet.
Uber das geraumige Stiegenhaus gelangt man zur
Wohnung im Dachgeschoss. Sie gliedert sich in Vor-
raum mit Garderobe, offenen Wohn-Essbereich mit
Klchenzeile und direktemn Zugang auf die groRziigige
Dachterrasse, Badezimmer mit WC und Badewanne,
Vorraum, Schrankraum und 2 Zimmer. Diese Woh-
nung bietet ausreichend Platz. Die die Dachschragen
sorgen flir eine wohlige Atmosphare. Auf der ca. 22 m*
groBen Dachterrasse genief3t man den herrlichen
Sonnenschein und einen interessanten Stadtblick.
Ebenfalls zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil und
ein PKW-Abstellplatz. HWB: 145 kWh/mra, fGEE: 1,65
KP €144.000,—

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

Vielseitiges Investitionsobjekt in Seendhe
Dieses interessante, urspriinglich als Gasthof errichtete
Gebdude befindet sich im Herzen der Ortschaft Steindorf am
Ossiacher See. Es verfligt Uber eine Gfl. von ca. 1.296m? und
eine Nfl. von ca. 862 m? verteilt auf 3 Ebenen. Das Objekt
liegt in Seendhe in dérflicher Ruhelage und bietet teilweise
Seeblick aus dem Obergeschoss. Das Eckgrundstuck ist
stdlich ausgerichtet und leicht abfallend. Die urspriingliche
Bausubstanz besteht seit ca. 1930, um 1960 u. 1990
wurden div. Anbauten errichtet. Nach umfassenden Sanie-
rungsmaBnahmen oder Neuplanung, wére eine Nutzung
\Wohnen, Gewerbe oder Gastronomie denkbar. Im Augenblick
gibtes 7 rasch nutzbare Wohneinheiten und 10 - 15 teilweise
(berdachte Parkpldtze. Im Keller befindet sich eine Sauna,
Ruhezone und Héhensonne. Im Westen grenzt noch ein groBer
Garten an das Objekt. HWB 258 kWh/m?a, KP. € 290.000,~
M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Modernes Haus auf historischem Fundament
Dieses attraktive Familienheim befindet sich in
landlicher Ruhelage in der Nahe von Feldkirchen
und wurde auf den Grundmauern eines historischen
Hofes ca. 2013/2014 neu errichtet. Das Gebdude ist
mit einer modernen Warmedammung und mit Luft-
Warmepumpe, FuBbodenheizung und kontrollierter
Raumliiftung ausgestattet. Auf ca. 133 m* Wohn-
flache bietet das Haus reichlich Platz und Komfort fiir
die ganze Familie. Der Wohnbereich im Erdgeschoss
unterteilt sich in Flur, eine offene Wohnkdche mit
hochwertiger Tischlerkliche und Zugang zur kleinen
Terrasse, vier Schlafzimmer, einen Schrankraum
sowie Bad mit Dusche und Wanne. Der historische
Keller mit Steinmauern und Gewdlbe wurde teilweise
saniert und bietet auf ca. 118 m* noch gentigend
Gestaltungsmaoglichkeiten. Eine Garage und ein kleiner,
ebener Garten gehtren ebenfalls zum Haus.

HWB: 20 kWh/m’a fGEE: 0,53

KP. € 349.000,—

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

N
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Attraktive Wohnung in Seendhe

Diese gemdtliche und sonnige 3-Zi-Wohnung nur
ca. 7 km von Feldkirchen und ca. 18 km von Villach
entfernt, mit ca. 82 m?*Wfl., befindet sich im 2. 0G einer
sehr gepflegten, ca. 1999 generalsanierten Wohnan-
lage im Herzen von Steindorf. Der Grundriss unterteilt
sich in Vorraum, Gaste WC, Bad mit Badewanne,
2 Zimmer, eine offene Wohnkuche, Essplatzund Wohn-
bereich sowie direkten Zugang auf den Std- und den
Westbalkon. Ebenfalls zur Wohnung gehoren ein Kel-
lerabteil und ein Parkplatz sowie die Mitbendtzung des
Gartens mit Pavillon und kleinem Gartenhaus. Steindorf
ist als Tourismusgemeinde sehr bekannt und beliebt.
Die Region Steindorf-0ssiacher See bietet im Winter wie
im Sommer eine Flle an Freizeitmadglichkeiten. In das
Wander- und Skigebiet Gerlitzen gelangt man bequem
mit der Kanzelbahn in Annenheim.

HWB: 59,59 kWh/m‘a, KP. € 169.000,~

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

www.sreal.at/marion-widmann



s Real Landesgesellschaft
Karnten/ Osttirol stellt sich vor

So finden Sie zu uns!
i Standortbeschreibung:
- Im Stiftungsgebdude der Universitdt Klagenfurt

s Real Landesgesellschaft Karnten/ Osttirol
Nautilusweg 12, 9020 Klagenfurt

T +435100 26532

info.kaernten@sreal.at

www.sreal.at

Geschaftsflihrer
Robert Haubiz

M + 43 664 8181261
robert.haubiz@sreal.at

Immobilien

Vertriebsassistentin

Melanie Kostinger

M +43 664 8386793
melanie.koestinger@sreal.at

Wohntraum im 4-Seen-Tal in Karnten
Das Haus liegt in Plescherken in der Gemeinde
Keutschach inmitten des traumhaften 4-Seen-
Tals im Herzen von Kamten. Auf drei Wohnebenen =
konnen Sie mit einer unverstellbaren Aussicht die
Natur genieBen. Die leichte Hanglage bietet einen
Blick auf den Pyramidenkogel sowie den nahege-
legenen Hafnersee und Keutschachersee. Lassen Sie
Inre Seele baumeln auf ca. 223,13 m? Nutzfldche!
Uber den Wintergarten im ErdgeschoB gelangen
Sie auf die erste Wohnebene, in der sich ein grof3es
= Zimmer mit der Kliche befindet. Ein Kachelofen sorgt
dort fur ein angenehme Warme und wohnliches
Raumklima. Ebenso ist der Wintergarten mit einem
offenen Kamin ausgestattet. Im Obergeschof finden
Sie neben dem Bad und den WC auch eine groRar-
tige, offene Wohnebene mit dem Ausgang auf den
~ ersten Balkon. Ein offener Kamin sorgt auch dort fur
die Mdglichkeit einer zusatzlichen Warmequelle. Im
DachgeschoR befindet sich das grofzUgig gestaltete
Schlafzimmer. Von dort kénnen Sie auf den zweiten
Balkon gelangen, der Ihnen vom hochsten Punkt
einen Blick auf die einzigartige Landschaft bietet.
KP. € 750.000,-, HWB: 70 KWH/m?a, 0,92 fGEE
- T+43 6648181261, robert.haubiz@sreal.at
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www.sreal.at/robert-haubiz Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 15
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Wohnen iiber den Ddachern der

Stadt Klagenfurt

Diese Galeriewohnung liegt im Klagenfurter
Gutenberghaus, dass um die 1909/10 gebaut und
letztmalig 2006 aufgestockt wurde.

Die Wohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und
verfligt Uber eine eigenstandige Dachterrasse.
Beide Wohnebenen wurden sehr offen gestaltet
und bieten grof3zigiges Wohnen. AuBergewohn-
lichist auch die Kuche in der ersten Wohnebene, die
im Preis enthalten ist und vom neuen Eigentimer
Ubernommen werden kann.

GroRzlgige Raumgestaltung und hochwertige
Materialien geben ein herrliches und freies Wohn-
gefuhl mit weitlaufigem Blick auf die Kirchenttrme
Klagenfurts, sowie auf das Landhaus und den Kiki
Kogelnik Park.

KP.€571.200,—-

HWB: 53,67 KWH/m?a, fGEE 1,09

T+43 6648181261

robert.haubiz@sreal.at

Wohnen mitten in Viktring!

Diese barrierefreie Nichtraucherwohnung liegt im
ErdgeschoR einer gepflegten Wohnanlage - inklu-
siver toller Terrasse und einem kleinen Gartenan-
teil. In unmittelbarer Nahe gibt es Kindergarten,
Schulen, Arzte, Drogerien, Lebensmittelgeschafte
und eine Apotheke. Der Worthersee als auch die
Innenstadt von Klagenfurt lassen sich gut erreichen.
GroBzlgige und sehr gut aufgeteilte ca. 127 m*
Wohnfldche bieten Ihnen genug Platz zum Leben:
Ein gemeinsamer Wohn-/ Essbereich, eine Kliche,
drei Schlafzimmer, ein Abstellraum, Bad/WC und
WC extra. Das Badezimmer verfligt neben einer
Dusche auch Uber eine Badewanne. Vom gemein-
samen Wohn-/Essbereich aus kommt man auf
die ca. 11 m* groBe ost-/slidseitige Terrasse, die
mit einem Glasdach Uberdacht ist - ideal um der
Hektik des Alltags zu entfliehen! Die Wohnung wird
teilmobliert abgegeben. Zudem ist ein Tiefgara-
genparkplatz, ein ca. 10 m*® grofes Kellerabteil
mit Stromversorgung, Gemeinschaftsflachen zum
Abstellen von Fahrradern und ein Trockungsraum
der Immobilie zugeordnet.

KP. € 269.000,-, HWB: 96 KWH/m?a, fGEE 1,46

T+43 6648181261

robert.haubiz@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Stilvolles Wohnen und Arbeiten in der
Stadt Klagenfurt

Die grof3ziigige und sehr reprasentative 150 m?
groBe Altbauwohnung liegt in der Bel Etage des
Gutenbergerhauses und hat eine Raumhdhe von
4 m. Die Raume sind mit Stuck ausgestattet, in
zwei Raumen ist feinster Sternparkett aus der
Wiener Hofburg restauriert und verlegt worden,
andere Raume haben Sternparkettbéden bzw.
Dielenboden, doppelte Kassettentlren mit seltenen
JugendstiltUrdriickern sowie Zugang zum Innenhof
des Hauses.

Die Raumlichkeiten wurden im Jahr 2002 general-
saniert, im Jahre 2006 erfolgte die Neuverlegung
der Gaszuleitung.

KP: € 570.000,-

HWB: 25,16 KWH/m¢a, fGEE 1,25

T+43 6648181261

robert.haubiz@sreal.at

www.sreal.at/robert-haubiz



Grof3ziigiges Anlageobjekt zu verkaufen
Wohnen in der Nahe des Klopeinersees - ideal fUr Spazier-
gange, Radfahrtouren oder einen Sprung ins kuhle Nass!
Mitten im Ort St. Kanzian am Klopeinersee liegt dieses gro3-
zUgig angelegte Mehrfamilienhaus. Der Hauptort ist schnell
zu erreichen, auch Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten,
Arzte sind dort vorzufinden. Die Grundstiicksflache betragt
1.519 m, die Wohnnutzfldche ca. 516 m?.

Das Mehrfamilienhaus teilt sich in Kellergeschof, ErdgeschoB,
Obergeschof und DachgeschoB auf. Die Wohnebenen sind
hell, freundlich und zum Teil groBflachig konzipiert. Das Erd-
geschoB besteht aus zwei Tops, die derzeit vermietet sind.
Eine Wohnung verflgt Uber einen nach Stden ausgerichteten
Wintergarten und einen Uberdachten Balkon. Hier kbnnen Sie
den herrlichen Blick in die umgebende Landschaft schweifen
lassen! Die Wohnungen im Ober- und Dachgescho?B stehen
der Wohnungen im Erdgeschof nichts nach.

Das ObergeschoB besteht ebenfalls aus zwei Tops. Auch
hier verfugt eine Wohnung Uber einen nach Suden, zum Teil
Uberdachten, Balkon - genief3en Sie hier die Sonnenstunden
des Tages!

Im DachgeschofB sind ebenfalls zwei Tops angesiedelt,
wobei eine davon derzeit vermietet ist. Die Rdume in beiden
Wohnungen sind mit Erkern ausgestattet und haben auf der
Sud- und Nordseite Dachschragen. Ein Uberdachter, nach
Stden ausgerichteter Balkon, ist der ersten Dachgeschof3-
wohnung zugeteilt.

Zehn PKW-Abstellplatze, ein Stallgebdude mit einer Nutzflache
von ca. 48 m? und einer GrundstiicksgroRe von ca. 487 m?
sind im Preis inbegriffen.
Wohnungen ab: € 103.000,—
Gesamter KP. € 970.000,—
HWB 60 KWH/m?a, fGEE 0,91
T+43 6648181261
robert.haubiz@sreal.at
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-“" + Wohnen mit herrlichem Blick auf den
=59 Worthersee

Im malerischen Ort Maria Worth liegt diese exklusive
Wohnanlage mit stillvoll ausgestatteten Wohneinheiten.
Die Gemeinde Maria Worth liegt direkt am Sudufer des
Worthersees. Ein groBer Teil der Gemeinde liegt auf der
Halbinsel, die durch die Pfarrkirche gekront ist. Das Zentrum
der Kamntner Hauptstadtist etwa 14 km entfernt. Ein einma-
liger Blick untermalt die Liegenschaft. Erhoht bietet sie einen
beeindruckenden Ausblick auf den Ort Maria Worth sowie
einen groRen Bereich des Worthersees und dem herrlichen
Bergpanorama. Genief3en Sie die Ruhe sowie die herrliche
Luftinmitten der bewaldeten Umgebung in nobler Nachbar-
schaft. ,San Michele” wurde exklusiv nach den Planen des
Architekten Wolfgang Weberitsch ausgeflihrt. Weberitsch
zahltzu den renommierten Architekten der Worthersee Archi-
tektur. Dieses Haus wurde urspringlich als Mayer-Kurhaus
betrieben. Seit der volligen Neugestaltung stehen sechs
eigenstandige Wohneinheiten zum Erstbezug bereit. Zwei
weitere \Wohneinheiten werden derzeit von der Eigentimerin
genutzt. Die Begriindung des Wohnungseigentums wurde
durchgefuhrt. Somit verfligt das Haus Uber acht selbstandige
Wohneinheiten (vorlaufiges Wohnungseigentum) mit einer
Gesamtflache von etwa 906 m?, sieben Carport-Platzen
sowie sechs Autoabstellpldtzen im Freien. Preis auf Anfrage.
HWB: 42,90 kWH/m?a

T+43 6648181261

robert.haubiz@sreal.at

www.sreal.at/robert-haubiz Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 17



s Real Villach
stellt sich vor

So finden Sie zu uns! o

Standortbeschreibung:
Befindet sich in der Geschaftsstelle der Karntner Sparkasse
in der Moritschstraf3e

s Real Villach

Moritschstraf3e 11, 9500 Villach
T: + 4350100 26533
martina.granig@sreal.at
www.sreal.at

™~ éﬁEAL

Immobilien

Vertriebsassistentin

Melanie Kostinger

M +43 664 8386793
melanie.koestinger@sreal.at

Immobilienfachberaterin
Martina Granig

M + 43 664 88304265
martina.granig@sreal.at

Einfamilienhaus mit Potential in Radenthein

-\.‘F
Ea Das Haus selber ist nur etwa 2 Minuten vom Zentrum Radent-
# hein und etwa 5 Minunten vom Millstdtter See entfernt. Das
1955 erbaute Einfamilienhaus besteht aus zwei Stockwerke
“ ZU je ca. 84 m? und ist voll unterkellert. Ein massiv gebautes
- Nebengebdude kann optimal als Garage genutzt werden.
Die grofe Terrasse ist nach Osten ausgerichtet - perfekt fir den

Genuss des morgendlichen Cafés!
Das Erdgeschof setzt sich wie folgt zusammen: Flur, Bad und
WC, Abstellraum, zwei Zimmer, Kiche und Wohnzimmer.

Der erste Stock setzt sich zusammen aus:
1 Flur, Bad und WC, drei Zimmer, Ktiche und Wohnzimmer.

Das obere Stockwerk ist derzeit noch bewohnt und auch

renoviert worden. Das ErdgeschoR ist von seiner Ausstattung

her etwas veraltet, bietet daflr aber viel Potential zum Selbst-

gestalten!

KP: € 145.000,-

HWB: 199 kWH/m?a fGEE 2,25

T+43 664 88304265, Martina Granig

martina.granig @sreal.at

| e # 1 gy
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Sonniges Grundstiick in Moosburg mit
guter Infrastruktur

Realisieren Sie Ihren Traum vom Eigenheim auf
1083 m*im schénen Moosburg!

Das Grundstlck befindet sich in einer netten
ruhigen Wohnsiedlung.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen sind von
der Siedlung aus gut zu erreichen.

Dieses Grundstuck ist eben und ausgeglichen.
Alle notigen AnschlUsse sind vorhanden. Erreicht
wird das sonnige Fleckchen Erde mittels einem
offentlichen Weg. Die Widmung lautet auf: Bau-
land- Wohngebiet.

Es besteht keine Bebauungsverpflichtung.

KP:- € 79.000,-

T+43 664 88304265
martina.granig@sreal.at

Grof3ziigiges Grundstiick in St Jakob im

Rosental zu verkaufen

Das 2304 m?grofe Grundstiick befindet sich in einer
ruhigen und sonnigen Wohngegend, mit herrlichem
Blick auf den sudlich liegenden Mittagskogel.
Schulen, Einkaufsmoglichkeiten sowie der Autobahn-
anschluss sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen.
Velden am Worthersee sowie die Stadt Villach erreicht
man mit dem Auto in 15 Minuten.

Landliches Leben mit einer sehr guten Infrastruktur.
Die Widmung lautet auf: Bauland- Wohngebiet.

Es besteht keine Bebauungsverpflichtung.

KP € 72.000,-

T+43 664 88304265
martina.granig@sreal.at

Wir suchen
Immobilien!

Diskrete und seriése Geschaftsabwicklung wird garantiert!

M +43 664 88304265, Martina Granig
martina.granig@sreal.at

i
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Ertragreiches Gastronomieobjekt in

Afritz zu erwerben

Afritz ist ein schéner kleiner Ferienort, nicht weit
von der Stadt Villach entfernt. In der Ndhe befindet
sich der Verditz, der ein guter Anlaufpunkt fur
Wanderer ist, und der Afritzer See. Erwerben Sie die
nette und derzeit auch noch gut laufende Pizzeria
mit 4 Wohnungen, die sich hervorragend zum
Vermieten nutzen. Die Raumlichkeiten erstrecken
sich Uber 3 Etagen. Im ErdgeschofB befindet sich
die Pizzeria mit Gastraum, gut ausgestatteter
Klche und einem separaten Dartraum, der auch
ausgiebig vom ortsansassigen Dartverein genutzt
wird. AuBerdem wird das Lokal vom Sparverein
und vom Matthias Mayer Fanclub regelmaig
belebt. Im Sommer wird das Angebot vom scho-
nen Gastgarten erganzt.

Im ersten Stock sind zwei Wohnungen derzeit
nicht bewohnt. Der neu gestaltete Balkon ist vom
Vorhaus aus fur beide Parteien begehbar.

Im zweiten Stock sind die beiden anderen Woh-
nungen jedoch vermietet. Eine der beiden hat
durch das Wohnzimmer direkt Zutritt auf den
zweiten Balkon.

KP € 275.000,~, HWB: 209 kWH/m‘a, fGEE 2,79
T+43 664 88304265

martina.granig@sreal.at

Eigentumswohnung mit viel Platz,
unmittelbaren Einkaufsmadglichkeiten
und guter Verkehrsanbindung direkt
in Villach

Diese gemdtliche 4 Zimmer- Eigentumswohnung
befindet sich in einem Haus aus dem Jahre 1945,
2012 wurden die Fenster erneuert und 2016
bekam die Fassade den Vollwarmeschutz und
einen neuen Anstrich verpasst.

Im ersten Stock werden hier 108 m? aufgeteilt in:
Drei Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein Bade-
zimmer, zwei Flure und eine herrlich groBe Kliche
Die schéne moderne Kiche mit
beim Verkauf in der Wohnung bl
Preis mit inbegriffen.

Der Wohnung ist auch noch ein t
zugeordnet. Ausreichend Parkmo
vorhanden.

KP. € 165.000,-

HWB: 61 kWH/m?a, fGEE 1,13
T+43 664 88304265
martina.granig @sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Schénes Ferienhaus im traumhaften
Naturparadies

Dieses 3-stdckige Ferienhaus mit einer Wohnfla-
che von etwa 224 m? ist das perfekte Objekt fiir
naturverbundene Familien, die zwischendurch die
Seele baumeln lassen wollen. Es bietet genug Platz
um auch einmal Freunde oder Verwandte auf eine
kurze oder langere Auszeit vom Alltag einzuladen.
Auf den unzdhligen Wanderwegen gibt es viel zum
Entdecken. Die umliegende Landschaftist mitihren
fabelhaften Ausblicken Sommer wie Winter wun-
derschon zu betrachten. Die Raumaufteilung setzt
sich wie folgt zusammen: Das Erdgeschof beher-
bergt einem Vorraum, eine Kiiche, zwei Wohnraume
und einen groRzigigen Essraum. Im ObergeschoB
gibt es zwei Badezimmer, vier Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer sowie einen kleinen Waschmaschi-
nenraum. Das zweite Obergeschof bildet aufgrund
seiner Ausstattung einen ganz eigenen Wohnraum,
mit einem Wohnzimmer, einer Kiche, einem Bad
und einem Schlafzimmer.

KP. € 333.000,-, HWB: 159 kWH/m?a 1,83 fGEE
T+43 664 88304265

martina.granig @sreal.at

www.sreal.at/martina-granig



Wolfsberg / Volkermarkt

Unser Team Wolfsberg und Volkermarkt stellt sich vor!

So finden Sie zu uns!
Standortbeschreibung:

Sie finden unser HauptbUro in der
Sparkasse Wolfsberg,
Bambergerstraf3e - ndhe Weiher Platz,
sowie unser Filialbliro am

H
- RoBBmarkt Nr.13
1990 (neues GKK-Geb3ude).

Bt s Bapiuca
e
i R e

Franchisenehmer
Dieter Kandut Immobilien

Bambergerstra3e 4 und RoBmarkt 13

9400 Wolfsberg

T +43 4352 30 708

M +43 664 213 65 07
office@sreal-wolfsberg.at

Pl T
[ el

Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag

von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
und 13:30 Uhr bis 16:30 Uhr

www.sreal.at/dieter-kandut

T
Tolles, leistbares Wohnhaus
Die grof3e Chance auf ein Wohnhaus am Stadtrand von
Wolfsberg mit sehr schoner Aussicht! Familien-Hit! Sack-
gassenzufahrt, beliebte Wohnsiedlungslage. Wertkauf!
Ca. 180 m? Gesamt-Wohnfldche, Sonnen Terrasse + Bal-
kon, Garten, Kellerraume. Einliegerwohnung (auch als
Zweifamilienwohnhaus nutzbar), HWB: 149,2 kWh/m?23,
KP £€237.000,—.
T +43 4352 30 708 (1086/2704)
office@sreal-wolfsberg.at

g |

Bastler aufgepasst

Altes, geraumgies Bauernhaus/Wohnhaus mit groBem
Nebengebdude in stadtnaher Lage von Wolfsberg - St.
Jakob. Das Zentrum ist in ca. 5 Gehminuten erreich-
bar. Teilweise historische Bausubstanz vorhanden. Stark
sanierungsbedurftiger Zustand. 661 m2 groBes, ebenes
Grundstick. Die ideale Liegenschaft fir alle Hobbyhand-
werker. KP €80.000,—.

T +43 4352 30 708 (1086/2715)
office@sreal-wolfsberg.at

Neubau-Wohnhaus in St. Johann

Erfullen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim! Neubau-
Wohnhaus in ¢kologischer und nachhaltiger "Criffner
Haus"-Niedrigenergiebauweise. Das offene Raumkon-
zept mit ca. 166 m? WFL bietet ausreichend Platz. Die
familienfreundliche Lage in Wolfsberg/St. Johann ist ein
weiterer Pluspunkt. Schones Grundstick mit 715 m?2 GFL.
HWB: 40,1 kWh/m?2a, KP €486.000,— (Ausbaustufe 1).
T +43 4352 30 708 (1086/2724)
office@sreal-wolfsberg.at

Einziehen und Wohlfiihlen
Neubau-Reihenhaus (Randhaus) in Niedrigenergie-
bauweise mit hochwertiger Ausstattung, durchdachter
Raumaufteilung und optimaler Infrastruktur in Wolfs-
berg/St. Johann - Silberbergsiediung, ca. 126 m? WFL, ca.
306 m? Grundstick, Carport, moderne Heiztechnologie
mittels Luft-Warmepumpe, etc. HWB: 36,4 kWh/m?2a,
KP £366.800,— (Ausbaustufe 1).

T +43 4352 30 708 (1086/2725)
office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/dieter-kandut

Wohnen im Trend der Zeit

Ein Blick durch die grof3e Terrassentlr in den sich vor
Ihnen ausbreitenden Gartenbereich gentgt und jeder
Tag wird zum besonderen Erlebnis. Hochwertiges Nied-
rigenergie-Reihenhaus mit modernster Bauweise in
ausgezeichneter Wohnlage von Wolfsberg - St. Johann,
ca. 121 m? Wohnfldche, ca. 350 m?2 Grundflache. HWB:
37,3 kWh/m?2a, KP €369.800,— (Ausbaustufe 1).

T +43 4352 30 708 (1086/2726)
office@sreal-wolfsberg.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Das besondere Wohnerlebnis in Villach
Tolle ca. 146 m2 groRe Dachgeschoss-Wohnung in Villach
- Warmbad, ruhige Lage mit direktem Anschluss an den
Grungurtel, besondere Wohnatmosphdre, uneinsehbare
Dachterrasse mit herrlichem Fernblick, 2 Tiefgaragenab-
stellpldtze, inkl. moderner hochwertiger Einbaukdche,
2 Bader, etc. Sofort beziehbar! HWB: 40,5 kWh/m?a.
KP £€395.000,—.

T +43 660 21 27 214 (1086/2671)
office@sreal-wolfsberg.at
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Wolfsberg / Volkermarkt
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BRANDNEU Neubau-Reihenhduser in Wolfsherg/Neudau

Hier mussen Sie schnell sein! Das Projekt ist NEU am Markt und somit kénnen Sie sich noch
Ihr Traum-Reihenhaus auswahlen! Diese Reihenhausanlage Idsst keine Winsche offen, alles,
was Sie von Ihrer Traumimmobilie erwarten, wird erfdllt, Ihre Erwartungen werden (bertroffen
und das zu einem vernunftigen Preis, ohne Abstriche machen zu missen. Das Projekt besticht
durch seine ruhige, sonnige und zentrale Lage und ist daher auch perfekt fir Familien geeignet.

— (a.86m?2 - ca. 106 m?Wohnfldche
— eigener Garten

— eigene Terrasse

— (arport & Freistellplatz

— top Infrastruktur

— familienfreundliche Wohnlage

— Beheizung mittels Luftwarmepumpe
— FuBbodenheizung

— hochwertige Qualitdt

— modern & leistbar

Eine genaue Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie die Grundrissplane und KPe werden
gerne auf Anfrage versendet! HWB: 33 kWh/m?a, fGEE: 0,62.
T +43 4352 30 708 (1086/2740)
office@sreal-wolfsberg.at

I
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Eigentumswohnung in Bestlage

Diese ca. 62 m? Eigentumswohnung inkl. herrlichem
Sud-Balkon befindet sich in einer sehr beliebten Wohn-
gegend von Wolfsberg - Gries. 1. 0G mit Lift, TG-Platz,
Keller, der nahe gelegene GringUrtel von Wolfsberg dient
als Erholungsgebiet und 18dt zu ausgedehnten Spazier-
gangen ein. Auch als Anlageobjekt bestens geeignet,
HWB: 61, 78 kWh/m?2a, KP €117.500,— (inkl. ca.

T +43 699 109 711 82 (1086/2767)
office@sreal-wolfsberg.at

Neubauwohnung mit Dachterrasse
Symbolbild! Platz fir thren eigenen Pool? Grillabende
mit Freunden? Dann sind Sie hier genau richtig! Provi-
sionsfrei fir den Kaufer (Bautragerobjekt), sofort be-
ziehbar, genieBen Sie den kommenden Sommer auf
der ca. 100 m? grof3en Dachterrasse mit traumhafter
Aussicht! ca. 90 m?2 Wfl, hochwertige Innenausstattung,
Energiesparend, HWB: 33,9 kWh/m?2a. KP €289.000,—.
T +43 4352 30 708 (1086/2736)
office@sreal-wolfsberg.at
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Wohnhaus mit grof3em Stallgebdude
Nutzen Sie die Gelegenheit - gerdumiges Bauernhaus
mit ca. 120 m? Erdgeschoss-Wohnfldche, Dachgeschoss
ausbaufahig, teilunterkellert - teilweise mit Gewdolbe,
fortlaufend saniert - sehr gepflegt. Grozlgiges Wirt-
schaftsgebdude - vielseitig nutzbar, groBes Carport,
etc. 2.809 m? grofes, ebenes Grundstlick. HWB: 153,8
kWh/m?a, KP €260.000,—.

T +43 660 21 27 214 (1086/2735)
office@sreal-wolfsberg.at

Neubauwohnung mit Wunschausstattung
Symbolbild! Erflllen Sie sich Ihre Ausstattungs-/ und
Gestaltungswinsche! Wolfsberg, nahe dem Stadtzen-
trum, perfekte Infrastruktur. ca. 90 m? Wohnflache «
Dachterrrasse + Terrasse auf der Wohnebene! Carport,
Freistellplatz, modernste Haustechnik, uvm. wartet auf
Siel HWB: 33,4 kWh/m?23, KP €£289.000,— provisionsfrei
flr den Kaufer! (Bautragerobjekt!).

T +43 4352 30 708 (1086/2737)
office@sreal-wolfsberg.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

I__mmobilien suchen und finden.
~ Uberall und jederzeit!

www.sreal.at

Eigentumswohnung in Griffen

Helle, freundliche Rand-Wohnung im Ortszentrum von
Griffen mit ca. 74 m2 WFL. + kleine West-Terrasse, herr-
licher Blick auf den Griffner Schlossberg, 1. OG, ausrei-
chend Grunflachen und ein Kinderspielplatz steht allen
Bewohnern zu Verfligung, Parkplatz und Keller dazuge-
horig, HWB: 111.07 kWh/m?2a, KP €114.000,— (inkl. ca.
€84.009,53 WBF-Ubernahme).

T +43 699 109 711 82 (1086/2679)
office@sreal-wolfsberg.at

Eigentumswohnung in St. Thomas
Gepflegte ca. 90 m? Wohnung inkl. Balkon in duBerst
beliebter Wohnlage von Wolfsberg - St. Thomas. Ruhige
Wohngegend, samtliche infrastrukturellen Einrichtungen
befinden sich in Gehdistanz. Das Wolfsberger Stadtzen-
trum ist ebenso in ca. 15 Gehminuten erreichbar. Neu
saniertes Badezimmer, Keller, Parkplatz, Hochparterre,
HWB: 75,10 kwh/m?2a, KP € 112.000,— (inkl. ca.

T +43 699 109 711 82 (1086/2768)
office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/dieter-kandut



Wolfsberg / Volkermarkt

Jungfamilien aufgepasst

Diese sehr gepflegte Wohnung verfligt Uiber ca. 76 m?
WFL + ca. 7,16 m? Uberdachten Stdbalkon und befindet
sich in zentraler Wohnlage in St. Margarethen im Lavant-
tal, nahe Wolfsberg. Volksschule, Kindergarten, Einkaufs-
maglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar. Fernwarme-Zen-
tralheizung. HWB: 77,09 kWh/m?2a, KP €122.500,— (inkI.
ca. €67.235,07 WBF-Ubernahme).

T +43 699109 711 82 (1086/2717)
office@sreal-wolfsberg.at

Neusanierte Mietwohnung

Ca. 53 m? Mietwohnung, welche komplett neu saniert
wurde und nun auf ihren neuen Bewohner wartet. 2.
Obergeschoss, ruhige Innenstadtlage, Wohnzimmer, K-
che, Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche und WC,
Abstellraum, Sehr helle und freundliche Raumgestaltung,
Fernwdrme, beste Infrastruktur, HWB: 94,0 kWh/m?2a,
Miete €492,99 inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2661)
office@sreal-wolfsberg.at

Mietwohnung - provisionsfrei

Schéne Mietwohnung mit ca.37 m? Wohnflache im 2.
Obergeschoss, direkt im Zentrum von Wolfsberg, Park-
platz vor dem Haus, Wohn-/Schlafraum, neue Klche,
Badezimmer mit Dusche und WC, Vorraum, Fernwdrme,
herrliche Aussicht, Kellerabteil dazugehorig, samtliche
Infrastruktur in Gehdistanz, HWB: 41 kWh/m?a, Miete
€385,38 inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2753)
office@sreal-wolfsberg.at

Méblierte Mietwohnung am Stadtrand
Sehr gepflegte ca. 57 m2 Mietwohnung mit moderner
Einrichtung und Balkon in Wolfsberg - Stadtrand. 1. Ober-
geschoss mit Lift, Parkplatz direkt vor dem Haus, Keller,
sehr schoner Ausblick, optimale Raumaufteilung, Ba-
dezimmer mit Dusche, WC extra, Zentralheizung, das
Stadtzentrum ist in ca. 10-15 Gehminuten erreichbar,
HWB: 25,38 kWh/m?2a, Miete €495, — inkl. BK/HK/USt.
T+43 699109 711 82 (1086/2766)
office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/dieter-kandut

Der Immobilien-Tipp

Sehr gepflegte Wohnung in ruhiger und sehr zentra-
ler Lage von St. Andrd. ca. 81 m? Wohnfldche + ca. 8 m?
Balkon/Loggia, sehr gute Raumaufteilung - ideale Fami-
lienwohnung im 1. Obergeschoss. Hochwertige Kichen-
einrichtung inkl. E-Gerdte im KP inbegriffen. Fernwdrme-
Zentralheizung, Autoabstellplatz. HWB: 81,2 kwWh/m?a,
KP €117.000,— (inkl. ca. €9.112,68 WBF-Darlehen).

T +43 699109 711 82 (1086/2721)
office@sreal-wolfsberg.at

Mietwohnung mit Loggia

Hochparterre, ruhiges Mehrfamilienwohnhaus in Wolfs-
berg - Neudau. Sie verfligt Uber ca. 51 m2inkl. Loggia,
sehr gepflegter Zustand, Zentralheizung, Keller. Auftei-
lung: Vorraum, Wohnzimmer mit eingerichteter Kiche,
Schlafzimmer, Bad mit Wanne und WC. Carport kann bei
Bedarf angemietet werden. HWB: 92 kwWh/m?a, Miete
€417,— inkl. BK/HK/USt.

T +43 699109 711 82 (1086/2727)
office@sreal-wolfsberg.at

Mietwohnung mit Lavant-Blick

Sehr gepflegte Wohnung in ruhiger Innenstadtlage, 1.
Obergeschoss, herrlicher Grunblick, Wohnzimmer, KU-
che, Schlafzimmer, Kinderzimmer/Buro, Badezimmer
mit Dusche und WC, Autoabstellplatz vor dem Haus, sehr
helle Raumgestaltung, schénes Wohnambiente, einge-
richtete Kiche, HWB: 139,49 kWh/m?2a, Miete €485,—
inkl. BK/HK/USt.

T +43 664 280 16 70 (1086/2757)
office@sreal-wolfsberg.at

&

Stilvolle Terrassen-Mietwohnung

(a. 91 m? Mietwohnung mit ca. 40 m? Terrasse in Wolfs-
berg - Ndhe LKH, 1. Obergeschoss eines ruhigen und
sehr gepflegten Wohn-/Geschdftshaus, Parkplatz direkt
vor dem Haus, tolle Wohnatmosphére, herrliche Parkett-
boden, moderne Wohnkuche, in der nahen Umgebung
befindet sich auch der Gringurtel von Wolfsberg, HWB:
2253 kWh/m?a, Miete €839,90 inkl. BK/HK/USt.

T +43 664 280 16 70 (1086/2770)
office@sreal-wolfsberg.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Preishit in Bad St. Leonhard

Nette Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 76 m? Wohn-
flache, sehr ruhig und zentral gelegen. Samtliche in-
frastrukturellen Einrichtungen sind zu FuB erreichbar. 2
Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kliche, Sanitarbereich, Park-
platz, Kellerabteil, Zentralheizung. HWB: 89,37 kWh/m?a,
KP €78.000,— (inkl. ca. €36.293,26 WBF-Ubernahme).
T +43 699109 711 82 (1086/2713)
office@sreal-wolfsberg.at

Mietwohnung - provisionsfrei
Sudlich vom Stadtzentrum - St. Thomas befindet sich
diese Mietwohnung mit ca. 50 m? Wohnfldche. 1. Ober-
geschoss, Fernwdarme, Parkplatz, Kellerabteil, Vorraum,
Wohnbereich mit Kiiche, Schlafzimmer, Badezimmer mit
Wanne, WC extra, das Stadtzentrum ist in ca. 15 Gehmi-
nuten erreichbar, HWB: 115,3 kWh/m?a, Miete €467,37
inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2748)
office@sreal-wolfsberg.at

ik i
TOP Mietwohnung in bester Wohnlage
Ca. 105 m? Wohnflache inkl. 2 herrlichen Std-Balko-
ne, 2. Obergeschoss mit Lift - barrierefrei zuganglich,
neue moderne Klche, duBerst beliebte Wohngegend
Nahe LKH/Bundesschulzentrum, TG-Platz kann bei Be-
darf angemietet werden, nahezu neuwertiger Zustand,
Provisionsfrei, Energieausweis in Arbeit - wurde bereits
beauftragt, Miete €828,50 inkl. BK/HK/USt.
T +43 4352 30 708 (1086/2764)
office@sreal-wolfsberg.at

Diese gepflegte Wohnung verfligt Uber ca. 100 m? Wil
und befindet sich im 1. OG im Herzen von Wolfsberg. Der
"Kapuzinerpark" mit einem grof3en Kinderspielplatz befin-
det sich in der nahen Umgebung. Whirlpool-Badewanne,
Klche eingerichtet, Parkplatz dazugehorig, Pelletofen,
3 Schlafzimmer. HWB: 170,07 kWh/m?a, Miete €500,—
inkl. BK/USt. zuzlglich Heizung.

T +43 664 280 16 70 (1086/2772)
office@sreal-wolfsberg.at

23



Wolfsberg / Volkermarkt

Panoramaweg - Traumlage

Eines der letzten unverbaubaren "Gustostucker!" in Sud-
Westhanglage, nahe der Altstadt von Wolfsberg mit
967 m2 GrundstUicksflache, sehr ruhige Wohnlage, traum-
hafte Aussicht, das Stadtzentrum befindet sich in Geh-
distanz, die Anschltsse fur Kanal und Wasser befinden
sich in der SiedlungsstraBe. FUr das Grundstick besteht
keine Bebauungsverpflichtung. KP €145,—/m?2,

T +43 4352 30 708 (1086/2433)
office@sreal-wolfsberg.at

Baugrundstiick Saualpe - St. Oswald

Das ideale 1.424 m? Grundstlck fur alle Ruhe- und Er-
holungssuchenden! Sehr schon gelegen, Gortschitztaler
Seite der Saualpe, in St. Oswald, Nahe Eberstein, auf ca.
880 m Seehohe, Nord-Westhanglage mit Ausblick auf
die Bergwelt der Region. Im Nahbereich befinden sich
zahlreiche Wanderwege, Der Schilift bei der "Steinerndtte"
istin ca. 15 Autominuten erreichbar. KP €13.000,—.

T +43 660 21 27 214 (1086/2755)
office@sreal-wolfsberg.at

Naturjuwel bei St. Paul

Baugrundstuck in sehr schéne Hanglage sudlich von
St. Paul im Lavanttal, 1.370 m? Fldche, Randparzelle mit
Sackgassenzufahrt, sonnig gelegen, Wasseranschluss
am Grundstuck; Kanalanschlussmaglichkeit in geringer
Distanz gegeben, Zufahrt Uber das offentliche Gut, Samtli-
che Infrastruktur wie z.B. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten befinden sich in ca. 3-4 km, KP €28.000,—.
T +43 4352 30 708 (1086/2773)
office@sreal-wolfsberg.at

Biirofldche in der Innenstadt

Wolfsberg - Zentrum/Sparkassenhaus, ca. 100 m? Bl-
roflache im 2. Obergeschoss mit Lift. Helle Raume - stid-
/westseitig ausgerichtet, Fernwdarme-Zentralheizung,
sofort beziehbar. In der direkten Umgebung befinden sich
Notar, Rechtsanwadlte, Steuerberater, Bezirkshauptmann-
schaft, div. Arzte. Kaufoption méglich. Miete: €1.185,—
inkl. BK/HK/USt.

T +43 4352 30 708 (1086/2646)
office@sreal-wolfsberg.at

Verwirklichen Sie lhr Unternehmen

AuBerst interessantes Gewerbe-Renditeobjekt mit meh-
reren Mietwohnungen in zentraler Lage von Wolfsberg,
senr groRzUgig, vielseitig nutzbar. 2,565 m? Gesamt-
Grundstucksflache, ca. 450 m? Erdgeschossflachen, ca.
420 m2 Wohn- und Burofldche, ca. 400 m? Kellerfldche,
Verkaufsraum, Schwimmiteich, etc. HWB: 55,8 kWh/m?a,
KP £480.000,—.

T +43 4352 30 708 (1086/2714)
office@sreal-wolfsberg.at
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Biirofldache in guter Innenstadtlage

Zur Anmietung steht eine ca. 45 m? Mietflache in sehr
guter Innenstadtlage von Wolfsberg - RoBmarkt. Die-
ses BUro befindet sich im Erdgeschoss im Innenhof und
verflgt Uber einen Parkplatz direkt davor. 2 separate
Rdume + WC, ausreichend Kundenparkpldtze in unmit-
telbarer Nahe vorhanden, beste Gebdudenachbarschaft,
HWB: 170 kWh/m?2a, Miete €314,— inkl. BK/USt. + HK.

T +43 699 109 711 82 (1086/2687)
office@sreal-wolfsberg.at

Einmalige Gelegenheit - Landgasthof
Gemutlicher Landgasthof im Lavanttal, auf ca. 1.130
m Seehohe. Ruhige, sonnige Aussichtslage - sehr gut
erreichbar. ca. 80 Sitzplatze, Kellerbar, 7 Fremdenzim-
mer (13 Betten), 3 separate Wohneinheiten (Wirtewoh-
nung, etc.) sind nur einige Vorzlige dieser Liegenschaft.
Sofortige Ubernahme mdglich, HWB: 235,8 kWh/m?a,
KP £€230.000,—.

T +43 4352 30 708 (1086/2758)

office@sreal-wolfsberg.at

Solide vorsorgen
mit Immobilien.

Kleines Biiro in sehr guter Lage

Wolfsberg - RoBmarkt, tolle Innenstadtlage mit bester
Gebdudenachbarschaft: Neue GKK Zweigstelle Wolfsberg,
Diagnosezentrum, Notar, Rechtsanwalte, Versicherun-
gen, diverse Geschdfte, etc. Ausreichend Parkpldtze im
direkten Umfeld, 1. OG mit Lift, ca. 23 m? Mietfldche, Sani-
tarbereich, barrierefrei zuganglich, HWB: 51,4 kwWh/m?a,
Miete €290, — inkl. BK/HK/USt.

T +43 699109 711 82 (1086/2688)
office@sreal-wolfsberg.at

Ii}ﬁ:"_

Biiro/Geschadft in Frequenzlage
Geschdftslokal mit ca. 120 m? Verkaufsfldche/Buro fir
viele Branchen bestens geeignet. GroBBe Auslage direkt an
der Gehsteigseite, Einfahrtsbereich zur Altstadt von Wolfs-
berg, sehr hohe Werbeeffizienz, ca. 54 m? Lagerfldche,
Sanitdrbereich, Parkpldtze dazugehorig, Kundenpark-
pldtze direkt angrenzend, HWB: 56,7 kWh/m?a, Miete
€860, — inkl. BK/HK/USt.

T +43 664 280 16 70 (1086/2762)
office@sreal-wolfsberg.at

SREAL

Immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Unser Team St. Veit
stellt sich vor!

Franchise Partner
Walter Steinlechner
M +43 664 184 56 40
walter.steinlechner@sreal.at

Vertriebsassistentin
Isabella Regenfelder
M +43 664 530 24 83
isabella.regenfelder@sreal.at

Guttaring - Hollersberg
Wir bieten Innen eines der letzten Gewerbegrundstick
kombiniert mit Bauland in dieser Lage an. Das Grund-
stlck ist mit Kanal, Wasser und Strom aufgeschlossen
und mit 6ffentlicher Zufahrt versehen. Hier kénnen Sie
Wohnung und Firma auf einem Grundstick verwirklichen.
Sonnig und ebene Lage. Gfl: 1.854 m?2 KP VB €55.000,—.
T 04212 28089 (1083/1027)
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit — St. Donat

Modernes 4-Zimmer Mittelreinenhaus. BJ 2014/15
in sonniger Aussichtslage.

Eine gute Raumaufteilung, die Wohnraumbeldftung,
das pflegeleichtes Grundstlck und 2 Carports

sind nur einige der VorzUge dieser Liegenschaft.
Klche, Bad und Vorraum im Kaufpreis enthalten.
Wfl: ca. 91 m? + Keller 48 m?

Garten mit Uberdachter Terrasse 67 m’.

BK: ca. 100,- + Fernwdrme ca. € 120,-

KP € 289.000,—, HWB 33,4 fGEE 0,94
(1083/1041)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

www.sreal.at/walter-steinlechner

So finden Sie zu uns!

Franchisenehmer
Walter Steinlechner
Hauptplatz 10

9300 St. Veit/Glan

T +43 4212 28089

Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag
8.00 bis 16.00 Uhr

Standortbeschreibung:
Sie finden unser Bliro am Hauptplatz in
St. Veit direkt in der Sparkasse.

Urtlstraf3e 11 - St. Veit/Glan

|deale Mietwohnung mit einer tollen groen Terrasse! Die
Wohnung befindet sich in ruhiger, sonniger Stadtrandlage
im 1. ObergeschoB. Beheizt wird Sie mit Infrarotheizkor-
per. Kliche eingerichtet, Kellerabteil und Parkplatzmdg-
lichkeiten vor dem Haus sind gegeben. Wfl: ca. 75 m? +
Terrasse ca. 29 m?. Miete: €450,— + BK: £236,83,— HWB
63 fGEE 1,14,

T 04212 28089 (1083/1026)
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - Hauptplatz

Direkt im Stadtzentrum befinden sich diese Blrordum-
lichkeiten im 1. Stock. Diese Raumlichkeiten bieten Ihnen
eine besondere Arbeitsatmosphdre oder Wohngefunhl
Aufteilung: Kleine Kliche, Bad mit Dusche, Vorraum und
vier grozlgige Raumlichkeiten. Zusatzlicher Lagerraum
von ca. 27 m? kann angemietet werden. Nfl: ca. 157 m?
Nettomiete: Auf Anfrage! HWB 135 fGEE 2,48

T 04212 28089 (1083/994)
walter.steinlechner@sreal.at

Baugrundstiick Guttaring

Der erste Schritt zum Eigenheim! Sie sehnen sich nach
einem gemdtlichen Leben am Land, in einem charman-
ten Haus mit Garten, dann ist dieses Grundstlck genau
das Richtige flr Sie. Es ist gut geschnitten, eben und sehr
sonnig gelegen und auch die ersten Obstbaume wurden
schon gepflanzt. Aufgeschlossen! Keine Bauverpflichtung.
Gfl: 1.217 m2 KP £60.000,—.

T 04212 28089 (1083/1035)
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - Lastenstrafie 27

Das Mietobjekt hat eine Fldche von ca. 140 m? und liegt
im ErdgeschoB eines Hauses und ist barrierefrei. Eine
Zufahrt ist direkt gegeben, daher ist es fUr alle Branchen
attraktiv. An der Vorderfront sind Auslagen auf der ge-
samten Lange. Boden mit Holz-Laminat versehen und
das WC verfliest. Nettomiete €600, — + 20% Mwst + BK
ca. €350,— ink. Hzg. HWB 260 fGEE 1,72.

T 04212 28089 (1083/993)
walter.steinlechner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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St. Veit/Glan - Spitalgasse 4

Zum Verkauf / Zur Vermietung steht ein modern
gestaltetes Geschaftshaus BJ 2004 in der Innen-
stadt von St. Veit/Glan mit

Bester Lage in der FuBBgdangerzone, in direkter
Ndhe zum Hauptplatz. In unmittelbarer Nahe
befinden sich zahlreiche PKW Stellplatze.

Die Immobilie verfigt Uber eine Nettonutzflache
von ca. 950 m? (inkl. 50 m? Lageflache) verteilt
Uber 3 Geschoge.

Die Liegenschaft ist mit einem zentral gelegenen
Kabinenaufzug ausgestattet.

Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgen
Uber einen Fernwdrmeanschluss.

Kaufpreis oder Miete auf Anfrage!

HWB 62 kWh/m? (1083/1036)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - KlagenfurterstraBe 42
Lust auf Tapetenwechsel?

Diese tolle und gepflegte sehr groRzlgige
3 Zimmer-Wohnung befindet sich in einer zen-
tralen Lage,

wo die erstklassige Infrastruktur Ihnen den Alltag
erleichtert. Das clevere Raumkonzept machen den
besonderen Reiz der Wohnung aus.

Sehr groRer Wohnbereich mit Zugang zum Balkon.
Das Elternschlafzimmer verfugt Uber eine eige-
nes Badezimmer und es gibt noch ein weiteres
Zimmer mit Dusche und WC! Lift!

Wfl:ca. 123 m? + Balkon ca. 11 m’, Kellerabteil und
2 Tiefgaragenparkpldtze!

BK: € 196,16 + Fernwarme! KP: € 240.000, -
HWB 41 fGEE 1.14 (1083/979)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Klagenfurt — Flatschacherstrafle 156
Diese gemiitliche 2 Zimmer-Wohnung befin-
det sich im 2. Stock ohne Lift.

Sie verfligt ber eine Wohnflache von ca. 79 m?
und einer Loggia und einem Wintergarten.
Wohnzimmer und Schlafzimmer haben Zugang
zur Loggia.

Man kénnte mit wenig Aufwand ein separates
Zimmer aus dem Wohnbereich teilen und hatte
damit 2 Schlafzimmer.

Weiteres verflgt die Wohnung Uber einen Tiefga-
ragenparkplatz und einem Kellerabtedil.

BK: € 158,- + Fernwdrme ca. € 95,—

HWB 74 fGEE 1,05

KP. VB € 149.000,- (1083/1034)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

St. Georgen am Ldngsee

An der Lauer 25

In einer ruhigen, sonnigen Wohngegend befindet

sich diese Doppelwohnhaushalfte mit 3 abgeschlos-

senen Ebenen. Schones groBzugiges und ebenes

Grundstick! 2 Garagen und Abstellpldtze sind vor-

handen sowie ein Nebengebaude mit Lagerfldache.

Die Liegenschaft wdre auch gut zur Vermietung

geeignet, durch die Nahe zum Langsee und zur Stadt

St. Veit/Glan. Ol-Zentralheizung + Solar!

Nutzfldache:

- UG: ca. 44 m? + Terrasse ca. 12 m?* + Kellerraume

- EG: ca. 63,50 m* + Terrasse Uberdacht 64,50 m?

- 0G: ca. 63,50 m* + Loggia ca. 9 m*

- DG: ausgebaut ca. 58 m*und 1 Raum kénnte
noch ausgebaut werden!

- Gfl: 1.137 m*

Kaufpreis: € 219.000,—

HWB 168 fGEE 2,23 (1083/1039)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner

walter.steinlechner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/walter-steinlechner



StraBBburg - Dielach

Diese Landwirtschaft befindet sich im Gurktal am
Ende einer Sackgasse.

Diese ca. 16 ha Gesamtfldche bestehen aus ca. 4 ha
Wald und ca. 12 ha Wiese, die rund um das Haus und
Tennen.- und Maschinengebaude arrondiert sind.
Das alte Bauernhaus ist stark sanierungsbedurftig.
Eigenes Wasser durch eine ertragreiche Quelle.
Kaufpreis auf Anfrage!

(1083/1004)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Launsdorf — Buchbergstrafie

Wohnen & Leben mit Charme und Charakter!
Das perfekte Haus fur die Grof3familie oder furs
Leben mit mehreren Generationen unter einem
Dach, da das Haus aktuell Uber zwei Wohnbe-
reiche verflgtl

Das Herzstlck und ein echter Wohlfihlraum ist
der rund 40 m* grofRe Wintergarten, mit freien
Blick auf die Burg Hochosterwitz. Der riesige und
wunderschon angelegte Garten mit Uberdachten
Swimmingpool Idsst GenieBer- und sonnenhung-
rige Herzen hoher schlagen. Fur den Fuhrpark
des Hauses steht eine Garage, ein Carport und
genugend Freifldchen zur Verfligung.

Wfl: ca. 160 m? Gfl: 1.741 m?

KP € 249.000,- Energieausweis in Arbeit!
(1083/1042)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - Brduhausgasse 11
Tolle Gelegenheit!

In zentralster Lage, direkt hinter dem St. Veiter
Hauptplatz und bei der FuBgdngerzone, finden Sie
dieses tolle Zweifamilienhaus mit Gewerblichen
Flachen. Das Haus wurde 1979 errichtet und die
letzte Sanierung war 2004, Das Haus wurde in 3
Einheiten parifiziert. Auch eine Kombination aus
Wohnen und Arbeiten ist méglich. Im Erdgeschof
befinden sich die gewerblichen Flachen, Wellness-
bereich, Abstellrdume, Werkstatt und der Techni-
kraum fur das Schwimmbad. Im Obergeschof 1.
Wohnung mit Wfl: ca. 160 m?+ 13 m? Loggia und
die 2. Wohnung mit Wfl: ca. 125 m® + 13 m’ Loggia
auf je 2 Ebenen. Gfl: 539 m*

2 Carports + weitere Abstellplatze vorhanden

KP: VB € 398.000,-

HWB 80,67 fGEE 1,61 (1083/1022)

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Schenken Sie uns lhr Vertrauen!

Wir suchen flr unsere vorgemerkten Kunden
Wohnungen, Hauser und Grundsttcke in
St. Veit/Glan und Umgebung!

Diskrete Geschaftsabwicklung wird garantiert!
T +43 4212 28089

www.sreal.at/walter-steinlechner Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 27



So finden Sie
Zu unsl!

Unser Team Spittal/Drau-
Seeboden stellt sich vor!

Standortbeschreibung:

In Seeboden am Millstatter See
direkt am Hauptplatz der
Marktgemeinde Seeboden

Franchisenehmerin

Bernadett Weber
beh. konz. Hauptplatz 3,
Immobilienmaklerin/ 9871 Seeboden
Franchisepartnerin Office/Vertriebsassistentin Immobilienberater
Bernadett Weber Kathrin Bartsch Rainer Schwinger T +43 4762 82200
. M +43 66419557 00 T +43 664 4509845 M +43 664 167 55 55 bernadett.weber@sreal.at
bernadett.weber@sreal.at kathrin.bartsch@sreal.at rainer.schwinger@sreal.at www.sreal.at/bernadett-weber

Neubauprojekt SONNfeld in Millstatt am Millstat-
ter See mit Berg- und Seeblick

Vom gerdumigen Loft mit traumhafter Sicht auf den Millstatter See,
behaglichen Panoramawohnungen mit offener Terrasse bis hin zur
gemtlichen Gartenwohnung mitgriner Wohlfihloase - hier findet
sich fUr jeden Geschmack das richtige Zuhause.

Auf eine hochwertige Ausflihrung wird besonders Wert gelegt:
GroBe Fensterfldchen, um mit lichtdurchfluteten Rdumen ein wohl-
tuendes Raumklima zu schaffen, groRzugige Wohnflachen mit viel
Platz zum Ausbreiten und vor allem die Verwendung nattrlicher
Baustoffe, welche die Gesundheit und das Wohlbefinden ihrer
Bewohner férdern und starken.

Die Grundrisse entsprechen dem behindertengerechten Wohnbau.
WAl ca. 77 m?, Terrasse ca. 20 m?

KP ab € 269.000,-

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
~1 bernadett.weber@sreal.at

T AR TSR
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Schénes Wohnhaus mit gro3em Garten
in Penk im Naturpark Mélltal

Dieses gerdumige Haus befindet sich im schonen
Molltal in Penk, Die Liegenschaft ist umgeben von
einem gepflegten Garten, mit schénem Obstbaum-
bestand. Ein Gartenhaus, ein Carport fur 2 Autos
sowie mehrere Stellplatze gehtren ebenfalls zu
diesemn Haus. Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine gerdumige
Klche mit groRem Essbereich sowie einem Bad mit
Wanne. Im Obergeschoss befinden sich ebenfalls
ein modernes Bad und 3 weitere Schlafzimmer,
eins davon mit Ankleideraum. Von den Zimmern
gelangt man auf den Balkon, wo man den atembe-
raubenden Blick auf die umliegenden Berge und das
Molltal genieBen kann. HWB: in Arbeit, Wfl. 152 m,
Grund ca. 2.181 m?, KP. € 198.000,-

M +43 664 1675555, Rainer Schwinger
rainer.schwinger@sreal.at

www.sreal.at/bernadett-weber

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Landhaus in einzigartiger Aussichtslage
am Millstdtter See

Nostalgisches Landhaus in wunderschoner
idyllischer Lage am Millstatter See mit einem
einzigartigen Blick auf die Bergwelt und den See.
Zwischen Wiesen und Waldern finden Sie dieses
gemUtliche und grof3ztgige Landhaus. Ein groBBer
Wohnbereich mit Sonnenterrasse, Jagdzimmer,
Esszimmer und Klche bieten im Erdgeschoss
viel Platz zum Wohnen. Das Obergeschoss ist in
3 Zimmer und Badezimmer aufgeteilt. Im ausge-
bauten Dachgeschoss kann eine Galeriewohnung
fUr Ferienzwecke oder fr die Familie zum kreativen
Arbeiten genutzt werden. In der Kellerbar ist der
abendliche Tagesausklang bei einem Gldschen
Wein vor dem offenen Kamin maglich. Jedes
Zimmer bietet einen traumhaften Ausblick auf den
Millstatter See. Der mit besonderen Baumen und
Strauchern bepflanzte Garten, bietet mediterranes
Flair direkt vor der Terrassentdr. Der Troadkasten
im Gartenbereich ist eine absolute Raritat. Dieser
kann ausgebaut und vermietet werden. Der
kristallklare Millstdtter See ladt im Sommer zum
Schwimmen, Segeln oder Wasserskifahren ein.
FUr Wintersportler gibt es in unmittelbarer Ndhe
mehrere Skigebiete. Das Motto ,Leben wo andere
Urlaub machen” findet wirklich statt.

HWB: 143,4 kwh/m?a, Wfl. 300 m?,

Grund ca. 1.095 m?,

KP: € 589.000,-

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Wunderschénes Landhaus

in ruhiger, idyllischer Berglage und toller Aussicht
In absolut ruhiger Naturlage mit fantastischem Blick
auf die Berge Oberkdrntens finden Sie dieses liebevoll
modernisierte Landhaus. Das Wohnhaus wurde
laufend saniert und modernisiert und bietet auf ca.
220 m?*Wohnflache 6-7 Zimmer, mehrere Bader und
einen gemutlichen Wintergarten. Das Herzstlck des
Hauses ist die sonnige Wohnklche mit grozigiger
Essecke und rundum Panoramablick. Separater
Eingang in eine raumlich gut aufgeteilte Wohnung.
Nebengebaude mit Doppelcarport und Sommerkd-
che. Der Garten ist terrassenformig mit Alpenkrdutern
und Blumen angelegt. Eine Liegenschaft flr Natur-
liebhaber, Sportbegeisterte und Genief3er.
HWB:114,4kWh, Wfl. ca. 220 m?, Grund ca. 925 m*
KP € 375.000,—-

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at
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Wohnhaus im historischen Stadtzentrum
der Kiinstlerstadt Gmiind

Man gelangt durch die Gassen der Kinstlerstadt
GmUnd Uber einen idyllischen Hinterhof zu dieser
Liegenschaft. Die Immobilie wurde zwischen 1981 -
1989 saniert undistin einem guten Zustand. Im Erd-
geschoss befindet sich ein Kaminzimmer mit Zugang
zur einzigartigen Terrasse auf der Stadtmauer. In den
Obergeschossen sind zahlreiche, gemUtliche Zimmer
mit viel Platz fUr die Familie. Ein Objekt fUr Liebhaber!
Die mittelalterliche Stadt Gmdnd liegt am Eingang
zum Nationalpark Hohe Tauern und dem Biospharen-
park Nockberge. Die Stadt ist eine der lebendigsten
und schénsten Kleinstadte Osterreichs.

HWB: in Arbeit, Wfl. 200 m? Grund ca. 152 m’,

KP € 258.000,—

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Stadtwohnungim Zentrum von Spittal/Drau
mit grof3er Sonnenterrasse

Diese Wohnung befindet sich in einem modernen
Haus direkt im Stadtzentrum von Spittal/Drau nahe
zum Stadtpark Center. Die Wohnung befindet sich im
1.Stock und ist bequem mit dem Lift erreichbar. Vom
Flur gelangt man in den groBzlgigen Wohnbereich
mit separater Kiiche und Zugang zur 50 m?* grof3en
Terrasse. Die Terrasse verleiht der Wohnung ein
besonderes Flair. Ein Badezimmer mit Whirlpool-
Wanne, Dusche und WC befinden sich direkt neben
den Schlafzimmern. Zusatzlich gibt es ein Zimmer,
welches als BUro genutzt werden kann. Ein groBer
Wirtschaftsraum und ein separates Gaste-WC geho-
ren ebenfalls zur Wohnung

HWB 13,8 kWh, Wfl. ca. 138 m?, KP € 295.000,-
M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Doppelhaushadlfte mit schonem Garten
in ruhiger Lage von Steinfeld/Drau

Die Liegenschaft ist umgeben von einem gepflegten
Grundstlck mit Nebengebdude und ausreichend
Stellfldche. Im Wohnbereich befindet sich ein gemut-
licher Essbereich mit Sitzecke, die Einbauktiche und
ein Bad mit Dusche und WC, Das OG ist ideal aufgeteilt
in ein grofRes Wohnzimmer mit groRen Fenster und
Balkon, sowie 2 Schlaf - bzw. Kinderzimmer und
einem Bad mit WC. Das DG ist ausgebaut und bietet
ausreichend Platz flr zwei Zimmer und beinhaltet ein
Bad mit WC. Das Haus ist zur Ganze unterkellert und
wird mittels Fernwarme beheizt. Eine Garage im Haus
und eine Garage im Garten bieten Platz flr 2 Autos.
HWB: 118 kwh, Wfl. 150 m? Grund ca. 1.346 m’,
KP € 258.000,—

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Penthouse mit Panoramablick

auf den Millstatter See

In Seeboden In sonniger und ruhiger Lage mit traum-
haftemn Ausblick auf den Millstatter See und die Berg-
welt Oberkdmntens finden Sie dieses Penthouse. Vom
Treppenhaus Uber einen sep. Vorraum gelangt manin
den hellen Wohnraum mit Seeblickbalkon. Nebenan
befindet sich direkt die Kiiche und ein Schlafzimmer
mit Ostbalkon, ein Gastezimmer mit Westbalkon,
ein Badezimmer, sep. WC und Abstellraum runden
dieses Angebot ab. Eine gemutliche und moderne
Dachgeschosswohnung mit viel Platz fur die Familie.
Die Fertigstellung (Boden, Wande, Sanitar) erfolgt auf
Wunsch und kann individuell mitbestimmt werden.
Diese Immobile kann als Zweitwohnsitz oder zur
Ferienvermietung genutzt werden.

HWB: 26 kWh, Wfl. 115 m?, KP. € 389.000,-

M +43 664 1675555, Rainer Schwinger
rainer.schwinger@sreal.at

www.sreal.at/bernadett-weber
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Grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung

mit Loggia in ruhiger Lage von Spittal/Drau

Diese gemutliche Wohnung finden Sie in unmittel-
barer Ndhe vom Zentrum Spittal/Drau. Die Wohnung
befindet sich im 2.Stock eines gepflegten Mehrpartei-
enhaus. Die Wohnung verflgt Uber ein gemUtliches
Wohnzimmer mit Kaminofen und Sonnenbalkon.
Weiters gibt es 2 Schlafzimmer, eins davon mit
Schrankraum, eine Ktche mit Einbauktche sowie
ein Badezimmer mit Wanne/Dusche und WC. Zur
Wohnung gehort ein groBzugiger Kellerraum. Aus-
reichend Autoabstellplatze stehen vor dem Haus zur
Verflgung.

HWB: 114,9 kWh, Wfl. 81 m?, MP. € 749,—

M +43 664 4509845, Kathrin Bartsch
kathrin.bartsch@sreal.at

Moderne Wohnung

in absoluter Ruhelage mitten in der Natur

Die Wohnung ist hochwertig ausgestattet und lasst
keine Wiinsche offen. Auf Insgesamt 109 m*Wohn-
flache befinden sich ein groBer Eingangsbereich,
ein offener Wohn- Essbereich mit Einbaukiche und
Zugang zur Ssonnenterrasse, die einen Traumblick
auf die umliegende Bergwelt bietet. 2 Kinder- oder
Gdstezimmer, ein Schlafzimmer, ein modernes
Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein sep.
WC und ein Abstellraum gehoren ebenfalls zu dieser
modermen, hellen Wohnung. Die Terrasse ist umgeben
von einem grof3zUgigen Garten, in dem man mit
der Familie und Freunden gemeinsame Stunden im
Freien verbringt oder einfach nur die Seele baumeln
lasst. HWB: 40,9 kwh, Wfl.ca. 109 m*, MP€1.130,-
M +43 664 4509845, Kathrin Bartsch
kathrin.bartsch@sreal.at

Almgrundstiick Ndhe Weif3ensee
oberhalb von Greifenburg auf der Emberger Alm
Diese Raritdt auf der Emberger Alm in absoluter
Naturlage mit Blick Uber die Berge bis hin zum
WeiBensee wartet auf SIE! Uber eine ca. 12 km
lange asphaltierte Zufahrt gelangt man zu dem voll
erschlossenen (Kanal, Strom, Wasser) Almgrundsttick
mit Weitblick im Ski- und Wandergebiet oberhalb von
Greifenburg. Die Natur und Ruhe wirken lassen und in
der Aimsonne relaxen und den Alltag vergessen. Die
Kulinarik der Berggasthofe genieRen und Verweilen.
Die sportlichen Aktivitdten in einer traumhaften
Bergkulisse nutzen. Hier kénnte Ihre , AlImauszeit”
entstehen.

Grund 315 m? KP € 78.500,-

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Baugrund in traumhafter Naturlage am Sonnenplateau des Millstdtter Sees Schéne Baugrundstiicke im Naturpark Mélltal

Dieses wunderschéne Baugrundstlck liegt in einer absoluten Ruhelage am Son- Diese ebenen Baugrundstlcke befinden sich in sonniger Ruhelage inmitten von
nenplateau des Millstatter Sees in sonniger Naturlage. Kanal, 6ffentliches Wasser Wiesen und Waldern im Ferienort Kolbnitz. Die GrundstlicksgréRe kann individuell
sowie Strom, stehen an der Grundstlicksgrenze zur Verfiigung. Die Zufahrt erfolgt gewahlt werden. Die familienfreundliche Gemeinde bietet eine gute Infrastruktur

Uber eine Gemeindestraf3e. Keine Bebauungsverpflichtung! und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die Grundsticke sind in Ndhe der Grundgrenze
Grund 2.113 m? KP € 164.500,- voll erschlossen. Grund ab 750 m?, KP € 55,—~/m*
M +43 664 1955 700, Bernadett Weber, bernadett.weber@sreal.at M+43 664 1675555, Rainer Schwinger, rainer.schwinger@sreal.at

www.sreal.at/bernadett-weber Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Lienz

Unser Team Lienz stellt sich vor!

il e :ﬁ""

Franchise Partnerin

beh. konz.
Immobilienmaklerin

Gaby Gugganig, akad IM
M +43 676 948 03 00
gaby.gugganig@sreal.at

L

Grund zum Gliicklichsein
Ein Refugium der Ruhe ist dieses exklusive, an Grinland
grenzende Grundsttck in NuB3dorf/Debant in unwie-
derbringlicher Premiumlage. Lassen Sie sich von dem
traumhaften Ausblick Uber den Lienzer Talboden sowie
auf das idyllische Landschaftsgebiet verzaubern! Alles
fUr den tdglichen Bedarf ist nur einen Katzensprung von
der Sonnenstadt Lienz entfernt. Gfl.: 496 m?, €109.000,—.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1659)
gaby.gugganig@sreal.at

TOP Gelegenheit fiir Geschaftstiichtige
Haben Sie immer schon von Ihrem eigenen Lokal ge-
traumt? Jetzt ist es soweit! Eine Uberschaubare Lokal-
groBe von knapp 88 m?, in stark frequentierter Lage in
Lienz, bietet Ihnen einen perfekten Start! Rufen Sie uns
noch heute an und vereinbaren Sie eine unverbindliche
und kostenlose Besichtigung! HWB: 247 kWh, Miete inkl.
BK: 1.477,80€.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1627)
gaby.gugganig@sreal.at
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Immobilienfachberater

DI (FH) Hannes Stocker
M +43 676 941 10 54
hannes.stocker@sreal.at

Kundenberaterin
Stefanie Lanner
T 43 676 711 4940

[t Sl
lhr Schliissel zum Erfolg
Hier ist Ihre Chance zum Greifen nahe! Direkt an der B83,
nicht weit von der Autobahn und dem Grenzlbergang
zu Italien, steht dieses ehemalige Gasthaus zum Verkauf,
Mit reichlich Platz, Erdgeschoss mit Gastraum und Theke,
sowie im Obergeschoss die 8 Schlafzimmer, kbnnen Sie
hier Ihren Traum leben. Nfl.: ca. 400 m?, Gfl.: ca. 1329 m?,
HWB: 263 kWh/m?, €339.000,—.

T +43 5 0100 - 33591 (1081/1628)
hannes.stocker@sreal.at

Lager-/Geschafts-/Biroflachen

Mitten im Zentrum von Lienz erwarten Sie ebenerdig
insgesamt ca. 51 m? Fldche zur freien Gestaltung. Diese
Buro-, Verkaufs- und Geschdftsflachen bieten sich fur
verschiedenste Einrichtungen bestens an, da sich die
Raume flexibel und individuell trennen, gestalten und
aufteilen lassen. Nutzen Sie diese einmalige?Gelegenheit.
Nfl.: 51 m2, HWB: 208 kWh, Miete: 600<.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1649)
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

So finden Sie
Zu uns!

Standortbeschreibung:

In der Stadt Lienz in Osttirol
findet man uns gemeinsam
mit der Lienzer Sparkasse ganz
zentral am Johannesplatz 6.

Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag
8.00 bis 16.00 Uhr

Franchisenehmerin
Gugganig Immobilien e.U.
Johannesplatz 6,

9900 Lienz

in der Lienzer Sparkasse
T +43 5 0100 - 33590

gaby.gugganig@sreal.at
www.sreal.at/gaby-gugganig

stefanie.lanner@sreal.at

Anleger auf der Sonnenseite

Auf der Sonnenseite des Lienzer Talbodens wird?hier
diese?Flache in Form von Landwirtschaftsflachen in
Bauerwartungsland verkauft. Exklusives?Grundstick
mit ca. 6000 m?2. Im Ortsteil Stronach, liegen diese?in
einen Wohnsiedlung eingebetteten, Parzellen. Eine Anla-
ge fUr die Zukunft - hier legen Sie richtig an und sorgen
fur thre Zukunft vor.

T +43 5 0100 - 33591 (1081/1583)
hannes.stocker@sreal.at

Space for ideas in Stadtndhe

Sie sind auf der Suche nach einem Workspace mit scho-
ner Aussicht? Hier haben wir einen atemberaubenden,
in der Natur und doch zentral gelegenen, kreativen Hots-
pot mit BUrordumlichkeiten Nahe der Stadt Lienz. Gute
Verkehrsanbindungen sowie ausreichend Autoabstell-
platze fur Kunden und Mitarbeiter sind vorhanden. Nfl.:
ab 54 m? HWB: 65 kWh, Miete: €15,—/m?.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1669)
gaby.gugganig@sreal.at

www.sreal.at/gaby-gugganig



Lienz

Grund zum Gliicklichsein!

Ein Refugium der Ruhe ist dieses exklusive, an
Grinland grenzende Grundstuck in NuBdorf/
Debant in unwiederbringlicher Premiumlage.
Lassen Sie sich von dem traumhaften Ausblick
Uber den Lienzer Talboden sowie auf das idyllische
Landschaftsgebiet verzaubern! Sie residieren
umgeben von viel Grin und gehobener Nachbar-
schaft in einer der besten Lagen und genieBBen
eine perfekte Melange aus den Vorzigen des
Stadtlebens und Naturverbundenheit. Alles fir den
taglichen Bedarf ist nur einen Katzensprung von
der Sonnenstadt Lienz entfernt. Der erste Schritt
zum Eigenheim sonnig, ruhig und dennoch zentral.
Gfl.: 496 m?

KP: € 109.000,-

T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig,
gaby.gugganig@sreal.at

Wohngenuss mit Terrassenplus!
Willkommen in der Wohlfihl-Wohnoase! Im
lichtdurchfluteten Wohnzimmer mit bodentiefen
Verglasungen fuhlen sich Familie und Freunde
gleichermafen zu Hause. Auf ca. 80 m® bekommt
man in dieser top modernen Wohnung alles,
was das Herz begehrt. Von der HaustUr tritt man
ebenerdig in den Gang, von wo man in alle Rdume
gelangt. Ein schénes Bad und ein separates WC,
sowie ein praktischer Abstellraum befinden sich
beim Eingang. Von den 2 Schlafzimmern und
dem groRzugigen Wohn-/Essbereich kann man
direkt auf die Terrasse gehen und den einzigartigen
Ausblick genieBen. Durch die geringe Entfernung
zu den nachstgelegenen Ortszentren Dolsach und
Lienz ist eine sehr gute Anbindung an die Infra-
struktur gewahrleistet. (1081/1670) HWB: 45
kWh, Wfl.: ca. 80 m*

KP. € 270.000,-

T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig,
gaby.gugganig@sreal.at
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Alpenkino im Freizeit-/Wanderparadies

Hier haben Sie das groBte Wander- und Schigebiet Karntens (Nassfeld), die italienische Staatsgrenze aber auch die Sonnenstadt Lienz (Osttirol) zum Greifen nahe. In der Ruhe liegt die Kraft!
Das ldsst Sie dieses bezaubernde Anwesen inkl. weitldufigem Garten mit Kérper, Geist und Seele splren.?Der Zugang in das Haus kann entweder (iber den Wohnbereich des ebenerdigen
Kellergeschosses von oder Uber die 3 m breite Rasenstein-AuBentreppe entlang der Ostseite des Gebdudes in das Erdgeschoss erfolgen. Das Haus kombiniert GréBe mit GemUtlichkeit und
schafft damit eine strahlende sowie lauschige Wohnatmosphdre in jedem Raum. Am oberen Ende des Gartens sind 22 m? Solar-Paneele zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
(FB-Heizung in allen Rdumen) in optimaler Lage aufgestellt. Die Liegenschaft verflgt Uber einen exklusiv gepflegten Hanggarten hinter dem Haus, bepflanzt mit diversen Bodendecken und
verschiedenen Strauchern, wie mehreren Rosenarten und einer Hecke aus Kirschlorbeer. Ein kleiner Gerateschuppen (ca. 6 m2) ist hinter dem Haus stilgerecht angebaut. Lassen Sie sich inspirieren
und besichtigen Sie dieses einzigartige Haus mit prachtvollen Einzelstlicken!?HWB: 49,7 kWh, Gfl.: 789 m? Wl.: 224 m? KP auf Anfrage.

T +435 0100 - 33590 (1081/1662), gaby.gugganig@sreal.at

www.sreal.at/gaby-gugganig Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Exklusiver Berggasthof im Herzen Osttirols
Hier auf 1.662 m, wo sich Berg und Wolke kiissen liegt der Berggasthof Faschingalm. Im Sommer ein ideales Ausflugsziel und Ausgangspunkt fir viele Wander- und Bergtouren. Im Winter ein
perfekter Ausgangspunkt zum Skigebiet sowie fUr viele Ski- und Schneeschuhtouren. Friher wurde die Faschingalm als uriges Wirtshaus gefuhrt. Mit dem Engagement und Elan, welche in
die Auffrischung des Almhauses gesteckt wurde, ist es im Jahr 2018 zu einem Ort der Freude und Geselligkeit geworden. Mit modernster Ausstattung und Technik sowie unter Verwendung von
edelsten Materialen besticht diese an Grinland grenzende Liegenschaft. Wenn man hier oben die frische Bergluft einatmet, die Sonnenstrahlen auf seiner Haut spirt und den Flligelschlag der
Végel leise im Wind fltstern hort, fuhlt man sich als Teil des Universums, Erleben Sie das traumhafte Panorama auf der Sonnenterrasse oder genieBen Sie die gemutliche Hittenatmosphdre in
urigen Stuben bei wohliger Warme. In einer der schénsten Regionen Osterreichs Erinnerungen schaffen: im Winter warten Ski, Rodel und Schneeschuh auf Sie, im Sommer laden die unzshligen
Wanderrouten und Mountainbike Strecken zum Austoben ein. Gfl.: 5.627 m2, HWB: 60 kWh, KP auf Anfrage.

T +435 0100 - 33590 (1081/1661), gaby.gugganig@sreal.at

Hier geht die Sonne auf!

Lassen Sie sich vom Charme dieser absolut
stilvoll eingerichteten Eigentumswohnung und
deren atemberaubenden Aussicht Uber die von
majestdtischen Gipfeln gekronte Stadt Lienz
verzaubern. ,Zeitlose Eleganz” - die moderne,
grifflose, italienische Designerklche verleiht dem
offen gestalteten Koch- Ess- und Wohnbereich
das gewisse Etwas und lddt zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen ein. . Ein absolutes Highlight
dieser Wohnung ist ein rund 20 m* groBer, stid-
seitiger Balkon mit fantastischer Aussicht, sowie
ein wunderschon, angelegter und sehr gepflegter
Allgemeingarten mit vielen Extras. Erflllen Sie
sich und Ihren Lieben mit dieser einzigartigen
4-Zimmer-Wohnung lhren personlichen Wohn-
traum. (1081/1647)

HWB: 94 kWh, Wfl.: ca. 97 m?

KP: € 262.000,-

T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig,
gaby.gugganig@sreal.at

Land- und Forstflachen

am Iselsberg/Stronach

Wald, Weidefldche oder Anbauland, in Stronach
am Iselsberg stehen ca. 5 ha zum Verkauf. Das
ca. 1,3 ha grofRe und maschinell bewirtschaft-
bare Grunland, aufgeteilt auf zwei Parzellen, liegt
unmittelbar stdliche des Ortskerns von Stronach
und bietet eine perfekte Bewirtschaftung. Die aus-
gezeichnete Heuqualitat auf Uber 1.100 m. 4. M
kénnte eine perfekte Erganzung fUr Sie darstellen.
Der Wald, mit ca. 3,5 ha, wurde teils aufgeforstet
und ist Uber einen Weg im Norden der Waldparzel-
len oder Uber einen, enemals Holzbringungsweg,
im Suden gut erreichbar. Teilweise wurde der
Bestand schon nachgepflanzt und wird flr die
nachsten Jahr einen gute Bestockung sichern.
Vereinbaren Sie noch heute eine unverbindliche
Besichtigung. (1081/1640)

Kaufpreis: auf Anfrage

T+43 50100 - 33590, Gaby Gugganig,
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/gaby-gugganig



Kraftplatz in Panoramalage

Dies ist der richtige Platz um die Seele baumeln zu lassen,
um wieder zu sich selbst zu finden und neue Kraft zu
schopfen. GenieBen Sie die Ndhe zum Schigebiet Nassfeld
sowie die wenigen Autominuten nach Kétschach-Mau-
then, wo Schulen, Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Restau-
rants usw. zur Gentge vorhanden sind. Wfl.: ca. 160 m?,
Gfl.: 750 m?2, HWB: 75 kWh, £259.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1643)
gaby.gugganig@sreal.at

Anleger aufgepasst

Investieren und profitieren mit einer attraktiven Wohn-
anlage mit 5 Wohneinheiten in TOP Lage in Lienz. Lassen
Sie sich Uberraschen! Trotz zentraler Lage genieBen Sie
in allen Wohnungen, herrliche Ruhe und einen reizvollen
Blick ins Grine. Die Wohnflachen betragen zwischen 34
und 48 m? + jeweils ein Autoabstellplatz. HWB: 142 kWh,
€369.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1616)
gaby.gugganig@sreal.at

XL-Wohntraum inkl. Freizeitwohnsitz

Die GroBzlgigkeit sowie die umfangreiche Hausaus-
stattung machen dieses Haus in Greifenburg zu einem
perfekten Zuhause fur die ganze Familie. Wer auf 3 Ebe-
nen nicht genug Platz findet, dem steht ein weiterer ca.
47,6 m2 groBer Raum Uber der Garage zur Verfligung,
den Sie frei nach lhren Winschen gestalten kénnen.
HWB: 85 kWh, Gfl.: 1000 m?, Preis auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1592)
gaby.gugganig@sreal.at

Unser Platz im Griinen

Am Sonnenhang des Iselsberg, kénnen Sie sich hier auf
drei Ebenen entfalten. Keller, Erdgeschoss und Oberge-
schoss werden Ihnen und Ihrer Familie gentigend Raum
bieten. Wagen Sie den Schritt und werfen Sie einen Blick
in Ihrer potentielle Traumimmobiliel Eine unverbindliche
Besichtigung lohnt sich auf jeden Fall'wWfl.: ca. 142 m?,
Gfl.: 868 m?2, HWB: 144 kwh, €£207.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1634)
gaby.gugganig@sreal.at

Mache es zu deinem Projekt
Ein ROH-Diamant im Grinen, idyllisch gelegen und um-
geben von einer herrlichen Bergkulisse wartet im Natur-
und Krduterdorf Irschen auf seinen Feinschliff und seine
Fertigstellung. Wer ruhig, maglichst ohne direkte Nach-
barn wohnen und sich in einem riesen Garten austoben
will, der ist hier an der richtigen Adresse! Wir freuen uns
auf Ihren Anruf. Gfl.: 3839 m?, Preis auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1635)
gaby.gugganig@sreal.at

Ganz oben ists am schénsten
Fernblick garantiert mitten in der Sonnenstadt Lienz!
Diese Stadtwohnung punktet vor allem mit ca. 80 m?
Wohnflache sowie einer Loggia, einem TG Platz « Keller-
abteil. Zur einen Seite wird Sie der parkdhnliche Innenhof
mit einer wunderbaren Aussicht hoch Uber Lienz ver-
wohnen. Zégern Sie nicht Idnger und rufen Sie uns heute
noch an. HWB: 55 kwh, Wfl.: ca. 80 m?, €£217.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1652)
gaby.gugganig@sreal.at

Wir erfiillen Ihren Wohntraum

Hier profitieren Sie vom Grinblick in den parkdahnlichen
Allgemeingarten sowie der Traumausblick auf die Berge
von Lienz. Die 3 Zimmer-Wohnung inkl. 7,24 m? Loggia
steht ab sofort fUr Sie bereit. Von dieser Ruhelage, am
Stadtrand von Lienz, kbnnen Sie zu Fuf3 oder mit dem
Rad alle wichtigen Besorgungen erledigen. Wfl.: 80 m?,
HWB: 55 kWh, €£212.000,—.

T +43 5 0100 - 33591 (1081/1668)
hannes.stocker@sreal.at

- | .
Ein lauschiges Pldtzchen in Stadtndhe
Das Raumwaunder liegt in unmittelbarer Nahe der Son-
nenstadt Lienz und ist die ideale Wohnung flr die Grof3fa-
milie. Hier leben Sie mit Ihren Liebsten gemdtlich beiein-
ander und es bleibt fr jedes Familienmitglied gentigend
Platz und Raum. Zusatzlich punktet diese Wohnung mit
2 Balkonen, einem Tiefgaragenplatz sowie einem Kel-
lerabteil. Wfl.: ca. 90 m?, HWB: 62 kWh, €185.000,—.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1637)
gaby.gugganig@sreal.at

Start ins Wohngliick

Klein, praktisch und einfach nur s prasentiert sich die-
ses 1-Zimmer (Ferien)-Apartment in super zentraler Lage
in der Marktgemeinde Oberdrauburg. Profitieren Sie von
der tollen Lage, der Nahe zu verschiedenen Skigebieten
und von der perfekten Anbindung in alle Himmelsrich-
tungen wie Italien und Slowenien. inkl. fix zugeteilter
Autoabstellplatz + Kellerabteil. HWB: 45 kWh, €45.000,—.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1603)
gaby.gugganig@sreal.at

Bilderbuchaussicht

Lassen Sie sich hier Tag fir Tag von dem Bergblick ver-
zaubern und dem herrlichen Panorama verwohnen. Das
Grundstick liegt idyllisch auf ca. 940 m Seehdhe, 6 km
von der Nationalparkgemeinde Winklern entfernt. Zahlrei-
che Wander- und Bergtouren kénnen direkt von zuhause
aus gestartet werden. Der Glocknerradweg fuhrt direkt
vor dem Grundstlick vorbei. Gfl.: 3300 m2,

T+43 50100 - 33591 (1018/1593)
hannes.stocker@sreal.at

www.sreal.at/gaby-gugganig

Anlegen mal richtig

Anlegen, Vermieten oder selbst Wohnen, hier mach Sie
nichts falsch. Kleinwohnung im Herzen von Lienz mit ca.
39 m2 Wfl. und Kellerabteil sowie Badezimmer mit Du-
sche und WG, Einbaukuche, ein separates Schlafzimmer
unterstreichen diese bezaubernde Wohnung Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sorgen
Sie fUr die Zukunft vor. HWB: 72,6 kWh/m?2, €£72.000,—.
T +435 0100 - 33591 (1081)
hannes.stocker@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wo trdumen erlaubt ist

Hier in Obertilliach stehen Naturbelassenheit, Erholung
und Urspringlichkeit im Mittelpunkt. Auf ca. 916 m? Fla-
che, eingebettet in einen kleine Wohnsiedlung, kénnen
Sie hier Ihr Traumhaus errichten. Wasser, Kanal und
Strom sind vorhanden ebenso die Zufahrt tUber einen
Privatweg. Der ideale Platz fUr Jene, die die Natur lieben
und Ruhe suchen. Preis auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1671)
gaby.gugganig@sreal.at
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Wir verkaufen gerne Immobilien,
wenn Sie wollen auch lhrel
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Franchise Partnerin/Inhaberin
Stefanie Lanner Gaby Gugganig, akad IM DI (FH) Hannes Stocker

Gugganig Immobilien e. U. | Johannesplatz6 | 9900 Lienz | T +43 5 0100 - 33590
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