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JAHRE LEIDENSCHAFT
FUR IMMOBILIEN

s REAL Immobilien -
seit 40 Jahren lhr
Partner!

Es ist tatsachlich schon 40 Jahre her,
dass die s REAL ihre operative Ge-
schaftstatigkeit aufgenommen hat.
Im Jahr 1980 gingen die Uhren noch
etwas anders, war das Geschaft der
Immobilienvermittlung noch ein
langsames und umstandliches. Das
hat sich seither grundlegend und
rasant verandert und die Wandlungs-
und Innovationsfahigkeit der Immo-
bilienbranche insgesamt stark ge-
fordert.

Das 40-jahrige Jubilaum haben wir
in dieser Ausgabe des s REAL Maga-
zins deshalb zum Anlass genommen,
uns flr unsere Coverstory bei unseren
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
umzuhoren: Wie es friiher ohne Mobil-
telefone und andere digitale Hilfs-
mittel funktioniert hat, haben uns die
«alten Hasen" der s REAL erzahlt, die
jingeren Kolleginnen und Kollegen
hingegen, dass sie sich das Arbeiten
ohne diese Uberhaupt nicht vorstellen
koénnen.

Doch es geht in unserer Coverstory
nicht nur um einen Blick in die Ver-
gangenheit. Wir wollten auch wissen,
was unsere Maklerinnen und Makler
far den Immobilienmarkt der Zukunft
erwarten. Wie werden Immobilien-
geschdfte im Jahr 2060, also in 40
Jahren, aussehen? Welche Rolle wird
personliche Beratung und Expertise
spielen? In welche Immobilien sollte
man jetzt investieren, um bis 2060
eine moglichst schéne Wertsteige-
rung zu erzielen? Ein spannender
Ausblick auf die nachsten vier Jahr-
zehnte!l

Einen schénen Sommer winscht

lhnen KJAL__

Ernst Mittermair
Geschdftsflihrer s REAL Oberdsterreich

HIGH-
LIGHTS

Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: sREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit

viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige Highlights
aus unserer grof3en Immobilienauswahl.

4680 Haag am Hausruck:
Oko-Wohnanlage Sonnfeld

Zukunftsweisendes Wohnprojekt fiir nachhaltiges und 6kologisches Leben:

12 Wohnungen (ca. 55 m? bis ca. 101 m?) und zwei Doppelhaushaélften (je ca.
116,78 m?) erinnern an ein dorfliches Ensemble. Im Zentrum der zweigeschos-
sigen Gebdude steht ein griiner Innenhof als Treffpunkt fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner rund um einen Kinderspielplatz. Jede Wohnung verfligt tiber
einen gedeckten Freibereich (Balkon/Terrasse) und fallweise Eigengarten.
Ausgerichtet nach Stiden haben alle Einheiten auch im Winter lichtdurchflutete
Wohnrdume. Geheizt wird mittels Luftwdrmepumpe und eigener PV-Anlage.
HWB 39,9 kWh/m?a, KP € 163.684 bis € 397.162. Kontakt: Josef Eder,

Tel. 05 0100 - 626302, oder Norbert Preining, Tel. 05 0100 - 626 302

www.sreal.at/immobilien



4910 Ried im Innkreis:
Idyllischer Familienwohntraum

In landlicher Idylle und dennoch vor den Toren der Stadt leben — das ermdglicht
dieser moderne Wohntraum mit 6 Zimmern und Pool. Neben liebevollen Ausstat-
tungsdetails tberzeugt auch die offene, helle, in mehrere Wohnebenen gegliederte
Raumaufteilung. 2 gemlitliche Terrassen und eine Wohlflihlzone um die Poolanlage,
umgeben von Hecken und Strauchern, laden zum Verweilen ein. Geheizt wird mit
Luftwarmepumpe sowie kuscheligem Schwedenofen. 2 Stellplatze, 3 WCs, 898 m?
Grundflache. HWB 98,2 kWh/m?a, fGEE 1,24, KP € 635.000.

Kontakt: Mag. Natascha Greiner, Tel. 05 0100 - 26487, natascha.greiner@sreal.at

Reihenhaus Puchenau: 1-A-Lebensqualitdt

Ruhige Sonnenlage mit sehr guter Bewohner- und Infrastruktur, geschmackvoller
Garten, gepflegter Allgemeinzustand, zeitgemdfe Raumeinteilung, grof3e Terrasse
und Teilunterkellerung — diese Immobilie Iasst keine Wiinsche offen. Im Obergeschoss
genief3en Sie von drei Schlafraumen einen schénen Panoramablick. Erdgeschoss:
grof3ziigiger Wohnraum mit Ausblick in den Garten, Kiiche, Essplatz, WC, Waschraum
und ein groBer Abstellraum. Die Kiiche ist mit E-Gerdaten mdbliert und im Preis inklu-
diert. Die Terrasse ist dank kluger Gestaltung bereits ab dem Friihjahr nutzbar. Wohn-
flache 101 m? Grundstticksflache 134 m?. HWB 119 kWh/m?a, fGEE 1,62, KP € 329.000.
Kontakt: Margit Messenbdck, Tel. 0664 8184392, margit.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Mittermair,

Die s REAL Services

Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

Schlissellibergabe — wir
begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschadft.

Vermieten
Wir finden optimale
Mieterinnen und Mieter und

unterstitzen mit Partnern bei
Verwaltung und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL gibt
Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.
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IMMOBILIEN- .
LOSUNGEN FUOR
DIE ZUKUNFT

Vor 40 Jahren startete s REAL und konnte sich rasch als
professioneller, seridser Partner fur Immobilientransaktionen
etablieren. Expertinnen und Experten verraten, wie sich der
Markt weiterentwickelt und in welche Immobilien man fur
2060 investieren sollte.



Coverstory

»Mit Einfilhlungsvermdgen
und Detailexpertise
erfolgreich.”

Viktor Strele, s REAL Tirol

.Sie haben Interesse an einer bestimm-
ten Immobilie? Wir schicken Ihnen die
entsprechenden Informationen gerne
mit der Post zu. In ein paar Tagen sollte
alles bei Ihnen sein!” Ja, so wurden im
Jahr 1980, als s REAL neu auf den Markt
kam, Immobiliengeschafte in die Wege
geleitet. ,Als ich bei s REAL anfing, haben
wir die Exposés mit einer elektronischen
Schreibmaschine gestaltet und Fotos
dazugeklebt”, erzahlt Monika Lentsch
von s REAL Tirol. ,Kunden konnten zu
den Birozeiten eine Nachricht im Sekre-
tariat hinterlassen und wurden zurtick-
gerufen, wenn die Au3endienstmit-
arbeiter wieder im Blro waren.” Das

ist lange her - Faxgerdte, Karteikarten
& Co wurden langst von digitalen und
mobilen Gerdten abgeldst. Wer sich heu-
te flr eine s REAL Immobilie interessiert,
bekommt die Informationen per Knopf-
druck, kann das Haus oder die Wohnung
sofort online erkunden.

Zukunftsweisend
«Ich kann mir das Arbeiten ohne unsere
technischen Helfer gar nicht vorstellen”,

JAHRE JAHRE

.Freude der Kunden, wenn
ich (iber dem Wunschpreis
vermittle.”

Flutra Turgut,
s Real Oberdsterreich

sagt Martina Granig, seit 2019 bei s REAL
Karnten. Smartphones, Notebooks,
Tablets und umfassende Online-Services
sind seit Jahren ebenso selbstverstand-
lich wie unentbehrlich. ,Absolut zukunfts-
weisend sind unsere 360°-Rundgdnge.
Der Kunde kann damit jederzeit und so
oft er will seine Traumimmobilie besu-
chen und alles genau unter die Lupe
nehmen."” Dieses Angebot ist ein Highlight
fr Immobiliensuchende, die ein Objekt
virtuell erleben wollen. Mit Virtual-
Reality-Brillen bekommt man dabei
sogar ein 3D-Erlebnis, das richtig Spaf3
macht. Fr die Zukunft ist denkbar, dass
Kundinnen und Kunden sowie Maklerin-
nen und Makler - nach Terminverein-
barung - 360°-Besichtigungen gemein-
sam durchflihren. Jeder vor seinem
Computer, aber telefonisch verbunden.
So kénnen sich s REAL Kundinnen und
Kunden Immobilien dann anschauen,
wenn es ihnen zeitlich gerade passt.

Menschliche Stdrken
Die Beratung durch fachkundige Exper-
tinnen und Experten wird aber - zumin-
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4 . Wir arbeiten mobil und
e flexibel, antworten Kunden

*i prompt.”

Hans Trauner,

s REAL Salzburg

dest in absehbarer Zukunft — bei den
meisten Immobiliengeschaften unver-
zichtbar bleiben. Sofia Polster-Georgiadis,
s REAL Wien, meint: ,,Der Zeitfaktor wird
maglicherweise bei Vermietungen oder
dem Verkauf von ginstigen Immobilien
irgendwann flr Maschinen sprechen.
Im hochpreisigen Segment wird weiter-
hin der menschliche Berater im Vor-
dergrund stehen.” Flutra Turgut, s Real
Oberdsterreich, bestatigt: ,,Immobilien-
makler vermitteln nicht nur Immobilien,
sondern meistens ein Zuhause. Und das
menschliche Einfihlungsvermogen ist
nicht von einer Maschine steuerbar.
Online-Besichtigungen reichen nicht aus.
Jedenfalls noch nicht.” Die Immobilien-
maklerin ist seit 2019 bei s REAL - und
kann bereits von vielen positiven Erleb-
nissen berichten: ,Wenn mich erfreute
Kunden weiterempfehlen, weil ich ihre
Immobilie Gber dem Wunschpreis ver-
mittelt habe!” Viktor Strele, s REAL Tirol,
nennt ein etwas anderes persoénliches

s REAL Highlight: ,Das bisher schénste
Erlebnis war die positive Antwort auf
meine Bewerbung”, schmunzelt der Im-

www.sreal.at/immobilien
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~Kunden profitieren von
osterreichweitem Netzwerk
und starker Werbung.”

Sofia Polster-Georgiadis,
s REAL Wien

mobilienfachberater, seit Februar 2020
bei s REAL. ,Ich kenne nur das Arbeiten
in einem technisch perfekten Umfeld”,
sagt er — und erganzt: ,Was ich sehr
schnell gemerkt habe: s REAL ist in Tirol
nicht nur Marktfthrer, sondern hat einen
hervorragenden Ruf, Gber die Jahre mit
Seriositat und Uberzeugenden, ehrlichen
Services erarbeitet.”

Seriéser Partner

s REAL hat sich ab 1980 schnell am Markt
etabliert und ist inzwischen zum Vorreiter
bei der Weiterentwicklung der Immo-
bilienbranche hin zu mehr Transparenz
und Qualitdt geworden. ,Wir merken es
am Markt taglich: Unsere Kunden und
Partner wissen, dass wir eine auf3erge-
wohnlich hohe Kompetenz und Erfah-
rung im Bereich der Immobilienver-
mittlung haben. Und das gepaart mit
Innovation und Menschlichkeit vom
Neusiedler- bis zum Bodensee”, berich-
tet Nino Lutz, Leiter des s REAL Teams
flr den Mietmarkt Wien. Was zu Beginn
ein wichtiger Faktor flr den Uberregio-
nalen Erfolg war, ist auch in Internet-

www.sreal.at/immobilien

L.Immobiliengeschaft bleibt
=] | emotionales Erlebnis.”

Nino Lutz, s REAL Wien

zeiten gefragt: ,Das breite Filialnetz der
Sparkasse macht es mdglich, die richtige
Immobilie zum richtigen Preis auch
Uberregional zu vermarkten und diese
gleichzeitig auch zu finanzieren”, erklart
Flutra Turgut. ,So bieten wir Sicherheit,
Vertrauen und ein Rundum-sorglos-
Paket. Vermarktung und Finanzierung in
einem Haus.” ,Ein guter Makler verkauft
keine Immobilien. Er verkauft Ldsungen
und erflillt Traume. Und das wird auch
in Zukunft gefragt sein”, meint Karl
Moser, s REAL Oberdsterreich.

Sharing-Modelle

+Wir sind am Markt als seridses Unter-
nehmen der Sparkassengruppe bekannt,
sind dsterreichweit schnell bei unseren
Kunden und haben ausgezeichnete Mit-
arbeiter”, betont Robert Haubiz, s REAL
Karnten. Seiner Einschdatzung nach wer-
den Standardimmobilien in einigen Jahr-
zehnten automatisch, also ohne Zutun
eines Menschen, gehandelt werden.
.Nutzen statt Besitzen wird im Mittel-
punkt stehen, die ersten Sharing-Modelle
etablieren sich bereits.” Viktor Strele gibt

Coverstory
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.Nutzen statt Besitzen wird
. im Vordergrund stehen.”

» Robert Haubiz,
s REAL Kdrnten

eine ahnliche Prognose. Seiner Meinung
nach werden Wohnanlagen, die auf
.Sharing-Programme” spezialisiert sind,
an Bedeutung gewinnen. ,Car-Sharing,
Gratisfahrrader flr die Wohnanlagen,
gemeinsame Fitnessstudios - der
Fantasie und den Mdglichkeiten sind
dabei keine Grenzen gesetzt.”

Immobiliengeschdfte im Jahr 2060
Hans Trauner, s REAL Salzburg, erwartet,
dass Prdasentation und Erleben einer
Immobilie in 40 Jahren auf einem vollig
anderen Level sein werden. ,Vorortbe-
sichtigungen wird es nicht mehr geben.
Kunden werden im Cyberspace das zu-
kinftige Haus oder die Wohnung und die
Umgebung live erleben. Gekauft oder
gemietet wird online, innerhalb weniger
Minuten mit dem passenden Finanzie-
rungs- und Versicherungspaket.” Trauner
kann sich vorstellen, dass ein Teil der
Menschen 2060 in ,Einheitscontainern”
leben wird, und dazu brauche man keine
Immobilienberater. ,Aber die .besondere’
Immobilie wird auch kinftig von Men-
schen mit Gesplr und Expertise vermit-




Coverstory

telt werden.” Eines zeigt sich namlich
bereits seit einigen Jahren: Gerade in
Zeiten der schnellen Informationen sind
Know-how, Expertise und Verlasslich-
keit immer gefragter.

Vorreiter

.Makler sprieBen wie Schwammerl aus
dem Boden, viele verschwinden auch
sehr schnell wieder”, weif3 Karin Volk,

s REAL Salzburg. ,Immobilientransakti-
onen sind komplexe Geschdfte und die
Leute merken schnell, dass sie dabei mit
Profiunterstlitzung viele Vorteile haben.”
Welche Erlebnisse mit Kundinnen und
Kunden sie besonders beeindrucken?
.Wenn ich nach der Transaktion in die
Wohnung oder das Haus zum Kaffee ein-
geladen werde - und mich die Kunden
ihrer anwesenden Verwandtschaft emp-
fehlen, weil alles so gut geklappt hat.”
Welche Immobilie Karin Volk kaufen
wdirde, um bis 2060 eine moglichst
gute Wertsteigerung zu erfahren?

.Ein Grundstiick am Mond", schmun-
zelt sie. Etwas bodenstdndiger ist die
Variante von Monika Lentsch: Sie
wirde sich eine schéne 2- bis 3-
Zimmer-Wohnung in Uberschaubarer
Grof3e in guter Lage in Innsbruck mit
Terrasse oder Balkon kaufen. ,Der
Bedarf nach Wohnungen in dieser
GroB3enordnung wird sicherlich
bestehen bleiben, da es viele Singles
und Alleinerziehende gibt."

JAHRE JAHRE

Immobilien fiir die Zukunft

Martina Granig wirde in Grundstlicke
investieren, Nino Lutz in Grundsttcke/
Eigentumswohnungen im Speckgtirtel
(20 bis 30 km) um Wien, Robert Haubiz
in ,Hauser und Wohnungen in Sonder-
lagen - also auf Almen, an Seen oder in
Alleinlagen”. Sofia Polster-Georgiadis ist
ebenfalls Gberzeugt, dass die Lage auch
kinftig ein entscheidender Faktor sein
wird. , Die Menschen werden Ruhe und
Grunflachen suchen und gleichzeitig gute
Erreichbarkeit. Dachgeschosswohnungen
werden vermutlich aufgrund der steigen-
den Temperaturen weniger gefragt sein.”
Flutra Turguts Empfehlung: ,Eine gréBere
Eigentumswohnung in einer wachsen-
den Stadt. Da immer kleinere Wohnun-
gen gebaut werden und es in Zukunft
immer weniger gréere Wohnungen
geben wird, hatte man dann etwas
Besonderes.” Welche Immobilie wiirde
Hans Trauner kaufen, um bis 2060 eine
schoéne Wertsteigerung zu erfahren?
.Die Frage ist: Was bedeutet Wertstei-
gerung im Jahr 2060?", meint er. ,M6g-
licherweise verlieren finanzielle Werte
an Bedeutung, und der ,Lebenswert’
wird viel wichtiger.” Er wiirde daher ,in
die Natur investieren, in Wald, Wiesen,
Wasser und die Salzburger Bergwelt",

JAHRE
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.Das rote S steht fiir
Sicherheit und Seriositat.”

Karin Volk,
s REAL Salzburg

.Wir verkaufen Lésungen,
erfiillen Traume.”

Karl Moser,
s REAL Oberdsterreich

.Kunden sprechen mich
nach Jahren an, weil

sie zufrieden mit ihrer
Immobilie sind.”

Monika Lentsch,
s REAL Tirol

.Kunden profitieren
von guter Vernetzung
mit unseren
Kooperationspartnern.”

Martina Granig,
s REAL Kdrnten

www.sreal.at/immobilien
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Innovative Losung:

s REAL Premiumservice

Attraktive Mietwohnungen mit
sehr gutem Preis-Leistungs-
Verhadltnis sind meist nur ganz
kurz am Markt. Die besten Eigen-
tumsimmobilien sind in der Regel
auch schnell vergeben. Mit dem
kostenlosen s REAL Premium-
service konnen Sie sich die be-
gehrtesten Objekte sichern.

Auf www.sreal.at kénnen Sie
sich ganz einfach fiir das kosten-
lose s REAL Premiumservice
anmelden.

Der Immobilienmarkt anno 2060

40 Jahre s REAL: Wie wird sich der regionale Immobilienmarkt
in den nachsten 40 Jahren entwickeln? Ernst Mittermair,
Geschaftsfuhrer s REAL Oberosterreich, im Interview.

Wie werden Immobilientransaktionen anno 2060 ablaufen?

Ernst Mittermair: Wohnimmobilien werden auch in 40 Jahren nach subjektiven und emotionalen Kriterien ausge-
sucht und definiert werden. Deshalb wird man an der Besichtigung vor Ort auch in 40 Jahren nicht herumkommen.
Dazu braucht es auch in Zukunft ,,echte” Menschen, die nicht nur aufsperren, sondern auch persoénlich beratend bei
der Entscheidungsfindung zur Seite stehen. Digitale Aufbereitung in Perfektion, Verkaufsabwicklung in der Block-
chain und dhnliche Services werden die Makler nicht ersetzen.

Welche Immobilienarten werden dominieren?

Wohnimmobilien werden weiterhin dominieren, die Wohnformen allerdings vielfdltiger werden: Man wird noch viel
flexibler wohnen wollen. Einiges von dem, was heute ein Hit ist, wird gefragt bleiben: Das urige ,Sacherl” in Alleinla-
ge am Waldrand wird auch in 40 Jahren ein Renner sein.

Welche Art von Immobilie wiirden Sie heute kaufen, um bis 2060 eine schéne Wertsteigerung zu erfahren?

In der Theorie kann man jetzt mutig sagen: auBerhalb der groBen Markte kaufen, etwa naturnahe Immobilien mit
hohem Freizeitwert. Natirlich werden aber auch Wohnimmobilien in den Ballungszentren immer mehr gefragt sein.
Die Entwicklung geht eindeutig in die Stadte: Die Landeshauptstddte, aber auch viele Bezirkshauptstddte werden
sich gut entwickeln.

www.sreal.at/immobilien 9



Projekte

Exklusives Neubauprojekt in 4020 Linz

Das auBergewdhnliche Wohnbauprojekt vereint urbanes Lebensgeftihl und Natur - somit zen-
tral aber doch im Griinen! In wenigen Gehminuten erreicht man die Promenade sowie den
Hauptplatz. Auf edle und hochwertige Materialien wurde besonders geachtet.

Die Kombination aus Architektur, Raumplanung, Ausstattung und der Lage mitten in der Stadt
schafft ein einzigartiges Ambiente zum Wonhlfiihlen! Alle Wohnungen in diesem Baukérper
verfligen Uber individuell groBe Freiflachen (Balkon, Loggia, Terrasse, Garten). Ein Kellerabteil
ist jeder Wohnung zugeordnet. Tiefgaragenplatze kénnen gegen Aufpreis erworben werden
(£25.000,—). Ein Traum fUr Liebhaber der klassischen Architektur.

— Fldche von ca. 46 m2 bis ca. 154 m?

— 2- bis 5-Zimmerwohnungen

— groBzligiges Penthouse mit ca. 154 m2 Wfl,
HWB 42 kWh/m?2a, fGEE 0,84
KP ab €320.809,—
Ndhere Detalls und Unterlagen auf Anfrage.
T +43 50100 - 46158 (964/26173)
margit.messenboeck@sreal.at

Reihenhaus in 4040 Lichtenberg

Dieses hochwertige Mittelreinenhaus liegt in sehr schéner, sonniger Aussichtslage in Lichtenberg.
Das Haus ist voll unterkellert mit Doppelgarage und wird in Minimalenergiebauweise errichtet,
dies garantiert geringe Betriebskosten.

Ausgestattet mit FuBbodenheizung, Luftwarmepumpe und Photovoltaikanlage ist dieses An-
gebot vor allem fir all jene sehr interessant, die keinen groBen Garten suchen und keine Zeit
haben, selbst auf einer Baustelle das eigene Haus zu bauen.

— (a.125m?Nutzfldche

— Kaufpreis € 450.000,--

— groBzugige Terrasse bzw. Balkon
komfortables Platzangebot

— HWB 15 kWh/m?a - fGEE 0,43

Die ausgezeichnete Bauweise und die perfekte Lage versprechen besten Werterhalt. FUr einen
(iberaus hohen Wohn- und Freizeitwert ist gesorgt und es gibt viele sportliche Méglichkeiten
die man hier austben kann.

Einkaufsmaoglichkeiten, Bank, Bushaltestelle, ein Kindergarten, sowie eine Volksschule sind in
wenigen Minuten erreichbar,

Weitere Details und Unterlagen auf Anfrage.

T +43 50100 - 46158 (964/26359)

margit.messenboeck@sreal.at
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Hochwertige Eigentumswohnungen in 4050 Traun

In der Nahe des Zentrums werden von einer bekannten Baufirma, die auf diesem Grundstlick
bereits erfolgreich Hauser gebaut hat, noch insgesamt 6 Eigentumswohnungen in verschiedenen
GroBen errichtet. Der bereits erfolgte Verkauf der gesamten Hauser in der Nachbarschaft spricht
fr das hervorragende Angebot und dem vorhandenen Potential,

In je 2 selbststandigen Baukdrper entstehen in dieser sehr zentralen Lage Wohnungen mit zwei,
drei oder vier Zimmer. Einerseits mit Terrasse und Garten und andererseits mit Dachterrassen.

— groBzlgige Freibereiche

— Wfl. von ca. 64 m? bis ca. 99 m?

— HWB 38 kWh/m?a - fGEE 0,66
Bei der Grundausstattung von "Wohnen in Traun H6/H7" wurde besonders Wert auf zeitgemafe
Planung und hochwertige Ausstattung gelegt. GroBzligige Wohnbereiche, die nach Stiden und
Westen hin ausgerichtet sind und viel Glas, machen diese Bereiche hell und freundlich. Samtliche
Wohnungen werden schlsselfertig Ubergeben. KP ab €253.043,—

Team Messenbock

T+4350100 - 46158

margit. messenboeck@sreal.at.

T +43 50100 - 46152 (964/26920)
wernher.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Projekte

Puchenau/Am Sonnfeld - Exklusive Doppel- und Reihenhduser
Einzigartiges Wohnprojekt in bester Lage. Oberhalb von Schloss Puchenau, inmitten eines zau-
berhaften Naturpanoramas und dennoch ganz nahe bei der Landeshauptstadt Linz, entstehen
11 reprasentative Doppel- und Reihenhduser mit héchstem Wohnkomfort, Wohnfldchen von ca.
120 m2 und Grundfldchen von ca. 280 m? bis ca. 553 m2

Ganz nach Ihren Winschen - Sie haben die Wahl. Die Hduser sind sowohl in schiisselfertiger,
als auch in belagsfertiger Variante zu erwerben. Gegen Aufpreis wird der Garten auf Wunsch
mit einem tollen Swimmingpool ausgestattet.

— groBzigige Glasfldchen

— FuBbodenheizung

— windgeschitzte Terrasse

— Doppelgarage

— HWB 36 kWh/m?a - fGEE 0,65

Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Die voraussichtliche Ubergabe ist im 2. Quartal 2020 geplant.
KP ab €542.000,—. Weitere Details und Unterlagen auf Anfrage.

T +435 0100 - 26466 (964/26790)

wolfgang.goegele@sreal.at

Neubauprojekt SKY GARDEN in Freistad
Errichtet werden hier in sehr zentraler Lage forderungswurdige Eigentumswohnungen. Der
renommierte Bautrdger hat in diesem Bereich jahrelange Erfahrung mit dem Bau von schlls-
selfertigen Einheiten. Das Gebdude wird in bewdhrter Massivbauweise aus Stahlbetondecken
ausgeflhrt und garantiert dadurch Langlebigkeit und Werthaltigkeit.

— 30 Wohnungen

WHl, von ca. 34 m? bis ca. 75 m?
— 1- bis 3-Zimmerwohnungen
— hochwertige Ausstattung

— HWB 34 kWh/m?a, fGEE 0,66

Uber die SchnellstraBe S 10 ist man in rund 25 Minuten mit dem Auto in Linz. Dartiber hinaus
gibt es naturlich eine Busverbindung.

Der Baubeginn istim 4. Quartal 2019 beabsichtigt. Fertigstellung des gesamten Projekts ist im
1. Quartal 2021,

T +43 50100 - 46152 (964/26959)

wernher.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Eigentumswohnungen - Ndhe Zentrum St.Georgen/Gusen

In ruhiger & verkehrstechnisch sehr glinstiger Lage entstehen zwei moderne Wohnhduser mit
je 6 barrierefreien Eigentumswohnungen.

Die Wohnungen in dieser architektonisch sehr wertvollen Wohnanlage haben eine Wohnfldche
VON ca. 56 M2 bis ca.89 m2, Das Spektrum reicht also von der 2-Zimmerwohnung bis zur
familienfreundlichen 4-Zimmerwohnung, jeweils mit groBzUgigen, sonnigen Terrassen bzw.
schonen Eigengdrten.

Alle Wohnungen sind lichtdurchflutet, groBzigig geschnitten und exklusiv ausgestattet.

— 1Kellerabteil und 1 KFZ-Abstellplatz sind jeder Wohnung zugeordnet
— Kaufpreis ab € 201.000,00

— Bezug ab sofort méglich

— HWB 29,30 kWh/m?a, fGEE 0,64

Ein Uberdachter Parkplatz kann erworben werden.

Finanzierung: Unsere Spezialisten der Allgemeinen Sparkasse 00 fur Wohnbaufinanzierungen
bieten Ihnen ein maBgeschneidertes Angebot fir den Erwerb Ihrer neuen Eigentumswohnung.
Gerne stellen wir den Kontakt zum jeweiligen Ansprechpartner her.

Weitere Details gerne auf Anfrage.

T+435 0100 - 26309 (964/26227)

gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Pure Lebensqualitdt in Stadtndhe - WOHNEN IM OLLER GUT

Am Rande der aufstrebenden Stadtgemeinde Leonding, mitten im Grinen im Ortsteil St. Isidor,
entsteht eine moderne Mietwohnanlage mit 39 Einheiten und eigener Tiefgarage. In familidrer
Atmosphdre im eigenen Garten, auf der Terrasse oder auf dem Balkon das Leben genief3en.
Die direkte Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie an die Autobahn sorgt zudem flr
mobile Flexibilitat. In der nahen Umgebung befinden sich zahlreiche Geschdfte, Fachmarkte,
Kindergdrten und Schulen sowie Gastronomiebetriebe und Freizeiteinrichtungen, die groBteils
zur FuB erreichbar sind. Auch das Einkaufszentrum Plus City ist nur wenige Minuten entfernt.

— Wohnfldchen von ca. 51 m? bis ca. 74 m?

— 2- bis 3-Zimmerwohnungen

Jeder Wohnung ist 1 Kellerabteil im Untergescho® fix zugeordnet
— HWB 33 kWh/m?, fGEE 0.7

Die Fertigstellung und Ubergabe ist mit 1. November 2021 geplant. Néhere Details und Unterlagen
erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Team Messenbdck/Hentschldger
T+4350100 26309
gabriele.hentschlaeger@sreal.at.
T+435 0100 - 46158 (964/27765)
margit.messenboeck@sreal.at
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N .
Engerwitzdorf/Gallneukirchen - Wohnen am Linzerberg
In charmanter, Iandlicher Umgebung und in einer ruhigen Siedlungslage wohnen Sie abseits
des Autoverkehrs und dennoch absolut zentral. Hier werden 13 exklusive Eigentumswohnungen
mit groBen Terrassen, Eigengdrten und einer Tiefgarage errichtet.
Die Bauweise mit "Niedrigstenergie" garantiert geringe Betriebskosten.
Bei der Ausstattung von "Wohnen am Linzerberg" wurde auf hochwertige Materialien und besten
Wohnkomfort geachtet. Ein im KP inkludierter Sonnenschutz pro Einheit und eine Briefkasten-
anlage mit Ubergabefdcher flr Pakete sind ein besonders Plus.

— Wfl. von ca. 78 m?bis ca. 97 m?
— 3- oder 4-Zimmerwohnungen
— optimale Crundrisse

— HWB 31 kWh/m?a - fGEE 0,67

Der Baubeginn ist bereits erfolgt und die Fertigstellung ist fiir November 2020 geplant. Sichern
Sie sich daher schon jetzt Ihre Traumwohnung! KP ab €279.000,—

Team Messenbock/Hentschldger
T+4350100 26309
gabriele.hentschlaeger@sreal.at.

T +435 0100 - 46158 (964/26834)
margit.messenboeck@sreal.at

2 moderne Bungalows in 4063 Hoérsching/Miihlbachstrafie

In sonniger und ruhiger Lage in Horsching/Freindorf werden 2 Bungalows mit bester Ausstat-
tung und zeitloser Architektur errichtet. Die sUdwestlich ausgerichteten Bungalows, in massiver
Ziegelbauweise mit Warmeschutz sowie (berdachten Terrassen, verflgen Uber attraktive und
Uberschaubare, pflegeleichte Gartenfldchen. Es besteht die MAglichkeit die Hduser jeweils fertig,
aber ohne Beldge zu erwerben und den Ausbau selbst vornehmen zu lassen. Der Preis pro
Bungalow betrdgt belagsfertig €435.000,— der Aufpreis flr die schllisselfertige Variante jeweils
€30.800, --. Ein Carport ist um €£8.000, -- zu haben.

— Haus 1-112 m?Wfl. und 424 m? Gfl.
— Haus 2 - 112 m2?Wfl. und 411 m? Gfl.
— HWB 47,9 kWh/m?a, fGEE 0,71
Die ansprechende Ausstattung, flexible Planung und auch die Verwendung von gualitativ hoch-

wertigen Materialien werden (iberzeugen. Vor allem aber ist die Ausrichtung des Wohnbereichs
und der Terrasse nach Stidwesten hin hervorzuheben.

Team Messenbdck/Gogele

T +435 0100 26466
wolfgang.goegele@sreal .at.

T +435 0100 - 46152 (964/27739)
wernher.messenboeck@sreal.at

12 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wohnen in der Stadtoase Steyregg

Ganz zentral in unmittelbarer Nahe zu Linz entstent in ruhiger Lage, in Massivbauweise ein
Reihenhaus mit drei Einheiten. Die Reihenhduser beeindrucken mit elegantem Design und héchs-
ter Ausflhrungsqualitdt. Durch die Anordnung der modernen Reihenhduser ist eine optimale
Privatsphdre mit Einzelhaus-Charakter garantiert.

— Wfl.ca. 130 m?

— Niedrigenergiebauweise

— Doppelcarport

— Vollunterkellerung

— HWB 42 kWh/m?a, fGEE 0,71
— Kaufpreis ab € 412,000, --

Als Highlight garantiert die Uberdachte Terrasse mit Garten ein optimales WohlfUhlen im Freien,
Haus 1 und Haus 3 bereits verkauft, Mittelreinenhaus noch verfligbar. Baustart bereits erfolgt!
Weitere Details gerne auf Anfrage.

T +435 0100 6 - 26490 (964/27177)

edwin.schachenhofer@sreal.at

ﬂ' -
- L

iy =
paustart
pereits erfolgt

Wohnen im Ruhejuwel Hagenberg

In zentraler Lage von Hagenberg/Muhlkreis befindet sich diese Immobilie mit groBem Grun-
danteil. Das Doppelhaus im klaren Design und umfangreicher Ausstattung ist perfekt flr alle die
schénes Wohnen lieben. Die versetzte Lage bietet nahezu Einzelhauscharakter und ein rundum
Wohlfuhlen auf zwel Ebenen dank durchdachter Wohnarchitektur ist gegeben.

— Wfl.ca. 125m?

— Gfl.ca. 423 m2und ca. 489 m?

— Niedrigenergiebauweise

— GroBzugige Glasfronten

— Hochwertige Ausstattung

— Doppelcarport

— optional Pool

— HWB 38 kWh/m?a, fGEE 0,71

— Kaufpreis ab € 429,500, --
Die perfekte Infrastruktur im unmitteloarem Umfeld und die schnelle Verkehrsanbindung nach
Linz bilden den idealen Lebensmittelpunkt fur Ihre Familie. Geplante Fertigstellung Herbst 2020.
Weitere Details gerne auf Anfrage.
T+435 0100 6 - 26490 (964/27480)
edwin.schachenhofer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Traun - Hochwertiges Neubauprojekt
In ruhiger Siedlungslage und in unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Traun entstehen 2 Wohn-
hduser mit je 3 Wohneinheiten.

Mit einem Blick ins Grine und in einer ruhigen Umgebung wohnen Sie dennoch nur wenige
Gehminuten vom Trauner Hauptplatz entfernt. Eine tolle Infrastruktur ist vorhanden.

Mit der neuen StraBenbahn, die Sie direkt nach Linz oder zur Plus City bringt, sind Sie perfekt
an das Offi-Netz angebunden.

— 4- bis 6-ZImmerwohnungen
— groBzigige Freifidchen - Garten oder Dachterrasse
— Wfl. von ca. 96 m? bis ca. 157 m?
HWB 43 kWh/m?a - fGEE 0,82
— KPab€379.000,--
Die 6 Wohneinheiten mit gelungener Raumaufteilung laden zum Wohlfihlen ein und lassen
Ihren Traum vom gemdtlichen Eigenheim Realitdt werden.
Jeder Wohnung sind ein Uberdachter Abstellplatz sowie ein Freistellplatz zugeordnet.
T +435 0100 - 26475 (964/27257)
christian.dallinger@sreal.at

Solide vorsorgen
mit Immobilien.

S REAL

www.sreal.at
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Projekte

Neubauwohnungen in 4050 Traun
Geplant sind Nahe des Zentrums von Traun insgesamt 12 bis 13 Eigentumswohnungen in un-
terschiedlicher GréBe. Die recht gut geplanten Wohnungen verfligen Uber ein bis finf Zimmer.

Den einzelnen Wohnungen sind je nach Groe der Wohnungen ein bis zwei Parkplétze zuge-
ordnet. Die kleineren Einheiten des Uberschaubaren Wohnhauses eigenen sich hervorragend
zur Vermietung.

— schlusselfertige Ausfihrung
— Wfl. von ca. 38 m?bis ca. 118 m?
— HWB 29 kWh/m?a - fGEE 0,77
KP ab €138,945,--

Das Haus wird mit einem Aufzug ausgestattet, in Massivbauweise mit der Kombination aus
Stahlbeton und Ziegel errichtet und es stehen zum GroBteil Freifldchen, wie Dachterrasse, Loggia
oder Balkon zur Verflgung. Der Aufzug erschlieBt das gesamte Gebdude vom Keller bis ins
Dachgeschoss. Der Stil des Hauses ist traditionell mit zwei Vollgeschossen und Satteldach.
Den Wohnungen im Erdgeschoss wird ein eigener Garten zugeordnet. Im Keller sind jeweils
Kellerabteile zugeordnet.

T +435 0100 - 46152 (964/27275)

wernher.messenboeck@sreal.at

Noch einé
Bauparze\\e
verfugbart

Gallneukirchen - Exklusives Baugrundstiick

Beschauliches Wohnen im Griinen und doch sehr zentral. Nur wenige Autominuten von Linz
entfernt, befindet sich diese Bauparzelle. Diverse Anschlussgebiihren(Wasser Kanal, Strom, etc.)
sind bereits vom Verkdufer bezahlt. In charmanter, landlicher Umgebung und in einer ruhigen
Siedlungslage wohnen Sie abseits des Autoverkehrs und dennoch absolut zentral.

— Beste Infrastruktur
— Voll aufgeschlossen
— Grundfldche ca. 845 m?

Die mégliche Bebauung entnehmen sie dem aktuellen Bebauungsplan, den wir auf Wunsch
gerne zuschicken (offene Bauweise maglich)!

Samitliche oben angeflihrte Leitungen sind jeweils bis zur Grundstlicksgrenze verlegt. Die Kosten
der Verlegung von der Grundstiicksgrenze bis zum errichtenden Gebaude sind von der Kduferseite
selbst zu tragen.

Eine mindliche Zusage von der Gemeinde fUr eine Einzelhausbebauung ist bereits vorhanden.
KP €198.000,—

Team Messenbock/Hentschldger.

T +43 5 0100 - 46158 (964/24730)

margit.messenboeck@sreal.at
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Solaris am Tabor

Steyr. Auf dem Areal der ehemaligen Trollmannkaserne wurde Raum fur neue Lebensqualitat
mitten in der Stadt geschaffen. Hier entstehen im ersten Bauabschnitt 33 hochwertige, sonnige
und forderbare Eigentumswohnungen. Auch bei der Ausstattung bleiben keine Winsche offen.
Niedrigstenergie, umweltfreundliche Fernwarmeheizung, Raffstore bei sémtlichen Fenstern
und Terrassentiiren im Wohnbereich, geschmackvolle Verfliesung in den Sanitarbereichen, alle
Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Echtholzbéden, Tursprechanlage mit Videomonitor,
Wohnraumliftungsanlage usw., dies sind nur einige Merkmale flr besondere Wohngualitat.
Die absolute Toplage sorgt fir beste Wertbestandigkeit.

— 3 Stadtvillen mit je 11 Eigentumswohnungen

WohnungsgroBen mit 3 oder 4 Wohn-/Schlafzimmer von ca. 79 m? bis ca. 105 m?
— Erdgeschoss-Wohnungen bieten Terrassen und Eigengdrten

— Die oberen Stockwerken Balkone oder Loggien

— (Garagenplatz ist im Kaufprels inkludiert

Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Voraussichtliche Wohnungstbergabe: 1. Quartal 2020. HWB:
22kWh/m?, fGEE: 0,57 KP ab €227.300,—

*Karl Moser karl. moser@sreal.at M +43 664 8184429 *Wolfgang Gogele Wolfgang.goegele@sreal.at
T+4350100 6 26466 M +43 664 8181291,

T+435 0100 6 - 26457 (964/24512)

karl.moser@sreal.at

Neubauprojekt - kleine, feine Wohnanlage in Attnang-Puchheim

In ruhiger und zentrumsnaher Lage entsteht in Attnang-Puchheim ein Neubauprojekt mit vorerst
4 Eigentumswohnungen in hochwertiger und energiesparender Bauweise. Die Wohnungen im
EG bieten eine Terrasse und einen Eigengarten, die Wohnungen im 0G verflgen Uber einen
groBzligigen Balkon. Zusatzlich ist jede Wohnung mit einem eigenen Carport und einem separat
verschlieBbaren Abstellraum ausgestattet -im KP inkludiert. Hochwertige Bauausfihrung, sehr
gUnstige monatliche Betriebskosten und die perfekte Infrastruktur sind einige weitere Highlights
zu diesem Wohnprojekt.

— Wohnfldche ca. 84,5 m? Neubau Erstbezug

— Kaufpreis ab € 240.000,--, HWB 33,00 kWh/m? - fGEE 0,73
— (Garage/n zukaufbar

— Hochwertige und energiesparende Bauweise

Schnellentschlossene kdnnen Sonderwinsche und Ihren individuellen Geschmack in der Aus-

stattung noch einbringen! Machen Sie sich selbst ein Bild von der tollen Lage - gerne Ubermitteln
wir Ihnen Unterlagen und Details auf Anfrage.

T+435 0100 - 26302
norbert.preining@sreal.at.

T +435 0100 - 26484 (964/26852)
josef.eder@sreal.at

14 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wohnen am Jakohsweg/Lambach

Freie Aussicht auf das umliegende Grin der Traun-Auen. Die Wohnungen wurden mit beson-
derem Fokus auf Effizienz und Sinnhaftigkeit geplant. Alle Wohnungen verfligen (ber eine
Loggia, Balkon, Terrasse oder einen Garten (EG Wohnungen). Die Ausstattung ist hochwertig,
edle Parkettbdden, elegante Bader, grozlgige Freifldchen. Die Gebdude sind unterkellert und
verfligen Uber eine Tiefgarage. Baubeginn Mai 2019 Fertigstellung Juli 2020.

— 2 Gebdude mit je 8 Wohnungen

— Wohnfldche von 68,5m? bis 93,7m?

— Eigengarten bei Erdgeschosswohnungen
— 16 PKW Stellpldtze in der Tiefgarage

— Erholungszone: z.B. Spielplatz

— Niedrigstenergiehduser

— 00 Wohnbauférderdarlehen

— HWB 26; fGEE 0,67

Unterlagen und Details auf Anfrage!

+435 0100 - 26465 flutra.turgut@sreal at.
T +435 0100 - 26311 (964/26163)
christian.butz@sreal.at

Wohnund
veﬂﬁgba"“‘-

Altmiinster - Neubauprojekt MiinsterstraBBe - Wohnen am Zentrum
Wohnen in guter Lage! Zentral und doch in ansprechendem, ruhigem Wohnambiente entstehen
insgesamt 14 Eigentumswohnungen in Massivbauweise.

— Nur noch 1 Wohnung mit ca. 80 m?2 verflighar

— Tellweise mit Seeblick und/oder Gebirgsblick

— FUr jede Wohnung steht mindestens 1 Tiefgaragenplatz zur Verfligung
— Von der Tiefgarage aus komfortabel mit dem Lift zur Wohnung

— Ein Kellerabteil je Wohnung

— Das Vermittlungshonorar tragt zur Ganze der Verkdufer

— Fertigstellung voraussichtlich Ende 2020

— HWB 38 kWh/m?a, fGEE 0,73

Neugierig geworden auf ein Zuhause in herrlicher Lage? Wir beraten Sie gerne und tbermitteln
Ihnen detaillierte Unterlagen auf Anfrage.

T +435 0100 - 26470 (964/25679)

ingrid.steinmaurer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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/entralraum Linz

Wohnung in 4020 Linz

Diese Wohnung bietet insgesamt drei einzelne Zimmer,
eine kleine Kuche, einen alle Rdume aufschlieBenden
Gang, ein Badezimmer sowie ein separates WC.

63,14 m2 Nutzfl. | 1. OG ohne Lift Kellerabteil
windgeschutzter | perfekte fGEE 2,29
Balkon Infrastruktur HWB 101

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/27743)
wernher.messenboeck@sreal.at

Urfahr - Bestlage mit Traumblick

Das atemberaubende Panorama uber die Ddcher von
Linz bis in die Voralpen ist nicht die einzige Besonderheit
dieses charmanten Wohnhauses.

828 m? Gfl. 2 Terrassen Doppelgarage
112 m?2 WA, Holzlaube fGEE 2,68
Balkon unterkellert HWB 172

Kaufpreis: €435.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/27442)
wolfgang.goegele@sreal.at

Eigentumswohnung in 4040 Linz/Urfahr
Die Wohnung im 2.Stock mit Lift befindet sich in der Leon-
feldner StraBBe, 4040 Linz Nahe der Grindbergkreuzung
und ist straBenseitig ausgerichtet.

76 m?2 Nutzfl. moderne Kiche | Kellerabteil
3Zimmer Fernwdrme fGEE 1,61
Loggia verglast | Tiefgaragenplatz |HWB 103

Kaufpreis: €219.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/27705)
margit.messenboeck@sreal.at

Gepflegte Wohnung in 4040 Linz/Urfahr
Diese sehr gepflegte Wohnung im ersten Stock verflgt
neben den Ublichen Nebenrdumen Uber zwei Schlafzim-
mer, ein Wohnzimmer und eine separate Kuche.

76 m?2 Nutzfl. Kellerabteil mablierte Kliche
3 Zimmer perfekte fGEE 1,51
Loggia Infrastruktur HWB 98

Kaufpreis: €230.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/27715)
wernher.messenboeck@sreal.at

Eigentumswohnung in 4040 Linz

Diese Wohnung in allerbester Lage am Auberg ist im
2. Stock eines Stadthauses gelegen und sowoh! nach
Norden als auch nach Stden hin ausgerichtet.

84,54 m2 WAl 4 Zimmer separate Kiche
sanierungs- allerbeste fGEEL,27
bedurftig Infrastruktur HWB 51

Kaufpreis: €245,000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/27745)
wernher.messenboeck@sreal.at

Sie suchen einen Kaufer,
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Mietwohnung in 4020 Linz
Die Mietwohnung mit Garten befindet sich in sehr be-
liebter Stadtlage rund 500 Meter zur LandstraRe.

46 m?2 Nutzfl, Garten ca. 11 m? |Tiefgaragenplatz
2 Zimmer maoblierte Kiche | fGEE 0,66
grofBe Loggia barrierefrei HWB 44

Gesamtmiete: €750,61

(HMZ €503,12, BK €100,86, TG €71,86, MWSt. €74,77)
T +43 5 0100 - 46158 (964/27795)
margit.messenboeck@sreal.at

ak B .".r"":'t'.t
Allhaming - Betriebsgebdude zur Miete
Die gerdumige Betriebsliegenschaft hat eine Fldche von
ca. 615 m? und ist auf EG und 0G aufgeteilt.

615 m? Nutzfl. Lastenaufzug Parkplatze
Vermietung Teil- | Zufahrt fir LKW  |fGEE 1.2
fldchen maglich  |ist gegeben HWB 96

Gesamtmiete: €4.200,—

(HMZ €3.818,18, MwsSt. €381,82)

T +43 5 0100 - 26462 (964/27062)
herwig.schalko@sreal.at

Eigentumswohnung in 4020 Linz

Diese Wohnung ist in die beiden Innenhofe ausgerich-
tet und daher vollkommen ruhig gelegen. Durch den
mafigen Zustand bedarf es einiger Sanierungen.

65,4 m? Nutzfl, Kellerabteil
3 Zimmer zentrale Lage
1. ObergeschoB  |HWB 122,16

Kaufpreis: €169.000,—
T+43 5 0100 - 46158 (964/27742)
margit.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



/entralraum Linz

Eigentumswohnung in 4020 Linz

Die sanierungsbedurftige Eigentumswohnung im Erd-
geschoss befindet sich am Linzer Froschberg. Ein Tief-
garagenparkplatz ist im KP inkludiert.

88 m? Nutzfl. groBes
3Zimmer Kellerabteil
Loggia HWB 90,51

Kaufpreis: €232.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/27624)
wolfgang.goegele@sreal.at

Wohnhaus in 4052 Ansfelden

Auf einem terrassenférmig angelegten Grundstick wur-
de dieses Massivhaus mit 2 Wohneinheiten in den 70-ern
in sehr ruhiger Lage errichtet.

859 m? Gfl. 2 Eingange teilmobliert
170 m?2 WA, Pool fGEE 2,98
Wintergarten Einzelgarage HWB 336

Kaufpreis: €370.000,—
T +43 5 0100 - 26462 (964/27798)
herwig.schalko@sreal.at

. § &
Luxus-Penthouse im Zentrum von Linz
Diese Wohnung ersteckt sich Uber 2 Etagen und befin-

det sich im 5. und damit obersten Stockwerk eines neu
errichteten, modernen Linzer Stadthauses.

105 m?2 WA, hochwertige Parkettboden
4 Zimmer Ausstattung fGEE 0,76
2 Terrassen FuBbodenhzg. HWB 29

Kaufpreis: €494.500,—
T +43 5 0100 - 46157 (964/27540)
ursula.leister@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Eigentumswohnung in 4481 Asten

Diese grofzligige Wohnung in der Norikumsiedlung in
Asten, bietet Ihnen und Ihrer Familie viel Platz zum Leben
und Wohlfthlen und istim 1. OG gelegen.

114 m?2 Wi, TG-Platz renov. Bad
5Zimmer sehr gepflegter | fGEE 1,31
Kellerabteil Zustand HWB 71

Kaufpreis: €199.000,—
T +43 5 0100 - 46157 (964/27547)
ursula.leister@sreal.at

Exklusives Reihenhaus in Leonding

Dieses exklusiv ausgestattete Reihenhaus und befindet
sich in einer absolut ruhigen und sonnigen Toplage mit
sehr guter Bewohner- und Infrastruktur.

317 m? Gfl. Ziegelbauweise | Keller
96 M2 Wfl, komfortable Garage
Terrasse Ausstattung HWB 31,19

Kaufpreis: €498.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/27779)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4484 Kronstorf, helle Wohnung

Die Eigentumswohnung befindet sich?in attraktiver und
Uberaus beliebter Wohnlage in Kronstorf/Thaling. Im Jahr
2015 wurde die Wohnung generalsaniert.

92 m? Nutzfl. Loggia
4 Zimmer sonniger Garten | fGEE 1,44
1. Stock tolle Lage HWB 103

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 6 - 26457 (964/27333)

karl.moser@sreal.at
\_1 L ‘H
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

= fdr sich arbeiten.

RN TV ]

Eigentumswohnung in 4030 Linz

Diese Wohnung, die Uber die zentral gelegene Diele be-
treten wird, verflgt durch die vielen Fenster Uber einen
sehr hellen und sonnigen Wohnbereich.

108 m? Nutzfl. verglaste Loggia |gerdaumiges
4 Zimmer Schrankraum Kellerabteil
Balkon TG-Platz HWB 69,2

Kaufpreis: €234.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/27656)
wernher.messenboeck@sreal.at

4-Zimmerwohnung in Linz/Sattlerstrale
Diese helle und sonnige Wohnung im 2. OG eines Mehr-
parteienhauses, das ca. 1956 errichtet wurde, besteht
aus 4 Zimmer sowie den Ublichen Nebenrdumen.

89,7 m? Nutzfl. Kellerabteil
separate Kliche | schoner Innenhof
Parkettboden HWB 84,21

Kaufpreis: €184.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/25227)
margit.messenboeck@sreal.at

Eigentumswohnung in Neuhofen/Krems
Diese neuwertige und bestens ausgestattete Wohnung
im 2. Stock einer kleinen aber feinen Wohnanlage mit
nur 5 Wohneinheiten lasst keine Wiinsche offen.

96 m?2 WA, zentrumsnah modernes

4 Zimmer Einbauktche Ambiente
Terrasse 2 TG-Platze HWB 30,61
Kaufpreis: €339.000,—

T +43 5 0100 - 26466 (964/25963)
wolfgang.goegele@sreal.at

www.sreal.at



/entralraum Linz

GroBziigige Wohnung in Piberbach

Die attraktive Wohnung, gelegen in einem Zweifamili-
enhaus mit 2 getrennten Wohneinheiten, bietet einen
Garten zur alleinigen Nutzung.

131 m?2 WA, Kaminofen Massivbauweise
4 Zimmer Einzelgarage fGEE 131
Wintergarten teilmabliert HWB 100

Kaufpreis: €275.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/27649)
wolfgang.goegele@sreal.at

Wohnung mit Garten /Sipbach Pucking
Absolute Ruhelage, Kuiche mobliert, Badezimmer mit
Fenster, Parkplatz und Garage, keine Abldse,.

Ca. 85 m? Nfl. Sofortbezug
3Zimmer HWB 173
tellmobliert fGEE 2,72

Gesamtmiete: €1,050,—

inkl. BK ca. €£200,—, HK, USt,

T +43 5 0100 - 26465 (964/27688)
flutra.turgut@sreal.at

3 Zimmer Wohnung Sipbach/Pucking
Koffer packen und einziehen, absolute Ruhelage, inkl.
Parkplatz und Garage, Keller, keine Abldse.

Ca. 85m? mobliert
im 1. Stock HWB 173
Gartennutzung fGEE 2,72

Gesamtmiete: €1.250,01

inkl. BK ca. €£200,—, HK, USt.

T +43 5 0100 - 26465 (964/27689)
flutra.turgut@sreal.at

Biiro in TOP-Lage von Traun
In zentraler und bestens frequentierter Lage befinden
sich diese Raumlichkeiten (inkl. Lift).

230 m? Nutzfl, Teilung der Teeklche
Sonnenschutz- | Burofldchen fGEE 1,25
rollos maglich! HWB 30,8

Gesamtmiete: Unterlagen und Details auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26309 (964/26405)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at
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Baugrundstiick in 4040 Linz/Katzbach
Die Parzelle kann bei entspr. Planung nach den gel-
tenden Baunormen sehr gut bebaut werden. Auch fur
Bautrdger, Investoren oder Eigennutzer geeignet.

728 m2 Gl 3 Einheiten
sonnige Lage pro Bauplatz
aufgeschlossen | zuldssig

Kaufpreis: €198.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/26133)
wernher.messenboeck@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Mietwohnung in 4040 Linz/Urfahr
Diese neuwertige Mietwohnung (Bj. 2011) befindet sich
in einer sehr beliebten Wohngegend von Urfahr,

59 m2 Nutzfl. moderne Kiche | ideale Verkehrs-
3Zimmer Tiefgaragenplatz |anbindung
Balkon Kellerabteil HWB 34

Gesamtmiete: €862,01

(HMZ €545,45, BK €196,88, HK €31,96, MwSt. €87,72)
T +43 5 0100 - 46158 (964/27718)
margit.messenboeck@sreal.at

Exklusives Neubau-
projekt in 4040 Linz

Dieses am Fufe des Linzer Aubergs

Vvon einem renommierten Bautrager in
Zusammenarbeit mit einem erfahrenem
Architekten geplante und demnachst
errichtete Projekt konnte ihren Wohntraum
wahr werden lassen. Da hier nach Abbruch
des Altbestandes ab Sommer lediglich drei
Einheiten neu errichtet werden, bleibt der

y familidre Charakter vom alten Zweifamili-
enhaus in dieser Siedlung voll erhalten.
Eine Garage mit eigenem Abstellplatz
davor sowie ein eigener grofer Keller-
raum sind bei jeder Wohnung natUrlich

im Kaufpreis enthalten. Die bewdhrte
Kombination von Ziegel mit Warmeddm-
mung und hochwertigen Markenfenster
sowie Warmepumpe mit FuBbodenhei-
zung garantieren sehr geringe laufende
Kosten. Die geschmackvolle Ausstattung
der gesamten Oberflachen sind neben der
eleganten und zeitlosen Architektur eine
Selbstverstandlichkeit.

Durch die sehr zentrale Lage gewinnt der
flr das Objekt geplante Fahrradraum an
Bedeutung und schafft entsprechenden
Mehrwert. Der Baubeginn ist fur Juli 2020
geplant, der voraussichtliche Bezug flr
Sommer 2021. Die vorn Bautrdger garan-
tierte Fertigstellung der Gesamtanlage ist
flr Dezember 2021 zugesagt.

HWB 35 kWh/m?a, fGEE 0,76,

KP ab € 619.000,-.

Das Vermittlungshonorar tragt zur Ganze
der Verkdufer!

s REAL Linz, Team Messenbdck

T+43 664 8184406
wernher.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Wussten Sie, dass...

Sie bei s REAL lhre Immo-
bilie auch bewerten lassen
kénnen, auch wenn Sie sie
gar nicht verkaufen wollen?

s REAL ermittelt den Markt-
wert lhrer Immobilie unab-
hangig davon, was Sie mit
Ihrer Immobilie planen.

S REAL

Immobilien

www.sreal.at

s Versicherung ist eine Marke
WIENER STADTISCHE Versiche

s Sicherheits-Netz |
Ma}ﬁgeschneiderter Schutz fiir lhr

Das s Sicherheits-Netz hilft bei der Ruckza
Interessiert? Kommen Sie jetzt in lhre

Versicherung (
Rotenturmstra

Versicherer sind: WIENER STADTISCHE Versicherung AG Vienna Insurance Group, Sc_h-ottenring 30, 1010 Wien und Cardi
%’Arbeitsunféhigkeit und Arbeitslosigkeit) Niederlassung Osterreich der Cardif Assurances Risq

188,1010 Wien.

Wohnung in einer Villa Wels
Kichenmaoblierung in Absprache, Bad mit WC u. Fenster,
Mietdauer 3 Jahre mit Verldngerungsmaoglichkeit.

Ca. 94,7 m2Nfl. | Gartennutzung
3Zimmer HWB 64,3
Parkplatz fGEE 2,28

Gesamtmiete: €915,25

inkl. BK €£112,34 + HK €109,73 + USt.

T +43 5 0100 - 26465 (964/27632)
flutra.turgut@sreal.at

i

Zentralraum Wels

- 40
Maisonette-Wohnung Wels/Neustadt
Gepflegt, Baujahr 1991, 2 Bader, Eingang im Parterre,
Uber die Stiege in den 1. Stock (kein Lift), Garten mit
Eigennutzung, kurzfristiger Bezug.

(a.102 m?2 Nfl. TG-Platz
4 Zimmer HWB 100,2
teilmaobliert fGEE1,92

Kaufpreis: €245.000
T +43 5 0100 - 26475 (964/27759)
christian.dallinger@sreal.at

———

- . |
. www.s-versicherung.at

Y-

S-VERSICHERUNG

-Filiale oder Sparkasse:s” *

redit

r Finanzierung nach einem

Diese Werbemitteilung ist rechtlich unverbindlich und ohne Gewahr. Sie dient als zusatzliche Information und basiert auf dem

Foto: iStock

Ehrwiirdige Bruckhof-Villa

Wels/Thalheim - beste Lage, Renditeobjekt, komplett
vermietet, Denkmalschutz, Sanierungsbedarf, letzte Sa-
nierung 2013, guter Zinsertrag.

(a. 484 m2 Nfl. Denkmalschutz | fGEE 2,09
Ca. 709 m2 Gfl. Bezug kurzfristig
Baujahr 1910 HWB 185

Kaufpreis: 395.000,—
T +43 5 0100 - 26475 (964/27545)
christian.dallinger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

mit |ang_el'
i istorie

Zweifamilienhaus/Lambach
2 \Wohneinheiten mit je ca. 120 m2 Wfl., je 3 Schlafzimmer,

Einrichtung aus Meisterhand, historische Kellerraumlich-
keiten.

Top-saniert groBe Terrasse HWB 80
groBe Kiichen zentrumsnah fGEE 136
Garage Bezug Jan. 2021

Kaufpreis: €399.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/27173)
christian.butz@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wissensstand der mit der Erstellung beauftragten Personen zum Redaktionsschluss (10/2018). Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.
Weitere Produktinformationen entnehmen Sie bitte dem jeweiligen den Vorgaben der EU entsprechenden Basisinformationsblatt,
das lhnen dabei hilft, Art, Risiko, Kosten sowie mogliche Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen. Sie erhalten das
Basisinformationsblatt bei lhrem Berater sowie auf der Webseite www.s-versicherung.at.

19



/entralraum Wels

i
Studenten-Apartment Wels/Zentrum
Innenstadt-Wohnung, 5 Zimmer, gepflegt, teilmdbliert,
reprasentativer Altbau, KFZ-Platz anmietbar.

Ca. 166 m2 Nfl, Hohe Raume fGEE 1,49
2. Stock/Lift Sofortbezug
Kaminzimmer HWB127

Gesamtmiete: €900, —

BK nach Verbrauch

T +43 5 0100 - 26475 (964/25791)
christian.dallinger@sreal.at

Geschadftslokal Welser Innenstadt
Vielseitig nutzbares Geschaftslokal, Erweiterung auf die
darUber liegenden Stockwerke moglich.

Ca. 80 M2 Nfl., Frequenzlage
erweiterbar Bezug kurzfristig
Auslagenfront HWB 72

Gesamtmiete: Nettomiete ab €990, — + USt.
Allg. BK €100,— + Eigenverbrauch

T +43 5 0100 - 26475 (964/26730)
christian.dallinger@sreal.at

Zweifamilienhaus Gunskirchen-Irnharting
2 separat begehbare Wohneinheiten je ca. 70 m2 Nfl.,
umfangreich renoviert, Fertigstellungsbedarf auch beim

Nebengebdude.

(a. 532 m? Gfl. Ruhelage
2 Wohneinheiten [HWB 52
Adaptierungen fGEE 0,78

Kaufpreis: €325.000,—
T +43 5 0100 - 26475 (964/27836)
christian.dallinger@sreal.at

20

DR e T
Bad Wimsbach

Burofldchen werden individuell nach Bedarf errichtet,
vielseitig nutzbar, Hallenkran ist maglich.

bis zu ca. 400 m? | Autoabstellpldtze

fGEE 2,28
HWB 64,3

Hallenhdhe 7 m | Autobahnndhe
3.0G Sofortbezug
Gesamtmiete: Halle ab €5,50/m?2 netto
Buroflache auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26311 (964/27716)
christian.butz@sreal.at

Solide vorsorgen
mit Immobilien.

City-Wohnung Wels - Miete
Geschmackvolle nagelneue Kiche, Bad-Bdden-Wande
und TUrstocke neu, 19. Stock mit Gebirgsblick.

Ca. 75 m2 Nfl. 2 Loggien
2 Zimmer Bezug kurzfristig
generalsaniert HWB 117

Gesamtmiete: €820,94

inkl. BK, HK, USt.

T +43 5 0100 - 26475 (964/27777)
christian.dallinger@sreal.at

Stadt-Biiro Wels/Zentrum
GroRzlgige Burofldche in Mitten der Welser-Innenstadt,
beste Frequenzlage, individuell nutzbar,

BUro/Praxis teilmabliert
124 m?2 Nfl, Kellerabteil fGEE 1,49
Stadtblick Bezug kurzfristig |HWB 127

Gesamtmiete: €900,— + USt.

T +43 5 0100 - 26475 (964/25794)
christian.dallinger@sreal.at

Wels Zentrum
Individuelle Raumaufteilung nach Ihren Bedurfnissen,
pro Buro/Praxis ein Parkplatz,Gartennutzung.

27-50 m? Nfl, gepflegt
9 BUros Ruhelage fGEE 2,28
1.+2.0G Sofortbezug HWB 64,3

Gesamtmiete: €5,—/m? netto

BK €1,20 m?2 + HK + Ust.

T +43 5 0100 - 26465 (964/27455)
flutra.turgut@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

www.sreal.at

Zentrale Gewerbeflachen/Biiros in Wels
Je nach Bedrfnis, kann die Raumaufteilung individuell
gestaltet werden. Bj. 1972-laufend renoviert.

ca. 475 m2 Nfl, Sofortbezug
9 Rdume sehr gute Lage fGEE 2,28
1.u.2 0G 6 Parkpldtze HWB 64,3

Gesamtmiete: €3.534,—

NM €5,— m? + BK €1,20 + HK + USt,
T +43 5 0100 - 26465 (964/27321)
flutra.turgut@sreal.at

Wussten Sie, dass...

Sie s REAL auf viele ver-
schiedene Arten kontaktie-
ren kdnnen? Ob per Telefon,
per E-Mail, per Post, per Fax,
per Brief, auf Facebook oder
in einer unserer 80 Betriebs-
statten in Osterreich -

wir sind Gberall flir Sie da.

S REAL

Immobilien

www.sreal.at

www.sreal.at/immobilien



MUuhlviertel

Reihenhaus in Puchenau

In sehr beliebter Wohnlage von Puchenau in der "Gar-
tenstadt" liegt dieses gepflegte Haus, welches in Ziegel-
massivbauweise ca. 1978 errichtet wurde.

134 m?2 Gfl. teilunterkellert Panoramablick
101 m2 WAl ruhige Lage fGEE 1,62
Terrasse moblierte Kiiche |HWB 119

Kaufpreis: €329.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/27020)
margit.messenboeck@sreal.at

R

— = g— ——

Neustift im Mihlkreis

Wohnhaus fur Heimwerker; Einzeltfen; Tischherd und
Kachelofen; Ziegeldach seit ca. 10 Jahren; teilweise Fens-
tertausch (2007); neue Kiiche (2014).

ca. 792 m2 Gfl, Garage mit
sonniger Werkstatt; fGEE 2,85
Garten; Brunnen f. Garten | HWB 241,6

Kaufpreis: €128.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/26406)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Wochenendhaus in 4101 Feldkirchen

Das Wochenendhaus mit Garage wurde im Jahr 1964 als
Bungalow errichtet und bietet 2 Wohn-/Schlafrdume.
Eine Zentralheizung ist nicht vorhanden.

1.557 m?2 Gfl. Nebengebdude | Erdkeller
58 m2 Wfl, schone fGEE 4,03
Terrasse Siedlungslage HWB 475

Kaufpreis: €175.000,—
T +43 5 0100 - 46157 (964/27585)
ursula.leister@sreal.at

Oepping

Raritat! Wohnen in Alleinlage! Mit geschickten Erneue-
rungs- und Sanierungsmafnahmen zum Wohntraum;
an offentliches Kanalnetz angeschlossen;.

€a.1.295 m? Gfl. | weitlaufiger
ca. 122 m2 Wil Garten; fGEE 4,08
Brunnen Einzeldfen HWB 422

Kaufpreis: €89.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/27529)
margit.binder@sreal.at

-

2N jeden Kunden /
jion — dsterreichweit!

Kleinzell

Neues vollmabliertes Genbock-Fertigteilhaus (2018 auf-
gestellt - 30 Jahre Garantie); Sonnenterrasse (ca. 15 m2);
geschmackvoll eingerichtet.
ca.1.053m2Gfl. | Kunststoff-Alu-
ca. 66 m2 Wfl. Fenster
Holzriegelbau Kaminofen
Kaufpreis: €242.000,—

T +43 5 0100 - 42842 (964/26443)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

fGEE 0,76
HWB 86

www.sreal.at/immobilien

Klaffer am Hochficht

Vier getrennte Wohneinheiten; viele Freizeitangebote in
unmittelbarer Nahe. Als Eigenheim und naturlich auch
als Anlageobjekt sehr interessant.

ca.1.044 m2Gfl. | groBe
ca. 350 m2Wfl. | Terrasse; fGEE 213
Garage; Olzentralheizung |HWB 140,4

Kaufpreis: €255.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/26949)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Bad Leonfelden

Unterkellertes Reihenhaus (Baujahr 1968) mit Vorgarten
(ca. 80 m2); gute Raumplanung; Kunststoff-Fenster seit
2015; ideal fur Linz-Pendler.

ca. 157 m2 Gfl, gefragte Lage
ca. 119 m2 wfl, direkt im
helle Rdume; Zentrum HWB 143,6

Kaufpreis: €198.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/27769)
margit.binder@sreal.at

Peilstein im Miihlviertel

Bauernhaus mit 150 Jahre Geschichte; sehr schoner und
uneinsehbarer Innenhof; Holz-Zentralheizung;gut erhal-
tene Nebengebdude.
ca.3.522m2Gfl. |ideal auch

ca. 139 m2 Wi, fur

Garage; Pferdehaltung
Kaufpreis: €195.000,—

T +43 5 0100 - 42842 (964/27530)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

fGEE 3,25
HWB 282,4

www.sreal.at

Aigen-Schldgl

Wohnen auf einer Ebene. Gepflegtes Wohnhaus (Erst-
bezug 1977); gefragte und sonnige Siedlungslage; gute
Raumplanung; ca.2 km von Aigen-Schldgl entfernt.

ca.1.026 m2Gfl. | ebenes
ca. 123 m2 Wi, Grundstuck; fGEE 3,14
gepflegt Wintergarten HWB 303,20

Kaufpreis: €165.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/27733)
margit.binder@sreal.at
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Muhlviertel

Wunderbares Anwesen in Zwettl/RodlI
Dieses schéne Haus in zentrumsnaher und doch ausge-
sprochen ruhiger Lage hat Seltenheitswert und besticht
durch einen liebevoll gepflegten Garten.

2.484 m?2 Gfl. 2 Terrassen Wintergarten
395 m?2 WA, moderne techni- |fGEE 1,16
Balkon sche Ausstattung |HWB 99

Kaufpreis: €650.000,—
T +43 5 0100 - 46157 (964/27794)
ursula.leister@sreal.at

Neubau mit Weitblick
Modernes Wohnen in ruhiger Siedlungslage mit Dop-
pelgarage, Nebengebdude und Pool in 4284 Tragwein
im Herzen des Muhlviertels.

467 m? Gfl. Gute Lage
125 m?2 WAl. - fGEE 0,63
5Zimmer - HWB 54

Kaufpreis: €420.000,—
T +43 50100 6 - 26490 (964/27788)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Rohrbach-Berg

Neubau; barrierefreie Vorsorgewohnung; mit Flexibilitdt
fUr Pflegeunterstitzung; direkter Zugang zum Eigengar-
ten (ca. 25 m2); PKW-Abstellplatz.

ca. 58 m2 Wfl. moderner ruhig und hell
hochwertige technischer fGEE 0,74
Ausstattung; Standard HWB 41,6

Kaufpreis: €206.474,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/26555)
margit.binder@sreal.at

Wohnhaus in Reichenau im Miihlkreis
Dieses wunderschone hochwertig erbaute Griffner-Haus
(Bj. 2010) mit Doppelgarage liegt in einer sonnigen und
familienfreundlichen Siedlungslage.

881 m? Gl offener voll unterkellert
150 m?2 Wfl. Wohnraum Erdwdrme
Terrasse Kamin HWB 57,38

Kaufpreis: €470.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/27760)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4382 Sarmingstein - Miihl im Stain
In Gloxwald/Sarmingstein liegt diese dltere Liegenschaft
mit Geschichte. 2-3 Wohnungen zum selber wohnen
oder vermieten.

521 m? Gfl. Abstellplatze --
212 m?2 Nutzfl, Keller fGEE 2,85
8 Zimmer Holzheizung HWB 183

Kaufpreis: €95.000,—
T +43 5 0100 6 - 26490 (964/27267)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Rohrbach-Berg

Sehr gepflegte Dachgeschoss-Wohnung; gute Raum-
planung; ruhige und gefragte Wohnlage am Stadtrand;
in wenigen Gehminuten ins Zentrum.

ca. 83 m2 Wil Tiefgaragenplatz;
Loggia (ca. 7 m2) | geraumiges fGEE1,36
schoner Ausblick; | Kellerabteil; HWB 83

Kaufpreis: €138.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/27782)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

s P,
1 =

Doppelhaushadlfte in 4209 Engerwitzdorf
In einer herrlichen und sonnigen Toplage mit traum-
hafter Aussicht wartet diese moderne und noch junge
Doppelhaushdlfte auf seine neuen EigentUmer.

343 m?2 Gl FuBbodenhzg. moderner
111 m2 WAl Wdrmepumpe Grundriss
Terrasse Photovoltaikanl.  |HWB 41,51

Kaufpreis: €320.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/27783)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Ehemaliges Gasthaus in Oberkappel

Mit 18 Fremdenzimmern - teilw. mit Balkon; Anfang der
60er Jahre erbaut - Mitte der 70er Jahre baulich erweitert
- Mitte der 90er weitere Mainahmen.
€a.2740 m2Gfl. |2 Garagen;
€a.1.900 m2Nfl. |35 Parkplatze
schoner Ausblick; |in Grenzndhe
Kaufpreis: €380.000,—

T +43 5 0100 - 42841 (964/27701)
margit.binder@sreal.at

fGEE21
HWB 204

Wohnen mit Fernblick - Mauthausen

Die Wohnung befindet sich in einer sehr ruhigen und in
einer der besten Siedlungslagen von Mauthausen und
waurde in Niedrigstenergiebauweise errichtet.

74 m?2 WAl groBzlgige KFZ-Abstellplatz
3 Zimmer Raumaufteilung |fGEE 0,6
Balkon Carport HWB 32,3

Kaufpreis: €245,000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/26334)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Arnreit

Direkt im Ort am Ende einer Sackgasse; ruhige Wohnlage
mit schonem Weitblick; vielfaltiges Raumangebot; groRe
Garage/Werkstatt (ca. 60 m?2).

ca. 574 m2 Gfl. zwei
ca. 207 m? Wil Wohneinheiten;  |fGEE 2,76
Carport Gartenhutte HWB 243,50

Kaufpreis: €188.000,—
T+43 5 0100 - 42841 (964/27728)
margit.binder@sreal.at
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Aigen-Schldgl

Rate statt Miete! Sonnige Wohnung im 2. Stock in ruhi-
ger Wohnlage; Haus ist thermisch saniert; gerdumiges
Kellerabteil; Carport; Loggia.

46 m2 WAl schone
gepflegte Aussicht
Wohnanlage 1980 erbaut HWB 45,73

Kaufpreis: €67.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/27683)
margit.binder@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Sanierte Wohnung in Bad Leonfelden

Die im drittem von drei Stockwerken befindliche Woh-
nung wurde 19767erbaut und 2012 hochwertig saniert.
Die hochwertige Ktche ist im Preis inkludiert.

62 m2 WAl Kellerabteil
2 Zimmer KFZ-Stellplatz
Loggia HWB 50.3

Kaufpreis: €115.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/26787)
wernher.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Wohnung in 4310 Mauthausen

Diese feine und bezugsfertige 2-Zimmerwohnung wurde
saniert und befindet sich im 1. Stock eines Mehrpartei-
enhauses in Mauthausen.

ca.58 m? Nfl. Loggia
Klimaanlage --
Keller HWB 43

Kaufpreis: €109.000,—
T +43 5 0100 - 26489 (964/27338)
monika.gerard@sreal.at

Lembach im Miihlkreis

Sonniger Baugrund in einer "jungen" Siedlung; ruhi-
ge und schone Aussichtslage; ca. 1 km auBerhalb vom
Ortszentrum Lembach.

ca.1181m2Gfl. | Volks- und
aufge- Hauptschule
schlossen im Ort

Kaufpreis: €47.240,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/27363)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

. >

MUuhlviertel

Einmaliges Grundstiick in Luftenberg

Die sonnige Parzelle in erhéhter Lage, mit toller Aussicht
liegt in Abwinden-Dorf, der Gemeinde Luftenberg an der
Donau.

1.252 m?2 Gfl. Bauland-
Kein Bauzwang | Dorfgebiet
Nahe Linz --

Kaufpreis: €162.500,—
T +435 0100 6 - 26490 (964/27337)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Warum nur trdumen - sonniges Bauland
Im Muhlviertel in der Gemeinde St. Thomas am Bla-
senstein am Rande der ruhigen Siedlung liegt dieses
Bauland erhéht in sonniger Lage.

ca. 949 m2 Gfl. Kein Ndhe
Bauland - Bebauungsplan | Ortszentrum
Wohngebiet - -

Kaufpreis: €34.200,—
T+43 5 0100 6 - 26490 (964/27370)
edwin.schachenhofer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Gewerbegrundstiick in 4284 Tragwein

Das zukUnftige Gewerbegrundstlck liegt direkt an der
B124 in zentraler Lage von Tragwein. Alle weiteren Details
erhalten Sie gerne auf Anfrage.

ca. 4224 m2Gfl. | mogliche

ca. 800 m2Wald | widmung

ca. 300 m?Teich | B oder MB

Kaufpreis: €67.000,—

T +43 5 0100 6 - 26490 (964/27485)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Betriebsbauland Schwertberg/Naarn

Die Gewerbeflache mit der Widmung B = Betriebsbau-
gebiet ist gut gelegen, direkt an der B3.

€a.5.636 m2Gfl. | ZufahrtsstraBe

Baurecht oder vorhanden

Superadifikat --

Gesamtmiete: €2.367, —

(HMZ £€1.972,50, MwSt. £394,50)

T +435 0100 6 - 26490 (964/26430)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Solide vorsorgen -
mit Immobilien.

SREAL

Immobilien

lhre Kapitalanlage in Langenstein
Vermietetes Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in
zentraler Lage. Eine gute Mdoglichkeit sein Kapital im
Linzer SpeckgUrtel zu investieren.

ca. 260 m? Nutzfl. | 4 Wohnungen --

ca.1378 m2Gfl.  |je ca. 66 m? fGEE 2,86
Doppelgarage Gartenbendtzung |HWB 227
Kaufpreis: €315.000,—

T+43 50100 6 - 26490 (964/27510)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

www.sreal.at

Lembach, Gasthaus
Urige Gaststube mit neuem Zubau (2008/2009) - ins-
gesamt ca. 90 Sitzplatze; direkter Zugang in den Garten
und in die ebenerdigen Wohnraume.

€a.1.925 m? Gfl. | Nebengebdude
ca. 210 m2 Nutzfl. | fur fGEE 2,04
Kachelofen Kleintierhaltung |HWB 233

Kaufpreis: €220.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/27310)
renate.hinterhoelzl@sreal.at
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Traunviertel

Biiro/Praxis oder Geschdft in Micheldorf
GroBes Geschdftslokal, EG, 116 m?, Anschlisse fur Ku-
chenzeile, Mietpreis incl. HK+BK, provisionsfrei.

3 grofe Rdume | Kaution € 4300,- |HWB 154,4
Zentrale Lage Ferngas Ab sofort

WC getrennt Bushaltestelle

Gesamtmiete: €1240,85

€942.65 + HK €91,40 + USt, €206,81

T 0043 664 - 8180938 (964/26747)
astrid.sattlberger@sreal.at

Penthouse in Kirchdorf, Top 22

Gefordertes Wohnprojekt, 2. Baubabschnitt, schéner Blick
in die Berge, 4 SZ, offen gestaltetes Wohnraumkonzept,
Erholung in der Natur vor der HaustUr.

ca.132m? PROVISIONSFREI | Tiefgarage, Lift
Loggia ca.12m? | Niedrigstenergie |HWB 26
Sud-0Osten Kellerabteil fGEE: 0,76

Kaufpreis: 380.463,—
T 0043 664 - 8180938 (964/27727)
astrid.sattlberger@sreal.at

Gefdordertes Wohnprojekt in 4560 Kirchdorf

Wohn-Geschdftshaus Scharnstein

Perfect Moments in einem grofteils sanierten, zauber-
haften Wohn- und Geschdftshaus mit tollem Raumschnitt
und eigener Zufahrt.

ca.2.075m2Gfl. |kl Geschaft HWB 197
zentrale Lage oder Biro fGEE 1,94
Einliegerwhg. Stellplatze

Kaufpreis: €368.500,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27747)
norbert.preining@sreal.at

sonniger

4594 Griinburg, gerdumiges Haus

Das Einfamilienhaus wurde 1870 erbaut und 1977 kom-
plett saniert. Es liegt in einer ruhigen Siedlungslage in
Grinburg. Beziehbar ab sofort.

515 m?2 Gfl. Keller
140 m?2 Nutzfl, Parkplatz fGEE 1,28
1977 saniert Pelletsheizung HWB 89,1

Kaufpreis: €129.000,—
T +43 5 0100 6 - 26457 (964/27010)
karl.moser@sreal.at

p—" S

2. Bauabschnitt — Nattirlich leben im Kremstal

Inmitten der Natur und trotzdem zentral befindet sich das schéne Wohnprojekt in Niedrigstenergiebauweise.
Das Stadtzentrum ist in wenigen Minuten zu Fuf erreichbar. Ebenfalls in der Nahe befinden sich Bahnhof

und Autobahnanschluss (A9).

Viel Platz zum Leben - Erholung in der Au

Grofziigige Grundrisse und sonnige Loggien, Balkone oder Eigengarten kennzeichnen die Bauweise des
ansprechenden Objektes und bieten Ausblick auf Kremsmauer und Sensengebirge! Der zweite Bauabschnitt
ist fertig gestellt. Einheiten mit zwel, drei oder vier Rdumen zwischen 52 m*und 132 m’sind verfligbar.
Ein Lift verbindet die Geschof3e barrierefrei mit der Tiefgarage. leder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
Neben der gestalteten AuBenanlage mit Kinderspielplatz stehen auch gentigend Parkplatze zur Verflgung.

Hochwertige Ausstattung und provisionsfrei

Eine FuBbodenheizung Uber das Fernwarmenetz beheizt, SAT-Anlage und eine kontrollierte Wohnraumlftung
gehoren ebenfalls zum Angebot. Der Heizwarmebedarf (HWB) liegt bei 26 und fGEE bei 0,76.KPab€152.962,-
mit maximaler Forderung € 54.521,- inkl. Kellerabteil und TG-Platz. Das Vermittiungshonorar tragt zur Ganze

der Verkaufer. Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin!

s REAL Kirchdorf, Astrid Sattlberger, T +43 664 8180938, astrid.sattlberger@sreal.at
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Renditeobjekt Kremsmiinster

3 Wohneinheiten, Dachgeschoss belagsfertig, EG u. 0G
saniert und sofort bewohnbar, ca. 88/125/128 m? Wl
Sanitdranlagen neu.

Zentrumsndhe Garage fGEE 1,77
a.1.273m2Gfl. |3 Parkplatze
Ol-Heizung HWB 132

Kaufpreis: €490.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/27331)
christian.butz@sreal.at

4400 Steuyr, lhre leistbare Wohnung
Diese sehr zentrale Wohnung bietet mit einem Kinder-
zimmer, einem Schlafzimmer, einem Wohnzimmer u.
einer Kliche genug Platz fUr eine kleine Familie.

87,52 m? Nutzfl.
2.0G zentrale Lage
3Zimmer beste Infrastr.
Kaufpreis: €124.000,—

T +43 5 0100 - 26456 (964/27588)
michaela.steiner@sreal.at

Loggia sanierungsb.
fGEE 118

HWB 69

www.sreal.at

www.sreal.at/immobilien



4407 Steyr, grof3ziigige Wohnung

Diese wunderschéne Wohnung mit 3 Zimmern befindet
sich in einer tollen Lage in Gleink. Eine Wendeltreppe
fUhrtin das Dachgeschoss.

130 m?2 Nutzfl. Balkon teilmabliert
3Zimmer TOP Lage fGEE 1,05
Dachgeschoss Wendeltreppe HWB 48,4

Kaufpreis: €229.000,—
T +43 5 0100 6 - 26457 (964/27109)
karl.moser@sreal.at

Neue Wohnung, Kirchdorf, Top 13
Gefordertes Wohnprojekt. 2.Bauabschnitt, Etagenwoh-
nung im 1. OG inkl. Loggia, kontrollierte Wohnraumluftung,
hochwertige Ausstattung.

Wil. ca. 63 m? Tiefgarage, Lift Niedrigstenergie
Loggiaca.9m?2 | PROVISIONSFREI |HWB 26
Erstbezug Kellerabtelil fGEE 0,76

Kaufpreis: 179.869,—
T 0043 664 - 8180938 (964/27560)
astrid.sattlberger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Gartenwohnung in Kirchdorf, Top 5
Erstbezug - Moderne Eigentumswohnung Richtung Su-
den mit 3 Schlafzimmer, Terrasse und Eigengarten, helle
und sonnige Rdume mit FuBbodenheizung.

ca. 91 m2Garten |Schéner Ausblick | Kellerabteil, Lift
Wil ca. 117 m? Tiefgaragenplatz |HWB 29
Zentrumsndhe PROVISIONSFREI | fGEE 0,79
Kaufpreis: 307.575,—

T 0043 664 - 8180938 (964/26695)
astrid.sattlberger@sreal.at

Kirchdorf, Eigentumswohnung, Top 2
Gefordertes Wohnprojekt, 2. Bauabschnitt, Wohnung im
EG mit eigenem Garten. Individuelle Ausstattung. Schéner
Ausblick ins Gebirge. Nahe Stadtzentrum.

Wfl. ca. 63 m? PROVISIONSFREI | Kellerabteil
Garten ca. 27 m? | Tiefgarage, Lift HWB 26
Richtung Stden | Erstbezug fGEE 0,76

Kaufpreis: 182.312,—
T 0043 664 - 8180938 (964/27609)
astrid.sattlberger@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Traunviertel

P 1 T |I ! L
Eigentumswohnung in Kirchdorf, Top 19

4 Raume fUr mehr Familienleben bietet diese helle Woh-
nung. Erstbezug mit individueller Ausstattung. Beziehbar
in 2 Monaten.
ca.117m? 1. 0G
Tiefgarage, Lift
Richtung Stden

Schoner Ausblick
HWB 29
fGEE 0,79

Loggia ca. 10 m?
PROVISIONSFREI
Ndhe Zentrum

Kaufpreis: 294.139,—
T 0043 664 - 8180938 (964/26703)
astrid.sattlberger@sreal.at

4451 Garsten - Sonniges Grundstiick

Das sonnige Grundstlck befindet sich in einer Top Lage
in Garsten und kann als Baugrundstlck oder Freizeit-
grundstiick genutzt werden.

582 m?2 Gfl, gute Infrastruktur | beste
sUdseitig Freizeitgrund Lage
sehr sonnig Baugrund

Kaufpreis: auf Anfrage
T +43 5 0100 6 - 26457 (964/25669)
karl.moser@sreal.at

. N
Qualitat
ist unsere Starke.
= REAL www.sreal.at
Immobilien
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Bei s REAL haben Sie’s gut!

— Premiumservice:
Immobilienangebote rasch vor Veroffentlichung erhalten

3D Ansicht: :
Virtuelle Rundgdnge flir den schénsten Uberblick

Immer dabei:
Mit der s REAL App sind alle Immobilien in der Tasche

Legen Sie Ihr Immobilienprojekt in die Hande des
Immobilienmaklers der Erste Bank und Sparkassen.

®
5 REAL Wir vermitteln gerne Immobilien.

Immobilien




Bad Wimsbach-Neydharting

Schénes Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage sucht
"Visagisten/in". voll unterkellert, Werkstatt, kleinere Fer-
tigstellungsarbeiten.

(a. 142 m2 Wil Pool

Ca. 650 m2 Gfl. Doppelgarage
Baujahr 2009 Bezug Sept. 2020
Kaufpreis: €420.000,—

T +43 5 0100 - 26311 (964/27775)
christian.butz@sreal.at

HWB 44
fGEE 0,88

4800 Attnang-Puchheim, Haus

Angeboten wird ein groBes Mehrfamilienhaus in sehr
guter, zentrumsnaher Lage, welches derzeit von zwei
Familien bewohnt wird.

ca. 616 m2 Gfl. Solaranlage Doppelgarage
Wintergarten 2 Kacheltfen fGEE 2,35
Balkon unterkellert HWB 234,5

Kaufpreis: €357,.500,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27286)
norbert.preining@sreal.at

Doppelhaushadlfte in Attnang-Puchheim
Neubauprojekt in bester Wohngegend am Stadtrand.
Individuelle Planungswinsche kbnnen derzeit noch be-
rucksichtigt werden.

ca. 114 m2 WAl 1Terrasse Garage mgl.
5Zimmer Garten fGEE 0,75
ca. 200 m2 Gfl. Carport HWB 39

Kaufpreis: €335.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27483)
josef.eder@sreal.at

Doppelhaushalfte in Prambachkirchen
Dieses teilunterkellerte Massivhaus (Benttzungsbewil-
lung von 1957) wurde laut Baumeister 2006 total saniert
und kann teilmaobliert Gbernommen werden.

297 m? Gfl. Carport
110 m?2 WA, 4 Zimmer
kleiner Garten HWB 83,78

Kaufpreis: €180.000,—
T +43 5 0100 - 26462 (964/27793)
herwig.schalko@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Grof3es Haus, grof3es Grundstiick
Schwanenstadt: Wenn Sie in einer ruhigen kleinen Sied-
lung im Grinen wohnen machten, und doch zentrums-
nah, liegen Sie bei diesem Objekt genau richtig.

ca.1.000 m2Gfl.  |1Terrasse fGEE 2,89
ca. 263 m? Nutzfl. | Garten HWB 229
1 Balkon Keller

Kaufpreis: €345.000,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/27580)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

Hausruckviertel

" oy o
Neubau De Luxe - Weisskirchen
Baujahr 2017, modern-offene Bauweise, Panora-
mafenster, Luftwdrmepumpe, Fertigstellungsarbei-
ten,grozlgiges Raumangebot, schéne Aussicht.

Ca. 255 m2 Nfl. Bezug kurzfristig
Ca.1100 m2Gfl.  [HWB 43
5Zimmer fGEE 0,81

Kaufpreis: €650.000,—
T +43 5 0100 - 26475 (964/27761)
christian.dallinger@sreal.at

Immobilie erfolgreich verkaufen?

Immobilien

Biirgerhaus in Frankenmarkt

Im Zentrum von Frankenmarkt steht ein BUrgerhaus mit
Garten und viel Potenzial zum Verkauf. Ich freue mich,
Ihnen dies zeigen zu durfen.

a.1432m2Gfl. | gr. Wirtschafts-  |HWB 176
mehr als gebdude fGEE 2,57
300 m2 WAl renovierungsbed.

Kaufpreis: €187.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27838)
josef.eder@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Klar, ml_t;s REAL.Q ;/
SREAL ,_f" www.sreal.at

Haus in Ottnang am Hausruck
Mitten im Kern von Ottnang befindet sich dieses Objekt
mit einer groen Wohnung im Obergeschoss und einem
neu renovierten Lokal im Erdgeschoss.

ca. 315 m2 Gfl. DG ausbaufdhig |7 KFZ-Stellpldtze
Whg. ca. 130 m? | tlw. unterkellert | fGEE 1,19

Lokal ca. 94,7 m? |Fassade neu 2012 | HWB 67
Kaufpreis: €265.000,—

T +43 5 0100 - 26302 (964/27284)
norbert.preining@sreal.at
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Hausruckviertel

Eigentumswohnung Haag am Hausruck
Wohnanlage Sonnfeld - Okologisch und nachhaltig le-
ben - Neubau! Es entstehen 3 Baukdrper mit jeweils 4
Wohnungen rund um einen grinen Innenhof.

ca. 65,01 m2Nfl. |Terrasse HWB 38,5
3Zimmer ca. 143 m?2 Garten | fGEE 0,65
Erdgeschof Kellerabteil

Kaufpreis: €209.847,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27672)
norbert.preining@sreal.at

Gewerbeflache Ndhe A8

Dieses ebene Gewerbegrundstick steht als Mietflache
zur Verflgung. Durchzugsverkehr im Blick.

Ob Lagerfldche, | Vieles ist Betriebsbau-
Produktion, hier maglich! gebeitsareal!
Ausstellungsfl, Gfl. ca. 7.237 m?
Gesamtmiete: €2.400,—

(Netto €2.000,— + USt. €400,—)

T +43 5 0100 - 26487 (964/26440)
natascha.greiner@sreal.at

4 Wir betreuen jeden Kunden
@ in jeder Region - dsterreichweit! .
: ' ' HieSlislYE ) V4

Haag am Hausruck - Sonnfeld

Okologisch und nachhaltig leben in der Wohnanlage
Sonnfeld in Haag am Hausruck. Der Baubeginn ist fur
Herbst 2020 geplant.
Doppelhaushadlfte | 1 Terrasse

ca. 116,78 WAl Carten

4 Zimmer 2 Stellpldtze
Kaufpreis: €396.171,—

T +43 5 0100 - 26302 (964/27677)
norbert.preining@sreal.at

Keller optional
fGEE 0,64
HWB 39,9
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4840 Vocklabruck, Wohnung
Im obersten Geschoss vom Europahof versteckt sich ein
wahres Juwel. Eine perfekt erhaltene 4 Zimmerwohnung
mit Ausblick Uber die Ddcher der Stadt.

ca. 100 m?2 Wfl. Balkon Lift
4 Zimmer Garage HWB 102
sehr gepflegt Gebirgsblick

Kaufpreis: €199.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27313)
josef.eder@sreal.at

Penthouse in Vécklabruck

Im Zentrum von Vocklabruck erwartet Sie dieses neu-
wertige Penthouse mit groBzugiger Terrasse und stil-
voller,eleganter Wohlfihlatmosphdre.

ca.120m? WNF | teilmobliert ruhige Lage
ca. 63m? Terrasse | gr. TG-Platz Néhe Stadtplatz
ca.llm?Loggia | SW-Ausrichtung |HWB 18,5

Kaufpreis: €573.000,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27844)
norbert.preining@sreal.at
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Peuerbach/Ruhige Siedlungslage

Schone Ortsrandlage, unweit des historischen Stadtkern
von Peuerbach. GenieBen Sie den Idndlichen Flair mit
guter Infrastrukt.
(a. 852 m2 Gfl. Kein Bauzwang
ausgewogen gute Infrastruktur
00 Bauordnung | Sofortiibernahme
Kaufpreis: €59.640,—

T +43 5 0100 - 26464 (964/26744)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Eigentumswohnung in Atthang
Neubauprojekt in schéner, ruhiger Lage, jedoch zen-
trumsnah, mit insgesamt 4 Wohneinheiten, in hochwer-
tiger und energiesparender Bauweise.

ca. 845m2Wfl. |Terrasse HWB 33
3Zimmer Garten fGEE 0,73
Erdgeschoss Carport

Kaufpreis: €245,000,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27012)
norbert.preining@sreal.at

Baugrund in StraBham/Alkoven

Dieses sonnige Baugrundstick mit kleinem Holz-Wo-
chenendhauschen ist keine 15 Autominuten von Linz
entfernt und es besteht kein Bauzwang.

853 m2 Gfl. kein

voll Bebauungsplan

aufgeschlossen | Brunnen

Kaufpreis: €150.000,—

T +43 5 0100 - 26466 (964/27843)
wolfgang.goegele@sreal.at

www.sreal.at

Schéne 3-Zimmer-Wohnung Kallham

2007 wurden Bad, Kuche, Fenster, Turstocke und B6-
den erneuert, 3. Stock, Bezug September 2020, schéne
Ortsrandlage von Kallham.

(a. 77,37 m2Nfl. | modernisiert

oberste Etage HWB 68

Loggia fGEE 119

Kaufpreis: €125.000,—

T +43 5 0100 - 26464 (964/27329)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Engelhartszell/Zentrum

Geschichtstrachtiges Wohnhaus, Baujahr urspringlich
16. Jahrhundert, Erhaltungszustand dem alter entspre-
chend, grundlegende Erneuerung notig.

(a. 130,85 Nfl. Fenster 2016 fGEE 2,76
Ca.153 m2 Gfl. Sofortbezug
4 Zimmer HWB 255

Kaufpreis: €70.000,—
T +43 5 0100 - 26464 (964/26441)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

Wussten Sie, dass...

das Immobiliengutachten
der s REAL ein Sachverstan-
digengutachten ist, das Sie in
der Regel auch im Zuge einer
Verlassenschaft verwenden
kénnen? In manchen Fallen ist
zusatzlich ein Gutachten von
einem gerichtlich beeideten
Sachverstandigen nétig. Hier
empfehlen wir die Riickfrage
beim zustdndigen Notar.

S REAL

Immobilien

www.sreal.at

Wohn- u. Geschadftshaus in Eberschwang
Das Objekt kénnen Sie sowohl als Wohnhaus fr sich
selbst und eine komplett getrennte zweite Partei, als
auch fur "living and working at home" nutzen.

ca. 302 m2 Gfl., sehr gut

ca. 230 m2 Nutzfl. | frequent. Lage
Whg. ca. 115m? | Gastgarten
Kaufpreis: €245,000,—

T +43 5 0100 - 26484 (964/27615)
josef.eder@sreal.at

-

HWB 237
fGEE 314

lhre Koffer fehlen noch.....

Weg vom Stress u.die Ruhelage genieBen-das Richtige
fUr Sie? Wohnen ohne Bausorgen? Es erwartet Sie hier
ein neuwertiges, gepflegtes Familienwohnhaus.

3 Bdder #Grenz-& Gfl. 2.855 m?
vollunterkellert Thermenndhe# |fGEE: 0,95
#Randlage HWB: 57,00

Kaufpreis: €425.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/27139)
natascha.greiner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

4760 Raab - Uriges Wohnhaus
Freizeitwohnsitz oder "Leben wie einst"!

Zur Ruhe kommen und Entspannen im Garten
oder beim Garteln! 2 Wohneinheiten maglich.

442 m?2 Gfl, #Alt&Neu #ldylle#
Terrasse #Raum zum fGEE: 4,52
gemutl. Garten Wohlfuhlen# HWB: 262

Kaufpreis: €65.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/27343)
natascha.greiner@sreal.at

4780 Scharding - Haus zum Fertigstellen
Wohnen auf 2 Etagen # 2 klI. Wohneinhei-
ten#Wohngemeinschaften# Ordinationsraumlichkei-
ten#Therapieraum# Behandlungszi #vieles ist moglich.

Zentrumsndhe Anlage- fGEE 2,38
Balkon/ maoglichkeit! HWB 2044
Dachterrasse Carport!

Kaufpreis: €159.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/27555)
natascha.greiner@sreal.at

Nutzen Sie die Chance - Leben am Land
Das Mehrfamilienhaus eignet sich bestens fur Familien
mit Kindern. Durch die aktuelle Aufteilung sind mehrere
Wohnungen maglich. Schnell verfligbar.

Gfl. 1.000 m? Garage Fernwdrme!
2 Terrassen 8 Stellpldtze fGEE: 1,86
Garten Keller HWB: 168,50

Kaufpreis: €242.000,—
T +43 5 0100 - 26303 (964/27082)
stefan.oberrader@sreal.at

- el
Gepflegte Parchen-/Singlewohnung
Zentrumsndhe & doch am Siedlungsrand. Schnell die
Bundesstrafe erreichen oder mit dem Fahrrad gewisse
Einkdufe erledigen. Auch fir Anleger geeignet.

hell, freundlich Lageim Keller
2 Zimmer 1.0G! fGEE: 1.4
Loggia Abstellraum HWB: 90,3

Kaufpreis: €112.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/27544)
natascha.greiner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Innviertel

Heimelig - Gemiitlich - Ankommen
Wohn-Sacherl in dorflicher Lage! In kurzer Zeit errei-
chen Sie den Ortskern von Andorf & damit Nahversor-
ger,Schulen,Bahnhof& Arzte. Details auf Anfrage.

Liebevoll Sofortbezug Gfl. 1.084 m?
renoviert! maglich! fGEE 1,73
Sauna inkl.! HWB 134,8

Kaufpreis: €197.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/24798)
natascha.greiner@sreal.at

4791 Rainbach i. Ikr. - Natur - Eigenheim
Bungalow am Land! Ruhig gelegen, die Natur als
Nachbar. Angrenzend finden Sie Walder & Wiesen in
vollem Ausmaf. Weitere Details gerne auf Anfrage.

Wil 150 m? 2 Terrassen FuBbodenhzg.
Gfl. 980 m?2 Erdkeller Luftwdrmepum.
BJ.1977 Garage HWB: 242,80

Kaufpreis: €269.000,—
T +43 5 0100 - 26303 (964/27245)
stefan.oberrader@sreal.at

Braunau - Geraumige 3 Zimmerwohnung
Direkt am Stadtplatz, mit Blick auf das Rathaus, befindet
sich diese geraumige 3 Zimmerwohnung.

Nfl. ca. 115 m? Waschkche
3.0G Fahrradraum fGEE 2,07
Lift vorhanden maoblierte Kiche [HWB 102,29

Gesamtmiete: €1.283,23

(HMZ €805, —, BK £252,46, HK €100,02, MwSt. €105,75)
T +43 5 0100 - 26319 (964/27246)
heinrich.lohberger@sreal.at

4592
Miinzkirchen!

Wohnungseigentum am Land

Der gut durchdachte Grundriss macht sich gleich beim
Betreten der Whg. bemerkbar. Betriebskosten liegen bei
Ca.£210. Weitere Details gerne auf Anfrage.

97 m? Nutzfl. Loggia Kellerabteil
4 Zimmer mit Garten- Schweden-0fen
Hochparterre! zugang! HWB 34,01

Kaufpreis: €159.000,—
T +43 5 0100 - 26303 (964/27451)
stefan.oberrader@sreal.at
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Innviertel

Eigentumswohnung Pramet

Geplant: Neubauprojekt mit 4 Wohnungen mitten in Pra-
met, nur wenige Meter von Schule, Sportplatz, Super-
markt und Kirche entfernt.

ca. 78 m2 Wfl, Terrasse HWB 36
3Zimmer Garten fGEEO.71
SW-Ausrichtung | Carport

Kaufpreis: €221.324,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27695)
josef.eder@sreal.at

Helle 2 Zimmerwohnung in Braunau
Direkt am Stadtplatz, mit Blick auf das Rathaus, befindet
diese Wohnung in einem Mehrparteienhaus.

Nfl. ca. 635m? | moblierte Kliche
3.0G Waschkuche fGEE 2,07
Lift vorhanden Fahrradraum HWB 102,29

Gesamtmiete: €708,57

(HMZ €444,50, BK €139,40, HK €55,23, MwSt, €58,39)
T +43 5 0100 - 26319 (964/27247)
heinrich.lohberger@sreal.at

Viele
Mbgﬁchke'\ten!

Ruhige Wohnung in Braunau
Direkt am Stadtplatz, mit Blick auf die Stadtpfarrkirche,
befindet sich diese 2 Zimmerwohnung.

Nfl. ca. 60,1 m? | ruhige Lage
Dachgeschof Fahrradraum fGEE 2,07
Lift vorhanden Waschkuche HWB 102,29

Gesamtmiete: €670,63

(HMZ €420,70, BK €131,94, HK €52,27, MwSt. €55,27)

T +435 0100 - 26319 (964/27210)

heinrich.lohberger@sreal.at

e e EE———

S REAL

Immobilien

1-Zimmerwohnung in Braunau
Garconniere im 3. OG, direkt am Stadtplatz gelegen. Ein
Lift ist vorhanden. Ideal fur Singles.

Nfl. ca. 44 m? Waschkiche
3.0G Fahrradraum fGEE 2,07
Lift ruhige Lage HWB 102,29

Gesamtmiete: €456,61

(HMZ €276,76, BK €96,59, HK €38,27, MwSt, €37,34)
T +43 5 0100 - 26319 (964/27251)
heinrich.lohberger@sreal.at

4780
scharding!

- Konzentrieren Sie sich auf Ihr .
Kerngeschadft und lasse Sie s REAL flr
sich arbeiten.

T -

Einfamilienhaus in Maria Schmolin
Sehr liebevoll gepflegtes Haus in unmittelbarer Nahe
zum Ortszentrum. Ein Gartenhduschen ladt zum Grillen,
Feiern oder Relaxen ein.

Gfl. ca. 569 m? Balkon

Nfl. ca. 150 m? 3 Schlafzimmer
Doppelcarport 2 Bader
Kaufpreis: €250.000,—

T +43 5 0100 - 26319 (964/27351)
heinrich.lohberger@sreal.at

2 Wohnzimmer
fGEE 2,35
HWB 230,6

!
A

www.sreal.at

4780 Scharding - Zinshaus

Zur Vermittlung steht eine Gewerbeimmobilie mit 2 Woh-
nungen &1 Lokal im Kerngebiet. Auf Wunsch kann das
Objekt mit bzw. ohne Mieter Ubernommen werden.

144 m2 Gfl. Mobliert! Verfligbar!
300 m? Nutzfl. Offentl. PP fGEE 112
2 Terrassen vorhanden! HWB 31,16

Kaufpreis: Netto €450.000,— + 20 % USt.
T +43 5 0100 - 26303 (964/27057)
stefan.oberrader@sreal.at

4780 Schdrding - Lagerhalle
Direkt an der Abfahrt der B137 gelegen, haben Sie un-
mittelbare Grenzndhe & kurzen Weg zum Stadtkern.

560 m? Nutzfl. Sofortbezug! bestehende
LKW-Hallen Neugestaltung Rolltore!
Top Lage! maaglich! kein EA!

Gesamtmiete: nach Absprache!

je nach Nutzung & Ausbaustufe!

T +43 5 0100 - 26303 (964/25436)
stefan.oberrader@sreal.at
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Mietfldche in optimaler Lage
Helle & zentral gelegene Buroeinheit fir Dienst-
leistungsbranchen, die die Infrastruktur schatzen.

208 m? Nutzfl, & Wartebereich! | Gas ZH.
3 getrennte Lift, barrierefrei | fGEE 0,77
Blroraume! PP vorhanden! HWB 41

Gesamtmiete: BMM € 2.578,80

(N €1.799,— + BK €350,— + USt. €429,80)
T +43 5 0100 - 26303 (964/27416)
stefan.oberrader@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Mattighofen, Biiro / Praxis
Die Praxis befindet sich im ersten Stock eines Buro- und
Geschaftsgebdudes hinter dem Stadtplatz.

Nfl. ca. 129 m? Sanierung in
Terasse Absprache mit fGEE 116
barrierefrei Mieter geplant HWB 99,3

Gesamtmiete: auf Anfrage!

T +43 5 0100 - 26319 (964/26961)
heinrich.lohberger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Altmiinster - Wohnen am Zentrum

Der Bau schreitet planmafig voran! Informieren Sie sich
doch im Detail Uber dieses tolle Neubauprojekt! Die Pro-
vision tragt zur Ganze der Verkaufer.

€a. 98,32 m2Wfl. |1Loggia fGEE 0,71
4 Zimmer 1.0G HWB 32
Neubau 2 TG-Pldtze

Kaufpreis: €386.000,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/25728)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

5350 Strobl - Wohnung mit Seeblick
2-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Strobl, unverbau-
barer Blick zum Wolfgangsee, Hallenbad und Sauna im
Haus vorhanden, top Infrastruktur.

Nfl. ca. 55m? Tiefgaragenplatz | mobliert
2 Zimmer 2 Balkone fGEE 1,29
saniert Kellerabteil HWB 73

Kaufpreis: €255.000,—
T +43 5 0100 - 49693 (964/27659)
natascha.mayer-brugger@sreal.at

Parzelle am Wallersee

Camper aufgepasst! Angeboten wird eine Campingpar-
zelle mit einer idealen GroRe fUr Wohnwagen, Zelte oder
auch ein Mobilheim.

ca. 101 m2 Gfl. Sanitaranlagen

voll 2013 saniert

aufgeschlossen | Naturbadestrand

Kaufpreis: €49.900,—

T +43 5 0100 - 26302 (964/27052)
norbert.preining@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Salzkammergut/Andere Bundeslander

4822 Bad Goisern - Charmantes Haus
Charmantes Holzhaus in Gebirgslage mit traumhaftem
unverbaubaren Ausblick, groBer Garten mit Sonnenter-
rasse und Obstbaumbestand.

€a.936 m2 Gfl. Balkon Keller
€a.135 m2 Wfl. Terrasse fGEEL19
5 Zimmer Garage HWB 105

Kaufpreis: €495.000,—
T +43 5 0100 - 49692 (964/27699)
cornelia.putz@sreal.at

Altmiinster - Wohnen am Zentrum
Detalls zur Wohnung erhalten Sie sehr gerne auf Anfrage.
Fertigstellung voraussichtlich Ende 2020. Die Provision
tragt zur Ganze der Verkdufer.

ca. 80 m? Wil. 1Loggia fGEE 0,71
3Zimmer EG HWB 32
Neubau 2 TG-Platze

Kaufpreis: €275.000,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/25720)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

5360 St. Wolfgang - 3-Zimmer-Wohnung
Gelegenheit: Tolle ErdgeschoBwohnung mit ca. 106 m?
Wohnflache zum Wohlfuhlen, sehr sonnige Lage, groBe
Sonnenterrasse und Eigengarten.

ca. 106m?2 Wil Terrasse
3Zimmer Garten fGEE 1,45
groBer Keller Doppelgarage HWB 83

Kaufpreis: €369.000,—
T +43 5 0100 - 49692 (964/27612)
cornelia.putz@sreal.at

Forstfldche Nochling

Im sudlichen Waldviertel kdnnen Sie diesen Nadelwald
in Hanglage kaufen. Verschiedene Altersklassen und gut
erschlossen.

Gfl. ca. 27.630 m?
Waldviertel

Zufahrt

LKW tauglich
Kaufpreis: €82.890,—

T+43 50100 6 - 26490 (964/27166)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Gmunden/Cumberland - klein aber fein
Sie suchen eine kleine Wohnung, in der Sie sich als Sin-
gle oder als junges Paar so richtig wohl fihlen kénnen?
Dann sind sie hier genau richtig.

ca. 37 m? Nutzfl. | Klche separat gute Infrastruktur
1 Balkon allgemeine fGEE 117
Wohn/Schlafber. | Autoabstellpldtze |HWB 49
Kaufpreis: €85.000,—

T +43 5 0100 - 26470 (964/27643)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

4820 Bad Ischl - Wohnung im Zentrum
Moderne, méblierte 4-Zimmer-Wohnung direkt im Zen-
trum von Bad Ischl, 1. Stock, 3 Zimmer, WohnkUche, Bad
mit Fenster, Badewanne und Dusche, 2 WC.

119 m?2 Nutzfl. generalsaniert Gastherme
4 Zimmer Abstellraum fGEE 2,06
mobliert Kellerabteil HWB 93

Kaufpreis: €295.000,—
T +43 5 0100 - 49693 (964/23245)
natascha.mayer-brugger@sreal.at

4820 Bad Ischl - Grundstiick

Ca. 540 m? Grundflache, sonnig, eben und naturnah,
Anschlisse fur Kanal, Strom und Wasser werden her-
gestellt, Zufahrt wird vom Verkaufer errichtet.

ca. 540 m2 Gfl, eben
sonnig naturnah
kein Bauzwang! | ruhig

Kaufpreis: €155.000,—
T +43 5 0100 - 49693 (964/26351)
natascha.mayer-brugger@sreal.at

[ .
Wussten Sie, dass ...

Sie bei s REAL als Immo-
bilienverkdufer bei Besich-
tigungen nicht dabei sein
mUssen? Denn aus diesem
und vielen anderen Griin-
den haben Sie uns als lhren
Makler engagiert. Lehnen Sie
sich zuriick und lassen Sie

s REAL fir sich arbeiten!

S REAL

Immobilien

www.sreal.at
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Wir sind immer fir Sie da,
und ganz in lhrer Nahe!

www.sreal.at

www.facebook.at/sREAL.Immobilien

Find
s F‘Qcﬁt?c”)o’k.a

kundenbetreuung@sreal.at

Die s REAL Immobilienfachberaterinnen betreuen jede Immobilie in jeder Region — Osterreichweit.

4020 Linz

Promenade 11-13

T+43 50100 - 46150

4600 Wels

RingstraBe 27

T+43 50100 - 44319

4710 Grieskirchen

RoBmarkt 35

T+43 50100 - 26464

4910 Ried

Stelzhamerplatz 9

T+43 50100 -26315

4840 Vocklabruck

Stadtplatz 24

T+4350100- 40711

4810 Gmunden

Sparkassenplatz 2

T+43 50100 - 26305

4400 Steyr

Anton Plochberger Straf3e 2

T+43 50100 - 26459

4560 Kirchdorf

Hauptplatz 18

T+43 50100 -26308

4320 Perg
Hauptplatz 7
T+43 50100 - 44108

5280 Braunau
Stadtplatz 43
T+4350100- 26301

4070 Eferding
Stadtplatz 1
T+43 50100 - 26462

4650 Lambach
Klosterplatz 3
T+43 50100 - 26311

: . : . ate
Sie haben Fragen zum Thema Finanzierung? (_\\e\f-“(;m
Die Kundenbetreuerinnen der Erste Bank und Sparkassen stehen lhnen gerne zur Verfigung. m\t“\“ed'\'t‘
Vereinbaren Sie einen Termin unter: T +43 5 0100 - 50500 \NO“ c““et
Weitere Informationen: www.erstebank.at/wohnfinanzierung Reec“neﬂ

www.sparkasse.at/wohnfinanzierung pef

SREAL

Immobilien

www.sreal.at





