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JAHRE LEIDENSCHAFT
FUR IMMOBILIEN

S REAL Immobilien -
seit 40 Jahren lhr
Partner!

Es ist tatsachlich schon 40 Jahre her,
dass die s REAL ihre operative Ge-
schaftstatigkeit aufgenommen hat.
Im Jahr 1980 gingen die Uhren noch
etwas anders, war das Geschaft der
Immobilienvermittlung noch ein
langsames und umstandliches. Das
hat sich seither grundlegend und
rasant verandert und hat die Wand-
lungs- und Innovationsfahigkeit der
Immobilienbranche insgesamt stark
gefordert.

Das 40-jdhrige Jubildum haben wir
in dieser Ausgabe des s REAL Maga-
zins deshalb zum Anlass genommen,
uns fr unsere Coverstory bei unseren
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
umzuhoren: Wie es friiher ohne Mobil-
telefone und andere digitale Hilfs-
mittel funktioniert hat, haben uns die
.alten Hasen” der s REAL erzadhlt, die
jingeren Kolleginnen und Kollegen
hingegen, dass sie sich das Arbeiten
ohne diese Uiberhaupt nicht vorstellen
kénnen.

Doch es geht in unserer Coverstory
nicht nur um einen Blick in die Ver-
gangenheit. Wir wollten auch wissen,
was unsere Maklerinnen und Makler
fir den Immobilienmarkt der Zukunft
erwarten. Wie werden Immobilien-
geschadfte im Jahr 2060, also in 40
Jahren, aussehen? Welche Rolle wird
personliche Beratung und Expertise
spielen? In welche Immobilien sollte
man jetzt investieren, um bis 2060
eine maglichst schone Wertsteige-
rung zu erzielen? Ein spannender
Ausblick auf die ndchsten vier Jahr-
zehnte!l

Einen schénen Sommer winscht
Ihnen (/é‘

Michael Pisecky z
Geschaftsflihrer s REAL Immobilien

HIGH-
LIGHTS

Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: sREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit

viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige Highlights
aus unserer grof3en Immobilienauswahl.

e

1100 Wien: Wohnbauprojekt bei Ul Oberlaa

119 Mietwohnungen mit Wohnfldchen zwischen 43 m? und 76 m? stehen zum
Erstbezug bereit. Hervorragende Lage, die Ul-Station Oberlaa ist gleich um die
Ecke, Naherholungsgebiete wie der grof3e Kurpark und Therme Wien in direk-
ter Nachbarschaft. Jede Wohnung mit AuBBenflache (Balkon, Loggia, Terrasse
oder Garten). Topausstattung mit Eichenparkett, Feinsteinfliesen. Maximale
Mietdauer 5 Jahre. HWB 26,41 kWh/m?a, Miete: € 720-1.300.

Kontakt: Susanne Schuster-ABmann, Tel. 0664 8180218,
susanne.schuster@sreal.at

a Fotografie

© Daniel Hawell

www.sreal.at/immobilien
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1210 Wien: 5-Zimmer- Archltektenhaus

Dieses lichtdurchflutete Architekten-Massivhaus begeistert mit tollem Wohn-
stil. Das moderne Gebaude bietet auf zwei Wohnebenen mit 149 m* Wohn-
flache Platz fir eine grof3ere Familie. Herzstlick ist ein offener Wohnbereich mit
Vorzimmer, Kliche, Essplatz und Sitzlandschaft. Ein ins Obergeschoss offener
Luftraum und die groBen Deckenhohen kreieren luxuriésen Wohnstil. 98 m*
Dachfldache mit toller Aussicht konnen begriint und als zusatzliche AuBRen-
und Erholungsflache genutzt werden. Ruhelage, gute Offi-Anbindung.
Baujahr 2013, 5 Zimmer, 177 m* Nutzflache. HWB 27 kWh/m?a, KP € 640.000.
Kontakt: Christian Dobeiner, Tel. 0664 8170567, christian. dobemer@sreal at
W — (3 -5l o

2371 Hmterbruhl WleherWaIdV|IIa mit Charme

Dieses Altbaujuwel in Hinterbriihler Bestlage imponiert mit Weitblick und
1.814 m’ Grundflache und ermdglicht erstklassiges Wohngefiihl auch fiir grof3e
Familien. Die Villa wurde 1989 in Massivbauweise errichtet und bietet auf ca.
260 m* Wohnflache im Souterrain 4 Raume mit groBBer Waschktiche, im Hoch-
parterre einen groBen Masterbedroom mit Veranda, im OG 4 Schlafzimmer
sowie Bad, WC und Veranda. Originalvollholzboden, zahlreiche Stilelemente

im ganzen Haus, prachtiger Altbaumbestand. HWB 245 kWh/m?a, KP auf
Anfrage. Kontakt Karin Bosch, Tel. 0664 8183528, karin.bosch@sreal.at

w fd,,

www.sreal.at/immobilien
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Die s REAL Services

Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

Schlissellibergabe — wir
begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschadft.

Vermieten
Wir finden optimale
Mieterinnen und Mieter und

unterstitzen mit Partnern bei
Verwaltung und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL gibt
Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.
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IMMOBILIEN-
LOSUNGEN FUR
DIE ZUKUNFT

Vor 40 Jahren startete s REAL und konnte sich rasch als
professioneller, serioser Partner flr Immobilientransaktionen
etablieren. Expertinnen-und Experten verraten, wie sich der
Markt weiterentwickelt und in welche Immobilien man fur

2060 investieren sollte.

.Sie haben Interesse an einer bestimm-
ten Immobilie? Wir schicken Ihnen die
entsprechenden Informationen gerne
mit der Post zu. In ein paar Tagen sollte
alles bei Ihnen sein!” Ja, so wurden im
Jahr 1980, als s REAL neu auf den Markt
kam, Immobiliengeschafte in die Wege
geleitet. ,Als ich bei s REAL anfing, haben
wir die Exposés mit einer elektronischen
Schreibmaschine gestaltet und Fotos
dazugeklebt”, erzahlt Monika Lentsch
von s REAL Tirol. ,Kunden konnten zu
den Burozeiten eine Nachricht im Sekre-
tariat hinterlassen und wurden zurick-
gerufen, wenn die AuBendienstmit-
arbeiter wieder im Blro waren.” Das

ist lange her — Faxgerdte, Karteikarten
& Co wurden langst von digitalen und
mobilen Gerdten abgeldst. Wer sich heu-
te flir eine s REAL Immobilie interessiert,
bekommt die Informationen per Knopf-
druck, kann das Haus oder die Wohnung
sofort online erkunden.

Zukunftsweisend

.Ich kann mir das Arbeiten ohne unsere
technischen Helfer gar nicht vorstellen”,
sagt Martina Granig, seit 2019 bei s REAL

Karnten. Smartphones, Notebooks,
Tablets und umfassende Online-Services
sind seit Jahren ebenso selbstverstand-
lich wie unentbehrlich. ,Absolut zukunfts-
weisend sind unsere 360°-Rundgdnge.
Der Kunde kann damit jederzeit und so
oft er will seine Traumimmobilie besu-
chen und alles genau unter die Lupe
nehmen.” Dieses Angebot ist ein Highlight
fur Immobiliensuchende, die ein Objekt
virtuell erleben wollen. Mit Virtual-
Reality-Brillen bekommt man dabei
sogar ein 3D-Erlebnis, das richtig SpaB
macht. Flr die Zukunft ist denkbar, dass
Kundinnen und Kunden sowie Maklerin-
nen und Makler — nach Terminverein-
barung - 360°-Besichtigungen gemein-
sam durchfliihren. Jeder vor seinem
Computer, aber telefonisch verbunden.
So kénnen sich s REAL Kundinnen und
Kunden Immobilien dann anschauen,
wenn es ihnen zeitlich gerade passt.

Menschliche Starken

Die Beratung durch fachkundige Exper-
tinnen und Experten wird aber — zumin-
dest in absehbarer Zukunft — bei den
meisten Immobiliengeschaften unver-
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.Kunden sprechen mich
nach Jahren an, weil

sie zufrieden mit ihrer
Immobilie sind.”

Monika Lentsch, s REAL Tirol

A

Martina Granig, s REAL Kdrnten

.Kunden profitieren
von guter Vernetzung
mit unseren
Kooperationspartnern.”
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zichtbar bleiben. Sofia Polster-Georgiadis,
s REAL Wien, meint: ,,Der Zeitfaktor wird
maglicherweise bei Vermietungen oder
dem Verkauf von glnstigen Immobilien
irgendwann flr Maschinen sprechen.
Im hochpreisigen Segment wird weiter-
hin der menschliche Berater im Vor-
dergrund stehen.” Flutra Turgut, s Real
Oberdsterreich, bestatigt: ,,Immobilien-
makler vermitteln nicht nur Immobilien,
sondern meistens ein Zuhause. Und das
menschliche Einfihlungsvermdégen ist
nicht von einer Maschine steuerbar.
Online-Besichtigungen reichen nicht aus.
Jedenfalls noch nicht.” Die Immobilien-
maklerin ist seit 2019 bei s REAL - und
kann bereits von vielen positiven Erleb-
nissen berichten: ,Wenn mich erfreute
Kunden weiterempfehlen, weil ich ihre
Immobilie Gber dem Wunschpreis ver-

.Mit Einfiihlungsvermédgen
und Detailexpertise
erfolgreich.”

Viktor Strele, s REAL Tirol

JAHRE JAHRE

mittelt habe!” Viktor Strele, s REAL Tirol,
nennt ein etwas anderes personliches
s REAL Highlight: ,,Das bisher schénste
Erlebnis war die positive Antwort auf
meine Bewerbung”, schmunzelt der Im-
mobilienfachberater, seit Februar 2020
bei s REAL. ,Ich kenne nur das Arbeiten
in einem technisch perfekten Umfeld",
sagt er — und erganzt: ,Was ich sehr
schnell gemerkt habe: s REAL ist in Tirol
nicht nur Marktflihrer, sondern hat einen
hervorragenden Ruf, Uber die Jahre mit
Seriositat und Uberzeugenden, ehrlichen
Services erarbeitet.”

Seriéser Partner

s REAL hat sich ab 1980 schnell am Markt
etabliert und ist inzwischen zum Vorreiter
bei der Weiterentwicklung der Immo-
bilienbranche hin zu mehr Transparenz

.Freude der Kunden, wenn
ich (iber dem Wunschpreis
vermittle.”

Flutra Turgut,
s Real Oberdsterreich

JAHRE JAHRE

Innovative Losung:

s REAL Premiumservice

Attraktive Mietwohnungen mit
sehr gutem Preis-Leistungs-
Verhadltnis sind meist nur ganz
kurz am Markt. Die besten Eigen-
tumsimmobilien sind in der Regel
auch schnell vergeben. Mit dem
kostenlosen s REAL Premium-
service konnen Sie sich die be-
gehrtesten Objekte sichern.

Auf www.sreal.at kénnen Sie
sich ganz einfach fiir das kosten-
lose s REAL Premiumservice
anmelden.

und Qualitat geworden. ,Wir merken es
am Markt tdglich: Unsere Kunden und
Partner wissen, dass wir eine au3erge-
wohnlich hohe Kompetenz und Erfah-
rung im Bereich der Immobilienver-
mittlung haben. Und das gepaart mit
Innovation und Menschlichkeit vom
Neusiedler- bis zum Bodensee”, berich-
tet Nino Lutz, Leiter des s REAL Teams
fur den Mietmarkt Wien. Was zu Beginn
ein wichtiger Faktor fiir den Uberregio-
nalen Erfolg war, ist auch in Internet-
zeiten gefragt: ,Das breite Filialnetz der
Sparkasse macht es moglich, die richtige
Immobilie zum richtigen Preis auch
Uberregional zu vermarkten und diese
gleichzeitig auch zu finanzieren”, erklart
Flutra Turgut. ,So bieten wir Sicherheit,
Vertrauen und ein Rundum-sorglos-
Paket. Vermarktung und Finanzierung in

- .Wir arbeiten mobil und
- flexibel, antworten Kunden
- prompt.”

Hans Trauner,
s REAL Salzburg

www.sreal.at/immobilien
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einem Haus."” ,Ein guter Makler verkauft
keine Immobilien. Er verkauft Losungen
und erfullt Trdume. Und das wird auch
in Zukunft gefragt sein”, meint Karl
Moser, s REAL Oberdsterreich.

Sharing-Modelle

.Wir sind am Markt als seridses Unter-
nehmen der Sparkassengruppe bekannt,
sind dsterreichweit schnell bei unseren
Kunden und haben ausgezeichnete Mit-
arbeiter”, betont Robert Haubiz, s REAL
Karnten. Seiner Einschdtzung nach wer-
den Standardimmobilien in einigen Jahr-
zehnten automatisch, also ohne Zutun
eines Menschen, gehandelt werden.
.Nutzen statt Besitzen wird im Mittel-
punkt stehen, die ersten Sharing-Modelle
etablieren sich bereits.” Viktor Strele gibt
eine ahnliche Prognose. Seiner Meinung

~Kunden profitieren von
osterreichweitem Netzwerk
und starker Werbung.”

Sofia Polster-Georgiadis,
s REAL Wien

www.sreal.at/immobilien

nach werden Wohnanlagen, die auf
.Sharing-Programme” spezialisiert sind,
an Bedeutung gewinnen. ,Car-Sharing,
Gratisfahrrader fir die Wohnanlagen,
gemeinsame Fitnessstudios - der
Fantasie und den Mdglichkeiten sind
dabei keine Grenzen gesetzt."

Immobiliengeschdfte im Jahr 2060
Hans Trauner, s REAL Salzburg, erwartet,
dass Prdsentation und Erleben einer
Immobilie in 40 Jahren auf einem vollig
anderen Level sein werden. ,Vorortbe-
sichtigungen wird es nicht mehr geben.
Kunden werden im Cyberspace das zu-
kinftige Haus oder die Wohnung und die
Umgebung live erleben. Gekauft oder
gemietet wird online, innerhalb weniger
Minuten mit dem passenden Finanzie-
rungs- und Versicherungspaket.” Trauner

.Immobiliengeschaft bleibt
- emotionales Erlebnis.”

Nino Lutz, s REAL Wien
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kann sich vorstellen, dass ein Teil der
Menschen 2060 in ,Einheitscontainern”
leben wird, und dazu brauche man keine
Immobilienberater. ,Aber die .besondere’
Immobilie wird auch kinftig von Men-
schen mit Gesplr und Expertise vermit-
telt werden."” Eines zeigt sich namlich
bereits seit einigen Jahren: Gerade in
Zeiten der schnellen Informationen sind
Know-how, Expertise und Verlasslich-
keit immer gefragter.

Vorreiter

.Makler sprieBen wie Schwammerl aus
dem Boden, viele verschwinden auch
sehr schnell wieder”, weif3 Karin Volk,

s REAL Salzburg. ,Immobilientransakti-
onen sind komplexe Geschdfte und die
Leute merken schnell, dass sie dabei mit
Profiunterstlitzung viele Vorteile haben.”

.Nutzen statt Besitzen wird
. im Vordergrund stehen.”

} Robert Haubiz,
s REAL Kdrnten
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Der Immobilienmarkt anno 2060

s | 40 Jahre s REAL: Wie wird sich der regionale Immobilienmarkt in den nachsten
"i} 40 Jahren entwickeln? s REAL Geschdftsflihrer Michael Pisecky im Interview.

Wie werden Immobiliengeschdfte anno 2060 ablaufen?
Michael Pisecky: Im Wohnbereich stark standardisiert. Die Informationen zur Liegenschaft werden online verfligbar
sein — und Uber das heute bekannte Maf3 hinausgehen. Es wird zusatzlich neue Parameter wie Verkehrslarm, 6ko-
logische Einstufung und Beliebtheitswerte geben. Auch die Lage und das Umfeld wird man virtuell erkunden und
erleben kénnen. Besichtigungen wird es nur mehr in Ausnahmefallen geben, die Abwicklung wird online erfolgen.

Braucht man 2060 noch einen Menschen als Immobilienberater?
Ja, weil die Beratung durch Experten einen persénlichen Mehrwert bringt. Gefragt ist dabei umfassende Expertise —
die Prasentation wird klinftig ja, wie erwadhnt, digital erfolgen. Berater helfen mit inrem Fachwissen, um z.B. Aspekte
wie die Entwicklung einer Immobilie bzw. eines Grdtzels einzuschdtzen und Fragen des Werterhalts abzuklaren.

Wie werden Immobilien 2060 beschaffen sein?
Beim Wohnen werden vor allem Ein- und Zweizimmerwohnungen gefragt sein. Shoppingbereiche werden Freizeit,
Beratung und Probieren vereinen. Bliros wird es weniger geben, dafiir mehr Logistikunternehmen und vollautomati-

sche Fabriken.

Welche Art von Immobilie wiirden Sie heute kaufen, um bis 2060 eine schone Wertsteigerung zu erfahren?
Ich wirde in ein multifunktionales Gebdude investieren, das Wohnen, Arbeiten und Freizeit verbindet. Grundstiicke in
guter Lage - dazu werden auch kiinftig Naturnahe, gute Infrastruktur und Offi-Nahe gehdren — sind sicher auch eine

gute Investition.

Welche Erlebnisse mit Kundinnen und
Kunden sie besonders beeindrucken?
.Wenn ich nach der Transaktion in die
Wohnung oder das Haus zum Kaffee ein-
geladen werde - und mich die Kunden
ihrer anwesenden Verwandtschaft emp-
fehlen, weil alles so gut geklappt hat.”
Welche Immobilie Karin Volk kaufen
wirde, um bis 2060 eine moglichst
gute Wertsteigerung zu erfahren?

+Ein Grundstiick am Mond", schmunzelt
sie. Etwas bodenstdndiger ist die Varian-
te von Monika Lentsch: Sie wirde sich
eine schone 2- bis 3-Zimmer-Wohnung
in Uberschaubarer Grof3e in guter Lage
in Innsbruck mit Terrasse oder Balkon
kaufen. ,Der Bedarf nach Wohnungen
in dieser Grof3enordnung wird sicherlich
bestehen bleiben, da es viele Singles
und Alleinerziehende gibt."

Immobilien fiir die Zukunft
Martina Granig wirde in Grundstlicke

investieren, Nino Lutz in Grundstlicke/
Eigentumswohnungen im Speckgdrtel
(20 bis 30 km) um Wien, Robert Haubiz
in ,Hauser und Wohnungen in Sonder-
lagen - also auf Almen, an Seen oder in
Alleinlagen”. Sofia Polster-Georgiadis ist
ebenfalls Uberzeugt, dass die Lage auch
klnftig ein entscheidender Faktor sein
wird. ,,Die Menschen werden Ruhe und
Grunflachen suchen und gleichzeitig gute
Erreichbarkeit. Dachgeschosswohnungen
werden vermutlich aufgrund der steigen-
den Temperaturen weniger gefragt sein.”
Flutra Turguts Empfehlung: ,Eine gréBere
Eigentumswohnung in einer wachsen-
den Stadt. Da immer kleinere Wohnun-
gen gebaut werden und es in Zukunft
immer weniger gréBere Wohnungen
geben wird, hatte man dann etwas
Besonderes.” Welche Immobilie wirde
Hans Trauner kaufen, um bis 2060 eine
schone Wertsteigerung zu erfahren?
.Die Frage ist: Was bedeutet Wertstei-

gerung im Jahr 2060?", meint er. ,M6g-
licherweise verlieren finanzielle Werte
an Bedeutung, und der ,Lebenswert’
wird viel wichtiger.” Er wiirde daher ,in
die Natur investieren, in Wald, Wiesen,
Wasser und die Salzburger Bergwelt”.

.Das rote S steht fiir
Sicherheit und Seriositdt.”

(E]

Karin Volk,
s REAL Salzburg

. Wir verkaufen Lésungen,
erfiillen Traume.”

.’ Karl Moser,

s REAL Oberdsterreich

www.sreal.at/immobilien
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Wohnraum filir Wohnungslose

s REAL unterstiitzt, zusammen mit der Spendenplattform Impactory, Hilfsorganisationen
fir wohnungslose Menschen: Jede Kundin bzw. jeder Kunde kann entscheiden, welcher
Hilfsorganisation 40 Euro zugutekommen!

Seit 40 Jahren verhilft s REAL Menschen zu einem neuen Zuhause. Fir die Immobilienprofis eine Aufgabe, die sie mit
Freude und Leidenschaft meistern. Doch nicht jeder darf einen Ort sein Zuhause nennen: 21.000* Menschen in Oster-
reich sind wohnungslos. Flir s REAL ist es wichtig, diesen Menschen die Chance zu geben, in ein geregeltes Leben mit
privaten vier Wanden zurlickzufinden — eben in ein Zuhause.

Innovative Spendenaktion

Daher unterstltzt s REAL das neunerhaus in Wien, den Verein Wohnen in Niederdsterreich und das VinziDach in Salz-
burg. Vereine, die es sich zur Aufgabe gemacht haben, Wohnungslosigkeit zu bekampfen. ,Wir wollen unsere finan-
zielle Unterstiitzung allerdings nicht einfach tiberweisen”, erklart s REAL Geschaftsfiihrer Michael Pisecky ,Uns ist es
wichtig, die grof3artige Arbeit, die im Rahmen verschiedener Projekte geleistet wird, mdglichst bekannt zu machen.”
Daher kooperiert s REAL mit Impactory, einer Plattform, welche die Reichweite von Unternehmen flir gute Zwe-

cke einsetzt — und Spenden ganz einfach mdglich macht. ,So kénnen wir unsere Kunden einbinden”, sagt Piseckuy.
.Wir spenden im Rahmen unseres Jubildums im Namen jedes Kunden 40 Euro an eines unserer drei Projekte.” Wel-
chem Projekt die jeweilige Spende zugutekommt, das kann sich jede Kundin bzw. jeder Kunde selbst aussuchen. Alle
Details finden Sie auf: www.impactory.org/srealimmobilien

Impactory

Impactory digitalisiert die Zusammenarbeit zwischen Unternehmen und gemeinnutzigen Organisationen. Basis fir
die vielseitigen Losungen bildet die Spendenplattform impactory.org, auf der auch private Nutzerinnen und Nutzer
jederzeit und von Uberall aus spenden, Spendenaufrufe starten oder Spendengutscheine verschenken kénnen.

*Quelle: Statistik Austria, Eingliederungsindex 2018

NEUES AUS
UNSERER REGION
Laufen hilft

Gemeinsam Sport machen und dabei
Gutes tun. Am 1. Mdrz fanden sich Uber
2.000 begeisterte Sportlerinnen und
Sportler zum Laufevent im Wiener Prater
ein. Das s REAL Laufteam war natdrlich
mit von der Partie — 7 Lauferinnen und
Ldaufer haben sich erfolgreich der Heraus-
forderung gestellt und wurden von den
im Ziel feiernden Fans empfangen. Teil-
nehmerinnen und Teilnehmer, Veran-
stalter sowie die Freiwilligen am Buffet
unterstltzten mit ihrem Einsatz und
mit Spenden die St. Anna Kinderkrebs-
forschung und das neunerhaus.

www.sreal.at/immobilien 9
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Schwerpunkt Luxus

HIGH-END-

IMMOBILIEN

Die Sans Souci Group ist darauf spezialisiert, Bestande durch hochwertige
Revitalisierung zu begehrten Exklusivobjekten zu machen - und arbeitet
bei der Vermarktung oft mit s REAL zusammen.

Wie hat sich der Markt in den letzten
40 lahren verandert, und wohin geht
die Entwicklung? Das besprechen Karin
Bosch, Leiterin flr den Bereich Exklusive
Immobilien bei s REAL, und Norbert
Winkelmayer, CEO Sans Souci, beim
Interview im Palais Sans Souci.

Welche Gebdude haben High-End-
Potenzial?

Norbert Winkelmauer: Die Lage ist auch
in diesem Segment sehr wichtig, ver-
gleichbar mit dem KGV einer Aktie. Aber
ganz wichtig sind im High-End-Bereich
die Qualitat und die Geschichte. Die
Leute wollen etwas erzahlen kénnen,
wollen stolz auf etwas sein.

Karin Bosch: Dieses Storytelling kbnnen
alte Liegenschaften mit einer Historie
sehr gut. Aber auch im Neubau ergeben
Faktoren wie Lage, Architekt und Stil
ein grof3es Ganzes, das die Eigentiimer
stolz erzdahlen kdnnen. Der beriihmte
USP ist im exklusiven Segment die
Basis der Vermarktung. Dartber hinaus
braucht es eine sehr gute Ausstattung,
einen sehr guten Grundriss und die
entsprechende Raumhdhe. Wenn ich in
diesem Segment langfristig erfolgreich
sein will, muss das alles passen.
Winkelmauyer: Noch etwas ist flir mich
wichtig: Bevor ich eine Immobilie kaufe,
schicke ich einen Energetiker hin. Die
Energiefliisse im Haus sind zwar un-
sichtbar, aber enorm wichtig. Das klingt
spooky, doch wir erleben immer wieder,
dass der Energetiker massive Blockaden

www.sreal.at/immobilien

ortet, und wir dann erfahren, dass dort
z. B.im Krieg jemand gefangen war. Die-
se negative Energie kann man ausleiten.
Passiert das nicht, hat man eventuell

eine Immobilie, bei der alles passt auf3er
der Energie - sie verkauft sich nicht,

und man weiB vielleicht gar nicht warum.

Wie hat sich das Design seit 1980
verandert?

Bosch: Trends kommen und gehen und
kommen wieder, in unserer Branche
wie bei Mode und Musik. Historische
Liegenschaften haben besondere
Bestandigkeit, und derer gibt es nicht
mehr viele, die zu haben sind. Man kann
kein Haus bauen, das im 19. Jahrhun-
dert errichtet worden ist.
Winkelmauer: Ich liebe es, Altes
zurtckzufihren, im Originallook zu

sanieren und mit komplett moderner
Architektur zu kombinieren. Dieses Dia-
metrale finde ich superspannend, das
erzeugt viel Energie und kommt sehr
gut an. Historisierend nachzubauen
oder zuzubauen finde ich grauenhaft.
Bosch: Vor 40 Jahren waren Wohn-
bereiche mit zwei Stufen abgesenkt.
Spdter war das verpont bis dorthinaus,
jetzt kommt es wieder. Ein neuer Trend,
der drastisch zunimmt, sind komplett
eingerichtete Einheiten, inklusive Bildern,
Dekoelementen und raffinierten Licht-
konzepten. Ein wichtiger Faktor jenseits
von Trends ist Nachhaltigkeit im Sinne
der Okologie.

Winkelmauyer: Bei einigen Projekten
bauen wir bereits komplett nachhaltig
und 6kologisch. Wenn man z. B. einen
tollen 6kologischen FuBabdruck hat,
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etwa durch Holzriegel-Bauweise, von
der man innen aber nichts sieht. Dieser
Aspekt wird immer wichtiger.

Weil es auch eine gute Geschichte ist?
Bosch: Es ist hip und en vogue, mit
einem tollen 6kologischen Footprint zu
wohnen — weil es im Sinne der Zukunft
unseres Planeten auch notwendig ist.
Digitales Wohnen, Smart Home und Au-
tomatisierung haben in den letzten Jah-
ren ebenfalls einen gewaltigen Anschub
bekommen, der sich fortsetzen wird.
Winkelmauer: Wichtig dabei ist, dass
man die digitalen Features intuitiv nut-
zen kann und dass es simpel gehalten
wird.

Wie hat sich die Vermarktung verdandert?
Bosch: Der Kauf einer exklusiven
Immobilie ist wesentlich emotionaler
geworden. Daher ist es wichtig, Bed(rf-
nisse zu wecken. Wir haben fiir jede Lie-
genschaft eigene Folder und eine eige-
ne Website, auch Instagram und Face-
book sind wichtige Vermarktungstools.
Wir arbeiten zudem mit 360°-Rund-
gangen, die wir mit einem 3D-Modell
verbinden kénnen. Wer heute bei uns
Zu einer Besichtigung kommt, hat samt-
liche Vorabinformationen und kennt die
Immobilie schon ziemlich gut.

Wie sieht ,,exklusiv” im Neubau aus?
Winkelmauyer: Aufgrund von Kosten-
steigerung und Bevdlkerungswachstum
sind kleine Luxuswohnungen im Trend.
In Osterreich bedeutet ,klein” im Citu-
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center 30 m? in New York 17 m’.

Bosch: Dass die ganz kleinen Einheiten im
Exklusivbereich auch bei uns kommen,
glaube ich nicht. Kleine Exklusiveinheiten
mit attraktiven AuBBenflachen - 50 bis
70 m? - sind sehr gefragt, aber, anders
als grof3e Objekte, kaum vorhanden.
Wir haben ja um die 50 % Singles in Wien.
Auch der demografische Wandel bedingt
Verdanderungen.

Winkelmauyer: Ich scherze mit Freunden
gerne, dass wir als Senioren in einer
Luxus-WG zusammenwohnen werden.
Viele Best Agers denken: Jetzt, wo die
Kinder auBer Haus sind, brauch ich keine
Riesenvilla mehr. Da ziehe ich lieber in
eine schnuckelige Luxuswohnung in Top-
stadtlage. Vielleicht mit Freunden und
Bekannten, wo jeder einen eigenen Be-
reich hat, dazu gibt es Gemeinschafts-
flachen. Weil man bei all der virtuellen
Konnektivitat auch gerne jemanden um
sich hat, mit dem man phuysisch plau-
dern kann.

Bosch: Ich suche heute schon geeignete
Objekte flr exklusive Best-Ager-WGs.
Wo die Leute Gemeinschaftsterrassen
und Gemeinschaftslounges haben. Es
kommen jedenfalls spannende Dinge
auf uns zu. Und alles wird sich wesent-
lich schneller verandern als in den
letzten 40 Jahren.

Wie verdndern sich die Preise?
Winkelmauer: In den letzten 25 Jahren
haben wir jahrlich hochprozentige
Wertsteigerungen erlebt.

Bosch: Da ist der Zenit erreicht, im

internationalen Vergleich ist es bei uns
nach wie vor giinstig. Es tun sich auch
neue, spannende Markte auf: das slid-
liche Burgenland z. B. Da sind revitali-
sierte Winzerhduser und Herrenhduser
sehr gefragt. Alte Substanz, hochwertig
generalsaniert und mit neuen Elemen-
ten verknUpft, die Preise liegen zwi-
schen 800.000 und 1,5 Millionen Euro
- im Stdburgenland. Das war vor ein
paar Jahren unvorstellbar.

Was bedeutet Luxus fiir Sie personlich?
Winkelmauyer: Luxus ist sehr variabel
und relativ. Fir mich ist Luxus eine gute
Zeit mit meiner Familie, fir andere ist
Luxus, wenn sie sich in Gold protzen.
Bosch: Flr mich ist Luxus, dass wir in
einem tollen Land leben, wo wir vieles
frei entscheiden dirfen. Wichtig sind
Gesundheit und die Mdglichkeit, die
schonen Dinge des Lebens genief3en
zu kdnnen. Der grof3te Luxus ist Zeit, da
diese viel zu schnell vergeht.

Ab Preisen von etwa

10.000 Euro/m? Wohnraum fallen

Immobilien in Wien und Umge-

bung sowie in Salzburg, Ober-

Osterreich und Vorarlberg in die

Kategorie ,Luxus”. 1980 war die-
ser Wert um tUber 50 % geringer.

Was ist High End?

www.sreal.at/immobilien



Schwerpunkt Luxus

© Elisabeth Cichon Photography

Starkes Team: Die s REAL Expertinnen und Experten fiir exklusive Immobilien.
Markus Kabourek, David Rader, Sofia Polster, Thomas Asen, Mag. Judith Fellacher, Martin Scharfetter, Karin Bosch, MBA, Sabine Wolf,
Gabriela Mitritsch, Roland Hofmann, Dr. Christine Klingler, Mag. Dr. Alois NuBbaumer, Gabriela Koidl

Das Palais Wessely gilt als Paradebeispiel flr gelungene Immobilienentwicklung im High-
End-Segment: Erbaut 1891/92 fiir Carl Ritter von Wessely, in den 1970er-Jahren um einen
Blrokomplex erweitert, wurde es vor einigen Jahren von der Sans Souci Group in hochwer-
tige Wohnungen umgestaltet und von s REAL erfolgreich am Markt platziert.

Westosterreich:
Jahrhundertwendevillen im Trend

Wie entwickelt sich der Markt fiir High-End-Immobilien in Westdsterreich?
r Das erklart Judith Fellacher, Expertin fir exklusive Immobilien bei s REAL Salzburg.

Welche Gebdude haben High-End-Potenzial?

Judith Fellacher: In Salzburg erleben Altbauten ein Comeback, Jahrhundertwendevillen liegen im Trend. Eine Aus-
stattungskombination aus traditionellen Elementen wie Holz und Naturstein sowie modernster Technologie schafft
ein komfortables und gleichzeitig gemlitliches, zeitgemaf3es Wohnambiente. Besonders gefragt: Ruhelagen im
charmanten Innenstadtbereich — die Kombination von Naturverbundenheit und exklusiver Ausstattung mit Stadtflair.

Wohin entwickelt sich der Markt?

Fellacher: Flir Salzburg gilt: Wer sich jetzt zum Kauf entscheidet, wird sich freuen, denn wahrend die Schlissel-
faktoren der Immobilien weitgehend gleich bleiben, wird sich der Preis in den ndchsten lahrzehnten dem steigenden
Marktwert angepasst haben.

www.sreal.at/immobilien 13



1010 Wien, RingstraBBen-Palais-Wohnung
Diese herrschaftliche Altbauwohnung befindet sich im
4. Liftstock. Blick auf den Schlickplatz.

232 m? Wil separates WC helle Réume
6 Zimmer moblierte Kliche | gr. Flligeltdren
2 Bdder Parkettboden HWB 109

Gesamtmiete: €3.896,90 (HMZ €3.016,—,
BK €£271,44, LK €255,20, MWSt. €354,26)
T +43 5 0100 - 26330 (960/45575)
alexander.kepka@sreal.at

1020 Wien, Rooftop-Appartement

Alle Wohnungen verfligen Uber optimale Grundrisse und
garantieren hochste Wohngualitdt. Das gesamte Haus
wurde revitalisiert.

ca. 77,75m2 Wfl. | Balkon Erstbezug
3Zimmer GroRe Terrasse fGEE O.74
1.DG U2 Messe-Prater |HWB 39,5

Kaufpreis: €525.000 .-
T +43 5 0100 - 26219 (960/54239)
christine.klingler@sreal.at

1020 Wien, Moderne Wohnung
Zentral gelegene Mietwohnung mit Fitnessbereich, Sau-
na, Event/Office Bereich direkt im Haus.

73,79 m2 Wl Wohndesign Loggia
3Zimmer hochwertige fGEE 0,79
modernes Kuche HWB 28,44

Gesamtmiete: €1.400,—

(HMZ €960,81,BK €£138,18,Gar. €83,33, MwSt, €138,12)
T +43 5 0100 - 26220 (960/54068)
karin.jama@sreal.at

1030 Wien, Altbauapartment
Bad mit Wanne und Dusche, separates WC, sowohl stra-
Benseitig als auch hofseitig orientiert.

126 m2 WA, Kiche hohe
3Zimmer Abstellraum Rdume
Balkon unbefristet HWB 112,67

Gesamtmiete: €1.696,84

(HMZ €1.228,50, BK €314,08, USt. €154,26)
T +43 5 0100 - 26260 (960/53574)
paul.tibaj@sreal.at
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1020 Wien, Stuwerviertel Appartement
Soeben wurden im beliebten Stuwerviertel diese hoch-

wertigen Rooftop-Appartements fertiggestellt. Genief3en
Sie den wunderbaren Blick Uber ganz Wien.

ca.127,28 m? ca. 36,7/6m? Ndhe
4 Zimmer Terrasse Prater,Donau
Erstbezug 1.DG HWB 39,5

Kaufpreis: €886.000.-
T +43 5 0100 - 26219 (960/54240)
christine.klingler@sreal.at

1020 Wien, Moderne Wohnung
Diese Wohnung,mit sonnigem Balkon, ist das ideale
Zuhause fUr Paare oder Singles nahe Pratercottage.

2 Zimmer Balkon Abstellraum
ca. 74 m? WAl thermisch saniert | Kellerabteil
2.Stock maoblierte Kiche |HWB 35,74

Gesamtmiete: €895,01

(HMZ €£677,59, BK €136,05, MwSt. €81,37)
T +43 5 0100 - 26330 (960/54948)
alexander.kepka@sreal.at

- - :
1030 Wien, Maisonette-Altbhauwohnung
Im 1. Liftstock, grozlgiges Wohnzimmer mit offener
Klche und Zugang zum Balkon, Gdste-WC.

138,48 m2 WAl Bad mit 2 Balkone
3Zimmer Wanne u. Abstellraum
unbefristet Dusche HWB 287

Gesamtmiete: €2.060,24

(HMZ £€1.642,92, BK £230,03, USt. €187,29)
T +43 5 0100 - 26260 (960/54367)
paul.tibaj@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

tberall fiir Sie erreichbar!

www.sreal.at

1020 Wien, Ndhe RofBauerldnde
Der 2. Bezirk liegt wunderschén zwischen Donau und
Donaukanal und grenzt ideal an den 1. Bezirk. Das Ufer-
gebiet-Donaukanal bietet Innen tolle Lokale.

51,83 m2 Wil Balkon Neubau
5.0G Loggia Stellplatz
Keller Abstellraum HWB 25

Kaufpreis: €330.000,—
T +43 5 0100 - 26348 (960/54638)
philipp.schuldner@sreal.at

1030 Wien, Dachgeschossmaisonette
Zur Vermietung gelangt eine neuwertige DG-Maisonette
in einer beliebten Wohngegend des 3. Bezirkes.

153,28 m2 Wi, Terrasse Kellerabteil
3Zimmer ca. 10 m2groB senr gute Lage
5 Jahre befristet | Klimaanlage HWB 32,31

Gesamtmiete: €1.971,20

(HMZ €1.471,49, BK €320,51, USt. €179,20)
T +43 5 0100 - 26260 (960/52470)
paul.tibaj@sreal.at

" -

1040 Wien, Hochwertige Altbauwohnung
Zum Verkauf gelangt diese hochwertig ausgestattete
Wohnung im begehrten 4. Wiener Gemeindebezirk mit
direktem, straBenseitigen Zugang.

ca.56,88 m? Wil. | Erdgeschoss gute Anbindung
2 Zimmer offene Klche fGEE 3,57
sanierter Altbau | groBes Bad HWB 175,15

Kaufpreis: €279.000,—
T +43 5 0100 - 26329 (960/54935)
susanne.schuster@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



1050 Wien, Kleines Juwel

Am Mittersteig steht ab sofort dieses Schmuckstick zum
Verkauf. Eine liebevoll renovierte 1-Zimmer-Wohnung
mit hervorragender Anbindung.

ca. 44,75 m2 Wil | Abstellraum Einbauschrdnke
1Zimmer Kellerabteil U4 Pilgramgasse
3. Liftstock moblierte Kliche |HWB 62,4

Kaufpreis: €210.000,—
T +43 5 0100 - 26252 (960/54729)
philip. haberl@sreal at

| |
E T

1070 Wien, Geniale WG-Wohnung

Im 3. Liftstock, 2013 saniert, Wohnzimmer, 3 Zimmer,
Duschbad, maoblierte Ktiche. Fahrrad Stellplatz, offentliche
Anbindung U6 gegenlber.

69,44 m?2 Wi Komplettkliche | Gas-
3 Zimmer Innenhofgarten | Etagenheizung
teilmaobliert Lift mit Schltssel |HWB 92

Kaufpreis: €294.000,—

T +43 5 0100 - 26222 (960/53559)
fred.salein@sreal.at

r

1080, Uber den Ddchern der Josefstadt

In ausgesprochen guter Lage nahe dem Rathauspark
und dem Volksgarten befindet sich diese Eigentums-
wohnung. Genief3en Sie den Ausblick.

91 m2 Wl Neubau ab sofort
2,2 Zimmer 6.0G beziehbar
Terrasse Keller HWB 98,39

Kaufpreis: €598.000,—
T +43 5 0100 - 26231 (960/54362)
karin.bosch@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

1040 Wien, schéne Erstbezugswohnung
Die Wohnung mit einer GréBe von ca. 117 m? wurde
soeben generalsaniert und liegt im Hochparterre.

117,07 m2 Wi, Parkettboden Né&he U-Bahn
4 Zimmer unbefristet gute Lage
Hochparterre generalsaniert HWB 131

Gesamtmiete: €1.695,83

(HMZ €1.346,31, BK €195,35, USt. €154,17)
T +43 5 0100 - 26267 (960/51058)
stefan.schierl@sreal.at

1060 Wien, ruhige 3-Zimmer-Wohnung
Die Wohnung befindet sich inmitten der Mariahilfer Stra-
Be, Ndhe U-Bahnstation Neubaugasse.

101,65 m? W, 1. Stock Hofruhelage
3Zimmer gepflegter Ndhe U3
unbefristet Altbau HWB 127

Gesamtmiete: €1,397,68

(HMZ €1.074,44, BK €£196,18, USt. €£127,06)
T +43 5 0100 - 26213 (960/48035)
verena.zawodsky@sreal.at

1070 Wien, Gepflegte Wohnung

In einer Seitengasse der Neustiftgasse, unweit der U2,
liegt diese hiibsche Wohnung (Hochparterre mit Lift),
Verkauf inkl. vorhandener Einrichtung.

83 m2 Wfl, ZH-Gas fGEE 3,59
2 Zimmer BJ 1977 HWB 91,44
maobliert sehr gute Lage

Kaufpreis: €345.000,—
T +43 5 0100 - 26263 (960/54718)
manuela.beck@sreal.at

1080 Wien, Wohnung im vorletzten Stock
Ruhige Seitengassen, eigener KFZ-Stellplatz vorhanden,
Schlafzimmer zum Innenhof ausgerichtet.

87,71 M2 WA, Klche B/ 1981
3Zimmer Bad mit Wanne  |HWB 98
Loggia separates WC
Gesamtmiete: €1.148,45

(HMZ €800,—, BK £201,61, USt €39,14)

T +43 5 0100 - 26228 (960/54427)
roland.hofmann@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wien

1040 Wien, Dachgeschossapartment
Zur Vermietung gelangt ein attraktives Maisonetteapart-
ment, in zentraler Lage in der Karolinengasse.

147,4 m2 WA, voll aus- 2 Bader
4 Zimmer gestattete 1 Terrasse
5. Liftstock Kuche HWB 37

Gesamtmiete: €2.499,20

(HMZ £2.061,61, BK £210,39, USt. €£227,20)
T +43 5 0100 - 26260 (960/54183)
paul.tibaj@sreal.at

1060 Wien, 4-Zimmer-Mietwohnung
Die Wohnhausanlage befindet sich in der FuBgdngerzone
der Mariahilfer StraBBe im 6. Bezirk.

148,75 m2 WA, Balkon Altbau
4 Zimmer hofseitig Ndhe U3
1. Liftstock ausgerichtet HWB 409,57

Gesamtmiete: €1.984,63

(HMZ £1.487,50, BK €316,71, USt. €180,42)
T +43 5 0100 - 26213 (960/54005)
verena.zawodsky@sreal.at

1070 Wien, 4-Zimmer-Mietwohnung
Diese schone Stilaltbauwohnung befindet sich in der
Kandlgasse im 7. Wiener Gemeindebezirk.

122,95 m? WAl. vollmoblierte Altbau
4 Zimmer Kuche Ndhe U6
3. Liftstock unbefristet HWB 116

Gesamtmiete: €1.645,—

(HMZ £€1.204,92, BK €£258,20, Liftk. 32,34 USt. €149,54)
T +43 5 0100 - 26213 (960/52869)
verena.zawodsky@sreal.at

1080 Wlen 3-Zimmer-Wohnung
Dieser wunderschone Stilaltbau befindet sich in einer
beliebten Wohngegend des 8. Bezirkes.

132,31 m? WAl. 2 Balkone Ndhe
3Zimmer hofseitig Schénbornpark
1. Liftstock Ruhelage HWB 101

Gesamtmiete: €1.795,15

(HMZ €1.349,56, BK £282,39, USt. €163,20)
T +43 5 0100 - 26213 (960/54735)
verena.zawodsky@sreal.at
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Wien

1090 Wien, Wohnen im Volksopernviertel
In aufstrebender Lage des 9. Bezirkes direkt bei der
Volksoper wurde soeben dieses wunderschdne Grin-
derzeithaus revitalisiert.

ca. 76,57 m2Wfl. |Loggia helle Rdume
3Zimmer Weitzer Parkett | Nahe Volksoper
kleiner Balkon Weinkellerabteil | HWB 35,24

Kaufpreis: €582.036..-
T +43 5 0100 - 26219 (960/54417)
christine.klingler@sreal.at

1100 Wien, Doppelhaushalfte

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte Doppelhaushalfte mit
ruhig gelegenem Carten im Innenhof, einer in massiver
Bauweise errichteten Wohnhausanlage.

154,33 M2 WAl 1 Balkon guter Zustand
5Zimmer 1Terrasse fGEE 1,42
Massivbauweise |Garten 144,85 m? |HWB 95,3

Kaufpreis: €470.000,—
T +43 5 0100 - 26207 (960/53892)
nino.lutz@sreal.at

1100 Wien, Eigentumswohnung
Single-Wohnung in guter Lage, 4. Lift-Stock bietet Si-
cherheit, Ruhelage durch Hof-Ausrichtung, Waschktche
im Keller, renovierungsbedirftig.
49,4 m?2 WAl. Balkon

1 Zimmer Kellerabteil

zentral begehbar | gute Infrastruktur
Kaufpreis: €150.000,—

T +43 5 0100 - 26299 (960/55021)
christine.rus@sreal.at

fGEELS
HWB 1117

1110 Wien, Wohnen im Griinen
Diese sonnige Wohnung liegt im 2. Stock (ohne Lift) eines
1963 errichteten Gebdudes, das vor kurzem thermisch
saniert wurde, und ist gartenseitig/Sud.

50 m?2 Wil Loggia Kellerabteil
2 Zimmer maoblierte fGEE 2,36
neues Bad Klche HWB 24,82

Kaufpreis: €198.800,—
T +43 5 0100 - 26239 (960/53572)
philipp.hoefner@sreal.at
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1090 Wien, Schéne 3-Zimmer Wohnung
Altbau-Wohnung mit Blick auf die malerische RoBauer
Kaserne, kleiner Balkon, gepflegter Zustand.

153,35 m?2 WAl. Parkettboden mit | hohe
3Zimmer Fischgrdt-Muster |Rdume
3. Liftstock Fligeltiren HWB 94

Gesamtmiete: €2.395,33

(HMZ £€1.840,20, BK €337,37, USt. €217,76)
T +435 0100 - 26260 (960/53620)
paul.tibaj@sreal.at

1100 Wien, Renovierte Wohnung
Nahe des Arthaberparks im 10. Wiener Bezirk befindet
sich diese freundliche Eigentumswohnung. Unmittelbar
bei der U1 Station Troststrae, Reumannpl.

40 m2 WHl. Neubau Ubergabe
2 Zimmer Beziehbar ab August 2020
1.0G ab sofort HWB 62,3

Kaufpreis: €150.000,—
T +43 5 0100 - 26348 (960/54454)
philipp.schuldner@sreal.at

1100 Wien, 2-Zimmer-Wohnung
Zur Vermietung gelangt ein duBert funktionales Apart-
ment im Quartier Belvedere Central (QBC).

49,07 m2 Wi, Loggia Baujahr 2018
2 Zimmer moderne senr gute Lage
6. Liftstock Einbaukuche HWB 23,56

Gesamtmiete: €1.050,—

(HMZ €£782,81, BK €171,74, USt. €95,45)
T +43 5 0100 - 26260 (960/54968)
paul.tibaj@sreal.at

1110 Wien, WG taugliche Wohnung
Das Wohnhaus wurde in den Jahren 1959/1960 wieder-
aufgebaut und zwischenzeitlich laufend in Stand gehalten
und saniert. Gute 6ffentliche Anbindung.

70,26 m? WAl. Top-Lage HWB 127,03
3Zimmer Dachterrasse
3. Liftstock mit Pool

Kaufpreis: €199.000,—
T +43 5 0100 - 26331 (960/53923)
marco.stipsits@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1090 Wien, Schéne Altbauwohnung
Gepflegter Zustand, 1. Liftstock, Parkettboden im Fisch-
grat-Muster, Fligeltlren und hohe Rdume.

111,6 m2 WAl modernes Ndhe
3Zimmer Bad mit RoBauer Kaserne
moblierte Kiche | Badewanne HWB 94

Gesamtmiete: €1.694,09

(HMZ €1.294,56, BK €245,52, USt. €154,01)
T +43 5 0100 - 26260 (960/53871)
paul.tibaj@sreal.at

1100 Wien, Grof3ziigige Wohnung

Praktische Familienwohnung beim Laubeplatz, gute
Raumaufteilung, Idsst sich mit etwas Eigeninitiative nach
seinen Winschen und BedUrfnissen gestalten.

89,33 m? Wil helle Tiefgaragenplatz
4 Zimmer Wohnrdume fGEE 1,65
1. Liftstock Bad mit Wanne  |HWB 45,96

Kaufpreis: €290.000,—
T +43 5 0100 - 26336 (960/54696)
philipp.hirscher@sreal.at

1100 Wien, Wohnung mit Loggia

Diese ost-/westseitige, renovierungsbedurftige Woh-
nung liegt im 2 Liftstock eines 1964 und 2015 thermisch
sanierten Gebaudes nahe dem Hauptbahnhof.

53,34 m2 Wl Loggia gute
2 Zimmer Kunstofffenster | Infrastruktur
gut angelegt AuBenjalousien  |HWB 21,49

Kaufpreis: €175.000,—
T +43 5 0100 - 26226 (960/55185)
sofia.polster@sreal.at

et i L
1120 Wien, Wohnung
Naherholungsgebiet Schonbrunn, Wienfluss Radweg.
Perfekte Infrastruktur: Meidlinger HauptstraBe und Meid-
linger Markt, gute Verkehrsanbindung.

67,13 m? Wil Loggia
3Zimmer Lift fGEE 0,91
Néhe U6 + U4 Neubau HWB 31,52

Kaufpreis: €315.000,—
T +43 5 0100 - 26348 (960/53929)
philipp.schuldner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1100 Wien, 5 DG-Wohnungen zu top Preisen

Das generalsanierte Jugendstilgebdude BJ. ca. 1911, zahlt zu den ersten Hochhdusern in Favoriten.
Das Haus wurde mit viel Aufwand in ein Prachtexemplar verwandelt. Viele Stilelemente im In-
nenbereich des Hauses blieben erhalten und wurden entsprechend restauriert. Der Grundriss der
Dachwohnungen auf ein bis zwei Wohnebenen und die gerdumige Liftanlage ermdéglichen einen
guten Zugang zu den Wohnungen. Die Wohnungen werden wie im fertiggestellten Rohzustand
verkauft. Anschlisse fir Klimaanlagen, Sanitdr, Kiche sind bereits vorhanden. Sofern Sie eine
schliisselfertige Ubernahme wiinschen, besteht die Maglichkeit nach Ankauf tber den Bauherren
die Fertigstellungsarbeiten separat an die vor Ort zustandigen Professionisten zu beauftragen. Die
Kosten dafir sind in den angegebenen KP nicht enthalten. Sofern Sie als Anleger die Wohnungen
zu Vermietung erwerben, besteht die Méglichkeit die anteilige Ust. der Baukosten im Kaufvertrag
separat anzufthren.

— 5 Wohneinheiten, fertiggestellt
— von 60 bis 130 m?

— 2bis 3,5 Zimmer

— Jede Wohnung mit Terrasse

— Nahe Ul TroststraBe

HWB: 35,78, fGEE: 0,94. KP ab €274.700,—.
T+435 0100 - 26265 (960/48398)
andreas.vanek@sreal.at

1120 Wien, Wohnung

1120 Wien, Eigentum in Ruhelage

Nahe der Meidlinger HauptstraBe, in einer ruhigerer La-
ge, steht diese hochwertig sanierte Eigentumswohnung
zum Verkauf,

und sehr gute Lage.

ca. 71,21 m2Wil, | Abstellraum Ausblick Innenhof 75,64 m?2 Wil Terrasse
3 Zimmer Bad mit Wanne | gute Anbindung 41,14 m2 Garten | Garten
3. Liftstock Klche extra HWB 81,83 Garagenplatz Keller

Kaufpreis: €299.000,—
T +43 5 0100 - 26329 (960/54698)
susanne.schuster@sreal.at

Kaufpreis: €350.000,—

marco.stipsits@sreal.at

1120 Wien, Wunderschone Wohnung
Zur Vermietung gelangt eine renovierte 4-Zimmer-Woh-
nung in bester Lage des 12. Bezirkes. WG-geeignet.

1120 Wien, Gartenwohnung, Wohnfl. ca. 75,64 m? Garten
ca. 41,14 m?, Garagenplatz, Kellerabteil, gute Aufteilung

T +43 5 0100 - 26331 (960/54745)

1120 Wien, schéne Wohnung
Diese geschmackvolle Wohnung liegt unweit der U4 bzw.
U6 Langenfeldgasse und dem Meidlinger Markt.

1120 Wien, Balkoneigentum

RUHIGES 2 Zimmer Balkoneigentum mit herrlichem GRUNBLICK in 1120 Wien-N&he Schloss Alt-
mannsdorf, fuBldufig in ca. 10 Minuten zur U6, Wohnraum mit Zugang zum ruhigen ca. 5,70 m?
Balkon mit wunderschénem Blick in den begriinten Garten zur Mitbendtzung, Einbaukiche
mit Essplatz und Fenster, Schlafzimmer, Wannenbad, separate Toilette, Abstellraum, zentraler
\orraum, Gasheizung, zentrale Raumaufteilung, ideale Single/Pdrchenwohnung.

gepflegte Wohnhausanlage
komplett mabliert

— sofort beziehbar

— Crinblick

KP €212.000,— VB, lastenfrei.
T +435 0100 - 26227 (960/54428)
johanna.schwarz@sreal.at

1120 Wien, Mietwohnung mit Terrasse
Zur Vermietung gelangt diese moblierte 3-Zimmer-Woh-
nung mit groBer Terrasse Nahe Schloss Hetzendorf,

ca. 72m?2 Wfl, Terrasse ca. 16m? |Stellplatz
3Zimmer Neubau fGEE Q.9
mobliert Abstellraum HWB 21,7

HWB 66 Gesamtmiete: €996, —
(HMZ €850,80 BK €132,—)
T +43 5 0100 - 26348 (960/53618)

philipp.schuldner@sreal.at

Pdrchenwohnung in ruhiger Lage
Zur Vermietung gelangt eine helle 3-Zimmer-Wohnung
mit grof3er Loggia im 12. Bezirk in Wien.

ca. 112 m2 WAl Top-Ausstattung | Kellerabteil 50 m?2 Wl Einbauktiche gepflegt ca. 67m?2 Wi, ca.12m? Loggia | Vollwarmeschutz
4 Zimmer guter Grundriss | Nahe Ub 2 Zimmer Bad mit fGEE 0.8 3 Zimmer sudseitig HWB: 44
3. Liftstock 2 Bader HWB 77,55 2. Liftstock Wanne HWB 27,62 2.Stock Kellerabteil

Gesamtmiete: €1.192,59

(HMZ €888,98, BK €195,19, MwSt. €108,42)
T +43 5 0100 - 26219 (960/54950)
christine.klingler@sreal.at

Gesamtmiete: €699,47

said.fahmy@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

(HMZ €550, —, BK €72,52, MwSt. €62,25)
T +43 5 0100 - 26255 (960/54970)

Gesamtmiete: € 902,34

(Mietzins: €739,90, BK: €162,44)

T +43 5 0100 - 26348 (960/55027)
philipp.schuldner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 17
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1130 Wien, FamiIi.enparadies in gefragter Lage

Einfamilienhaus in gefragter Lage vom 13. Wiener Gemeindebezirk.

Das Haus bietet viel Charme und Qualitdt!

\Jom Foyer aus gelangt man in das ca. 36 m? groe Wohnzimmer, in die Kiche, ins Stiegenhaus
Richtung Obergeschoss und Kellergeschoss. Das Erdgeschoss bietet 2 Terrassen! Im Oberge-
schoss findet man einen Flur, zwei Schlafzimmer, eine begehbare Garderobe, zwei Badezimmer

und eine grofien Sud/West Loggia.

— Grundstlcksfldche ca. 400 m?

— Wohnfldche ca. 130 m?

— 2 herrliche Terrassen und 1 Loggia
— 3Zimmer, 2 Badezimmer, 3 WCs
— geraumiger Keller

— Kfz-Stellplatz

— HWB: 99 kWh

— Kaufpreis: € 890.000,-

1130 Wien, Loggiaeigentum

BESSER WOHNEN IN 1130 WIEN OBER ST. VEIT ruhiges, sonniges 4 Zimmer-Loggiaeigentum mit

Gartenmitbendtzung die gesamte Wohneinheit ist in dem wunderschonen groBzigigen Garten

gelegen, ca. 106 m? Nutzfldche, Wohnraum mit Zugang auf die grozlgige ca 12 m? Loggia,
Einbauklche mit Essplatz und BalkontUre zur Loggia, 3 gerdumige weitere Zimmer, groes
Wannenbad, zentrale Raumaufteilung, groBer Vorraum/Schrankbereich, separate Toilette, Bl ca.

1976, Hauszentralheizung, die ideale Familienwohneinheit, Lainzer Tiergarten Ndhe.

— Ruhelage

— Gartenmitbenutzung

— ideal fUr Familien

KP auf Anfrage.

attraktive Wohnqualitat

T+43 5 0100 - 26227 (960/54586)

johanna.schwarz@sreal.at

Das Haus ist zur Gdnze unterkellert. Dort entdeckt man den Technikraum, die Waschkuche und

zwei Hobbyraume.
T+435 0100 - 26250 (960/53208)
sonja.pani@sreal.at

z+
1

1130 Wien, Kleingartenhaus mit Pool

Nahe am Hagenberg liegt diese schone Kleingartenlie-
genschaft mit ganzjahrigem Wohnen. Ein Fahrzeug kann
direkt am Grund abgestellt werden.

561 m2 Gfl, 2 Terrassen FuBbodenheiz.
63,52 M2 WAl Garten Alarmanlage
3Zimmer Pool HWB 90,2

Kaufpreis: €525.000,—
T +43 5 0100 - 26330 (960/53458)
alexander.kepka@sreal.at

1130 Wien, Wohnung mit Balkon
Zum Verkauf gelangt eine sehr schon sanierte 3-Zimmer
Wohnung in netter Lage unweit des St. Josef Kranken-
hauses, bzw. der U4 Station Hitteldorf.

82,08 m? WA, Balkon BJ1958
3 Zimmer neuwertige U-Bahn Nahe
3. Stock Klche HWB 50,2

Kaufpreis: €418.000,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/55023)
gabriela.mitritsch@sreal.at

18

1130 Wien, Cottageviertel

2018 ausgebautes EG. Atelier, ca. 73 m? + 12 m?
Terrasse, Wohnkuche, 2 Schlafzimmer, GEH, bis
31.05.2023 vermietet. Jahres Nettoertrag €13.140,—.

73,5 m?2 WA, Terrasse GEH
3Zimmer Bad fGEE 2,45
B/ 1900 WC HWB 105,5

Kaufpreis: €445.000,—
T +43 5 0100 - 26255 (960/51942)
said.fahmy@sreal.at

1130 Wien, Familienhit mit 2 Balkonen
Diese gut angelegte und sehr sonnige Wohnung liegt
(barrierefrei) im 1. Liftstock eines 2014 errichteten
Gebdudes nahe dem Krankenhaus Lainz.

87,9 m?2 WA, 2 Balkone Fliesenboden
3 Zimmer gedlter KH Hietzing
offene Kliche Eichenparkett HWB 40,93

Kaufpreis: €545.000,—
T +43 5 0100 - 26226 (960/55088)
sofia.polster@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Tt 1
1130 Wien, schdne DG-Wohnung
Zum Verkauf gelangt eine schéne 5-Zimmer-Wohnung
mit Dachterrasse und Wintergarten, ideal fur eine Familie
in toller Hietzinger Lage.

166,37 m2 WAl Terrasse GEH
5 Zimmer Wintergarten Kellerabteil
moderne Kiche | U4 Ndhe HWB 79,53

Kaufpreis: €748.000,—
T +43 5 0100 - 26267 (960/53227)
stefan.schierl@sreal.at

1140 Wien, gepflegtes Einfamilienhaus
Dieses hibsche Haus befindet sich in einer tollen Lage.
Die Gegend rund um den Wolfers-, oder Bierhduselberg
ist duBerst beliebt und begehrt.

455 m? Gfl. Haus Garage
110 m2 WA, DG ist gepflegter
modernisiertes ausbaubar Garten

Kaufpreis: €549.000,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/55133)
gabriela.mitritsch@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1140 Wien, vor Kurzem vollendet - Eigentumswohnung mit Terrasse

Ein Wohntraum, um das Leben zu genieBen. Dieser energieoptimierte Neubau bietet héchstes
Wohngeflhl in vollendetem Stil. Es sind nur noch 3 Wohnungen verfligbar. Die helle Dach-
geschosswohnung bietet einen sehr gefdlligen Grundriss! Das Apartment verfligt Uber ein
groBzlgiges Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse. Der Wohnbereich Idsst keine Win-
sche offen! Auch das umfassende Angebot im Haus rundet das Angebot ab mit Spielplatz,
Veranstaltungsraum, Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie der hauseigenen Carage.

2.5 Zimmer, ca. 63 m2 Wohnfldche

Terrasse mit ca. 8,5 m?

Gartenseitiges Schlafzimmer mit Blick ins Griine

Bad ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
Gaszentralheizung mit Solarunterstlitzung

Bahnanschluss

Provisionsfrel fur den Kdufer!

Kaufpreis: € 265.993,-

HWB 30,6

Neugierig geworden?

Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin.
T +43 50100 - 26231 (960/48419)
karin.bosch@sreal.at

1140 Wien, groBziigige Wohnung
Wenn Sie eine schon sanierte Wohnung in guter Lage
suchen und von einem kleinen Garten trdumen, dann

Hutteldorf! Vom offenen ca.

1140 Wien, Terrassentraum

mer-Essbereich ist die gro3e Std/West Terrasse

Wien

i

1140 Wien, Dachterrasseneigentum
DACHTERRASSENEIGENTUM in 1140 Wien-Penzing, Wohnraum, Schlafzimmer, Ar-
beits/Kinderzimmer, ca. 96 m? Nutzfldche auf 2 Ebenen, Einbauktche mit Fenster und kleinem
Essplatz, groBes Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche, Pellets/Solarzeizung nur flr die
Wohneinheit, ca. 20 m? Sonnenterrasse, Jahrhundertwendehaus BJ ca. 2000, ca 15 Minuten
fuBldufig nach Schénbrunn, hervorragende Infrastruktur.

Sonnenterrasse

beste Infrastruktur

Kellerabteil

Fahrradraum

Garagenplatz gegen Aufzahlung
Finanzierungsberatung

KP €380.000,— lastenfrei.
T +435 0100 - 26227 (960/54961)
johanna.schwarz@sreal.at

1140 Wien, Dachgeschosswohnung
Diese Wohnung mit einer traumhaften 42 m2 Dach-
terrasse befindet sich in toller Lage gleich bei der U3

32 m? groBen Wohnzim-

sollten Sie sich dieses Angebot ndher ansehen. mit ca. 23 m? zu betreten. Hutteldorferstrae.

62,93 m2 WAl Loggia 2. Liftstock 55 m?2 Wil Terrasse Klimaanlage 75,3 M2 WAl Terrasse fGEE 2,92

2 Zimmer Eigengarten fGEE 1,63 2 Zimmer BI 1977 fGEE 157 3 Zimmer Ndhe HWB 116,39
saniert im Innenhof HWB 51,58 5. Liftstock Elektroheizung HWB 75,84 BJ 2012 U3

Kaufpreis: €260.000,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/53939)
gabriela.mitritsch@sreal.at

Kaufpreis: 295.000,—
T +43 5 0100 - 26255 (960/55095)
said.fahmy@sreal.at

Kaufpreis: €490.000,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/55144)
gabriela.mitritsch@sreal.at

=

1160 Wien, Ruhig und verkehrsgiinstig
In einer sehr guten Wohngegend des 16. Bezirkes wird
diese Neubauanlage in Ruhelage realisiert.Das Objekt

1140 Wien, Maisonettewohnung im DG
Zur Vermietung gelangt eine gepflegte Wohnung in un-
mittelbarer Nahe zur HutteldorferstraBe.

58,71 m2 Wil. guter Zustand Kellerabteil befindet sich in Ruhelage.

2 Zimmer 5 Jahre befristet | Nahe U3 ca. 42,83 m? Wil. |Erstbezug KendlerstraBe
mablierte Kiiche |5. Liftstock HWB 60 2 Zimmer Erdgeschoss fGEE 0.8
Gesamtmiete: €740,71 Loggia Ruhelage HWB 23,36

(HMZ €553,05, BK €120,32, USt. €67,34)
T +43 5 0100 - 26336 (960/53503)
philipp.hirscher@sreal.at

Kaufpreis: €165.800.-
T +43 5 0100 - 26219 (960/45629)
christine.klingler@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1160 Wien, 2-Zimmer-DG-Wohnung
Die praktische Lage, in unmittelbarer Néhe der U3 Station
Ottakring, lasst keine Winsche offen.

79,07 m2 WA, Galerie Altbau
2 Zimmer maoblierte Kiche |fGEE1,32
3. Liftstock unbefristet HWB 27,77

Gesamtmiete: €995,36

(HMZ €711,63, BK €£164,21, LiftK €29,04, USt, €90,48)
T +43 5 0100 - 26260 (960/54361)
paul.tibaj@sreal.at
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1160 Wien, Doppelhaushdlfte
TOPLAGE WILHEMINENBERG RUHIGES EINFAMLIENHAUS/DOPPEIHAUSHALFTE in absolut be-
gehrter und sonniger Lage von Wien Ottakring. Am Beginn des Liebhartstales liegt dieses nette
Einfamilienhaus/Doppelhaushalfte, auf einem wunderschonen ebenen ca. 437 m? Gesamtgrund-
stiick mit Autostellplatz und Carport, ca. 90 m? Nutzfldche, Rohdachboden innen ausbaubar,
Erweiterung moglich, Wohngebiet Bauklasse I, 7,5 m, offene und gekuppelte Bauweise 25% , in
ca. 15 Minuten U3 erreichbar, das ideale Familiendomizil.

— Toplage

— \Veranda

— Innenausbau maglich |

— Nebengebdude ‘P

KP €565.000,—.
T +435 0100 - 26227 (960/54584)
johanna.schwarz@sreal.at

.‘;..: (]
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1170 Wien, Neuwaldegg

Sonniger Erstbezug nach Sanierung.

Helle Parkettbdden, hohe Zimmertlren und eine
einbruchshemmende Eingangstlre heben den Komfort.

1180 Wien, Wohnung

Die 2 Zimmer-Eigentumswohnung mit hohen Raumen,
Stuckatur, Parkettbdden und wunderschdnen Innentlren
ist sofort beziehbar.

531 m?2 WAl 2 Balkone GEH 543 m2 Gfl. Parkndhe
2 Zimmer 3. Stock fGEE 1,06 68,2 m2 WHl. HWB 113,51
BJ 1956 ohne Lift HWB 1157 2 Zimmer

Kaufpreis: €204.323,—
T +43 5 0100 - 26255 (960/54920)
said.fahmy@sreal.at

Kaufpreis: €350.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/54022)
andreas.gundacker@sreal.at

1190 Wien, Wohnung in Ruhelage
Die 3-Zimmer-Wohnung hat vom Wohnzimmer aus
einen Ausgang auf die groBe Terrasse (Ausrichtung Std-
ost) mit angrenzendem gepflegten Allgemeingarten.

75 m2 WAl Neubau Duschbad | 1k

3Zimmer teilmaobliert HWB 67.8 | .

Terrasse Stellplatz opt. fGEE 1,12 |

Kaufpreis: €390.000,— - - = Ilr‘nﬁﬁ)liﬁen

T +43 5 0100 - 26348 (960/54719) Py

philipp.schuldner@sreal.at "-n_____ H
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I__mmobilien suchen und finden.
~ Uberall und jederzeit!

Unser wichtigstes Arbeitsinstrument
ist das personliche Gesprach! i

www.sreal.at

1180 Wien, Wohnung in Griinruhelage
GroBzlgige Terrassenwohnung fur Anspruchsvolle in
Ruhelage, grof3er Wohn/-Essbereich, 2 Schlafzimmer.

121 m?2 W, Komplettkiche Garagenplatz
3Zimmer Bad mit Wanne | fGEE 0,92
Sldterrasse separate Dusche [HWB 42,2

Gesamtmiete: €1.980,—

(HMZ €1.650,—, BK €£300,—, MwSt. €30,—)
T +43 5 0100 - 26228 (960/54083)
roland.hofmann@sreal.at

www.sreal.at
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www.sreal.at/immobilien



1190 Wien, Gartenwohnung

Familienhit! Diese gut angelegte Wohnung liegt unweit
der Hohen Warte in DObling. FUr die Allgemeinheit gibt
es eine Sauna sowie einen Fitnessraum.

110,35 m2 WA, exklusiver inkl. Garagenplatz
3Zimmer Kachelofen fGEE 2,37
Terrasse Garten HWB 113,24

Kaufpreis: €565.000,—
T +43 5 0100 - 26226 (960/54667)
sofia.polster@sreal.at

Fm
1200 Wien, Tolle Investition
Sie mdchten in eine moderne Immobilie investieren und
sofort Ertrage lukrieren? Dann sehen Sie sich dieses
attraktive Angebot an.

3 Zimmer Grinblick Kellerabteil
ca. 64,34 m2 Wi, |Bad mit Wanne | U6 Jdgerstraie
franz. Balkon Tiefgaragenplatz |HWB 60,7

Kaufpreis: €260.000,—
T +43 5 0100 - 26330 (960/54676)
alexander.kepka@sreal.at

1210 Wien, Entziickende Wohnung

Beste Infrastruktur, hofseitige SW-Orientierung, neue
Gastherme, 3-fach Verglasung, groe Deckenhohe (3m),
Grillplatz im Innenhof.

49,87 m?2 WA, Bad mit Wanne | gefordert erricht.
2 Zimmer ruhige fGEE 113
Einbauktche Seitengasse HWB 52,3

Kaufpreis: €150.000,—
T +43 5 0100 - 26223 (960/55078)
christian.dobeiner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1190 Wien, Ersthezug nach Sanierung

Die Wohnung gliedert sich in Vorraum, groBer Wohn-
raum mit stidseitiger Loggia in den Garten, Schlafzimmer,
WohnkUche sowie Bad und separate Toilette.

70,88 m? WAl Loggia Infrastruktur
2 Zimmer gut angelegt fGEE 1,96
saniert beste HWB 40

Kaufpreis: €299.000,—
T +43 5 0100 - 26239 (960/54750)
philipp.hoefner@sreal.at

1210 Wien, Doppelhaushalfte
Zum Verkauf gelangt diese sehr gepflegte und in einem
guten und ordentlichen Zustand, Baujahr 1976, Doppel-
haushaélfte in ausgezeichneter Wohnlage.

101 m2 Gfl. 2 Terrassen Garage
82 M2 Wfl, Garten ca. 100 m? | gute Infrastruktur
4 Zimmer Pool HWB 127,03

Kaufpreis: €275.000,—
T +43 5 0100 - 26207 (960/54648)
nino.lutz@sreal.at

1210 Wien, Neubau Eigentumswohnung

In bester Lage, 1. DG (Lift), groes,helles Wohn-Ess-
zimmer mit Ausgang auf den westseitigen Balkon, sehr
gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

51,19 m2 Wil Balkon 6 m? FuBboden-HZ
1,39 m? Lagerfl. | elektr.Rollladen |fGEE 0,66
2 Zimmer Parkettboden HWB 28,5

Kaufpreis: €228.500,—
T +43 5 0100 - 26342 (960/55113)
christian.beil@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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1190 Wien, Modern Wohnen
Moderne 2-Zimmer-Neubau-Wohnung mit ausgezeich-
netem Grundriss nahe dem Wertheimsteinpark.

ca. 48 m2 WA, offene Kiche Parkettboden
2 Zimmer maoblierte Klche | Kellerabteil
3. Liftstock Bad mit Wanne  |[HWB 61,9

Gesamtmiete: €690, —

(HMZ inkl. BK €627,27, MwSt €62,73)
T +43 5 0100 - 26330 (960/54642)
alexander.kepka@sreal.at

1210 Wien, helle Altbhauwohnung
Wohnen im Altbau - Diese gut aufgeteilte Wohnung
liegt im 1. Stock ohne Lift eines 1912 errichteten
Gebdudes in Floridsdorf,

90 m?2 WAl. Wohnzimmer Autobuslinie 34A
3Zimmer 2 Schlafzimmer | fGEE 2,29
Vorraum Abstellraum HWB 1018

Kaufpreis: €298.000,—
T +43 5 0100 - 26226 (960/53500)
sofia.polster@sreal.at

1210 Wien, Ruhige 4-Zimmerwohnung
Ruhige Lage, gute Infrastruktur, 2017 thermisch saniert,
getrennte Klche, separates WC, neue barrierefreie Du-
sche, NO und SW-Orientierung.

89,43 m? Wil sofort verfligbar | Miet-Stellplatz
4 Zimmer Lagerraum fGEE 1,72
3. Liftstock, BJ 1969 HWB 56,3

Kaufpreis: €300.000,—
T+43 5 0100 - 26223 (960/55135)
christian.dobeiner@sreal.at
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1210 Wien, DG-Wohnung mit Loggia
Inklusive Tiefgaragenplatz, Einlagerungsraum, Fernwar-
me, W-Orientierung, verkehrsberuhigte Siedlungslage,
sofort verfligbar, geférdert errichtet.

59,39 m? Wil separates WC sofort verfligbar
2,5 Zimmer teilmaobliert HWB 54
Komplettkche Loggia

Kaufpreis: €225.000,—
T +43 5 0100 - 26223 (960/55136)
christian.dobeiner@sreal.at

1210 Wien, ehem. Gdrtnerei
Dieser Kaufgegenstand befindet sich auf einem verkehrs-
technisch, glinstig gelegenen, ca. 8.718 m?2 groB3en Areal

(unverbrgt).

8718 m2 Gfl. Geschafts- und | Schutzgebiete -
4 Gewdchs- Blrogebdude Wald- und
hauser Widmung: Wiesengurtel

Kaufpreis: €2.700.000,—
T+43 5 0100 - 26253 (965/727)
walter.adelmann@sreal.at

1210 Wien, Wohnen am Marchfeldkanal
Die helle,perfekt aufgeteilte Wohnung mit Blick ins Gri-
ne,liegt Nahe Marchfeldkanal und Bisamberg.

116,45 m?2 W, Balkon AuBenjalousien
3Zimmer Gas-ZH Kellerabteil
Wohnkuche Raumluftung HWB 9,37

Gesamtmiete: €1.476,38

(HMZ €£1.106,28, BK €£233,44, MwSt. €136,57)
T +43 5 0100 - 26286 (960/51797)
silvia.mec@sreal.at

1220 Wien, Einmalige Gelgenheit

Zum Verkauf gelangt ein grof3zigiges Haus,es wur-
de 1978 errichtet und befind. sich direkt am Badeteich
Hirschstetten. Energieausweis wird nachgereicht.
125,61 m? Wil Garage Ruhelage

4 Zimmer Stellplatz mablierte Kiche
355 m? Garten Pool sofort beziehbar
Kaufpreis: €470.000,—

T +43 5 0100 - 26219 (960/53804)
christine.klingler@sreal.at

1210 Wien, Neubauwohnung
Offenes Wohn-Esszimmer mit Ausgang zur Loggia, Zen-
tralheizung, Vermietung ohne Einbaukuche.

90,97 m? WAl Loggia Kellerabteil
4 Zimmer 2. Liftstock HWB 33
Einbaukuche Parkettboden

Gesamtmiete: €1.154,83

(HMZ €888,83, BK €161,02, MwsSt. €104,98)
T +43 5 0100 - 26286 (960/52485)
silvia.mec@sreal.at

1220 Wien, Zweifamilienhaus
Ein geraumiges, lichtdurchflutetes Haus mit 2 Wohnein-
heiten separate Eingange und riesigem Garten.

2.239 m? Gfl, 2 Terrassen HWB 47,58
162 m2 Wil Carten
6 Zimmer fGEE 0,79

Gesamtmiete: €3.620,—

(HMZ €3.100,—, BK €183,14, MwSt. €336,86)
T +43 5 0100 - 26220 (960/54639)
karin.jama@sreal.at

1210 Wien, Extravagante Architektur in Top Lage
In einer sehr gefragten Lage vom 21. Wiener Bezirk befindet sich diese herausragende Immobilie nahe dem Aupark Jedlesee. Das auBBergewéhnliche Einfamilienhaus besticht durch seine
ansprechende Optik. Errichtet wurde dieses Eigenheim in den friihen 90er Jahren in Ziegelmassiv. Der Zustand ist gepflegt und bietet eine echte Wohlfiihloase auf einem herrlichen rund 560 m?
grofen Eckgrundstuck.

— Grund ca. 560 m?, Wohnfldche ca. 143 m?, Nutzfldche ca. 210 m?
— HWB: 130,80
Diese Liegenschaft befindet sich auf einem Pachtgrund.

Gerne erhalten Sie diesbezglich detaillierte Informationen in einem personlichen Beratungsgesprdch.
T +435 0100 - 26231 (960/53987), karin.bosch@sreal.at
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1220 Wien, Terrassenwohnung 1220 Wien, Dachterrassen-Wohnung
Direkt beim Kagraner Platz und trotzdem absolut ru-  Baujahr 2015, Niedrigenergiebauweise, groe Wohnk-
hig gelegen kommt dieser Erstbezug zum Verkauf. Die  che, Terrasse ca. 13 m?, Kellerabteil, bei Bedarf kann man

Wohnung befindet sich im 1. Dachgeschof. zusatzl. einen PKW-Stellplatz erwerben.

ca. 80,25 m? Wfl. |kleine Loggia Provisionsfrei 91,51 m2 WHl. keine elektrische
3Zimmer Ruhelage Kagraner Platz 3Zimmer Dachschrdgen Rollldden
Balkon Parkettboden HWB 34,8 Terrasse Abstellraum HWB 46
Kaufpreis: €412,900.- Kaufpreis: €320.000,—

T +43 5 0100 - 26219 (960/48458) T +43 5 0100 - 26223 (960/49942)
christine.klingler@sreal.at christian.dobeiner@sreal.at

1220 Wien, Wohnung mit Balkon 1220 Wien, Wohnung im COOP Tower 1220 Wien, Wohnung mit Fernblick
Die Lage kann man als absolute Griinruhelage bezeich-  Die Lage ist hei begehrt, hier wohnt man gerne - kein ~ Sie mé&chten zentral Wohnen und das Gefuihl haben sich
nen, rund herum nur Garten und Einfamiliennduser. Die  Wunder hier finden Sie beste Infrastruktur, wunderbare  in einem Freizeitparadies niedergelassen zu haben?

Wohnungen werden schlisselfertig Ubergeben. Freizeitangebote und vieles mehr. Optimaler kann die Lage kaum sein.

ca. 80,6 m?Wfl. | Erstbezug Kellerabteil 78,17 m? Wfl, Loggia Alte 75,5 m2 WAl grofBe Loggia Lage

3 Zimmer 1. Etage Bus 98A 3 Zimmer Concierge Donau 3 Zimmer ca.26 m? fGEE 1,22
Balkon helle Rdume HWB 43,1 7. Liftstock Service HWB 48,3 27. Stock tolle HWB 35
Kaufpreis: €365.400.- Kaufpreis: €429.000,— Kaufpreis: €450.000,—

T +43 5 0100 - 26249 (960/53427) T +43 5 0100 - 26283 (960/53584) T +43 5 0100 - 26346 (960/54949)
andreas.heger@sreal.at gabriela.mitritsch@sreal.at thomas.aschauer@sreal.at

1220 Wien, Maisonettewohnung 1230 Wien, Dachterrasse mit Fernblick 1230 Wien, eine Bank fiir lhr Geld

Zentral gelegene, helle Maisonettenwohnung in Stadlau  Ein gemutliches Haus mit einer traumhaft schénen Dach-  Die Wohnung liegt im ersten Liftstock einer groBzgigen
mit guter Infrastruktur und Verkehrsanbindung. terrasse! Das Reihenhaus befindet sich in Inzersdorf — Wohnanlage mit ruhiger Gartenausrichtung und guter
83 m2 Wfl. Wendeltreppen- | Fernwarme zwischen Erlaa und Vésendortf. Anbindung & Infrastruktur.

3 Zimmer aufgang fGEE 1,27 ca. 125m?2 Wfl. Garten Gdste WC 51,89 m?2 WAl Abstellraum mabliert

gr. Wohnzimmer | Parkettbdden HWB 46,2 5Zimmer Dachterrasse Abstellraum 1Zimmer Neubau Einbauktche
Gesamtmiete: €1.250,— BJ 1995 groBBes Bad HWB 110 Loggia 4,5m? vollsaniert HWB 95

(HMZ €£903,57, BK £200,65, HK £29,47, MwSt. €116,31) Kaufpreis: €448.000,— Kaufpreis: €168.500,—

T +43 5 0100 - 26220 (960/54425) T +43 5 0100 - 26231 (960/55103) T +43 5 0100 - 26222 (960/53808)
karin.jama@sreal.at karin.bosch@sreal.at fred.salein@sreal.at

1230 Wien, schdne Gartenwohnung 1230 Wien, Dachterrassentraum 1230 Wien, Der Siiden Wiens
Moderne Wohnhausanlage, Baujahr 2013, bietet absolu- ~ Mauer, eine der besseren Wohnlagen Wiens, hat trotz ~ GroRe Mietwohnung mit traumhaftem Blick ins Grine.
ten Komfort, Naherholungsgebiet Liesingbach erméglicht  dorflichem Charakter sowohl die Ndhe zum Zentrum der ~ Neubau im Liesinger Schlosspark gelegen. blablbl.

viele Freizeitaktivitaten. Stadt als auch zur umliegenden Natur, 110 m?2 WAl Balkon ca. 8m? Bhf Liesing
40,31 m?2 WA, Terrasse Kellerabteil ca. 77m? Wi, Dachterrasse Keller 4 Zimmer Kiche mobliert |2 Gehminuten
1.5 Zimmer Garten fGEE 0,82 3Zimmer ca. 20m? Erstbezug Panoramafenster | Traumlage HWB 27,24
hofseitig Ruhelage HWB 27.6 Neubau Stellplatz HWB 36,1 Gesamtmiete: €1.289,17

Kaufpreis: €199.000,— Kaufpreis: €456.420,50 (HMZ €1.100,—, BK €171,97, MwsSt. €17,20)

T +43 5 0100 - 26213 (960/54739) T +43 5 0100 - 26251 (960/54886) T +43 5 0100 - 26348 (960/54681)
verena.zawodsky@sreal.at alain.zeiler@sreal.at philipp.schuldner@sreal.at
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Wien - Innere Bezirke

1020 Wien, Rooftop-Appartements

Soeben wurden im beliebten Stuwerviertel diese hochwertigen Rooftop-Appartements fertig-
gestellt.

Alle Wohnungen verfigen (iber optimale Grundrisse und garantieren hochste Wohngualitat. Das
gesamte Haus wurde revitalisiert und entspricht nunmehr dem neuesten Stand der Technik.
\Jon den Terrassen aus genieRen Sie einen wunderbaren Blick Uber ganz Wien.

Die Ausstattung ldsst keine Winsche offen.

— 3 bis 4-Zimmer-Wohnungen

— Wohnfldche zw. ca. 78 m2 und 138 m?

— groBzigige Freiflachen

— elektrische AuBenrollladen

— WK2 Wohnungseingangsture

— Vorbereitung fUr Klimaanlage vorhanden

— 2-fach Warmeschutzverglasung

— Ndhe U2 Messe-Prater/ Ul VorgartenstraBe

Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fUr Anleger. HWB: 39,5, KP ab €478.000,—.
T +43 50100 - 26219 (960/54325)
christine.klingler@sreal.at

1090 Wien, Wohnen und Investieren im Volksopernviertel
In aufstrebender Lage des 9. Bezirkes direkt bei der Volksoper wurde soeben dieses wunder-
schéne Grinderzeithaus revitalisiert, aufgestockt und der Dachboden ausgebaut.

Bei diesem kleinen, aber feinen Projekt mit nur 17 Wohneinheiten wurde die optimale Symbiose
zwischen Altbauflair und modernstem Wohnkomfort gefunden und dies garantiert héchste
Lebensqualitat.

— 17 Wohneinheiten

— 1Dbis 4 Zimmer

— Wohnfldchen ca. 38 m? bis 86 m?

— Balkon/ Loggia/ Terrasse

— hochwertige Badeausstattung

— Weitzer Parkettbéden

— Kimaanlage im DG

— Weinkeller

— Ndhe U6 Wahringer StraBe/ Volksoper

Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fir Anleger, HWB 35,24 - 94,6, KP ab €272.090,—.
T +43 5 0100 - 26219 (960/54405)
christine klingler@sreal.at
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1030 Wien, Stages - Wohnen, wo Unterhaltung zuhause ist

Diese neu errichtete Wohnhausanlage im 3. Bezirk beinhaltet das Urban Living Gefuhl wie kaum
ein anderes Projekt. Top Infrastruktur, perfekte Verkehrsanbindung in die Wiener Innenstadt, eine
Shopping Mall sowie Restaurants und Unterhaltungsmaglichkeiten runden das Angebot ab.

Auf 11 Stockwerken entstehen 115 hochwertige freifinanzierte Mietwohnungen inkl. Balkon/Terrasse
und teilweise Gartenflachen. Alle Wohnungen werden mit einer hochwertigen Komplett-Einbau-
kliche, Parkettbdden mit FuBbodenheizung, Fliesenbeldgen, AuBenjalousien usw. ausgestattet.

— 115 freffinanzierte Mietwohnungen

— 1bis 4-Zimmer-Wohnungen

Wohnflache von ca. 39 m? bis ca. 119 m?

— jede Wohnung mit Freifldche

— hochwertige Ausstattung

befristet auf 5 Jahre

— U3 Gasometer, top Anbindung in die Innenstadt

Provision bezahlt der Vermieter. HWB: 24,66.
T +435 0100 - 26245 (960/54457)
miete@sreal.at
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mit Immobilien.

S REAL

www.sreal.at
‘ Immobilien

— =

www.sreal.at/immobilien



1100 Wien

P Hawelka Fotografie
y

Mietwohnungen in Oberlaa .

— Erstbezug =
- 80 freie Mietwohnungen inkl. Kiiche e

— 34 Tiefgaragenplatze ._g)h o

— 1 bis 3-Zimmer-Wohnungen
— Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Garten
— FuBbodenheizung

— Parkettboden

— Nahe U1 Oberlaa (ca. 200 m)
— provisionsfrei

- HWB: 26,41 kWh/m?a

— Bruttomietpreis ab € 730,-
Susanne Schuster-A3mann
T+43 50100 - 26329
susanne.schuster@sreal.at

Philip Haberl, BA
T+43 50100 - 26252
philip.haberl@sreal.at
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Wien - Sud-Wien
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1100 Wien, Parkapartments am Belvedere

Zum Verkauf gelangen exklusive Wohnungen zwischen ca. 47 m2 und 290 m2. Alle Wohnun-
gen verflgen Uber Freifldchen. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten, wie das Belvedere, befinden
sich in unmittelbarer Umgebung, die City ist fuBlaufig zu erreichen. Der Schweizergarten und
Helmut-Zilk-Park laden zu Spaziergangen ein. Umliegend sorgen der Hauptbahnhof mit einem
Einkaufszentrum und zahlreichen 6ffentlichen Verkehrsmitteln fUr eine optimale Anbindung.

— 2bis6Zimmer
— Blick auf Schweizergarten/ Belvedere oder Richtung Anninger méglich
— Balkon/ Loggia/ Terrasse
— Kihldecken, FuBbodenheizung
— Tiefgaragenplatze
— Ul Hauptbahnhof, S-Bahn, StraBenbahn D,0,18, Bus Linien 13A, 69A
— fertiggestellt
Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 27,36, KP ab €420.000,—.
T+435 0100 - 26330 (960/38199)
alexander.kepka@sreal.at

1100 Wien, Leistbares Wohnen

Das Projekt befindet sich in Wien Favoriten, der L-férmige Baukérper ist nach Stiden und Wes-
ten orientiert, hofseitig befindet sich ein begrinter Innenhof. Die Ausstattung der Wohnungen:
Gaszentralheizung, Laminatbéden, Bad und WC mit keramischen Belag, Kunststofffenster, Sicher-
heitstir, Innen- oder auBenliegender Sonnenschutz, kontrollierte Wohnraumldftung, Telefon/TV
vorbereitet fUr Al und UPC, Gegensprechanlage. Die Wohnungen sind bereits fertiggestellt.

— nurnoch 3 Wohnungen verftgbar

Terrasse oder Loggia

— Niedrigenergiebauweise

— 23 Garagenpldtze, davon 16 Stellpldtze Multiparker mit zwei Ebenen
— 2 Dbis 4-Zimmer-Wohnungen

— Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

— gute Verkehrsanbindung

— qute Infrastruktur

Der angegebene Preis verstent sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 33,45, KP ab €208.000,—.

T +435 0100 - 26329 (960/40972)

susanne.schuster@sreal.at

1100 Wien, Wohnen und Leben in Wien-Oberlaa
Die Wohnhausanlage besteht aus einem kompakten Baukérper mit zwei innenliegenden Hafen.
Die ErschlieBung erfolgt Uber drei Stiegenhdusern mit je einem Lift.

Im Erdgeschoss befindet sich je Stiegenhaus ein Mdllraum.

Im Kellergeschoss befindet sich die Tiefgarage, die Technik, die Einlagerungsraume, der Fahr-
rad- und Kinderwagenabstellraum.

Die Lage des Projektes bietet eine perfekte Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

172 Woheinheiten
84 PKW-Stellpldtze
— 3Buros
— Fahrradabstellpldtze sowie Kinderwagenabstellraum
— Fertigstellung: Ende 2020/ Q1 2021 (Mérz)
Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis flr Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 30,80, KP ab €190.338,20.
T+43 50100 - 26329 (960/46563)
susanne.schuster@sreal.at
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1110 Wien, Lukrative Vorsorgewohnungen

Im 11. Wiener Bezirk entsteht ein attraktives Wohnhaus mit 40 bezugsfertig ausgestatteten
Wohnungen. Die Wohnungen im modernen Neubau verfligen Uber ein bis drei Zimmer und
sind mit GréBen zwischen ca. 32 m? und 76 m? ideal zur Vermietung geeignet. Ein GroBteil
der Wohnungen verfugt Uber Freifidchen wie Balkone, Terrassen oder Eigengdrten. Die Wohn-
einheiten bieten intelligente Grundrisse, durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige
Ausstattung.

Die Wohneinheiten verfligen (iber modern gestaltete Bader, qualitdtsvolle Parkettbdden in
den Wohnrdumen sowie Fenster und Terrassentiiren mit 3-fach Isolierverglasung und kénnen
optional mit MaBtischlerkiichen inkl. Markeneinbaugerdten ausgestattet werden.

— Vollwdrmeschutzfassade
Niedrigenergiehaus
— Garage mit direktem Zugang zum Wohnhaus
FuBBbodenheizung in allen Wohnungen
— Fertigstellung: Juni 2020
Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 29,45, KP ab €254.600,—.
T +435 0100 - 26249 (960/48570)
andreas.heger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Wien - Sud-Wien/Wien - Nord-West

rh oy e e ey
by S

1110 Wien, Schmldgunstgasse 15 - flnden SIE Ihr Wohngliick
Ein Projekt fUr jeden: Ein fertiggestelltes Neubau-Erstbezugsprojekt stellt 13 freifinanzierte
Mietwohnungen mit 2 bis 4 Zimmern zum sofortigen Einzug bereit. Jede Wohneinheit ist mit
groBzlgigen AuBenflachen ausgestattet und liegt in absoluter Ruhelage. Unterschiedlichste
Grundrisse und WohnungsgréBen bieten vielen Wohnkonzepten ein Zuhause. Die Anbindung ist
ebenfalls gut: Buslinien 71B und 73A bieten einen guten Anschluss ans offentliche Verkehrsnetz.
Mit der U3 sind Sie in einer halben Stunde im Wiener Stadtkern. Hochwertige Ausstattung: Parkett
und FuBbodenheizung (Fernwérme), groBfldchige Feinsteinfliesen in den Nassraumen und
AuBenbeschattung an allen Fenstern bieten einen hohen Wohnkomfort, Auf Wunsch kann auch
ein Garagenstellplatz dazu gemietet werden. Geflieste Bereiche in den Wohnkiichen bieten Ihnen
genug Platz um Ihre eigenen Einbauklchenw(insche zu realisieren. Ein groBzUgiger Fahrradab-
stellraum und der Gemeinschaftsgarten kdnnen mitbenutzt werden. Zu jeder Wohnung gehort
zusatzlich ein Kellerabstellraum.

— 13 Mietwohnungen

— ACHTUNG: Baukostenbeitrag

— 2 Dbis 4-Zimmer-Wohnungen
Der angegebene Preis versteht sich als Endprels fUr Eigennutzer. Provision wird vom Vermieter
bezahlt. HWB: 35,93, Miete ab €893,—.
T +435 0100 - 26252 (960/53344)
philip.haberl@sreal.at

1140 Wien, Wohnen beim Baumgartner-Casino-Park

GegenUber dem Baumgartner-Casino-Park, zwischen der LinzerstraBe und der Htteldorfer
StraBe, entstehen 34 hochwertige Eigentumswohnungen, die mit héchstem Wohnstandard
Uberzeugen. In stid-westlicher Ausrichtung blicken die Wohneinheiten Uber den Park des Casino
Baumgartens auf den beliebten 13, Bezirk und den Lainzer Tiergarten.

Die Wohnanlage verflgt (iber 34 Wohneinheiten, die zwischen ca. 42 und 112 m? Wohnfldche
aufweisen. Alle Wohnungen verfligen entweder Uber Garten, Balkon, Terrasse oder Loggia.
Weitere Ausstattungsmerkmale sind.

— hochwertiger Wohnstandard

— FuBbodenheizung

— Photovoltaikanlage zur Gewinnung von elektrischer Energie
— Sonnenschutz

— Feinsteinzeug-Fliesen in Klche, Bad und Toilette

— Video-Gegensprechanlage

— fertiggestellt

Der angegebene Preis verstent sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 38,04, KP ab €497.000,—.

T +435 0100 - 26330 (960/41627)

alexander.kepka@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

1130 Wien, Tradition trifft Moderne

Dieses Appartement-Haus gliedert sich in 4 eigenstdndige Stiegenhauser mit jeweils 7 bis 11
Appartements rund um einen begrinten Innenhof. Somit ist hdchste Wohnqualitat gegeben.
Am Lainzer Platz finden Sie eine perfekte Infrastruktur vor, eine optimale Verkehrsanbindung
mit der Linie 60 sowie in die Innenstadt mit der U4 ist gegeben.

Das Projekt ist bereits fertiggestellt.

— 36 Wohneinheiten
— 2 Dbis5-Zimmer-Wohnungen
— Balkon/ Terrasse
— Tiefgaragenplatz
— Wohnungen teils mit eigenem Liftzugang
— Ndéhe U4 Hietzing
Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fUr Anleger. Provision wird vom Verkaufer
bezahlt, HWB: 27,67, KP ab €332.000,—.
T+435 0100 - 26329 (960/40981)
susanne.schuster@sreal.at

TOP ANLEGERHIT an der Stadtgrenze in 1140 Wien

Sie sind auf der Suche nach einer optimalen Investition? Diese Wohnung bietet Ihnen ALLES
was ihr Herz begeht!

ca. 3% RENDITE - Ein absoluter Investitionshit. Fr Sie als Anleger ist ausschlieBlich das wirt-
schaftliche Optimum interessant!

Bei dieser Wohnung zéhlt die Grinlage der Wohnung mit guter Verkehrsanbindung (S-Bahn
Station vor der Ture) und die Infrastruktur (Nahe Auhofcenter).

Hier ist optimale Vermietbarkeit gegeben - vorraussichtlicher Mietertrag ca. €9,50/m? |

In dieser modernen Wohnhausanlage Ist aktuell kein Leerstand bei den vermieteten Wohnungen.

— energieoptimierter Neubau
— 25Zimmer auf ca. 63 m2 Wohnfldche « ca. 8,5m?2 Terrasse
— (Gaszentralheizung inkl. Solarunterstltzung
— optional: Parkplatz
— HWB: 30,6 kWh/m?2a
— Kaupreis: € 267.849,00
FUr ein individuelle Beratung stehen wir gerne zur Verflgung!
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
T +435 0100 - 26231 (960/54805)
karin.bosch@sreal.at
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N Projekt Nobilel4:

Investieren in Neu-Penzing
Nobilegasse, 1150 Wien
Energieklasse B, HWB 33 kWh/m‘a

Philip Haberl, BA
T+4350100 - 26252
philip.haberl@sreal at
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Wien - Nord-0st

In diesem kleinen, aber feinen Wohnbau gelangen 13 Wohnungen zwischen ca. 52 m? und
96 m? zum Verkauf. Das Wohnprojekt liegt mitten in Floridsdorf. Die nahe Umgebung verbindet
urbanes Wohnen mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Helle Wohnrdume und offene Grundrisse
lassen keinen Wunsch offen. Selbstverstandlich ist jeder Einheit auch eine Freifldche zugeordnet.
Eingebunden in ein hervorragendes Verkehrsnetz lassen sich hier alle Vorztge urbanen Lebens
genieBen. Mit der StraBenbahnlinie 26 sind Sie in 7 Minuten am Floridsdorfer Spitz. Kindergdrten,
Schulen usw. befinden sich in ndchster Umgebung.

— 13 Wohneinheiten

— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen
— Freifldchen bei jeder Wohnung
— hochwertige Ausstattung
PKW-Stellpldtze

fertiggestellt

Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 39,56, KP ab €219.400,—.

T +435 0100 - 26219 (960/48563)

christine klingler@sreal.at

b | IFIL

1210 Floridsdorf/Leopoldau - Neubau/Erstbezug

Das Wohnbauprojekt bestent aus 16 frei finanzierten, hochwertigen, hellen Wohnungen. Perfekt
zugeschnittene Grundrisse und Vorzlige wie Balkone, Terrassen und Gartenflachen im Erdge-
schoss machen Ihr Heim zu einer Wohlfiihloase. Durch die gute Lage eignen sich die Wohnungen
nicht nur als Eigennutzer, sondern sind auch als Vorsorgewohnungen geeignet. Wien erreichen
Sie in wenigen Minuten mit der UL Mit dem Bus oder zu FuB erreichen Sie das Zentrum sowie
den Bahnhof in nur wenigen Minuten.

— von ca.51 m2bis ca. 74 m? Wohnflache

— hochste Lebensqualitat in Leopoldau

— Dbeste Infrastruktur und U1 Anbindung/Bahnhof Leopoldau
— Niedrigenergiebauweise

— Massivbauweise-Hohlblockmauerwerk

— schlusselfertig

— fertiggestellt

Die angegebenen Preise verstehen sich als Endpreis fur Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 28,5, fGEE: 0,66. KP ab €228,500,—.

T +435 0100 - 26342 (960/49792)

christian.beil@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Dieses moderne Niedrigenergiehaus erfUllt alle Wiinsche eines Wohnungssuchenden.

Ruhelage in einer der gefragtesten Gegenden des 21.Bezirkes.

kleines Haus (nur 10 Wohneinheiten)

— 3Dbis 4-Zimmer-Wohnungen

— .77 m?bis ca. 140 m? Wohnfldche

— Jede Wohnung mit Freiflachen

— hochwertige Ausstattung

— optimale Ausrichtung (NO/SW)

— 9Tiefgaragenpldtze

— sdmtliche Einkaufsmadglichkeiten fuBldufig erreichbar

— optimale Verkehrsanbindung durch die Linien 25, 26, 28A, 29A, U6
Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 38,54, KP ab €469.500,—.
T+435 0100 - 26219 (960/48568)
christine.klingler@sreal.at

¥
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1210 Wien, Wohnungen mit schéner Aussicht auf den Leopoldsherg
Die Wohnhausanlage besteht aus einem kompakten L-férmigen Baukérper mit insgesamt 42
allseitig ausgerichteten Wohnungen. Die Erschliefung erfolgt Uber ein Stiegenhaus mit Lift,
welches alle Geschosse umfasst, Im Kellergeschoss ist eine Tiefgarage mit Zufahrt von der
Anton Bosch Gasse mit gesamt 24 PKW-Stellpldtze, wovon 20 Pldtze auf Mehrfachparkanlagen
untergebracht sind, situiert.
Weiters befinden sich Technik- und Einlagerungsrdume sowie 12 Fahrradabstellpldtze im Kellerge-
schoss. 24 Fahrradabstellpldtze, Kinderwagenabstellraum sowie der Muliraum und 7 Wohnungen
(teilweise mit Eigengarten, Terrassen und Loggien) befinden sich im Erdgeschoss. Die rest-
lichen Wohnungen befinden sich in den 2 Obergeschossen- alle mit Loggien und in den 2
Dachgeschossen - alle mit Terrassen.

— 42 \Wohneinheiten

— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen

— 24KFZ-Stellplatze (davon 20 Stellplatze auf Parkanlagen)

— 36 Fahrradabstellpldtze

Fertigstellung: Juli 2021

Der angegebene Preis ist der Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer bezahlt.
HWB: 27,89, KP ab €145.000,—.

T +435 0100 - 26329 (960/51059)

susanne.schuster@sreal.at
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1210 Wien, Im Zentrum von Floridsdorf
Die vielfdltige Infrastruktur in fuBldufiger Umgebung ist ebenso gut wie die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Diverse Einkaufsmaglichkeiten sowie zahlreiche Freizeitangebote befinden sich in der Nahe. Auch
Kindergdrten, Schulen, das Shopping-Center Nord und das KH Nord befinden sich in Umkreis
von nur 2,5 km.

U1-Station GroBfeldsiedlung sowie den S-Bahnhof Wien Siemensstrae erreicht man in jeweils
knapp zehn Minuten mit dem Bus.

— 97 Wohneinheiten

— 1bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Garten
— 3lTiefgaragenpldtze

— 3 Motorrad Tiefgaragenpldtze

— Fertigstellung: 2. Quartal 2021

Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 33,86, KP ab €175.119,—.

T +435 0100 - 26329 (960/52797)

susanne.schuster@sreal.at

-
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1220 Wien, Wohnkomfort direkt am Wasser

Die Wohnhausanlage besteht aus 3 Baukérpern mit unterschiedlichen Héhen und einheitlicher
Fassadengestaltung. Die ErschlieBung erfolgt Uber ein Stiegenhaus mit Lift und einer Nebenstiege
vom EG bis ins 1. OG, Geschaftsflachen im Erdgeschoss und Wohnungseinheiten verteilt vom
EG bis ins 10. Obergeschoss.

Alle Wohnungen verflgen Uber eine WohnkUche mit direktem Ausgang auf Balkone oder Ter-
rassen. Das Hauptstiegenhaus besitzt einen barrierefreien Zugang in die Untergeschosse zu
den Einlagerungsrdumen, Garage und Technikrdumen. Die Fahrradabstellpldtze sind in die
Einlagerungsrdume integriert bzw, im Erdgeschoss situiert.

— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen
— Tiefgaragenplatz
— Ndhe Badeteich Hirschstetten
— Fertigstellung: November 2021
Der angegebene Preis versteht sich Nettopreis fUr Anleger. Provision wird vom Verkaufer bezahlt.
HWB: 22,94, KP ab €167.720,—.
T +435 0100 - 26329 (960/49802)
susanne.schuster@sreal.at

30 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1220 Wien, Bauprojekt - Ndhe Stadlauer StraBe
Die Wohnhausanlage besteht aus insgesamt sechs Baukérpern mit unterschiedlichen Héhen
und einheitlicher Fassadengestaltung.

=
T e T

Alle Wohnungen verfigen Uber eine Wohnk(iche mit direktem Ausgang zum wohnungsbezoge-
nen Freiraum in Form von Balkon oder Terrasse. Jede Stiege besitzt einen eigenen barrierefreien
Zugang ins Untergeschoss mittels Aufzug zu den Einlagerungsrdumen sowie Mll- und Kin-
derwagenrdumen und der Garage.

Weiters wird es bei dem Projekt ein eigenes Fitness-Studio mit neuestem Equipment geben.
Kunden, die eine Wohnung kaufen, erhalten besondere Verginstigungen.

— 408 Wohneinheiten

— 1Dis 4-Zimmer-Wohnungen

— 409 KFZ-Stellpldtze

— Geschaftsflachen im Erdgeschoss

— Fertigstellung: Dezember 2020
Der angegebene Preis versteht sich Nettopreis fUr Anleger. Provision wird vom Verkaufer bezahlt.
HWB: 23,41, KP ab €168.676,20.
T +435 0100 - 26329 (960/45870)
susanne.schuster@sreal.at
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1220 Wien, Wohnen an der Alten Donau
Die Wohnhausanlage besteht aus drei kompakten Baukdrpern mit 36 Wohnungen. Die Erschlie-
Bung Jedes Baukérpers erfolgt Uber ein eigenes Stiegenhaus mit Lift,

Die Tiefgarage, Technik- und Einlagerungsmadglichkeiten sowie ein Fahrradraum und Kinderwa-
genabstellraum befinden sich im Kellergeschoss. Der Mllraum sowie der Kleinkinderspielplatz
befinden sich im Freibereich. Jeder Einheit ist eine Terrasse oder Balkon zugeordnet, die Erdge-
schosswohnungen haben zusatzlich eine Gartenflache zur Verflgung.

Die Lage des Projektes bietet eine perfekte Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

22 \Wohneinheiten

— 22 KFZ-Stellpldtze

— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen
Ndhe U Alte Donau
Fertigstellung: Marz 2021

Der angegebene Preis ist der Endpreis fUr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer bezahlt.
HWB: 37,57, KP ab €£235.000,—.

T+435 0100 - 26329 (960/49934)

susanne.schuster@sreal.at

E—— — —

1220 Wien, Naturnahes Wohnen - Vorsorgewohnungen mit Mietenpool
Im 22. Bezirk in Aspern, nur wenige Minuten vom Muhlwasser und dem Naherholungsgebiet
Lobau entfernt, entsteht eine moderne Wohnanlage bestehend aus zwei Stiegen mit insgesamt
46 Wohnungen, einem Geschaftslokal und 31 Tiefgaragenabstellpldtzen.

Um langfristig Freude an der Immaobilie oder Kapitalanlage zu haben, setzt der Bautrager sowoh!
bei der Planung und der Auswahl aller verwendeten Materialien, als auch bei der Ausfihrung
und Bauweise bis ins Detail stets auf hochste Qualitat.

— Darrierefreies Niedrigenergiehaus

— 1bis 4-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnfldche von 41 m? bis 95 m?

— groBzligige Freifldchen in Form von Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten
— morderne Raumkonzepte und gut durchdachte Grundrisse

— Baubeginn: Sommer 2018

— Fertigstellung: Frihjahr 2020

— U2 Station AspernstraBBe

Der angegebene Preis versteht sich Nettopreis fUr Anleger. Provision wird vom Verkaufer bezahlt.
HWB: 24,14, KP ab €182.000,—.

T +435 0100 - 26249 (960/51384)

andreas.heger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1220 Wien, Griinoase - Nahe U2 Seestadt

In unmittelbarer Umgebung zum Zentrum EBling wird ein exklusives Wohnprojekt in wert-
bestdndiger Ziegelmassivbauweise errichtet. Das Projekt besteht aus zwei Wohnhdusern mit
insgesamt 12 freifinanzierten barrierefreien Eigentumswohnungen und einem 90 m?2 grof3en
Blro. Besonders hervorzuheben ist die zentrale Lage: in 3 Minuten zu FuB zum nahegelegenen
Spar-Markt und in 2 Minuten zum Bus 88A und 88B, welcher Sie in 5 Minuten zur U2 Seestadt
bringt. Volksschulen, Kindergdrten, Mittelschule sowie Gymnasien sind in unmittelbarer Umge-
bung. Mitten in der Anlage entsteht eine kleine Grinoase fUr die Erdgeschosswohnungen und
zusatzlich ein fur alle Bewohner geschutzter kleiner Gemeinschaftsgarten, welcher durch ein
Tor Uber das vordere Haus zugangig ist.

13 Eigentumswohnungen

— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen
— Balkon/ Terrasse/ Garten
Tiefgaragenplatz
fertiggestellt

Der angegebene Preis ist der Endpreis fUr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer bezahlt.
HWB: 28,—, KP ab €371.500,—.

T+435 0100 - 26249 (960/50103)

andreas.heger@sreal.at

1220 Wien, Neubau/Ersthezug in der Donaustadt

Das Wohnbauprojekt besteht aus 13 hochwertigen und hellen Wohnungen. Perfekt zugeschnit-
tene Crundrisse, mit Garten, Balkon, oder Terrasse. Durch die sehr gute ruhige Lage in einem
Siedlungsgebiet bietet dieses Wohnprojekt hochste Wohnqualitat. Hochwertige Ausstattung mit
Parkettbdden und moderner Verfliesung sowie elektrische Aussenrollos.

— von 48 m? bis 100 m? Wohnfldche

— ruhige Sledlungslage

— zwischen Hirschstetten und Breitenlee
— Ziegelmassiv-Niedrigenergiebauweise
— schlusselfertig

— Fertigstellung Oktober 2020

Die angegeben Preise verstehen sich als Endpreis fur Eigennutzer, Provision wird vom Verkaufer
bezahlt, HWB: 41,50, KP ab €245.129,—.

T+435 0100 - 26342 (960/51811)

christian.beil@sreal.at

31



Wien - Nord-0st

1220 Wien, Wohnungen ndhe Gartenheimstraie

Bei diesem wunderschonen Projekt entstehen 6 barrierefreie und moderne Wohnungen mit
Terrassen, Balkon oder Eigengdrten. Die Lage kann man als absolute Grinruhelage bezeichnen,
rund herum nur Gdrten und Einfamilienhduser. Die Highlights dieser 3 und 4-Zimmer-Woh-
nungen (ca. 72 m2bis 86 m2) sind moderne Architektur, lichtdurchflutete Zimmer, groBziigige
Raumgestaltung und variable Grundrisse. Ein Lift vom Keller bis ins Dachgeschoss erganzt
die Bequemlichkeit der Bewohner in jeder Hinsicht. Jede Wohnung verflgt Uber ein groBzu-
giges Kellerabteil. Ein groBer Kinderwagenabstellraum und ein Fahrradabstellraum sind auch
vorhanden.

Die Beheizung und die Warmwasserversorgung Ubernimmt die Gas-Etagenheizung (FuBbo-
denheizung, Gaszahler je Wohnung). Die Wohnungen werden schliisselfertig tibergeben. Bei
Interesse senden wir Ihnen gerne die Bau- und Ausstattungsbeschreibung des Bautrdgers zu.

— 6 Wohneinheiten

— 3Dbis 4-Zimmer-Wohnungen

— fertiggestellt

Der angegebene Preis ist der Endpreis flr Eigennutzer. HWB: 43,60, KP ab €281.142,—.
T +43 50100 - 26249 (960/52022)
andreas.heger@sreal.at

1220 Wien, Lakeside - Wohnen am Wasser
Die Seestadt Aspern im 22. Wiener Gemeindebezirk steht fUr perfekte Anbindung, Offenheit und
ist zukunftsorientiert. Mit rund 240 Hektar Fldche gehért die mitten im stark wachsenden Bezirk
Donaustadt gelegene Seestadt zu den gréBten Stadtentwicklungsgebieten Europas.

Auf 14 Stockwerken verteilt sind 131 hochwertige freifinanzierte Mietwohnungen inkl. Frei- und
teilweise Gartenfldchen in erster Reihe zum See entstanden. Alle Wohnungen sind mit einer
hochwertigen Einbaukiche, Parkettbéden, Fliesenbeldgen, AuBenjalousien usw. ausgestattet.

— 131 freffinanzierte Mietwohnungen
— 1bis 4 Zimmer, tiw. Loftwohnungen
Wohnflache zwischen ca. 59 m? und 114 m?
— jede Wohnung mit Freifldche
— innovative und moderne Ausstattung
— befristet auf 5 Jahre
— U2 Seestadt, direkte Anbindung in die Innenstadt
Provision bezahlt der Vermieter. HWB 24,66, Gesamtmiete ab €840, —
(HMZ £€661,02, BK £102,62, MWSt. €76,36).
T+435 0100 - 26245 (960/53028)
miete@sreal.at

1220 Wien, Wohnungen Ndhe Essling Zentrum
Bei diesem wunderschonen Projekt in Ziegelmassivbauweise, entstehen 6 barrierefreie und
moderne Wohnungen mit Terrassen, Balkon oder Eigengarten. Die Lage kann man als abso-
lute Grinruhelage bezeichnen, rund herum nur Gdrten und Einfamilienhduser. Die Highlights
dieser 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen (ca. 67,13 m? bis 80,60 m?) sind moderne Architektur,
lichtdurchflutete Zimmer, groBzligige Raumgestaltung und variable Grundrisse. Die Wohnungen
werden mit FuBbodenheizung, Parkettbéden in den Zimmern und geschmackvollem kerami-
schen Belag im Bad, WC und Vorraum ausgestattet. Jede Wohnung hat ein Kellerabteil zugeteilt.
Ein groBer Kinderwagenabstellraum und Fahrradabstellraum ist auch vorhanden. Die Beheizung
und Warmwasseraufbereitung Ubernimmt die Gas-Etagenheizung. Die Wohnungen werden
schitsselfertig Ubergeben.
Die Infrastruktur ist ausgezeichnet. Diverse Supermadrkte, Kindergdrten, Volks und Mittelschulen
sind in unmittelbarer Nahe.

— 6 Wohneinheiten

— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Fertigstellung: Q4/2020
Der angegebene Preis verstet sich als Nettopreis flr Anleger. Pravision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 43,10, KP ab €326.600,—.
T +435 0100 - 26249 (960/53418)
andreas.heger@sreal.at

32 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1220 Wien, Eigentumswohnungen auf Baurechtsgrund

Die Wohnhausanlage bestent aus einem kompakten Baukérper mit zwei innenliegenden Hafen.
Die ErschlieBung erfolgt tber ein Stiegenhaus mit Lift vom UG bis ins 2.DG, Seelsorgefldche im
Erdgeschoss und 135 Wohnungseinheiten verteilt vom EG bis ins 2. Dachgeschoss. Im Unterge-
schoss sind 67 PKW-Stellpldtze geplant. Alle Wohnungen verfiigen ber eine Wohnktche mit
direktem Ausgang auf Balkone oder Terrassen. Das Hauptstiegenhaus besitzt einen barriere-
freien Zugang in die Untergeschosse zu den Einlagerungsrdumen, Garage und Technikraumen.
Die Fahrradabstellplatze sind in die Einlagerungsraume integriert bzw. im EG und UG situiert.
Der Miillraum, ein Kinder- und Jugendspielplatz und ein Gemeinschaftsraum (Seelsorge) bzw.
Kinderwagenabstellraum befinden sich im Erdgeschoss.

— 135 Wohneinheiten
— 67 KFZ-Stellpldtze
— Fahrradstellpldtze in den Einlagerungsbereichen
— Wohnfldche zwischen ca. 40 m2 und 78 m?
— Fertigstellung Februar 2022
— Laufzeit Baurecht: 100 Jahre
Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 24,50, KP ab €154.000,—.
T+435 0100 - 26329 (960/53651)
susanne.schuster@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1220 Wien, Eigentums-/Vorsorgewohnungen und Reihenhduser
Das Projekt bestent aus zwei Baukérpern,

Ein straBenseitiger Baukorper mit 13 Wohneinheiten sowie ein hofseitiger Baukérper mit 13
Reihenhduser. Die ErschlieBung der straBenseitigen Wohneinheiten erfolgt (iber ein Stiegen-
haus mit einem Lift. Die ErschlieBung der Reihenhauser erfolgt Uber das Erdgeschoss des
straBenseitigen Wohnbaues (Durchgang in den Hofbereich der Reihenhduser).

Je Reihenhaus fuhrt eine interne Stiege vom Kellergeschoss bis ins 2. Obergeschoss.
Im?Kellergeschoss ist eine Tiefgarage, in der gesamt 27 KFZ-Stellpldtze und 2 Motorrad-Stellplatze
untergebracht sind sowie eine Fluchtstiege in den Hofbereich, situiert.

— 13 Wohneinheiten

— 13 Reihenhduser (4 Zimmer) mit ca. 126 m2 Wfl,

— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Wohnfldchen ca. 39 m? bis 80 m?

— Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Garten

— 27 KFZ-Stellplatze

— Vorauss. Fertigstellung: Ende 2022
Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fir Anleger. Die Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB 35,92, KP ab €199.020,—.
T +435 0100 - 26329 (960/54853)
susanne.schuster@sreal.at

2000 Stockerau, Gustav Mahler-Promenade
Bei diesem wunderschonen Projekt entstehen 16 barrierefreie und moderne Wohnungen mit
Terrassen, Balkone oder Eigengdrten und 24 PKW Stellplatze, teilweise mit einem Carport. Die
Highlights dieser 2 bis 5-Zimmer-Wohnungen sind moderne Architektur, lichtdurchflutete Zim-
mer, grofziigige Raumgestaltung und variable Grundrisse. Die Beheizung (FuBbodenheizung)
und Warmwasserversorgung tbernimmt die Fernwdrme. Die Wohnungen werden schlissel-
fertig Ubergeben. Ein PKW Abstellplatz kann optional um €10.000,— sowie ein Carport um
€17.000,— gekauft werden. Das Grundstlck liegt im Ortsgebiet Stockerau, eingebettet in ein
neu erschlossenes Gebiet im Nahbereich zum Freibad.
Verkehrstechnisch ist Stockerau sehr gut erschlossen, mittels der Autobahn A22 ist die Stadt Wien
in ca. 15 Minuten erreichbar. Die S-Bahn Linie S3 verbindet Stockerau mit Wien und Hollabrunn.
Der Praterstern ist mit der Schnellbahn in 24 bis 35 Minuten erreichbar.

— 16 Wohneinheiten

— Wohnfldche zwischen ca. 50 m? und 109 m?

— Fertigstellung: 4 Quartal 2020
Der angegebene Preis verstet sich als Nettopreis flr Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 26,84, KP ab €206.300,50.
T +435 0100 - 26249 (960/53358)
andreas.heger@sreal.at

2136 Laa / Thaya - Wohnen und Investieren

GenieBen Sie die vielen Vorzlige des Wohnens am historischen Stadtplatz in Laa. Am Stadtplatz
in Laa wurde nicht nur die Konditorei Stoiber neu errichtet, sondern auch exklusive, freifinanzierte
Eigentumswohnungen. Auf drei Geschossen mit ca. 55 m? bis 120 m? finden sich 13 Einheiten
mit 2 und 3 Zimmern.

Neben der Toplage und einer einzigartigen Ausstattungsqualitdt wird ein Frihsticksservice
der Konditorei geboten. Wer gerne die Vorzige des Weinviertels mit jenen eines modernen
Wohnbaus kombiniert, wird hier findig.

— 10 freifinanzierte Wohnungen

— 2und 3 - Zimmer - Wohnungen

— Wohnfldche ca 55 m? bis 119 m?

— Niedrigenergiebauweise

— Balkon/Terrasse bei fast allen Wohnungen

— gute Infrastruktur

— optimale Nahversorgung

— Garage optional, inkl vorbereiteter Stromtankstellen

Der angegebene Preis verstent sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 27,—, fGEE: 0,8. KP ab €195.000,—.

T +435 0100 - 26299 (960/54191)

christine.rus@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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2500 Baden, Geférderte Mietwohnungen

Diese Wohnungen sind nur flr Pensionisten oder Menschen mit besonderen BedUrfnissen.
Das viergeschossige Gebdude umfasst insgesamt 44 Wohnungen. Es ist nur noch 1 Einheit
verfligbar! Alle Wohnungen werden Uber ein zentrales Stiegenhaus erschlossen. Das gesamte
Gebdude ist barrierefrei zuganglich und mit einem Lift ausgestattet.

— Neubau

— 44 Wohneinheiten

— 2Zimmer

— Wfl. ca. 65 m?

— Terrasse/ Loggia

— KFZ-Stellplatz (2 Gberdachte Behindertenparkplatze)
— Ndhe Landesklinikum Baden und Landespflegeheim

Finanzierungsbeitrag: €4.155,—, monatl. Belastung: €695,17 HWB: 34,4. Die Provision wird vom
\ermieter bezahlt.

T +435 0100 - 26259 (960/50424)

michael.sax@sreal.at
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2544 Leobersdorf, Moderne Vorsorgewohnungen
Nahe dem Zentrum in einer ruhigen Sackgasse wird diese Wohnhausanlage errichtet.
Angrenzend an den Wohnbau befindet sich nur mehr ein unverbaubares Grinland, wodurch
der freie Blick auf Felder und Wiesen gewdhrleistet ist.
Es sind nur kurze Distanzen zu Trafik, Bank, Restaurants, Bdckerei sowie zu Supermdrkten.
Mit dem Auto sind Sie in 20 Minuten in Wien, zu Fu3 in wenigen Gehminuten im Zentrum von
Leobersdorf,

— 4 \Wohnblocke

— 71 Wohneinheiten

— 1bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Terrasse/ Garten

— 80 Tiefgaragenpldtze

— FuBbodenheizung

— Parkettboden

— Kellerabteil
Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 40,50, KP ab €105.200,—.
T +435 0100 - 26329 (960/54122)
susanne.schuster@sreal.at

2700 Wr. Neustadt, geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption
Die 24 Wohnungen im Bauteil 5 befinden sich im ersten bis vierten Obergeschoss und haben
eine GroBe von ca. 69 m2 bis 70 m2 (3 Zimmer). lede Wohneinheit ist mit einer Loggia, bezie-
hungsweise im 1. Obergeschoss mit einer zusatzlichen groBzugigen Terrasse, ausgestattet. Das
dahinter liegende Gebdude, Bauteil 6, hat ein Erd- und zwel Obergeschosse. Diese 24 Drei-Zim-
mer-Wohnungen umfassen jeweils ca. 74 m2 Die Einheiten im Erdgeschoss sind jeweils mit
einer Terrasse und einem Eigengarten ausgestattet, in den Obergeschossen mit gemutlichen
Loggien. GroBzlgige allgemeine Grinfldchen und ein Spielplatz sind von der gesamten Anlage
aus gut erreichbar.

— Neubau

— 48 Woheinheiten

— 3Zimmer

— Wfl. ab ca. 69 m? bis 74 m?
— Loggia/ Terrasse/ Garten
— KFZ- Stellplatz

— Dbezugsfertig

Individuelle Finanzierungsvarianten: Beispiel: Wohnung ca. 69 m? Finanzierungsbeitrag €4970.-,
Miete £653,51. HWB: 25,6. Die Provision wird vom Vermieter bezahlt.

T +435 0100 - 26265 (960/50616)

andreas.vanek@sreal.at

2700 Wr. Neustadt, Freifinanzierte Eigentumswohnungen
Auf dem Areal stehen insgesamt 82 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit groBziigigen
AuBenflachen und jeweils eigenem Tiefgaragenplatz zur Verfigung. Im Erdgeschof befinden
sich die Gartenwohnungen mit Terrassen, im 1. bzw. 2. ObergeschoB jeweils Balkon- und Terras-
senwohnungen. Hervorragende Bus- und Bahnverbindungen sorgen fur rasche Erreichbarkeit
des Stadtzentrums. Weiters bestehen gute Anschlussmaglichkeiten an die Stidautobahn und
die S4. Ebenfalls in der Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindergarten (Krippenplatze), Apotheken, Restaurants sowie Sport- und Freizeitangebote. In
2km ist die Linie S60 erreichbar.

— Neubau

— 82 Wohneinheiten

— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen

— Wfl. von ca. 62 m? bis 90 m?

— Balkon/ Terrasse/ Garten

— Tiefgaragenplatz

— Fertigstellung: Herbst 2020
Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 30,6, KP ab €164.676,—.
T+435 0100 - 26265 (960/54206)
andreas.vanek@sreal.at

34 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3100 St. Pélten, Neubau-Mietwohnungen in sehr guter Lage
Nahe des Bahnhofs St. Pélten und zentral gelegen, entstand ein Neubauprojekt mit 77 optimal
gestalteten Wohnungen von klein bis gro und einem Gewerbe-, Gassenlokal.

Durch die zentrale Lage und die unterschiedlichen GréBen der Wohnungen, ist diese Anlage
perfekt flr jung und alt. Dartber hinaus ist die Anlage durch die Nahe zum Bahnhof auch perfekt
fUr Pendler nach Wien.

— 4 \Wohnhduser mit 77 Wohneinheiten

— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen

— Wohnfldche zwischen ca. 71 m2 und ca. 124 m?

— Balkon/ Loggia/ Terrasse

— TOP-Ausstattung

— optionaler Tiefgaragenstellplatz

— Nahe St. Pélten Hauptbahnhof

— Dbezugsfertig

Provision bezahlt der Vermieter. HWB: 32,11, Gesamtmiete ab €848,99
(HMZ €653,33, BK €118,48, MwSt. €77,18).

T +435 0100 - 26344 (50135)

ursula.pfaffenbichler@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



3202 Hofstetten-Griinau, geforderte Mietwohnungen mit Kaufoption

Die Wohnhausanlage liegt zentral in Hofstetten-Griinau direkt am Bahnhof zwischen der Bahn-
hofstraBe und der Postgasse. Zu FuB ist der Ortskern mit dem Gemeindeamt, der Apotheke,
der Volksschule, sowie dem Einkaufszentrum Pielachpark leicht erreichbar. St. Pélten liegt nur
etwa 20 km entfernt. Durch die Pielachtalbahn ist die Wohnhausanlage verkehrstechnisch ideal
an die Landeshauptstadt angebunden. Die Wohnhausanlage umfasst gesamt 17 geforderte
Wohneinheiten, welche auf 2 Stiegen aufgeteilt werden. Die Wohnungen verflgen teilweise
(Uber einen Lift und sind mit FuBbodenheizung ausgestattet. Ein éffentlicher Kinderspielplatz ist
fuBldufig in ca. 250 Meter erreichbar.

— Neubau

— 17 Wohneinheiten
— 2Zimmer

— Ca.62m2Wil,

— Balkon oder Garten
— tlw. KFZ-Stellplatz
— fertiggestellt

Individuelle Finanzierungsvarianten werden angeboten. Die Provision wird vom Vermieter bezahlt.
T +435 0100 - 26261 (960/50451)
manfred.hoerhan@sreal.at

3423 St. Andrd-Wordern, Wohnen am Eichenhain

Die Lage kann man als absolute Griinruhelage bezeichnen, rund herum nur Gdrten und Einfa-
milienhduser. Die architektonisch gestaltete Reihenhausanlage besteht aus zwei Baukdrpern
mit insgesamt sieben modernen Hauseinheiten. Die Hauser haben eine Wohnnutzflache von ca.
111 m? und jedes Haus verfligt (iber zwei Terrassen sowie einen Garten. Fir alle Bewohner stellt
die Anlage einen Allgemeinbereich und einen Fahrrad/Kinderwagenabstellplatz zur Verfiigung.
Es werden auch 11 PKW- Abstellpldtze errichtet, wobel zwel (iberdacht ausgefiihrt sind. Die
Heizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt (iber einen modulierenden Gasbrennwertkessel
in den einzelnen Wohneinheiten. FUr die Unterstlitzung der Heizung bzw. des Warmwassers,
konnen auf den Flachddchern Solarpaneele installiert werden. In allen Raumen wird eine Fu3-
bodenheizung, in den Badern zusdtzlich ein Heizkérper als Handtuchwdrmer ausgefuhrt. Die
Wohnungen werden belagsfertig bzw. auf Wunsch auch schllsselfertig Ubergeben.

— Reihenhausanlage
— KFZ-Stellplatze
— Fertigstellung: Herbst 2020
Der angegebene Preis verstent sich als Endpreis fir Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 26, KP ab €326.000,—.
T +435 0100 - 26249 (960/53357)
andreas.heger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

NO - Mostviertel/Nordburgenland

3400 Klosterneuburg, Eigentums-/Vorsorgewohnung auf Eigengrund
Das Projekt besteht aus drei getrennten Gebduden, wodurch der gemutliche Charakter, derin
dieser Umgebung vorherrscht, beibehalten wird. Zur Verfigung stehen 1 bis 4-Zimmer-Woh-
nungen mit Wohnfldchen von ca. 43 m?bis 101 m? alle inklusive Freiflachen wie Garten, Terrasse
oder Balkon.

Alle Wohnungen werden bezugsfertig Ubergeben, d.h. alle Sanitaranlagen, Fliesen und Parkett-
boden sind im KP inkludiert.

Die griine Umgebung ladt zum GenieBen ein. Die Stadt Wien erreicht man in ca. 10 Minuten mit
dem Auto.

Eine Bushaltestelle (Regionalbus/ Haltestelle Marienheim) befindet sich unmittelbar vor der
Wohnhausanlage. Der Bahnhof Klosterneuburg ist ca. 2,2 km von der Anlage entfernt.

In der hauseigenen Tiefgarage stehen 46 KFZ-Stellpldtze zur Verfligung.

— 44 \Wohneinheiten

— 1bis 4Zimmer

Balkon/ Terrasse/ Garten

vorauss. Fertigstellung: Dezember 2022

Der angegebene Preis verstent sich als Nettoprels fir Anleger. Die Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB 29,52, KP ab €192.280,—.

T +435 0100 - 26329 (960/55029)

susanne.schuster@sreal.at
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7100 Neusiedl am See, Doppelhduser die keine Wiinsche offen lassen
Wir prasentieren exklusiv Doppelhduser der Sonderklasse. Zum Verkauf angeboten werden
diese, in Niedrigenergiebauweise errichteten Doppelhauser, die keine Winsche offen lassen.
Durchdachtes Raumkonzept mit idealer Aufteilung, Massivbauweise, grozligig angelegtem
Wohn-/ Essbereich, Luftwdrmepumpe mit FuBbodenheizung, elektrische AuBenrollidden u.v.m.,
dies sind nur einige Vorzuge von diesem tollen Wohnprojekt.

Schéner Wohnen in einer der aufstrebensten Region Osterreichs.
— 4 Doppelhduser
— Gfl. ca. 206 m2 bis 228 m2
— Wl ca. 113 bis 122 m2, 4 Zimmer
— Garten, Keller, 2 Autoabstellpldtze

KP ab €305.000,—exklusive Stellplatze (belagsfertig) 2 Autoabstellplatze pro Doppelhaus miissen
mitgekauft werden, Preis pro Stellplatz €10.000,—Aufpreis schitsselfertig brutto €24,000,—
Anschlussgebuhr ca. €5.000,—. Die Provision wird vom Verkdufer bezahlt, HWB: 32,60; fGEE
0.7.

T+435 0100 - 26326 (960/50371)

bernhard.klikovits@sreal.at
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40 Eigentums- und
Vorsorgewohnungen

— aussichtsreiche Bestlage!

— 7000 Eisenstadt, Schlossndhe

— energieeffizient, barrierefrei, gute Vermietbarkeit
— Terrasse, Loggia, Balkon oder Garten

— grofBe Garagenplatze vorhanden

— Massivbauweise, Fernwdrme

— FuBbodentemperierung, Photovoltaikanlage
— HBW: 27,2 kWh/m?a

— lavieenrose-eisenstadt.at

Susanne Schuster-Amann

T +43 5 0100 - 26329
susanne.schuster@sreal.at

Andreas Vanek

T +43 5 0100 - 26265
andreas.vanek@sreal.at

> Ein Projekt von
5 REAL VIENNA INTERNATIONAL
’ ENGINE

Immobilien ERS
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7100 Neusiedl am See, Exklusives Wohnen

Wohnen in einer der schénsten und aufstrebendsten Regionen Osterreichs! Hier finden Sie lhr
exklusives Luxusapartment direkt an der Strandpromenade gelegen mit modernem Spa-Bereich
(In-/ Outdoorpool, Sauna, Wellness, Dampfkabinen, Fitnessbereich etc.) und eine Investment-
maaglichkeit in unmittelbarer Nahe des Neusiedlersees.

Die Spa Residenz in Neusied! gliedert sich in zwei Bauabschnitte. Im ersten Bauteil befinden sich
9 Wohneinheiten, die bezugsfertig sind. Der zweite Bauteil befindet sich gerade mit 40 Wohn-
einheiten im Bau. Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Ausstattung und die Liebe zum
Detail. Es wurde an nichts gespart! Geboten wird héchster Wohnkomfort der seinesgleichen
sucht.

49 \Wohneinheiten

— Wfl. von ca. 43 m? bis 92 m?

— 1bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Balkon/ Terrasse/ Garten

KFZ-Stellplatz

Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis fir Eigennutzer. Provision wird vom Verkdu-
fer bezahlt. HWB: 27,59. KP ab €228.200.-. Ein separater KFZ-Stellplatz ist verpflichtend um
€15.000.- zu erwerben.

T +435 0100 - 26326 (960/54440)

bernhard.klikovits@sreal.at

7141 Podersdorf, Anlage / Bautrdgerobjekt / Gewerbe

Zum Verkauf angeboten wird diese einzigartige Geschaftsmaéglichkeit in unmittelbarer Ndhe
des Strandbades in der Gemeinde Podersdorf am Neusiedlersee.

Das Gebdude stellt eine Kombination aus Ertrags- und Anlageobjekt mit Ausbaupotential dar.
Die Liegenschaft liegt direkt an der Seepromenade in Podersdorf, der Eingang zum Strandbad
befindet sich in ca. 100 - 120 m Entfernung.

— Grundstucksfl. ca. 843 m?
— Wohnfl. ca. 555,85 m?
Verkaufsfl. ca, 639,95 m?
Gesamtfl. ca. 1.625,78 m?
Kellerfl, ca. 499,56 m?

KP €1.800.000,— HWB: 148,30, fGEE: 1,78,
T +435 0100 - 26326 (960/53797)
bernhard.klikovits@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

8782 Zalacsny, Luxusapartments und Investments im ZALA SPRINGS
Golf-, SPA- und Thermalresort 160 km sudlich von Wien. Im Rahmen einer Investition von
€250 Mio. (ca. 77 Mrd. Forint), wird das erste Luxusresort in Mitteleuropa in der Region West-
Plattensee gebaut. Als Tell der Entwicklung auf dem 160 Hektar Gebiet des Zala Springs Golf
Resorts wird ein Finf-Sterne-Hotel, Villen, Geschafte, Wellness-Zentren, Restaurants und an-
dere Premium-Dienstleistungen geplant. Und wenn Sie die Umgebung des luxuriésen Resorts
entdecken mochten, liegt der gréBte biologisch aktive und natUrliche Thermalwassersee der
Welt - der Hévizer See - nur wenige Autominuten entfernt. Das Zala Springs Golf Resort ist von
drei Hauptstadten der Region (Budapest, Wien, Zagreb) innerhalb von zwei Stunden erreichbar,
aber auch der eigene internationale Flughafen Héviz-Balaton liegt ganz in der Nahe.

\or Ort erwartet die Besucher bereits ein Golfplatz vom hochsten Standard der Region, mit
Restaurant, Bar, Klubhaus und drei Eigentumswohnhduser.

— 28 Studio Apartments

— 1bis 4-Zimmer-Apartments

— 4 Penthouse-Eigentumswohnungen

— Penthduser mit 100 m? Terrassen

Clubmitgliedschaft (Golf und Fitness) gratis, 2 Wochen Eigennutzung gratis!

Der angegebene Preis ist der Endpreis flr Eigennutzer. HWB: 89,88, KP ab €117.600,—.
T +435 0100 - 26329 (960/52615)
susanne.schuster@sreal.at
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KA ﬁ:‘ BOSCH, MBA

eltung s REAL ExKlusiv

Mddling, schlossdhnliches Anwesen
Herrschaftliche Wil. ca. 800 m? Grund ca. 6900 m?,
HWB 245 KP auf Anfrage
Objekt-Nummer 960/52114

Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at
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Vor den Toren Wiens

1
Hinterbruhl, Wfl. ca. 380 m?, Grund ca. 4.208 m*
HWB 160 KP aufAnfrage

Objekt-Nummer 560/50945

Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at www.sreal.at
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KARIN BOSCH, MBA

Leitung s REAL Exklusiv

Hinterbruhl, Grund ca. 1.554 m? Wfl. ca. 210 m*

HWB 222,37 KP auf Anfrage

Objekt-Nummer 960/45010
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231

Eine Villa im Dornréschenschlaf
karin.bosch@sreal.at

40
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KARIN BOSCH, MBA
Leitung s REAL Exklusiv:

Exklusives Wohnen mit TOP Wienblick
Gie3htibl, Grund ca. 1.350 m* Wohnflache ca. 750 m*
Indoorpool & Outdoorpool, Gro3garage, Lift, etc.
HWB 68,60 KP auf Anfrage

Objekt-Nummer 960/53409

Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at
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Gaaden, pure Exklusivitdt \
Grund ca. 5.000 m? Wfl. ca. 1.000 m? Terrasse ca. 320 m? ‘I.
Indoor- und Outdoorpool, Tiefgarage
HWB 81,70 KP auf Anfrage ' !
Objekt-Nummer 960/52589 i
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231

karin.bosch@sreal.at
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MAG. JUDITH FELLACHER

Immobiliénféchberaterin 2

Grof3ziigiges Landgut in Traumlage
Oberdsterreich/Salzburg

Haupthaus und Nebengebdude, Weinkeller,
2,35 ha Mischwald, 3,2 ha Wiese, Teich.
HWB: 97,8, fGEE: 1,57. KP: € 3.000.000,-
Objekt-Nummer 966/6948

T +43 5 0100 - 26347, Mag. Judith Fellacher
judith.fellacher@sreal.at
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Mddling, Altbaujuwel im neuen Glanz
Wfl. ca.164 m? Erkerzimmer ca. 30 m*

HWB 152,29 KP € 590.000,—
Objekt-Nummer 960/54359

Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at




Wiener Neustadt, modernes Loft
Wfl. ca. 136 m?, gerdumige Terrasse mit ca. 38 m?,
Miteigentum am See

HWB 54,40 KP € 350.000,—

Objekt-Nummer 960/51497

Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at



Hinterbriihl, Wienerwaldyvilla mit Charme
Parkahnlicher Grund ca. 1.814 m*

attraktive Wfl. ca. 260 m?

HWB 245 KP auf Anfrage

Objekt-Nummer 960/54678

Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at
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Baden, traumhafte historische Stilvilla
Gefragte Lage, Grund ca. 510 m?,

mit ca. 273 m* Wfl., Doppelgarage, Weinkeller.
HWB 138 KP auf Anfrage

Objekt-Nummer 960/48008

T +43 5 0100 - 26321, Gabriela Koidl
gabriela.koidl@sreal.at
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Prachtvolles Anwesen in traumhafter Einzellage
Frauenkirchen, Landsitz, BJ 1907, umfassende
Sanierung, englischer Landhausstil, Baurechtsvertrag
bis J. 2055, ca. 625m?* Nutzflache und

ca. 6,745 m? Grundstlcksflache.

HWB 71 KP auf Anfrage

Objekt-Nummer 960/39104

T+ 4350100 - 26428, David Rader
david.rader@sreal.at




1070 Wien, luxuridse Maisonette
Jugendstilhaus, hell und lichtdurchflutet,

ca. 155 m?* Wfl,, 2 Dachterrassen auf 2 Ebenen.
HWB 59,80 KP auf Anfrage

Objekt-Nummer 960/53854

T +43 5 0100 - 26428, David Rader
david.rader@sreal.at



MAG. JUDITH FELLACHER

Immobiliénféchberaterin 2

Grof3ziigiges Landgut in Traumlage
Oberdsterreich/Salzburg

Haupthaus und Nebengebdude, Weinkeller,
2,35 ha Mischwald, 3,2 ha Wiese, Teich.
HWB: 97,8, fGEE: 1,57. KP: € 3.000.000,-
Objekt-Nummer 966/6948

T +43 5 0100 - 26347, Mag. Judith Fellacher
judith.fellacher@sreal.at
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Landhaus in Saalfelden

Salzburg - Pinzgau

Traumhafte Liegenschaft, groBRzigige Ausfuhrung,
ca. 1.870 m* Gfl., iber 300 m* Nfl,

HWB: 113, fGEE: 2,22. KP: €1.690.000,—
Objekt-Nummer 966/6911

T +43 5 0100 - 26334, Mag. Dr. Alois NuBBbaumer
alois.nuf3baumer@sreal.at




Exklusive Alleinlage auf der Alm
Steiermark - Zirbitzkogel

Tonnerhttte, Alleinlage auf 1.600 m Seehohe,

sensationelle Aussicht, Ganzjahresobjekt.
HWB: 128, fGEE: 1,12. KP: € 2.000.000,-
Objekt-Nummer 966/6915

T +43 5 0100 - 26347, Mag. Judith Fellacher
judith.fellacher@sreal.at
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Zweitwohnsitz im
UNESCO Biosphdrenpark

Salzburg, Lungau, Tamsweqg

Neuwertige, barrierefreie 4-Zimmer-Wohnung,
Zweitwohnsitzwidmung,

ca. 142 m* Wifl., ca. 18 m* Loggia, TG-Stellplatz.
HWB: 17,60. KP € 350.000, -

Objekt-Nummer 966/6916

T +43 5 0100 - 26347, Mag. Judith Fellacher
judith.fellacher@sreal.at

é REAL www.sreal.at
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NO - Waldviertel
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3500 Krems an der Donau, Wohnung 3500 Krems an der Donau, Wohnung 3500 Krems an der Donau, Wohnung
In Krankenhausndhe befindet sich diese Wohnung mit  Diese grof3zligig geschnittene 3 Zimmer-Wohnung mit  Die groRzlgige 3 Zimmer-Wohnung liegt im 1. Oberge-
Blick auf die Krems, 1 Zimmer, Kellerabteil und Parkplatz ~ sonniger Loggia, Kellerabteil und Parkplatz befindet sich ~ schof3 mit Loggia und Lift, Kellerabteil und Parkplatz sind

sind vorhanden. im 2. ObergeschoB einer Wohnhausanlage. ebeneso vorhanden.

43 m?2 Wi Parkplatz 79,11 m2 WAl Parkplatz 79,55 m? WAl Lift

1Zimmer fGEEL2 3Zimmer fGEE 121 3Zimmer fGEE12
Kellerabteil HWB 36,98 1Loggia HWB 41 Loggia HWB 36,98
Kaufpreis: €70.000,— Kaufpreis: €120.000,— Kaufpreis: €121.000,—

T +43 5 0100 - 26238 (960/54726) T +43 5 0100 - 26238 (960/54727) T +43 5 0100 - 26238 (960/54728)
sonja.panlehner@sreal.at sonja.panlehner@sreal.at sonja.panlehner@sreal.at

L . 't .
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3500 Krems an der Donau, Wohnung 3500 Krems an der Donau, Mietwohnung 3522 Lichtenau im Waldviertel, Haus

Die Eigentumswohnung mit 4 Zimmern und Stdloggia ~ Komplett sanierte Wohnhausanlage in absoluter Top-  In zentraler Ortsmitte, renovierungsbedirftig, massive
liegt im Stadtteil Mitterau Nahe Pddak, nach der Sanie-  Ruhelage, offene Wohnkuiche, Gasetagenheizung. Bauweise, die Krems/Wachau-Ndhe ist ideal flr Arbeit
rung ein Schmuckstuck. 31,58 m2Nutzfl. | Balkonca. 4m2 |fGEE 1,15 und Freizeit.

84 m2 WAl Nahe PADAK Parkettbdden inklusive HWB 64,3 588 m?2 Gfl. StraBenhaus fGEE 3,68

4 Zimmer fGEE 118 und Fliesen PKW-Abstellplatz 150 m2 Nfl. mit HWB 401
1Loggia HWB 57 Gesamtmiete: €519,55 Garten Hintausgrund

Kaufpreis: €118.000,— (HMZ €387, —, BK €£83,24, HK €49,31) Kaufpreis: €59.000,—

T +43 5 0100 - 26238 (960/55091) T +43 5 0100 - 26218 (960/54700) T +43 5 0100 - 26218 (960/47443)
sonja.panlehner@sreal.at christian.froeschl@sreal.at christian.froeschl@sreal.at

3525 Lugendorf, Grof3ziigiges Haus 3631 Ottenschlag, Altbauwohnung 3641 Aggsbach Markt, Haus
Schoénes Ein- oder Zweifamilienhaus in zentraler Orts-  Interessante Wohnung in einem historischen Gebdude  Direkt am historischen Marktplatz liegt das Wohnhaus
lage, Bad mit Wanne und Dusche, groer Kachelofen, — mit nur 3 Einheiten, Gartennutzung, Anschluss eines  mit 2 Wohneinheiten, Gfl. ca. 172 m?2, Nfl. ca. 293 m?, 6

schones Gartenhduschen. Feststoffofens ist moglich, unmabliert. Zimmer, Einbaukuche, Garage.

1.172 m2 Gfl. Terrasse Wintergarten 1.007 m2 Gfl. Diele ZH-Fernwdrme 172 m? Gfl. Wachau

249,96 m?2 Nutzfl. | groBzlgiger fGEE 1,44 115 m2 WAl Bad mit WC fGEE 3,25 171 m2 WAl fGEE 3,28

8 Zimmer Garten HWB 134 4 Zimmer Klche HWB 352 Garten HWB 208
Kaufpreis: €400.000,— Kaufpreis: €70.000,— Kaufpreis: €172.000,—

T+43 5 0100 - 26218 (960/54187) T +43 5 0100 - 26218 (960/41840) T +43 5 0100 - 26261 (960/54340)
christian.froeschl@sreal.at christian.froeschl@sreal.at manfred.hoerhan@sreal.at

3671 Marbach an der Donau, Haus 3804 Allentsteig, Grundstiick 3820 Raabs an der Thaya, Villa
Wohnhaus in Griinruhelage fUr eine oder zwei Familien,  Schone, sonnige Lage am Ortsanfang von Bernschlag,  Gepflegte Villa am Waldrand, schoner Garten, Uberdachte
Garage und Vollkeller. Grundflache zirka 591 Quadratme-  AufschlieBungsabgabe und Anschlussgeblhren wurden — Terrasse, ca. 60 m? Nebengebaude (Hobbyraum), direkt

ter, schéner Weitblick. noch nicht entrichtet. an der Mahrischen Thaya.

591 m?2 Gfl, 2 Balkone HWB 96 1.354 m? Gfl. Strom, Wasser, an Grundgrenze 1.167 m2 Gfl. Balkon HWB 225
183,96 m2 Wil 1Terrasse toller Ausblick Kanal u. Glas- 151 m?2 WA, 2 Bader fGEE 2,44
7 Zimmer fGEE13 ruhige Lage faseranschluss 6 Zimmer 2 Ebenen

Kaufpreis: €187.000,— Kaufpreis: €16.248,— Kaufpreis: €179.900,—

T +43 5 0100 - 26327 (960/54757) T +43 5 0100 - 26257 (960/48175) T +43 5 0100 - 26263 (960/55099)
martina.gruber@sreal.at hans.zottl@sreal.at manuela.beck@sreal.at
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NO - Waldviertel

3822 Karlstein an der Thaya, Haus
Zwei Wohnhduser mit groBem Landschaftsteich in Ein-
zellage, Carport, WohnkUche mit Kachelofen, ZH Pellets
mit Solarpaneelen, inkl. eingebauten Mabeln,

2.112 m2 Gfl. Balkon Garage
165 m?2 Wil Terrasse fGEE 1,98
4 Zimmer Garten HWB 207

Kaufpreis: €310.000,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/50936)
hans.zottl@sreal.at

3900 Schwarzenau, Einfamilienhaus
In zentraler Ortslage, Keller ca. 112 m?, Garage mit di-
rektem Zugang zum Haus durch den Keller, Nahe zum
Bahnhof und Schloss Schwarzenau.

1.053 m2 Gfl. groBer Dachboden
75 m?2 Nutzfl, Garten fGEE 2,39
3 Zimmer Lagerraume HWB 310

Kaufpreis: €99.500,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/54073)
christian.froeschl@sreal.at

3872 Amaliendorf-Aalfang, Wohnhaus
Doppelhaushalfte in einer ruhigen Siedlungslage mit
Garten und grofem Nebengebdude, 2019 fand groBe
Sanierung statt (Fenster, neue Gasetagenheizung).

496 m?2 Gfl, Garten Garage
89 m2 Wil Innenhof fGEE 2,47
4 Zimmer Brunnen HWB 284

Kaufpreis: €119.000,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/54966)
hans.zottl@sreal.at

3902 Vitis, Einfamilienhaus

Gepflegtes Einfamilienhaus, BJ 1973, mit angrenzenden,
gemauerten Gerdteschuppen, barrierefreies Badezim-
mer, Fenstertausch im Jahr 2000.

248 m?2 Gfl, 1Balkon fGEE 2,64
114 m?2 WA, Sofortbezug HWB 264
4 Zimmer mobliert

Kaufpreis: €85.000,—
T +43 5 0100 - 26263 (960/53891)
manuela.beck@sreal.at

3874 Litschau, GroBes Wohnhaus

Diese Liegenschaft besteht aus einem groBzlgigen
\Wohnhaus, drei umzaunte Gartengrundsticke rund ums
Haus und einer grof3en Einfahrt, Nahe Litschau.

629 m2 Gfl, Einbaukiche Gewolbekeller
186 m? Wil 2 Bader fGEE 3,84
4 Zimmer Balkon HWB 396

Kaufpreis: €141.000,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/54403)
hans.zottl@sreal.at

e

3910 Zwettl, Anlageobjekt
Im Zentrum, Fitnessstudio im EG vermietet, 2. ehemalige
Gastrolokal im EG und Buro im OG dzt. frei, OG eignet
sich fur einen Wohnungsausbau.

737 m? Gfl. zweigeschossige
932 m?2 Nutzfl, Liegenschaft
zentrale Lage HWB 169,13

Kaufpreis: €690.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/41982)
christian.froeschl@sreal.at

3910 Zwettl, Einfamilienhaus

Im Stadtzentrum, EG + OG, Kiche mit Essecke, Wohnzim-
mer, 4 Schlafzimmer, Bad mit WG, Keller mit Waschkuche,
Heiz- und Lagerraum.

669 m?2 Gfl. Garten Keller
130 m2 Wfl. Toplage fGEE 2,85
Garage in Zwettl HWB 262

Kaufpreis: €190.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/48793)
christian.froeschl@sreal.at

»

3910 Zwettl, Schéne Stadtwohnung
Im Herzen von Zwettl, 2. Liftstock, zentraler Eingangs-
bereich, Bad mit Wanne, sofort beziehbar.

575 m?2 Gfl. Innenstadtlage  |HWB 39
95,69 m?2 WA, Klche und Bad
3Zimmer voll ausgestattet

Gesamtmiete: €834,91

(HMZ €589,01, BK €170, —, USt. €75,90)
T +43 5 0100 - 26218 (960/52504)
christian.froeschl@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

3910 Zwettl-Niederdsterreich, Stadthaus
Altenrwdrdiges Stadthaus mit prachtiger Aussicht, ca.
770 m? verbaute Fldche, mehrere Wohnungen, kein Denk-
malschutz, Bauklasse Il, Sanierungsbedartf.

1.163 m?2 Gfl. Lagerraume fGEE 2,37
BJ vor 1900 Innenhof mit HWB 198
Garagen Grinflache

Kaufpreis: auf Anfrage
T +43 5 0100 - 26263 (960/50984)
manuela.beck@sreal.at

3911 Rappottenstein, Bauernhof
Ndhe zur Bezirksstadt Zwettl, ,.1ha Grund, ruhige Ortsla-
ge, 3 Wohneinheiten, Saunabereich, 3 Garagen, zusatzl.

Nebengebdude.

10.752 m? Gfl. grofBzlgiger Sauna
240 m?2 WA, Garten fGEE 2,15
7 Zimmer Infrarotkabine HWB 160

Kaufpreis: €339.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/51761)
christian.froeschl@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3910 Zwettl, Grof3ziigiger Bungalow

Beste Siedlungslage, besonders interessante Konstruk-
tionsweise, Uberdachte Terrasse mit offenem Kamin,
grofBer Garten, zentrale Ortslage.

1.266 m2 Gfl. Terrasse HWB 228,78
214 m?2 WA, Keller
7 Zimmer Garage

Kaufpreis: €269.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/52085)
christian.froeschl@sreal.at

3911 Rappottenstein, Miethaus

Gepflegtes Einfamilienhaus am Ortsrand gelegen mit
Ausblick in die Wélder des Waldviertels.

251 m2 Nutzfl. Garten Sauna
7 Zimmer Hobbyraum fGEE 2,22
Balkon Terrasse HWB 222

Gesamtmiete: €935,—

(HMZ €800, —, BK €50,—, USt. €85,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/54943)
christian.froeschl@sreal.at

55



NO - Waldviertel/Weinviertel

3922 Grof3schénau, Grundstiick

Gut angelegtes Baugrundstlck in Harmannstein zu ver-
kaufen, liegt am Anfang eines schdénen, neu erschlos-
senen Siedlungsgebietes.

1.268 m2 Gfl, Wasserver-

Bauzwang sorgung aus

innerh.v. 5Jahren | Brunnen

Kaufpreis: €15.216,—

T +43 5 0100 - 26257 (960/42621)
hans.zottl@sreal.at

2000 Stockerau, Exklusive Villa

Absolute Ruhelage, Sauna mit Wellnessbereich und
Swimming-Pool, Wintergarten mit offenen Kamin, gut
geschnitten, TOP Lage, Doppelgarage.

847 m? Gfl. Klimaanlage fGEE 1,81
8 Zimmer gepflegter HWB 118
Garten Zustand

Kaufpreis: €749.000,—
T +43 5 0100 - 26246 (960/52074)
mario.reinsperger@sreal.at

3950 Ehrendorf, Baugrundstiick

(a. 2/3 als Bauland und ca. 1/3 als Grunland gewidmet,
ein Stromanschluss ist schon vorhanden, Aufschlie-
Bungsabgabe noch zu entrichten.

1133 m2 Gfl, Gartenhutte,
nahe der B 41 Wohnwagen
mit Brunnen

Kaufpreis: €14.500,—
T +43 5 0100 - 26263 (960/54760)
manuela.beck@sreal.at

2000 Stockerau, Einfamilienhaus
Gut geschnittenes Haus mit grozigigem Grundriss und
Fitness Bereich. In absoluter Ruhelage und in der ge-
fragtesten Top-Adressen von Stockerau.

610 m2 Gfl. Terrasse Fitness-Raum
130 m?2 WAl. Garten fGEEL79
4 Zimmer groBer Keller mit |HWB 131

Kaufpreis: €515.000,—
T +43 5 0100 - 26246 (960/54937)
mario.reinsperger@sreal.at

3970 Weitra, Mietwohnung
Volleingerichtete Wohnung Ndahe Bahnhof und Stadt-
zentrum, befristetes Mietverhdltnis, 3 BMM Kaution.

66 M2 WA, Balkon fGEE 1,22
3Zimmer ZH-Gas HWB 51
3. Stock Kellerabteil

Gesamtmiete: €534,14

(HMZ €380,—, BK €99,14, HK €55,—)
T +43 5 0100 - 26257 (960/53950)
hans.zottl@sreal.at

2002 GrofBBmugl, Gemiitliches Reihenhaus
Garten inkl. zwei Uberdachter Terrassen, Fliegengitter,
Rollldden, wurde 2019 saniert, Kellerabteil und Abstell-
platz im Wohnungseigentum.

4196 m2 Gfl. inkl. moblierter | fGEE 313
121 m?2 Nutzfl. Klche und aus-  [HWB 219,3
5 Zimmer gestattetem Bad

Kaufpreis: €269.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/54761)
christian.froeschl@sreal.at

2020 Hollabrunn, Flohmarkthalle

In verkehrszentraler Lage mit verschiedenen gewerbli-
chen Verwendungsmaoglichkeiten, ca. 300 m2 (ca. 150 m?
EG, ca. 150 m? Keller).

232 m2Gfl, Keller Gas-ZH
300 m? Nutzfl. Lager HWB 206
Verkaufsraum Lastenschacht

Kaufpreis: €96.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/53351)
josef.muell@sreal.at

2070 Mitterretzbach, Exklusives Haus

Das Haus ist mit hochwertigen Materialien (Echtholz-
Parkett, Nirostakiiche) ausgestattet. Zum selber Wohnen
und Apartments zum Vermieten.

333 m2 Gl Balkon Party Stadl
290 m?2 WA, schoéner Innenhof | Kellerréhre
8 Zimmer Apartmenthaus |HWB 69

Kaufpreis: €338.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/54375)
josef.muell@sreal.at
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2024 Mailberg, Einfamilienhaus

Absolute Ruhelage, in Fertigstellungsphase, Neubau -
Erstbezug, hochwertige Baumaterialien, Terrasse, groBBer
Garten, Garage, gediegene Ausstattung.

701 m? Gfl. Top-Lage Technikraum
130 m?2 WAl. nicht
5Zimmer unterkellert

Kaufpreis: €176.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/53589)
josef.muell@sreal.at

2074 Unterretzbach, Haus

Hier kommen zwei sehr ruhig gelegene Hauser mit viel
Erweiterungspotential zum Verkauf. Ob Vereinslokal oder
Pension, hier passt alles.

3.956 m2 fl. Nahe Radtourismus
412 m? Nutzfl, Hollabrunn HWB 218
Weinregion Znaim

Kaufpreis: €334.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/52194)
josef.muell@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Gepflegtes Einfamilienhaus, gerdumiger Keller, ndhe Laa
an der Thaya, Garage fur drei bis vier Fahrzeuge, zusatzl.
wird Weinkeller zum Vk angeboten.

555 m?2 Gfl. 2 Terrassen fGEE 4,16
137 m?2 WAl kompakte HWB 306
3Zimmer Infrastruktur

Kaufpreis: €175.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/52584)
christine.rus@sreal.at

2100 Korneuburg, Direkt im Zentrum
Die Wohnung befindet sich unmittelbar im urbanen Zen-
trum von Korneuburg mit sehr guter Infrastruktur,

75,67 m? WAl. grofe Loggia Tiefgaragenplatz
3Zimmer hochwertige HWB 38,3
Einbaukulche Ausstattung fGEE 0,79

Gesamtmiete: €950, —

(HMZ €731,77, BK €179,90, MwSt. €21,38)
T +43 5 0100 - 26269 (960/53924)
karin.zalesak@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



2104 Spillern, Seltenes Baugrundstiick
Bautrager Aufgepasst - GroBes Baugrundstlck in sehr
attraktiver Lage! Siedlungsgebiet mit freiem Grinblick
- auf die Burg Kreuzenstein.

3.926 m2 Gfl, offen, gekuppelt | beidseitig
40% bebaubar Bauklasse: |1l befahrbar
pro Parzelle 3 WE | aufgeschlossen | Lagerhallen

Kaufpreis: €1,770.000,—
T +43 5 0100 - 26246 (960/54436)
mario.reinsperger@sreal.at

2136 Laa an der Thaya, Wohnung
Klche mobliert, Gas-Hauszentralheizung, Gartenmitbe-
nltzung, gute Infrastruktur, ndhe Zentrum.

49,4 m?2 WA, Badewanne
1Zimmer fGEE 134
inkl. Parkplatz HWB 96

Gesamtmiete: €514,80,—

(HMZ €300, —, BK €154,—, MwSt. €60,80)
T +43 5 0100 - 26299 (960/52879)
christine.rus@sreal.at

= -

2201 Seyring, Maisonette-Wohnung
Lichtdurchflutete Eigentumswohnung mit Balkon und
sldseitiger Sonnenterrasse im Speckgurtel von Wien!
Nur 10 Minuten mit dem Auto bis zur Schnellbahn.

109,69 m?2 WA, Schwedenofen gr. Kellerabteil
4 Zimmer Balkon fGEE 1,27
Einbaukuche Terrasse HWB 63.2

Kaufpreis: €268.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/55022)
karin.jama@sreal.at

2225 Zistersdorf, Loggiawohnung

Hell, freundlich, perfekt angelegte Wohnung. Einbaukiche
mit allen Gerdten, Stdloggia mit ca. 6 m?, PKW-Abstell-
platz, Kellerabteil.

75,75 m?2 WA, Gas-ZH
3 Zimmer PKW-Abstellplatz
Loggia HWB 122,6

Kaufpreis: €88.800,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/54706)
karin.jama@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

NO - Weinviertel/Mostviertel

2130 Mistelbach, Einfamilienhaus
HUbsches Retro-Haus mit 3 groBen und 3 kleinen Rau-

men, Uberdachter Stellplatz flr 2 PKWs, kleine Terrasse,
Ortsrandlage.

521 m?2 Gfl. Terrasse Nussbaum
112 m?2 WA, Abstellraum fGEE 4,7
5Zimmer Dachboden HWB 361

Kaufpreis: €275.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/53483)
christine.rus@sreal.at

2161 Poysbrunn, Baugrundstiick

GroBer aufgeschlossener Bauplatz, landliche, ruhige
Umgebung, herrliche Aussicht tber den Ort, gute Ver-
kehrsanbindung nach Wien und Brunn.

1.554 m? Gfl. Widmung: Zwel
groBer Bauland/Agrar | Zufahrts-
Stadel Nebengebdude moglichkeiten

Kaufpreis: €69.500,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/53899)
karin.jama@sreal.at

2201 Gerasdorf, Baugrundstiick
Zum Verkauf gelangt ein Grundstick mit einer Gesamt-
fldche von ca. 2,641 m? in Kapellerfeld/ Gerasdorf, Auch
als Bautragergrundstlck geeignet.

2.641 m2 Gfl. 40 % bebaubar geschlossene BW
Ruhelage bei Parzellierung | Bauklasse 6,5m
Siedlungslage 2 \WE pro Parzelle

Kaufpreis: €1.400.000,—

T +43 5 0100 - 26269 (960/54687)
karin.zalesak@sreal.at

2230 Ganserndorf, Einfamilienhaus
Idyllisch gelegenes Haus mit wunderschon angelegtem
Garten und Biotop nahe zu Wien sucht naturverbundene,
Ruhesuchende neue Besitzer.

1.346 m2 Gfl. 3 Terrassen Gas-ZH
146 m2 W, Garten mit Hltte | Schwedenofen
4 Zimmer Grillplatz HWB 114

Kaufpreis: €432.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/54429)
karin.jama@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2130 Mistelbach, Einfamilienhaus

Sehr gut erhaltenes und gepflegtes Haus, schéner Vor-
garten, Terrasse , Garage und PKW-Abstellplatze, aus-
baubarer Dachboden.

465 m2 Gfl, gepflegter Garten | PKW-Stellpldtze
130 m?2 WAl. Terrasse fGEE 3,05
5 Zimmer Garage HWB 278,3

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/54672)
christine.rus@sreal.at

2170 Poysdorf, Einfamilienhaus

Eine Immobilie mit eigenem Charme und durchaus mo-
dernisierungs-wdrdig. Im Garten ist Platz fur Pool und
Schaukel, Garage und Stellplatze vorhanden.

618 m? Gfl. Balkon Garage
105 m?2 WA, 2 Terrassen fGEE 3,21
4 Zimmer Veranda HWB 180

Kaufpreis: €175.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/54115)
christine.rus@sreal.at

2225 Grof3inzersdorf, Haus
Dieses mit Liebe renovierte Haus besticht durch den weit-
laufigen groBen Garten,der zum Garteln, Selbstversorgen
oder einfach nur zum Erholen einlddt.

1.101 m2 Gfl, Terrasse Gas-ZH
72,71 m? WAl Nebengebdude |fGEE1,13
3Zimmer Gartenlaube HWB 911

Kaufpreis: €145.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/54430)
karin.jama@sreal.at

2230 Ganserndorf, Grundstiick
Ruhelage, Gfl. ca. 700 m?, Bauklasse |, Bauland-Wohn-
gebiet, bebaubare Fldche ca. 178 m? 150 m? + 4 %, kein
Bauzwang, AufschlieBungskosten bezahlt.

700 m? Gfl. Wohngebiet kein Bauzwang
BK I bebaubare Flache
Bauland ca. 178 m?

Kaufpreis: €185.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/54744)
karin.jama@sreal.at
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2225 Zistersdorf, geférderte Mietwohungen mit Kaufoption

Die Wohnhausanlage besteht aus einem dreigeschossigen Baukérper und umfasst 18 geférderte
Einheiten. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnungen. Diese Wohnungen verflgen Uber eine
Terrasse, einen Eigengarten sowie einen Abstellraum welcher Uber den Eigengarten zugdnglich
ist. Die Wohnungen in den Obergeschossen haben eine GréBe von ca. 57 m? und ca. 80 m?
Jede Wohneinheit ist mit einem Balkon beziehungsweise das Top 4/2 im 1. Obergeschoss mit
einem Eigengarten, welcher Uber eine Stiegenanlage erreichbar ist, ausgestattet, Die externen
Abstellrdume, ein Mllraum sowie Fahrrad - und Kinderwagenraum sind im Erdgeschoss situiert.

3002 Purkersdorf, Loggiaeigentum

PURKERSDORF ZENTRUM groBzligiges 4 Zimmer-Loggiaeigentum mit Tiefgaragenplatz, Wohn-
raum mit Zugang auf die Loggia, Klche, 3 Zimmer , Badezimmer, separate Toilette, Abstellraum,
ca. 100 m? Nutzfldche zzgl. 5,57 m? Loggia, die ideale Wertanlage, gepflegte Wohnhausanlage,
Bl ca. 2001 unmittelbare Ndhe zur S Bahn Station Purkersdorf und Hauptplatz, ins Auhofcenter
in ca. 5 Autominuten, hervorragende Infrastruktur, Arzte, Banken, Einkaufsmarkte, Kindergarten,
Schulen fuBlaufig erreichbar, ideales Familieneigentum.

— Zentrumslage

Die Zufahrt zur Wohnhausanlage erfolgt Uber die DUrnkruterstrae und den Hacheweg.

— Neubau

— 18 Wohneinheiten

— 2bis3Zimmer

— Wfl. ab ca. 57 m? bis 80 m?
— Balkon/ Terrasse/ Garten
— KFZ-Stellplatz

— Fertigstellung: Jdnner 2019

— Loggia
Tiefgaragenplatz
beste Infrastruktur

KP €280.000,— inkl. Tiefgaragenplatz.
T +435 0100 - 26227 (950/52903)

johanna.schwarz@sreal.at

Individuelle Finanzierungsvarianten: Beispiel: Wohnung ca. 57 m?, Finanzierungsbeitrag €35.563,06,
Miete €485,30. HWB: 20,4. Die Provision wird vom Vermieter bezahlt.

T +435 0100 - 26322 (960/50653)
christine.felice@sreal.at

w " T
2251 Ebenthal, Einfamilienhaus
Absolute Ruhelage, hochwertige Ausstattung, wunder-
schoner groBer Garten, Obstbdaume, Geratehltte, sepa-
rates WC mit Fenster, Kiche mit Speis.

1.434 m?2 Gfl. Terrasse 2 Bader
116 m2 Wil Garten fGEE 2,86
4 Zimmer Alarmanlage HWB 272,1

Kaufpreis: €580.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/52709)
karin.jama@sreal.at

3002 Purkersdorf, Fast schon Wien
Inmitten einer netten, gepflegten, groBzlugigen Wohn-
hausanlage, mit groBer Grinflache im Innenbereich,
befindet sich diese Maisonette. Garage inklusive.

ca. 75 m? Wil. Terrasse Garagenplatz
4 Zimmer Loggia
teilmaobliert Keller HWB 40

Kaufpreis: €319.000,—
T +43 5 0100 - 26222 (960/52576)
fred.salein@sreal.at
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2283 Obersiebenbrunn, Familiendomizil
Einfamilienhaus mit lichtdurchfluteten Zimmern.Garten
mit Pool, ein eigener Brunnen fur die Bewdsserung und
Poolbeflllung und einer gerdumigen Garage.

520 m?2 Gfl., Terrasse Garage
118 m2 Wil Garten mit Pool | fGEE 1,6
4 Zimmer eigener Brunnen [HWB 85,5

Kaufpreis: €370.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/54737)
karin.jama@sreal.at

3002 Purkersdorf, Loggiaeigentum
Stadtrand Wien West sonniges 3 Zimmer-Loggiaeigen-
tum mit Gartenblick, Wohnraum mit Zugang zur Loggia,
SZ mit Schrankbereich.

72,95 m2 Wl Kinderzimmer
3 Zimmer Tiefgargenplatz
1 Balkon HWB 53,3

Kaufpreis: €232.000,— inkl. Tiefgaragenplatz
T +43 5 0100 - 26227 (960/54646)
johanna.schwarz@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2301 Grof3-Enzersdorf, Donau-0der-Kanal
Attraktive Liegenschaft am Wasser, Doppelparzelle, auf-
wendig sanierter, winterfester Bungalow, groRer Wohn-
bereich,groBe Uberdachte Terrasse.

690 m?2 Gfl. 2 Terrassen BJ 1970
90 m?2 WAl. Klche fGEE 1.6
modernisiert mobliert HWB 179

Kaufpreis: €590.000,—
T +43 5 0100 - 26228 (960/54975)
roland.hofmann@sreal.at

3002 Purkersdorf,DachgeschofBeigentum
Purkersdorf S Bahn Ndhe sonniges 4 Zimmer-Dachge-
schoBeigentum, Wohnraum, EinbaukUche mit Fenster,
3 weitere Zimmer, nette Wohnhausanlage.

81,35 m2 WA, Gasetagenhzg.

4 Zimmer BJ ca. 1957
Gartenbenitzung | fGEE 2,86
Kaufpreis: €169.000,—

T +43 5 0100 - 26227 (960/54749)
johanna.schwarz@sreal.at

HWB 179,48

www.sreal.at/immobilien



3003 Gablitz, Mehrfamilienhaus
Das 2013 errichtete Mehrfamilienhaus besticht vor
allem durch die auBergewdhnliche Architektur, modernes
Design und das groBzlgige Platzangebot.

821 m?2 Gfl, 4 Terrassen Garage
244,34 2 WA, Garten fGEE 1,88
6 Zimmer Keller HWB 41

Kaufpreis: €695.000,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/50394)
gabriela.mitritsch@sreal.at

3073 Stdssing, stadtnahe Mietwohnung
Stadtnah und doch am Land - Diese Wohnung wurde
erst kurzlich fertiggestellt und hat viel zu bieten.

65,93 m2 WA, neue Fenster
3Zimmer neue Boden fGEE 1,88
Sudbalkon Kellerabteil HWB 132,3

Gesamtmiete: €560,20

(HMZ €444,—, BK €65,27, MwsSt. €50,93)
T +43 5 0100 - 26222 (960/54452)
fred.salein@sreal.at

3003 Gablitz, schénes Grundstiick
Die Region im westlichen Wienerwald bietet ein hohes
Maf an Lebensqualitat. Viel Grin, gute Luft und trotzdem
nur einen Katzensprung von Wien entfernt.

801 m2 Gfl. Bauland Bauweise
Hanglage Wohngebiet 210 m?
unbebaut offene verbaubar

Kaufpreis: €299.000,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/53994)
gabriela.mitritsch@sreal.at

3100 St. Pélten, Zweifamilienaus
GroBzlgiges, gepflegtes Wohnhaus mit ca. 290 m?
Wohnfldche, 8 Zimmern, Keller und Garagen auf ca.
954 m2 Grundflache in Siedlungslage.

945 m2 Gfl. Garagen
290 m?2 WAl fGEE 1,94
8 Zimmer HWB 135

Kaufpreis: €420.000,—
T +43 5 0100 - 26344 (960/53886)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

NO - Mostviertel

3072 Kasten bei Béheimkirchen, Miethaus
Die Doppelhaushdlfte wurde vor 2 Jahren saniert und
befindet sich in bezugsfertigem Zustand.

350 m2 Gfl. 1Terrasse solarunterstitzt
85 m?2 WA, Garten fGEE 2,51
3Zimmer Zentralheizung HWB 147

Gesamtmiete: €677,60

(HMZ €550, —, BK €66,—, MwSt. €61,60)
T +43 5 0100 - 26222 (960/54450)
fred.salein@sreal.at

S -
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3100 St. Pélten, Wohnung

3 Zimmer-Wohnung in Innenstadtndhe zu verkaufen.
Die Wohnung im 1. Stock ohne Lift verflgt Uber einen
Stdbalkon. Sehr gute Busanbindung zum Bahnhof,

65,17 m?2 WAl Nahe Innenstadt
3 Zimmer fGEE12
1 Balkon HWB 64,31

Kaufpreis: €124.000,—
T +43 5 0100 - 26344 (960/53944)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

3100 St. Pélten, Wohnung
Gartenwohnung mit 3 Zimmern in neu errichteter Wohn-
hausanlage. Neubau Erstbezug, provisionsfrei, Wfl.:
73,33 m? Gartenfldache: 69,83 m2

76,33 m2 WA, Garten
3Zimmer fGEE 0,82
1 Terrasse HWB 30

Kaufpreis: €246.510,—

T +43 5 0100 - 26327 (960/54364)
martina.gruber@sreal.at

|

3100 St. Pélten, Wohnung

Erstbezug - eine Wohnung mit eigenem Garten inmitten
der Stadt. Wohnflache: 55,18 m2 Gartenflache: 51,35 m?,
provisionsfrei.

55,18 m2 Wil Garten
2 Zimmer fGEE 0,82
1 Terrasse HWB 30

Kaufpreis: €178.200,—
T +43 5 0100 - 26327 (960/54807)
martina.gruber@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

3100 St. Pélten, Wohnung
Sanierungsbedirftige Wohnung mit 3 Zimmern, ochne
Lift, mit Sidbalkon und Kellerabteil, Nahe Jahnturnhalle,
wartet auf neuen Besitzer.

65 m2 WAl Nahe Zentrum
3Zimmer fGEEL2
1 Balkon HWB 64,31

Kaufpreis: €118.000,—
T +43 5 0100 - 26344 (960/54770)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

3100 St. Polten, Mietwohnung
DachgeschoBwohnung, Nahe EKZ Traisenpark, mit Lift,
3 Zimmern und Terrasse, komplette Infrastruktur.

89,13 m2 Wi, Viehofner Seen
3Zimmer fGEE1,69
1 Terrasse HWB 57,2

Gesamtmiete: €997,38

(HMZ €512,50, BK €£252,39, HK €130,—, MwSt. €102,49)
T +43 5 0100 - 26344 (960/53610)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3100 St. Pélten, Wohnung

GroBzlgige Maisonette mit Dachterrasse in einer neu
errichteten Wohnhausanlage, Wohnfldche: 126,07 m?,
Terrassenflache: 34,58 m?, provisionsfrei.

126,07 m?2 Wl 2 Terrassen
4 Zimmer fGEE 0,82
1 Balkon HWB 29

Kaufpreis: €406.890,—
T +43 5 0100 - 26327 (960/54806)
martina.gruber@sreal.at

3133 Traismauer, Grundstiick
FUr ein Doppelhaus geeignet ist der Grund mit 2.018 m?,
davon sind ca. 1.300 m? Bauland, der Rest Griinland,

Stadtrandlage.

2.018 m2 Gfl. Infrastruktur
gute Lage Doppelhaus
Autobahnndhe Aussicht

Kaufpreis: €155.000,—
T +43 5 0100 - 26285 (960/54120)
ferdinand.hager@sreal.at
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3100 St. Pdlten, Neubau - Erstbezug 3140 Pottenbrunn, TRAUMHAFT WOHNEN - Fertigteilhduser

In zentraler Lage der Landeshauptstadt wurden in der Dr. Karl-Renner-Promenade 112 freifinan- ~ Wohnpark Pottenbrunn - Einfamilienhduser und Doppelhauser auf Baurechtsgrund (ohne

Zierte Wohnungen errichtet. Die Wohnungen eignen sich sowohl fUr anspruchsvolle Eigennutzer,  Altersbeschrankung). Die Hauser sind in den GréBen von 119 m2 bis 145 m2 planbar. Die jeweils

sowie auch als solide Wertanlage zum Vermieten (inkl. Vorsteuerabzug). dazugehorigen Grundsticke der Einfamilienhduser verfiigen tber eine Fldche von 600 m?2
— 2 bis5Zimmer-Wohnungen bis 860 m?, die der Doppelhduser von 280 m? his 612 m?. Kindergarten und Schulen sind in
— Wohnnutzflache zwischen ca. 52 m2 und ca. 144 m? unmittelbarer Ndhe fuBldufig erreichbar. Die LUP-Busanbindung Nr. 7 vor der Anlage bringt Sie
— jede Wohnung mit Freiflache (Garten, Balkon, Terrasse) in krzester Zeit zum Hauptbahnhof St. P8lten und bis zum VAZ

— ein bis zwei Tiefgaragenpldtze pro Wohnung — Einfamilienhauser
— Ndhe Zentrum und Landhaus — Doppelhduser
— Bushaltestelle in unmittelbarer Ndhe — Baurechtsgrund ohne Altersbeschrankung
— Top-Ausstattung mit Parkett und Feinsteinzeug in den Nassrdumen — 4bis5Zimmer
— FuBbodenheizung mit Fernwdrme — 2 KFZ-Stellpldtze
— Augzug — Niedrigenergiehaus
Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis fiir Eigennutzer. Provision wird vom Verkufer — Wwohnbauforderungsfanig
bezahlt, HWB: 32, fGEE: 0,82. KP b €166.320, —. — Fertigstellung: bis Ende 2020
T +43 50100 - 26327 (960/46186) Der angegebene Preis ist der Endpreis fr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer bezahlt.
martina.gruber@sreal.at HWB: 32, KP ab €£245.400,—.

T +435 0100 - 26344 (960/51037)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

(1]
TR

Wolfsgraben, idyllisches Anwesen mit parkdhnlichem Grund
Das Grundstlck mit einer GesamtgréBe von ca. 5,5 Hektar liegt an den Stid/0st-seitigen Hangen vom "Roppersberg" im Herzen des malerischen Wienerwaldes.
Folgende Merkmale zeichnen das Innere dieses Schmucksttickes mit 7 Zimmern und groBer Wohnk(iche auf einer Wohnfldche von ca. 250 m? besonders aus.

— Stilvolles zentrales Vorzimmer und Stiegenhaus mit Steintreppe, doppellaufig mit Zwischenpodest und exquisitem Schmiedeeisen-Geldnder
— GroBer Salon mit originalem Holzdielenboden, teilweise Wandmalereien, dekorativem Kachelofen und einer abgesetzten Vollholz-Sitzecke samt groBem Vollholz-Esstisch
Wertvolle Butzenscheibenfenster an zahlreichen Turen
— Kaufpreis: EUR 865.000, -
— HWB: 2263
\ereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fir diese auBergew®hnliche Liegenschaft.
T +43 50100 - 26231 (960/53475), karin.bosch@sreal.at

60 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien
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3142 Langmannersdorf, Haus

Teilsaniertes Einfamilienhaus mit 6 Zimmern, groBem
Innenhof mit Nebengebduden, Stallungen und Reithalle
in Ortsrandlage, Nahe Herzogenburg.

2.651 m2 Gfl. 1Terrasse
260 m?2 WAl fGEE 1,87
6 Zimmer HWB 137

Kaufpreis: €350.000,—
T +43 5 0100 - 26285 (960/53902)
ferdinand.hager@sreal.at

3161 St. Veit an der Goélsen, Haus
Sanierungsbedurftiges Wohnhaus mit 4 Zimmern und
Nebengebdude befindet sich in ruhiger Lage von Stein-
wandleiten, die Grundflache betrdgt ca. 1265 m2,

1.265 m2 Gfl. ruhige Lage
94,52 m? WAl fGEE3
4 Zimmer HWB 264

Kaufpreis: €96.000,—
T +43 5 0100 - 26261 (960/54434)
manfred.hoerhan@sreal.at

Ty _i‘r -
B -
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3193 St. Aegyd am Neuwalde, Haus
GroBes Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten, 8 Zimmern, Bal-

kon, Terrasse, Teilkeller und Garage in ruhiger, sonniger
Siedlungslage.

711 m?2 Gfl. 1Balkon HWB 157
186 m2 WAl 2 Terrassen
8 Zimmer fGEE 1,49

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/52500)
andreas.gundacker@sreal.at

3193 St. Aegyd am Neuwalde, Grundstiick
Ebener Baugrund mit ca. 1.311 m? Bauklasse |1, alle Ver-
sorgungsleitungen an der Grundgrenze, Grund mit ca.
561 m?2 kann zusdtzlich erworben werden.

1.311 m2 Gfl, Bauklasse Il
eben Anschlisse
ruhige Lage an Grundgrenze

Kaufpreis: €49.000,—
T +43 5 0100 - 26242 (960/51238)
christoph.steiner@sreal.at

Das gut erhaltene Einfamilienhaus mit 5 Zimmern und
2 PKW-Stellplatzen befindet sich in zentrumsnaher Lage
von Kirchberg an der Pielach.

179 m2 Gfl. Garten
102 m?2 WA, fGEE3,78
4 Zimmer HWB 388

Kaufpreis: €115.000,—
T +43 5 0100 - 26261 (960/53919)
manfred.hoerhan@sreal.at

= | ™%
3300 Amstetten, Grundstiick
Baugrund in Amstetten, Nahe Zentrum und CCA, fur
Private bestens geeignet, Zufahrt mittels Servitutrecht,
Erganzungsabgabe noch zu bezahlen.
ca. 700 m2 Gfl. Zentrumsndhe
sonnige Lage kurze Wege
ebener Grund gute Infrastruktur
Kaufpreis: €105.000,—
T +43 5 0100 - 25483 (960/54449)
herbert.schnettgen@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

3195 Kernhof, Haus

Gepflegtes Haus mit 3 Schlafzimmern, Wohnzimmer,
Klche, Terrasse mit Blick auf die Berge, Vollkeller mit
Sauna, Garage und Lagerraumen.

679 M2 Gfl. 1Terrasse
101 m2 WA, fGEE 211
4 Zimmer HWB 216

Kaufpreis: £215.000,—
T +43 5 0100 - 26344 (960/52683)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

3204 Kirchberg an der Pielach, Haus
Gerdumiges, tellmobliertes Einfamilienhaus mit ca.
145 m2 Wohnflache, 5 Zimmern, Terrasse, Vollkeller und
Garage in Grunlage.

660 M2 Gfl. 1Terrasse HWB 98
145,19 m?2 WA, Garten
5Zimmer fGEE 1,23

Kaufpreis: €242,000,—
T +43 5 0100 - 26261 (960/54080)
manfred.hoerhan@sreal.at

3340 St. Leonhard am Wald, Grundstiick
Baugrund in schoner Aussichtslage ins Ybbstal. An-
schltsse befinden sich an der Grundstlcksgrenze. Auf-
schlieBungskosten im KP nicht inkludiert.

862 m?2 Gfl. Ybbstalblick
weitere 2 Griinde | kein Bauzwang
Ruhelage Hanglage

Kaufpreis: €26.722,—
T +43 5 0100 - 25483 (960/34013)
herbert.schnettgen@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3195 St. Aegyd am Neuwalde, Haus

5 Zimmer, Ruhelage, Wohnfldche ca. 155 m?, Gfl. ca.
26.472 m? (Weideland), traumhafte Landschaft, viele
Freizeitmoglichkeiten.

26.472 m? Gfl. 2 Balkone
155 m2 Wl fGEE 1,92
5 Zimmer HWB 218

Kaufpreis: €184.000,—
T +43 5 0100 - 26261 (960/53992)
manfred.hoerhan@sreal.at

== | ™%
3300 Amstetten, Grundstiick
Baugrund in Amstetten, Nahe Zentrum und CCA, fUr Priva-
te und Bautrager geeignet. Zufahrt mittels Servitutrecht.
Erganzungsabgabe noch zu bezahlen.
ca. 1500 m2Gfl. | Zentrumsndhe
sonnige Lage kurze Wege
ebener Grund gute Infrastruktur
Kaufpreis: €225.000,—
T +43 5 0100 - 25483 (960/53805)
herbert.schnettgen@sreal.at

www.sreal.at

Immobilien
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3370 Ybbs an der Donau, Wohnung
Dachgeschoss Uber der Altstadt, 3. Liftstock, vier hel-
le Wohnraume, viel Gestaltungsfreiheit, groBer Balkon
ca.17 m?, massive Bauweise.

449 m2 Gfl. Balkon fGEE 0,79
171,48 m? Nutzfl. | belagsfertiger HWB 36,4
4 Zimmer Zustand

Kaufpreis: €445.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/53291)
christian.froeschl@sreal.at

3390 Melk, Wohnung

Sofort beziehbare Mietwohnung mit zwei Zimmern und
Wohnkiche, ca. 73 m? Wohnfldche, 1. ObergeschoB.

73 M2 WA, fGEE 2,09

2 Zimmer HWB 157

zentrale Lage

Gesamtmiete: €575,21 inkl. Heizung

(HMZ €365,—, BK €88,97, HK €63,20, MwSt. €58,04)

T +43 5 0100 - 26327 (960/53990)
martina.gruber@sreal.at

3400 Maria Gugging, Wohnung
Lichtdurchflutete Erstbezugseigentumswohnung mit
slidseitigen groBen Balkon und nordéstlichen Garten
sucht Parchen oder eine Familie.

89,66 m2 Wl Balkon optional

3 Zimmer Parkettboden fGEE 0,73

offene Kliche Autoabstellplatz  |HWB 28,8
Kaufpreis: €319.000,—

T +43 5 0100 - 26220 (960/51788)
karin.jama@sreal.at

3621 Mitterarnsdorf, Zweifamilienhaus

Im Herzen der Wachau, vertraumter Blick auf die Donau,
zwei eigenstandige Wohneinheiten, Marillenbdume und
Weingdrten, groBe Garage.

868 M2 Gfl. Garten mit fGEE 1,26
240 m? Nutzfl. Gartenhduschen |HWB 74
unterkellert Lagerraume

Kaufpreis: €579.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/54456)
christian.froeschl@sreal.at

62

3370 Ybbs an der Donau, Wohnung

Zentral gelegene 3 Zimmer-Wohnung, Schulen u. Ein-
kaufsmoglichkeiten sind zu FuB leicht erreichbar. Attraktiv
gefordertes Sanierungsdarlehen enthalten.

gute Infrastruktur
Kaufpreis: €135.000,—

T +43 5 0100 - 26327 (960/54435)
martina.gruber@sreal.at

3392 Schénbiihel/Donau, Wohnung
Gepflegte Wohnung mit ca. 58 m? Wfl., 2 Zimmern, Ein-
baukuche, neu saniertem Bad und Balkon in einer ruhi-
gen SeitenstraBBe.

Kaufpreis: €90.000,—
T +43 5 0100 - 26242 (960/54939)
christoph.steiner@sreal.at

i T "
4 Tulbing, Haus
Moderner, neuwertiger Bungalow mit 5 Zimmern, Win-
tergarten, Sauna, Terrassen, Schwimmteich, Teilkeller
und Garage in idyllischer Lage.

Kaufpreis: €589.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/52490)
andreas.gundacker@sreal.at

2320 Schwechat, Wohnung

2320 Schwechat, 3-Zimmerwohnung WAl. ca. 75,26 m?,
Niedrigenergiehaus, sehr gute Lage und Aufteilung, bar-
rierefrei, helle Rdumlichkeiten sowie Garage.

Kaufpreis: €285.000,—
T +43 5 0100 - 26331 (960/54732)
marco.stipsits@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3390 Melk, Wohnung
Zentrumsnahe ca. 76 m? grof3e 2 Zimmer-Mietwohnung,
besondere Wohnqualitat durch ca. 15 m? Loggia.

76,59 m2 WA, Grinoase

2 Zimmer fGEE 2,09

grofBe Loggia HWB 157

Gesamtmiete: €617,88

(HMZ £€382,95, BK €100,71, Hzg. €71,54, USt. €62,68)

T +43 5 0100 - 26327 (960/52546)
martina.gruber@sreal.at

3400 Klosterneuburg, Einfamilienhaus
GroBer Grund, luxuridses Bad, Waschkuche, Werkstatt,
Poolhaus mit Kiiche und WC, groBes Gartenhaus, Garage
und PKW-Stellplatz.

1.744 m? Gfl. Gdstezimmer Pool
202 m? WAl groBer HWB 1123
7 Zimmer Schrankraum fGEE 171

Kaufpreis: €500.000,—
T +43 5 0100 - 26223 (960/52482)
christian.dobeiner@sreal.at

3435 Zwentendorf, Doppelhaushalfte
Tullnndhe - Doppelhaushalfte in Zwentendorf -Famili-
endomizil, Wohnraum mit Klichenbereich/Einbaukiche
und Zugang zur verglasten Sommerterrasse.

3 Schlafzimmer | Garten mit Pool | Fernwdrme
Wannenbad Holzgerdtehaus | WBF moglich
\Wohnkeller Autostellplatze HWB 46
Kaufpreis: €320.000,—

T +43 5 0100 - 26227 (960/55084)
johanna.schwarz@sreal.at

2326, moderne Doppelhaushdlfte
Absolute Grunruhelage und trotzdem sehr zentral be-
finden sich diese beiden neuen Doppelhaushadlften.

ca. 380 m2 Gfl. 1Terrasse Carport
ca. 134 m2 Wi, 2 Stellpldtze groBer Garten
5Zimmer Alarmanlage HWB 35

Gesamtmiete: €1.498,—

(HMZ €1.498,—)

T +43 5 0100 - 26235 (960/54071)
thomas.holy@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



3400 Klosterneuburg, herrschaftliche Villa
Das Anwesen bietet eine grozugige Wohnfldche auf drei Ebenen mit reprasentativen Rdumlich-
keiten. Das Gebdude wird Uberwiegend mittels FuBbodenheizung beheizt. EG: zentrale Diele, Uber
70 m? groer Wohnsalon mit Kachelofen, Ausgang auf die Stdterrasse mit Abgang auf das riesige
GrundstUck, voll ausgestattete Kliche, Bibliothek, Gdste-WC mit Dusche. OG: Hauptschlafzimmer
mit Schrankraum, groBes Gdstezimmer, Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Eckbadewanne,
separate Dusche, WC und Bidet, zusdtzlich eine eigene Wohneinheit mit Vorraum, Wohnraum
mit Kachelofen, Kochzelle, Ausgang auf den Stdbalkon, Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche
und WC. UG: mit iberwiegender Wohneignung: 60 m? groBer Hobbyraum mit Jagdecke, Bar
und Billardtisch.

— Grund ca. 2135 m? ca. 400 m? Wohnfldche, 430 m? Nutzflache

— 8Zimmer zentral begehbar, 4 Bader, teilweise klimatisiert und alarmgesichert

— 2 offene Kamine, neuwertige Sauna mit Dusche

— 2 SUdterrassen, Stdbalkon, Wirtschaftsraum mit Gartenausgang

— absolute Ruhelage am Rande des Wienerwalds

— Dbeheizte Doppelgarage, 2 zustatzliche Stellpldtze

HWB 85,1; fGEE 1,55; KP auf Anfrage.
T +43 5 0100 - 26228 (960/53201)
roland.hofmann@sreal.at

2340 Mddling, Raritdt - Baugrundstiick
Ideal fUr Ihr neues Zuhause. Dieses ca. 668 m? groRe
Grundstlck befindet sich in Médlinger Bestlage und steht

2326 Maria-Lanzendorf, Loggiawohnung
Helle 2 Zimmerwohnung in zentraler Grunruhelage,
groflem Gemeinschaftsgarten und toller Infrastruktur.

NO - Mostviertel/NO Sud

Hinterbriihl, Leinwand fiir Inren ma3geschneiderten Wohntraum
Dieser Grund bietet Ihnen viele Gestaltungsmaglichkeiten.
Hier finden Sie gentigend Platz auf einer Grundflache mit ca. 1.555 m?2.

— BKLLII

— offene Bauweise

20 % Verbauungsdichte mit max. 3 Wohneinheiten
Grinruhelage

— Kaufpreis: € 850.000,--

Die Gemeinde Hinterbrihl liegt unmittelbar neben Médling und bietet neben zahlreichen Sehens-
wilrdigkeiten, wie zB. die Seegrotte, Burg Liechtenstein, Golfplatze, Reitschulen, Haubenlokale
und samtliche sozialen Einrichtungen, wie Arzte, Schulen, Einkaufsmaglichkeiten, etc.

Europas groBtes Shopping Center und die Schnellbahn sind in nur 10 Minuten mit dem PKW
erreichbar. Mit dem Auto ist man auf kurzem Weg auf den Autobahnen A21, A2, in max. 15
Minuten an der Wiener Stadtgrenze (U-Bahn) und tber die S in ca. 20 Minuten am Flughafen
Wien Schwechat.

T +435 0100 - 26231 (960/49206)
karin.bosch@sreal.at

e R ':.'l._ E
2331 Vésendorf, Terrassenwohnung

Zum Verkauf gelangt eine schoéne groBzigig geschnit-
tene 3,5-Zimmer-Wohnung mit grof3er Terrasse. Die

im Bieterverfahren zum Verkauf, ca. 64 m2 W, Loggia ca. 7m? offentliche Verkehrsanbindung ist gegeben.
Grund ca. 668m? | Toplage offene 2,5 Zimmer Garagenplatz 96 m?2 WA, Terrasse Kellerabteil
BKL: | Bebaubarkeit: Bauweise tellmabliert Kellerabtelil HWB 62 3Zimmer BJ 2012 Fernblick
Mindestgebot 25% Altbestand Gesamtmiete: €649,— Dachgeschoss Garagenpldtze HWB 33,31
Kaufpreis: €£390.000 (HMZ €£649,—) Kaufpreis: €319.000,—

T +43 5 0100 - 26231 (960/55170)
karin.bosch@sreal.at

thomas.holy@sreal.at

2340 Mddling, zentrumsnahe Wohnung
Diese erstklassig ausgestattete Mietwohnung befindet
sich in Spitzenlage an der HauptstraBe.

T +43 5 0100 - 26235 (960/54339)

2340 Mddling, Dachgeschosswohnung
Vermietet wird das komplette Dachgeschoss einer 1898
erbauten Villa im Cottageviertel in Madling.

T +43 5 0100 - 26267 (960/53273)
stefan.schierl@sreal.at

2351 Wiener Neudorf, Wohnung
Toller Garten mit ca. 61 m? ruhige Wohngegend, Bj 2016,
Bad mit Dusche und Wanne, gute Verkehrsanbindung,

ca. 83,31 m?Wfl. |Klche mobliert Wil ca. 116 m? Altbau Keller Badeteich zu FuB erreichbar.

3 Zimmer Tiefgaragen- fGEE 0,72 3 Zimmer teilmaobliert fGEE 2,42 49,73 m2 WAl PKW-Stellplatz | Terrasse
Terrasse ca. 26m? | Stellplatz HWB 35 Terrasse Abstellraum HWB 213 barrierefreier moderne fGEE 0,78
Gesamtmiete: €1.333,70 Gesamtmiete: €1.396,24 Zugang Ausstattung HWB 27,9

(HMZ €£1.050,—, BK €172,34, MwsSt. €120,52)
T +43 5 0100 - 26259 (960/54101)

michael.sax@sreal.at alain.zeiler@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

(HMZ €1.150,—, BK €131,24, MwSt. €115,—)
T +43 5 0100 - 26251 (960/54118)

Kaufpreis: €198.000,—
T +43 5 0100 - 26336 (960/54699)
philipp.hirscher@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 63
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2344 Maria Enzersdorf, Wohnen auf hochstem Niveau
Modernes Wohnen in Maria Enzersdorf - Bestlage! Unweit der Burg Liechtenstein! Einkaufsmaglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, FuBgangerzone Médling in wenigen Autominuten erreichbar!
Auf einer modernen Wohnfldche von ca. 220 m? und einem geraumigen Untergeschoss von ca, 110 m? kénnen Sie hier gemutliches WohngefUhl genieBen. Der Grundriss bietet Ihnen eine gut
durchdachte Raumaufteilung mit viel Tageslicht.

— Baujahr 2005

— Doppelgarage

— entzuckender Garten und gemutliche Terrasse

— HWB: 114 kWh, KP € 987.000,-
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie.
T +435 0100 - 26231 (960/55209), karin.bosch@sreal.at

&

2340 Mddling, Griinderzeitvilla in Mddling 2351 Wiener Neudorf, gepflegtes Reihenhaus in ruhiger Lage

Eine Traumimmobilie erwartet Sie hier! Dieses gepflegte Reihenhaus wurde zu Beginn der 1980er Jahre in einer ruhigen Wohnsiedlung
errichtet,

Madling ist eine wunderschéne Altstadt mit einem historischen Stadtkern. Im wunderschénen — Hier kdnnen Sie in wunderschoner Wohnlage dennoch die Néhe zur Stadt Médling mit abwechs-

Niedertsterreich sind Sie 16 km sUdlich von Wien gelegen. lungsreicher Gastronomie und Einkaufsmadglichkeiten geniefen.

Die GrundstUcksfldche betragt laut Grundbuch 208 m2 Das Grundstiick ist stidseitig ausgerichtet.
Médling ist auch Bezirkshauptstadt. Als ehemaliger Sitz einer Babenbergerlinie hat sie den  Folgende Raumaufteilung wird geboten:
Beinamen Babenbergerstadt.

— Grund ca. 600 m2 EG: Windfang, Vorraum, Gdstetoilette, Kiiche, Wohnzimmer mit Wintergarten.
— Wohnflache ca. 180 m? OG: Flur, 3 Schlafzimmer, Badezimmer mit Wanne, Dusche, Bidet und Toilette
— Nutzflache ca. 290 m? KG: 4 Lagerrdume

— 6Zimmer ‘

— Keller und Garage mit Platz fiir 2 PKW Die Eckdaten des Hauses.

— HWB: 10260 — Wohnfldche ca. 115 m?

— Kaufpreis EUR 650.000,00 — Wintergarten ca. 15 m?
— Keller ca. 65m?

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! So eine TOP Immobilie steht nur selten Kaufpreis; € 375.000

zum Verkauf,
T +43 50100 - 26251 (960/54125) Vlereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und rufen Sie mich an! Es zahlt sich aus.
alain.zeiler@sreal.at T +435 0100 - 26259 (960/54680)

michael.sax@sreal.at
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2371 Hinterbriihl bei Mddling, Baugrund in gefragter Lage

Erflllen Sie sich hier Ihren Wohntraum in Ruhelage und profitieren Sie dennoch von dem Charme
eines noblen Villenviertels vor den Toren Wiens!

Derzeit befindet sich noch ein Abbruchobjekt auf dem Grundstiick. Der Abbruch der Altliegenschaft
geht zu Lasten des Verkdufers.

Folgende Bebauungsbestimmungen gelten fir das Grundstiick.

— Grundfldche ca. 700 m?
— BKLI

Offene Bauweise

— 20 % Verbauungsdichte
— Kaufpreis: €448.000,--

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Mddling, profitiert die Sie von der Infrastruktur und von
dem urbanen Charakter dieser Kleinstadt! Beste Infrastruktur, wie 6ffentliche Verkehrsmittel,
Geschafte, Schulen, Lokale und vieles mehr sind in ein paar Minuten mit dem Auto erreichbar.

Sie kénnen zudem die perfekte Verkehrsanbindung nutzen. In ca. 25 Minuten erreichen Sie den
Flughafen Wien-Schwechat, im Zentrum von Wien sind Sie in ca. 20 Minuten.

Zbgern Sie nicht und vereinbaren einen Termin mit uns.

T +435 0100 - 26231 (960/50466)

karin.bosch@sreal.at

Penthouse Wohnung mit grof3er Dachterrasse - Panoramablick

Geniessen, Leben und Relaxen in einer exquisiten Architektenwohnung mit herrlicher Dachterrasse
und unverbautem Fernblick.

Mit viel Liebe zum Detail und einem groBen WohlfUhlfaktor nimmt diese lichtdurchflutete 3-
Zimmerwohnung mit alleiniger Dachterrasse das gesamte Obergeschof des Wohnhauses ein.
(Ca. 125 m? Flache inkl. ca. 10 m? Dachterrasse. Bereits bei der Planung des Hauses wurden nur
hochwertige Materialien verwendet.

Mit einer hochwertigen Videogegensprechanlage der Marke Siedle betreten sie das Uberaus
helle Stiegenhaus. Eine speziell angefertigte Sicherheitseingangsture bringt sie Uber einen
Glaseinlegeboden in den groBzlgigen, zentralen Vorraum des Appartements. Das exklusive
Wohnzimmer mit integriertem offenen Kamin der Marke Olsberg und den komplett 6ffenbaren
Glasschiebetlren bietet ihnen an sonnigen Tagen einen herrlichen Ausblick bis zum Anninger.

— (berdachter KFZ Stellplatz

— Neubau

— Designerheizkdrper und zum Teil Gas-FuBbodenheizung
groBes Kellerabteil

— HWB: 54,2

KP €454.000.
T+435 0100 - 26321 (960/54882)
gabriela.koidl@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Wohnung mit Garten in 2345 Brunn am Gebirge
Es muss nichtimmer ein Haus sein um einen Garten zu haben.

Schon gepflegte 4-Zimmer Wohnung mit Terrasse, Garten und Tiefgaragenplatz.

Bestehend aus: Vorzimmer, WC mit Waschgelegenheit, Bad mit Fenster und Badewanne, 3
Schlafzimmer, Wohnzimmer mit Offener Kiiche und Ausgang auf die Terrasse und den Garten.
Ausstattung: Komplettkiche, Parkettbdden, Fliesenbad, Zentralheizung mit Warmwasser, Kli-
maanlage im Wohnraum.

Brunn am Gebirge zdhlt zum Bezirk Madling und ist infrastrukturell bestens versorgt! Geschdfte
des taglichen Bedarfs, wie z.B Billa, Penny, Spar, Banken, Apotheke, sind vorhanden. Der S-
Bahnhof ist in rund 10 Minuten erreicht. Von hier aus gelangt man rasch nach Wien sowie in
die stidlichen Regionen.

— 4 Zimmer auf ca. 100m?2 Wl

schéne Terrasse und groBer Garten

— Komplettkiche, Parkettbéden & Klimaanlage
— PKW Tiefgaragenplatz

KP € 448.000,—.
T +435 0100 - 26222 (960/54722)
fred.salein@sreal.at

e e

2371 Hinterbriihl, Planen Sie Ihr zukiinftiges Eigenheim
Dieser ca. 854 m? grof3e Baugrund liegt in absoluter Griin-Ruhelage. Das prachtvolle Baugrund-
stlck ist ideal fUr Naturliebhaber und Menschen, die Exklusivitdt und Ruhe schatzen.

Der Grund befindet sich in gefragter Lage, umgeben von Jahrhundertwendevillen und geho-
benen Einfamilienhdusern und bietet somit einen optimalen Standort fr ein herrschaftliches
Wohn- und Lebensgefuhl. Zudem profitieren Sie von der Ndhe zu Madling, wo sie eine Vielzahl
an kulturellen Angeboten vorfinden.

— Grundfldche ca. 854 m?

— BKLI

— Offene Bauweise

— 20 % Verbauungsdichte

— Ost-West orientiert

— Kaufpreis: 485.000,--
Sie suchen schon lange genau so ein Grundstck und wir konnten Ihr Interesse wecken? Bitte
z6gern Sie nicht uns anzurufen! Gerne Ubermitteln wir Ihnen detaillierte Unterlagen zu diesem
Baugrund.
T +43 5 0100 - 26231 (960/50529)
karin.bosch@sreal.at
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2326, Loftwohnung extrem hell
Wohnnutzfl. 130 m? ergibt ca. 115 m? helle Wohnflache
auf 2 Ebenen - Klche ist im EG. Grinruhelage.

ca. 130 m2 Nutzfl. | Neubau Bad
Loft extrem hell mit Fenster
moblierte Kiche | Abstellraum HWB 181

Gesamtmiete: Pauschalmiete €849, —

T +43 5 0100 - 26235 (960/54242 )
thomas.holy@sreal.at

2352 Gumpoldskirchen, Grundstiick
Grundstick in unmittelbarer Néhe zum Sportplatz. Die
Grundstlicke weisen nach Flachenwidmungsplan die
aktuelle Widmung Gspo aus: Grinland - Sportanlage.

3.834 m2 Gfl. Meliorations-
Zwei gebiet
Grundstlcke Nahe Sportplatz

Kaufpreis: €135.000,—
T +43 5 0100 - 26284 (960/54117)
heinz.bauer@sreal.at

2326 Ma. Lanzendorf, Doppelhaushadlfte
In absoluter Grinruhelage und trotzdem sehr zentral
befinden sich diese neuen Doppelhaushadlften.

ca. 380m2 Gfl. Terrasse Carport
ca. 134m?2 Wfl. 2 Stellpldtze grof3er Garten
5Zimmer Alarmanlage HWB 192,4

Gesamtmiete: Gesamtmiete: €1.498,—

T +43 5 0100 - 26235 (960/53948)
thomas.holy@sreal.at

2353 Guntramsdorf, Haus
2353 Guntramsdorf,Einfamilienhaus Grundsticksfl. ca.
778 m2, Wohnfl. ca. 226 m2, mit Swimmingpool, Nahe
Borgymnasium, sehr gute Anbindung.

778 m2 Gfl, 1Balkon
226 m? WA, 1Terrasse fGEE 2,04
5Zimmer Garten HWB 151,04

Kaufpreis: €669.000,—
T +43 5 0100 - 26331 (960/54928)
marco.stipsits@sreal.at

Hinterbriihl bei Mddling - Mitgestaltung noch mdglich

3- Zimmer Loggiawohnung mit Stellplatz
Diese helle 3-Zimmerwohnung in Wr. Neudorf besticht
durch die zentrale und doch sehr ruhige Grinlage. Die
Wohnung befindet sich im 1.Stock.

3,5 Zimmer
ca. 80m?2 Wfl,
Ktche mobliert

ca.5m? Loggia
sldseitig
groBer Keller

KFZ Stellplatz
Lage im Grlinen
HWB: 98

Kaufpreis: €219.000
T +43 5 0100 - 26321 (960/55085)
gabriela.koidl@sreal.at

Helle Loggiawohnung in Guntramsdorf
Zum Verkauf steht diese nette und helle 3-Zimmerwoh-
nung mit Garage und Loggia. Sie befindet sich in schoner
Grunruhelage im Dachgeschoss.

3Zimmer Loggiaca.5m?  |Garage

ca. 79m?2 WHl. sldseitig & Kellerabteil

Ktche mabliert komplett verglast | HWB: 80
Kaufpreis: €184.000 zzgl. WBF

T +43 5 0100 - 26321 (960/55096)
gabriela.koidl@sreal.at

Zum Verkauf steht eines von zwel Neubauhdusern auf einem groen Baugrund in absoluter Traumlage! Ein groBartiger Platz fUr Ihr neues Zuhause!

Dieser Wohntraum ist tatsdchlich zum Staunen - hier stehen zukunftig zwel Hauser in gekoppelter Bauweise von denen eines schon bald Ihnen gehdren kénnte!

Neben ca. 380 m? Grund bietet diese Liegenschaft auf zwei Ebenen in etwa 114 m? Wohnfldche - also ausreichend Platz fir Sie und Ihre Lieben. Lichtdurchflutete, freundliche Zimmer verleihen
dem Haus sowonhl eine attraktive Wohnatmosphdre als auch Qualitat.

— BKLI, 20 % Verbauungsdichte
— offene Bauweise
— Kaufpreis: €560.000,00

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie

T +435 0100 - 26231 (960/54880), karin.bosch@sreal.at
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2391 Kaltenleutgeben, Miethaus
Nettes Einfamilienhaus in Kaltenleutgeben in absoluter
Grunruhelage und mit herrlichem Garten.

640 m?2 Gfl. 1Terrasse
200 m?2 W, goBer Garten fGEEL76
5Zimmer gute Infrastruktur | HWB 128,4

Gesamtmiete: €1.630,—

(HMZ £€1.480,—, HK €150,—)

T +43 5 0100 - 26222 (960/54689)
fred.salein@sreal.at

2431 Enzersdorf an der Fischa, Wohnung
3-Zimmer Loggiawohnung im 1. Stock mit Grinblick und
mablierter Kiche. Sehr gute Raumaufteilung.

87,64 m? Wil 1Loggia Abstellraum
3Zimmer Stellplatz Sofortbezug
Keller Laminatbdden HWB 79
Gesamtmiete: €649, —

(HMZ €649,—)

T +43 5 0100 - 26235 (960/53619)
thomas.holy@sreal.at

2492 Eggendorf, klein aber fein

Praktische Kleinwohnung ideal zur Vermietung. Beste-
hend aus Vorzimmer, Duschbad mit WC, Wohnzimmer,
Klche, Schlafzimmer.

ca. 42 m? Wl PKW Stellplatz Massagedusche
2 Zimmer Gas-
Kellerabteil Etagenheizung HWB 147

Kaufpreis: €55.000,—
T +43 5 0100 - 26222 (960/53637)
fred.salein@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

2380 Perchtoldsdorf, Baugrund

In sensationeller Lage, nahe dem Zentrum Perchtolds-
dorf, steht dieser attraktive Baugrund in unverbaubarer
Grunruhelage zum Verkauf.

ca. 889 m2 Gfl. Anschlisse vorh.

Bauklasse 172 Nahe Zentrum

nicht aufgeschl. | NW-Ausrichtung

Kaufpreis: €760.000,—

T +43 5 0100 - 26329 (960/40842)
susanne.schuster@sreal.at

2413 Edelstal, grof3ziigiges Haus
Mehrfamilienhaus mit Wohnkeller, Garage, Terrasse, Mar-
kenkUche und vielem mehr. Die Nutzflache der gesamten
Liegenschaft betragt etwa 359,77 m?2,

Bj. 2013 5 Zimmer Doppelgarage
1.440 m?2 Gfl, 2 Terrassen HWB 315
185,77 m?2 W, Garten

Kaufpreis: €780.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/53447)
bernhard.klikovits@sreal.at

2481 Achau, Grundstiick
Liegt direkt zwischen Achau und Maria Lanzendorf und
wurde friher landwirtschaftlich genutzt.

36.651 m? Gfl, Widmung: mtl. Baurechtzins
aufgeschlossen | Industrie- und £ 0,87/m? netto
sehrgute Lage | Gewerbegrundst.

Gesamtmiete: €38.263,64
(HMZ €31.886,37, MWSt. £6.377,27)
T+43 5 0100 - 26284 (965/696)
heinz.bauer@sreal.at

r

2500 Baden, zentrumsnah Wohnen

Dieses entzlckende Appartement liegt im ersten Stock
einer ruhig gelegenen Wohnhausanlage und befindet
sich in sehr gutem Zustand.

63,7 M2 Wi, Balkon
2 Zimmer Einbaukuche fGEE 1.67
zentral begehbar |Ndhe Hauptplatz |HWB 84,1

Kaufpreis: €189.000,—
T +43 5 0100 - 26259 (960/54671)
michael.sax@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2380 Perchtoldsdorf, Baugrund
In einer der begehrtesten Gegenden des sudlichen Stadt-
randes von Wien steht dieses groB3zligige Baugrundstick
zum Verkauf,
€a.1160 m2Gfl. | o/ gk Bauweise
Bauklasse I/11 Gartenhduschen
25% verbaubar Anschlisse vorh.
Kaufpreis: €991.800,—

T +43 5 0100 - 26329 (960/48322)
susanne.schuster@sreal.at

2431 Enzersdorf an der Fischa, Haus
Vielseitiges Einfamilienhaus 3 GeschoBe, 5 Zimmer, Wfl.
ca. 150 m?, Grundstlcksfl. ca. 700 m?, Garten, Pool, Wien
in 20 min. erreichbar.

685 m?2 Gfl. 1Balkon Pool
200 m?2 WA, 2 Terrassen fGEE 1.67
5Zimmer Garten HWB 88

Kaufpreis: €470.000,—
T +43 5 0100 - 26331 (960/53593)
marco.stipsits@sreal.at

2483 Weigelsdorf, Haus

Gut saniertes Haus mit 4 Zimmern, Terrasse, Pool, Voll-
keller, Sauna, Carport und Garage in Weigelsdorf, gute
Verkehrsanbindung.

775 m?2 Gfl. 1Terrasse
165 m?2 W, fGEE 1,97
4 Zimmer HWB 145

Kaufpreis: €540.000,—
T +43 5 0100 - 26285 (960/54925)
ferdinand.hager@sreal.at

2 Zimmer in Badener Zentrallage

Diese entzlckende 2-Zimmerwohnung liegt im 3. Lift-
stock und besticht durch intelligente Raumaufteilung
und bietet viel Platz fur kreative Gestaltung.

2 Zimmer Loggia ca. 7m?2 HWB: 95,65

ca. 53m?2 Wil Kellerabteil

zentral begehbar | PKW Stellplatz

Kaufpreis: €159.000

T +43 5 0100 - 26340 (960/54955)
karl.froeschl@sreal.at
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2452 Mannersdorf, Bautrdgerliegenschaft inkl. Baustudie vom Architekturbiiro
GroRzUgige Entwicklungsflache in gefragter Lage! Dieses Grundstlck bietet Ihnen jede Menge Gestaltungsfreiheit fur Ihr Projekt. Zur Nutzung als Bautragergrundstlck liegt eine Baustudie vom
Architekturblro Hartung fur das gesamte Grundstiick auf. Inkl. maglicher Gesamtwohnnutzfldche und Bebauungsmaglichkeit fir ein groBvolumiges Wohnungskonzept.

— Bauland Kerngebiet, nach NO. Bauordnung bebaubar, Grund ca. 2.036 m?

— HWB: 126,71

— KP551.000,-
Derzeft liegt kein Bebauungsplan vor, eine neue Bebauung wird projektabhdngig nach den Kriterien der bestehenden Umgebungsbebauung entschieden!
Eine Immaobilie mit viel Potential in jede Richtung.
T +435 0100 - 26321 (960/51236), gabriela.koidl@sreal.at

et
-

2500 Baden bei Wien, Erwecken Sie diese Villa zum Leben
Diese Liegenschaft beeindruckt mit inrem Charme und der absoluten Bestlage am FuBe des Badener Mitterbergs. Die wunderschéne Altstadt von Baden bietet Ihnen viele unterschiedliche
Einkaufsmaglichkeiten sowie gemUtliche Lokale, die zum Verweilen einladen.

— Grund ca. 1.214 m? Wohnfldche ca. 242 m?, erweiterbar

sanierungsbedurftig

HWB: 245 kWh

Kaufpreis €1.287.000,-

\ereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewdhnlichen Liegenschaft.
T +435 0100 - 26231 (960/54401), karin.bosch@sreal.at
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2392 Waglerin, Living Oase in Sulz im Wienerwald
Das groBzlgige Anwesen, errichtet in massiver Bauweise, befindet sich in der idyllischen Ge-
meinde Sulzim Wienerwald. Die Liegenschaft bietet ca. 439 m? Nutzfldche und eine Grundfldche
von ca. 5.540 m2 Die Immobilie bestent aus zwei unabhdngigen Wohneinheiten, wird jedoch
derzeit als eine Einheit genutzt, zum Wohnen als auch fir berufliche Zwecke.

— Besonderheiten/Versorgung/Technik/Anschliisse:
— Swimmingpool mit 8,8 x 4,8 Meter

— Tennisplatz mit Flutlichtanlage; derzeit nicht benutzt
— Eine Sauna

— GroBzlgig Uberdachter Grillplatz

— 1Garage und 4 PKW Abstellplatze

— FuBbodenheizung via energieeffizienter Pelletheizung
— Wasserversorgung 6ffentlich

— Abwasserentsorgung 6ffentlich

Durch zwei groBe Terrassenausgange gelangt man in die herrliche Gartenanlage mit Swim-
mingpool und dem dahinterliegenden Obstgarten, welcher einen Bestand von Zwetschken-,
Apfel- und Birnenbaumen aufweist. fGEE: 0,86 HWB: 88 KP £€1.295.000,—.

T+435 0100 - 26218 (960/53882)

christian.froeschl@sreal.at

Kompaktes 5 Zimmer Haus in Siedlungslage

Das im Jahr 1960 in Massivbauweise errichtete Haus steht in einer gefragten Wohnsiedlung
ndhe Friedrichstrafie und Weikersdorfer Park. Den langjahrigen Bewohnern in Baden ist gewiss
die Urbanusschenke ein Begriff, welche man in ganz kurzer Zeit erreicht.

Es besticht durch eine gut durchdachte Raumaufteilung und durch viel Potential zur personli-
chen Gestaltung. Die neuen Hausbesitzer kdnnen ihre eigenen Winsche und Vorstellungen inrer
Lieblingsfarben -Boden und -Wdnde realisieren! Aufgrund dieser AdaptierungsmafBnahmen ist
der KP noch etwas verhandelbar!

Das freistehende in Vollziegel errichtete Gebdude bietet zwei Ebenen flrs Wohnen. Sowie einen
grofBBen Keller und ein Gartenhaus fur Stauraummaglichkeit. Das Grundstick ist eben, der Garten
kann qut fUr Freizeitaktivitdten genutzt werden.

— (a.516m?2 Grundfldche

— ca.120m?2 Wohnfldche

— groBer Keller (ca. 60m?)
— Gartenhaus

— HWB: 255

— Kaufpreis: €390.000

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
T +43 50100 - 26250 (960/54707)
sonja.pani@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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2351 Wr. Neudorf - seniorengerechte Gartenwohnung in Griinlage

Diese top-gepflegte 2 Zimmer Mietwohnung besticht durch ihre zentrale und dennoch ruhige
Lage, sowie dem sUfBen kleinen und nach Stden ausgerichteten Garten.

Sie besteht aus einem Vorraum, Badezimmer mit Dusche und WC, Schlafzimmer und Wohn-
zimmer mit offener und neuwertiger Kiiche.

Die Wohnung ist komplett verfliest. Im Badezimmer befindet sich eine groe und bodengleiche
Dusche, Waschbecken, Waschmaschinenanschluss und Toilette,

Das Wohnzimmer ist mit einem Klimagerat ausgestattet, mit Ausgang Uber die SUd-Terrasse
in den Garten

Die Infrastruktur ist wirklich hervorragend! Arzte, Supermarkt, Friseur, Gemeindeamt, Badner-Bahn,
Trafik - alles ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

— 2Zimmer auf ca. 63m?
— Kellerabteil
Hauszentralheizung
— HWB: 96
— Gesamtmiete: € 730,29
Am besten Sie verschaffen sich einen Eindruck der Immobile vor Ort und vereinbaren mit uns
umgehend einen Besichtigungstermin.
T +435 0100 - 26251 (960/54962)
alain.zeiler@sreal.at

Baden - Ruhige 2 Zimmer Wohnung mit gemiitlicher Loggia
In einer ruhigen Wohngegend befindet sich diese ca. 60 m? groe 2 Zimmer Wohnung im
zweiten Liftstock.

Die beiden Rdume sind zentral Uber ein gerdumiges Vorzimmer aus begehbar, Dadurch ist eine
optimale Nutzung des Wohnraumes gegeben.

— (a.60 m?Wohnflache
— 2Zimmer

— Loggia ca. 10 m?

— Keller

— Tiefgaragenplatz

— HWB: 29,26 kWh

— Kaufpreis: € 285.000,--

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne senden wir Ihnen nahere Informationen zu dieser
Wohnung.

T +435 0100 - 26235 (960/52596)

thomas.holy@sreal.at
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2326, Erstbezug in Zentrumsndhe
Grofzlgige Doppelhaushalfte in Erstbezug und als Nied-
rigenergiehaus in Maria Lanzendorf zu mieten.

ca. 134m?2 Wfl. groBer Garten ziegelmassiv
ca. 380m2 Gfl, Terrasse Alarmanlage
5Zimmer 2 PKW Stellpldtze |HWB 122,46

Gesamtmiete: €1,498,—

T +43 5 0100 - 26235 (960/55077)
thomas.holy@sreal.at

50 Prozent Ermdf3igung auf Nettomiete
2 Zimmer Mietwohnung in ruhiger Lage Nahe Hotel Sa-
cher in Baden. 50% MietermdBigung bis 30.09.2020.

2 Zimmer Loggia ca. 6m?  |HWB: 63,2
ca. 70m?2 W, westseitig
1. Liftstock Kellerabteil

Gesamtmiete: €522,75 (Mietzins: €272,50, BK: €233,35)
50% ErmaBigung bis 30.09 aufgrund Covid-19

T +43 5 0100 - 26251 (960/53430)
alain.zeiler@sreal.at

2500 Baden, Im Zentrum von Baden
Gepflegte 3 Zimmer-Wohnung im 2. Liftstock des Hauses
wird befristet vermietet. Offene Wohnkuche.

ca. 83 m2 Wfl. Gartenbendtzung | Stellplatz
3Zimmer Abstellraum Keller
Klche mobliert | Garten HWB 56

Gesamtmiete: €1.197,14

HMZ €970,—, BK €151,69, MwSt, €20,65
T +43 5 0100 - 26259 (960/54154)
michael.sax@sreal.at

2540 Bad Véslau - tolle Mietwohnung
Im Herzen von Bad Véslau steht eine herrschaftliche
Stilvilla in einer absoluten Toplage.

Appartement Vorraum Echtholz-
ca. 41m?2 WA, Schlaf- und Fischgrdt Parkett
2 Zimmer Wohnzimmer HWB: 44

Gesamtmiete: €539,28

T +43 5 0100 - 26259 (960/55120)
michael.sax@sreal.at
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2500 Baden, Wohnung
Helle, ca. 52 m? groBe 2-Zimmer-Wohnung, Kliche mo-
bliert, Parkettbdden, Tageslicht-Bad mit Dusche.

52 m2 Wi, teilmobliert Mietverhdltnis
2 Zimmer 1.0G unbefristet
hell Keller HWB 122,46

Gesamtmiete: €629,62

(HMZ €388,96, BK €183,42, MwsSt, €57,24)
T +43 5 0100 - 26235 (960/48919)
thomas.holy@sreal.at

2500 Baden, Top Mietwohnung
In groBer parkdhnlicher Gartenanlage fernab von der
StraBe, ruhig und herrlich zum relaxen.

ca. 37 m2 WA, Bad mit Dusche
1Zimmer Parkettboden
moblierte Klche | zentrumsnah HWB 122,46

Gesamtmiete: €497,65

(HMZ €321,90, BK €130,51, MWSt, €45,24)
T +43 5 0100 - 26235 (960/53998)
thomas.holy@sreal.at

2500 Baden, 2-Zimmer Wohnung
Wohnung befindet sich zentrumsnah und bietet somit
sehr gute Infrastruktur und offentliche Anbindung.

51 m2 Wi, Kellerabteil
2 Zimmer parkahnliche
Balkon Gartenanlage HWB 122,46

Gesamtmiete: €674,73

(HMZ €£433,50, BK €179,89, MwSt. €61,34)
T +43 5 0100 - 26235 (960/54688)
thomas.holy@sreal.at

2540 Bad Voslau, schone Mietwohnung
Dieses entzlickende Appartement befindet sich in einer
zentrumsnahen Stilvilla in Bad Voslau.

Appartement Vorraum Echtholz
ca. 40 m2 Wfl, Schlaf- und Fischgrdt Parkett
2 Zimmer Wohnzimmer HWB 44

Gesamtmiete: €526,11

T +43 5 0100 - 26259 (960/55121)
michael.sax@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2500 Baden, Stilaltbauwohnung
Unbefristet zu mieten! Parkettbdden, teilweise Fllgeltd-
ren, Klche komplett maobliert. Saniert.

ca. 110 m2 WHl, 1Terrasse Keller
3 Zimmer Altbau Stellplatz
moblierte Klche | Abstellraum HWB 227

Gesamtmiete: €1.252,15

(HMZ €956,82, BK €181,50, MwsSt. €113,83)
T +43 5 0100 - 26222 (960/52549)
fred.salein@sreal.at

2500 Baden, 3 Zimmer - zentrumsnah
Diese helle Mietwohnung befindet sich in hervorragender
Lage und Uberzeugt mit toller Infrastruktur.

ca. 65 m?2 WAl. Balkon
3Zimmer Kellerabteil
moblierte Kiiche | WC separat HWB 106,45

Gesamtmiete: €794,24

T +43 5 0100 - 26235 (960/53999)
thomas.holy@sreal.at

HHEL
] gk
Gepflegte 2 Zimmer mit Fernblick

Die Wohnung befindet sich im vierten Stock in Badener
Zentrumsndhe und eignet sich fur 1-2 Personen.

2 Zimmer frisch ausgemalt | Kellerabteil

ca. 52m2 Wi, Parkettbdden neu | Stellplatz

zentral begehbar | barrierefrei HWB: 114
Gesamtmiete: €750, —

(Mietzins: €561,97 + BK: €170,94, USt: €17,09)

T +43 5 0100 - 26250 (960/55025)
sonja.pani@sreal.at

2340 Mddling, Wohnung fiir Liebhaber
Ein echtes Schmuckstuck in einer Jahrhundertwendevilla.
Wohnen Sie in der schonsten Lage von Madling.

Wfl. ca. 120 m? Gartenbenutzung | Schrankraum
4 Zimmer Gas- Parkettboden
Balkon Etagenheizung HWB: 207,81

Gesamtmiete: €1.300,— (Miete: 1.100,—, BK: 200,—)

T +43 5 0100 - 26231 (960/55157)
karin.bosch@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



2540 Bad Voslau - Herrlicher Terassentraum im Herzen von Bad Véslau
Im Herzen von Bad Véslau im Dachgeschoss einer herrschaftlichen Stilvilla gelegen darf ich
Ihnen diesen Wohntraum mit 170 m? Wohnfldche zur Miete anbieten.

Uber eine 40 m2 Terrasse bietet sich ein herrlicher Ausblick (iber die Stadt.
Ausgestattet ist die Wohnung mit Marmor und Echtholz Boden.

Sehr viel Glas rundet diese Top Wohnung ab und verleiht ihr ein unvergleichliches Wohngefuhl.
2 Minuten vom bertihmten Véslauer Mineralschwimmbad gelegen findet sich selbstverstdndlich
auch Infrastruktur wie Einkaufsmaglichkeiten, Banken und Schulen in unmittelbarer Nahe.

— 4 Zimmer auf einer Wohnfldche von ca 170 m?
— Terrasse ca. 40m?

— Marmor- und Echtholzboden

— Wohnzimmer mit offenem Kamin

— Gesamtmiete: €1.861,99

— HWB: 44

Sie sind neugierig geworden und wollten keine Zeit verlieren? Vereinbaren Sie gleich mit uns
einen Besichtigungstermin vor Ort,

T +435 0100 - 26259 (960/55119)

michael.sax@sreal.at

Soof hei Baden, Gemiitlicher Bungalow - Freude am Wohnen
In einer der schénsten Lagen im Weinort Sooss befindet sich dieser Bungalow mit einer ge-
mutlichen ca. 110 m2 groBen Wohnfldche.

Baden bel Wien befindet sich in unmittelbarer Nahe! GenieBen Sie die Vorzlige von Baden mit
den vielen Einkaufsmdglichkeiten und der abwechslungsreichen Gastronomie.

Die Raumaufteilung spricht flr sich! Der kompakte Grundriss ist sehr ansprechend.

Durch das groBe Fenster in der moblierten Kiiche bekommen Sie ein heimeliges Gefihl beim
Kochen, fur sich und die gesamte Familie.

Ein groBes Wohnzimmer mit Essplatz bietet Ihnen ausreichend Platz fUr Ihre Wohlfihloase.
Die 3Zimmer sind durch einen Gang getrennt voneinander begehbar. Das Haus ist voll unterkellert.

— Wohnfldche ca. 110 m?
— Grundfldche ca. 676 m?
— Kaufpreis: EUR 395.000,-
Vereinbaren Sie rasch einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich diese TOP Immaobilie nicht
entgehen. Ich freue mich auf Sie.
T+435 0100 - 26259 (960/53576)
michael.sax@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Baden bei Wien, Grundstiick in Bestlage - Bauen nach lhrer Vorstellung
Sie haben schon immer ein Grundstuck in einer der gefragtesten Lagen von Baden bei Wien
gesucht? Sie haben Ihr Traumgrundstiick gefunden!

Dieser Baugrund liegt in absoluter Bestlage von Baden! SUDHANG! Umgeben von wunderschénen
Altbauvillen und modernen Architektur Hausern in Griinlage!
Dieser Baugrund bietet mit ca. 1.545 m? gentigend Platz fur Ihren Wohntraum den Sie sich schon
immer erflillen wollten.

— Grundflache ca. 1.545 m?

— Althaus am Grund vorhanden

— 25% Bebauungsdichte mit max. 2 Wohneinheiten

— Offene Bauweise

— BKLLII

— Kaufpreis auf Anfrage!
Sie sind neugierig geworden und wollten keine Zeit verlieren? Vereinbaren Sie gleich mit uns
einen Besichtigungstermin vor Ort.
T +435 0100 - 26231 (960/45244)
karin.bosch@sreal.at

Hier finden Sie lhren Wohntraum in Leobersdorf

Dieses Reihenhaus wurde 2016 erbaut und vor dem Bezug wieder in einen neuwertigen Zustand
gebracht.

Alle Rdume sind zentral begehbar, wodurch sich die Wohnfldche optimal nutzen Iasst. Auf ein
modernes Design wurde bei der Planung dieses Gebdudes geachtet, welches sich durch die
grofBen Fensterflachen und die offene Bauweise ergibt.

Auf einer Wohnfldche von ca. 138 m? finden Sie im Erdgeschof ein Vorzimmer, ein Gaste WC
und einen geraumigen Wohn-/ Essbereich vor, in dem eine moderne Klche integriert ist.

Im ObergeschofB befinden sich 3 Schlafzimmer mit besonders groBen Fensterfldchen, welche
die Rdume nicht nur heller machen, sondern auch flr eine gemUtliche Wohlflihlatmosphdare
sorgen.

4 Zimmer

— (a.138m2Wfl,

— (a.200m2Gfl.

— (a.30m?Terrasse

— 2 PKW-Stellpldtze

— HWB: 275

Miete: €1.388,88 (Mietzins: €1.064, BK: €136,36, Sonst: €68,48).
T+435 0100 - 26259 (960/55098)
michael.sax@sreal.at
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Einfamilienhaus in Heiligenkreuz 2540 Bad Voslau, Niedrigenergiehaus 2544 Leobersdorf, Dachgeschof3traum
Gefragte Lage! Herrliches Grundstlick mit ca. 607 m?,  Das in 2003 auf Baurechtsgrund errichtetes Haus ist offen  Diese noch sehr junge und schéne Wohnung an dieser
gemutliche Wohnflache ca. 93 m?, 4 helle Zimmer, 1 gestaltet und bietet grof3e Fensterfldchen und garantiert  Adresse, wurde 2014 errichtet und bietet lichtdurchflutete

Kabinett, Baujahr: 1969/2012. modernes Wohnen. Raume sowie ein ungestortes Wohnen.

Grund ca. 607 m? | groBer Schuppen | HWB: 161 300 m?2 Gl Komplettktche Baurechts- ca. 84 m2 Wi, Dachterrasse Abstellraum

Wohnfl. ca. 93 m? | Gartenhltte 140 m?2 WA, Terrasse vertrag 4 Zimmer FuBboden- 2 Stellpldtze
4 Zimmer Garten HWB 34 Balkon ca. 8 m? | heizung HWB 24

Kaufpreis: 275.000,— Kaufpreis: €338.000,— Kaufpreis: €279.000,—

T +43 5 0100 - 26222 (960/55122) T +43 5 0100 - 26222 (960/54342) T +43 5 0100 - 26250 (960/52510)

fred.salein@sreal.at fred.salein@sreal.at sonja.pani@sreal.at

2551, Investieren Sie hier lhr Geld 2552 Hirtenberg, Haus 2563 Pottenstein, Mietwohnung
Enzesfeld: Grozlgiges Einfamilienhaus am Ortsrand auf ~ Gepflegtes Einfamilienhaus mit romantischem Garten  Die Wohnung befindet sich im 1. ObergeschoB des Ge-
zwei Ebenen. Das Haus wurde 2006 komplett umgebaut — und geschottertem Innenhof am Rande von Hirtenberg bdudes und ist gegen Westen hin ausgerichtet.

und renoviert. steht zum Verkauf. 42,9 m? Wl Loggia ca. 4,5m?

ca. 713 m2 Gfl. Wohnkiche Balkon ca. 584 m2 Gfl. 1 Terrasse 2 Garagenpldtze 1 Zimmer Keller

ca.230 m2Wfl. |2 Bdder Terrasse ca. 101 m2 Wfl, grofBBer Garten Abstellraum PKW Stellplatz HWB 41
4 Schlafzimmer | B/ 1995 HWB 66 3 Zimmer Keller Gesamtmiete: €449,72

Kaufpreis: €485.000,— Kaufpreis: €280.000,— (HMZ €330,—, BK €107,47)

T +43 5 0100 - 26222 (960/51773) T +43 5 0100 - 26222 (960/54350) T +43 5 0100 - 26284 (960/53352)
fred.salein@sreal.at fred.salein@sreal.at heinz.bauer@sreal.at

Familientraum mit Charme und Qualitdt
Einfamilienhaus im Bezirk Baden - Blumau Neuri3hof!

Es bietet rund 261 m? Nutzfldche, aufgeteilt auf 3 Ebenen, Wohnfldche davon sind ca. 165 m?,
Beim Betreten steht man im zentral begehbaren Foyer. Von dort gelangt man in das groBe
Wohnzimmer, in die Klche, ins Stiegenhaus Richtung Obergeschoss und Kellergeschoss, und
in ein Bad mit WC samt Waschbecken.

— Grund ca. 1.206 m?
Wohnfldche ca. 165 m?
— HWB: 61,30
— Kaufpreis EUR 439.000,-

Den neuen Eigentlimern steht auch ein Naturpool fUr entspannte Schwimmrunden zur Verfi- ! ImmOblhen SUChen und ﬁnden.
gung und komplettiert das Angebot der feinen und sehr gepflegten Liegenschaft, ohne weiteren N A A
Investitionen! Das Haus ist prompt beziehbar! £ Ubera" und Jederzelt!

Bei Interesse an einer Besichtigung und/oder bei weiteren Fragen, stehe ich Ihnen gerne zur o

Verfugung. .
T +43 5 0100 - 26250 (960/54347) ¥
sonja.pani@sreal.at s E‘Iﬁﬁ)llﬂen www.sreal.at

N
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2601 Eggendorf, Einfamilienhaus
Sie suchen schon Ianger ein gemUtliches Einfamilien-
haus in dem Sie ohne viel Aufwand einziehen kénnen?
Dann ist dieses Objekt genau das Richtige.

495 m?2 Gfl. Balkon Neubau
120 m?2 WA, Terrasse fGEE1
4 Zimmer Garten HWB 59,1

Kaufpreis: €380.000,—
T +43 5 0100 - 26251 (960/54087)
alain.zeiler@sreal.at

2770 Gutenstein, Startwohnung

Auch als Ferienwohnung nutzbar! Die Wohnung ist sehr
gepflegt, Baujahr: 1977, teiimabliert, Beziehbar nach Ver-
einbarung, Ruhelage, Dachgeschoss.

ca. 28 m? Wil. Stellplatz
1Zimmer Ideal fur
Keller Anleger HWB 70 kWh

Kaufpreis: €35.000,—
T +43 5 0100 - 26251 (960/53181)
alain.zeiler@sreal.at

2620 Ramplach, Zweifamilienhaus

Verkauft wird ein Zweifamilienhaus in der Gemeinde
Ramplach bei Neunkirchen mit groBer Grundstcksfla-
che und zwei getrennten Wohneinheiten.

ca. 548 m? Gfl. Terrasse ca.l2zm? |2 Garagen
ca. 142 m2 Wfl. Garten fGEE 2,79
4 Zimmer Keller HWB 2263

Kaufpreis: €239.000,—
T +43 5 0100 - 26284 (960/52564)
heinz.bauer@sreal.at

2700 Wiener Neustadt, Wohnung

Zum Verkauf steht diese gerdumige Eigentumswoh-
nung in einer ruhigen Wohngegend von Wr. Neustadt.
3 Zimmer auf 80 m? zentral begehbar.

80 m?2 WA, Kellerabteil
3 Zimmer gute Infrastruktur
Bad mit Wanne | Bahnhofsndhe HWB 149

Kaufpreis: €146.000,—
T +43 5 0100 - 26235 (960/53310)
thomas.holy@sreal.at

3386 Sasendorf, Schon fast in St. Pélten
Im Mietpreis dieser gepflegten Wohnung Néhe Prin-
zersdorf sind Betriebs- und Heizkosten inkludiert.

ca. 90 m?2 WA, Bad mit Dusche | Laminatboden
3Zimmer separates WC fGEE 1,63
Komplettklche Zentralheizung HWB 147

Gesamtmiete: inkl. Heizung €700, —
(HMZ €700,—)

T +43 5 0100 - 26222 (960/54762)
fred.salein@sreal.at

NO Stid/Burgenland

2673 Breitenstein, Miethaus

GroRzugiges Einfamilienhaus mit 8 Zimmern in sonniger
und ruhiger Einzellage mit Ambiente.

1711 m2 Gfl, Baurecht

266 m2 W, fGEE 6,28

8 Zimmer HWB 723

Gesamtmiete: €900, —
BAURECHTSZINS

T +43 5 0100 - 26287 (960/51829)
andreas.gundacker@sreal.at

2763 Neusiedl, Wohnhaus inkl. Cafe
Gebdude mit komplett ausgestattetem Café im EG so-
wie Gastgarten im Innenhof. ca. 25 Sitzpldtze. 70 m?
3-Zimmer Wohnung im DG.

820 m?2 Gfl, 1Terrasse 10-12 Parkpldtze
192,06 m? Nutzfl. | Garten fGEE 2,92
4 Zimmer Café inklusive HWB 116,2

Kaufpreis: €253.000,—
T +43 5 0100 - 26284 (960/53643)
heinz.bauer@sreal.at

2421 Kittsee, Wohnen direkt am See
Schéner Wohnen direkt am See mit eigenem Seezugand,
Eigengarten, Terrasse, Garage und vielem mehr. Kittsee
verflgt Uber eine moderne Infrastruktur.

209,92 m? Gfl. 1Terrasse provisionsfrei
117,26 m?2 WAl Garten fGEE O.74
4 Zimmer Garage HWB 40,1

Kaufpreis: €419.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/53625)
bernhard.klikovits@sreal.at

7000 Eisenstadt, Wohnung
7000 Eisenstadt, gemutliche Wohnung Nfl. ca. 61 m?,
inkl. ca. 10 m2 groBer Loggia, 2 Zimmer.

51,4 m?2 WA, 1 Kellerabteil
2 Zimmer Einbauschrdnke
1Loggia HWB 67

Gesamtmiete: €579,50

(HMZ €418,58, BK €160,92)

T +43 5 0100 - 26265 (960/54453)
andreas.vanek@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

7063 0ggau, Eckgrundstiick

Am ehemaligen Areal der Seekaserne im Nord-0sten
0ggaus, bietet dieses exklusive Grundstick alles, was
das Herz begehrt. Kein Bauzwang.

635 m2 Gfl. direkter Pannonia
Anteil an Seezugang westliches
Wasserfldche Genussregion Seeufer

Kaufpreis: €260.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/41142)
bernhard.klikovits@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

7100 Neusiedl am See, Haus

Zum Verkauf angeboten wird diese im Jahre 1952 in Zie-
gelmassivbauweise errichtete und ca. 1970 sanierte und
erweiterte Liegenschaft in Neusiedl am See.

947 m?2 Gfl, Garten Werkstatt
170,29 m?2 WA, Garage fGEE 2,49
6 Zimmer Gerdteschuppen |HWB 217.3

Kaufpreis: €469.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/53851)
bernhard.klikovits@sreal.at
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Burgenland

7053 Hornstein, ein herrliches Naturschutzgebiet - Ihr neuer Nachbar

Die Gemeinde Hornstein am Westhang des Leithagebirges ist maBgeschneidert fir Naturlieb-
haber die die Ruhe abseits der groen Stadt zu schdtzen wissen. Die Wanderwege rundherum
und der unweit entfernte Neufelder See bieten reichlich MOglichkeit die Freizeit im Freien zu
verbringen. Eines der Highlights dieser Immobilie stellt das weitldufige Grundstiick mit einer
Fldche von ca. 2.312 m2 dar. Das Einfamilienhaus an sich wurde 1979 erbaut und hat sich trotz
der Jahre in einem dem Alter entsprechend guten Zustand gehalten. Das Haus gewdhrt mit ca.
115 m? Wohnfldche auf einer Ebene ausreichend Platz fir die ganze Familie.

Unter anderem umfasst das Raumangebot.

— Vorraum und gerdumiges Wohnzimmer mit Kamin
moblierte Kiiche, Abstellraum & Speis

— 2 Schlafzimmer

— Arbeits- und Gdstezimmer

— Badezimmer mit Wanne und Dusche

Das Angebot rund ums Haus wird durch die schone Terrasse mit Blick Uber Hornstein erweitert.
Zudem ist die Liegenschaft komplett unterkellert. Hier hat man zum einen mit 70 m? ausreichend
Stauraum, zum anderen eine PKW Garage, Uber die Sie das Haus direkt betreten kénnen.

ol S——

Burgenland, die Sonnenseite Osterreichs
Gerdumiges zu Hause fUr Sie und Ihre ganze Familie!
Diese Liegenschaft besticht durch ihren Stil sowie durch den herrlichen Garten!

Ndhe Eisenstadt liegt dieses gemUtliche Einfamilienhaus in ruhiger Randlage von Oslip.
Das Haus wurde 1993 in pannonischem Stil erbaut und bietet rund 144 m? Wohnfldche auf einer
Ebene.

— Grundstlck ca. 1.728 m?

— Wohnfldche ca. 144 m? auf einer Ebene

— Wohnkeller ca. 144 m?, 144 m? ausbaubarer Dachboden

— Keller, Terrasse, 2 Garagen, 2 Stellpldtze,

— HWB: 99,50 fGEE: 1,88

— KP€£386.000,-

Sie suchen eine besondere Immobilie fir Ihr gemutliches zu Hause? Dann haben Sie GlUck!
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich diese Chance nicht
entgehen.

T +435 0100 - 26251 (960/54021)

HWB: 136, KP £490.000,—.
T +435 0100 - 26231 (960/53228)
karin.bosch@sreal.at

7111 Parndorf, Haus
7111 Parndorf, groRBes Einfamilienhaus Grundsticksfl. ca.
2.240,— m?, Wohnfl. ca. 218,02 m?, Nutzfl. ca. 397,15 m?,
in ruhiger Siedlungslage.

1.121 m2 Gfl. 1 Terrasse HWB 144,9
218,02 m? W, Garten
5 Zimmer fGEE 1,84

Kaufpreis: €585.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/54709)
bernhard.klikovits@sreal.at

7512 Kohfidisch, Haus
7512 Kohfidisch Kellerstockl mit Zeitgeist am Csaterberg
Gfl. ca, 1.307 m?, Nfl. ca. 120 m?, WHl. ca. 70 m?, groszU-

giger Keller,

1.307 m2 Gfl. 1Terrasse

70 m?2 WA, Garten fGEE 2,22

2 Zimmer Keller HWB 183,42

Kaufpreis: €260.000,—
T +43 5 0100 - 26428 (960/51364)
david.rader@sreal.at

4

alain.zeiler@sreal.at

7212 Forchtenstein, Haus

7212 Forchtenstein, teilsaniertes Einfamilienhaus Grund-
stlicksfl. ca. 2.037 m?, Wohnlf. ca. 110 m?, Nutzfl. ca.
160 m?in Ruhelage.

2.037 m2 Gfl. teilsaniert
109,78 m2 WAl HWB 245,56
5Zimmer fGEE 2,62

Kaufpreis: €126.000,—
T +43 5 0100 - 26265 (960/54441)
andreas.vanek@sreal.at

7521 Eberau, Grundsttick
7521 Eberau - Baugrund, Grundsticksfl. ca. 1701 m?,

Breite: ca. 24 m, Lange: ca. 70 m, Widmung: Bauland-
\Wohngebiet, ruhige Ortsrandlage..

1.701 m? Gfl. Widmung
Baugrund aufgeschlossen
Ortsrandlage Kauf

Kaufpreis: €28.917,—
T +43 5 0100 - 26428 (960/53250)
david.rader@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

7431 Bad Tatzmannsdorf, Haus

Diese Immobilie wurde im Jahre 1974 errichtet und wurde
Uber die Jahre bestens gepflegt bzw. standig verbessert
und erneuert.

1.398 m2 Gfl. 7 Zimmer Aussichtslage
150 m?2 WAl. 1Terrasse fGEE 2,28
Bj. 1974 1Loggia HWB 221

Kaufpreis: €270.000,—
T +43 5 0100 - 26428 (960/54023)
david.rader@sreal.at
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7542 Nahe Giissing, saniertes Bauernhaus in Ruhe- und Aussichtslage
Dieses in einer L-Form gebaute Bauernhaus bietet einen fantastischen Fernblick und absolute
Ruhelage ca. 10 Minuten von GUssing entfernt. Urspriinglich war bel diesem Bauernhaus ein
alter Stall angebaut, dieser wurde im Zuge der Sanierung komplett entfernt und durch einen
in Holzbauweise errichteten Zubau ersetzt. Das Ergebnis kann sich sehen lassen, die dadurch
entstandene Raumaulfteilung ist duBerst komfortabel und praktisch. Ohne groen Aufwand kann
eine zweite, sogar getrennt begehbare Wohneinheit, geschaffen werden. Aktuell bietet diese
Immaobilie eine Klche, 2 Wohnzimmer, 2 Badezimmer, 3 Schlafzimmer, Diele, Werkstatte und
(Garage. Beheizt wird die Immobilie mittels einer E-Heizung, sowie Kachelofen und Holzherd in
der Klche. Im Zuge der Sanierung wurden bereits Leitungen fr das Heizsystem installiert, es
fehlen noch die Radiatoren, sowie das gewUnschte Heizsystem. Ansonsten bietet diese Immobilie
viele schéne Details, wie Holzdielenbdden, Kachelofen im offen gestalteten Wohnzimmer, ein
groBzlgiges Wohnloft mit dartber befindlicher Galerie und 2 Schlafzimmer. Im Sommer bietet
die westseitige Terrasse einen wirklich sehr schénen Fernblick Richtung Wechselgebirge. Ein
einziges Bauernhaus befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft, jedoch so positioniert dass
beide in ihrer Ruhe und Intimitat nicht gestort werden. Die ca. 3 ha Gesamtflache befinden sich
in Higellage und sind mehrheitlich leicht geneigt. Kontaktieren Sie mich, ich infomiere Sie gerne
Uber weitere Details. Gfl.: ca. 31115 m? Wfl.: ca. 200 m? HWB 101,4 fGEE 1,29 KP €470.000,—.

T +435 0100 - 26428 (960/52876)

david.rader@sreal.at

7563 Konigsdorf, perfekte Ruhe- und Aussichtslage

Diese im Jahre 2017 errichtete Immobilie, bietet feinsten Komfort in jeder Hinsicht, neben einer
mittels Erdwdrme betriebenen FuBbodenheizung agieren Eichenvollholzdielen und schlichte
geflieste Raumlichkeiten im Vorraum, sowie im Badezimmer.

Das Badezimmer ist eingerichtet mit Doppelwaschtisch, Dusche und WC. Eine sehr groBzligig
angelegte Wohnkdiche hat bereits alle notwendigen Anschitisse und muss nur noch eingerichtet
werden. Doppelfligeltiren 6ffnen einen direkten Weg auf eine groBe Terrasse mit wirklich
imposantem Fernblick.

— (a.100 m2Wwil.

— weitere 100 m? flr Ausbau vorbereitet
— teilunterkellert

— Balkon

— wunderschéner Fernblick

— Bezirk Jennersdorf

HWB: 81,13, fGEE: 2,14, KP €395.000,—.
T +435 0100 - 26428 (960/48945)
david.rader@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Burgenland/Andere Bundeslander
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7544 Tobaj, Mehrfamilienhaus in ruhiger, idyllischer Lage

Zehn Minuten von Gussing entfernt, liegt dieses Haus in Massivbauweise. Durch die gute Auf-
teilung in drei separate Einheiten, die Uber einen gemeinsamen Flur betreten werden, ist eine
vielseitige Nutzung, wie zum Beispiel Alters-WG, Buroraumnutzung usw. méglich. Die Einheiten
sind zwischen 60,99 m? und ca. 89,14 m? groB. Die Grundstlicksfldche betrdgt ca. 2000 m?2,

— 3separate Einheiten
— Top1Wfl.ca 62,42 m?
— Top 2 Wfl. ca. 60,99 m?
— Top3Wfl.ca 89,14 m?
— Altersgerecht, alles auf einer Ebene
— 6 KFZStellplatze
— jede Einheit mit Uberdachter Terrasse
— Dbeste Infrastruktur in GUssing
Gerne senden wir Ihnen detaillierte Unterlagen oder vereinbaren einen Besichtigungstermin vor
Ort, HWB: 39, KP € 475.000,—.
T+435 0100 - 26428 (960/53887)
david.rader@sreal.at

_ Immobilien suchen und finden.
Uberall und jederzeit!
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Andere Bundeslander

7536 Giittenbach, Haus

7536 Guttenbach, Zweifamilienhaus, Grundsticksfl. ca.
1244 m?, Wohnfl. ca. 146 m?, zwel, gut erhaltene und
getrennte Wohneinheiten.

1.244 m2 Gfl, 1Terrasse fGEE 2,09
146 m2 W, Garten
8 Zimmer HWB 149,1

Kaufpreis: €86.000,—
T +43 5 0100 - 26428 (960/54703)
david.rader@sreal.at

8322 Fladnitz im Raabtal, Haus

Wohnhaus mit ca. 90 m?2 Wfl., 3 Zimmern, Terrasse und
separatem Baugrund, DachgeschoBausbau ist méglich,
herrliche, sonnige Aussichtslage.

2.356 m? Gl 1 Terrasse
S0 m2 Wl fGEE 4,79
3 Zimmer HWB 495

Kaufpreis: €98.900,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/41561)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Haus

Dieses wunderschones Landhaus im Salzatal liegt auf
ca. 868 m Seehdhe und verflgt Uber 7 Zimmer, Terrasse,
Keller und Stall.

1.345 m? Gfl. 1Terrasse HWB 222,8
200 m?2 WA, Garten
7 Zimmer fGEE 2,29

Kaufpreis: €129.000,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/48436)
pamela.botha@sreal.at

8630 Mariazell, Haus

SanierungsbedUrftiges Wohnhaus mit sechs Kleinwoh-
nungen, davon ist eine vermietet, in Siedlungslage von
GuBwerk, ca. 1.346 m2 Gfl.

1.346 m2 Gfl. 6 Wohnungen
350 m2 Wil Siedlungslage
10 Zimmer HWB 234

Kaufpreis: €129.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/53866)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Wohnung
Generalsanierte Wohnung mit 3 Zimmern, Loggia und
Autostellplatz in sonniger Ortsrandlage.

90 m?2 WAl. 1Loggia
3Zimmer fGEE 2,67
1 Terrasse HWB 285

Gesamtmiete: €659, —

(HMZ €400,—, BK €90,—, HK €100,—, MwSt, €69,—)
T +43 5 0100 - 26325 (960/52196)
pamela.botha@sreal.at

76

8630 Mariazell, Haus

Schones, gepflegtes Haus (Massivbauweise) mit 7 Zim-
mern, Terrasse, 2 Balkonen, Vollkeller und groBem Ga-
ragenanbau in herrlicher Aussichtslage.

196 m?2 Wil Garten
7 Zimmer fGEE 3,33
1 Terrasse HWB 297

Kaufpreis: €268.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/49003)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Haus
SanierungsbedUrftiges Wohnhaus mit 4 Zimmern auf
ca. 713 m2 Grund in sonniger, ruhiger Einzellage.

713 m2 Gfl, 1Balkon
129,3 m2 Wl fGEE 4,31
4 Zimmer HWB 477

Gesamtmiete: €649, —

(HMZ €550, —, BK €40,—, MwSt, €59,—)
T +43 5 0100 - 26287 (960/54766)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Wohnung
Diese gepflegte 2 Zimmer-Wohnung liegt im Dachge-
schofd mit Lift, Kiche mabliert, Zentrumslage.

82,06 m2 WS, Kiche
3Zimmer Ausblick
Lift HWB 100,5

Gesamtmiete: €560,28 (HMZ €270,80, BK €130,41,
HK €80,—, Sonstiges €76,78, MwSt. €58,21)

T +43 5 0100 - 26325 (960/52447)
pamela.botha@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

8630 Mariazell, Zweifamilienhaus

Dieses grof3e Ein- bzw. Zweifamilienhaus mit ca. 170 m2
Wfl., 6 Zimmern und Doppelgarage, befindet sich auf ca.
2.75/ m? Gesamtgrund.

2.757 m2 Gl 1 Terrasse
170 m2 WAl fGEE 173
6 Zimmer HWB 178,6

Kaufpreis: €139.000,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/32690)
pamela.botha@sreal.at

e e ialE

8630 Mariazell, Haus
Wohnhaus geeignet fUr bis zu 3 Familien, 3 getrennt be-
gehbare Wohneinheiten (eine ist noch fertig zu stellen),
terrassenférmiger Garten.

8 Zimmer Anlageobjekt
2 Balkone fGEE 2,92
2 Terrassen HWB 258,4

Kaufpreis: €229.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/49582)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Haus
Sanierungsbedrftiges Einfamilienhaus mit 5 Zimmern
inidyllischer Lage am Hubertussee - Natur pur.

132 m2 WA, Seelage
5Zimmer fGEE 3,64
Garten HWB 387

Gesamtmiete: €1.314,50

(HMZ £€1.150,—, BK €45,—, MwsSt. €119,50)
T +43 5 0100 - 26287 (960/54803)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Wohnung
DachgeschoBwohnung mit 3 Zimmern, zentrale Lage,
Parkplatz um £€25,— brutto kann angemietet werden.

88,53 m? Wfl. zentrale Lage
3 Zimmer HWB 127.2
Lift

Gesamtmiete: €699,77 (HMZ €283,54, BK 220,78,

HK €80,—, Sonst. €4,49, Mébel €£20,—, MwsSt. €90,96)
T +43 5 0100 - 26325 (960/53432)
pamela.botha@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



8630 Mariazell, Wohnung
Generalsanierte Mietwohnung mit Wohn-Schlafzimmer,
Klche, Kellerabteil und Autostellplatz.

35,6 m2 WAl Ortsrandlage
1Zimmer fGEE 2,67
top saniert HWB 285

Gesamtmiete: €450, —

(HMZ €230,—, BK €70,—, HK €100, —, MwSt. €50,—)
T +43 5 0100 - 26325 (960/54443)
pamela.botha@sreal.at

Andere Bundeslander/Kommerz

8630 Mariazell, Grundstiick

Dieser Baugrund mit ca. 1.834 m? liegt in leichter Hang-
lage von Mariazell, Nahe Schilift. Ein Traum fur Natur-
verbundene,

1.834 m2 Gfl, Hanglage
2 Parzellen Nahe Schilift
Aussichslage Natur pur

Kaufpreis: €45.000,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/10850)
pamela.botha@sreal.at

8630 Mariazell, Grundstiick
Grundstlick mit ca. 3.540 m? (Bau- und Grinland) in
herrlicher Aussichtslage, Teilung moglich, Méglichkeit
Crunland zu kaufen bestent.

3,540 m? Gfl. Grunland
Aussichtslage Tellung maglich
Bauland

Kaufpreis: €58.000,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/10868)
pamela.botha@sreal.at

8691 Kapellen, Grundstiick

Baugrund mit ca. 997 m? Fldche in ruhiger, sonniger
Ortsrandlage mit traumhafter Berglandschaft.

997 m?2 Gl Fernblick

Orstrand Berglandschaft

ruhige Lage

Gesamtmiete: €133,—

BAURECHTSZINS

T +43 5 0100 - 26287 (960/53972)
andreas.gundacker@sreal.at

8922 Gams bei Hieflau, Haus
Ehemaliges Forsthaus in traumhafter Natur und abge-
schieden von jedem Ldrm, ca. 1.500 m? Grundfldche.

1.491 m2 Gfl, Ruhelage
130 m2 Wfl, fGEE 4,39
4 Zimmer HWB 418,6
Gesamtmiete: €375,—
BAURECHTZINS

T +43 5 0100 - 26287 (960/42012)
andreas.gundacker@sreal.at

Das Burogebaude befindet sich an einem Uber die Jahre
entwickelten Top BUrostandort im sddl. Wien.

Nfl. ca. 620 m? optimale Lage Tiefgarage
4. Etage Sonnenschutz Ndhe U6
Lift vorhanden Trennwdnde HWB 14

Gesamtmiete: €14,50 pro m?

BK €3,95 pro m?, 20% Ust

T +43 5 0100 - 26207 (965/492)
nino.lutz@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

8693 Miirzsteg, Wohnung
ErdgeschoBwohnung mit ca. 60,37 m?, Etagenzentral-
heizung, Kellerabteil, herrliche sonnige Lage.

60,37 m2 WA, fGEE 3,65
2 Zimmer HWB 293,9
Garten

Gesamtmiete: €369,60

(HMZ £€250,—, BK €86,—, MwSt. €33,60)
T +43 5 0100 - 26325 (960/49587)
pamela.botha@sreal.at

7422 Riedlingsdorf, Haus

7422 Riedlingsdorf, Ein- Mehrfamilienhaus mit viel Po-
tentiall Grundstlcksfl. ca. 2.426 m?, Nutzfl. ca. 311,— m?,
ziegelmassive Bauweise.

2.426 M2 (fl. 1Balkon
311 m2 Nutzfl, Ziegelmassiv fGEE 3,02
7 Zimmer Privat und Gew. |HWB145,5

Kaufpreis: €219.000,—
T +43 5 0100 - 26331 (960/54027)
marco.stipsits@sreal.at

2020 Hollabrunn, Biiro / Praxis
Top Lage am Hauptplatz! Die Vermietung erfolgt bran-
chenfrei, ausgenommen Gastronomiebetrieb.

122 m?2 BUrofl. groBzlgige Fernwdrme
3Zimmer Raumlichkeiten | fGEE 1,19
TeekUche Parkettboden HWB 71,3

Gesamtmiete: €1.512,24

(HMZ €915,—, BK €224,20, HK €101, —, MwSt. €£252,04)
T +43 5 0100 - 26221 (960/53960)
josef.muell@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

e

8694 Frein an der Miirz, Einfamilienhaus
Einfamilienhaus mit 4 Zimmern und Nebengebdude in
Aussichtslage, Natur pur, vielen Wandermaglichkeiten,
geeignet auch fur Pferdeliebhaber.

1.038 m?2 Gfl. Aussichtslage
159 m2 WHl. fGEE 3.3
4 Zimmer HWB 438

Kaufpreis: €119.000,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/45517)
pamela.botha@sreal.at

1040 Wien, Biiro mit Terrasse
Zur Vermietung gelangt ein groBzUgig angelegtes DG-
BUro mit Terrasse in einem sehr gepflegten Altbau.

203 m2 Nutzfl. 1Terrasse B/1500
7 Zimmer Teeklche Hauptbahnhof
Lift vorhanden Abstellraum HWB 44,95

Gesamtmiete: €3.344,68

(HMZ €£2.436,—, BK £€351,23, MwSt. €557,45)
T +43 5 0100 - 26207 (965/674)
nino.lutz@sreal.at

2170 Poysdorf, Lager- u. Produktionshalle
Zum Verkauf gelangt diese, Baujahr 2015, aus Stahlske-
lettbauweise errichtete Lager- und Produktionshalle im
Gewerbepark Poysdorf.

7362 m? (fl.
4177 m?Nutzfl,  |ca.9.20m

2 Einfahrtstore Firstbereich:
Kaufpreis: €1.260.000,—

T+43 5 0100 - 26284 (965/571)
heinz.bauer@sreal.at

Traufenbereich:  [ca.1220m
ca. 40 PKW-

Abstellplatze



NO Sud/NO - Mostviertel/NO - Weinviertel

2490 Ebenfurth, Produktion-, Lager- und Biirogebdude

Die Gebdude wurden in den Jahren 2002, 2005 bzw. 2012 errichtet, und stellen einen modernen
Gewerbebetrieb dar. Das gesamte Grundstlck weist eine GréBe von 13.952 m? auf und verflgt
Uber drei Lagerflachen und 4 BUroflachen.

Am Standort wurde im Wesentlichen eine Produktionshalle mit Labor und ein Hochregallager
errichtet. Ein separat ausgeflhrtes Blrogebdude auf zwei Ebenen steht ebenfalls zur Vermietung.

Aus diesem attraktiven Gebdudekomplex ergeben sich verschiedenste Moglichkeiten der An-
mietung aus Produktion-, Lager- und Birordumen. Zwei Teilfldchen im Gebdude sind aktuell
bereits vermietet, es bestehen allerdings weitere hochwertige Fldchen zur Anmietung.

— Lagerfldchen ab ca. 285,55 m? bis ca. 1.277,09 m?
— BUroflachen ab ca. 241 m2 bis ca. 493 m?
— Nettomiete €5,- bis €7,- prom?
— Betriebskosten € 1,85 pro m?
Ein toller Standort fUr Ihr Unternehmen in gut angebundener Lage. In. ca. 5 Fahrminuten entfernt,
bestent die Anbindung an die A3 in Richtung Wien Eisenstadt, HWB 35.
T+435 0100 - 26284 (965/721)
heinz.bauer@sreal.at

e ——

3430 Tulln, Beherbergungs- und Gastronomiebetrieb

Die Gebdude sind um 1975 in massiver Bauweise errichtet worden, wurden laufend erweitert,
immer periodisch modernisiert und befinden sich in einem guten und gepflegten Gesamtzustand.

Die GesamtgrundstlcksgroBe betrdgt ca. 2156 m?2, Widmung: Bauland Kerngebiet.
Ein Gasthof mit Fremdenzimmern und privaten Wohnbereichen weist eine Gesamtnutzflache
von ca. 2.265 m? auf und gliedert sich wie folgt.

— 53 Gdstezimmer mit Bad und WC
— (Gaststube - Gastro

— groBer Speisesaal

— Gastgarten

— Wintergarten

— Frihstucksraum

— div. Sanitdrrdumlichkeiten, uvm.
— hauseigener Parkplatz

Die attraktive frequentierte Lage dieser Immobilie bietet verschiedene Verwertungs- und Gestal-
tungsmaglichkeiten, sowoh! fir Jungunternehmer, die sich ein wirtschaftlich solides Standbein
schaffen wollen, aber auch fur kreative Anleger bzw. Bautrager. HWB 76,90. Spitzenpreis.

T +435 0100 - 26253 (965/719)

walter.adelmann@sreal.at

2362 Biedermannsdorf, attraktiver Firmensitz im Industriegebiet

Inmitten des gut etablierten Betriebsgebietes Biedermannsdorf befindet sich dieses effizient
gestaltetes Gewerbeobjekt. Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt durch die B11
und A2 - Anschluss Wiener Neudorf (ca. 4,1 km). Entfernung bis Wiener Stadtgrenze ca. 10
Autominuten!

Dieses Betriebsobjekt wurde um 1980 errichtet, laufend gut gewartet und besteht aus zeitge-
mdBen Biro- und Hallenfldchen.

Die Nutzfldche gliedert sich wie folgt.

— (a.701 m?Blro auf 2 Ebenen, Erdgeschoss und Obergeschoss
— (a.2./63 m? Produktion- und Lagerhalle

— (a.1867 m? asphaltierte und beleuchtete Freifldche

— (a.149 m2 Kalthalle, AuBenbereich asphaltiert

Das klimatisierte Biiro wird mittels Gas und die Halle mittels Deckenstrahlplatten beheizt. Uber
der Halle befindet sich eine Solaranlage (bis zu 60 kwH) somit ist eine Stromeinsparung an
schénen Tagen gewadhrleistet.

Die Halle hat zwei Sektionaltore und ist partiell mittels Fensterbander belichtet. Die Hallenhéhe
betrdgt 4,14 m bis Trdgerunterkante, die Bodenbelastung entspricht Produktionsfldchen und ist
mit einem Stapler befahrbar. HWB 74,20, fGEE 1,24,

T+435 0100 - 26253 (965/710)

walter.adelmann@sreal.at

78 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2201 Seyring, Betriebshaugrundparzelle im Gewerbegebiet

In 2201 Seyring/Gerasdorf steht ein Betriebsbaugrundstlick von ca. 7.422 m? Fldche zum Verkauf,
Die unmittelbare Autobahn-Nahe, sowie die Distanz zu Wien machen Seyring zu einem TOP-
Standort fUr Gewerbe- und Industriebetriebe.

Die Anschllisse: Wasser, Kanal, Strom sind an der Grundsttcksgrenze vornanden. Die Aufschlie-
Bungsabgabe an die Gemeinde Seyring wurde vom Verkdufer bereits entrichtet.

— Widmung: Bauland-Betriebsgebiet
— 80% Bebaubarkeit

— offene Bauweise

Bauklasse V (14m - 17m)

Die Liegenschaft befindet sich unweit der B7 Briinner Straf3e direkt auf der gegentberliegenden
StraBBenseite des G3 Shopping Ressort Gerasdorf, Der neue Firmenstandort ist hervorragend
an das hochrangige StraBennetz S1 Wiener AuBenring SchnellstraBe, sowie A5 Nord Autobahn
angebunden.

Die Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Wien liegt nur ca. 6 km entfernt. Der Bahnhof Seyring
befindet sich in ca. 3,8 km Entfernung. Das Grundstuck ist durch die Bushaltestelle Seyring
B7/Alfred-Frohlich StraBBe der Linie 431 (fuBlaufig in 9 Min. erreichbar) an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen. KP €1.150.000,—.

T+435 0100 - 26253 (965/720)

walter.adelmann@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1100 Wien, Quartier Belvedere Central - QBC1 + 2
Im Zentrum des Quartier Belvedere gelegen, bieten die Blrofldchen im QBC1 « 2 zukunftsorien-
tierten Unternehmen ein ideales Umfeld mit bester Infrastruktur und modernster Ausstattung.

Die architektonisch anspruchsvollen, energie- und ressourceneffizienten Gebdude wurden mit
hachstméglicher Flexibilitdt geplant und erlauben dem zukdnftigen Mieter alle Moglichkeiten
des modernen Arbeitens.

— 3Blrogebaude mit ca. 44.000 m* Bruttogeschossflache
— hochwertige und moderne Ausstattung

— effiziente Grundrisse

— Dachterrassen mit herrlichem Ausblick Uber Wien

— 2 UntergeschoBBe mit ca. 680 PKW-Stellpldtzen

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: viele Restaurants, Bars, Konferenzbereiche, Hotels, Apartments
und Geschafte befinden sich in nachster Umgebung.

Der Hauptbahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet somit eine optimale Anbindung
an die 6ffentlichen Verkehrsmittel wie U-Bahn, Schnellbahn, Autobus, StraBenbahn, Regional- und
Fernverkehrszuge. Der Flughafen ist rasch und bequem uber Bahnverbindungen zu erreichen.
T +435 0100 - 26207 (965/589)

nino.lutz@sreal.at

V=

3100 St. Pélten, Landeshauptstadt - ZINSERTRAG einmal ANDERS
Ertragsliegenschaft im Norden der Stadt.

Gelegen zwischen Krankenhaus und dem Einkaufszentrum Traisenpark.
Offentliche Anbindung unmittelbar vor dem Haus, Schule gegentiber, Einkaufsméglichkeiten in
fuBldufiger Entfernung. Verbindung zum Bahnhof. FH-Ndhe.

— 3 Etagen mit 13 Wohneinheiten zwischen 29 und 85 m2.

— Die vermietbare Fldche belduft sich laut Zinsliste auf 599,10 m?

— Beheizung der einzelnen Einheiten erfolgt mittels Fernwdrme.

— Es wurden die laufenden ErhaltungsmaBnahmen durchgefihrt.

— Vermietungsstand: es sind 3 Wohnung frei, 3 sind bis 2020/2021 vermietet.

— Der derzeitige Mietertrag belduft sich auf € 2.800,- monatlich

— Bei Vollvermietung konnten bis zu € 4.400,00 Hauptmietzins netto, monatlich erzielt
— HWB: 128 kWh/m?2a

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Fordern Sie detaillierten Unterlagen an oder vereinbaren Sie
gleich mit uns einen Besichtigungstermin vor Ort.

T +435 0100 - 26222 (960/50976)

fred.salein@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Kommerz

1100 Wien, moderne Biirofldchen am Wienerberg
Zur befristeten Vermietung gelangen moderne BUrofldchen in guter Lage des 10. Wiener Ge-
meindebezirks. Das Blirohaus wurde 1992 errichtet und befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand.

— von ca. 78 m2bis ca. 245 m? Nutzfldche

— Zimmer sind mit Teppichboden ausgestattet

— Sanitdrbereiche sind verfliest

— Dbeheizt wird mittels Fernwdrme

— sehr gute 6ffentliche Anbindung

— Tiefgarage vorhanden

— Stellplatze kbnnen angemietet werden

Durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel - Buslinie 16, sowie StraBenbahnlinie 67 in Richtung Ul
Reumannplatz - ist das Blrohaus sehr gut erreichbar.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: alle Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Lokale befinden
sich in der Wohn- bzw. Burohausanlage.

T +435 0100 - 26207 (965/638)

nino.lutz@sreal.at

¥ Immobilien suchen und finden.
~ Uberall und jederzeit!
W
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2301 Grof3-Enzersdorf, Lagerhalle

Diese Halle liegt in sehr guter Lage, im Nordosten von
Wien - in unmittelbarer Ndhe zur Stadtgrenze.

12163 m2 Gfl, Hochregal- @6m

2.000 m? Nutzfl. |lagerung moglich | Firstbereich:
Kalthalle Traufenbreich: @@.9m
Gesamtmiete: €8.760,—

(HMZ €7.000,—, BK €300, —, MwSt. €1.460,—)

T +43 5 0100 - 26284 (965/614)
heinz.bauer@sreal.at

2452 Mannersdorf am Leithagebirge
Einfamilienhaus mit Betriebsliegenschaft oder Bautra-
gerliegenschaft. Die Liegenschaft eignet sich aber auch
hervorragend zur privaten Nutzung.
ca.2.000 m2 Gfl. | Stellpldtze

ca. 115 m2 WAl Beziehbar nach
Abstellraum Vereinbarung
Kaufpreis: €551.000,—

T +43 5 0100 - 26284 (960/51236)
heinz.bauer@sreal.at

HWB 127

2500 Baden, Biiro / Praxis
Die Ordination ist im Erdgeschoss gelegen und umfasst
Zwei separate Rdumlichkeiten und einen Vorraum.

ca. 161 m? Nutzfl. |4 Stellplatze
2 Zimmer optional mietbar |fGEE 0,78
1Vorraum 2 Gdste WCs HWB 35,88

Gesamtmiete: €2.236,—

(HMZ €2.236,—)

T +43 5 0100 - 26259 (960/54047)
michael.sax@sreal.at

2500 Baden, Industrie / Gewerbe

Diese TOP Geschaéftsflache befindet sich in einer gut be-
suchten Gegend und ist vielseitig nutzbar.

ca. 96 m? Nutzfl. | optional 108m?

slidseitig Kellerflache

ausgerichet 1Raum

Gesamtmiete: €1.170,—

(HMZ €600, —, BK £375,—, MwSt, €195,—)

T +43 5 0100 - 26235 (960/54060)
thomas.holy@sreal.at

.Il

3100 St. Pélten, Biiro/Praxis
Das BUro mit ca. 76 m? Ntzfl,, Stdterrasse und Tiefgara-
genplatz liegt in Zentrums- u. Bahnhofsndhe.

76,5 m?2 Nutzfl, Zentrumsndhe
Sudterrasse HWB 44
Tiefgarage

Gesamtmiete: €1,059,19

T +43 5 0100 - 26344 (960/40161)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

B e
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3650 Poggstall, Biiro / Praxis
Zentrale Top-Lage direkt am Hauptplatz, branchenfreie
Vermietung ausgenommen Gastronomie.

38 m2 Verkaufsfl. | Geschéaftslokal fGEE 2,87
48 m2 Nutzfl, mit groBem HWB 183,29
am Hauptplatz | Schaufenster

Gesamtmiete: €503,04

(HMZ €312,—, BK €£67,20, HK €£40,—, USt. €75,84)
T +43 5 0100 - 26218 (960/44835)
christian.froeschl@sreal.at
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2564 Fahrafeld, Lagerhalle

Ein- oder Zwischenlager flr Ihre Produkte oder eine
Veranstaltungs- halle fir einen Flohmarkt.

ca. 560 m? Lager |4 m hohe Halle Freiplatz im Hof
ca. 180 m? Nutzfl. |3 Rolltore ca. 3 m | sehr gut isoliert
BJ 1940 LKW-Zufahrt Winterfest
Gesamtmiete: €2.738,—

(HMZ £€2.220,08, BK €73,90, MwSt. €444,02)

T +43 5 0100 - 26321 (960/50247)
gabriela.koidl@sreal.at

3300 Amstetten, Industrie / Gewerbe
Lagerhalle und Lagerflachen in Zentrumsndhe von Ams-
tetten, Nahe CCA City-Center von Amstetten.

27 m2 Burofl, Staplergeeignet

229 m?2 Nutzfl. Unbeheizt

Hohe ca. 4 - 4,5m | Zentrumsnahe

Gesamtmiete: €1.099,20

(HMZ €916,—, MwsSt. €183,20)

T +43 5 0100 - 25483 (960/52079)
herbert.schnettgen@sreal.at

3902 Grof3rupprechts, Gastgewerbe

Tolles Landgasthaus direkt an der Waldviertler Landesstr.
B2 nahe Vitis, gréBter Kleintiermarkt in O (1x im Monat),
Platz fir rd. 160 Gdste.

1.801 m? Gfl. Terrasse gr. Parkplatz
Kuche mit Kuhlraum fGEE 1,03
Gerdten Gastgarten HWB 106

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/48969)
hans.zottl@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2870 Aspang Markt, Industrie / Gewerbe
Lagerhalle zur Vermietung Nutzfl. ca. 306 m? Raumhohe
ca. 3,90 m gute Infrastruktur.

306 m?2 Nutzfl. Industrie
Lagerhalle 3,9 m Raumhéhe
Gewerbe gute Infrastruktur
Gesamtmiete: €990, —

(HMZ £590,—)

T +43 5 0100 - 26265 (960/54432)
andreas.vanek@sreal.at

3541 Senftenberg, Gasthof mit Gastehaus
FUr Anleger oder als gutes wirtschaftliches Standbein,
schéne Lage, Gastzimmer, Fremdenzimmer, Veranstal-
tungsraume, privater Wohnbereich.

9.546 m2 (fl, Terrasse fGEE 3,16
1.055,3 m? Nutzfl. | Lager- und HWB 232
Garten Kihlrdume

Kaufpreis: €985.000,—
T+43 5 0100 - 26218 (960/52124)
christian.froeschl@sreal.at
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3910 Zwettl, Biirordume in zentraler Lage
Reprasentatives Stadthaus, Hochparterre, Empfangs-
raum/Wartebereich, 3 Blrordume, Gasetagenheizung.
78,6 m?2 BUrofl. Blro fGEE 1,29

Kiche im Zwettler HWB 112,38
Sanitdrraume Jubildumshaus

Gesamtmiete: €810,24

(HMZ €550,20, BK €125,—, USt. €135,04)

T +43 5 0100 - 26218 (960/44847)
christian.froeschl@sreal.at
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3910 Zwettl, Biiro / Praxis
BuUro im Zwettler Jubildumshaus, reprdsentatives Stadt-
haus, 1. Etage, Empfangsraum/Wartebereich.

1752 m2 Gfl. Kiche Sanitdrraume
162,73 m? Nutzfl. |6 fGEE 1,29
Gasheizung Blrordume HWB 112,38

Gesamtmiete: €1.678,92

(HMZ £€1.139,10, BK €260,—, USt. €279,82)
T +43 5 0100 - 26218 (960/51020)
christian.froeschl@sreal.at

3910 Zwettl, Biiroflachen
Top Innenstadtlage, ca. 30 m? Loggia, branchenfreie
Vermietung - ausgenommen Gastronomie, TeekUche.

251 m?2 Burofl. Loggia HWB 169,13
251 m2 Nutzfl. Kundentoilette
47 m? Lagerfl, Wartezone

Gesamtmiete: €2.028,—

(HMZ £€1.500,—, BK €190, —, USt. €338,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/45173)
christian.froeschl@sreal.at

3910 Zwettl, Geschdftsflache
Geschaftslokal oder Buro in Zentrumslage, gepflegter
Zustand, energietechnisch auf neuestem Stand.

Nfl. 75 m? sofort fGEE 2,05
wurde 2008 beziehbar HWB 292
saniert Lagerraum

Gesamtmiete: €786, —

(HMZ €525,—, BK €130,—, USt. €131,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/51765)
christian.froeschl@sreal.at

NO - Waldviertel/Kommerz
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3910 Zwettl, Geschaftslokal zu Vermieten

Top City Lage, Lokal wurde zuletzt als gastronomischer
Betrieb genutzt, offener Lokalbereich.

357 m?2 Nutzfl, GrofRer Raum direktim
Nebenrdume sowie Nass- Stadtzentrum
Kunden-WC bereich im 0G HWB 169,13

Gesamtmiete: €2.280,—

(HMZ €1.500,—, BK €400, —, USt. €380,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/45174)
christian.froeschl@sreal.at

3910 Zwettl, Grof3ziigige Biiroflache
Gewerbliche Raumlichkeit im 1. Liftstock, barrierefrei
erreichbar, 6 Blrordume, Kliche, EDV-Raum.

575 m?2 Gfl. Sanitdrrdume Innenstadtlage
280 m?2 Nutzfl, Parkplatz HWB 39
7 Zimmer Garage

Gesamtmiete: €4.176,—

(HMZ €3.000,—, BK €480, —, USt. €696,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/52186)
christian.froeschl@sreal.at

3910 Zwettl, Bliro/Praxis/Geschaftslokal
In Top-Innenstadtlage, Geschaftslokal ca. 70 m?2 inkl,
Lagerraum und Nassgruppe, Laminat und Fliesen.

33 m?2 BUrofl. Terrasse kann fGEE 2,28
103 m?2 Nutzfl, zur Halfte HWB 274
4 Zimmer genutzt werden

Gesamtmiete: €850, —

(HMZ €700,—, BK £€150,—)

T +43 5 0100 - 26218 (960/54712)
christian.froeschl@sreal.at
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3950 Gmiind, Gasthof

Mit Privatwohnung und acht Fremdenzimmer, ndhe Zen-
trum, an der Hauptstraf3e, Gastgarten, Schankraum mit
Trafik, Vorrats- und Getrankelager, Innenhof.

377 m2 Gl Terrasse Kihlrdume
2 Garagen viele fGEE 2,34
TOP ausgestattet | Stammgdste HWB 250

Kaufpreis: €230.000,— zzgl. 20% USt
T +43 5 0100 - 26257 (960/53361)
hans.zottl@sreal.at

Wir betreuen jeden Kunden

in jeder Region - Osterreichweit! :
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

8630 Mariazell, Gastgewerbe

Da Gasthaus mit groBer Wohnung, groBer Terrasse, Ga-
rage und groBem Parkplatz auf Uber 1000 m Seehohe
bietet eine Traumaussicht.

624 m? Gfl. 1Terrasse
90 m2 Wil fGEE 2,02
5Zimmer HWB 231

Kaufpreis: €229.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/52665)
andreas.gundacker@sreal.at

www.sreal.at
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Kommerz

8282 Loipersdorf, Gesamtanlage Krainz Hotels
SPITZENLAGE - die Gesamtanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Therme Loipersdorf.

— Hotel (BJ1990) umfasst 34 Zimmer, darunter 2 traumhafte Junior Suiten

— ein Restaurant - Kaminstube mit 115 Sitzpldtzen innen und 60 auf der Terrasse

— 1994 Zubau einer Saunanalge, Solarium, Massage- und Ruherdume uvm.

— Sommerpool mit Uberdachung und einem Technikraum

— Tenniscenter mit 4 AuBBenpldtzen und 3 Hallenpldtzen

— gemdtliches Tennisstuberl mit 25 Sitzpldtzen

— GrundstlcksgroBe ca. 14,984 m? und ca. 1.000 m? groBBen Parkplatz

— Teichgrundstlick ca. 12.942 m? zusatzliche Bauparzelle fUr Freizeiteinrichtungen

— leichte Hanglage, nach Std/0st ausgerichtet - Ruhelage

— davon ca. 1.200 m? Teichfldche
Das Hotel liegt an der steirisch/burgenldndischen Grenze, aber bereits im Burgenland, eine von
der EU geférderten Region. Die Gdste kénnen den eigenen Wellnessbereich im Haus in Anspruch
nehmen oder auf die Annehmlichkeiten und grozlgigen Thermalwasserflachen von Europas
groBtem Wellnessbereich zurlckgreifen.
KP auf Anfrage.
T+435 0100 - 26284 (965/654)
heinz.bauer@sreal.at

-

Qualitat
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Gewerbegrundstiick in der Steiermark
Zentraler Standort in der Mitte von Osterreich.

In naher Zukunft wird in der aufstrebenden Gemeinde Stainach-Plrgg ein Krankenhaus errich-
tet, was eine Vielzahl an Arbeitspldtzen bedeutet und wiederum einen groBen wirtschaftlichen
Impuls auslést.

Direkt an der Hauptdurchzugsstrecke, der Ennstal Strafe E65L, die die Verbindung zwischen der
A9 und der AlO ist, liegt das aufgeschlossene Grundstuck.

Die Bebauungsdichte liegt bei 0,2 bis 0,8 im Gewerbegebiet neu.

— Steinach-Purgg

— 12505 m?

— 3Crundsticke

— aufgeschlossen

— sehr gute Erreichbarkeit

— Bebauungsdichte 0,2 bis 0,8 im Gewerbegebiet neu

KP €875.350,—.
T +43 50100 - 26347 (966/6568)
judith.fellacher@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Sl{fnerhelts Netz =
eschneiderter Schutz 'f redit

as s Sicherheits-Netz hilft bei der Ruc r Fi anzierung nach einem
Interessiert? Kommen Sie jetzt in lhr iliale oder Spark ’
L TN

Versiche : WIENER STADTI Versicherung AG V|enna Insurance Group, Scho oy
Versicherung ( rbeitsunfahigkeit und ArbeltsI05|gke|t) Niederlassung Osterreich der Cardif Assurances Ri
Rotenturm 83,1010 Wien.

Diese Werbemitteilung ist rechtlich unverbindlich und ohne Gewahr. Sie dient als zusatzliche Information und basiert auf dem
Wissensstand der mit der Erstellung beauftragten Personen zum Redaktionsschluss (1/2020). Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.
Weitere Produktinformationen entnehmen Sie bitte dem jeweiligen den Vorgaben der EU entsprechenden Basisinformationsblatt,
das lhnen dabei hilft, Art, Risiko, Kosten sowie mogliche Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen. Sie erhalten das
Basisinformationsblatt bei lhrem Berater sowie auf der Webseite www.s-versicherung.at.
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Wir sind immer fir Sie da,
und ganz in lhrer Nahe!

Find us on

Facebook

|

www.sreal.at www.facebook.at/sREAL.Immobilien kundenbetreuung@sreal.at

Die s REAL Immobilienfachberaterinnen betreuen jede Immobilie in jeder Region - 6sterreichweit.

In Wien: Im Burgenland

1030 Wien

1100 Wien

7 400 Oberwart

LandstraBer HauptstraBe 60

Am Belvedere 1

Schulgasse 44

T+43 50100 - 26200

T+43 50100 - 26260

T+43 50100 - 26428

In Niederdsterreich:

2000 Stockerau

2340 Mddling

3100 St. Polten

Sparkassaplatz 1

HauptstraBe 39

Josefstrafle 120

T+43 50100 -26233

T+43 50100 -26202

T+43 50100 - 26236

3300 Amstetten

3350 Haag

3910 Zwettl

Hauptplatz 31

HéllriglstraBBe 13

Sparkassenplatz 1/1/1

T +43 50100 - 25457

T+43 50100 - 26256

T+43 50100 - 26234

In allen Filialen der Erste Bank, Sparkasse und s Bausparkasse:

Zum Beispiel: Hollabrunn, Mistelbach, Tulln, Korneuburg, Krems, Baden, Eisenstadt, ...

. . . . ate
Sie haben Fragen zum Thema Finanzierung? (,\e\_d‘gem
Die Kundenbetreuerlnnen der Erste Bank und Sparkassen stehen Ihnen gerne zur Verfigung. it \(\-ed“'
Vereinbaren Sie einen Termin unter: T +43 5 0100 - 50500 \NO““C““et
Weitere Informationen: www.erstebank.at/wohnfinanzierung Reecm\eﬂ-

www.sparkasse.at/wohnfinanzierung pef
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