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Vorwort/Highlights

i HIGH-
«+» LIGHTS

Michael Pisecky

Geschaftsfiihrer s REAL Immobilien Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder

verkaufen: sREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit
Wohnwiinsche in viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige Highlights
Zeiten von Corona aus unserer grof3en Immobilienauswahl.

Auch heuer haben wir - gemeinsam
mit der Plattform wohnnet — wieder
unsere grof3e, reprdsentative Wohn-
umfrage unter den Usern der Websites
www.sreal.at und www.wohnnet.at
durchgefiihrt. Wie wollen die Oster-
reicherinnen und Osterreicher heute
wohnen? Was ist ihnen besonders
wichtig? Worauf legen sie Wert?

Spannend waren dabei heuer ganz
besonders die Unterschiede der
Wohnwiinsche vor der Corona-Krise
und denen nach dem Lockdown,

die wir separat ausgewertet und
verglichen haben. Was dabei heraus-
gekommen ist, lesen Sie in unserer
aktuellen Coverstory.

Die Feiern und Aktivitéten zum 1150 Wien: Investieren in Neu-Penzing

40-jahrigen Jubildum der s REAL

hatten wir uns Anfang des Jahres Hanglage im Grlinderzeitviertel Neu-Penzing: In der Nobilegasse 14 vereint
auch anders vorgestellt! Nach dem das Neubau-Erstbezugsprojekt OneFourNobile belebte Infrastruktur, gute An-
Jubilaumsheft” im Sommer blicken bindung, urbanes Feeling mit Naherholungszonen und geschichtstrachtigen
wir auch in dieser Ausgabe des Landmarks. Ideal flr positive Wertentwicklung! Das OneFourNobile besteht

s REAL Magazins noch einmal kurz aus einem freifinanzierten Neubauprojekt mit 29 Wohneinheiten sowie einem
auf 40 Jahre Geschaftstatigkeit zuriick, Altbaubestand mit sieben renovierten Wohneinheiten. Wohnungsgrof3en im
richten unseren Blick aber auch in Neubau: 30 m? bis 72 m* Wohnfldche, meist inkl. Balkon oder Terrasse. Der
die Zukunft: Daflir haben wir unsere Altbaubestand bietet 6 Garconniéren mit je 32 m* Wohnflache und eine Dach-
Geschaftsflihrer um ein paar State- geschosswohnung mit 68 m?. Beziehbar: Herbst 2020. HWB 33 kWh/m?a, KP
ments gebeten, deren , Best-of" Sie auf Anfrage. Kontakt: Philip Haberl, Tel. 0664 8387685, philip.haberl@sreal.at

in der Rubrik ,Immobiliengeschafte
2060" lesen kdnnen. Aktuelle Immo-
bilien finden Sie wie gewohnt nach
den redaktionellen Beitragen in die-
sem Magazin.

Wir winschen lhnen einen angeneh-
men Herbst, und bleiben Sie gesund!

.

Michael Pisecky
Geschaftsfihrer s REAL Immobilien

2 www.sreal.at/immobilien
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2500 Baden: Zeitlose
Villa mit Fernblick

Diese 2006 zeitlos modern im Stil
eines italienischen Landhauses
errichtete Familienvilla erflllt hdchste
Ansprlche. Niedrigenergiestandard,
moderne FuBbodenheizung mit
Warmepumpe, Alarmanlage, hoch-
wertige Innenausstattung mit vielen
Extras. Drei Ebenen und perfekte
Raumaufteilung erméglichen grof3zii-
gige Lésungen flir Wohnen und Beruf.
Riesiger, parkahnlicher Garten mit ge-
mutlicher Pergola und automatischer
Bewadsserung. 250 m* Wohnfldche,

8 Zimmer, 1.495 m? Grundfldche,
Balkon, Terrasse.

HWB 49,8 kWh/m?a, KP € 1.390.000.
Kontakt: Roland Hofmann,

Tel. 0664 8183518,
roland.hofmann@sreal.at

Die s REAL Services

Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

Schlissellibergabe — wir
begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschadft.

Vermieten

Wir finden optimale
Mieterinnen und Mieter und
untersttitzen mit Partnern bei
Verwaltung und Steuerfragen.

Bewerten
E Das Gutachten der s REAL gibt

Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.

®)

www.sreal.at/immobilien 3



'_ Gdrten & Flache sind Trumpf:
, Im Mai 2020 waren auf www.sreal.at Immobilien
" mit Freiflachen um 64 % gefragter als im Mai 2019.
2™ 'y
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WIE CORONA
UNSERE WOHN-
WUNSCHE PRAGT

Wie gltcklich bin ich mit meinem Zuhause? Diese Frage drangte
sich im Lockdown vielen auf. Welche Immobilien zu Pandemiezeiten
besonders gefragt sind, zeigen eine Studie und die Einschdtzungen
der s REAL Expertinnen und Experten in ganz Osterreich.



Die meisten Menschen haben heuer
mehr Zeit in den eigenen vier Wdnden
verbracht, als innen lieb war. Das
brachte viele dazu, sich intensiv mit
ihrer Wohnsituation und ihren Wohn-
wiinschen auseinanderzusetzen —
zwischen der Suche nach Raum fiir die
spielenden Kinder und einem ruhigen
Zimmer flrs Homeoffice. Ob und wie
sich diese Wiinsche durch Lockdown,
Ausgangsbeschrdankungen, Home-
office, Homeschooling und die generelle
Unsicherheit Gber den Fortgang der
Corona-Krise verschoben haben, zeigt
die neunte Auflage der gro3en Wohn-
umfrage von s REAL und wohnnet.

Stadt oder Land?

Verliererin der Corona-Krise ist eindeu-
tig die Bundeshauptstadt. Wollten vor
Corona noch 34 % unbedingt in Wien
wohnen, waren es danach nur noch 25 %.
Die Landeshauptstddte blieben dagegen
einigermafen stabil bei den Wohnwin-
schen (15 % vs. 16 %), ein wenig beliebter
wurden kleinere Bezirksstadte (12 %
vs. 16 %). Landliche Idylle suchten vor
Corona 39 % der Befragten, danach
waren es 43 %. Rechnet man hier die
Bezirkshauptstadte dazu, wollen fast
60 % der Befragten weg aus den
groBeren Stadten.

Freiflachen begehrt

In Pra-Corona-Zeiten waren Garten (29 %),
Balkon oder Terrasse (56 %) bereits sehr
wichtig, jetzt ist die Beliebtheit bei Gar-
ten um weitere 16 % angestiegen, bei
Balkon und Terrasse um plus 3 %. Besta-
tigt werden diese Umfrageergebnisse
durch Online-Suchanfragen: Auf

www.sreal.at zeigte sich wahrend des

Lockdowns ein gesteigertes Interesse an
Freifldachen. Im April 2020 war der Anteil
der Besuche mit Suchen nach Freifldchen
um 20 % hoher als im April des Vorjahres,
im Mai 2020 um 64 % héher als im Mai
2019. Ein Zuhause mit Freiraumen und
Grunflachen liegt bundesweit voll im
Trend - das bestdtigen s REAL Immobi-
lienexpertinnen und -experten in ganz
Osterreich: ,Die Nachfrage nach Woh-
nungen mit Garten bzw. Terrasse sowie
nach Hausern, auch in Randlagen, ist
sehr stark angestiegen”, berichtet
Robert Haubiz, s REAL Kdrnten. Seiner
Meinung nach werden diese Prdferenzen
auch kinftig die meisten Wohnwiinsche
pragen - gute Infrastruktur und schnelles
Internet seien dabei wichtige Vorausset-
zungen fur landliche Regionen. Objekte,
die perfekt zu diesen BedUrfnissen passen,
seien u. a. eine Erdgeschosswohnung

in Viktring mit Terrasse und ein Haus im
Villacher Stadtgebiet St. Magdalen.




Coverstory

.Gedanklicher Switch"

Ernst Mittermair, s REAL Oberdster-
reich, registriert in seiner Region dhnli-
che Veranderungen der Wohnwtinsche,
glaubt aber nur an eine kurz- bis mittel-
fristige Entwicklung. ,Wir hatten in Ober-
Osterreich in der jiingeren Vergangen-
heit zwei Hochwasserkatastrophen,
danach waren Objekte in Wasserndhe
Uberhaupt nicht gefragt — aber nur ein
paar lahre lang.” Was ihm bei den von
der Corona-Krise gepragten Wohnwiin-
schen besonders auffallt: ,Der Platzbe-
darf ist eindeutig gestiegen, ein Extra-
zimmer flirs Homeoffice oder flir mehr
Flexibilitat ist fr viele unverzichtbar
geworden. Balkone und Terrassen sind
beinahe schon Standard.” Zudem habe
es bei vielen ,einen gedanklichen Switch
gegeben: Bevor ich eine 4-Zimmer-
Wohnung in der City kaufe, nehme ich
lieber das Haus im Griinen mit Garten
und Pool”. In der Stadt seien vor allem
Objekte gefragt, die urbanes Lebensge-
fuhl mit Naturndhe vereinen, etwa ein
exklusives Neubauprojekt an der Linzer
Promenade oder das Neubauprojekt
SKY GARDEN in Freistadt.

Flexible Raumkonzepte

Grof3ziigige AuBenflachen, Platz flr
Arbeitsraume zur Homeoffice-Nutzung,
generell etwas groBzlgigere Einheiten -
das ist auch im Westen Osterreichs ver-
starkt gefragt. Ingmar Schwabl, s REAL
Tirol, weif3 zudem, welche innenarchi-
tektonischen Features besonders gut
ankommen: ,Flexible Raumkonzepte,
etwa mit Schiebeelementen und Raum-
teilern.” Derartige Ausstattungsmerk-
male durften unsere Wohnwelten auch
klnftig verstdrkt pragen. Schwabl ist
Uberzeugt, dass Arbeiten im Homeoffice
nach Uberstandener Pandemie vielfach
Teil des Erwerbslebens bleiben wird.
.Das bietet flir Unternehmen und Arbeit-
nehmer Vorteile und wird sich daher
auch in den Raumkonzepten widerspie-
geln.” Neben erhdhten Anspriichen an
die Wohnqualitat registriert Schwabl

in Tirol auch eine starke Nachfrage fir
Immobilien als Kapitalanlage. ,Bereits in
der Vergangenheit haben sich Immobi-
lien gerade in Krisenzeiten als duf3erst
wertstabil erwiesen.” Passend zu den
neuen Winschen von Anlegerinnen und
Anlegern sowie von Eigennutzerinnen
und Eigennutzern ist u. a. das Wohnpro-
jekt in Mils.

Attraktive Anlageobjekte

Flr Hans Trauner, s REAL Salzburg, hat
die Corona-Krise bestehende Entwick-
lungen am Immobilienmarkt verstarkt:
.Den Wunsch nach einer groBen AuBen-
flache wie Garten, Balkon oder Terrasse
gab es schon vor Corona. Vor allem flr
Familien mit Kindern ist er nun noch
dringlicher geworden.” Bei Lagew(in-
schen werde noch mehr Augenmerk auf
angrenzende Parks oder Griinflachen ge-
legt. Als Anlageobjekte seien kleine
Wohneinheiten stark nachgefragt. ,Bei
guten Lagen, geschickter Raumauftei-
lung und attraktiver Vermietbarkeit
werden derzeit sehr gute Preise bezahlt."
Geeignete Objekte sind in Salzburg etwa
das Neubauprojekt Buchberg | in Lend
mit Gber 15 Wohneinheiten inkl. Balkon/
Terrasse bzw. Garten. Die Gesamtanlage
Wohnen am Buchberg sieht die Errich-
tung weiterer Objekte vor: um einen
Innenhof gruppiert, mit Spielplatz und
grof3zligigen Grinflachen, interessant
flr Familien sowie flir Anlegerinnen
und Anleger.

Kauf oder Miete?

Fast drei Viertel der Immobiliensuchen-
den wollen Eigentum erwerben. Ein
Grundstlick suchen 12 %, eine Eigen-
tumswohnung 30 %, ein Haus wollen
31 % kaufen. Mieten wollen stabile 27 %
der Immobiliensuchenden, wobei hier
die aktuelle Lebensphase als Motiv
nach dem Shutdown von 32 % auf 40 %
deutlich gestiegen ist. Ebenfalls Thema
bei der reprasentativen Wohnumfrage
von s REAL und wohnnet: die Erwar-
tungen der Immobilieninteressentinnen
und -interessenten an die Servicequali-
tat der Maklerinnen und Makler. Bei der
Beantwortung ihrer Anfrage erwarten
sich 17 % der Befragten eine Reaktion
innerhalb der nachsten Stunde, weitere
49 % innerhalb von 24 Stunden und

34 % innerhalb der nachsten zwei bis
drei Tage. Bei s REAL bekommen Immo-
bilieninteressentinnen und -interessen-
ten in der Regel sehr rasch eine Antwort
auf ihre Anfrage. Besonders begehrt
ist in Krisenzeiten fundierte Beratung:
.Viele sind vorsichtiger geworden und
wadgen ihre Kaufentscheidung ldanger
ab. Der Aufklarungsbedarf ist sehr stark
angestiegen”, berichtet Robert Haubiz.
Diese fundierte Beratung gibt es bei

s REAL Osterreichweit — digital und mit
der Maklerin bzw. dem Makler vor Ort.

@

INFO: Die grof3e
Wohnumfrage

Die neunte Auflage der
grof3en, reprdsentativen
Wohnumfrage von s REAL
und wohnnet wurde un-
ter den Usern der Web-
sites www.sreal.at und
www.wohnnet.at durch-
geftihrt. Von 30. Janner
bis 30. Juni 2020 haben
5.274 Personen an der
Umfrage teilgenommen.

T e

Naturnah leben & arbsitrqlnm

Anhaltender Homeoffice-Tre ds eigert .

Attraktivitat des Landlebens b g
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Coverstory

-+,  Treibt Corona die Preise?
fi-_;‘y s REAL Geschaftsfihrer Michael Pisecky im Interview.

Wie prdgt Corona die Wohnwiin- Wie beeinflusst Corona die Preise? Ist professionelle Beratung verstarkt
sche? Viele Menschen haben ihre Einige Investments werden von Ge- gefragt? Wir haben seit Mai enormen
aktuelle Wohnsituation hinterfragt werbeimmobilien in Wohnimmobi- Zuspruch von Abgebern und Interes-
und sich tber Verbesserungspo- lien umgeschichtet. Das treibt die senten. Unsere umfassende Aufbe-
tenziale Gedanken gemacht. Wohn- Preise. Aufgrund der stagnierenden reitung und die fundierte Beratung
qualitat kommt jetzt eindeutig vor Mieten erwarten wir dennoch nur bringen ein hohes Maf3 an Sicherheit
Renditeliberlegungen. Investition leicht steigende Preise bei Neubau- fur Verkaufer und Kaufer. Sicherheit
in Sachwerte und Werterhalt geben wohnungen. Gebrauchte Wohnungen ist der Kern unserer Dienstleistung!
persdnliche Sicherheit in unsicheren haben wegen des geringen Angebots

Zeiten. Was besonders auffallt: Um weiter steigende Tendenz. Die Prei- Der Trend zum Eigentum hadlt an?

9 % weniger Menschen wollen in der se flr Einfamilienhduser sind bereits 73 %, wollen Eigentum erwerben. In
Bundeshauptstadt wohnen, das Land  in den letzten Jahren gestiegen und den letzten Krisen seit 2008 ist die
und Bezirkshauptstadte gewinnen werden aufgrund der Nachfrage Bedeutung der Immobilien als Invest-
an Beliebtheit. Bei Wohnungen wird weiter steigen, ebenso Baugrund- ment und Grundlage zur Vermdgens-
ein zusatzliches Zimmer, etwa fiirs stlicke. Einfamilienhaus schldgt grof3e  bildung gewachsen. Wir erwarten
Homeoffice, wichtiger. Statt der gro- Wohnung mit Terrasse — dieser Trend  eine weitere stabile Entwicklung,

Ben Wohnung mit Terrasse suchen hat seit dem Shutdown noch eine weil Wohnen noch wichtiger wird. Im
immer mehr Familien das Einfami- Beschleunigung erfahren. Eigentum wohnen ist fiir viele Men-
lienhaus im Umland der Stadt oder schen die ideale Vorsorge — egal, ob
auch weiter weg. mit oder ohne Krise.

40 LEIDENSCHAFT FUR IMMOBILIEN 40 LEIDENSCHAFT FUR IMMOBILIEN 40 LEIDENSCHAFT FUR IMMOBILIEN 40 LEIDENSCHAFT FUR IMMOBILIEN 40 LEIDENSCHAFT FUR IMMOBILIEN
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Immobiliengeschafte 2060

40 Jahre s REAL: Wie wird sich der Immobilienmarkt in den nachsten
40 Jahren entwickeln?

- LVorortbesichtigungen wird es in 40 Jahren nur selten geben. Aber die ,besonderen’ Immobilien wer-
& den auch kinftig von Menschen mit Gesplr und Expertise vermittelt. Eines zeigt sich schon heute:
g Gerade in Zeiten der schnellen Informationen sind Know-how, Expertise und Verldsslichkeit immer

gefragter.” Hans Trauner, s REAL Salzburg, Verkaufsleiter Salzburg

zum Grundbed(irfnis der Menschen. Wohnen wird immer einen starken Stellenwert haben. Der

,Die Zukunft ist am Immobilienmarkt vorhersehbarer als in anderen Branchen. Wohnimmobilien gehdren
Mensch muss wohnen und will moglichst schén wohnen.” Ernst Mittermair, s REAL Geschéftsfiihrer 00

automatisch ohne Zutun eines Menschen gehandelt. Nutzen statt Besitzen wird im Mittelpunkt stehen —

.Die Ablaufe werden 2060 technisch rascher und noch transparenter ablaufen. Standardimmobilien werden
5
J»  auch am Immobiliensektor kommen Sharing-Modelle.” Robert Haubiz, s REAL Geschaftsfiihrer Karmnten

nicht so stark von der konjunkturellen Situation abhdngig. Wer bei Immobiliengeschaften keine professionelle

.Immobilien werden auch kinftig in Krisenzeiten duBerst wertstabil sein. Zudem sind Wohnimmobilien
Beratung nutzt, geht auch kiinftig ein hohes Risiko ein.” Ingmar Schwabl, s REAL Geschaftsfiihrer Tirol

ich wirde in ein multifunktionales Gebdude investieren, das Wohnen, Arbeiten und Freizeit verbindet.
Grundstiicke in guter Lage — dazu werden auch kiinftig Naturndhe, gute Infrastruktur und Offindhe

% .Wirde ich heute eine Immobilie kaufen, um bis 2060 eine schéne Wertsteigerung zu erfahren —
<« gehdren - sind sicher ebenfalls eine gute Investition.” Michael Molnar, s REAL Geschdaftsfiihrer Wien

www.sreal.at/immobilien 7



Digital und individuell

ONLINE-

IMMOBILIEN- =

VERTRIEB

Immobilien besichtigen, wahrend sie noch gebaut werden. i@g’ﬂ
Mit der Maklerin bzw. dem Makler durch eine Wohnung

gehen - und gleichzeitig daheim sitzen: Innovative s REAL
Online-Services ermoglichen die bequeme Immobiliensuche

und viel Zeitersparnis.

Auf www.sreal.at kdnnen Sie
direkt einen Termin fir die
Online-Beratung vereinbaren!

£

Online-Service

.Online-Beratung ist ein
zusatzliches Angebot zum
Vor-0rt-Angebot und wird
laufend erweitert.”
Martina Hirsch,

Leiterin Bautrdgervertrieb

LWillkommen zur Online-Besichtigung
im Susi-Nicoletti-Weg 2. Mein Name ist
Philip Haberl von s REAL." Der Makler
begriit Besucherinnen und Besucher
im Vorraum der Immobilie. Beim mo-
derierten Videorundgang durch die
Wohnung kann man den Blickwinkel frei
steuern - beim ersten Mal dauert

es ein paar Sekunden, dann hat man
Philip Haberl im Bild. Der Makler fihrt
virtuelle Besucherinnen und Besucher
durch alle Zimmer, erkldrt die Raum-
aufteilung, prasentiert am Balkon die
Aussicht und den Verlauf der Sonne. Will
man langer in einem Raum verweilen,
drickt man einfach auf ,,Pause” und
kann via Mausklick steuern, welches De-
tail der Wohnung man in Ruhe betrach-
tet — oder ob man doch wieder dem
Makler ins Gesicht schaut, der die Immo-
bilienprdsentation fortsetzt, sobald man
wieder auf ,Play” geklickt hat.

Besichtigen von zu Hause aus
Wadhrend des Corona-Lockdowns
waren Vor-0rt-Besichtigungen einige
Wochen lang nicht méglich. s REAL,
gewohnt innovativ im Bereich der di-

-
——

gitalen Immobilienprdsentation, hat in
dieser Zeit das virtuelle Angebot stark
erweitert. ,Wir haben unseren Kunden
z. B. angeboten, zu einem vorher ver-
einbarten Termin gemeinsam mit dem
Makler einen 360°-Rundgang durch
Wohnungen zu machen und dabei live —
per Telefon oder online — zu kommuni-
zieren"”, berichtet Martina Hirsch,
Leiterin Bautrdgervertrieb bei s REAL.
360°-Rundgdnge erfreuen sich schon
langer grof3er Beliebtheit: Man kann
dabei, wann und ,wo" - also z. B. von
zu Hause aus - man will, entspannt
durch eine bei s REAL zum Kauf oder
zur Miete angebotene Wohnung
spazieren. Oder sich mittels Klicken

auf den eingeblendeten Plan in einen
bestimmten Raum ,beamen”. Wahrend
des Lockdowns kam es vereinzelt zu
Vermietungen nach moderierten Video-
rundgangen bzw. einem kommentier-
ten 360°-Rundgang - ganz ohne Vor-
Ort-Besichtigung.

Plan wird 3D-Wohnung

Fur den Vertrieb von Neubau-Erstbe-
zugsprojekten spielen digitale Services

www.sreal.at/immobilien



eine entscheidende Rolle. Diese Immo-
bilien befinden sich erst in Bau und
mussen folglich anders als bestehende
Immobilien prasentiert werden. ,Dabei
ist Vielfalt im Eingehen auf die diversen
Kundenwdinsche gefragt”, betont Martina
Hirsch. Mit ihrem Team erflillt sie samt-
liche Kundenw(insche rund um Vorsor-
gewohnungen, Reihen-, Einfamilien-
und Doppelhduser, Eigentumswohnun-
gen oder Mietwohnungen. Wohnungen,
die es erst am Plan gibt, kann man
wadhrend der Bauphase bei s REAL mit
3D-Rundgdngen besichtigen - diese
spektakuldaren virtuellen Touren ver-
mitteln einen ziemlich guten Eindruck.
Fallweise gibt es dabei Tag-Nacht-
Visualisierungen inkl. Umgebung oder
die Moglichkeit, unterschiedliche Bade-
zimmerfliesen sowie andere Einrich-
tungsdetails zu begutachten. ,Es ist
eine kontinuierliche Weiterentwicklung
unseres Online-Angebots”, erklart
Martina Hirsch. Und betont: ,Online-
Beratung ist ein zusdtzliches Angebot
zum Vor-0rt-Angebot. So kann jeder
Interessent die Immobilie auf jene Art
besichtigen, die ihm am liebsten ist.”

www.sreal.at/immobilien

3D-Rundgdnge

.Dieses Service wird von Kunden als Qualitatsmerkmal empfunden,
sowohl fur die Wertigkeit der Wohnung als auch fir die Kompetenz
der Makleragentur.” Alexander Kepka

.Mit den 3D-Visualisierungen erhalten Kunden ein wirklich umfassen-
des Bild der Immobilie. Somit entfdllt die Vor-Ort-Besichtigung —
oder man ist schon sehr gut vorbereitet und kann sich dabei auf
andere Parameter konzentrieren.” Christine Klingler

Moderierte Videos von Wohnungen

.Ich fihre den Betrachter im Video durch die Immobilie, als wdre er
mit mir vor Ort. Toll ist, dass der Kunde den Blickwinkel der Kamera
interaktiv steuern kann. Das erweist sich auch tber die COVID-19-
Beschrankungen hinaus als hilfreiches Service.” Philip Haberl
Infos finden Sie unter: youtube.com/onlinebesichtigung

Online-Kundenbetreuung

.Kundenberatungen erfolgen telefonisch oder per Videokonferenz,
je nachdem, was der Kunde bevorzugt. Videokonferenzen werden
sehr gut angenommen: Zeitliche und raumliche Flexibilitat ermog-
licht spontane Termine und der personliche Eindruck vom Gegen-

Uber ist gewahrleistet.” Susanne Schuster

360°-Rundgang

+Entsprechen Immobilien den jeweiligen Suchkriterien? Der 3D-
Rundgang hilft weiter. Danach kann bei Interesse ein Vor-Ort-Termin
vereinbart werden. Das spart Zeit." Andreas Heger

Premiumservice fiir Anlegerinnen und Anleger

»Damit halten wir Kunden tber neue Wohnbauprojekte auf dem
Laufenden. Dieses Service gibt Auskunft Gber die wichtigsten Eck-
daten von Projekten. Bei Interesse gelangt der Kunde Uber einen
Button direkt zum Projekt.” Desiree Neiber

Digital und individuell




Immobiliengeschdfte 2060

FUTURISTISCHE
SERVICES

40 Jahre s REAL: Wie werden Immobilienprasentationen in den
nachsten 40 Jahren ausschauen? Franz Kolar, Leiter Prozess-
und Projektmanagement bei s REAL, im Interview.

Wie entwickelt sich die Immobilienprdsentation bei s REAL?
Franz Kolar: Videoprdsentationen von Immobilien sind bei
unseren Kunden sehr beliebt und werden kiinftig weiter

an Bedeutung gewinnen. Ebenso 360°-Rundgdnge, alleine
oder gemeinsam mit dem Makler: Diese Form der Immobi-
lienbesichtigung hat sich, auch Corona bedingt, heuer stark
etabliert. Fir manche Kunden ist es noch Neuland, bald wird
es aber vollkommen selbstverstandlich sein, zumindest eine
erste Besichtigung online zu machen.

Und in einigen Jahren?

Franz Kolar: Rechenleistung und Technik werden ein noch
realitatsnaheres Erlebnis ermdglichen. Es wird, noch mehr als
dies bereits heute moglich ist, viel starker so wirken, als sei
man tatsdchlich vor Ort in der Immobilie. Alleine oder gemein-
sam mit dem Makler. Der wird in fernerer Zukunft vielleicht
auch als Avatar mit dabei sein, als Kopie seines Profils. Das ist
aber wirklich Zukunftsmusik!

Heute schwer vorstellbar ...

Franz Kolar: Ja. Aber wenn man sich die aktuelle Technik
anschaut, die wir nutzen, ist es speziell fir jingere Kollegen
schwer vorstellbar, dass es jemals anders war. Stichwort
Smartphone: Damit haben wir Informationen und Prasenta-
tionen dabei, den Terminkalender, E-Mail, Internet und das
Telefon. Als s REAL begonnen hat, hatten die Makler Festnetz-
telefone und waren nicht erreichbar, wenn sie unterwegs
waren. Das sind gewaltige Unterschiede zu heute! Solche
Quantenspringe werden wir auch bei der Immobilienprdasen-
tation erleben. Mit den aktuellen s REAL Onlinetools bekommt
man heute schon einen Eindruck, wohin die Reise geht.
Individuelle Services und individuelle Beratung werden aber
immer wichtig bleiben. Digitalisierung hat ja auch das Ziel,
unsere Immobilienexperten zu unterstiitzen, damit sie mehr
Zeit und Energie flir jene Belange haben, in denen Beratung
und Expertise besonders wichtig sind.

10 www.sreal.at/immobilien



Kurzmeldungen

Und lhre 40 Euro gehen an ...

Q s REAL unterstltzt Hilfsorganisationen fiir wohnungslose Menschen:
" Jede Kundin bzw. jeder Kunde kann entscheiden, welcher Hilfsorganisation
":” 40 Euro zugutekommen!

Seit 40 Jahren verhilft s REAL Menschen zu einem neuen Zuhause. Flr die Immobilienprofis eine Aufgabe, die sie
mit Know-how und Leidenschaft meistern. Doch nicht jeder hat ein Zuhause: Uber 21.000* Menschen in Osterreich
sind wohnungslos. Hilfsorganisationen schlagen Alarm: Die Corona-Krise hat obdachlose Menschen besonders hart
getroffen, zudem steigt die Zahl der Personen, die von Wohnungslosigkeit bedroht sind.

Innovative Spendenaktion

s REAL unterstitzt das neunerhaus in Wien, den Verein Wohnen in Niederésterreich und das VinziDach in Salzburg.
.Wir wollen unsere Spenden nicht einfach tiberweisen, sondern die grof3artige Arbeit, die im Rahmen verschie-
dener Projekte geleistet wird, moglichst bekannt machen”, erklart s REAL Geschaftsfihrer Michael Molnar. Daher
kooperiert s REAL mit Impactory, einer Plattform, welche die Reichweite von Unternehmen fiir gute Zwecke ein-
setzt — und Spenden ganz einfach ermdglicht. ,So kdnnen wir unsere Kunden einbinden”, sagt Molnar. ,Wir spen-
den im Rahmen unseres Jubildums im Namen jedes Kunden 40 Euro an eines unserer drei Projekte.” Welchem
Projekt die jeweilige Spende zugutekommt, das kann jede Kundin bzw. jeder Kunde selbst entscheiden. Alle Details
finden Sie auf: www.impactory.or/srealimmobilien

Impactory

Impactory digitalisiert die Zusammenarbeit zwischen Unternehmen und gemeinnitzigen Organisationen. Basis ist
die Spendenplattform impactory.org, auf der auch private Nutzerinnen und Nutzer jederzeit und von tberall aus
spenden, Spendenaufrufe starten oder Spendengutscheine verschenken kénnen.

*Quelle: Statistik Austria, Eingliederungsindex 2018

Wohnimmobilien in Wien und Umgebung
Die s REAL bietet Ihnen langjdhrige Erfahrung und umfassende Kompetenz bei Immobilienverkauf und Kauf.

Egal, ob zentral gelegene Wohnung oder Einfamilienhaus in Wien-Umgebung: Unsere s REAL Mannschaft in Wien besteht aus
mehreren Teams flr Wohnimmobilien, und diese unterstitzen Sie verldsslich bei allen Immobilienfragen. ,Wir beraten, bewerten
und verkaufen fur Sie zum bestmaglich erzielbaren Preis — oder stehen lhnen bei Ihrer Suche nach einer geeigneten Immobilie
hilfreich zur Seite"”, erklart Sofia Polster-Georgiadis. Sie leitet eines dieser Teams und betont: ,Aufgrund unserer langjahrigen Er-
fahrung und unserer Spezialisierung in und um Wien finden wir fr Sie die richtigen Kundinnen und Kunden bzw. die gewlnsch-
ten Immobilien.” Dank der Partnerschaft mit der Erste Bank kdnnen die Immobilienprofis gerne auch eine Finanzierungsexpertin
oder einen Finanzierungsexperten flr unverbindliche Finanzierungsgesprdche hinzuziehen - ein praktisches Service. ,Durch

die Zusammenarbeit mit Erste Bank und der Vienna Insurance Group profitieren unsere Kundinnen und Kunden auch von einem
Osterreichweiten Netzwerk und starker Werbung”, berichtet Polster-Georgiadis. Tipp: Fragen Sie nach einem unverbindlichen
Beratungsgesprdch — ein Mail an sofia.polster@sreal.at bzw. Anruf an Tel. 05 0100 - 26226 gentigt!

Kompetenz und Erfahrung - das

s REAL Team fiir Wohnimmobilien:
Said Fahmuy, Gabriela Mitritsch,
Markus Kabourek, Teamleiterin Sofia
Polster, Thomas Aschauer,

Carina Chmel, Philip Hoefner,
Roland Hofman

www.sreal.at/immobilien 11



Wien

URBAN LIVING

versprach das Projekt ,STAGES" mit
115 freifinanzierten Mietwohnungen in
1030 Wien in der Ndhe des griinen
Praters.

Jede Wohnung besticht durch eine
hochwertige Ausstattung, sowie tber
eine groBzligige Freifldche in Form
einer Loggia, eines Balkons oder einer
Terrasse mit wunderbarem Ausblick
Uber Wien.

Nach umfassender Bewerbung auf
allen grof3en Immobilienplattformen,
sowie in den Erste Bank Filialen ist
es uns gelungen, eine grof3e Anzahl
von Wohnungen innerhalb weni-
ger Wochen erfolgreich an unsere
bonitdtsgepriften Kundinnen zu
vermieten.

Einmal mehr hat sich gezeigt, dass
eine gute und langjahrige Zusam-
menarbeit zwischen Eigentiimer, der
Hausverwaltung und s REAL zu einem
auBBergewohnlichen guten Erfolg
fahrt.

Wir freuen uns, ein weiteres Projekt
erfolgreich abgeschlossen zu haben.

1010 Wien, RingstraBBen-Palais-Wohnung
Diese herrschaftliche Altbauwohnung befindet sich im
4. Liftstock. Blick auf den Schlickplatz.

232 m2 WAl separates WC helle Radume
6 Zimmer moblierte Kliche | gr. Fllgeltiren
2 Bdder Parkettboden HWB 109

Gesamtmiete: €3.896,90 (HMZ €3.016,—,
BK €271,44, LK €£255,20, USt. €354,26)

T +43 5 0100 - 26330 (960/45575)
alexander.kepka@sreal.at

1010 Wien, 4-Zimmer-Altbauwohnung
Grofe, sanierte Altbauwohnung in beeindruckenden Jahr-
hundertwendehaus mit Lage in der Innenstadt.

99,78 m2 WA, Bad mit zentrale
4 Zimmer Badewanne Innenstadtlage
4 Liftstock und Tageslicht HWB 103

Gesamtmiete: €1.849,21

(HMZ £€1.516,66, BK €164,44, USt, €168,11)
T +43 5 0100 - 26330 (960/55683)
alexander.kepka@sreal.at
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1010 Wien, sanierte Altbauwohnung
Im 2.Stock eines beeindruckenden Jahrhundertwende-
hauses in der Wipplingerstrae liegt diese Wohnung.

69,12 m2 WA, Klopfbalkon Parkettboden
1Zimmer Einbauklche Fligelttren
saniert Klimaanlage HWB 103

Gesamtmiete: €1.299,24

(HMZ €1.067,21, BK €113,92, USt. €118,11)
T +43 5 0100 - 26330 (960/55680)
alexander.kepka@sreal.at

1010 Wien, Wohnung mit Innenstadtlage
Hofseitig orientierte Altbauwohnung in beeindruckendem
Jahrhundertwendehaus in der Wipplingerstraf3e.

99,96 m2 Wi, Einbaukuche Innenstadtlage
3Zimmer Badewanne saniert
4 Liftsock Personenaufzug |HWB 103

Gesamtmiete: €1.849,07

(HMZ £€1.519,87, BK €161,10, USt. €168,10)
T +43 5 0100 - 26330 (960/55684)
alexander.kepka@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1010 Wien, Wohnung in Wipplingerstra3e
In einem beeindruckenden Jahrhundertwendehaus liegt
diese sanierte Altbauwohnung im 2.Liftsock.

94,68 m?2 Wi, moderne Kiche | begehbarer
2 Zimmer hofseitig Schrankraum
Personenaufzug | orientiert HWB 103

Gesamtmiete: €1.749,48

(HMZ €1.434,40, BK €156,04, USt. €159,04)
T +43 5 0100 - 26330 (960/55681)
alexander.kepka@sreal.at

1020 Wien, Stuwerviertel Appartement
Soeben wurden im beliebten Stuwerviertel diese hoch-
wertigen Rooftop-Appartements fertiggestellt. Genief3en
Sie den wunderbaren Blick Uber ganz Wien.

ca. 127,28 m? ca. 36,7/6m? Ndhe
4 Zimmer Terrasse Prater,Donau
Erstbezug 1.DG HWB 39,5

Kaufpreis: €886.000.-
T +43 5 0100 - 26219 (960/54240)
christine.klingler@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



1020 Wien, Wohnung

Helle 3 Zimmer-Wohnung im 1. Liftstock Néhe Augarten,
geeignet auch fr Wohngemeinschaft, ausgezeichnete
Verkehrsanbindung.

86,15 m? Wil geeignet fir WG
3Zimmer fGEE 1,22
Lift HWB 29,8

Kaufpreis: €468.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/55590)
andreas.gundacker@sreal.at

1030 Wien, Wohnung in Stilaltbau
Mietwohnung in einem renovierten Altbau in unmittel-
barer Umgebung des Rochusmarktes und der U3.

142,63 m2 WA, Terrase Parkettboden
4 Zimmer neu moblierte generalsaniert
2 Bdder Kiche HWB 124,42

Gesamtmiete: €2.795,41
(HMZ €£2.166,60, BK £374,68, MwSt. €254,13)
T +43 5 0100 - 26260 (960/55245)

_ i e
1050 Wien, Dachgeschosswohnung
Zum Verkauf gelangt diese duBerst schone und stilvolle
errichtete Dachgeschosswohnung,in einem gepflegten
Altbau und in bester Lage.

130 m2 Wfl. Marmor AuBenjalousien
3 Zimmer Klimaanlage fGEE 2,87
3 Terrassen Einbaukuche HWB 136

Kaufpreis: €770.000,—
T +43 5 0100 - 26329 (960/55462)
susanne.schuster@sreal.at

'\T._ N

| -
1060 Wien, Mdblierte Mietwohnung
Diese moblierte Mietwohnung, mit ausgezeichneter Aus-
stattung, steht ab September zum Einzug bereit.

64,49 m? WAl sonnige Loggia | Parkettboden
2 Zimmer Einbauklche sehr gute Lage
Neubau Klimaanlage HWB 74

Gesamtmiete: €931,19

(HMZ €748,90, BK €97,64, USt, €84,65)
T +43 5 0100 - 26252 (960/55533)
philip.haberl@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1020 Wien, Moderne Wohnung

Zentral gelegene Mietwohnung mit Fitnessbereich, Sau-
na, Event/Office Bereich direkt im Haus.

73,79 m? Wi, Wohndesign Loggia
3Zimmer hochwertige fGEE 0,79
modernes Kiche HWB 28,44

Gesamtmiete: €1,400,—

HMZ €960,81,BK €138,18,Gr. €83,33, MwSt. €138,12
T +43 5 0100 - 26220 (960/54068)
karin.jama@sreal.at

1030 Wien, sanierte Altbauwohnung
GroRzUgig geschnittene Altbauwohnung Néhe Arenberg-
park bzw. der Ungargasse, unbefristete Vermietung.

130,82 m? Wfl, hofseitiger hochwertiger
3Zimmer Balkon Parkettboden
2 Bdder 3, Liftsock HWB 137

Gesamtmiete: €2.058,46

(HMZ €1.622,17, BK €204,67, S£€44,48, USt. €187,14)
T +43 5 0100 - 26260 (960/55427)
paul.tibaj@sreal.at

P

1050 Wien, Perfekte Stadtwohnung

Sie suchen eine kleine Wohnung in perfekter Citylage,
die trotzdem ruhig ist? Dann ist dieses Angebot genau
das Richtige fur Sie.

4. Liftstock DachgeschoB Gastherme
2 Zimmer Kellerabteil U4 Pilgramgasse
ca. 46 m2 Wil Parkettboden HWB 114,2

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26330 (960/55592)
alexander.kepka@sreal.at

1060 Wien, sonnige Terrassenwohnung
Gepflegte Neubauwohnung in guter Lage, geraumiges
Wohnzimmer mit offener Einbauktche, Bad mit Dusche.

58,77 m2 WAl 1Balkon U4 und U6 Néhe
2 Zimmer 1Terrasse fGEE 2,04
Parkettboden 1. Liftstock HWB 31,8

Gesamtmiete: €896,75

(HMZ €764,01, BK €132,74)

T +43 5 0100 - 26226 (960/55640)
sofia.polster@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wien

1030 Wien, Dachgeschosswohnung
Schéne Dachgeschoss-Maisonette mit zwei Terrassen
nahe LandstraBBer HauptraBe zur Vermietung.

57,22 m? Wil Bad mit gute offentliche
2 Zimmer Badewanne Anbindung
2 Terrassen renoviert HWB 64,63

Gesamtmiete: €949,67

(HMZ €772,38, BK €77,99, S.£€12,96, USt. €86,34)
T +43 5 0100 - 26260 (960/55148)
paul.tibaj@sreal.at

1040 Wien, Hochwertige Altbauwohnung
Zum Verkauf gelangt diese hochwertig ausgestattete
Wohnung im begehrten 4. Wiener Gemeindebezirk mit
direktem, straf3enseitigen Zugang.

ca.56,88 m? Wil. | Erdgeschoss gute Anbindung
2 Zimmer offene Klche fGEE 3,57
sanierter Altbau | groBes Bad HWB 175,15

Kaufpreis: €279.000,—
T +43 5 0100 - 26329 (960/54935)
susanne.schuster@sreal.at

1060 Wien, Helle 1-Zimmer-Wohnung
Diese gepflegte und freundliche Eigentumswohnung be-
findet sich in zentraler Lage im 6. Bezirk und zeichnet
sich durch eine sehr gute Infrastruktur aus.

Baujahr 1976 ca. 36 m2 Wfl, Néhe U4
1. Liftstock straf3enseitig HWB 63
1Zimmer Abstellraum

Kaufpreis: €170.000,—

T +43 5 0100 - 26249 (960/54684)
andreas.heger@sreal.at

|

1070 Wien, Geniale WG-Wohnung

Im 3. Liftstock, 2013 saniert, Wohnzimmer, 3 Zimmer,
Duschbad, moblierte Kiiche. Fahrrad Stellplatz, 6ffentliche
Anbindung U6 gegenlber.

69,44 m?2 WH. Komplettkiiche | Gas-
3 Zimmer Innenhofgarten | Etagenheizung
teilmabliert Lift mit Schltssel [HWB 92

Kaufpreis: €294.000,—
T +43 5 0100 - 26222 (960/53559)
fred.salein@sreal.at
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7., Maisonette mit Dachterrasse
Das Jugendstilhaus in dem sich diese bezaubernde DachgeschoBB-Maisonette befindet wurde
um die Jahrhundertwende von einer bekannten Wiener Textilfamiliendynastie errichtet und
befindet sich in einer Toplage des 7. Bezirkes. Das Layout der Wohnung ist maBgeschneidert flir
einen 2 Personen Haushalt. Zudem hat sie 2 Dachterrassen auf 2 Ebenen, eine Hubgarage fur
3 PKW mit direkt daneben befindlichen zusatzlichem trockenen ca. 26 m? groen Lagerraum.

— 3Zimmer

— Wfl.ca. 155 m?

— Dachterrasse

— 2Bdder

— hydraulischer Park Lift
— ndhe Burggasse

Die Wohnlage an der Kaiserstrae, zwischen Burggasse und Westbahnstra3e, hat sich in den
letzten Jahren zu einem gefragten Wohngebiet entwickelt. Es bestehen viele Einkaufsmaglich-
keiten durch die Néhe zur Lugner- City und MariahilferstraBe. Cafés, Galerien und Restaurants
runden das Angebot ab. Offentliche Verkehrsmittel: StraBenbahnlinien 5 und 49, die Buslinie 48a
sowie die Ub. Wenn sie eine besondere Wohnung in einem historischen Gebdude suchen, dann
fordern sie bitte unser ausflihrliches Exposé an.

T +435 0100 - 26428 (960/55572)

david.rader@sreal.at

1080, Genief3en Sie Ihren Drink im Freien
In ausgesprochen guter Lage befindet sich diese Eigen-
tumswohnung mit wunderschoner Terrasse. Genief3en

1090 Wien, schéne Altbauwohnung
Die Wohnung im Jahrhundertwendehaus liegt gegentber
der RoBauer Kaserne, nahe der Wiener Innenstadt.

1100 Wien, Dachterrassenwohnung

PENTHOUSE LIFESTYLE - AUSSERGEWOHNLICHES DACHTERRASSENEIGENTUM AUF 2 EBENEN
MIT 2 WOHNEINHEITEN UND 3 TERRASSEN. Dieses Dachterrasseneigentum ist einzigartig in
der Raumaufteilung durch die groBzlgigen licht- und sonnendurchfluteten Rdume, durch den
Rundblick/Panoramablick Uber Wien, die offene gerdumige loftartige Wohnraumgestaltung - ein
wahrer WOHNTRAUM erwartet Sie hier. 1. Ebene : groBzUgiges Wohnzimmer mit offenem Kamin
und Zugang auf die langliche Terrasse, Einbaukiiche mit Zugang auf eine kleinere Terrasse, 1
Zimmer mit eigener Terrasse, 2 weitere Zimmer, Badezimmer mit Wanne, Dusche, Waschtisch
und WG, separates WC, Vorraum mit eigenem Liftzugang (Schitssel). 2. Ebene: Wohnraum mit
groBer Fensterfront und Zugang auf die Terrasse mit Fernblick, Einbauktche , Badezimmer mit
luxuridser Ausstattung, Doppelwaschtisch mit Spiegel, Wanne, Bidet, Toilette und Fenstern, 2
weitere Zimmer. Nutzfldche ca. 194 m? zuztiglich ca. 38 m?2 Terrassenflachen (3 Terrassen).

lichdurchflutet
— loftartig
— 2Ebenen
— Fernblick
— HWB 174

KP €560.000,—.
T +435 0100 - 26227 (960/55201)
johanna.schwarz@sreal.at

il s
1100 Wien, Doppelhaushdlfte

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte Doppelhaushalfte mit
ruhig gelegenem Carten im Innenhof, einer in massiver

Sie den Ausblick Uber den Dachern von Wien. 111,6 M2 WHl, schoner Zustand | 1.Liftsock Bauweise errichteten Wohnhausanlage.

WHl. ca. 91 m? Neubau ab sofort 3 Zimmer Flugelttiren Parkettboden 154,33 m? Wil Balkon guter Zustand
2,2 Zimmer 6.0G beziehbar moblierte K{iche |hohe Raume HWB 94 5Zimmer Terrasse fGEE 1,42
Terrasse Keller HWB 98,39 Gesamtmiete: €1.694,09 Massivbauweise | Garten 144,85 m? | HWB 95,3

Kaufpreis: €598.000,—
T +43 5 0100 - 26231 (960/54362)
karin.bosch@sreal.at

1100 Wien, Dachgeschof3wohnung
Generalsaniertes Jugendstilgebdude, Wohnung im be-
lagsfertigen Zustand, Anschltsse fur Klimaanlage, Sanitdr
und Ktche vorhanden.

110,98 m?2 Wil 5. Liftstock
122m? Nutzflache |1 Terrasse fGEE 0,94
3 Zimmer Keller HWB 35,78

Kaufpreis: €500.200,—
T +43 5 0100 - 26265 (960/45142)
andreas.vanek@sreal.at
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(HMZ €1.294,56, BK £245,52, USt. €154,01)
T +43 5 0100 - 26260 (960/53871)
paul.tibaj@sreal.at

. 2% %
1100 Wien, Eigentumswohnung
Diese helle, mablierte und bestens geschnittene Woh-
nung liegt im 3. Liftstock, die Rdume sind zentral be-
gehbar (WG-Eignung).

83 m2 WAl Einbauklche maobliert
3Zimmer Badewanne zentral
renoviert Personenaufzug |HWB 88

Kaufpreis: €295.000,—
T +43 5 0100 - 26329 (960/55242)
susanne.schuster@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Kaufpreis: €470.000,—
T +43 5 0100 - 26207 (960/53892)
nino.lutz@sreal.at

1100 Wien, Wohnung mit Loggia

Diese hervorragend angelegte Wohnung liegt im

2. Liftstock eines von Gustav Peichl geplanten Gebdudes
mit Blick ins Grune.

89,12 m? WAl 1Loggia Erholungsgebiet
4 Zimmer slidseitig Wienerberg
gut angelegt Bad mit Wanne |HWB 68

Kaufpreis: €348.000,—
T +43 5 0100 - 26226 (960/55647)
sofia.polster@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1100 Wien, Ruhige Gartenwohnu;g

Diese wunderschéne Wohnung in einem Neubau-Erst-
bezugsprojekt steht ab sofort zur Vermietung bereit.

50,63 m2 WAl. Terrasse zentral
2 Zimmer Carten fGEE 0,79
U-Bahn Ndhe Einbaukuche HWB 25,73

Gesamtmiete: €799,03

(HMZ €601,69, BK €124,70, USt. €72,64)
T +43 5 0100 - 26252 (960/53989)
philip.haberl@sreal.at

1110 Wien, Wohnen im Griinen

Diese sonnige Wohnung liegt im 2. Stock und ist sudlich
sowie gartenseitig ausgerichtet und verflgt Uber eine
herrliche Loggia mit 11,5 m2,

50 m? Wil 1Loggia ohne Lift
2 Zimmer neues Bad fGEE 2,36
moblierte Kliche | 2. Stock HWB 24,82

Kaufpreis: €198.800,—
T +43 5 0100 - 26239 (960/53572)
philipp.hoefner@sreal.at

L |
1100 Wien, Wohnung

Neu sanierte Mietwohnung mit 2 Zimmern, neuer Kche,
Loggia mit Markise und Autostellplatz.

69 m?2 WHl, neue Kliche
2 Zimmer fGEE25
1 Loggia HWB 91

Gesamtmiete: €1.041,— (HMZ €745,62,

BK €125,26, HK €61,43, LiftK €8,46, MwSt. €100,23)
T +43 5 0100 - 26287 (960/55190)
andreas.gundacker@sreal.at

1120 Wien, siidseitige 3 Zimmerwohnung
Diese schoéne und Uberaus gepflegte 3 Zimmerwoh-
nung befindet sich im 5. Liftstock einer 2014 thermisch
sanierten Wohnhausanlage, nahe des Wilhelmparks.

74,04 m?2 WA, helle Rdume
3 Zimmer sehr gnstige fGEE 2,98
Parkettboden Betriebskosten HWB 63,76

Kaufpreis: €330.000,—
T +43 5 0100 - 26265 (960/55153)
andreas.vanek@sreal.at

bl
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1100 Wien, Wohnung sofort beziehbar
Gut ausgestattete Wohnung mit verglaster Loggia, Bad
mit Dusche, separates WC, alle Zimmer getrennt Uber
den Vorraum begehbar.

72 m?2 WAl Loggiaca.8m? |Tiefgaragenplatz
3 Zimmer Einbaukuche fGEE 1,55
3. Liftstock inkl. Kellerabteil HWB 37,34

Kaufpreis: €290.000,—
T +43 5 0100 - 26255 (960/54371)
said.fahmy@sreal.at

1120 Wien, Wohnung

DIE Perfekte Wertanlage, Nahe Bahnhof Wien-Meid-
ling, topgepflegtes 3 Zimmer-Eigentum ca. 87 m2 Ntzfl.,
\Wohnung/Fenster etc. hochwertig saniert.

86,68 m?2 Nutzfl.
3 Zimmer fGEE 1,46

franz. Balkone HWB 66,9
Kaufpreis: €295.000,—

T +43 5 0100 - 26227 (960/55809)
johanna.schwarz@sreal.at

Einbaukuche

r

1100 Wien, eine Traumwohnung zum verlieben

Diese attraktive Dachgeschosswohnung befindet sich im Liesinger Stadtteil Rodaun, an der Gren-
ze zu Niedertsterreich. Diese Gegend bietet als eine von nicht vielen in Wien, sowohl enorme
Lebensqualitat aufgrund des nahegelegenen Erholungsgebiets, als auch der Nahe und raschen
Erreichbarkeit der zentralen Bezirke, ob mit dem Auto oder 6ffentlich.

Die Wohnung selbst liegt in einer 1991 erbauten, sehr gepflegten Wohnhausanlage. Im besagten
Dachgeschoss (2.Stock) befinden sich neben dieser, lediglich eine andere Wohnungen. Im
Angebot ebenfalls enthalten ist ein eigenes Kellerabteil mit ausreichend Stauraum.

— Wohnfldche ca. 95m?

— gerdumiges Wohnzimmer

— moblierte Kiche

— 2 Schlafzimmer

— Badezimmer mit Wanne und Dusche
— HWB: 136

— Kaufpreis: € 220.000,-

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigungstermin und
lassen Sie sich dieses Schmuckstlck nicht entgehen.

T +435 0100 - 26348 (960/55993)

philipp.schuldner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1130 Wien, Familienparadies in gefragter Lage

Einfamilienhaus in gefragter Lage vom 13. Wiener Gemeindebezirk.

Das Haus bietet viel Charme und Qualitdt!

\Jom Fouer aus gelangt man in das ca. 36 m? groRe Wohnzimmer, in die Kiiche, ins Stiegenhaus
Richtung Obergeschoss und Kellergeschoss. Das Erdgeschoss bietet 2 Terrassen! Im Oberge-
schoss findet man einen Flur, zwei SchlafZimmer, eine begehbare Garderobe, zwei Badezimmer
und eine groBen SUd/West Loggia.

— Grundstlcksfldche ca. 400 m?

— Wohnfldche ca. 130 m?

— 2 herrliche Terrassen und 1 Loggia
— 3Zimmer, 2 Badezimmer, 3 WCs
— gerdumiger Keller

— Kfz-Stellplatz

— HWB: 99 kWh

— Kaufpreis: € 890.000,-

Das Haus ist zur Gdnze unterkellert. Dort entdeckt man den Technikraum, die WaschkUche und
zwei Hobbyrdume.

T +435 0100 - 26250 (960/55460)

sonja.pani@sreal.at

15



1130 Wien, 3-Zimmer-Wohnung

Gut angelegte Wohnung nahe dem KH Hietzing, Neubau,
Ruhelage, gerdumiges Wohnzimmer mit offener Kliche,
Schlafzimmer mit Balkonausgang, Bad mit Wanne.

87,9 m2 Wfl, 2 Balkone Tiefgarage
3 Zimmer Kellerraum Personenaufzug
Grunblick 1. Liftstock HWB 40,93

Kaufpreis: €545.000,—
T +43 5 0100 - 26226 (960/55088)
sofia.polster@sreal.at

1140 Wien, Prochstrafie

Hausanlage und Wohnung wurden saniert, Std/West
Terrasse mit herrlichem Ausblick, offener Wohnbereich
zur Kiche, alle Zimmer sind klimatisiert.

55 m?2 Wil 1Terrasse gute Infrastruktur
2 Zimmer .23 m? fGEE 157
BJ 1977 5. Liftstock HWB 75,84

Kaufpreis: €278.000,—
T +43 5 0100 - 26255 (960/55095)
said.fahmy@sreal.at

1130 Wien, Loggiaeigentum

13, HIETZING - OBER ST. VEIT - RUHIGES SUDSEITIGES GARTENSEITIGES 4 ZIMMER-LOGGIAEIGENTUM
MIT GARTENMITBENUTZUNG. Wunderschéner Griinblick in den gepflegten Gemeinschaftsgarten,
groBzligige ruhige Wohneinheit mit ca. 105,70 m? zzgl. ca. 11 m? Loggia in sehr guter Lage, unmit-
telbare Ndhe zum St. Josef Krankenhaus, U4 Nahe, sowie bald zum Ortsbereich von Ober St. Veit,
Lainzer Tiergarten, nahe gelegenen Roten Berg, Trazerberg, Hietzinger Platz, Schloss Schénbrunn,

1130 Wien, Neubauwohnung
Ruhig und zentral wohnen in Hietzing - moderne 3-Zim-
mer-Wohnung nahe Wolfrathplatz mit ruhiger Lage.

86,2 m2 Wi, moblierte Kliche | zentral
3Zimmer groBes renoviert
modern Kellerabteil HWB 89

Gesamtmiete: €990, —

(HMZ €801,79, BK £188,21)

T +43 5 0100 - 26330 (960/55580)
alexander.kepka@sreal.at

1140 Wien, Wohnung mit Dachterrasse

Das um die Jahrhundertwende errichtete, prachtvolle Ge-
bdude mit gegliederter Fassade befindet sich in Gehweite
zur U3 HutteldorferstraBe.

75,3 M2 WA, 42 m? Terrasse Ndhe U3
3Zimmer mit Ausblick fGEE 2,92
gepflegt Klimaanlage HWB 116,39

Kaufpreis: €482.300,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/55144)
gabriela.mitritsch@sreal.at

™

2Bl L
1140 Wien, Elegant und Modern Wohnen
Ein Wohntraum, um das Leben zu genieBen. Dieser energieoptimierte Neubau bietet héchstes
WohngefUhl in vollendetemn Stil. Diese helle Dachgeschosswohnung bietet einen sehr gefalli-
gen Grundriss! Das Apartment verfligt Uber ein groBzlgiges Wohnzimmer mit Ausgang auf
die Terrasse. Auch das umfassende Angebot im Haus rundet das Angebot ab mit Spielplatz,
Veranstaltungsraum, Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie der hauseigenen Garage.

1130 Wien, schdne DG-Wohnung

Zum Verkauf gelangt eine schéne Dachterrassenwoh-
nung (Terrasse ca. 33 m2) mit Wintergarten in toller
Hietzinger Lage, ideal fUr Familien.

166,37 m2 WAl Terrasse GEH
6 Zimmer Wintergarten Kellerabteil
moderne Kiche | U4 Ndhe HWB 79,53

Kaufpreis: €748.000,—
T +43 5 0100 - 26267 (960/53227)
stefan.schierl@sreal.at

4
1140 Wien, Neubauwohnung mit Balkon
Diese gemutliche Eigentumswohnung mit Balkon liegt
auf der Hutteldorfer StraBe, wodurch man eine hervor-
ragende Anbindung ans Zentrum hat.

47,37 M2 WAl Badewanne Einbauktiche
2 Zimmer Balkon in sehr gute Lage
2.Stock Ruhelage HWB 38

Kaufpreis: €240.000,—
T +43 5 0100 - 26252 (960/55597)
philip.haberl@sreal.at

T
|

(Cafe Dommayer. Die ideale Familienwohnung, Wohnen und Arbeiten, mit perfekter Infrastruktur, — 257immer, ca. 63 m2 Wohnflache
Kindergarten, Schulen, Gymnasien, wie Dominikanerinnen im Nahbereich, uvam. H\‘ER FINDEN — Terrasse mit ca. 8,5 m?
SIE HERVORRAGENDE WOHNRAUMAUFTEILUNG SOWIE WOHN- UND LEBENSQUALITAT. — Gartenseitiges Schiafzimmer mit Blick ins Gruine

— Wohnzimmer mit sonniger Loggia
— Einbaukuche mit Balkonttre
— Diele und zentrales Vorzimmer mit Schrankbereich

— groBes Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss

— Hauszentralheizung
— Kellerabteil/Stauraum
— Gartenmitbenutzung/Miteigentum

Derzeit Mietgaragenbox anzumieten brutto €58,47 + 20% Mwst, HWB: 63,30, fGEE: 1,27.

KP €440.000,—.
T +435 0100 - 26227 (960/54586)
johanna.schwarz@sreal.at
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— Bad ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
— (Gaszentralheizung mit Solarunterstitzung

— Bahnanschluss in unmittelbarer Nahe

— Provisionsfrei fur den Kdufer!

— Kaufpreis: € 265.993,-

— HWB306
Neugierig geworden?

Dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin.

T+435 0100 - 26231 (960/48419)

karin.bosch@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

www.sreal.at/immobilien



1140 Wien, Wohnung im Herzen Penzings
Moderne 3-Zimmer-Wohnung zeichnet sich mit perfek-
ten Grundriss und erstklassiger Austattung aus.

98,17 m2 WAl Qualitdtskuche Badewanne
3Zimmer von Gaggenau fGEE 214
3.Liftstock ruhige Lage HWB 82,5

Gesamtmiete: €1.250,—
(HMZ £€1.036,14, BK €213,86)

T +43 5 0100 - 26330 (960/55552)
alexander.kepka@sreal.at

1180 Wien, Wohnung im Cottageviertel
Stdterrassenwohnung mit groBem Wohn/-Essbereich,
vorletzter Liftstock, Kellerabteil, Nebenrdume.

121 m? WAl 12,5 m? Terrasse | Garagenplatz
3Zimmer Komplettkiche fGEE 0,92
2 Schlafzimmer | Bad mit Wanne  |HWB 42,2

Gesamtmiete: €1,.980,—

(HMZ £€1.571,23, BK €£228,77, MwSt. €180,—)
T +43 5 0100 - 26228 (960/55791)
roland.hofmann@sreal.at

1210 Wien, Leben in moderner Wohnatmosphdre

Nahe der wunderschénen Donauinsel, in einer sehr gefragten Lage vom 21. Bezirk befindet sich diese herausragende Immobilie. Das auBergewdhnliche Einfamilienhaus besticht durch seine
ansprechende Optik. Errichtet wurde dieses Eigenheim in den friihen 90er Jahren in Ziegelmassiv. Der Zustand ist gepflegt und bietet eine echte Wohlfiihloase auf einem herrlichen rund 560 m?
grofen Eckpachtgrundstick.

1160 Wien, Erstbezugswohnung
Erstklassige Wohnung, direkt an der U3, mit hochwertiger
Austattung, FuBbodenheizung und Loggia.

43,9 m2 WAl Loggia Kellerabteil
2 Zimmer DAN-Klche fGEE 0,79
1.Etage Parkettboden HWB 25,68

Gesamtmiete: €700,—

(HMZ €538,66, BK €97,70, USt. €63,64)
T +43 5 0100 - 26330 (960/55628)
alexander.kepka@sreal.at

1190 Wien, praktische Wohnung
Moderne Wohnung am Untersievering mit ausgezeich-
neten Grundriss, ideal fr Singles oder Paare.

53,79 m?2 Wfl. Badewanne Garagenplatz
2 Zimmer begehbare fGEE 2
modern Gaderobe HWB 109,95

Gesamtmiete: €749, —

(HMZ €537,64, BK €124,18, Gge. £21,59, USt. €70,50)
T +43 5 0100 - 26330 (960/55491)
alexander.kepka@sreal.at

— Grund ca. 560 m?, Wohnfldche ca. 143 m?, Nutzfldche ca. 210 m?

— HWB: 130,80

— Diese Liegenschaft befindet sich auf einem Eckpachtgrund.

— Kaufpreis EUR 587.000,-

Gerne erhalten Sie diesbeziglich detaillierte Informationen in einem persénlichen Beratungsgesprach.

T +435 0100 - 26231 (960/53987), karin.bosch@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1180 Wien, ideale Familienwohnung

Diese 4-Zimmer-Eigentumswohnung im 2. Liftstock be-
findet sich in guter Wahringer Lage und bietet Familien
das perfekte Wohngllck.

99,27 m? Wfl. KFZ-Stellplatz Balkon
4 Zimmer Einbaukuche Kellerabteil
zentral Badewanne HWB 46,4

Kaufpreis: €540.000,—
T +43 5 0100 - 26252 (960/55743)
philip.haberl@sreal.at

1190 Wien, 3-Zimmer-Wohnung
Zentraler Vorraum, Wohnzimmer mit Loggiaausgang,
gerdumige offene Wohnkuche und WG Eignung.

129,63 m? W, 1Loggia Abstellraum
3Zimmer Kellerabteil fGEE 1,38
Bad, WCseparat | 3. Liftstock HWB 65,4

Gesamtmiete: €1.600,—

(HMZ €1.343,85; BK: €217,59; sonstiges: €38,56)
T +43 5 0100 - 26226 (960/55666)
sofia.polster@sreal.at

17
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1210 Wien, Ruhige 4-Zimmerwohnung
Ruhige Lage, gute Infrastruktur, 2017 thermisch saniert,
getrennte Klche, separates WC, neue barrierefreie Du-
sche, NO und SW-Orientierung.

89,43 m? Wl sofort verfligbar | Miet-Stellplatz
4 Zimmer Lagerraum fGEE 1,72
3. Liftstock, BJ 1969 HWB 56,3

Kaufpreis: €300.000,—
T +43 5 0100 - 26223 (960/55135)
christian.dobeiner@sreal.at

% Wir betreuen jeden Kunden
= in jeder Reglon Osterreichweit! .
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1210 Wien, DG-Wohnung mit Loggla
Inklusive Tiefgaragenplatz, Einlagerungsraum, Fernwar-
me, W-Orientierung, verkehrsberuhigte Siedlungslage,
sofort verfligbar, geférdert errichtet.

59,39 m? Wl separates WC sofort verfligbar
2,5 Zimmer teilmobliert HWB 54
Komplettktche Loggia

Kaufpreis: €225.000,—
T +43 5 0100 - 26223 (960/55136)
christian.dobeiner@sreal.at

www.sreal.at

1210 Wien, Moderne Mietwohnung
Die Wohnung befindet sich im 1. Liftstock und verfligt
Uber eine groBziigige Terrasse und einer Loggia.

80 m?2 WA, Loggia Kellerabteil
3Zimmer Solaranlage fGEE 0,83
Terrasse Gas-ZH HWB 23,46

Gesamtmiete: €1,198,40

(HMZ €884,40, BK €£205,05, MwsSt. €108,95)
T +43 5 0100 - 26286 (960/55115)
silvia.mec@sreal.at

1190 Wien, Wohnen im Griinen - 4 Zimmer-Wohnung mit Terrasse
Diese exklusive und sonnendurchflutete Wohnung liegt im Herzen von Débling in einer sehr
ruhigen Seitengasse der Krottenbachstrae. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie einen
Supermarkt, Drogeriemarkt, Bank, Tabaktrafik sowie die Station der Autobuslinie 35A.

Direkt gegeniiber der Hausanlage befindet sich ein kleiner Park mit Spielplatz sowie eine Volks-
schule. Weiters finden Sie in der Umgebung Weinberge und den Wienerwald, die zu ausgedehnten
Spaziergangen einladen.

Die Wohnung erstreckt sich Uber die letzten zwei Geschosse des Gebdudes und gliedert sich in
1. Dachgeschoss und 2. Dachgeschoss.

— Wil ca. 141 m? 4 Zimmer

— Grunblick, sehr gute Lage

— Ausgang auf die groBe Rundumterrasse

— Personenaufzug, Klimaanlage, tiw. FuBbodenheizung uvm.
— Garagenplatz, groBer Einlagerungsraum

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. HWB: 72,09. KP €980.000,—.
T +435 0100 - 26226 (960/54938)
sofia.polster@sreal.at

18 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Appartment mit Flair im 23. Bezirk

Gerdumige Eigentumswohnung in Bestzustand.

Im 1. Stock des Hauses, solide ausgestattete Eigentumswohnung in begehrter Lage des 23.
Bezirks.

Der Bezirk der die Verbindung mit der Natur und dem Zentrum am besten schafft, Offentliche
Anbindung mit dem "60iger."

Die Wohnung besteht aus Vorzimmer, Wohnzimmer, Kiiche mit Essplatz, 3 Zimmer, Abstellraum
und ein Bad mit Wanne und extra WC. Die nach SW ausgerichtete Wohnung ist hell und freundlich
und mit groBen Fensterfldchen bis zum Boden versehen.

— 4Zimmer

— 3. 99m?2 Wil

— 1. Stock

— (Gemeinschaftsgarten mit Schwimmteich
— Kellerabteil & Tiefgaragenstellplatz

— Komplettkliche & Parkettbdden

— Kaufpreis. € 525.000,00

— HWB: 27 kWh/m?a

Vereinbaren Sie eine Besichtigung und tUberzeugen Sie sich.
T +43 5 0100 - 26222 (960/55377)
fred.salein@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



1210 Wien, moderne 3-Zimmerwohnung

2 Tiefgaragenstellplatze inklusive, separates Gaste-WC,
sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung und tolle Infra-
struktur,

104,32 m?2 Wl BJ 2006 Kellerabteil
3 Zimmer Parkettboden sofort verfligbar
gr. Loggia Fernwdrme HWB 44

Kaufpreis: €400.000,—
T +43 5 0100 - 26223 (960/50937)
christian.dobeiner@sreal.at

1210 Wien, Moderne Mietwohnung
Die Wohnung befindet sich im 2. Liftstock mit Loggia
und guter Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

85,15 M2 Wil Loggia Kellerabteil
2 Zimmer Solaranlage fGEE 0,83
Moderne Kliche | Gas-ZH HWB 23,46

Gesamtmiete: €927,29

(HMZ €698,23, BK €144,75, MwSt, €84,31)
T +43 5 0100 - 26286 (960/55498)
silvia.mec@sreal.at

direkt im Grinen.

In wenigen Gehminuten erreicht man hier Billa & Spar, die Apotheke, Volksschule, Stra3en-
bahnstation und fUr Naturliebhaber, die Perchtoldsdorfer Heide. Auch gastronomisch hat die
Umgebung einiges zu Bieten: In einer Vielzahl von Restaurants und Heurigen kann man in
gemyitlicher Atmosphadre, késtliche Speisen und exzellenten heimischen Wein geniefen.

— 3Zimmer auf ca. 116 m? Wohnfldche

— wunderschone Terrasse mit knapp 32 m?
— gerdumiges Wohnzimmer (ca. 42 m?)
— Kaufpreis: € 2598.000,-

— Verkehrswert: ca. € 430.000,-

— HWB: 83,9 kWh

Haben wir Inr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigungstermin und

lassen Sie sich dieses Schmuckstlck nicht entgehen.
T +435 0100 - 26231 (960/55545)
karin.bosch@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

1230 Wien, TOP-Investment - Eigentum mit bestehendem Wohnrecht
Diese attraktive Dachgeschosswohnung befindet sich im noblen Stadtteil vom 23. Bezirk - in Ro-
daun. Angrenzend an Niedertsterreich. Die Umgebung bietet Ihnen eine enorme Lebensqualitat

1210 Wien, helle Altbhauwohnung
Diese gut angelegte, schéne Wohnung liegt im 1. Stock
ohne Lift eines 1912 errichteten und 1992 sanierten
Gebaudes in einer ruhigen Seitengasse.

90 m?2 WAl. 2 Schlafzimmer | Garderobe/AR
3Zimmer Wohnzimmer fGEE 2,29
gute Aufteilung begehbare HWB 1018

Kaufpreis: €278.000,—
T +43 5 0100 - 26226 (960/53500)
sofia.polster@sreal.at

1210 Wien, Wohnung
Wohnung mit perfekter Symbiose aus modernen Grof3-
stadtleben und nahe gelegenen Erholungsgebieten.

104,55 m2 WA, Terrasse Kellerabteil
3Zimmer Solaranlagen fGEE 0,83
Wohnkuche Gas-ZH HWB 23,46

Gesamtmiete: €1,195,64

(HMZ €899,13, BK €187,82, MwSt. €108,69)
T +43 5 0100 - 26286 (960/55721)
silvia.mec@sreal.at
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

5 Immobilien suchen und finden.
- Uberall und jederzeit!

1210 Wien, Gerdumige Mietwohnung
Zur Vermietung gelangt 3-Zimmer-Wohnung mit einer
geraumigen Loggia in einem sehr gutem Zustand.

94,65 m?2 WAl moderne Kliche | Satellitenanlage
3Zimmer Innenjalousien fGEE 1,25
zentr. orraum Rollladen HWB 49,7

Gesamtmiete: €1.090,—

(HMZ €782,07, BK €196,10, HK €76,85, MwSt. €34,98
T +43 5 0100 - 26223 (960/55456)
christian.dobeiner@sreal.at

1210 Wien, Grof3ziigige Mietwohnung
Die perfekt aufgeteilte Wohnung liegt im 1.0G und verflgt
Uber eine Loggia mit Innenhofblick.

98,89 m2 W, sehr hell Gas-ZH
3Zimmer Loggia Kellerabteil
gepflegt Raumluftung HWB S.2

Gesamtmiete: €1.277,29

(HMZ €988,90, BK €144,—, Son €28,27, MwSt. €116,12)
T +43 5 0100 - 26286 (960/55752)
silvia.mec@sreal.at

www.sreal.at
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1210 Wien, Moderne Mietwohnung
Die perfekt aufgeteilte Wohnung liegt im 1. OG des Pas-
siv-Wohnhauses mit Blick in den Innenhof.

80,37 m? Wfl, Loggia Gas-ZH
2 Zimmer Raumluftung Kellerabteil
gepflegt AuBenjalousien  [HWB 9,2

Gesamtmiete: €1.050,79

(HMZ €803,70, BK £128,59, Sons €22,97, MwSt, €95,53)
T +43 5 0100 - 26286 (960/55753)
silvia.mec@sreal.at

= Boves,
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1220 Wien, schéne Erstbezugs Wohnung
Diese helle und moderne Wohnung liegt im 1. Liftstock,
in absoluter Grinruhelage von EBIling.

86,72 m? WAl steht ab 15.09. Kellerabteil
3Zimmer zur Vermietung | fGEE 0,74
Balkon Bad mit Wanne  |HWB 43,6

Gesamtmiete: €1.150,—

(HMZ £900,45, BK €145,—, USt. £104,55)
T +43 5 0100 - 26267 (960/55688)
stefan.schierl@sreal.at

s Versicherung ist eine Marke
WIENER STADTISCHE Versiche

Versicherung

Rotenturmstr 188,1010 Wien.

s Sicherheits-Netz
M'aﬁ‘ggschneiderter Schutz fiir

Das s Sicherheits-Netz hilft bei der Riickz
Interessiert? Kommen Sie jetzt in lhre

1220 Wien, Zweifamilienhaus
Ein gerdumiges, lichtdurchflutetes Haus mit 2 Wohnein-
heiten separate Eingange und riesigem Garten.

2.239 m2 Gfl, 2 Terrassen HWB 47,58
162 m?2 WA, Garten
6 Zimmer fGEE 0,79

Gesamtmiete: €3.620,—

(HMZ €3.100,—, BK €£183,14, MwSt. €336,86)
T +43 5 0100 - 26220 (960/54639)
karin.jama@sreal.at

1230 Wien, 1,5 Zimmer-Gartenwohnung
Die Wohnhausanlage befindet sich im 23. Bezirk in der
Nahe der Ketzergasse und bietet absoluten Komfort. Die
Infrastruktur ist ausgezeichnet.

40,31 m? WAl Terrasse Ruhelage
2 Zimmer moderne fGEE 0,82
Garten Ausstattung HWB 27,6

Kaufpreis: €189.000,—
T +43 5 0100 - 26267 (960/54739)
stefan.schierl@sreal.at

i

1220 Wien, Luxus-Doppelhaushdlfte
Top ausgestattetes Haus geeignet fUr Diplomaten, Kon-
zernchefs und Familien, die viel Platz brauchen.

300 m2 Gfl. Balkon Autoabstellplatz
173 m2 Wl Terrasse fGEE 1,01
7 Zimmer Carten HWB 44,8

Gesamtmiete: €2.970,—

(HMZ €2.590,—, BK €110,—, MwSt. £270,—)
T +43 5 0100 - 26220 (960/55725)
karin.jama@sreal.at

1230 Wien, Dachterrassentraum

Mauer, eine der besseren Wohnlagen Wiens, hat trotz
dorflichem Charakter sowoh! die Nahe zum Zentrum der
Stadt als auch zur umliegenden Natur,

ca. 77m2 Wl Dachterrasse Keller
3Zimmer ca. 20m? Erstbezug
Neubau Stellplatz HWB 36,1

Kaufpreis: €456.420,50
T +43 5 0100 - 26251 (960/54886)
alain.zeiler@sreal.at
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Wissensstand der mit der Erstellung beauftragten Personen zum Redaktionsschluss (1/2020). Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.
Weitere Produktinformationen entnehmen Sie bitte dem jeweiligen den Vorgaben der EU entsprechenden Basisinformationsblatt,
das lhnen dabei hilft, Art, Risiko, Kosten sowie mégliche Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen. Sie erhalten das
Basisinformationsblatt bei lhrem Berater sowie auf der Webseite www.s-versicherung.at.

www.sreal.at/immobilien
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Neubau-Projekte

1020 Wien, Rooftop-Appartements

Soeben wurden im beliebten Stuwerviertel diese hochwertigen Rooftop-Appartements fertig-
gestellt.

Alle Wohnungen verfiigen (ber optimale Grundrisse und garantieren hochste Wohnqualitat. Das
gesamte Haus wurde revitalisiert und entspricht nunmehr dem neuesten Stand der Technik.
\Jon den Terrassen aus genieRen Sie einen wunderbaren Blick Uber ganz Wien.

Die Ausstattung ldsst keine Winsche offen.

— 3Dbis 4-Zimmer-Wohnungen

— Wohnfldche zw. ca. 78 m2 und 138 m?

— groBzigige Freifldchen

— elektrische AuBenrollladen

— WK2 Wohnungseingangsture

— Vorbereitung flr Klimaanlage vorhanden

— 2-fach Warmeschutzverglasung

— Ndhe U2 Messe-Prater/ Ul Vorgartenstra3e

Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fUr Anleger, HWB: 39,5, KP ab €420.000,—.
T +435 0100 - 26219 (960/54325)
christine klingler@sreal.at

- - Lu.f p‘

1100 Wien, Parkapartments am Belvedere

Zum Verkauf gelangen exklusive Wohnungen zwischen ca. 47 m2 und 290 m2. Alle Wohnun-
gen verflgen Uber Freifldchen. Zahlreiche Sehenswirdigkeiten, wie das Belvedere, befinden
sich in unmittelbarer Umgebung, die City ist fuBlaufig zu erreichen. Der Schweizergarten und
Helmut-Zilk-Park laden zu Spaziergdngen ein. Umliegend sorgen der Hauptbahnhof mit einem
Einkaufszentrum und zahlreichen offentlichen Verkehrsmitteln fUr eine optimale Anbindung.

— 2bis 6 Zimmer

— Blick auf Schweizergarten/ Belvedere oder Richtung Anninger moglich
— Balkon/ Loggia/ Terrasse

— KUhldecken, FuBbodenheizung

— Tiefgaragenplatze

— Ul Hauptbahnhof, S-Bahn, StraBenbahn D,0,18, Bus Linien 13A, 69A
— fertiggestellt

Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fUr Anleger. Provision wird vom Verkaufer
bezahlt, HWB: 27,36, KP ab €420.000,—.

T+435 0100 - 26330 (960/38199)

alexander.kepka@sreal.at

22 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1090 Wien, Wohnen und Investieren im Volksopernviertel

In aufstrebender Lage des 9. Bezirkes direkt bei der Volksoper wurde soeben dieses wunder-
schéne Grinderzeithaus revitalisiert, aufgestockt und der Dachboden ausgebaut. Besonders
und sicherlich einzigartig in Wien ist das sanierte Kellergewélbe im 2. UntergeschoB, das nicht
nur Uber eine top ausgestattete Eventkiche, sondern dartber hinaus Uber ein persénliches
Weinkellerabteil fur jeden Eigentumer verflgt ein perfekter Rahmen flr Veranstaltungen je-
der Art. Bei diesem kleinen, aber feinen Projekt mit nur 17 Wohneinheiten wurde die optimale
Symbiose zwischen Altbauflair und modernstem Wohnkomfort gefunden und dies garantiert
hachste Lebensqualitdt.

— 17 Wohneinheiten

— 1bis 4 Zimmer

— Wohnfldchen ca. 38 m? bis 86 m?

— Balkon/ Loggia/ Terrasse

— hochwertige Ausstattung

— Klimaanlage im DG

— Weinkeller

— Nahe U6 Wahringer Straf3e/ Volksoper

Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fir Anleger. HWB 35,24 - 94,6, KP ab €304.850,—.
T +435 0100 - 26219 (960/54405)
christine klingler@sreal.at
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1100 Wien

Mietwohnungen in Oberlaa

Erstbezug

29 freie Mietwohnungen inkl. Kiiche
21 Tiefgaragenpldtze

1 bis 3-Zimmer-Wohnungen
Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Garten

FuBBbodenheizung
Parkettboden

Nahe U1 Oberlaa (ca. 200 m)

sofort beziehbar

HWB: 26,41 kWh/m?a [
Bruttomietpreis ab € 750,—
Susanne Schuster-ABmann
T+43 50100 - 26329
susanne.schuster@sreal.at

Philip Haberl, BA

T+43 50100 - 26252
philip.haberl@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Neubau-Projekte

1110 Wien, Lukrative Vorsorgewohnungen

Im 11. Wiener Bezirk entsteht ein attraktives Wohnhaus mit 40 bezugsfertig ausgestatteten
Wohnungen. Die Wohnungen im modernen Neubau verfigen Uber ein bis drei Zimmer und
sind mit GréBen zwischen ca. 32 m? und 76 m? ideal zur Vermietung geeignet. Ein GroBteil
der Wohnungen verfugt Uber Freifidchen wie Balkone, Terrassen oder Eigengdrten. Die Wohn-
einheiten bieten intelligente Grundrisse, durchdachte Raumaufteilung sowie eine hochwertige
Ausstattung.

Die Wohneinheiten verfligen (iber modern gestaltete Bader, qualitdtsvolle Parkettbdden in
den Wohnrdumen sowie Fenster und Terrassentiiren mit 3-fach Isolierverglasung und kénnen
optional mit MaBtischlerkiichen inkl. Markeneinbaugerdten ausgestattet werden.

— Vollwdrmeschutzfassade

— Niedrigenergiehaus

— (Garage mit direktem Zugang zum Wohnhaus

— FuBbodenheizung in allen Wohnungen

Fertigstellung: 2. Quartal 2020

Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 29,45, KP ab €430.200,—.

T +435 0100 - 26249 (960/48570)

andreas.heger@sreal.at

1130 Wien, Tradition trifft Moderne

Dieses Appartement-Haus gliedert sich in 4 eigenstandige Stiegenhduser mit jeweils 7 bis 11
Appartements rund um einen begrinten Innenhof. Somit ist hdchste Wohnqualitdt gegeben.
Am Lainzer Platz finden Sie eine perfekte Infrastruktur vor, eine optimale Verkehrsanbindung
mit der Linie 60 sowie in die Innenstadt mit der U4 ist gegeben.

Das Projekt ist bereits fertiggestellt.

— 36 Wohneinheiten

— 2 bis5-Zimmer-Wohnungen

— Balkon/ Terrasse

Tiefgaragenplatz

— Wohnungen teils mit eigenem Liftzugang
— Naéhe U4 Hietzing

Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis flr Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 27,67, KP ab €332.000,—.

T +435 0100 - 26329 (960/40981)

susanne.schuster@sreal.at

24 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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1110 Wien, Schmidgunstgasse 15 - finden Sie Ihr Wohngliick
Ein Projekt fUr jeden: Ein fertiggestelltes Neubau-Erstbezugsprojekt stellt 13 freifinanzierte
Mietwohnungen mit 2 bis 4 Zimmern zum sofortigen Einzug bereit. Jede Wohneinheit ist mit
groBzlgigen AuBenflachen ausgestattet und liegt in absoluter Ruhelage. Die Anbindung ist
ebenfalls gut: Buslinien 71B und 73A bieten einen guten Anschluss ans offentliche Verkehrsnetz.
Mit der U3 sind Sie in einer halben Stunde im Wiener Stadtkern. Hochwertige Ausstattung: Parkett
und FuBbodenheizung (Fernwérme), groBfldchige Feinsteinfliesen in den Nassraumen und
AuBenbeschattung an allen Fenstern bieten einen hohen Wohnkomfort. Auf Wunsch kann auch
ein Garagenstellplatz dazu gemietet werden. Geflieste Bereiche in den Wohnkiichen bieten Ihnen
genug Platz um Inhre eigenen Einbauklchenw(nsche zu realisieren. Ein groBzlgiger Fahrradab-
stellraum und der Gemeinschaftsgarten kénnen mitbenutzt werden. Zu jeder Wohnung gehort
zusatzlich ein Kellerabstellraum.

— 13 Mietwohnungen
ACHTUNG: Baukostenbeitrag
— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen
— Gemeinschaftsgarten
— hochwertige Ausstattung

Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis fUr Eigennutzer. Provision wird vom Vermieter
bezahlt. HWB: 35,93, Miete ab €893, —.

T +435 0100 - 26252 (960/53344)
philip.haberl@sreal.at

A

1140 Wien, Wohnen beim Baumgartner-Casino-Park
GegenUber dem Baumgartner-Casino-Park, zwischen der LinzerstraBe und der Hitteldorfer
StraBBe, entstehen 34 hochwertige Eigentumswohnungen, die mit héchstem Wohnstandard
Uberzeugen. In std-westlicher Ausrichtung blicken die Wohneinheiten Uber den Park des Casino
Baumgartens auf den beliebten 13, Bezirk und den Lainzer Tiergarten.

Die Wohnanlage verflgt (iber 34 Wohneinheiten, die zwischen ca. 42 und 112 m? Wohnfldche
aufweisen. Alle Wohnungen verflgen entweder Uber Garten, Balkon, Terrasse oder Loggia.
Weitere Ausstattungsmerkmale sind.

— hochwertiger Wohnstandard

— FuBbodenheizung

— Photovoltaikanlage zur Gewinnung von elektrischer Energie
— Sonnenschutz

— Feinsteinzeug-Fliesen in Kiiche, Bad und Toilette

— Video-Gegensprechanlage

— fertiggestellt

Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 38,04, KP ab €499.000,—.

T +435 0100 - 26330 (960/41627)

alexander.kepka@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Philip Haberl, BA
T+4350100 - 26252
philip.haberl@sreal.at
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Neubau-Projekte

1140 Wien, die ideale Anlage - ertragreich und sicher

Sie sind auf der Suche nach einer optimalen Investition? Diese Wohnung bietet Ihnen ALLES
was ihr Herz begeht!

ca. 3% RENDITE - Ein absoluter Investitionshit. Fr Sie als Anleger ist ausschlieBlich das wirt-
schaftliche Optimum interessant!

Bei dieser Wohnung zéhlt die Grinlage der Wohnung mit guter Verkehrsanbindung (S-Bahn
Station vor der Ture) und die Infrastruktur (Nahe Auhofcenter).

Hier ist optimale Vermietbarkeit gegeben - vorraussichtlicher Mietertrag ca. €9,50/m? |

In dieser modernen Wohnhausanlage Ist aktuell kein Leerstand bei den vermieteten Wohnungen.

— energieoptimierter Neubau

— 2.5Zimmer auf ca. 63 m2 Wohnfldche « ca. 8,5m?2 Terrasse
— (Gaszentralheizung inkl. Solarunterstltzung

— optional: Parkplatz

— HWB: 30,6 kWh/m?2a

— Kaufpreis: € 267.849, -

FUr ein individuelle Beratung stehen wir gerne zur Verflgung!
\lereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

T +435 0100 - 26231 (960/54805)

karin.bosch@sreal.at

- - E

1210 Wien, Wohnungen mit schéner Aussicht auf den Leopoldsherg
Die Wohnhausanlage besteht aus einem kompakten L-formigen Baukérper mit insgesamt 42
allseitig ausgerichteten Wohnungen. Die ErschlieBung erfolgt Uber ein Stiegenhaus mit Lift,
welches alle Geschosse umfasst. Im Kellergeschoss ist eine Tiefgarage mit Zufahrt von der
Anton Bosch Gasse mit gesamt 24 PKW-Stellpldtze, wovon 20 Pldtze auf Mehrfachparkanlagen
untergebracht sind, situiert.
Weiters befinden sich Technik- und Einlagerungsrdume sowie 12 Fahrradabstellpldtze im Kellerge-
schoss. 24 Fahrradabstellpldtze, Kinderwagenabstellraum sowie der Millraum und 7 Wohnungen
(teilweise mit Eigengarten, Terrassen und Loggien) befinden sich im Erdgeschoss. Die rest-
lichen Wohnungen befinden sich in den 2 Obergeschossen- alle mit Loggien und in den 2
Dachgeschossen - alle mit Terrassen.

— 42 \Wohneinheiten
— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen
— 24KFZ-Stellplatze (davon 20 Stellplatze auf Parkanlagen)
— 36 Fahrradabstellpldtze
— Fertigstellung: Oktober 2021
Der angegebene Preis ist der Endpreis fr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer bezahlt.
HWB: 27,89, KP ab £€145.000,—.
T+435 0100 - 26329 (960/51059)
susanne.schuster@sreal.at

26 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

In diesem kleinen, aber feinen Wohnbau gelangen 13 Wohnungen zwischen ca. 52 m? und
96 m?2 zum Verkauf, Das Wohnprojekt liegt mitten in Floridsdorf. Die nahe Umgebung verbindet
urbanes Wohnen mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Helle Wohnrdume und offene Grundrisse
lassen keinen Wunsch offen. Selbstverstdndlich ist jeder Einheit auch eine Freifldche zugeordnet.
Eingebunden in ein hervorragendes Verkehrsnetz lassen sich hier alle Vorztge urbanen Lebens
genieBen. Mit der StraBenbahnlinie 26 sind Sie in 7 Minuten am Floridsdorfer Spitz. Kindergdrten,
Schulen usw. befinden sich in ndchster Umgebung.

— 13 Wohneinheiten

— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen
— Freifldchen bei jeder Wohnung
— hochwertige Ausstattung

— PKW-Stellplatze

— fertiggestellt

Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 39,56, KP ab €365.800,—.

T +435 0100 - 26219 (960/48563)

christine klingler@sreal.at

1210 Wien, Im Zentrum von Floridsdorf
Die vielfaltige Infrastruktur in fuBldufiger Umgebung ist ebenso gut wie die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr,

Diverse Einkaufsmdglichkeiten sowie zahlreiche Freizeitangebote befinden sich in der Nahe. Auch
Kindergarten, Schulen, das Shopping-Center Nord und das KH Nord befinden sich in Umkreis
von nur 2,5 km.

U1-Station GroBfeldsiedlung sowie den S-Bahnhof Wien SiemensstraBe erreicht man in jeweils
knapp zehn Minuten mit dem Bus.

— 97 Wohneinheiten

— 1bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Garten
— 3lTiefgaragenplatze

— 3 Motorrad Tiefgaragenpldtze

— Fertigstellung: 2. Quartal 2021

Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 33,86, KP ab €211.560,—.

T +435 0100 - 26329 (960/52797)

susanne.schuster@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1220 Wien, Wohnkomfort direkt am Wasser

Die Wohnhausanlage besteht aus 3 Baukérpern mit unterschiedlichen Héhen und einheitlicher
Fassadengestaltung. Die ErschlieBung erfolgt Uber ein Stiegenhaus mit Lift und einer Nebenstiege
vom EG bis ins 1. G, Geschaftsflachen im Erdgeschoss und Wohnungseinheiten verteilt vom
EG bis ins 10. Obergeschoss.

Alle Wohnungen verflgen Uber eine WohnkUche mit direktem Ausgang auf Balkone oder Ter-
rassen. Das Hauptstiegenhaus besitzt einen barrierefreien Zugang in die Untergeschosse zu
den Einlagerungsrdumen, Garage und Technikrdumen. Die Fahrradabstellpldtze sind in die
Einlagerungsrdume integriert bzw, im Erdgeschoss situiert.

— 2bis 3-Zimmer-Wohnungen
— Tiefgaragenplatz

— Barrierefrei

— Ndhe Badeteich Hirschstetten
Fertigstellung: Marz 2022

Der angegebene Preis versteht sich Nettopreis fUr Anleger. Provision wird vom Verkdufer bezahlt.
HWB: 22,94, KP ab €181.164,08,—.

T +435 0100 - 26329 (960/49802)

susanne.schuster@sreal.at

1220 Wien, Wohnen an der Alten Donau
Die Wohnhausanlage besteht aus drei kompakten Baukdrpern mit 36 Wohnungen. Die Erschlie-
Bung jedes Baukérpers erfolgt Uber ein eigenes Stiegenhaus mit Lift,

Die Tiefgarage, Technik- und Einlagerungsméglichkeiten sowie ein Fahrradraum und Kinderwa-
genabstellraum befinden sich im Kellergeschoss. Der Millraum sowie der Kleinkinderspielplatz
befinden sich im Freibereich. Jeder Einheit ist eine Terrasse oder Balkon zugeordnet, die Erdge-
schosswohnungen haben zusdtzlich eine Gartenflache zur Verfugung.

Die Lage des Projektes bietet eine perfekte Infrastruktur und Verkehrsanbindung.
— 22 \Wohneinheiten
22 KFZ-Stellpldtze
— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen
— Ndhe UL Alte Donau
Fertigstellung: Mai 2021
Der angegebene Preis ist der Endpreis fir Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer bezahlt,
HWB: 37,57, KP ab €£235.000,—.
T +435 0100 - 26329 (960/49934)
susanne.schuster@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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1220 Wien, Griinoase - Nahe U2 Seestadt

In unmittelbarer Umgebung zum Zentrum EBling wird ein exklusives Wohnprojekt in wert-
bestandiger Ziegelmassivbauweise errichtet. Das Projekt besteht aus zwel Wohnhdusern mit
insgesamt 12 freifinanzierten barrierefreien Eigentumswohnungen und einem 90 m? grof3en
Bro. Besonders hervorzuheben ist die zentrale Lage: in 3 Minuten zu FuB zum nahegelegenen
Spar-Markt und in 2 Minuten zum Bus 88A und 88B, welcher Sie in 5 Minuten zur U2 Seestadt
bringt. Volksschulen, Kindergéarten, Mittelschule sowie Gymnasien sind in unmittelbarer Umge-
bung. Mitten in der Anlage entsteht eine kleine Griinoase flr die Erdgeschosswohnungen und
zusatzlich ein fUr alle Bewohner geschutzter kleiner Gemeinschaftsgarten, welcher durch ein
Tor Uber das vordere Haus zugdngig ist.

— 13 Eigentumswohnungen

2 bis 3-Zimmer-Wohnungen
— Balkon/ Terrasse/ Garten

— Tiefgaragenplatz
fertiggestellt

Der angegebene Preis ist der Endpreis fir Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer bezahlt,
HWB: 28,—, KP ab €379.900,—.

T +435 0100 - 26249 (960/50103)

andreas.heger@sreal.at

20



Neubau-Projekte
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1220 Wien, Naturnahes Wohnen - Vorsorgewohnungen mit Mietenpool
Im 22. Bezirk in Aspern, nur wenige Minuten vom Muhlwasser und dem Naherholungsgebiet
Lobau entfernt, entsteht eine moderne Wohnanlage bestehend aus zwei Stiegen mit insgesamt
46 Wohnungen, einem Geschaftslokal und 31 Tiefgaragenabstellpldtzen.

Um langfristig Freude an der Immaobilie oder Kapitalanlage zu haben, setzt der Bautrager sowonhl
bei der Planung und der Auswahl aller verwendeten Materialien, als auch bei der Ausfihrung
und Bauweise bis ins Detail stets auf hochste Qualitat.

— Darrierefreies Niedrigenergiehaus

— 1bis 4-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnfldche von 41 m? bis 95 m?

— groBzigige Freifldchen in Form von Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten

— morderne Raumkonzepte und gut durchdachte Grundrisse

— U2 Station AspernstraBBe

Der angegebene Preis versteht sich Nettopreis fUr Anleger. Provision wird vom Verkaufer bezahlt.
HWB: 24,14, KP ab €187.000,—.

T +435 0100 - 26249 (960/51384)

andreas.heger@sreal.at

1220 Wien, Lakeside - Wohnen am Wasser
Die Seestadt Aspern im 22. Wiener Gemeindebezirk steht flr perfekte Anbindung, Offenheit und
ist zukunftsorientiert. Mit rund 240 Hektar Fldche gehdrt die mitten im stark wachsenden Bezirk
Donaustadt gelegene Seestadt zu den gréBten Stadtentwicklungsgebieten Europas.

Auf 14 Stockwerken verteilt sind 131 hochwertige freifinanzierte Mietwohnungen inkl. Frei- und
tellweise Gartenfldchen in erster Reihe zum See entstanden. Alle Wohnungen sind mit einer
hochwertigen Einbaukiche, Parkettbdden, Fliesenbeldgen, AuBenjalousien usw. ausgestattet.

— 131 freifinanzierte Mietwohnungen
— 1bis 3ZImmer, tiw. Loftwohnungen
— Wohnfldche zwischen ca. 67 m? und 82 m?
— jede Wohnung mit Freifldche
— innovative und moderne Ausstattung
befristet auf 5 Jahre
— U2 Seestadt, direkte Anbindung in die Innenstadt
Provision bezahlt der Vermieter. HWB 24,66, Gesamtmiete ab €930,—
(HMZ €728,54, BK €116,92, MWSt, €84,54).
T +435 0100 - 26245 (960/53028)
miete@sreal.at

1220 Wien, Wohnungen Ndhe Essling Zentrum
Bei diesem wunderschonen Projekt in Ziegelmassivbauweise, entstehen 6 barrierefreie und
moderne Wohnungen mit Terrassen, Balkon oder Eigengarten. Die Lage kann man als absolute
Griinruhelage bezeichnen, rund herum nur Gdrten und Einfamilienhduser. Die Highlights dieser
2 bis 3-Zimmer-Wohnungen (ca. 67,13 m? bis 80,60 m?) sind moderne Architektur, lichtdurch-
flutete Zimmer, groBzlgige Raumgestaltung und variable Grundrisse. Die Wohnungen werden
mit FuBbodenheizung, Parkettbdden in den Zimmern und geschmackvollem keramischen Belag
im Bad, WC und Vorraum ausgestattet. Jede Wohnung hat ein Kellerabteil zugeteilt. Ein groBer
Kinderwagenabstellraum und Fahrradabstellraum ist auch vorhanden. Die Beheizung und Warm-
wasseraufbereitung Ubernimmt die Gas-Etagenheizung. Die Wohnungen werden schlusselfertig
(Ubergeben. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet. Diverse Supermdrkte, Kindergdrten, Volks und
Mittelschulen sind in unmittelbarer Ndhe.

— 6 Wohneinheiten

— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen
KFZ-Stellplatz

— hochwertige Ausstattung

— Fertigstellung: Q4/2020
Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 43,10, KP ab €326.600,—.
T +435 0100 - 26249 (960/53418)
andreas.heger@sreal.at

28 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

1220 Wien, Eigentumswohnungen auf Baurechtsgrund

Die Wohnhausanlage besteht aus einem kompakten Baukérper mit zwei innenliegenden Hafen.
Die ErschlieBung erfolgt Uber ein Stiegenhaus mit Lift vom UG bis ins 2.DG, Seelsorgeflache im
Erdgeschoss und 135 Wohnungseinheiten verteilt vom EG bis ins 2. Dachgeschoss. Im Unterge-
schoss sind 67 PKW-Stellplatze geplant. Alle Wohnungen verftgen Uber eine Wohnkiiche mit
direktem Ausgang auf Balkone oder Terrassen. Das Hauptstiegenhaus besitzt einen barriere-
freien Zugang in die Untergeschosse zu den Einlagerungsrdumen, Garage und Technikraumen.,
Die Fahrradabstellplatze sind in die Einlagerungsraume integriert bzw. im EG und UG situiert.
Der Millraum, ein Kinder- und Jugendspielplatz und ein Gemeinschaftsraum (Seelsorge) bzw.
Kinderwagenabstellraum befinden sich im Erdgeschoss.

— 135 Wohneinheiten
— 67 KFZ-Stellplatze
— Fahrradstellpldtze in den Einlagerungsbereichen
— Wohnfldche zwischen ca. 40 m? und 78 m?
— Fertigstellung: Mdrz 2023
— Laufzeit Baurecht: 100 Jahre
Der angegebene Preis verstent sich als Endpreis fir Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 24,50, KP ab €157.000,—.
T +435 0100 - 26329 (960/53651)
susanne.schuster@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



1220 Wien, Eigentums-/Vorsorgewohnungen und Reihenhduser

Das Projekt bestent aus zwei Baukérpern.

Ein straBBenseitiger Baukdrper mit 13 Wohneinheiten sowie ein hofseitiger Baukdrper mit 13
Reihenhduser. Die ErschlieBung der straBenseitigen Wohneinheiten erfolgt (iber ein Stiegen-
haus mit einem Lift. Die ErschlieBung der Reihenhauser erfolgt Uber das Erdgeschoss des
straBenseitigen Wohnbaues (Durchgang in den Hofbereich der Reihenhduser).

Je Reihenhaus fuhrt eine interne Stiege vom Kellergeschoss bis ins 2. Obergeschoss. Im Keller-
geschoss ist eine Tiefgarage, in der gesamt 27 KFZ-Stellplatze und 2 Motorrad-Stellpldtze
untergebracht sind sowie eine Fluchtstiege in den Hofbereich, situiert.

— 13 Wohneinheiten

— 13 Reihenhauser (4 Zimmer) mit ca. 126 m2 Wfl,
— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Wohnfldchen ca. 39 m? bis 80 m?

— Balkon/ Loggia/ Terrasse/ Garten

— 27 KFZ-Stellplatze

— vorauss. Fertigstellung: Ende 2022

Der angegebene Preis versteht sich als Nettoprels fr Anleger. Die Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB 35,92, KP ab €199.020,—.

T +435 0100 - 26329 (960/54853)

susanne.schuster@sreal.at

5 . P o - -

1220 Wien, Eigentums- und Vorsorgewohnungen Ndhe Kagraner Platz
Die Wohnhausanlage bestenht aus einem kompakten, rechteckigen Baukérper mit insgesamt
67 allseitig ausgerichteten Wohnungen sowie Schul- und Kindergartenflachen im UG, EG und
teilweise im 1.0G. Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt Uber ein Stiegenhaus mit Lift, welches
alle GeschoBe umfasst. Im KellergeschoB ist eine Tiefgarage mit insgesamt 38 KFZ-Stellpldtzen
situiert. Weiters befinden sich Technik- und Einlagerungsraume, der Kinderwagenabstellraum
sowie ca. 108 Fahrradabstellpldtze im Kellergeschof. Die Wohnungen befinden sich in den 6
ObergeschoBen. (teilweise mit Terrassen, Balkonen und Loggien).

— 67 Wohneinheiten

— 2 bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Wohnfldchen ca. 42 m? bis 64 m?

— Ndhe Ul Kagraner Platz

— vorauss. Fertigstellung: Mdrz 2023

Der angegebene Preis versteht sich als Nettopreis fUr Anleger. Die Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB 26,01, KP ab €211.000,—.

T +435 0100 - 26329 (960/55855)

susanne.schuster@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Neubau-Projekte

1220 Wien, Donaustadt - Eigentums-/Vorsorgewohnungen
Es entsteht ein freistehendes Wohnhaus in einem modernen Erscheinungsbild mit elf Oberge-
schossen und qualitativ hochwertigen Wohneinheiten.
Die 131 Wohneinheiten bieten durchdachte Grundrisse und eine hohe Wohnqualitdt auf kom-
pakter Flache. Es stehen 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 30 m? und
79 m?, jeweils mit Loggia, Balkon, Terrasse oder Garten, zur Verfigung. Weiters gibt es einen
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum sowie einen Kinder- und Jugendspielraum.
Auch die Lage des neuen Wohnbauprojektes hat viel zu bieten. Samtliche Supermdrkte und
Geschéfte des taglichen Bedarfs sowle Arzte und Bildungseinrichtungen befinden sich in un-
mittelbarer Ndhe.

— 131 Wohneinheiten

— Wohnfldchen ca. 30 m? bis 79 m?
67 Tiefgaragenpldtze
Fernwdrme
— vorauss. Fertigstellung: Q3 2022

Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fUr Anleger. Die Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB 23,26, KP ab €166.500,—.

T +435 0100 - 26329 (960/55221)

susanne.schuster@sreal.at

2000 Stockerau, Gustav-Mahler-Promenade
Bei diesem wunderschonen Projekt entstehen 16 barrierefreie und moderne Wohnungen mit
Terrassen, Balkone oder Eigengdrten und 24 PKW Stellplatze, teilweise mit einem Carport. Die
Highlights dieser 2 bis 5-Zimmer-Wohnungen sind moderne Architektur, lichtdurchflutete Zim-
mer, groBzligige Raumgestaltung und variable Grundrisse. Die Beheizung (FuBbodenheizung)
und Warmwasserversorgung Ubernimmt die Fernwdrme. Die Wohnungen werden schllssel-
fertig Ubergeben. Ein PKW Abstellplatz kann optional um €10.000,— sowie ein Carport um
€17.000,— gekauft werden. Das Grundstick liegt im Ortsgebiet Stockerau, eingebettet in ein
neu erschlossenes Gebiet im Nahbereich zum Freibad.
Verkehrstechnisch ist Stockerau sehr gut erschlossen, mittels der Autobahn A22 ist die Stadt Wien
in ca. 15 Minuten erreichbar. Die S-Bahn Linie S3 verbindet Stockerau mit Wien und Hollabrunn.
Der Praterstern ist mit der Schnellbahn in 24 bis 35 Minuten erreichbar.

— 16 Wohneinheiten

— Wohnfldche zwischen ca. 50 m? und 109 m?
barrierefrei

— gute Anbindung

— Fertigstellung: 4 Quartal 2020
Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 26,84, KP ab €209.618,50,—.
T +435 0100 - 26249 (960/53358)
andreas.heger@sreal.at
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Neubau-Projekte

2136 Laa / Thaya - Wohnen und Investieren

GenieBen Sie die vielen Vorzlige des Wohnens am historischen Stadtplatz in Laa. Am Stadtplatz
in Laa wurde nicht nur die Konditorei Stoiber neu errichtet, sondern auch exklusive, freifinanzierte
Eigentumswohnungen. Auf drei Geschossen mit ca. 55 m? bis 120 m? finden sich 13 Einheiten
mit 2 und 3 Zimmern.

Neben der Toplage und einer einzigartigen Ausstattungsqualitat wird ein Frihsticksservice
der Konditorei geboten. Wer gerne die Vorzlge des Weinviertels mit jenen eines modernen
Wohnbaus kombiniert, wird hier flndig.

— 10 freifinanzierte Wohnungen

— 2und 3 - Zimmer - Wohnungen

— Wohnfldche ca 55 m? bis 119 m?

— Niedrigenergiebauweise

— Balkon/Terrasse bei fast allen Wohnungen

— gute Infrastruktur

— optimale Nahversorgung

— Garage optional, inkl vorbereiteter Stromtankstellen

Der angegebene Preis verstent sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 27,—, fGEE: 0,8. KP ab €195.000,—.

T +435 0100 - 26299 (960/54191)

christine.rus@sreal.at

" .o

2225 Zistersdorf, geférderte Mietwohnungen mit Kaufoption

Die Wohnhausanlage besteht aus einem dreigeschossigen Baukérper und umfasst 18 geférderte
Einheiten. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohnungen. Diese Wohnungen verfligen Uber eine
Terrasse, einen Eigengarten sowie einen Abstellraum welcher (ber den Eigengarten zugdnglich
ist. Die Wohnungen in den Obergeschossen haben eine GroBe von ca. 57 m? und ca. 80 m?2
Jede Wohneinheit ist mit einem Balkon beziehungsweise das Top 4/2 im 1. Obergeschoss mit
einem Eigengarten, welcher Uber eine Stiegenanlage erreichbar ist, ausgestattet. Die externen
Abstellrdume, ein Mllraum sowie Fahrrad - und Kinderwagenraum sind im Erdgeschoss situiert.
Die Zufahrt zur Wohnhausanlage erfolgt Uber die DUrnkruterstraBe und den Hacheweg.

— Neubau

— 18 Wohneinheiten

— 3Zimmer

— Wfl.ca.80m?

— Balkon

— KFZ-Stellplatz

— fertiggestellt
Individuelle Finanzierungsvarianten: Beispiel: Wohnung ca. 80 m? Finanzierungsbeitrag ca.
£16.684,— Miete ca. €762,—. HWB: 20,4. Die Provision wird vom Vermieter bezahlt.
T +435 0100 - 26322 (960/50653)
christine.felice@sreal.at

30 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2172 Schrattenberg, geforderte Mietwohungen mit Kaufoption

Die Wohnhausanlage umfasst 22 Wohnungen in Niedrigenergie-Bauweise, aufgeteilt in zwei
Stiegen mit jewells einem Erdgeschoss und zwei Obergeschossen. Jede Wohneinheit enthalt
eine Loggia, eine Dachterrasse oder im Erdgeschoss eine Terrasse mit Eigengarten sowie einem
PKW-Stellplatz im Freien. In jeder Stiege stehen behindertengerechte Aufzlige, Kinderwagen- und
Fahrradraume, Trocken-, Mll- und Einlagerungsrdume zur Verfligung. Die Lage am oberen
Ortsrand neben Feldern und Weinbergen garantiert - bis auf Traktoren - eine herrliche Ruhe,
gute Luft und viele MOglichkeiten zum Spazieren gehen und Radfahren.

— Neubau

— 22 '\Wohneinheiten

— 2bis4Zimmer

— Wfl. ca. 49 m? bis 89 m?

— Loggia, Terrasse, Garten

— Crinblick

— PKW-Stellplatz €18,. / Monat
Individuelle Finanzierungsvariaten: Beispiel: Wohnung mit ca. 71 m?, Finanzierungsbetrag ca.
€14.850,88, Miete ca. €523,94.
T +435 0100 - 26299 (960/55173)
christine.rus@sreal.at

2500 Baden, Gefdrderte Mietwohnungen

Diese Wohnungen sind nur fir Pensionisten oder Menschen mit besonderen Bedrfnissen. Das
viergeschossige Gebdude umfasst insgesamt 44 Wohnungen. Es ist nur noch 1 Einheit verfligbar!
Alle Wohnungen werden Uber ein zentrales Stiegenhaus erschlossen. Das gesamte Gebdude
ist barrierefrei zuganglich und mit einem Lift ausgestattet. Im ErdgeschoB befindet sich ein
groBzugiger Gemeinschaftsraum welcher mit einer Kiche und Sitzgelegenheiten ausgestattet
wird.

— Neubau

— 44 \Wohneinheiten

— 2Zimmer

— Wl ca, 65 m?

— Terrasse/ Loggia

— KFZ-Stellplatz (2 (iberdachte Behindertenparkplatze)
— Ndhe Landesklinikum Baden und Landespflegeheim

Finanzierungsbeitrag: €4.155,—, monatl. Belastung: €695,17 HWB: 34,4. Die Provision wird vom
\Vermieter bezahlt.

T+435 0100 - 26259 (960/50424)

michael.sax@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



2544 Leobersdorf, Moderne Vorsorgewohnungen
Nahe dem Zentrum in einer ruhigen Sackgasse wird diese Wohnhausanlage errichtet.
Angrenzend an den Wohnbau befindet sich nur mehr ein unverbaubares Griinland, wodurch
der freie Blick auf Felder und Wiesen gewdahrleistet ist.
Es sind nur kurze Distanzen zu Trafik, Bank, Restaurants, Bdckerei sowie zu Supermdrkten.
Mit dem Auto sind Sie in 20 Minuten in Wien, zu Fu3 in wenigen Gehminuten im Zentrum von
Leobersdorf,

— 4 Wohnblocke

— 71 Wohneinheiten

— 1bis 3-Zimmer-Wohnungen

— Terrasse/ Garten

— 80 Tiefgaragenpldtze

— FuBbodenheizung

— Parkettboden

— Kellerabteil
Der angegebene Preis verstent sich als Nettopreis fiir Anleger. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 40,50, KP ab €162.995,—.
T +435 0100 - 26329 (960/54122)
susanne.schuster@sreal.at

3100 St. Pdlten, Neubau-Mietwohnungen in sehr guter Lage
Nahe des Bahnhofs St. Pélten und zentral gelegen, entstand ein Neubauprojekt mit 77 optimal
gestalteten Wohnungen von klein bis groB und einem Gewerbe-, Gassenlokal.

Durch die zentrale Lage und die unterschiedlichen GréBen der Wohnungen, ist diese Anlage
perfekt fur jung und alt. Dartber hinaus ist die Anlage durch die Nahe zum Bahnhof auch perfekt
fr Pendler nach Wien.

— 4 Wohnhduser mit 77 Wohneinheiten

— 2 bis 4-Zimmer-Wohnungen

— Wohnfldche zwischen ca. 71 m2 und ca. 124 m?
— Balkon/ Loggia/ Terrasse

— TOP-Ausstattung

— optionaler Tiefgaragenstellplatz

— Ndhe St. Pélten Hauptbahnhof

— Dbezugsfertig

Provision bezahlt der Vermieter. HWB: 32,11, Gesamtmiete ab €/58,99
(HMZ €607,54, BK £118,82, MwSt. £72,63).

T +435 0100 - 26266 (960/50135)

michael.mangel@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Neubau-Projekte
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2700 Wr. Neustadt, Freifinanzierte Eigentumswohnungen
Auf dem Areal stehen insgesamt 82 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit groBziigigen
AuBenflachen und jeweils eigenem Tiefgaragenplatz zur Verfigung. Im ErdgeschoB befinden
sich die Gartenwohnungen mit Terrassen, im 1. bzw. 2. ObergeschoB jeweils Balkon- und Terras-
senwohnungen. Hervorragende Bus- und Bahnverbindungen sorgen fur rasche Erreichbarkeit
des Stadtzentrums. Weiters bestehen gute Anschlussmaglichkeiten an die Stidautobahn und
die S4. Ebenfalls in der Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen,
Kindergarten (Krippenplatze), Apotheken, Restaurants sowie Sport- und Freizeitangebote. In
2km ist die Linie S60 erreichbar.

— Neubau

— 82 Wohneinheiten

— 2 Dbis 4-Zimmer-Wohnungen
— Wfl. von ca. 62 m? bis 90 m?
— Balkon/ Terrasse/ Garten

— Tiefgaragenplatz

— Fertigstellung: Herbst 2020

Der angegebene Preis verstenht sich als Endpreis fir Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt. HWB: 30,6, KP ab €164.676,—.

T+435 0100 - 26265 (960/54206)

andreas.vanek@sreal.at

3400 Klosterneuburg, Eigentums-/Vorsorgewohnung auf Eigengrund
Das Projekt besteht aus drei getrennten Gebduden, wodurch der gemUtliche Charakter, derin
dieser Umgebung vorherrscht, beibehalten wird. Zur Verfugung stehen 1 bis 4-Zimmer-\Woh-
nungen mit Wohnfldchen von ca. 43 m? bis 101 m? alle inklusive Freiflachen wie Garten, Terrasse
oder Balkon.

Alle Wohnungen werden bezugsfertig Ubergeben, d.h. alle Sanitaranlagen, Fliesen und Parkett-
boden sind im KP inkludiert,

Die griine Umgebung Iddt zum GenieBen ein. Die Stadt Wien erreicht man in ca. 10 Minuten mit
dem Auto.

Eine Bushaltestelle (Regionalbus/ Haltestelle Marienheim) befindet sich unmittelbar vor der
Wohnhausanlage. Der Bahnhof Klosterneuburg ist ca. 2,2 km von der Anlage entfernt.

44 Wohneinheiten

— 1bis 4 Zimmer

— Balkon/ Terrasse/ Garten

46 Tiefgaragenpldtze

— vorauss. Fertigstellung: Dezember 2022

Der angegebene Preis versteht sich als Nettoprels fr Anleger. Die Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB 29,52, KP ab €207.000,—.

T+435 0100 - 26329 (960/55029)

susanne.schuster@sreal.at
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Neubau-Projekte

3423 St. Andrd-Wordern, Wohnen am Eichenhain

Die Lage kann man als absolute Grinruhelage bezeichnen, rund herum nur Gdrten und Einfa-
milienhduser. Die architektonisch gestaltete Reihenhausanlage besteht aus zwei Baukérpern
mit insgesamt sieben modernen Hauseinheiten. Die Hauser haben eine Wohnnutzflache von ca.
111 m? und jedes Haus verfligt (iber zwei Terrassen sowie einen Garten. Fir alle Bewohner stellt
die Anlage einen Allgemeinbereich und einen Fahrrad/Kinderwagenabstellplatz zur Verfiigung.
Es werden auch 11 KFZ- Stellpldtze errichtet, wobei zwei iiberdacht ausgefthrt sind. Die Heizung
und Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber einen modulierenden Gasbrennwertkessel in den
einzelnen Wohneinheiten. Fir die Unterstutzung der Heizung bzw. des Warmwassers, kénnen
auf den Flachddchern Solarpaneele installiert werden. Die Wohnungen werden belagsfertig bzw.
auf Wunsch auch schlusselfertig ibergeben.,

— Reihenhausanlage

— KFZ-Stellpldtze

— FuBbodenheizung

— glnstige Verkehrsanbindung
Fertigstellung: Herbst 2020

Der angegebene Preis verstent sich als Endpreis flr Eigennutzer. Provision wird vom Verkdufer
bezahlt, HWB: 26, KP ab €372.000,—.

T +435 0100 - 26249 (960/53357)

andreas.heger@sreal.at
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7111 Parndorf, Villagio Seeresidenzen Parndorf - Baugrundstiicke
Absolute Ruhelage, Platz zum Bauen und ein Lebensgefiihl wie im Urlaub durch den privaten
Badesee vor der Haustlr. Nennen Sie ein idyllisches Fleckchen in diesem einmaligen Wohnareal
Ihr Eigen.

In einer so attraktiven Lage ist dies ein Investment, das nicht nur vielen Familien ein Zuhause
bietet, sondern auch gewinnbringend in die Zukunft angelegt ist.

Ob Sie hier Ihr neues Eigenheim selbst errichten, oder die Grundstiicke im Paket mit Planung
und Projektentwicklung kaufen machten - flexible Modelle sind maglich. Grundstlcke in den
Villagio Seeresidenzen Parndorf bieten Ihrer Zukunftsplanung den perfekten Grund und Boden
in bester Lage.

S WIEE

— 6 Baugrundstucke

Grundstickfldchen ca. 424 m2 bis 672 m?

— Bauklasse ll

— Planungsvorschldge mit Architektenpldnen bereits vorhanden
attraktive Lage

KP ab €158.000,—.
T+435 0100 - 26249 (960/55630)
andreas.heger@sreal.at

32 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

7100 Neusiedl am See, Exklusives Wohnen

Wohnen in einer der schénsten und aufstrebendsten Regionen Osterreichs! Hier finden Sie Ihr
exklusives Luxusapartment direkt an der Strandpromenade gelegen mit modernem Spa-Bereich
(In-/ Outdoorpool, Sauna, Wellness, Dampfkabinen, Fitnessbereich etc.) und eine Investment-
maaglichkeit in unmittelbarer Nahe des Neusiedlersees.

Die Spa Residenz in Neusied! gliedert sich in zwei Bauabschnitte. Im ersten Bauteil befinden sich
9 Wohneinheiten, die bezugsfertig sind. Der zweite Bauteil befindet sich gerade mit 40 Wohn-
einheiten im Bau. Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Ausstattung und die Liebe zum
Detail, Es wurde an nichts gespart! Geboten wird hochster Wohnkomfort der seinesgleichen
sucht.

49 Wohneinheiten

— Wfl. von ca. 43 m? bis 92 m?
— 1Dis 3-Zimmer-Wohnungen
— Balkon/ Terrasse/ Garten

— KFZ-Stellplatz

Der angegebene Preis versteht sich als Endpreis fir Eigennutzer. Provision wird vom Verkdu-
fer bezahlt, HWB: 27,59, KP ab €228.200.-. Ein separater KFZ-Stellplatz ist verpflichtend um
€15.000.- zu erwerben.

T +435 0100 - 26326 (960/54440)

bernhard.klikovits@sreal.at
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40 Eigentums- und
Vorsorgewohnungen

— aussichtsreiche Bestlage!

— 7000 Eisenstadt, Schlossndhe

— energieeffizient, barrierefrei, gute Vermietbarkeit
— Terrasse, Loggia, Balkon oder Garten

— grofBe Garagenplatze vorhanden

— Massivbauweise, Fernwdrme

— FuBbodentemperierung, Photovoltaikanlage
— HBW: 27,2 kWh/m?a

— lavieenrose-eisenstadt.at

Susanne Schuster-Amann

T +43 5 0100 - 26329
susanne.schuster@sreal.at

Andreas Vanek

T +43 5 0100 - 26265
andreas.vanek@sreal.at
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Historisches Liebhaberobjekt

mit reprdsentativem Charakter

Maodling, Anwesen mit traumhaft schonen Blick auf Wien
herrschaftliche Wfl. ca. 800 m?, Grund ca. 6.900 m’,

0Obj. Nr. 960/52114 HWB 245 Kaufpreis auf Anfrage
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at

“KARIN BOSCH. MBA "
"Leltung s REALExklusiv




Paradiesisch & Gediegen

Hinterbrihl bei Modling, einzigartiges Wohnambiente,
ca. 260 m? Wohnflache, Grund ca. 1.820 m?

Obj. Nr. 960/54678 HWB 181,50 Kaufpreis auf Anfrage
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at




Residenz in Baden bei Wien
Villa aus der Kaiserzeit, Grund ca. 2.237 m’,

Wohnfldche ca. 600 m*.

Obj. Nr. 860/55952 HWB 90 Pauschalmiete € 10.000,—
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at
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+435 0100 - 26231

Obj. Nr. 960/55544 HWB 151,00 Kaufpreis auf Anfrage

3 selbststdndige helle Wohneinheiten, je ca. 90 m
Karin Bosch, MBA, T

Baden bei Wien, Charme pur
Furstliche Villa am FuBBe des Mitterbergs

karin.bosch@sreal.at
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Ein ganz besonderes Wohnerlebnis

Gie3hiibl, Grund ca. 1.350 m* Gesamtnutzfldche ca. 1.000 m?
Klimaanlage, BUS-System, Indoorpool & Outdoorpool,
sensationeller Wienblick, Lift, GroRgarage, etc.

Obj. Nr. 960/55083 HWB 68,60 Kaufpreis € 3.980.000,—
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at
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Bezaubernde Stilvilla mit Flair

Bei Modling, Wfl. ca. 380 m? Grund ca. 4.200 m?

0bj. Nr. 960/50945 HWB 160 Kaufpreis auf Anfrage
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at
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Gaaden, Paradies auf Erden
Grund ca. 5.000 m?, WAl. ca. 1.000 m? Terrasse ca. 320 m’,
Indoor- und Outdoorpool, Tiefgarage,

Obj. Nr. 960/52589 HWB 98 Kaufpreis € 5.500.000,—
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at



Bezaubernde Stilvilla

1230 Wien, Mehrfamilienhaus mit vielen Nutzungs-
moglichkeiten, Grund ca. 780 m? Nutzflache ca. 500 m?
Obj. Nr. 960/55599 HWB 110,26 Kaufpreis 1.890.000,—
Karin Bosch, MBA, T +43 5 0100 - 26231
karin.bosch@sreal.at www.sreal.at




“DAVID RADER

Immob,lienfachberater
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Landsitz mit Leidenschaft fiir Schénes im Sitidburgenland
Arkadenhaus mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten, ca. 626 m* Wil
gepflegter Garten mit ca. 21.012 m? 3 Gastesuiten, SommerkUche,
beheizter Outdoorpool

0Obj. Nr. 960/53846 HWB 87 KP auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26428, David Rader
david.rader@sreal.at



Hochalmbahnen Chalets Rauris

Die 17 Premium Alpen - Chalets im traditionellen ésterreichischen Stil mit Holz- und Steinfassaden und Holzbalkonen reihen sich optisch wunderschén in das Alpendorf ein und bieten jewells Platz
fUr bis zu 8 Personen. Die Hduser kénnen entweder als Ganzes oder als einzelne Appartements erworben werden.

Die Chalets werden zur touristischen Nutzung gebaut und liegen gleich gegenuber der Talstation der modernen Hochalmbahnen Rauris im Skigebiet und Nationalpark Hohe Tauern in Salzburg.

— (a.65-83m2 Wil
— nur touristische Nutzung zuldssig
— Mieteinnahmen fUr den Eigentimer
— Eigennutzung zu Ferienzwecken
HWB: 49, fGEE: 0,61. KP €£267.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7061), alois.nusshaumer@sreal.at

Auszeit in den Weinbergen - Traminer Chalets

SUdoststeiermark - Kiéch

Die geplanten Chalets werden zur touristischen Nutzung gebaut und zum Verkauf angeboten. Hier haben Sie die Chance Ihr Chalet nach Ihren individuellen Winschen gestalten zu lassen. Fir die
Freizeitgestaltung ist fir jeden was geboten: Golfen, Radfahren, Wellness Bad Radkersburg.

— €a.80-150 m2Wfl.
— nur touristische Nutzung zuldssig
— Mieteinnahmen fUr den Eigentimer
— Eigennutzung zu Ferienzwecken
HWB: 47, fGEE: 0,69. KP ab €250.000,—.
T +435 0100 - 26343 (966/7116), martin.scharfetter@sreal.at

44 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien
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NO - Waldviertel

3522 Lichtenau im Waldviertel, Haus
In zentraler Ortsmitte, renovierungsbeddrftig, massive
Bauweise, die Krems/Wachau-Ndhe ist ideal fir Arbeit
und Freizeit.

588 m? Gfl. StraBenhaus fGEE 3,68
150 m?2 Nfl. mit HWB 401
Garten Hintausgrund

Kaufpreis: €59.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/47443)
christian.froeschl@sreal.at

3631 Ottenschlag, Altbauwohnung
Interessante Wohnung in einem historischen Gebdude
mit nur 3 Einheiten, Gartennutzung, Anschluss eines
Feststoffofens ist maglich, unmabliert.

1.007 m?2 Gfl. Diele ZH-Fernwarme
115 m?2 WA, Bad mit WC fGEE 3,25
4 Zimmer Klche HWB 352

Kaufpreis: €70.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/41840)
christian.froeschl@sreal.at

3804 Allentsteig, Grundstticke

Schoéne, sonnige Lage am Ortsanfang von Bernschlag,
AufschlieBungsabgabe und Anschlussgeblhren wurden
noch nicht entrichtet.

1.354 m? Gfl. Strom, Wasser, | an Grundgrenze
toller Ausblick Kanal u. Glas-
ruhige Lage faseranschluss

Kaufpreis: €16.248,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/48175)
hans.zottl@sreal.at

46
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2084 Weitersfeld, Einfamilienhaus
Einfamilienhaus mit gutem Raumklima, viele Raume,
bestens geeignet flr eine GroBfamilie, schone Terrasse
mit Blick in den Innenhof.

715 m?2 Gfl, Ruhelage Solaranlage
240 m?2 WA, Terrasse fGEE 3,58
8 Zimmer Loggia HWB 208

Kaufpreis: €158.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/55584)
josef.muell@sreal.at

3525 Lugendorf, grof3ziigiges Haus
Schénes Ein- oder Zweifamilienhaus in zentraler Orts-
lage, Bad mit Wanne und Dusche, grof3er Kachelofen,
schoénes Gartenhduschen.

1.172 m2 Gfl. Terrasse Wintergarten
249,96 m?2 Nutzfl. | groBzlgiger fGEE 1,44
8 Zimmer Garten HWB 134

Kaufpreis: €380.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/54187)
christian.froeschl@sreal.at

- >
3650 Pdggstall, Idyllischer Bauernhof
Verkauft wird ein im Jahre 1780 in massiver Bauweise
errichteter Bauernhof, welcher vor ca. 35 Jahren rundum
wohngerecht saniert wurde.

1.179 m2 Gfl, Terrasse edle Ausstattung
423 m2 WAl Garten fGEE 1,85
5Zimmer Indoor Pool HWB 137

Kaufpreis: €480.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/52185)
christian.froeschl@sreal.at

3872 Amaliendorf-Aalfang, Wohnhaus
Doppelhaushalfte in einer ruhigen Siedlungslage mit
Garten und grofem Nebengebdude, 2019 fand grofRe
Sanierung statt (Fenster, neue Gasetagenheizung).

496 m?2 Gfl, Garten Garage
89 m2 Wil Innenhof fGEE 2,47
4 Zimmer Brunnen HWB 284

Kaufpreis: €103.000,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/54966)
hans.zottl@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3500 Krems an der Donau, Wohnung
Nette Wohnung in einer komplett sanierten Wohnhaus-
anlage, in absoluter Ruhelage steht zur Vermietung.

31,58 m2 Nutzfl, | ca. 4 m2groBer | PKW-Abstellplatz
2 Zimmer Balkon fGEE 115
offene Kiiche Parkettboden HWB 64,3

Gesamtmiete: €519,55

(HMZ €387,—, BK €83,24, HK €49,31)
T +43 5 0100 - 26218 (960/54700)
christian.froeschl@sreal.at

3631 Ottenschlag, Altbauwohnung
Interessante Wohnung in einem historischen Gebdude
mit nur 3 Einheiten, zentrale Lage, grof3e, gartenseitige
Terrasse, Gartennutzung, ZH-Fernwdrme.

1.007 m?2 Gfl. Garten zur All- Terrasse
141,39 m? WAl gemeinnutzung | fGEE 3,25
4 Zimmer Keller HWB 352,09

Kaufpreis: €70.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/41838)
christian.froeschl@sreal.at

3650 Pdggstall, Haus
Charmantes Einfamilienhaus mit Traum-Fernblick und
unzahligen Moglichkeiten zur Erweiterung, inkl. einer
aufgeschlossenen Bauparzelle und Obstgarten.

7.795 m2 Gfl, am Stdhang Gartengerdte
67 m? Nutzfl, Terrasse fGEE 3,20
san.bedirftig Scheune fr HWB 352,00

Kaufpreis: €750.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/55966)
christian.froeschl@sreal.at

3874 Litschau, Gro3es Wohnhaus
Diese Liegenschaft Nahe Litschau bestent aus einem
grof3zligigen Wohnhaus, drei umzdunte Gartengrund-
stlcke rund ums Haus und einer groBen Einfahrt.

629 m2 Gfl, Einbaukuche Gewolbekeller
186 m2 WAl 2 Bader fGEE 3,84
4 Zimmer Balkon HWB 396

Kaufpreis: €129.000,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/54403)
hans.zottl@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



3910 Zwettl, Anlageobjekt

Im Zentrum, Fitnessstudio im EG vermietet, 2. enemalige
Gastrolokal im EG und Buro im OG dzt. frei, OG eignet
sich fur einen Wohnungsausbau.

737 m2 Gfl. zweigeschossige
932 m?2 Nutzfl, Liegenschaft
zentrale Lage HWB 169,13

Kaufpreis: €649.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/41982)
christian.froeschl@sreal.at

R = -
3910 Zwettl - Zweifamilienhaus
Wohnen in Zwettler Top-Lage, Ndhe Stadtzentrum, mit
einem herrlichem Garten, zwei schonen Wohneinheiten
und Nebenrdumen, 2018 saniert.

589 m? Gfl. Balkon Gerdteschuppen
213 m? WAl. Terrasse fGEE 2,02
offener Kamin ZH-0I HWB 184

Kaufpreis: 399.500,—
T +43 5 0100 - 26257 (960/55967)
hans.zottl@sreal.at

3910 Zwettl, grof3ziigige Mietwohnung

Eine groRzligige Wohnung mit ca 120 m? und Garten,
im Zwettler Stadtzentrum, steht zur Vermietung.

120 m?2 Nutzfl. 3Zimmer im 1. 0G
Garten aus dem | Zweifamilienhaus | fGEE 2,05
EG begehbar Keller HWB 206

Gesamtmiete: €995,90

(HMZ €650,—, BK €185, Sons. €57, USt. €£103,90)
T +43 5 0100 - 26218 (960/55705)
christian.froeschl@sreal.at

3922 Grof3schénau, Grundstiicke

Zwei schdn angelegte Baugrundsttcke im idyllischen
Ort Harmannstein, landliche Grinlage, Kanal, Strom und
Glasfaseranschluss an der Grundgrenze.

1.037 m2 Cfl.
1.268 m2 (.

Bauzwang
innerhalb 5 Jahre

Kaufpreis: €12.444,— / €15.216,—

T +43 5 0100 - 26257 (960/40699)
hans.zottl@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

3910 Zwettl, Einfamilienhaus

Im Stadtzentrum, EG « OG, Kliche mit Essecke, Wohnzim-
mer, 4 Schlafzimmer, Bad mit WC, Keller mit Waschkuche,
Heiz- und Lagerraum.

669 m?2 Gfl. Garten Keller
130 m2 WAl Toplage fGEE 2,85
Garage in Zwettl HWB 262

Kaufpreis: €190.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/48793)
christian.froeschl@sreal.at

3910 Zwettl, schéne Stadtwohnung

In der Zwettler Innenstadt auf der Landstraf3e wird eine
schéne Wohnung im 2. Liftstock vermietet.

575 m? Gfl. zentraler Badezimmer mit
95,69 m? W, Eingangsbereich |Badewanne
3Zimmer Top Lage HWB 39

Gesamtmiete: €834,91

(HMZ €589,01, BK €170,—, USt. £75,90)
T +43 5 0100 - 26218 (960/52504)
christian.froeschl@sreal.at

3911 Rappottenstein, Bauernhof
Nahe zur Bezirksstadt Zwettl, 1ha Grund, ruhige Ortsla-
ge, 3 Wohneinheiten, Saunabereich, 3 Garagen, zusatzl.

Nebengebdude.

10.752 m? Gfl. groBzlgiger Sauna
240 m?2 WA, Garten fGEE 2,15
7 Zimmer Infrarotkabine HWB 160

Kaufpreis: €359.000,—
T+43 5 0100 - 26218 (960/51761)
christian.froeschl@sreal.at

3970 Weitra, Haus

Adrettes Einfamilienhaus mit Blick auf den Nebelstein,
am Ortsrand gelegen, Vollwdrmeschutzfassade, Uber-
nahme offene WBF moglich.

790 m? Gfl. Loggia FuBbodenheiz.
102 m?2 WA, unmabliert fGEE 1,43
Terrasse ZH-0l+Holz HWB 113

Kaufpreis: €219.000,—
T +43 5 0100 - 26263 (960/55724)
manuela.beck@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

NO - Waldviertel

3910 Zwettl-Niederdsterreich, Stadthaus
Altenrwdrdiges Stadthaus mit prachtiger Aussicht, ca.
770 m? verbaute Flache, mehrere Wohnungen, kein Denk-
malschutz, Bauklasse Il, Sanierungsbedartf.

1.163 m?2 Gfl. Lagerraume fGEE 2,37
BJ vor 1900 Innenhof mit HWB 198
Garagen Grinflache

Kaufpreis: auf Anfrage
T +43 5 0100 - 26263 (960/50984)
manuela.beck@sreal.at

3910 Zwettl, Dachgeschosswohnung

In der Zwettler Innenstadt wird diese schéne Dachge-
schosswohnung im 3. Liftstock vermietet.

70,35 m?Nutzfl. | zentral gelegen | sofort

3Zimmer Bad mit Wanne | beziehbar
Einbaukuche Personenaufzug |HWB 39
Gesamtmiete: €714,26

(HMZ €504,33, BK €145, USt. €64,93)

T +43 5 0100 - 26218 (960/55623)
christian.froeschl@sreal.at

3914 Waldhausen, Einfamilienhduser

Zwei Einfamilienhduser in sehr massiver Bauweise,
einem groBen Verkaufsraum und einer groBen Gara-
ge/Werkstatt mit Lagerflachen stehen zum Verkauf,

1.102 m2 Gfl. Garten Garage
500 m? Wfl. Terrasse fGEE 3,47
Ortszentrum Werkstatt HWB 293

Kaufpreis: €159.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/55530)
christian.froeschl@sreal.at

40



NO - Weinviertel

2000 Stockerau, TOP Immobilie

Dieses Objekt kann sowohl von einer gréBeren Familie
aber auch durchaus von 2 Familien (oder eine Gewer-
beeinheit) bewohnt/benutz werden.

1.211 m2 Gfl. Ruhelage 3 Garagen
232 m? WAl gepfl. Garten fGEE 2,5
9 Zimmer 2 Terrassen HWB 174

Kaufpreis: €745.000,—
T +43 5 0100 - 26342 (960/55611)
christian.beil@sreal.at

2002 GroB3mugl, gemiitliches Reihenhaus
Garten inkl. zwei Uberdachter Terrassen, Fliegengitter,
Rollladen, wurde 2019 saniert, Kellerabteil und Abstell-
platz im Wohnungseigentum.

4196 m2 Gfl. inkl. moblierter | fGEE 313
121 m?2 Nutzfl. Klche und aus- |HWB 219,3
5 Zimmer gestattetem Bad

Kaufpreis: €269.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/54761)
christian.froeschl@sreal.at

Al
i

2024 Mailberg, Einfamilienhaus

Absolute Ruhelage, in Fertigstellungsphase, Neubau -
Erstbezug, hochwertige Baumaterialien, Terrasse, grof3er
Garten, Garage, gediegene Ausstattung.

701 m? Gfl. Top-Lage perfekte
130 m2 WAl groBe Kiche Raumaufteilung
5Zimmer nicht unterkellert | Technikraum

Kaufpreis: €158.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/53589)
josef.muell@sreal.at

2100 Leobendorf, Neubau-Erstbezug
Im schoénen Leobendorf nahe der Ortseinfahrt, gelangt
eine 3 Zimmer Wohnung zur Vermietung.

68,49 m? Wi, groBer Balkon Kellerabteil
3Zimmer FuBboden-HZ fGEE O.74
Einbaukulche Tiefgaragenplatz |HWB 36,56

Gesamtmiete: €919,85

(HMZ €664,35, BK €137,52,, Son €3,99, MwsSt. €83,99
T +43 5 0100 - 26269 (960/55574)
karin.zalesak@sreal.at

48

2000 Unterzégersdorf, TOP Reihenhaus
Sehr groBzUlgiges geschnittenes Haus mit einem hellen,
offenen Wohnbereich und durchdachter Raumaufteilung.
Qualitativ hochwertige Ausstattung.

260 m2 Gfl. Garten Alarmanlage
131,8 m2 Wl Terrasse fGEE 0,58
5Zimmer Raumluftung HWB 17,9

Kaufpreis: €459.000,—
T +43 5 0100 - 26246 (960/55758)
mario.reinsperger@sreal.at

2013 Gollersdorf, Einzigartiges Anwesen
Zum Verkauf kommt eine nicht alltagliche Liegenschaft
in der Nahe von Gollersdorf in absoluter Ruhelage. Ideal
fUr Pferde und Naturliebhaber.

14.470 m2 Gfl. 2 Terrassen Carport
237 m2 Wi, 2 Wohneinheiten |fGEE 1,68
11 Zimmer Pferdestall HWB 127

Kaufpreis: €699.000,—
T +43 5 0100 - 26246 (960/55825)
mario.reinsperger@sreal.at

2074 Unterretzbach, Haus

Zwei ruhig gelegene Hauser mit viel Erweiterungspo-
tential zum Verkauf. Ob Zimmervermietung oder Woh-
nungsausbau. Es gibt viele Gestaltungsmaoglichkeiten.

3.956 m2 (fl. Nahe Radtourismus
412 m?2 Nutzfl, Hollabrunn HWB 218
Weinregion Znaim

Kaufpreis: €298.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/52194)
josef.muell@sreal.at

2100 Leobendorf, Neubau-Erstbezug
Im schoénen Leobendorf nahe der Ortseinfahrt. gelangt
eine 2 Zimmer Wohnung zur Vermietung.

52,65 m? Wfl, groBer Balkon Tiefgaragenplatz
2 Zimmer FuBboden-HZ fGEE O.74
Einbaukuche Kellerabteil HWB 36,56

Gesamtmiete: €736,66

(HMZ €526,50, BK €107,84, Son €4,91, MwSt. €67,41
T +43 5 0100 - 26269 (960/55575)
karin.zalesak@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2000 Stockerau, Ruhige Wohnung

Die Wohnhausanlage in Niedrigenergiebauweise (Zie-
gelbau) liegt- nahe dem Ortszentrum/Sparkassenplatz;
in absoluter Ruhelage mit Grunblick.

70,61 m2 WAl Balkonca.8 m? | PKW-Abstellplatz
3Zimmer Parkettboden fGEE 0.84
Designerklche FuBboden- HZ HWB 32,9

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26342 (960/55567)
christian.beil@sreal.at

e

2020 Hollabrunn, Doppelhaushalfte
In diesem Haus mit 44 m2 Garten und Vollunterkellerung,
fuhlt man sich in den grof3en, gepflegten Zimmern auf
Anhieb wonhl.

111 m?2 WA, Garten
3Zimmer groBer Keller
Ruhelage gute Infrastruktur | HWB 205,8

Kaufpreis: €218.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/55514)
josef.muell@sreal.at

2100 Stetten, Mietwohnung mit Balkon
Zur Vermietung gelangt eine groRzlgige, nach Westen
orientierte Dachgeschosswohnung mit Balkon.

52,87 m? Wl Balkon HWB 54
Parkettboden ab sofort
Ruhelage zur Verfligung

Gesamtmiete: €652,70

(HMZ €£481,05, BK €112,31, MwSt. €59,34
T +43 5 0100 - 26269 (960/54095)
karin.zalesak@sreal.at

B | |
2103 Langenzersdorf, Schéne Wohnung
Wenn Sie eine gerdumige Wohnung mit eigenem Gar-
ten in Zentraler Lage in Langenzersdorf suchen ist diese
Wohnung genau das Richtige.

85,31 m2 Wil Terrasse Kellerabteil
4 Zimmer Garten fGEE1
Einbauklche Tiefgaragenplatz |HWB 49,2

Kaufpreis: €340.000,—
T +43 5 0100 - 26269 (960/55625)
karin.zalesak@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



2120 Wolkersdorf, Eigentumswohnung

Die Wohnung mit ausreichend Platz fUr eine kleine Fami-
lie liegt im Zentrum von Wolkersdorf, und doch garantiert
die Umgebungsverbauung familidre Ruhe.

72 M2 WAl Balkon Parkettboden
3Zimmer Ruhelage fGEE 1,42
gepflegt Grunblick HWB 60,65

Kaufpreis: €220.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/55810)
christine.rus@sreal.at

2136 Laa an der Thaya, Wohnung
Klche mobliert, Gas-Hauszentralheizung, Gartenmitbe-
nltzung, gute Infrastruktur, ndhe Zentrum.

49,4 m2 WA, Badewanne
1Zimmer fGEE 134
inkl. Parkplatz HWB 96

Gesamtmiete: €514,80,—

(HMZ €300,—, BK €154,—, MwSt. €60,80)
T +43 5 0100 - 26299 (960/52879)
christine.rus@sreal.at

2170 Kleinhadersdorf, Vielseitiges Haus
Arbeiten - Wohnen - Produzieren - Verkaufen - und das
alles unter einem Dach! Viele Nutzungs-Maglichkeiten
Pool-Haus, provisionsfei fir den Kaufer.

868 m?2 Gfl. Balkon 2 Wohneinheiten
148,49 m?2 Wil Terrasse fGEE 2,34
7 Zimmer Indoor Pool HWB 292

Kaufpreis: €375.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/55400)
christine.rus@sreal.at

TR
2251 Ebenthal, Einfamilienhaus
Absolute Ruhelage, hochwertige Ausstattung, wunder-

schoner groBer Garten, Obstbdaume, Geratehltte, sepa-
rates WC mit Fenster, Kiche mit Speis.

1.434 m?2 Gfl. Terrasse 2 Bader
116 m2 Wil Garten fGEE 2,86
4 Zimmer Alarmanlage HWB 272,1

Kaufpreis: €580.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/52709)
karin.jama@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

2130 Mistelbach, Einfamilienhaus
Hlbsches Retro-Haus mit 3 groBen und 3 kleinen Rau-
men, Uberdachter Stellplatz und Garage, kleine Terrasse,
uneinsehbarer Garten, Ortsrandlage.

521 m?2 Gfl. Terrasse Nussbaum
112 m?2 WA, Abstellraum fGEE 4,7
5Zimmer Dachboden HWB 361

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/53483)
christine.rus@sreal.at

2136 Laa an der Thaya, Mietwohnung
Kiche mobliert, Gas-Hauszentralheizung, Gartenmitbe-
nltzung, gute Infrastruktur, Ndhe Zentrum.

41,86 m2 WA, Garten- Parkettboden
1Zimmer mitbendtzung fGEE 21
inkl.Parkplatz groBes Bad HWB 89

Gesamtmiete: €395,—

(HMZ £€236,36, BK €112,50, MwSt. €46,14)
T +43 5 0100 - 26299 (960/55965)
christine.rus@sreal.at

2230 Ganserndorf, Einfamilienhaus
Idyllisch gelegenes Haus mit wunderschon angelegtem
Garten und Biotop nahe zu Wien sucht naturverbundene,
Ruhesuchende neue Besitzer.

1.346 m2 Gfl. 3 Terrassen Gas-ZH
146 m?2 W, Garten mit Hltte | Schwedenofen
4 Zimmer Grillplatz HWB 114

Kaufpreis: €432.000,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/54429)
karin.jama@sreal.at

2292 Engelhartstetten, Einfamilienhaus
TOP Ein-Zweifamilienhaus in bester Ruhelage. Kann so-
wohl von einer groRen Familie oder von 2 Familien (oder
eine Gewerbeeinheit) bewohnt werden.

1.087 m2 Gfl. Terrasse Garage
265 m?2 WA, Garten fGEE 117
4 Zimmer grofRes Pool HWB 76,3

Kaufpreis: €449.000,—
T +43 5 0100 - 26246 (960/55949)
mario.reinsperger@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

NO - Weinviertel

- B -
2136 Laa /Thaya, Eigentumswohnung
Luxurios, groBzlgig, in bester Lage! Hochwertige Aus-
stattung,Parkettbdden, Glasfligelttren, gr. Rdume, meh-
rere Ausgange auf die Terrasse zum Innenhof.

248,37 m2 WAl Einbaukiche Kellerabteil
sehr gepflegt Terrasse fGEE 2,02
5Zimmer Parkettboden HWB 81,42

Kaufpreis: €250.000,—
T +43 5 0100 - 26299 (960/55169)
christine.rus@sreal.at

[

2161 Poysbrunn, Baugrundstiick

GroBer aufgeschlossener Bauplatz, landliche, ruhige
Umgebung, herrliche Aussicht Uber den Ort, gute Ver-
kehrsanbindung nach Wien und Brunn.

1.554 m? Gfl. Widmung: zwel
groBer Bauland/Agrar | Zufahrts-
Stadel Nebengebdude maglichkeiten

Kaufpreis: €69.500,—
T +43 5 0100 - 26220 (960/53899)
karin.jama@sreal.at

2230 Ganserndorf, Attraktive Wohnung
Zentral gelegene, lichtdurchflutete Loggiawohnung. Ideal
fur Familien, WGS oder auch als Buro.

105 m?2 WA, AuBenrollldden  |Parkplatz

4 Zimmer sldseitige Loggia | fGEE 1,58
Einbaukuche Kellerabteil HWB 84,2
Gesamtmiete: €990, —

HMZ €577,63, BK €208,06, HK €73,81, MwSt. €101,47

T +43 5 0100 - 26220 (960/55403)
karin.jama@sreal.at

- = -
3484 Grafenworth, Haus
Einfamilienhaus mit 2 Zimmern, verglaste Veranda, Voll-
keller, ca. 632 m2 Gfl., 2 Parzellen durch StrafBe getrennt,
Zugang zum Muhlkamp.

632 M2 Gfl. im Muhlkamp
2 Zimmer fGEE 2,94
Bademaglichkeit |HWB 277.4

Kaufpreis: auf Anfrage
T +43 5 0100 - 26285 (960/55238)
ferdinand.hager@sreal.at
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3002 Purkersdorf, Wohnung nahe Wien
Die erst 2018 fertiggestellte und in Niedrigenergiebau-
weise errichtete Wohnhausanlage ist ca. 1 km vom
Hauptplatz bzw. Bahnhof entfernt.

58 m?2 Wfl, Balkonca.7m? | moderne Kiiche
2 Zimmer Bad mit Wanne | fGEE 0,72
neuwertig und Dusche HWB 48

Kaufpreis: €220.000,—
T +43 5 0100 - 26283 (960/54184)
gabriela.mitritsch@sreal.at

3720 Ravelsbhach, Wohnung

5 Mietwohnungen mit Kaufoption, Eigenmittel ab
£6.000,— sind erforderlich, Forderung vom Land NO.
54 m? - 78 m? Ortsrandlage

Loggia/Balkon Kaufoption

Autostellplatz HWB 14

Gesamtmiete: ab €426,91

(HMZ €426,91)

T +43 5 0100 - 26238 (960/55655)
sonja.panlehner@sreal.at

3073 Stdssing, stadtnahe Mietwohnung
Stadtnah und doch am Land - Diese Wohnung wurde
erst kUrzlich fertiggestellt und hat viel zu bieten.

65,93 m2 WA, neue Fenster
3Zimmer neue Boden fGEE 1,88
Sudbalkon Kellerabteil HWB 132,3

Gesamtmiete: €560,20

(HMZ €444,—, BK €£65,27, MwSt. €50,93)
T +43 5 0100 - 26222 (960/54452)
fred.salein@sreal.at

= ]
3002 Purkersdorf, Wohnung
Purkersdorf Zentrum - Wertanlage! Gerdumiges 4 Zim-

mer-Familien-Loggiaeigentum mit Tiefgaragenplatz, 2.
Liftstock, hervorragende Raumaufteilung.

93,1 m2 Nutzfl. Fernwdrme HWB 47
4 Zimmer S-Bahn Nahe
1 Loggia fGEE 214

Kaufpreis: €280.000,— inkl. TG
T +43 5 0100 - 26227 (960/52903)
johanna.schwarz@sreal.at

3100 St. Polten, Haus
Generalsanierte Doppelhaushadlfte mit 4 Zimmern und
Terrasse, sofort beziehbar, Gaszentralheizung, Vollkeller,
drei Autostellplatze.

385 m2 Gfl, 1 Terrasse HWB 92
101,61 m?2 Wil Garten
4 Zimmer fGEE 128

Kaufpreis: €370.000,—
T +43 5 0100 - 26248 (960/55468)
cayan.acar@sreal.at

Wolfsgraben bei Wien, Wohnen Sie im Griinen und geniefen Sie die Ruhe
Das Grundstlick mit einer GesamtgroBe von ca. 5,5 Hektar liegt an den Std/0st-seitigen Hdngen vom "Roppersberg" im Herzen des malerischen Wienerwaldes.
Folgende Merkmale zeichnen das Innere dieses Schmucksttickes mit 7 Zimmern und groBer Wohnk(iche auf einer Wohnfldche von ca. 250 m? besonders aus.

— Stilvolles zentrales Vorzimmer und Stiegenhaus mit Steintreppe, doppellaufig mit Zwischenpodest und exquisitem Schmiedeeisen-Geldnder
— GroBer Salon mit originalem Holzdielenboden, teilweise Wandmalereien, dekorativem Kachelofen und abgesetzten Vollholz-Sitzecke samt groBem Vollholz-Esstisch

— Wertvolle Butzenscheibenfenster an zahlreichen Turen

— Kaufpreis: EUR 865.000, -
— HWB: 2263

\ereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fir diese auBergew®hnliche Liegenschaft.

T +43 5 0100 - 26231 (960/53475), karin.bosch@sreal.at
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3100 St. Pélten, Wohnung
Neubau-Erstbezug, provisionsfrel. Eine groRzlgige Mai-
sonette in einer neu errichteten Wohnhausanlage in der
Dr. Karl Renner Promenade.

126,07 m?2 Wl 2 Terrassen
4 Zimmer fGEE 0,82
1 Balkon HWB 29

Kaufpreis: €406.890,—
T +43 5 0100 - 26327 (960/54806)

NO - Mostivertel

3100 St. Pélten, Wohnung
Neubau-Erstbezug, provisionsfrel. Eine Wohnung mit ei-
genem Garten inmitten der Stadt. Wohnfldche: 55,18 m?,
Gartenfldche: 44,81 m2,

55,18 m2 Wil Garten
2 Zimmer fGEE 0,82
1 Terrasse HWB 29

Kaufpreis: €178.200,—
T +43 5 0100 - 26327 (960/55378)
martina.gruber@sreal.at

martina.gruber@sreal.at
5 :

3100 St. Pélten, Wohnung
2 Zimmer-Wohnung mit Loggia, Kellerabteil u. Autostell-
platz in ruhiger, zentraler Lage Nahe Bahnhof.

3160 Traisen, Haus
Gepflegtes Wohnhaus mit 5 Zimmern, Terrasse, Vollkel-
ler, Garage und Biotop befindet sich in Siedlungslage,

61 M2 WA, zentrale Lage ca. 1.058 m2 Grundfldche.

2 Zimmer fGEE 131 1.058 m2 Gfl. 1Terrasse
1Loggia HWB 32 126 m?2 WA, Garten
Gesamtmiete: €700,01 5Zimmer fGEE 311

(HMZ €£456,55, BK £127,02, HK €£48,40, MwSt. €68,04)
T +43 5 0100 - 26248 (960/55706)
cayan.acar@sreal.at

Kaufpreis: €320.000,—

michael.mangel@sreal.at

/i

3100 St. Pdlten, Landeshauptstadt - ZINSERTRAG einmal ANDERS
Ertragsliegenschaft im Norden der Stadt. Gelegen zwischen Krankenhaus und dem Einkaufs-
zentrum Traisenpark. Offentliche Anbindung unmittelbar vor dem Haus, Schule gegentiber,
Einkaufsmaglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung. Verbindung zum Bahnhof. FH Nahe.

— 3 Etagen mit 13 Wohneinheiten zwischen 29 und 85 m?

Die vermietbare Flache belduft sich laut Zinsliste auf 599,10 m?

Beheizung der einzelnen Einheiten erfolgt mittels Fernwdrme

Es wurden die laufenden ErhaltungsmaBnahmen durchgeflhrt
Vermietungsstand: es sind 3 Wohnung frei, 3 sind bis 2020/2021 vermietet
Der derzeitige Mietertrag belduft sich auf C2.800,- monatlich

Bel Vollvermietung bis zu € 4.400,00 Hauptmietzins netto erzielbar

HWB: 128 kWh/m?a

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Fordern Sie detaillierten Unterlagen an oder vereinbaren Sie
gleich mit uns einen Besichtigungstermin vor Ort,

T +435 0100 - 26222 (960/50976)

fred.salein@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

--T'

T +43 5 0100 - 26266 (960/55674)

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3180 Lilienfeld, Wohnung
Moderne 286 m? Wohnung in romantischem Ambiente
sucht neuen Besitzer. Anteile am 14 ha Grundstuck, der
Montessori-Schule, Kapelle, Erdkeller und Stall.
HWB 358 484 m2 Gfl. 2 Balkone HWB 30,7

286 m2 WAl 1Terrasse

7 Zimmer fGEE O, 77

Kaufpreis: €458.000,—
T +43 5 0100 - 26344 (960/55384)
ursula.pfaffenbichler@sreal.at

3400 Klosterneuburg, herrschaftliche Villa am Rande des Wienerwaldes
Das 1987 errichtete Anwesen bietet eine groRziigige Wohnflache auf drei Ebenen mit reprd-
sentativen Raumlichkeiten. Das Gebdude wird Uberwiegend mittels FuBbodenheizung beheizt,
EG: zentrale Diele, Uber 70 m? groBer Wohnsalon mit Kachelofen, Ausgang auf die SUdterrasse
mit Abgang auf das riesige Grundstlck, voll ausgestattete Kliche, Bibliothek, Gaste-WC mit
Dusche. 0G: Hauptschlafzimmer mit Schrankraum, groBes Gdstezimmer, Badezimmer mit
Doppelwaschbecken, Eckbadewanne, separate Dusche, WC und Bidet, zusétzlich eine eigene
Wohneinheit mit Vorraum, Wohnraum mit Kachelofen, Kochzeile, Ausgang auf den Stidbalkon,
Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche und WC. UG: mit Uberwiegender Wohneignung: 60 m?
groBBer Hobbyraum mit Jagdecke, Bar und Billardtisch.

Grund ca. 2135 m?, ca. 400 m? Wohnfldche, 490 m2 Nutzfldche

8 Zimmer zentral begehbar, 4 Bdder, teilweise klimatisiert und alarmgesichert
2 offene Kamine, neuwertige Sauna mit Dusche

2 Sudterrassen, Sudbalkon,Wirtschaftsraum mit Gartenausgang

absolute Ruhelage am Rande des Wienerwalds

beheizte Doppelgarage, 2 zustatzliche Stellpldtze

HWB 85,1; fGEE 1,55; KP auf Anfrage.
T +43 5 0100 - 26228 (960/53201)
roland.hofmann@sreal.at
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3264 Gresten, Haus 3300 Amstetten, Mietwohnung 3340 St. Leonhard am Wald, Grundstiick

Zweifamilienhaus am Ortsrand von Gresten, auch fir An-  Mietwohnung im Hochparterre mit kleinem Gartenanteil, ~ Baugriinde mit schoner Aussichtslage ins Ybbstal. An-
leger, als Renditeobjekt bzw. zur Vermietung geeignet.  Miete incl. BK-Vorauszahlung und Wasser. schltsse befinden sich an der Grundstlicksgrenze. Auf-
Sehr guter Allgemeinzustand. Gartenanteil gute Infrastruktur |ca. 80 m2 schlieBungskosten im KP nicht enthalten.

782 m? Gfl. guter Zustand sonnige Lage Parkplatz Zentrumsnahe 862 m? Gfl. Ybbstalblick

250 m?2 WAl. Ortsrandlage kurze Wege Einbaukliche weitere 2 Grinde | kein Bauzwang

8 Zimmer schoner Garten Gesamtmiete: €600, — Ruhelage Hanglage

Kaufpreis: €249.000,— Kaufpreis: €26.722,—

T +43 5 0100 - 25483 (960/55714) T +43 5 0100 - 25437 (960/55526) T +43 5 0100 - 25483 (960/34013)
herbert.schnettgen@sreal.at peter.baumgartner@sreal.at herbert.schnettgen@sreal.at

3362 Mauer bei Amstetten, Wohnung 3370 Ybbs an der Donau, Haus 3370 Ybbs an der Donau,. Wohnung

Singlehit in Mauer bei Amstetten, Autoabstellplatzin der  Gepflegtes Wohnaus in Siedlungsrandlage, 2 Wohnein-  Dachgeschoss Uber der Altstadt, 3. Liftstock, vier hel-
Miete enthalten, méblierte Ktche. heiten mit gesamt 7 Zimmern, Balkon, Garage, Garten-  le Wohnrdume, viel Gestaltungsfreiheit, grof3er Balkon
57 m2 Wl Dachgeschof gute Infrastruktur ~ hutte, schoner Fernblick. ca.l7 m? massive Bauweise.

1Zimmer Autoabstellplatz | zentrale Lage 1.001 m?2 Gfl. 1 Balkon HWB 293 449 m?2 Gfl. Balkon fGEE 0,79

sehr gepflegt kurze Wege 184,26 m? Wfl. Garten 171,48 m? Nutzfl. | schlUsselfertiger |HWB 36,4
Gesamtmiete: €429,20 7 Zimmer fGEE 3,73 4 Zimmer Zustand

(HMZ €322,—, BK €68,18, MwSt. €39,02) Kaufpreis: €245.000,— Kaufpreis: €475.000,—

T +43 5 0100 - 25483 (960/55162) T +43 5 0100 - 26327 (960/55832) T +43 5 0100 - 26218 (960/53291)
herbert.schnettgen@sreal.at martina.gruber@sreal.at christian.froeschl@sreal.at

5 i T .
3370 Ybbs an der Donau, Wohnung 3390 Melk, Wohnung 3434 Tulbing, Haus
Zentral gelegene 3 Zimmer-Wohnung mit 87,89 m?  Sofort beziehbare Mietwohnung mit zwei Zimmern und ~ Modernes, neuwertiges Haus mit 5 Zimmern, Winter-
Wonhnfldche. Ein attraktiv gefordertes Sanierungsdarlehen  Wohnktche, ca. 73 m2 Wfl., im ersten ObergeschoB. garten, Sauna, Terrassen, Schwimmteich, Teilkeller und
kann Ubernommen werden. 73 M2 WAl zentrale Lage Garage in idyllischer Lage.
87,89 m2 Wfl. sofort beziebar 2 Zimmer fGEE 2,09 1.334 m?2 Gfl. 3 Terrassen
3 Zimmer zentrale Lage Parkplatze HWB 157 152 m? Wi. fCGEE311
Fernwarme HWB 37 Gesamtmiete: €575,21 5 Zimmer HWB 315
Kaufpreis: €119.000,— (HMZ €365,—, BK €£88,97, HK £63,20, MwSt, €58,04) Kaufpreis: €589.000,—
T +43 5 0100 - 26327 (960/54435) T +43 5 0100 - 26327 (960/53990) T +43 5 0100 - 26287 (960/52490)
martina.gruber@sreal.at martina.gruber@sreal.at andreas.gundacker@sreal.at

3435 Erpersdorf, Haus
Einfamilienhaus mit 4 Zimmern, Gartenbrunnen und
Nebengebdude in ruhiger Ortsrandlage von Erpersdorf,
schoner Ausblick vorm Balkon.

Vertrauen Sie
auf unsere Erfahrung!

— | i 478 M2 Gfl. 1Balkon
° 115 m2 Wi, fGEE3.19
5 REAL www.sreal.at 4 Zimmer HWB 308
Immobilien Kaufpreis: €135.000,—
Sl AT x T+43 5 0100 - 26285 (960/55525)
- B wm ome ™

ferdinand.hager@sreal.at
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3506 Krems an der Donau, Haus

Top saniertes, groBes Wohnhaus mit 5 Zimmern, Balkon,
Wintergarten, 3 Garagen und sehr schénem Naturgarten
mit toller Aussicht zur Donau.

2.896 m?2 (fl. 1Balkon
200 m?2 Nutzfl. fGEE 1,45
5Zimmer HWB 111,9

Kaufpreis: €393.000,—
T +43 5 0100 - 26285 (960/55692)
ferdinand.hager@sreal.at

2320 Schwechat, Wohnung mit Stellplatz
Diese sehr gut gelegene 3-Zimmer Wohnung an der
Stadtgrenze befindet sich im 2. Stock ohne Lift.

86 m2 W, KFZ- Mietplatz HWB: 148,48
3Zimmer gute Anbindung
zentral begehbar | teilmaobliert

Gesamtmiete: €850, —

(HMZ €850,—)

T +43 5 0100 - 26235 (960/55473)
thomas.holy@sreal.at

E i

2326, Loftwohnung extrem hell
Wohnnutzfl. 130 m? ergibt ca. 115 m? helle Wohnflache
auf 2 Ebenen - Klche ist im EG. Grinruhelage.

i
i

ca. 130 m2 Nutzfl. | Neubau Bad
Loft extrem hell mit Fenster
moblierte Klche | Abstellraum HWB 181

Gesamtmiete: Pauschalmiete €849, —

T +43 5 0100 - 26235 (960/54242 )
thomas.holy@sreal.at

2352 Gumpoldskirchen, Grundstiick
Grundstlck in unmittelbarer Néhe zum Sportplatz. Die
Grundstlcke weisen nach Fldchenwidmungsplan die
aktuelle Widmung Gspo aus: Grinland - Sportanlage.

3.834 m2 Gfl. Meliorations-
zZwei gebiet
Grundstlcke N&dhe Sportplatz

Kaufpreis: €135.000,—
T +43 5 0100 - 26284 (960/54117)
heinz.bauer@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

3621 Mitterarnsdorf, Zweifamilienhaus

Im Herzen der Wachau, vertrdumter Blick auf die Donau,
zwei eigenstandige Wohneinheiten, Marillenbaume und
Weingdrten, groBe Garage.

868 m?2 Gfl. Garten mit Balkon
240 m? Nutzfl. Gartenhduschen |fGEE 1,26
unterkellert Lagerraume HWB 74

Kaufpreis: €579.000,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/54456)
christian.froeschl@sreal.at

2325 Himberg, Edle Terrassen-Maisonette
Traumhafte 4 Zimmer-Terrassen-Maisonette-Wohnung
mit Garage! Diese Immobilie besticht als tolles Gesamt-
paket! Das Wohnhaus wurde 2005 errichtet.

93,58 m? Wil 1Terrasse Ndhe Hauptplatz
4 Zimmer Neubau und Bahnhof
Maisonette Kellerabteil HWB 47

Kaufpreis: €327.890,—
T +43 5 0100 - 26331 (960/55641)
marco.stipsits@sreal.at

2340 Médling, Terrassenwohnung
In absoluter Grinruhelage/ Parkanlage besticht diese
gepflegte 2-Zimmerwohnung mit praktischer Raumauf-
teilung und extremer Helligkeit.

ca. 47/m?2 WAl Keller Garagenplatz
2 Zimmer Gemeinschafts- | optional
Terrasse garten HWB 46,7

Kaufpreis: €184.000,—
T +43 5 0100 - 26284 (960/56042)
heinz.bauer@sreal.at

2380 Perchtoldsdorf, Baugrund
In einer der begehrtesten Gegenden des stdlichen Stadt-
randes von Wien steht dieses groBzUgige Baugrundstlick
zum Verkauf,
ca.1160 m2Gfl. | o/ gk Bauweise
Bauklasse I/11 Gartenhduschen
25% verbaubar Anschlisse vorh.
Kaufpreis: €991.800,—

T +43 5 0100 - 26329 (960/48322)
susanne.schuster@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

NO Mostviertel/NO Siid

2320 Schwechat, Wohnung - Stadtgrenze
Diese sehr gut gelegene 3-Zimmer Wohnung befindet
sich im 2.Stock ohne Lift und bietet viel Platz fur die
gesamte Familie.

86 m2 W, teilmobliert gute offentl.
3Zimmer Parkettboden Anbindung
zentral begehbar | Stellplatz HWB 148,48

Kaufpreis: €230.000,—
T +43 5 0100 - 26235 (960/54730)
thomas.holy@sreal.at

2325 Himberg, Betriebsbaugrundstiick
Das Grundstlick befindet sich im Gewerbegebiet zwischen
der Ebergassingerstrafe und der Gutenhoferstraf3e sid-
lich von Himberg.

Gesamtfldche Widmung: Bau- |60% bebaubar
Ca. 24,575 m? land u. Betriebs- | offene u. gekup-
Fldche teilbar gebiet, BK I, Il pelte Bauweise

Kaufpreis: auf Anfrage
T +43 5 0100 - 26253 (965/684)
walter.adelmann@sreal.at

2320 Schwechat,zentrumsnahe Wohnung
Vermietet wird diese sehr gut gelegene 3-Zimmer- Miet-
wohnung befindet sich im 2.Stock ohne Lift.

ca. 86m?2 Wil PKW- Parkettboden
3Zimmer Stellplatz fGEE Q.72
2. Stock teilmobliert HWB 35

Gesamtmiete: €850, —

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin!
T +43 5 0100 - 26235 (960/56043)
thomas.holy@sreal.at

[

L
2391 Kaltenleutgeben, Reihenhaus
Dieses Reihenhaus liegt in einer familienfreundlichen Ge-
meinde am stdlichen Stadtrand Wiens. Somit ist man
an der Hauptstrae und doch im Grinen.

94,5 m2 WAl Terrasse Keller
5 Zimmer Garten Parkplatz
3 Etagen Einbauklche HWB 54

Kaufpreis: €379.000,—
T +43 5 0100 - 26329 (960/55615)
susanne.schuster@sreal.at
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Mddling, Attraktives Eigenheim mit parkdhnlichem Grund Hinterbriihl bei Mddling, Bauen in sonniger Lage

In ruhiger und gefragter Lage in M6dling wurde 1928 diese gerdumige Villa errichtet. Erflllen Sie sich hier Ihren Wohntraum in Ruhelage und profitieren Sie dennoch von dem Charme
Diese Liegenschaft besticht durch ihren gerdumigen Grundriss mit ausreichend Platz eines noblen Villenviertels vor den Toren Wiens!
fUr Sie und Ihre gesamte Familie. Derzeit befindet sich noch ein Abbruchobjekt auf dem Grundstiick. Der Abbruch der Altliegenschaft

geht zu Lasten des Verkdufers.
Der Dachboden koénnte auch noch ausgebaut werden und bietet Ihnen noch jede Menge Gestal-  Folgende Bebauungsbestimmungen gelten fir das Grundstiick.
tungsmaglichkeiten. Das Haus ist ca. zur Halfte unterkellert - hier befindet sich die Heizungsanlage. Grundflache ca. 700 m2

Das Haus bedarf einiger Adaptierungsarbeiten der Oberfldchen und einer Modernisierung der —BKL

Haustechnik (Elektro, Heizung, Sanitdr), bietet aber danach viel Wohnqualitat in einer der _ Offene Bauweise

schonsten Ecken vor den Toren Wiens. — 20% Verbauungsdichte
— a.1.365m2Crundfldche parkdhnlicher Garten mit Altbaumbestand — Kaufprels: € 448.000,--

— a.190 m2 Wohnfldche - 9 groBzUgige Zimmer
— (berdachter PKW-Stellplatz

— HWB: 287 kWh/m?2a

— Kaufpreis: 640.000,- €

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fordern Sie noch heute ein Immobilienexpose'an um menr  Sie kdnnen zudem die perfekte Verkehrsanbindung nutzen. In ca. 25 Minuten erreichen Sie den

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu Médling, profitiert die Sie von der Infrastruktur und von
dem urbanen Charakter dieser Kleinstadt! Beste Infrastruktur, wie offentliche Verkehrsmittel,
Geschafte, Schulen, Lokale und vieles mehr sind in ein paar Minuten mit dem Auto erreichbar.

Uber diese auBergewdhnliche Liegenschaft zu erfahren. Flughafen Wien-Schwechat, im Zentrum von Wien sind Sie in ca. 20 Minuten.
T +435 0100 - 26231 (960/55495) Z6gern Sie nicht und vereinbaren einen Termin mit uns.
karin.bosch@sreal.at T +435 0100 - 26231 (960/50466)

karin.bosch@sreal.at

Médling, GroBziigiges Einfamilienhaus mit romantischen Garten

Diese Liegenschaft befindet sich in der ruhigen und gefragten Modlinger "Stdtirolersiedlung”. 1928 wurde diese grozligige Villa errichtet und ein parkahnlicher Garten angelegt. 1966 erfolgte
ein Zubau im Obergeschoss, dadurch wurde die Wohnfldche des Hauses auf rund 190 m? erweitert. Im Erdgeschoss befindet sich Wohnzimmer, Esszimmer, Kliche inkl, Speis, 2 Veranden und
eine Toilette. Das Obergeschoss besteht aus 5 Raumen, dem Badezimmer mit Wanne, Dusche und Bidet, einer weiteren Kliche, einer Toilette und einem Abstellraum. Einem der Zimmer ist ein
kleiner Balkon vorgelagert. Der Dachboden ist in einem guten Zustand und kann zusdtzlich ausgebaut werden.

— 9 Zimmer auf ca. 190 m2 Wohnfldche - ca. 1.365 m? Grundflache parkdhnlicher Garten
— separates Grundstlck: unbebauter, vollwertiger Bauplatz
— Kaufpreis: 960.000,- € - HWB: 287 kWh/m?2a
Haben wir Inr Interesse geweckt? Gerne senden wir Innen auf Anfrage ein detailliertes Exposeé.
T +435 0100 - 26231 (960/55497), karin.bosch@sreal.at
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2340 Modling, Terrassenwohnung mit riesigem Gemeinschaftsgarten
BARRIEREFREI von der Wohnung zum Keller in die Garage in 2 Fahrradréume und in die herrliche
4000 m?2 groBe Parkanlage.

In absoluter Grinruhelage/Parkanlage befindet sich diese urspringliche 1-Zimmerwohnung.
Sie besticht durch die extreme Helligkeit und die nun vorhandene neue Raumaufteilung in 2
Zimmer. Diese wurde bereits 1995 in der Bauphase vorgenommen.

Extrem gepflegt mit Melanboden und Fliesenbéden. Bad mit Dusche/WC und Waschmaschine.
DAN- Kiche offen zum Wohnzimmer und zur Terrasse.

Separates Schlafzimmer mit Fenster. Eigener Abstellraum. Alarmanlage fiir die Wohnung.

Ein Uber 4000 m?2 groBer Geminschaftsgarten gehort zur Anlage mit dazu und ist nur fir die
Bewohner der Anlage.

— 2 Zimmer auf ca. 4/m?

— Terrasse und Kellerabteil

groBer Gemeinschaftsgarten (ca. 4000m?)
— HWB: 46,7 kWh/m?2a

— Kaufpreis: 184.000,00 €

Gerne Ubermitteln wir Ihnen detaillierte Unterlagen und stehen flr eine Besichtigung gerne zur
Verfugung.

T +435 0100 - 26284 (960/55691)

heinz.bauer@sreal.at

L ) L

2351 Wiener Neudorf, Gemiitliches Einfamilienhaus
Haus in Ziegelbauqualitdt im Bezirk Modling - Wiener Neudorf !
Das im Jahr 1962 errichtete Haus steht in einer gefragten Wohnsiedlung ndhe HartigstraBe, in
absoluter Ruhelage, Grenze Modling. Es bietet rund 130 m? Wohnfldche auf 2 Etagen und einen
grofBBen Keller. Weiteren Stauraum findet man in der freistehenden Garage mit angebautem
Gartenhaus. Alles in Allem eine Menge Platz fur die gesamte Familie! Das GrundstUck ist eben,
der Garten kann gut fUr Freizeitaktivitaten genutzt werden. Ein Pool [ddt an Sommertagen zu
einer AbkUhlung ein, in den kalten Wintermonaten bietet eine hauseigene Sauna wohlige Wdrme
und Auszeit vom Alltag.

— Grund ca. 650 m?

— Wohnfldche ca. 130 m?

— 4grof3e Zimmer

— Garage

— HWB: 145 kWh

— Kaufpreis : € 385.000,-
Kauf und Finanzierung aus einer Hand nutzen Sie die Synergien der Erste Bank & Sparkassen-
Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches Finanzierungsgesprach
mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.
T +43 5 0100 - 26250 (960/55677)
sonja.pani@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Penthouse Wohnung mit grof3er Dachterrasse - Panoramablick

Geniessen, Leben und Relaxen in einer exquisiten Architektenwohnung mit herrlicher Dachterrasse
und unverbautem Fernblick.

Mit viel Liebe zum Detail und einem groBen WohlfUhlfaktor nimmt diese lichtdurchflutete 3-
Zimmerwohnung mit alleiniger Dachterrasse das gesamte Obergeschof des Wohnhauses ein.
(Ca. 125 m? Flache inkl. ca. 10 m? Dachterrasse. Bereits bei der Planung des Hauses wurden nur
hochwertige Materialien verwendet,

Mit einer hochwertigen Videogegensprechanlage der Marke Siedle betreten sie das Uberaus
helle Stiegenhaus. Eine speziell angefertigte Sicherheitseingangstire bringt sie Uber einen
Glaseinlegeboden in den groBzlgigen, zentralen Vorraum des Appartements. Das exklusive
Wohnzimmer mit integriertem offenen Kamin der Marke Olsberg und den komplett 6ffenbaren
Classchiebetliren bietet ihnen an sonnigen Tagen einen herrlichen Ausblick bis zum Anninger.

— (berdachter KFZ Stellplatz

— Neubau

— Designerheizkdrper und zum Teil Gas-FuBbodenheizung
groBes Kellerabteil

— HWB: 54,2

KP €454.000.
T+435 0100 - 26321 (960/54882)
gabriela.koidl@sreal.at

2384 Breitenfurt, Doppelhaushdlfte
SCHONE TOPGEPFLEGTE DOPPELHAUSHALFTE IN SONNIGER GRUNRUHELAGE - BREITENFURT OST
- Biosphdrenpark Wienerwald - bietet vielfdltige Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten, sowie
vielfaltige Infrastruktur. In der Gemeinde gibt es einen Kindergarten, Schulen (Musikschule),
Hort, Arztezentrum, Bank, Post, Einkaufsmarkte, Gastwirt. ErdgeschoB: groBzligiges Wohn-
zZimmer mit Holzofen, offenen gerdumigen Kiichenbereich sowie Zugang auf die groBzigige
Sonnenterrasse. Obergeschof: 3 gerdumige Zimmer, grofzligige Badeoase mit Eckbadewanne,
Fenster, separate Dusche, Waschtisch und Toilette, Vorraum. Keller: Wohnkeller, RH 2,40 m,
Gaszentralheizung, Wirtschaftsraum, Werkraum, 2 weitere groBzUgige Bereiche (z.B. Sauna,
Freizeitraum uvam.) Carport: Holz-Carport mit 2 KFZ-Stellplatzen Ein kleiner Garten mit liebevoll
gepflegten Griinflachen I&dt zum Verwellen ein. Holzgerdtehaus fUr diverse Gartengerdte.

— 4Zimmer
— 300 m2Gfl,
— 1Terrasse
HWB 80,01
— fGEEL41

Die Doppelhaushalfte ist in hervorragendem Gesamtzustand Koffer packen und einziehen! Eine
Wohnbauférderung kdnnte bei Férderungswrdigkeit tbernommen werden! KP €£450.000,—.
T +435 0100 - 26227 (960/55624)

johanna.schwarz@sreal.at

55



Hinterbriihl bei Mddling, Ihr neues Zuhause ohne Kompromisse

Zum Verkauf steht eines von zwel Neubauhdusern auf einem groen Baugrund in absoluter Traumlage! Ein groBartiger Platz fUr Ihr neues Zuhause!

Dieser Wohntraum ist tatsachlich zum Staunen! Auf einem wunderschén gelegenen Grund stehen zukinftig zwei Hauser in gekoppelter Bauweise. Eines davon kénnte schon bald Ihnen gehéren!
Neben ca. 380 m? Grund bietet diese Liegenschaft auf zwei Ebenen in etwa 114 m? Wohnfldche - also ausreichend Platz fir Sie und Ihre Lieben. Lichtdurchflutete, freundliche Zimmer verleihen
dem Haus sowohl eine attraktive Wohnatmosphdre als auch Qualitat.

— BKLI, 20 % Verbauungsdichte

— offene Bauweise

— Kaufpreis: €560.000,-
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
T +43 50100 - 26231 (960/548_80), karin.bosch@sreal.at
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2372 GieB3hiibl - Fernblick im héchst gelegenen Weinort Niederdsterreichs
Erflllen Sie sich hier Ihren Wohntraum in Ruhelage und profitieren Sie dennoch von dem Charme eines noblen Villenviertels vor den Toren Wiens! Zudem erreichen Sie Mddling in wenigen Minuten
mit dem Auto. Dort finden Sie beste Infrastruktur mit 8ffentlichen Verkehrsmitteln, Geschdften, Schulen, Lokalen und vielem mehr.
Das Haus bestent derzeit aus 2 Wohneinheiten, die jedoch innen verbunden sind. Jede Einheit hat einen separaten Eingang.
— 6Zimmer auf ca. 200m? Wohnfldche - ca. 3825 m? Grundfldche
— grofBe Terrasse (ca. 40m?2)
— Photovoltaik- und Solaranlage sowie Doppelgarage mit elektronischen Toren
— Kaufpreis: € 998.800,00 - HWB: 191 kWh/m?a
Machen Sie eine Besichtigung und Uberzeugen Sie sich vom Potential dieses Hauses.
T +435 0100 - 26222 (960/55241), fred.salein@sreal.at
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Vor den Toren Wiens, Modernes Wohnambiente in einer Jahrhundertwendevilla
Im wunderschénen Suden von Wien liegt angrenzend an den vielseitigen 23. Bezirk die idyllische Gemeinde Kaltenleutgeben. Eingebettet im prachtigen Wienerwald ist diese Lage ein beliebtes
Naherholungsgebiet fUr alle Frischluftfanatiker und Sportbegeisterte egal ob jung oder alt.
Diese Villa liegt zurickgesetzt von der StraBe thronend in einem entzlickenden Garten mit Altbaumbestand und wurde mit viel Liebe zum Detail renoviert sowie modern eingerichtet.

— Grundfldche ca. 1540 m?, 10 helle Zimmer auf ca. 425 m? Wohnfldche

— weitldufige Terrassenfldche und romantischer Garten

— Kaufpreis: € 8/5.000,00
— HWB: 110.3 kWh/m?a

Falls Sie sich diese Chance nicht entgehen lassen mdchten, vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin vor Ort,

T +435 0100 - 26231 (960/55626), karin.bosch@sreal.at
Mo ™

2401 Fischamend, Wohnung
Gepflegte und mablierte 3-Zimmerwohnung mit Loggia
und Grunblick. Hier passen Preis und Leistung.

ca. 72 m2 Wi, Loggia
3 Zimmer gute Lage
mobliert Keller HWB 116,94

Gesamtmiete: €667, —
Pauschalmiete

T +43 5 0100 - 26235 (960/55726)
thomas.holy@sreal.at

2413 Edelstal, grof3ziigiges Haus
Mehrfamilienhaus mit Wohnkeller, Garage, Terrasse, Mar-
kenkUche und vielem mehr. Die Nutzflache der gesamten
Liegenschaft betragt etwa 359,77 m2,

Bj. 2013 5 Zimmer Doppelgarage
1.440 m?2 Gfl, 2 Terrassen HWB 31,5
185,77 m? W, Garten

Kaufpreis: €780.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/53447)
bernhard.klikovits@sreal.at

i
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2431 Enzersdorf an der Fischa, Wohnung
Diese helle Eigentumswohnung in der Gemeinde Enzes-
feld befindet sich im 1. Stock ohne Lift und verflgt tber
eine exzellente Raumaufteilung.

ca 88 m?2 Wil. Grunblick PKW-Stellplatz
3 Zimmer Kellerabteil zentrumsnah
Kliche mobliert | ca. 55m? Loggia |HWB 79

Kaufpreis: €164.000,—
T +43 5 0100 - 26235 (960/55690)
thomas.holy@sreal.at

2431 Enzersdorf an der Fischa, Wohnung
3-Zimmer Loggiawohnung im 1. Stock mit Grinblick und
mablierter Kiche. Sehr gute Raumaufteilung.

ca. 87 m? Wil 1 Loggia Abstellraum
3Zimmer Stellplatz Sofortbezug
Keller Laminatbdden HWB 79
Gesamtmiete: €649,—

(HMZ €649,—)

T +43 5 0100 - 26235 (960/53619)
thomas.holy@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

2481 Achau, Grundstiick
Liegt direkt zwischen Achau und Maria Lanzendorf und
wurde friher landwirtschaftlich genutzt.

36.651 m? Gfl. Widmung: mtl. Baurechtzins
aufgeschlossen | Industrie- und €0,87/m?2 netto
sehrgute Lage | Gewerbegrundst.

Gesamtmiete: €38.263,64

(HMZ €31.886,37, MwSt, €6.377,27)
T+43 5 0100 - 26284 (965/696)
heinz.bauer@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

2483 Weigelsdorf, Haus

Gut saniertes Haus mit 4 Zimmern, Terrasse, Pool, Voll-
keller, Sauna, Carport und Garage in Weigelsdorf, gute
Verkehrsanbindung.

775 m?2 Gfl. 1Balkon fGEE 1,97
165 m?2 Wil 1Terrasse HWB 145
4 Zimmer Garten

Kaufpreis: €498.000,—
T +43 5 0100 - 26285 (960/54925)
ferdinand.hager@sreal.at

57



NO Stid

2500 Baden, Familienvilla mit Fernblick in Ruhelage

Nur 25 km von Wien entfernt liegt die schon zu Kaisers Zeiten bekannte Kur- und Kulturstadt
Baden.

Die im Jahr 2006 zeitlos modern im Stil eines italienischen Landhauses errichtete Familienvilla
wird in Bezug auf Technik und Komfort héchsten Anspriichen gerecht. Niedrigenergiestandard
ist ebenso selbstverstandlich, wie eine moderne FuBbodenheizung mit Warmepumpe, eine
Alarmanlage mit VideoUberwachung und eine hochwertige Innenausstattung mit vielen Extras.
Auf drei Ebenen und perfekter Raumaufteilung finden Sie groBzlgige Mdglichkeiten fir Wohnen
und Beruf,

— 250 m2 WA,

— 1495 m2 (i,

— 8Zimmer

— hochwertige Ausstattung

— Komplettkiche

— riesiger, uneinsehbarer Garten
— 20 m?gartenseitige Terrasse
— Doppelgarage

HWB 49,8; KP auf Anfrage.
T+435 0100 - 26228 (960/55669)
roland.hofmann@sreal.at

2326, Erstbezug in Zentrumsndhe
GroBzlgige Doppelhaushalfte in Erstbezug und als Nied-
rigenergiehaus in Maria Lanzendorf zu mieten.

2500 Baden, Wohnung mit Fernblick
Diese schone Stadtwohnung im 6. Liftstock bietet einen
sensationellen Weitblick! Sie besticht durch intelligente

Baden - Ruhige 2 Zimmer Wohnung mit gemiitlicher Loggia
In einer ruhigen Wohngegend befindet sich diese ca. 60 m? groe 2 Zimmer Wohnung im
zweiten Liftstock.

Die beiden Rdume sind zentral Uber ein gerdumiges Vorzimmer aus begehbar. Dadurch ist eine
optimale Nutzung des Wohnraumes gegeben.

— €a.60 m?Wohnfldche
— 2Zimmer

— Loggia ca. 10 m?

— Keller

— Tiefgaragenplatz

— HWB: 29,26 kWh

— Kaufpreis: € 285.000,--

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne senden wir Ihnen nahere Informationen zu dieser
Wohnung.

T +435 0100 - 26235 (960/52596)

thomas.holy@sreal.at
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2500 Baden, Wohnung
Helle, ca. 52 m? grof3e 2-Zimmer-Wohnung, Kliche mo-
bliert, Parkettboden, Tageslicht-Bad mit Dusche.

ca. 134m2 Wil. groBer Garten ziegelmassiv Raumaufteilung und viel Platz. 52 m2 Wil. teilmobliert Mietverhaltnis
ca. 380m2 Gfl. Terrasse Alarmanlage ca.102m?Wfl. |2 Loggien zentrale Lage 2 Zimmer 1.0G unbefristet

5 Zimmer 2 PKW Stellplatze |HWB 122,46 3Zimmer DAN Einbaukuche | fGEE 1,66 hell Keller HWB 122,46
Gesamtmiete: €1.498,— 2 Bader inkl Elektrogerate |HWB 1027 Gesamtmiete: €629,62

Kaufpreis: €295.000,—
T +43 5 0100 - 26235 (960/55077)

thomas.holy@sreal.at karl.froeschl@sreal.at

o i
2500 Baden, 3 Zimmer - zentrumsnah

Diese helle Mietwohnung befindet sich in hervorragender
Lage und Uberzeugt mit toller Infrastruktur.

T +43 5 0100 - 26340 (960/55249)

»
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2500 Baden, 2-Zimmer Wohnung
Wohnung befindet sich zentrumsnah und bietet somit
sehr gute Infrastruktur und offentliche Anbindung.

(HMZ €388,96, BK €183,42, MwSt. €57,24)
T +43 5 0100 - 26235 (960/48919)
thomas.holy@sreal.at

2540 Bad Véslau - tolle Mietwohnung
Im Herzen von Bad Voslau steht eine herrschaftliche
Stilvilla in einer absoluten Toplage.

ca. 65 m2 Wil Balkon 51 M2 Wi, Kellerabtelil Appartement Vorraum Echtholz-
3Zimmer Kellerabtelil 2 Zimmer parkahnliche ca. 41m2 WHl, Schlaf- und Fischgrdt Parkett
moblierte Kiiche | WC separat HWB 106,45 Balkon Gartenanlage HWB 122,46 2 Zimmer Wohnzimmer HWB: 44

Gesamtmiete: €794,24 Gesamtmiete: €674,73

Gesamtmiete: €539,28

(HMZ €433,50, BK €179,89, MwSt. €61,34)

T +435 0100 - 26235 (960/53999)

thomas.holy@sreal.at thomas.holy@sreal.at
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T +435 0100 - 26235 (960/54688)

T +43 5 0100 - 26259 (960/55120)
michael.sax@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



NO Stid

2540 Bad Véslau - Herrlicher Terassentraum im Herzen von Bad Véslau
Im Herzen von Bad Véslau im Dachgeschoss einer herrschaftlichen Stilvilla gelegen darf ich
Ihnen diesen Wohntraum mit 170 m? Wohnfldche zur Miete anbieten.

Uber eine 40 m? Terrasse bietet sich ein herrlicher Ausblick tiber die Stadt.
Ausgestattet ist die Wohnung mit Marmor und Echtholz Béden.

Sehr viel Glas rundet diese Top Wohnung ab und verleiht ihr ein unvergleichliches WohngefUhl,
2 Minuten vom beriihmten Véslauer Mineralschwimmbad gelegen findet sich selbstverstandlich
auch Infrastruktur wie Einkaufsméglichkeiten, Banken und Schulen in unmittelbarer Nahe,

— 4 Zimmer auf einer Wohnfldche von ca 170 m?
— Terrasse ca. 40m?
— Marmor- und Echtholzbdden
— Wohnzimmer mit offenem Kamin
— Gesamtmiete: €1.861,99
— HWB: 44
Sie sind neugierig geworden und wollten keine Zeit verlieren? Vereinbaren Sie gleich mit uns
einen Besichtigungstermin vor Ort,
T +435 0100 - 26259 (960/55119)
michael.sax@sreal.at

2500 Baden, zentrale Mietwohnung
Diese wunderschone Mietwohnung befindet sich im
ersten Liftstock eines ruhig gelegenen Wohnhauses.

2540 Bad Vdslau, schéne Mietwohnung
Dieses entzlickende Appartement befindet sich in einer
zentrumsnahen Stilvilla in Bad Voslau.

Baden bei Wien - Familientraum in ruhiger Wohngegend

In einer ruhigen Wohngegend von Baden befindet sich dieser gerdumige Familientraum, welcher
Uber 4-Zimmer verfigt die sich Gber eine Wohnfldche von ca. 103 m?2 erstrecken.

Uber den Vorraum betreten Sie den ca. 30 m? groBen, lichtdurchfluteten Wohn-/ Essbereich,
welcher mit einer wunderschénen neuwertigen Kliche ausgestattet ist. Von hier aus gelangen
Sie auf die ca. 5 m? groBe Loggia welche sldseitig ausgerichtet ist.

Alle Schlafrdume sind zentral begehbar, was eine optimale Nutzung der Wohnrdume ermdglicht.
Das Elternschlafzimmer ist mit einem groBen franzésischem Fenster ausgestattet.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne, ein Waschbecken sowie (iber einen Waschma-
schinenanschluss. Bellftet wird das Badezimmer direkt Uber eine riesige Fensterfront, welche
mit einem Sichtschutz ausgestattet ist.

— 4 Zimmer auf ca. 103m?2 Wohnfldche
groBer Wohn- und Essbereich, schone Loggia
Schlafzimmer zentral begehbar
— HWB: 145 kWh/m%a
— Miete: 1.273,69 €
Sie sind neugierig geworden und wollten keine Zeit verlieren? Vereinbaren Sie gleich mit uns
einen Besichtigungstermin vor Ort,
T +435 0100 - 26235 (960/56022)
thomas.holy@sreal.at

2540 Bad Vdslau, Entziickende Wohnung
In einer freundlichen und gepflegten Wohnhausanlage
mit Baujahr 1977 liegt diese gemdutliche Wohnung mit

Appartement Vorraum Echtholz 78 m2 WA, Bad/WC getrennt | Badener einer guten Raumaufteilung.

ca. 40 m2 Wl Schlaf- und Fischgrat Parkett 3 Zimmer Einbaukiiche Zentrumsnahe ca. 65 m2 Wil. Vorraum

2 Zimmer Wohnzimmer HWB 44 zenraler Vorraum |2 Schlafzimmer |HWB 79,8 Klche mobliert | getrenntes WC

Gesamtmiete: €526,11 Gesamtmiete: €850, — 2 Zimmer Keller HWB 122,46

(HMZ £€850,—)
T +43 5 0100 - 26259 (960/55121)
michael.sax@sreal.at
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2544 Leobersdorf, Reihenhaus
Dieses Reihenhaus wurde 2016 erbaut und vor dem
Bezug wieder in einen neuwertigen Zustand gebracht.

michael.sax@sreal.at

T +43 5 0100 - 26259 (960/55540)

2551, Doppelhaushdlfte mit viel Platz
Am Ende einer ruhigen PrivatstraBe befindet sich diese
gemutliche Doppelhaushélfte, Baujahr 1985. Die rund

Kaufpreis: €220.000,—
T +43 5 0100 - 26348 (960/55686)
philipp.schuldner@sreal.at

2552 Hirtenberg, Gepflegtes Haus
Prompt beziehbares Einfamilienhaus mit Garten und
geschottertem Innenhof am Rande von Hirtenberg.

200 m2 Gfl, zentral begehbar |groBer Garten 115 m2 groBe Wohnflache ist optimal. ca. 584 m2 Gfl. 1Terrasse 2 Garagenplatze
150 m?2 WAl. 2 Stellplatze fGEE 0,79 Grund ca. 360 m? | Kiche mobliert | Top ca. 101 m2 WHl, groBer Garten HWB: 200

4 Zimmer Terrasse ca.30m? |HWB 27,5 Wfl. ca. 115 m? Terrasse Ruhelage 3 Zimmer Keller

Gesamtmiete: €1.490,— 5Zimmer Garten HWB 113,20 Kaufpreis: €269.000,—

(HMZ €1.277,43, BK €163,26, Sonstiges €49,31)
T +43 5 0100 - 26259 (960/55821)
michael.sax@sreal.at

Kaufpreis: €335.000,—

michael.sax@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

T +435 0100 - 26259 (960/55577)
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T +43 5 0100 - 26250 (960/54350)
sonja.pani@sreal.at
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2620 Ramplach, Zweifamilienhaus
Verkauft wird ein Zweifamilienhaus in der Gemeinde
Ramplach bei Neunkirchen mit groBer Grundsticksfla-
che und zwei getrennten Wohneinheiten.

ca. 548 m? Gfl. Terrasse ca.l2zm? |2 Garagen
ca. 142 m2 WAl. Garten fGEE 2,79
4 Zimmer Keller HWB 2263

Kaufpreis: €239.000,—
T +43 5 0100 - 26284 (960/52564)
heinz.bauer@sreal.at

2474, idyllisches Wohnen in Gattendorf
Modernes Einfamilienhaus Baujahr 2007, klimatisiert mit
groBem Garten in absoluter Ruhelage mit Autobahnan-
bindung und Bahnhof Ndhe.

720 m? (fl. Einbauklche groBer Garten
96,51 m?2 WA, Terrasse Garage
4 Zimmer Balkon HWB 70,9

Kaufpreis: €375.000,—
T +43 5 0100 - 26260 (960/55679)
paul.tibaj@sreal.at

2700 Wiener Neustadt, Wohnung

Zum Verkauf steht diese gerdumige Eigentumswoh-
nung in einer ruhigen Wohngegend von Wr. Neustadt.
3 Zimmer auf 80 m? zentral begehbar.

80 m?2 WA, Kellerabteil
3Zimmer gute Infrastruktur
Bad mit Wanne | Bahnhofsndhe HWB 149

Kaufpreis: €146.000,—
T +43 5 0100 - 26235 (960/53310)
thomas.holy@sreal.at
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7132 Frauenkirchen, schoner Streckhof
Dieses Anwesen zeichnet sich durch die herrliche un-
einsehbare Grinruhelage inmitten des Zentrums von
Frauenkirchen aus.

1.628 m2 Gfl. 3 Terrassen fGEE 2,52
290,06 m2 Wfl. | iberdachte
14 Zimmer Einfahrt HWB 201,93

Kaufpreis: €658.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/53269)
bernhard.klikovits@sreal.at

2763 Neusiedl, Wohnhaus inkl. Cafe
Gebdude mit komplett ausgestattetem Café im EG so-
wie Gastgarten im Innenhof. ca. 25 Sitzplatze. 70 m?
3-Zimmer Wohnung im DG.

820 m?2 Gfl. 1Terrasse 10-12 Parkpldtze
192,06 m? Nutzfl. | Garten fGEE 2,92
4 Zimmer Café inklusive HWB 116,2

Kaufpreis: €253.000,—
T +43 5 0100 - 26284 (960/53643)
heinz.bauer@sreal.at
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7202 Bad Sauerbrunn, Einfamilienhaus
Zum Verkauf gelangt ein ca. 1975 errichtetes Einfamilien-
haus mit ausgezeichneter Bausubstanz(Massivbauweise
und absolut trocken).

1.097 m2 Gfl., Terrasse Garage
200 m?2 WA, Garten fGEE 3,24
6 Zimmer Grunruhelage HWB 272,1

Kaufpreis: €390.000,—
T +43 5 0100 - 26267 (960/55437)
stefan.schierl@sreal.at

Mediterraner Wohntraum mit Griinblick in Schleinz
Zum Verkauf gelangt eine groBz(gig erbaute Liegenschaft in der Gemeinde Schleinz. Das Haus wurde 2014 auf drei Geschosse + ausgebautem Dachgeschoss in Massivbauweise neu errichtet.
Im Keller befindet sich eine groBzlgige Garage. In den eigentlichen Kellerrdumlichkeiten findet man den Weinkeller, einen Fitness und Freizeitraum, sowie zwei Technikrdume.

Das Erdgeschoss erreicht man Uber das zentrale Stiegenhaus. Hier besticht der groe WohnkUchenbereich mit knapp 76 m? und inklusive offenem Kamin.

Im Obergeschoss des Hauses liegen samitliche Schiaf- und Kinderzimmer, mit dem prachtvollem Master-Bedroom als Highlight.

— (a.303m?Wohnfldche & ca. 1285m? Grundflache

— groBer Balkon (ca. 69m?), Terrasse (ca. 98m?2) sowie geraumiger Keller (ca. 169m?) inklusive Garage

— Kaufpreis: € 850.000,00, HWB: 40 kWh/m?a

Zusammenfassend eine wirklich tolle Immobilie mit vielen M8glichkeiten im Nahebereich von Wiener Neustadt.

T +435 0100 - 26284 (960/55381), heinz.bauer@sreal.at
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Burgenland

7471 Rechnitz, Einfamilienhaus in Ortsrandlage
Sehr gepflegtes Einfamilienhaus in Rechnitz!
Diese pflegeleichte Immobilie mit kleinem Gartenanteil bietet viele VorzUge und Entspannung
pur. GenieBBen sie das pannonische Klima und die vielen Freizeitmdglichkeiten samt perfekter
Infrastruktur in der Region "Naturpark Geschriebenstein”,
- Baujahr 1921 - Gerneralsaniert und erweitert 2001 - helle Lichtdurchflutete Raumlichkei-
ten - Parkett u. Vollholzdielen - Pelletsheizung - sehr groBes, offen gestaltetes Wohnzimmer
- 3 Schlafzimmer - Badezimmer mit Wanne u. Dusche - (iberdachte Terrasse mit Arkaden
- Dachterrassen mit schonem Blick.

— Wfl: ca. 165m?

— Gfl.: ca. 548m?
HWB118,7

— fGEE1,68

— KP€287.000,-
Kontaktieren Sie mich, ich informiere Sie gerne Uber weitere Details zu diesem sehr attraktiven
Angebot aus dem Bezirk Oberwart.
T+435 0100 - 26428 (960/55665)
david.rader@sreal.at

7563 Konigsdorf, Einfamilienhaus in perfekter Ruhe und Aussichtslage
Diese im Jahre 2017 errichtete Immobilie bietet feinsten Komfort in jeder Hinsicht, neben einer
mittels Erdwdrme betriebenen FuBbodenheizung agieren Eichenvollholzdielen und schlichte
geflieste Raumlichkeiten im Vorraum sowie im Badezimmer. Das Badezimmer ist schon einge-
richtet mit Doppelwaschtisch, Dusche und WC.Eine sehr grozligig angelegte WohnkUche hat
bereits alle notwendigen Anschliisse und muss nur noch eingerichtet werden. Doppelfiligeltiiren
6ffnen einen direkten Weg auf eine grofe Terrasse mit wirklich imposantem Fernblick. Die
Immobilie ist teilunterkellert, wo Haustechnik und Abstellflachen flr Fahrrdder etc. vorgesehen
sind. Das Dachgeschoss ist bereits flr einen weiteren Ausbau vorbereitet, hat einen kleinen
Balkon sowie auch weitere ca. 100 m?2 Wohnfldche. Die Energiekennzahl wurde schon mit einem
ausgebautem Dachgeschoss berechnet, sollte dies nicht notwendig sein, wird die Eigentumerin
den Dachgeschossboden mit Warmeddmmenden begehbaren Platten auslegen.

— Gfl.3.703m?
Fl. ca. 200 m?
— Neubau

— HWB:8L,13kWh
— fGEE: 214

KP € 395,000, — €.
T+435 0100 - 26428 (960/48945)
david.rader@sreal.at

7421 Steirisch-Tauchen, Grundstiick

Dieses sehr sonnige und in Ruhelage gelegene Grund-
stlck ist 903 m? grof3 und bereits aufgeschlossen.
(Strom, Wasser uvm vorhanden und bezahlt!).

903 m2 Gfl. Hanglage im

stdliches Wechselgebiet

Niederosterreich | Nahe Bahnhof

Kaufpreis: €25.284,—

T +43 5 0100 - 26265 (960/55426)
andreas.vanek@sreal.at

7521 Eberau, Baugrund in Ortsrandlage
Dieser zur Ganze im Bauland-Wohngebiet gewidme-
te Grund befindet sich in ruhiger Ortsrandlage u. hat
Anschlussmaoglichkeiten an der Grundstucksgrenze.

Grundfldche Ruhelage gute Infrastruktur
ca.1.701 m? Nahe wie Arzt, Schule
Baugrund Gussing Kindergarten etc.

Kaufpreis: €28.917,—
T +43 5 0100 - 26428 (960/53250)
david.rader@sreal.at

8591 Maria Lankowitz, Grundstiick
Baugrund mit ca. 2.036 m? liegt Nahe Zentrum, Golfplatz
und Therme, historische Vergangenheit.

2.036 m2 Gfl. Zentrumsndhe
Baurecht Golfplatz

99 Jahre Therme
Gesamtmiete: €509, —
BAURECHTZINS

T +43 5 0100 - 26287 (960/37341)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Haus

Dieses wunderschones Landhaus im Salzatal liegt auf
a. 868 m Seehthe und verflgt Uber 7 Zimmer, Terrasse,
Keller und Stall.

1.345 m? Gfl. 1 Terrasse HWB 222.8
200 m? WA, Garten
7 Zimmer fGEE 2,29

Kaufpreis: €129.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/48436)
andreas.gundacker@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

8630 Mariazell, Haus

SanierungsbedUrftiges Wohnhaus mit sechs Kleinwoh-
nungen, davon ist eine vermietet, in Siedlungslage von
GuBwerk, ca. 1.346 m2 Gfl.

1.346 m2 Gfl. 6 Wohnungen
350 m2 Wil Siedlungslage
10 Zimmer HWB 234

Kaufpreis: €129.000,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/53866)
pamela.botha@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

8630 Mariazell, Haus

Einfamilienhaus in Alleinlage am FuBe des Kreuzbergs
unweit des Hubertussees, 10 Zimmer, ca. 964 m?2 Grund-
flache, viele Wanderwege.

964 m?2 Gfl, Alleinlage
10 Zimmer fGEE 3,28
Keller HWB 338,38

Kaufpreis: €68.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/55505)
andreas.gundacker@sreal.at
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Burgenland

7535 St. Michael, neuwertiges Einfamilienhaus Nahe Stegersbach in Aussichtslage

Dieses im Jahre 2005 errichte Wohnhaus bietet héchsten Wohnkomfort in traumhafter Ruhe- und Aussichtslage. Stegersbach mit seinen Freizeitangeboten wie Golfanlage und Therme kénnen
binnen 10 Minuten erreicht werden. Fr das Badevergnigen im Sommer bieten sich die Rauchwarter Badeseen an, diese sind mit dem PKW binnen 5 Minuten erreichbar. Genieen sie das
mediterrane, pannonische Klima an einem der schonsten Pldtze in dieser Region.

— erhohte Std-West Lage, groBes Wohnzimmer mit Kaminofen, offene Kiiche in Top-Ausstattung
— 3-4Schlafzimmer, 2 Badezimmer, grofe Terrasse, kontrollierte Wohnraumiiftung, Erdwarme mit FuBbodenheizung
— Regenwasserzisterne integriert fir Brauchwassernutzung, kleiner Uhudlerweingarten, Doppelgarage

Gfl: ca. 6.290 m?, Wil: ca. 160 m?, Nfl: ca. 255 m2 HWB: 29, fGEE: 0,67, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 26428 (960/55962), david.rader@sreal.at

8282 Loipersdorf, Gesamtanlage Krainz Hotels

SPITZENLAGE - die Gesamtanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Therme Loipersdorf,
Das Hotel liegt an der steirisch/burgenlandischen Grenze, aber bereits im Burgenland, eine von
der EU geférderten Region. Die Gaste kénnen den eigenen Wellnessbereich im Haus in Anspruch
nehmen oder auf die Annehmlichkeiten und grozlgigen Thermalwasserflachen von Europas
groBtem Wellnessbereich zurlckgreifen.

— Hotel (BJ1990) umfasst 34 Zimmer, darunter 2 traumhafte Junior Suiten

— ein Restaurant - Kaminstube mit 115 Sitzpldtzen innen und 60 auf der Terrasse
— 1994 Zubau einer Saunanalge, Solarium, Massage- und Ruherdume uvm.

— Sommerpool mit Uberdachung und einem Technikraum

— Tenniscenter mit 4 AuBenpldtzen und 3 Hallenpldtzen P - i

— gemitiiches Tennisstiiber! mit 25 Sitzplatzen Immobilien suchen und finden.
— GrundstlcksgroBe ca. 14,984 m? und ca. 1.000 m? groBBen Parkplatz

— Teichgrundstiick ca. 12.942 m? zusétzliche Bauparzelle fur Freizeiteinrichtungen -8 Ubera" und JEdEfZElt!

— leichte Hanglage, nach Std/0st ausgerichtet - Ruhelage

— davon ca. 1.200 m? Teichfiiche .
KP auf Anfrage. ) 5 REAL www.sreal.at
T+435 0100 - 26284 (965/654) Immobilien

heinz.bauer@sreal.at

N =
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3386 Sasendorf, Schon fast in St. Pélten
Im Mietpreis dieser gepflegten Wohnung Ndhe Prin-
zersdorf sind Betriebs- und Heizkosten inkludiert.

ca. 90 m2 W, Bad mit Dusche | Laminatboden
3 Zimmer separates WC fGEE 163
Komplettklche Zentralheizung HWB 147

Gesamtmiete: inkl. Heizung €700, —
(HMZ €700,—)

T +43 5 0100 - 26222 (960/54762)
fred.salein@sreal.at

8630 Mariazell, Haus
Sanierungsbedrftiges Einfamilienhaus mit 5 Zimmern
in idyllischer Lage am Hubertussee, Natur pur.

132 m?2 WA, idyllische Lage
5Zimmer fGEE 3,64
Garten HWB 387

Gesamtmiete: €2.029,50

(HMZ £€1.800,—, BK €45,—, MwSt. €184,50)
T +43 5 0100 - 26287 (960/54803)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Haus
Haus mit 2 getrennt begehbaren, mablierten Wohn-
einheiten, gesamt 8 Zimmer, 2 Terrassen, 2 Garagen,
sonniger Garten, Bergblick.

1.087 m?2 Gfl. 2 Terrassen
207 m? WAl fGEE 3,06
8 Zimmer HWB 238

Kaufpreis: €198,900,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/55622)
pamela.botha@sreal.at

J—

8630 Mariazell, Wohnung
Generalsanierte Wohnung mit 3 Zimmern, Loggia und
Autostellplatz in sonniger Ortsrandlage.

90 m?2 WAl. schéne Aussicht
3Zimmer fGEE 2,67
1 Terrasse HWB 285

Gesamtmiete: €659, — (HMZ €400, —,
BK €90, —, Hzg. €£100,—, MwSt. €69,—)
T +43 5 0100 - 26325 (960/52196)
pamela.botha@sreal.at

Andere Bundeslander

8630 Mariazell, Haus
SanierungsbedUrftiges Wohnhaus in beliebter Siedlungs-
lage von Mariazell auf ca. 1.346 m2 Gfl.

1.346 m?2 Gfl. Baurecht
350 m?2 WAl. sonnige Lage
10 Zimmer HWB 234

Gesamtmiete: Baurechtzins: €390, —

T +43 5 0100 - 26325 (960/43471)
pamela.botha@sreal.at

8630 Mariazell, Wohnung
Generalsanierte Mietwohnung mit Wohn-Schlafzimmer,
Klche, Kellerabteil und Autostellplatz.

35,6 m2 WAl Ortsrandlage
1Zimmer fGEE 2,67
top saniert HWB 285

Gesamtmiete: €450,— (HMZ €230, —,
BK €70,—, HK €100, —, MwsSt, €50,—)
T +43 5 0100 - 26325 (960/54443)
pamela.botha@sreal.at

8630 Mariazell, Wohnung
3 Zimmer-Mietwohnung im Zentrum von Mariazell zum
sofortigen Bezug, Autostellplatz vorhanden.

90 m?2 WAl. Miete langfristig
3Zimmer fGEE 2,66
Zentrumslage HWB 265,6

Gesamtmiete: €593,36

(HMZ €360,—, BK €81,24, HK €90, —, MwSt. €62,12)
T +43 5 0100 - 26287 (960/55643)
andreas.gundacker@sreal.at

8630 Mariazell, Grundstiick
Gewerbegrund mit Baurecht ca. 12.5/6 m? Grundfldche,
Baurechtslaufzeit bis 99 Jahre moglich.

12.576 m2 Gfl. Erlaufsee
Baurecht Ausblick
99 Jahre viel Natur
Gesamtmiete: €2.350,60
BAURECHTZINS

T +43 5 0100 - 26287 (960/34173)
andreas.gundacker@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

8630 Mariazell, Grundstiick

Dieser Baugrund mit ca. 1.834 m? liegt in leichter Hang-
lage von Mariazell, Nahe Schilift. Ein Traum fur Natur-
verbundene.

1.834 m?2 Gfl. Hanglage
2 Parzellen Nahe Schilift
Aussichslage Natur pur

Kaufpreis: €45.000,—
T +43 5 0100 - 26325 (960/10850)
pamela.botha@sreal.at

8632 GuBBwerk, Haus
Sanierungsbedrftiges Wohnhaus mit 6 Zimmern und
Nebengebdude wird mit Baurecht vergeben.

500 m2 Gfl. Natur pur
130 m2 Wfl, fGEE 4,15
6 Zimmer HWB 446

Gesamtmiete: €420, —

Baurechtzins

T +43 5 0100 - 26325 (960/55097)
pamela.botha@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

8630 Mariazell, Grundstiick
Gewerbegrund mit Baurecht ca. 5.773 m? Grundflache,
Baurechtslaufzeit bis 99 Jahre maglich.

5.773 m2 Gl Ausblick
Baurecht Ruhelage
99 Jahre Natur pur
Gesamtmiete: €1.202,71
BAURECHTZINS

T +43 5 0100 - 26287 (960/34172)
andreas.gundacker@sreal.at

8691 Kapellen, Grundstiick
Baugrund mit ca. 1.024 m2 in ruhiger, sonniger Orts-
randlage mit traumhafter Berglandschaft.

1.024 m? Gfl, Berglandschaft
ruhige Lage weitere 3 Grinde
Fernblick zU pachten
Gesamtmiete: €137, —
BAURECHTZINS

T +43 5 0100 - 26325 (960/53969)
pamela.botha@sreal.at
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Andere Bundeslander/Kommerz

ErdgeschoBwohnung mit ca. 60,37 m?, Etagenzentral-
heizung, Kellerabteil, herrliche sonnige Lage.

8922 Gams bei Hieflau, Haus
Ehemaliges sanierungsbedirftiges Forsthaus in traum-
hafter Natur und abgeschieden von jedem Larm.

Gesucht. Gefdn

B

60,37 m2 WA, sonnige Lage 1.491 m2 Gfl, Natur pur "

2 Zimmer fGEE 365 130 m2 Wi, GEE 439 Mit der s REA

Garten HWB 293,9 4 Zimmer HWB 418,6 = s
Gesamtmiete: €369,60 Gesamtmiete: €375,—

(HMZ €£250,—, BK €86,—, MwSt. €33,60) BAURECHTZINS www.sreal.at

T +43 5 0100 - 26325 (960/49587)
pamela.botha@sreal.at

1020 Wien, Biirofldche direkt an der Ul
Der Gebdudekomplex bestehend aus 6 Bauteilen und
pragt die Buromeile in der Lassallestraf3e.

Zur Vermietung gelangt ein

T +43 5 0100 - 26287 (960/42012)
andreas.gundacker@sreal.at

1040 Wien, Geschaftslokal

Wiedner GUrtel, gegentber dem Erste Bank Campus.

2020 Hollabrunn, Flohmarkthalle
In verkehrszentraler Lage mit verschiedenen gewerbli-
chen Verwendungsmaoglichkeiten, ca. 300 m2 (ca. 150 m?2

Geschaftslokal direkt am

1.621 m2Nutzfl. | qute Ausstattung | ausgezeichnete 124,27 m2Nutzfl. |ausgezeichnete, |Klimaanlige EG, ca. 150 m2 . Wohnraumschaffung méglich.
flexibel gestalt-  |sehrgute Ver- | Lage 3Zimmer offentl. Verkehrs- |top Frequenzliage 198 m? Gfl. Keller Gas-ZH
bare Mietflachen | kehrsanbindung |HWB 27 Technikraum anbindung HWB 100,8 300 m?2 Nutzfl. Lager HWB 206
Gesamtmiete: €13,20 pro m? Gesamtmiete: €2.546,40 Verkaufsraum Lastenschacht

BK €3,20, 20% Ust
T +43 5 0100 - 26207 (965/495)

nino.lutz@sreal.at heinz.bauer@sreal.at

1100 Wien, moderne Biiroflachen am Wienerberg
Zur befristeten Vermietung gelangen moderne BUrofldchen in guter Lage des 10. Wiener Ge-
meindebezirks. Das BUrohaus wurde 1992 errichtet und befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand.

Aufgrund der derzeitigen Ausbausituationen kénnen die Blrordumlichkeiten verdndert bzw.
umagestaltet werden. Eine Tiefgarage ist ebenfalls vorhanden. TG-Stellpldtze kénnen separat
dazu gemietet werden.

— von ca. 238 m?bis ca. 245 m? Nutzfldche
Zimmer sind mit Teppichboden ausgestattet
Sanitdrbereiche sind verfliest

beheizt wird mittels Fernwdrme

sehr gute 6ffentliche Anbindung

Durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel - Buslinie 16, sowie StraBenbahnlinie 67 in Richtung Ul
Reumannplatz - ist das Blrohaus sehr gut erreichbar.

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: alle Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Lokale befinden
sich in der Wohn- bzw. Burohausanlage.

T +43 5 0100 - 26207 (965/638)

nino.lutz@sreal.at
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(HMZ £€1.580,—, BK £542,—, MwSt. €£424,40)
T +43 5 0100 - 26284 (965/737)

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Kaufpreis: €96.000,—
T +43 5 0100 - 26221 (960/53351)
josef.muell@sreal.at

1100 Wien, Quartier Belvedere Central - QBC1 + 2
Im Zentrum des Quartier Belvedere gelegen, bieten die Burofldchen im QBC1 « 2 zukunftsorien-
tierten Unternehmen ein ideales Umfeld mit bester Infrastruktur und modernster Ausstattung.

Die architektonisch anspruchsvollen, energie- und ressourceneffizienten Gebdude wurden mit
hachstméglicher Flexibilitat geplant und erlauben dem zukinftigen Mieter alle Moglichkeiten
des modernen Arbeitens.

3 Blirogebaude mit ca. 44.000 m* Bruttogeschossflache
hochwertige und moderne Ausstattung

effiziente Grundrisse

Dachterrassen mit herrlichem Ausblick tber Wien

2 UntergeschofBe mit ca. 680 PKW-Stellpldtzen

Die Infrastruktur ist ausgezeichnet: viele Restaurants, Bars, Konferenzbereiche, Hotels, Apartments
und Geschafte befinden sich in nachster Umgebung.

Der Hauptbahnhof befindet sich in unmittelbarer Nahe und bietet somit eine optimale Anbindung
an die offentlichen Verkehrsmittel wie U-Bahn, Schnellbahn, Autobus, StraBenbahn, Regional- und
Fernverkehrszlige. Der Flughafen ist rasch und beguem Uber Bahnverbindungen zu erreichen.
T +435 0100 - 26207 (965/589)

nino.lutz@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



1120 Wien, gut aufgeteilte Biiroflachen
Die 2004 errichteten Blrogebdude sind Teil des Office
Europarks Plazaim 12. Wiener Gemeindebezirk.

2020 Hollabrunn, Biiro / Praxis
Top Lage am Hauptplatz! Die Vermietung erfolgt bran-
chenfrei, ausgenommen Gastronomiebetrieb.

Kommerz

2500 Baden, Biiro / Praxis
Die Ordination ist im Erdgeschoss gelegen und umfasst
Zwei separate Rdumlichkeiten und einen Vorraum.

2 Buroflachen gute Ausstattung |ausgezeichnete 122 m? BUrofl, groBzlgige Fernwdrme ca. 161 m2 Nutzfl. |4 Stellplatze
Nfl. ca. 203 m? flexible Raumge- | Infrastruktur 3Zimmer Raumlichkeiten | fGEE 1,19 2 Zimmer optional mietbar |fGEE 0,78
Nfl. ca. 364 m? staltung mdglich |HWB 37 Teekuche Parkettbdden HWB 71,3 1Vorraum 2 Gaste WCs HWB 35,88

Gesamtmiete: €1,098,—

HMZ €915,—, USt. €183, —
T +43 5 0100 - 26221 (960/53960)
josef.muell@sreal.at

Gesamtmiete: 13,50 bis 13,90 pro m?
BK 3,90 pro m?, 20% Ust

T +43 5 0100 - 26207 (965/498)
nino.lutz@sreal.at

2500 Baden, Indstrie / Gewerbe

Diese TOP Geschaéftsflache befindet sich in einer gut be-
suchten Gegend und ist vielseitig nutzbar.

2540 Bad Voslau, moderne Biiroeinheit
Zur Vermietung gelangt eine Biroflache in einem Ge-
werbeobjekt in guter Lage in 2540 Bad Véslau.

Gesamtmiete: €2.236,—

(HMZ €2.236,—)

T +43 5 0100 - 26259 (960/54047)
michael.sax@sreal.at

2870 Aspang Markt, Lagerhalle zur Miete
Die Lagerhalle bietet eine groBe Einfahrt und die Zufahrt
ist Uber einen Innenhof direkt gegeben.

ca. 96 m?2 Nutzfl. | optional 108m? 108,84 m2 Burofl. | Abstellraum Klimaanlage 306 m? Nutzfl. ca.390m vorerst auf
slidseitig Kellerflache 2 Zimmer Wasch- und top Anbindung Altbau sehr gute 3 Jahre befristet
ausgerichet 1Raum Teekulche WC-Rdume HWB137,9 Raumhohe von | Infrastruktur

Gesamtmiete: €1.170,—

(HMZ €600, —, BK €£375,—, MwSt, €195,—)
T +43 5 0100 - 26235 (960/54060)
thomas.holy@sreal.at

Gesamtmiete: €1,.349,18

heinz.bauer@sreal.at

Gesamtmiete: €990, —

(HMZ €979,56, BK €144,76, MWSt. €224,86)
T +43 5 0100 - 26284 (965/701)

T +43 5 0100 - 26265 (960/54432)
andreas.vanek@sreal.at

2000 Stockerau, Anlageobjekt mit guter Rendite

Das Renditeobjekt mit der Méglichkeit zur spdteren Eigennutzung befindet sich nahe dem
Zentrum der Stadt. Das parifizierte Eigentum ist in einem modernen Stadthaus gelegen, und
Bestandteil eines Gesundheitszentrums, das Uberwiegend von zahlreichen Arzten als deren
Ordinationen genutzt wird.

Neben den eigentlichen, knapp 150 m? grof3en, Ordinationsraumlichkeiten gibt es auch die
erforderlichen Nebenraume wie Toiletten fUr Patienten und Personal, Abstellrdume, sowie zur
ausschlieBlichen Nutzung im Untergeschoss eine BlrokUche, eine Mitarbeitergarderobe, eine
Waschkiche und Réume flr die Technik und zur Lagerung. Eine eigene, vom Gebdude getrennte,
Kiimazentrale und drei Stellpldtze im Freien ergdnzen das zur Verfigung stehende Angebot.
Der monatliche Netto-Mietertrag liegt bei €4.118,—; dies entspricht einer Rendite von ca. 5%.

— 248 m2Nfl,

— teilmablierte GroB-Ordination in Arztezentrum
— in Ruhelage ndhe Hauptplatz

barrierefrei und seniorengerecht

— Dbefristete Vermietung

HWB 78,5 KWh; KP €990.000,—.
T +435 0100 - 26228 (960/55606)
roland.hofmann@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

2362 Biedermannsdorf, attraktiver Firmensitz im Industriegebiet

Inmitten des gut etablierten Betriebsgebietes Biedermannsdorf befindet sich dieses effizient
gestaltetes Gewerbeobjekt. Anschluss an das Uberregionale Verkehrsnetz erfolgt durch die B11
und A2 - Anschluss Wiener Neudorf (ca. 4,1 km). Entfernung bis Wiener Stadtgrenze ca. 10
Autominuten! Dieses Betriebsobjekt wurde laufend gut gewartet und besteht aus zeitgemdRen
Blro- und Hallenflachen.

Die Nutzfldche gliedert sich wie folgt.

— ca. 701 m2BUro auf 2 Ebenen, Erdgeschoss und Obergeschoss
— (a.2.763 m? Produktion- und Lagerhalle

— (a.1.867 m2asphaltierte und beleuchtete Freifldche

— (a.149 m2 Kalthalle, AuBenbereich asphaltiert

— Baujahr1980

Das klimatisierte Biiro wird mittels Gas und die Halle mittels Deckenstrahlplatten beheizt. Uber
der Halle befindet sich eine Solaranlage (bis zu 60 kwH) somit ist eine Stromeinsparung an
schénen Tagen gewadhrleistet.

Die Halle hat zwei Sektionaltore und ist partiell mittels Fensterbander belichtet. Die Hallenhéhe
betrdgt 4,14 m bis Tragerunterkante, die Bodenbelastung entspricht Produktionsfldchen und ist
mit einem Stapler befahrbar. Miet- oder Kaufoption! HWB 74,20, fGEE 1,24,

T +435 0100 - 26253 (965/710)

walter.adelmann@sreal.at
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2490 Ebenfurth, Produktion-, Lager- und Biirogebdude

Die Gebdude wurden in den Jahren 2002, 2005 bzw. 2012 errichtet, und stellen einen modernen
Gewerbebetrieb dar, Das gesamte Grundstick weist eine Grée von 13.952 m? auf und verflgt
(Uber drei Lagerflachen und 4 BUrofldchen.

Am Standort wurde im Wesentlichen eine Produktionshalle mit Labor und ein Hochregallager
errichtet. Ein separat ausgeflhrtes Blrogebdude auf zwei Ebenen steht ebenfalls zur Vermietung.

Aus diesem attraktiven Gebdudekomplex ergeben sich verschiedenste Mdglichkeiten der An-
mietung aus Produktion-, Lager- und BUroraumen. Zwei Teilflachen im Gebdude sind aktuell
bereits vermietet, es bestehen allerdings weitere hochwertige Flachen zur Anmietung.

— Lagerflachen ab ca. 285,55 m? bis ca. 1.277,09 m?
— BUrofldchen ab ca. 241 m? bis ca. 4393 m?
— Nettomiete € 5,- bis € 7,- pro m?
— Betriebskosten € 1,85 pro m?
— ein toller Standort in gut angebundener Lage
In. ca. 5 Fahrminuten entfernt, besteht die Anbindung an die A3 in Richtung Wien Eisenstadt.
HWB 35,
T +435 0100 - 26284 (965/721)
heinz.bauer@sreal.at

aul

3300 Amstetten, Industrie / Gewerbe
Lagerhalle und Lagerflachen in Zentrumsndhe von Ams-
tetten, Nahe CCA City-Center von Amstetten.

3380 Pdéchlarn, Einzelhandel
Ein Verkaufslokal im Ortszentrum zu einer moderaten
Miete, Ndhe Gemeindeamt, groBe Auslagenflache.

9020 Klagenfurt, grofziigige Gewerbefldchen zu verkaufen
Erwerben Sie diese einmalige Gelegenheit flr Ihren neuen Firmenstandort oder
fUr Ihr neues Projekt!

Diese weitldufige Liegenschaft befindet sich im Gewerbegebiet im Stiden der Stadt Klagenfurt.,
Anhand der Lage am Sudring besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung, auch zur Autobahn
A2.Im Nahbereich der Immobilie sind Gewerbebetriebe, ein groBer Lebensmitteldiskonter sowie
unterschiedliche Dienstleister vorhanden. Bebaut ist die etwa 16.428 m? gro3e Liegenschaft mit
einem erdgeschoBigen Fachmarktzentrum und angebauten Gartencenter, welches teilweise
(Uberdacht ist. Die Nutzfldche des Objektes belduft sich auf 5,707 m2 Das Fachmarktzentrum
selbst besteht aus einem Hauptgebdude mit verschiedenen Zubauten und sonstigen baulichen
Anlagen.

— 16.428 m? groBe Liegenschaft mit erdgeschoBBigem Fachmarktzentrum
Nutzfldche des Objektes ca. 5.707 m?

— Gewerbegebiet Stiden Klagenfurt

— sehr gute Verkehrsanbindung

— KFZ-Stellplatze fir Kunden vorhanden

EAIn Erstellung. KP €3100.000..
T +435 0100 - 26530 (2838/260)
robert.haubiz@sreal.at

3650 Poggstall, Biiro / Praxis
Zentrale Top-Lage direkt am Hauptplatz, branchenfreie
Vermietung ausgenommen Gastronomie.

27 m2 Burofl, Staplergeeignet 127,6 m2 Nutzfl. | zentrale Lage 38 m? Verkaufsfl. | Geschaftslokal fGEE 2,87
229 m? Nutzfl. Unbeheizt Fernwarme fGEE 1,37 48 m? Nutzfl. mit groBem HWB 183,29
Hohe ca. 4-45m |Zentrumsndhe Lagerrdume HWB 1321 am Hauptplatz Schaufenster

Gesamtmiete: €1.099,20

(HMZ €£916,—, MwsSt. €183,20)

T +43 5 0100 - 25483 (960/52079)
herbert.schnettgen@sreal.at

Gesamtmiete: €862,44
(HMZ €550, —, BK €56,80, HK €111,90, MwSt, €143,74)
T +43 5 0100 - 26327 (960/55558)

martina.gruber@sreal.at

Ser e

Gesamtmiete: €503,04

(HMZ €312,—, BK €67,20, HK €40,—, USt. €83,84)
T +43 5 0100 - 26218 (960/44835)
christian.froeschl@sreal.at

Anlegerobjekt - Investition in einem der Luftkurorte des
Waldviertels, Gasthof mit 11 Fremdenzimmer, Geschdfts-
lokal, Tankstelle, privater Wohnbereich.

1.936 m2 Gfl. BJ 1958 fGEEL23

940 m? Nutzfl, 2002 saniert HWB 154
zentrale Ortslage | ZH-Pellets

Kaufpreis: €385.000,—

T +43 5 0100 - 26218 (960/55963)
christian.froeschl@sreal.at
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3665 Bdrnkopf, Gasthof u-. Geschdftshaus

3804 Bernschlag, Land u. Forstwirtschaft
Ein ca. 22.154 m2 groBer Wald und landwirtschaftliche
Fldchen in der Gegend um Bernschlag und Allentsteig
stehen zum Verkauf.

15.570 m?2 Gfl., ein Stuck
Investieren Waldviertel
Siein pur!

Kaufpreis: €31.140,—
T +43 5 0100 - 26218 (960/45901)
christian.froeschl@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

3804 Allentsteig, Einzelhandel
Ca. 300 m?2 Verkaufsflache und ca. 140 m? Lager inkl.
Anlieferung, extra Buro, ausreichend Parkpldtze.

zentral gelegen | 2 Kuhlzellen HWB 359
gepflegter mobile Wande fGEE 2,32
Altbau Olheizung

Gesamtmiete: €1.970,40

(HMZ £€1.500,—, BK €142, —, MwSt. €328,40)
T +43 5 0100 - 26263 (960/53255)
manuela.beck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



3910 Zwettl, Biirordume in zentraler Lage
Reprasentatives Stadthaus, Hochparterre, Empfangs-
raum/Wartebereich, 3 Blrordume, Gasetagenheizung.
78,6 m?2 BUrofl. Blro fGEE 1,29

Kiche im Zwettler HWB 112,38
Sanitdrraume Jubildumshaus

Gesamtmiete: €810,24

(HMZ €550,20, BK €125,—, USt. €135,04)

T +43 5 0100 - 26218 (960/44847)
christian.froeschl@sreal.at
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3910 Zwettl, Biiro / Praxis
BUro im Zwettler Jubildumshaus, reprdsentatives Stadt-
haus, 1. Etage, Empfangsraum/Wartebereich.

1752 m2 Gfl. Kiche Sanitdrraume
162,73 m? Nutzfl. |6 BUro- fGEE 1,29
Gasheizung raume HWB 112,38

Gesamtmiete: €1.678,92

(HMZ £€1.139,10, BK €260,—, USt. €279,82)
T +43 5 0100 - 26218 (960/51020)
christian.froeschl@sreal.at

3910 Zwettl, tolles Geschaftslokal
Geschaftslokal in top Zentrumslage direkt im Herzen von
Zwettl, mit Buro und Lagerflachen.

12 m? Burofl. Abstellraum fGEE 1,96
247 m?2 Nutzfl, getrennte HWB 83,9
Klimaanlage Toiletten

Gesamtmiete: €2.288,—

(HMZ €1.800,—, BK €65,—, S. €41,67, USt. €381,33)
T +43 5 0100 - 26218 (960/55512)
christian.froeschl@sreal.at

7141 Podersdorf am See, Zinshaus

Zum Verkauf angeboten wird diese einzigartige Ge-
schaftsmaoglichkeit in unmittelbarer Néhe des Strand-
bades in der Gemeinde Podersdorf am Neusiedlersee.

843 m2 Gl 4 Geschaftslokale [fGEE 1,78
555,85 m?2 Wl Strandbad HWB 148,3
17 Zimmer Podersdorf

Kaufpreis: €1.800.000,—
T +43 5 0100 - 26326 (960/53797)
bernhard.klikovits@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

3910 Zwettl, Biiroflachen
Top Innenstadtlage, ca. 30 m? Loggia, branchenfreie
Vermietung - ausgenommen Gastronomie, TeekUche.

251 m2 BUrofl. Kundentoilette
47 m? Lagerfl, Wartezone
Loggia HWB 169,13

Gesamtmiete: €2.028,—

(HMZ £€1.500,—, BK €190, —, USt. €338,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/45173)
christian.froeschl@sreal.at

[
3910 Zwettl, Einzelhandel am Hauptplatz
In absolute Bestlage im Bereich von Banken und Apo-
theken wird ein Geschdftslokal zur Miete angeboten.

273 m2 G, fGEE131

HWB 127,9

gute Frequenz
620 m? Nutzfl. Mietpreis nach
ebener Eingang | Fldchenbedarf
Gesamtmiete: €4.380,—

(HMZ €3,500,—, BK €150,—, USt. €730,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/51305)
christian.froeschl@sreal.at

3950 Gmiind, Gasthof
Mit Privatwohnung und acht Fremdenzimmer, ndhe Zen-
trum an der HauptstraBe, Gastgarten, Schankraum mit
Trafik, Vorrats- und Getrankelager, Innenhof.

377 m2 Gl Terrasse Kihlrdume
2 Garagen viele fGEE 2,34
TOP ausgestattet | Stammgdste HWB 250

Kaufpreis: €230.000,— zzgl. 20% USt
T +43 5 0100 - 26257 (960/53361)
hans.zottl@sreal.at

8630 Mariazell, Gastgewerbe

Das Gasthaus mit groBer Wohnung, gro3er Terrasse, Ga-
rage und grof3em Parkplatz auf Uber 1.000 m Seehthe
bietet eine Traumaussicht.

624 m? Gfl. 1Terrasse
90 m?2 WAl. fGEE 2,02
5Zimmer HWB 231

Kaufpreis: €229.000,—
T +43 5 0100 - 26287 (960/52665)
andreas.gundacker@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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3910 Zwettl, Geschdftslokal zu Vermieten
Top City Lage, Lokal wurde zuletzt als gastronomischer
Betrieb genutzt, offener Lokalbereich.

357 m?2 Nutzfl, GrofRer Raum direktim
Nebenrdume sowie Nass- Stadtzentrum
Kunden-WC bereich im 0G HWB 169,13

Gesamtmiete: €2.280,—

(HMZ €1.500,—, BK €400, —, USt. €380,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/45174)
christian.froeschl@sreal.at
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3910 Zwettl, grof3ziigige Biirofldche
Gewerbliche Raumlichkeit im 1. Liftstock, barrierefrei
erreichbar, 6 Blrordume, Ktiche, EDV-Raum.

575 m?2 Gfl. Sanitdrrdume Innenstadtlage
280 m?2 Nutzfl, Parkplatz HWB 39
7 Zimmer Garage

Gesamtmiete: €4.176,—

(HMZ €3.000,—, BK €480, —, USt. €696,—)
T +43 5 0100 - 26218 (960/52186)
christian.froeschl@sreal.at
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4 Vetrauen
/ hat einen Namen.
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Wir sind immer fir Sie da,
und ganz in lhrer Nahe!

Find us on

Facebook

www.sreal.at www.facebook.at/sREAL.Immobilien kundenbetreuung@sreal.at

Die s REAL Immobilienfachberaterinnen betreuen jede Immobilie in jeder Region — Gsterreichweit.

In Wien: Im Burgenland

1030 Wien

1100 Wien

7 400 Oberwart

LandstraBer HauptstraBe 60

Am Belvedere 1

Schulgasse 44

T+43 50100 - 26200

T+43 50100 -26323

T+4350100 - 26216

In Niederdsterreich:

2000 Stockerau

2340 Madling

3100 St. Polten

Sparkassaplatz 1

HauptstraBe 39

Josefstrafle 120

T+43 50100 -26233

T+43 50100 -26202

T+43 50100 -26236

3300 Amstetten

3350 Haag

3910 Zwettl

Hauptplatz 31

HéllriglstraBBe 13

Sparkassenplatz 1/1/1

T +43 50100 - 25437

T+43 50100 - 26256

T+43 50100 - 26200

In allen Filialen der Erste Bank, Sparkasse und s Bausparkasse:

Zum Beispiel: Hollabrunn, Mistelbach, Tulln, Korneuburg, Krems, Baden, Eisenstadt, ...

. . . . ate
Sie haben Fragen zum Thema Finanzierung? (,\e\_d‘gem
Die Kundenbetreuerlnnen der Erste Bank und Sparkassen stehen lhnen gerne zur Verfigung. it \(\-ed“'
Vereinbaren Sie einen Termin unter: T +43 5 0100 - 50500 \NO““C““et
Weitere Informationen: www.erstebank.at/wohnfinanzierung Reecm\eﬂ-

www.sparkasse.at/wohnfinanzierung pef
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