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Vorwort/

Vorwort

2021: Wieder viel mehr!

Das lahr 2020 liegt hinter uns,
und es war ein Jahr mit ganz viel
weniger! Vor allem mit viel weni-
ger Nahe, zu Familienmitgliedern,
zu Freundinnen und Freunden, zu
Kundinnen und Kunden.

So wichtig und entscheidend es im
letzten lahr flir uns war, alle digi-
talen Wege und Mdglichkeiten zu
nutzen, um in Kontakt zu bleiben,
Besichtigungen virtuell anbieten
zu konnen und gemeinsam mit
unseren Kundinnen und Kunden
Immobilientransaktionen in neuen
Formen zu ermdglichen, so sehr
freuen wir uns auf ,wieder viel
mehr!”. Wieder viel mehr direkt bei
unseren Kundinnen und Kunden
sein, wieder viel mehr person-
lichen Kontakt und nun noch mehr
an Services, weil wir die neuen
Formen etabliert haben und nun
jeder Kundin und jedem Kunden
jene Dienstleistungen anbieten
kénnen, die sie bzw. er wiinscht und
die nicht (mehr) Einschrankungen
unterliegen werden, es wird ein Jahr
mit ,wieder viel mehr".

Und noch ,viel mehr" an Immobili-

enangeboten, das nehmen wir uns
flir Sie, liebe Leserinnen und Leser,

flr das ganze Jahr vor. Von der Vor-
sorgewohnung Uber das Einfamili-

enhaus bis hin zur Mietwohnung.

Die Nachfrage wird auch 2021 eine
starke und gute sein, das haben

uns die letzten Wochen und Monate
bereits gezeigt. Unseren Kundinnen
und Kunden in allen Bereichen ein
umfassendes und attraktives Ange-
bot zu bieten, wird somit auch 2021
unser oberstes Ziel sein. Und wieder
viel mehr Nahe zu Ihnen, darauf
freuen wir uns besonders!

Asmira Slamnik
Robert Haubiz

Geschaftsfihrerin

w. aranh o AdAd N

Terrassenwohnung
in gesuchter Lage
Genief3en Sie Ihre Freizeit auf der
grof3en, teilweise tUiberdachten Dach-

terrasse im letzten Obergeschoss.
Nahere Informationen Seite 26

HIGH-
LIGHTS

SREAL.at/immobilien bietet alles flir Inren Verkauf, Kauf oder lhre
Miete. Online und offline. Wir haben die spannendsten Immobilien
flr Sie zusammengefasst — viel Spaf3 beim Reinschauen ...

Eigentumswohnung
im Zentrum Klagenfurts

Lust auf einen Tapetenwechsel?
Dann erwerben Sie diese helle
Eigentumswohnung.

Ndhere Informationen Seite 17
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Die s REAL Services

@- Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

SchllUsselibergabe — wir be-
gleiten Sie bei Ihrem Immobili-
engeschaft.

@ Vermieten
Wir finden optimale Mieterin-
nen und Mieter und unterstit-

zen mit Partnern bei Verwal-
tung und Steuerfragen.

Bewerten
Das Gutachten der s REAL gibt

Auskunft Uber den Marktwert
lhrer Immobilie.

Traumhaftes Landhaus mit
" liebevoll gestalteten Garten
#g: Nahe Millstatter See

‘& |nidyllischer Bergblicklage befindet sich
dieses gemiitliche und grof3ziigig aufgeteilte
Landhaus.

Nahere Informationen Seite 24
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OBILIEN-
VERKAUF:

SICHER & PROFITABEL

B'elnl\rerka?f' einer Immobllle geht es meist um vie
Umso wichtiger ist es, sich dabei von Profis helfen zu Iassen
Welche Immobilien derzeit besonders begehrt sind, zeigt

a

¢
‘"

Wie viel ist meine Immobilie wert?

Mit welchem Angebot soll ich auf den
Markt gehen? Wie finde ich die passen-
de Kauferin bzw. den passenden Kdufer
und bringe die Transaktion rechtlich
und steuerlich einwandfrei Gber die
Blhne, ohne viel Zeit und Nervenstdrke
investieren zu mussen? Gewichtige
Fragen, die Binsenweisheit, derzufolge
der Verkauf einer Immobilie fast so
schwierig sei wie das Bauen, ist den-
noch weit hergeholt.

Sicher mit den Profis

Mit den Profis von s REAL gelingt die
profitable und sichere Immobilien-
transaktion. Vor allem Letzteres, der
Sicherheitsaspekt, ist im Krisenjahr
2020 auch bei Immobilieninteressen-
tinnen und -interessenten verstarkt

in den Fokus gerickt: ,Viele Kunden
sind insgesamt verunsicherter. Bei der
Abwicklung und bei der Beratung wer-
den haufiger sehr detaillierte Fragen
gestellt. Der Aufklarungsbedarf ist stark
gestiegen”, berichtet Robert Haubiz,

s REAL Karnten. Besonders geschatzt

eine aktuelle Umfrage. #:r—: =

werde von den Kundinnen und Kunden
etwa das Besichtigungsservice: Hier
helfen die s REAL Maklerinnen und
Makler mit Know-how und Erfahrung.
Mit den an der s REAL Akademie aus-
gebildeten Immobilienfachberaterinnen
und -beratern ist man aber auch bei
Steuerfragen, Lastenfreistellung,
Interessentenauswahl, Abwicklungs-
und Ubergabemodalitaten auf der
sicheren Seite.

.Nachweislich informieren”

Ernst Mittermair, s REAL Oberdsterreich,
bestdtigt die gestiegene Bedeutung der
bei s REAL seit Jahren selbstverstandli-
chen transparenten Modalitaten. ,Wenn
Kaufinteressenten z6gern, hangt das

oft mit der Sorge (iber mdgliche Scha-
den oder Mdngel zusammen”, weif3 der
erfahrene Makler. ,Wir versuchen, alle
relevanten Umstdnde zu erheben und
nachweislich dariiber zu informieren.
Der Verkaufer reduziert damit sein Risiko
deutlich, im Nachhinein mit Forderungen
oder Haftungen konfrontiert zu werden
— und dem Kaufer fallt die Entscheidung

leichter.” Hans Trauner, s REAL Salzburg,
fasst zusammen: ,Bei s REAL hat der
Kunde Sicherheit in allen Bereichen und
die Gewissheit, auch den richtigen Preis
flr seine Immobilie zu bekommen.”

Virtuelle Besichtigung

Basis der profitablen Vermarktung ist
neben der professionellen Beratung und
dem schnellen, umfassenden Service
die starke Prasenz im Internet — und vor
Ort: s REAL deckt den Markt dsterreich-
weit mit Gber 80 Standorten ab und
agiert innovativ im Bereich der digitalen
Immobilienprdsentation. So kénnen
Kundinnen und Kunden zu einem vorher
vereinbarten Termin gemeinsam mit
der Maklerin oder dem Makler einen
360°-Rundgang durch Immobilien ma-
chen und dabei live — per Telefon oder
online — kommunizieren. 360°-Rund-
gange erfreuen sich schon langer grof3er
Beliebtheit: Man kann dabei, wann und
.Wo0" man will — also z. B. von zu Hause
aus -, entspannt durch ein bei s REAL
zum Kauf oder zur Miete angebotenes
Objekt spazieren. Oder sich mittels

www.sreal.at/immobilien



Coverstory

Klicken auf den eingeblendeten Plan

in einen bestimmten Raum ,,beamen”.
Diese Mdglichkeiten werden vor allem
von Interessentinnen und Interessenten
aus anderen Regionen gerne genutzt,
wie Robert Haubiz berichtet: ,In Karnten
kaufen verstarkt Kunden, die nicht aus
Kdrnten kommen. Da helfen unsere
digitalen Services sehr. Viele Immobilien
werden so bereits vor der ersten Besich-
tigung reserviert.”

Zeit sparen

Wadhrend des Lockdowns kam es dster-
reichweit zu Vermietungen nach mode-
rierten Videorundgdngen bzw. einem
kommentierten 360°-Rundgang - ganz
ohne Vor-Ort-Besichtigung. ,Zeit ist fur
viele die wichtigste Ressource”, weif
Ingmar Schwabl, s REAL Tirol. , Hierflr
ist die digitale Informationsbereitstel-
lung eine grof3e Unterstltzung, schnell
und transparent.” Die Online-Beratung
ist ein zusatzliches Angebot zum Vor-
Ort-Angebot. So kénnen alle Inter-
essierten die Immobilie auf jene Art
besichtigen, die ihnen am liebsten ist.

www.sreal.at/immobilien

Klassische Stdrken

Seit Jahrzehnten bewdhrt und nach

wie vor ein wichtiger Erfolgsfaktor:

der klassische ,Vertrieb” tber die regio-
nalen Sparkassen, in die viele Immo-
bilieninteressierten mit Finanzierungs-
fragen kommen. Regionale Printmaga-
zine — eines davon halten Sie gerade in
Hdnden - sind eine weitere Méglichkeit,
Immobilien ins Schaufenster zu stellen.
Durch die Kombination von innovativen
mit klassischen Plattformen sorgt

s REAL daflr, dass Verkaufsimmobilien
die passenden Interessierten dort ,ab-
holen”, wo diese suchen. ,Multi Channel
Marketing” nennen Expertinnen und Ex-
perten dieses bei s REAL seit Jahrzehn-
ten perfektionierte Vertriebskonzept.

Preisfragen

Wichtig fur einen profitablen Verkauf im
gewdlnschten Zeitrahmen ist der richtige
Preis. ., Es wadre unserios, Verkduferinnen
und Verkaufern einen zu hohen Preis zu
versprechen, wenn dieser am Markt
nicht erzielt werden kann”, sagt Michael
Pisecky, s REAL Wien. Unrealistisch

-
i

.Unsere Kunden sparen
sich Zeit, erzielen den
optimalen Verkaufspreis,
kommen schnell und
sicher zum Verkaufserlds."
Ingmar Schwabl,

s REAL Tirol

,Vom Folder bis zu
360°-Aufnahmen bieten
wir Komplettservice aus
einer Hand.”

Robert Haubiz,

s REAL Karnten



.Verkaufer reduzieren mit
uns das Risiko deutlich.”
Ernst Mittermair,

s REAL Oberdsterreich

.Bei uns bekommt man
Sicherheit und Transparenz
in allen Belangen und den
richtigen Preis.”

Hans Trauner,

s REAL Salzburg

hohe Einstiegsangebote fiihren oft zu
Jinversen Versteigerungen": Interes-
sierte kennen die Immobilien und war-
ten, dass der Preis fur die ,Ladenh(iter”
sinkt, wodurch im Endeffekt weniger
Erlds erzielt wird als mit realistischen
Verkaufspreisen von Anfang an. Die
L&sung: ein professionelles Immobilien-
gutachten. ,Das ist ein entscheidender
Faktor fur eine erfolgreiche Transaktion
und bei s REAL Teil des Servicepakets.”
Der Zeitpunkt, eine Immobilie zu verdu-
Bern, ist jedenfalls gut: Die Nachfrage
ist hoch — wobei im Zuge der Corona-
Krise einige Immobilienassets besonders
begehrt sind.

Neue Wohnwiinsche

Wie Lockdown, Ausgangsbeschrankun-
gen, Homeoffice, Homeschooling und
die generelle Unsicherheit die Wohn-
wiinsche der Osterreicherinnen und
Osterreicher pragen, zeigen zwei Wohn-
umfragen von s REAL und Wohnnet aus
dem Sommer sowie aus dem Herbst
2020. An Attraktivitdt verloren hat dem-
nach die Bundeshauptstadt: Wollten vor

Die s REAL Profis bieten umfassende und sichere Verkaufsservices.
Auch bei den derzeit besonders begehrten Immobilien mit Freiflachen.

Covid-19 noch 34 % unbedingt in Wien
wohnen, waren es danach nur noch
rund ein Viertel. Die Landeshauptstadte
haben etwas weniger an Beliebtheit
eingebift, kleinere Bezirksstadte sind
begehrtere Wohnsitze als vor der Krise.
Betrachtet man die Bedeutung einzel-
ner Immobilienfeatures, so sind Garten,
Balkone und Terrassen noch mehr ge-
fragt als vor Covid-19. Bestdtigt werden
diese Umfrageergebnisse durch Online-
Suchanfragen: Auf www.sreal.at zeigte
sich seit dem Frihjahr 2020 ein gestei-
gertes Interesse an Freiflachen. Im April
2020 war der Anteil der Besuche mit
Suchen nach Freiflachen um 20 % héher
als im April des Vorjahres, im Mai 2020
um 64 % héher als im Mai 2019. Ein Zu-
hause mit Freirdumen und Grinflachen
liegt bundesweit voll im Trend - das be-
stdtigen s REAL Immobilienexpertinnen
und -experten in ganz Osterreich. Gute
Infrastruktur und schnelles Internet
sind dabei wichtige Voraussetzungen
fur Objekte in [andlichen Regionen.

www.sreal.at/immobilien



-y

Coverstory

&1 Wo steigt die Nachfrage?

"..."‘"" S REAL Geschaftsflhrer Michael Pisecky im Interview.

Wie prdgt Covid-19 die Wohnwiinsche?

Michael Pisecky: Viele Menschen haben ihre aktuelle
Wohnsituation hinterfragt und sich tber Verbesserungs-
potenziale Gedanken gemacht. Wohnqualitat kommt
jetzt eindeutig vor Renditeliberlegungen. Investition in
Sachwerte und Werterhalt geben persdnliche Sicherheit
in unsicheren Zeiten. Bei Wohnungen wird ein zusatzli-
ches Zimmer, etwa flirs Homeoffice, wichtiger. Die Nach-
frage bei Eigentumswohnungen wird etwas schwacher
und konzentriert sich immer mehr auf kleinere Woh-
nungen, die sich als Vorsorgewohnungen eignen. Statt
der groBen Wohnung mit Terrasse suchen immer mehr
Familien das Einfamilienhaus im Umland der Stadt oder
auch weiter weg. Hier bleibt die Nachfrage auf hohem
Niveau, wobei das Angebot knapper wird.

Wie beeinflusst Covid-19 die Preise?

Investments erfolgen im Gewerbebereich sehr spezifisch
und werden auch in Wohnimmobilien umgeschichtet. Das
treibt die Preise. Aufgrund der stagnierenden Mieten er-
warten wir dennoch nur leicht steigende Preise bei Neu-
bauwohnungen. Gebrauchte Wohnungen haben wegen

des geringen Angebots weiter steigende Tendenz. Die
Preise fur Einfamilienhduser sind bereits in den letzten
Jahren gestiegen und werden aufgrund der Nachfrage
weiter steigen, ebenso Baugrundstiicke. Das Angebot an
Hdusern und Grundstticken wird zusehend knapper. All die-
se Entwicklungen bewirken einen Preisauftrieb speziell
bei Hausern, Grundstlicken und gebrauchten Wohnungen.

Ist professionelle Beratung verstarkt gefragt?

Gerade in unsicheren Zeiten zahlt Beratung, die umfas-
sende Aufbereitung und die professionelle Begleitung in
der Abwicklung. Dies bringt Sicherheit flir alle Vertrags-
partnerinnen und -partner: Die Kduferin bzw. der Kdaufer
maochte nicht ,die Katze im Sack” erwerben, sondern die
Gewissheit, dass die neue Liegenschaft hdlt, was ver-
sprochen wird. Die Abgeberin bzw. der Abgeber mdchte
nicht nur rasch, sicher und zu einem guten Preis zu ihrem
bzw. seinem Geld kommen, sondern vor allem keine
nachfolgenden Reklamationen und Forderungen der
Kduferin bzw. des Kaufers haben. Diese Sicherheit fiir
beide Seiten garantiert s REAL mit seinen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern!

Flexibler wohnen

Ernst Mittermair, s REAL Oberdsterreich,
registriert in seiner Region dhnliche
Veranderungen der Wohnwiinsche,
glaubt aber nur an eine kurz- bis mit-
telfristige Entwicklung. ,Wir hatten in
Oberdsterreich in der jingeren Vergan-
genheit zwei Hochwasserkatastrophen,
danach waren Objekte in Wasserndhe
Uberhaupt nicht gefragt — aber nur ein
paar Jahre lang.” Was ihm bei den von
der Corona-Krise geprdagten Wohn-
winschen besonders auffdllt: ,,Der
Platzbedarf ist eindeutig gestiegen, ein
Extrazimmer flrs Homeoffice oder fiir
mehr Flexibilitat ist fUr viele unverzicht-
bar geworden. Balkone und Terrassen
sind beinahe schon Standard.”

Wandelbare Raumkonzepte
Grof3zligige Au3enflachen, Platz flir
Arbeitsraume zur Homeoffice-Nutzung,
generell etwas grof3ziigigere Einheiten -
das ist im Westen Osterreichs ebenfalls
begehrter geworden. ,,Auch Gartenwoh-
nungen wurden verstdrkt nachgefragt”,
berichtet Ingmar Schwabl. Ebenfalls

www.sreal.at/immobilien

verstarkt im Fokus von Kaufinteres-
sentinnen und -interessenten: flexible
Raumkonzepte, etwa mit Schiebe-
elementen und Raumteilern. Fiir Hans
Trauner hat die Corona-Krise bestehen-
de Entwicklungen am Immobilienmarkt
verstarkt: ,Den Wunsch nach einer
grof3en Auf3enflache wie Garten, Balkon
oder Terrasse gab es schon vor
Covid-19. Vor allem fur Familien mit
Kindern ist er nun noch dringlicher
geworden.” Bei Lagew(linschen werde
noch mehr Augenmerk auf angrenzen-
de Parks oder Griinflachen gelegt.

Kauf oder Miete?

.Der Vermdégensaufbau beginnt sehr
oft mit den eigenen vier Wanden. Aus
unserer Umfrage sehen wir, dass dies
anhdlt und auch von jungen Leuten

so gesehen wird”, analysiert Michael
Pisecky. ,Bei Anlegern sind kleinere
Eigentumswohnungen sehr gefragt.”
Fast drei Viertel der Immobiliensuchen-
den wollen Eigentum erwerben. An der
Spitze der Beliebtheitsskala steht das
Eigentumshaus (Nummer 1 flir 43 %

der Befragten), gefolgt von der Eigen-
tumswohnung (40 %). Ein Grundstiick
suchen 16 %, eine Mietwohnung 27 %,
ein Haus zur Miete 8 %. Ebenfalls Thema
bei der reprdasentativen Wohnumfrage
von s REAL und Wohnnet: die Erwar-
tungen der Immobilieninteressentinnen
und -interessenten an die Servicequali-
tat der Maklerinnen und Makler. Bei der
Beantwortung ihrer Anfrage erwarten
sich 17 % der Befragten eine Reaktion
innerhalb der nachsten Stunde, weitere
49 % innerhalb von 24 Stunden und 34 %
innerhalb der nachsten zwei bis drei
Tage. Bei s REAL bekommen Immobilien-
interessentinnen und -interessenten in
der Regel sehr rasch eine Antwort. Be-
sonders begehrt ist in Krisenzeiten fun-
dierte Beratung - und diese gibt es bei
s REAL Osterreichweit: digital und mit
der Maklerin bzw. dem Makler vor Ort.



Klagenfurt

Unser Team Klagenfurt
stellt sich vor! So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung

Unser Immobilienbtiro befindet sich
zentral in Klagenfurt in der

:/rlaar;icgrlls;r;ﬂg ;;:rr]l mgkzbgf:;rizlfﬁg(cjenn BahnhofstraBBe 8/Ecke Alter Platz.
M +43 664 222 90 19 L M +43 664 818 36 93
& Immobilienfachberaterin
Vertriebsassistentin Mag. Angelika
Mag. Elisa Mallner HerndI-Schinnerl
T +43 463 507 477 M +43 664 818 41 16

Immobilienfachberaterin
Cornelia Schmid
Franchisenehmerin M +43 664 220 63 31

Immobilien Widmann e.U.
BahnhofstraBe 8/Ecke Alter Platz,

9020 Klagenfurt Frau}lvi.dma.r)n gnd ihr Team stehen Ihnen
personlich flr eine kompetente Beratung
T +43 463 507 477 jederzeit zur Verfiigung.
office@sreal-klagenfurt.at Wir haben fiir Sie von
www.sreal.at/marion-widmann Mo - Fr von 9.00 - 16.00 Uhr gedffnet.

Wir suchen
Immobilien!

Kompetente und seridse Geschdftsabwicklung garantiert!

T +43 463 507 477
office@sreal-klagenfurt.at

8 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



Klagenfurt

Wohnen, wo andere Urlaub machen!
Nur wenige Gehminuten vom Worthersee entfernt
befindet sich diese ca. 90 m* grof3e Terrassenwoh-
nung in einer gepflegten Wohnanlage in beliebter
Lage von Velden. Eine ca. 9 m* grof3e Kiiche und
ein sehr helles Wohn-/Esszimmer mit ca. 26 m*
laden zum Verweilen ein. Vom Wohn-/Esszimmer
kommt man direkt auf die gegen Stden aus-
gerichtete Terrasse/Loggia mit ca. 24 m°. Diese
familienfreundliche Wohnung verfligt Uber ein
groBes Elternschlafzimmer mit ca. 17 m? sowie
zwei Zimmer mit jeweils ca. 10 m* Diese eig-
nen sich hervorragend als Kinder-/Arbeits- oder
Gastezimmer oder als begehbarer Kleiderschrank.
Die Wohnung mit Nord/Std Ausrichtung verflgt
Uber ein innenliegendes Badezimmer inkl. Bade-
wanne, sowie einem separaten WC. Alle Rdume
sind zentral vom Vorraum aus begehbar. Zusatzlich
verflgt diese Wohnung noch Uber einen kleinen
Abstellraum von ca. 2,50 m?, sowie einem Keller-
abteil mit ca. 6 m*. Es ist also ausreichend Platz flr
Sportsachen, Skiausristung oder Fahrrader. Derzeit
wird die Wohneinheit elektrisch beheizt. Im Haus
gibt es eine Zentralheizung/Fernwdrme.

Es besteht die Moglichkeit, einen Kfz-Abstellplatz
um € 5.000,- und einen Tiefgaragenparkplatz fur
€ 10.000,- zusatzlich zu erwerben.

HWB: 39 kWh/m?a, fGEE 86

KP: € 229.000,-

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal.at

Stadtvilla mit Charme in Klagenfurt
Diese groRzUigige Villa befindet sich in einer sehr begehrten
Wohngegend von Klagenfurt. Die GrundstlcksgroRe betragt
ca. 895 m* und der romantische Garten ist der perfekte Ort !
zum Trdumen, Lesen und die Seele baumeln zu lassen. Das ==
Haus verfligt (iber 2 Ebenen mit jeweils ca. 110 m*Wohn-
fldche und einen ebenso groBen Dachboden mit einer Hohe
bis zu ca. 4,80 m. Diese Liegenschaft kann als Ein- oder
auch als Zweifamilienhaus gendtzt werden. Eine Villa mit
Stil und Charme, die ihren kinftigen Besitzern viel Raum
fUr eine individuelle Entfaltung lasst. Die Aufteilung ist sehr
funktionell. Mit viel Liebe zum Detail wurde diese Liegenschaft
an die BedUrfnisse inrer Eigentlmer angepasst. Die Sanie-
rung umfasste nicht nur die Wohnrdume, sondern auch die
Haustechnik. Diese Liegenschaft ist teilunterkellert und hier
befindet sich auch die moderne Pelletsheizung, welche fur
ein behagliches Raumklima und geringe Betriebskosten
sorgt. Weitere Details werden Sie Uberzeugen. Lassen Sie
sich bei einem Besichtigungstermin vom Charme dieser
Liegenschaft verzaubern.

HWB: 202 kWh/m?a, fGEE: 2,46

KP. € 560.000,—

M +43 664 818 36 93 Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

T SV Peadn S sl
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Klagenfurt
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Schndappchen im Zentrum von Ferlach!

Attraktive, gemUtliche und gerdumige 3 Zimmer-Wohnung mit
grofBem Uberdachtem Balkon in zentraler Lage in Ferlach, 2. und
letzter Stock (ohne Lift). Die Wohnung mit einer Wohnflache von
ca. 79 m’ bestent aus einem gerdumigen Vorzimmer, WC, Bade-
zimmer mit Badewanne, Wohnkuche, Wohnzimmer mit Zugang
zum Balkon, 2 weitere Zimmer und einem Abstellraum. Es besteht
die Maglichkeit ein Carport um € 6.000,- dazu zu kaufen.

HWB: 63,49 kWh/m‘a

KP:£€ 109.000,- inkl. attraktive Wohnbauforderung

M +43 664 818 41 16, Mag. Angelika Herndl-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Coole 2 Zimmerwohnung zentrumsnah!

Diese ca. 81 m* groBe 2 Zimmer Wohnung in zentraler Lage
in Klagenfurt, bietet viel Raum zur persénlichen Entfaltung. Die
gesamte Wohnung wurde 2020 renoviert und wird ohne Kuche
Ubergeben. Das Badezimmer und das WC wurden neu verflie3t
und die sanitaren Einrichtungen ermeuert. Die Wande haben
einen frischen Anstrich bekommen und laden mit dem schicken
und zeitlosen neuen Boden zum Einziehen ein. Die gesamte
Renovierung ist in einem klassischen Stil gehalten. Es gibt daher
noch sehr viel Maglichkeiten zur persénlichen Gestaltung und
Veranderung. Das Highlight der Wohnung sind die zwei Wohn-/
Schlafraume, die sehr hell und lichtdurchflutet sind. Vom ca. 3 m?
groBen Balkon hat man einen herrlichen Blick auf die Karmntner
Bergwelt und Uber die Klagenfurter Dacher. Die Wohnung ist als
Anlegerwohnung oder als Starterwohnung geeignet.

HWB: 29,4 kWh/m?a, KP.: € 179.000,—

M+ 43 664 220 63 31 Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Gelegenheit Nahe Velden am Woérthersee

Gut aufgeteilte und grof3zligig angelegte 3 Zimmer-Wohnung mit
ca. 82 m’ zzgl. ca. 7 m‘ Balkon /Loggia in Rosegg nur wenige
Autominuten vom Zentrum Velden und dem schonen Worthersee
entfernt. Die Wohnung liegt im 1. Stock eines dreigeschossigen
Hauses. Es ist kein Lift vorhanden. Zur Wohnung gehort ein
groBzligig angelegter Keller von ca. 17 m? der sehr viel Platzzum
\erstauen bietet. Den EigentUmern steht ein sehr weitldufiges
Areal mit groRzlgigen Grunflachen zum Verweilen und viel Platz
fUr Kinder zum Spielen zur Verfigung.

Ein KFZ Abstellplatz kann um Euro 4.000,- separat erworben
werden.

HWB: 88,05 kWh/m?a

KP €139.000,—

M +43 664 222 90 19 Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

Eigentumswohnung in Klinikumndhe

am Spitalberg

Diese helle und sehr gut aufgeteilte 3 Zimmer Eigentums-
wohnung verfligt Uber ca. 73 m* Wohnflache zuzlglich einem
Westbalkon mit ca. 4,5 m?. Die Aufteilung in 3 Zimmer, separate
Arbeitskiche, Badezimmer, WC und gerdumigen Vorraum
ist nicht nur funktionell, sondern beschert den Eigentlimern
angenehme Sonnenstunden im Wohnzimmer zum Entspan-
nen. Da diese Wohnung sehr geschmackvoll renoviert wurde,
steht sie fUr einen raschen und unkomplizierten Einzug sofort
zur Verfugung. Die Fenster der ca. im Jahre 1976 errichteten
Wohnanlage wurden ca. 2015 erneuert und das Badezimmer
sowie das WC wurden 2020 vollstandig modernisiert.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungstermin.
HWB: 111 kWh/m¢a, fGEE: 1,97

KP.: € 178.000,-

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Sie haben den Durchblick und suchen
eine Betriebsstdtte?

Zum Verkauf steht eine Gewerbeliegenschaft in Eben-
thal mit ca. 1.000 m* Nutzflache auf zwei Ebenen,
wobei auf das Erdgeschoss ca. 800 m* und auf das
Obergeschoss, in welchen sich die BUroraumlichkeiten
befinden, ca. 200 m? fallen. Der Gebaudekomplex
besteht aus unterschiedlichen Bereichen, die zum Teil
als Werkstatte, Lager-, Verkaufs-, Schaurdume oder
Buroflache genutzt werden. Zu den Biirordumen zahlt
auch ein grof3ztigiger Bereich, der sich hervorragend
als Besprechungsraum eignen wdrde. Die Verkaufs-
raume sind sehr schlicht gehalten und kénnten
jederzeit und unkompliziert flr ein anderes Gewerbe
bzw. die Ausstellung unterschiedlichen Kunsthand-
werke umgestaltet werden. Derzeit befindet sich in
diesem Gebaude ein handwerklicher Betrieb und
es kénnten bei Bedarf die Gerdte und Maschinen
Ubernommen werden.

HWB: 238kWh/m‘a

KP € 460.000,—

M+43 664 818 41 16,

Mag. Angelika HerndlI-Schinnerl
angelika.herndl-schinnerl@sreal.at

Die Suche hat ein Ende - helles Grof3-
raumbiiro in zentraler Lage!

Sie sind schon langer auf der Suche nach den pas-
senden Buroraumen in Klagenfurt und wurden bis
dato noch nicht findig? Ihre Suche hat nun ein Ende!
Dieses helle ca. 126 m? GroBraumbiro befindet sich
im 1. Liftstock eines Blroeckgebdudes in zentraler
Lage inKlagenfurt. In diesem Blrogebdude befinden
sich Firmen aus folgenden Branchen: Steuerberater,
Baugewerbe und dem Gesundheitswesen. Das
Gebaude verflugt Uber einen gultigen Energie-
ausweis und die Rdume konnen noch individuell
gestaltet werden. Die Teeklche wurde auch als
Aufenthalts- und Serverraum genutzt. Alle Rdume
sind frisch ausgemalt worden und die Fenster ver-
flgen Uber handisch bedienbare AuBenjalousien.
Die Fenster wurden erneuert und sind teilweise
aus Kunststoff bzw. Alu. Alle Wande verfligen Uber
Kabelkandle, die bei Bedarf genutzt werden kénnen.
Parkflachen direkt im Haus oder in unmittelbarer
Ndhe kénnen angemietet werden. Der Eigentimer
bietet ein unbefristetes Hauptmietverhdltnis an. Das
BUro ist sofort beziehbar.

Nettomieteinkl. HK, BK: € 1.124,99,- + 20% Ust.
M +43 664 222 90 19 Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Klagenfurt

Eigenheim mit Charme!

Diese optimal aufgeteilte 3 Zimmer-Wohnung in
Rosegg mit ca. 80 m2 Wohnfldche eignet sich per-
fekt fur Kleinfamilien oder Paare, die sich gerne ein
Arbeitszimmer einrichten mdchten. Das Highlight
dieser Wohnung ist das helle Wohnzimmer, von dem
aus man die freundliche Loggia bzw. den Balkon mit
Griin- und Bergblick und mit ca. 7 m® Flache betritt.
Die Wohnung hat eine praktische Aufteilung und
sowohl Ktche als auch Badezimmer und separates
WC verfligen Uber ein Fenster. Ein zugeteiltes Kelle-
rabteil mit ca. 16 m* Nutzflache bietet ausreichend
Platz fur Fahrrader, Ski- oder Sportausriistung und
Vorratsschranke. Die Anlage hat eine sehr groBzlgige
und gepflegte Grinanlage, die ebenfalls genutzt
werden kann. Zur Wohnung kann ein Abstellplatz
um € 4.000,- erworben werden. Im Kaufpreis ist
eine WBF in Hohe von € 19.700,-.

HWB: 79,29 kWh/m‘a

KP € 159.000,—

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

11



Klagenfurt
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Raritdt zwischen Velden am Woérthersee

und Villach.

In einer sehr schonen Gemeinde Nahe dem Worthersee, befindet
sich dieses groBe Grundstick mit traumhaftem Bergpanorama.
Die gesamte Grundflache betragt ca. 4.648 m? in Hanglage. Auf
dem Grundstlck befinden sich ein eigener Brunnen und ein alter
Stadl dessen Grundstruktur aus dem 19. Jh. besteht, der noch eine
gute Grundsubstanz aufweist. Der Stadl kann toll ausgebaut und
flr Wohnen und Arbeiten, zum Beispiel als Atelier, genutzt werden.
Oder Sie bauen Ihr neues Haus auf den alten Fundamenten auf
und genieRen die Fernsicht in die schone Alpenkette.
Angesprochen werden auch Pferdebesitzer, Fischzlchter oder
einfach nur Naturfreaks, die das Besondere und Individuelle lieben.
Speziell hinweisen mochte ich noch auf den eigenen Brunnen, der
jede Menge Wasser liefert und in Zeiten von Wasserknappheit ein
gutes und sicheres Gefuhl vermittelt.

KP: € 390.000,—-

M+ 43 664 220 63 31 Cornelia Schmid
cornelia.schmid@sreal.at

Hier kénnte Ihr Traumhaus enstehen

Derzeit befindet sich auf dem Grundstlck noch ein Gebdude,
welches auf Kosten des Verkdufers vor Verkauf abgetragen
wird. Die Teilung des Grundstlckes ist noch nicht erfolgt. Der
Grund befindet sich in einer sehr gefragten, zentralen und
ruhigen Lage. Uber die B84 Faaker See StraBe erreicht man
die Villacher Innenstadt, die Infineon sowie den Faaker See
in wenigen Autominuten. Das Grundstick hat die Widmung
Bauland-Wohngebiet bei einer GFL von 0,6 und ist leicht tra-
pezformig angelegt. Die ca. 500 m?* grof3e Flache ist eben und
verflgt Uber eine offentliche Zufahrt. Details siehe textlicher
Bebauungsplan der Stadt Villach. Dieser Grund eignet sich
perfekt flr die Errichtung eines Eigenheims mit gentigend Platz
fur Ihren eigenen Pool und einem idyllischen Garten.

KP: € 100.000,-

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at
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Hier entsteht Ihr Eigenheim!

Diese Liegenschaft befindet sich in Ottmanach/Latschach, in
der Gemeinde Magdalensberg, ca. 3 km von Schlof3 Ottma-
nach und ca. 17 km von Klagenfurt entfernt. Das angebotene
Grundsttick im unverbtrgten Ausmaf von ca. 17.799 m? mit
der Widmung Bauland-AufschlieBungsgebiet wird nur im
Gesamten zum Verkauf angeboten. Das Grundstuck ist nicht
erschlossen bzw. befinden sich die Anschltsse in unmittelbarer
Nahe der Grundsticksgrenze. Hier haben Sie viel Platz fUr die
Errichtung eines exklusiven Eigenheims und flr individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten. Dieses Grundstlck eignet sich eben-
falls hervorragend fUr Bautrdger-Projekte. Zur Entspannung
genieRen Sie hier die Ruhe der Natur, die herrliche Aussicht
zum Magdalensberg und zu den Karawanken sowie den ca.
2 km kurzen Weg zum Magdalensberg.

KP. € 1.050.000,-

M +43 664 818 36 93, Ulrike Granig, MSc
ulrike.granig@sreal.at

Traum vom Haus in Schiefling am See
verwirklichen
Sie suchen schon seit Langem nach dem perfekten Grundstiick
rund um den Warthersee? Dann ist diese Liegenschaft vielleicht
genau die richtige. Auf diesem groBzligigen Grundstlck kénnte
bald Ihr Traumhaus entstehen. Dieses ca. 2.200 m* grof3e
Baugrundstuck mit der Widmung - Bauland-Dorfgebiet - bietet
Blick auf die Veldner Bucht und liegtin Schiefling am Worthersee.
Derzeit befindet sich auf dem Grundsttick noch ein Abbruchhaus.
Die Liegenschaft eignet sich auch hervorragend fur ein kleines
w==  Bautrdgerprojekt. Der Worthersee ist in wenigen Autominuten
: zu erreichen. Ein idealer Ort, um sich ein Eigenheim und seine
personliche Wohlfihloase zu erschaffen.

7

Die GFZ betragt O,5.
KP.€120,-/je m?

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

M +43 664 222 90 19, Marion Widmann
marion.widmann@sreal-klagenfurt.at

www.sreal.at/immobilien



Feldkirchen

Wir suchen fiir
konkrete
Kaufinteressenten
im Bezirk
Feldkirchen

Unser Team Feldkirchen stellt sich vorl!

— Hauser

[

Immobilienfachberaterin Vertriebsassistentin - E|g entums-
Barbara Friessnegg Mag. Elisa Mallner
M +43 664 887 56 512 T +43 463 507 477 wohnungen
Franchisenehmerin Sparkassenstraf3e 1a - G run d StU Cke
Immobilien Widmann e.U. 9560 Feldkirchen

barbara.friessnegg@sreal.at <

eiutt
. . BS-\“d s\e
So finden Sie zu uns! gt

Standortbeschreibung:
Sie finden unser Biiro in der

Sparkasse Feldkirchen — Diskrete und seriose

ge-genuber des Postamtes. Geschaftsa bwicklung

Wir freuen uns auf Ihren Besuch! . .
wird garantiert!

Traumhaus am Stadtrand

Dieses Haus befindet sich in einer beliebten
Wohngegend stdlich von Feldkirchen, mit wunder-
schoner Aussicht. Es wurde 2008 in massiver Bau-
weise hochwertig und mit viel Liebe errichtet. Im EG
bietet es einen offenen Grundriss mit Wohn/Ess-
Bereich, eine moderne Einbauktiche mit Kochinsel,
Zugang zur Uberdachten Sonnenterrasse, eine Diele
und ein kleines Gaste-Bad mit Dusche und WC. Im
0G befinden sich drei Zimmer und das Familienbad
mit Wanne und WC. Es ist voll unterkellert und bietet
eine Gesamtnutzflache von ca. 212 m?. Das Grund-
stlick hat eine GroBe von ca. 588 m*. Die Warm-
wasserbereitung und die Beheizung des Hauses
erfolgen duBerst kostengUnstig Uber Erdwdrme
mit Tiefenbohrung. Der ganze Wohnbereich ist mit
FuBbodenheizung ausgestattet. Der Pufferspeicher
verflgt zudem Uber einen Frischwasserbereiter. Zur
Liegenschaft gehtren noch ein kleiner Garten, eine
Garage und die befestigte Einfahrt mit Stellfldche
flr zwei weitere PKWs. Das Stadtzentrum und ein
Lebensmittelmarkt sind zu FuB in wenigen Minuten
erreichbar.

HWB: 57 kWh/m‘a

KP: € 390.000,-

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 13



Feldkirchen
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Gepflegtes Wohnhaus mit viel Platz
Nur wenige Autominuten von Feldkirchen ent-
fernt, liegt dieses Haus in einem ruhigen Seitental,
umgeben von Wald und Wiesen. Es wurde ca.1981
errichtet und das Untergeschoss ca. 1998 erwelitert.
Das Grundstiickist ca. 745 m? gro und das Gebaude
verfligt Uber eine Gesamtnutzflache von ca. 373 m*
auf drei Ebenen, die sich wie folgt unterteilt: Im EG
befinden sich auf ca. 86 m? die Diele mit Gaste-WC,
zwei Zimmer, eine Wohn-KUche mit Speis, ein Abstell-
raum, der Zugang zur Uberdachten Sonnenterrasse,
ein Bad mit Badewanne, eine Garage und Carport
mit drei Stellplatzen. Im OG befinden sich auf ca. 86
m?’ die weiteren 2-3 Zimmer mit Zugang zur Loggia
sowie ein zweites Bad mit Badewanne und WC. Im
Untergeschoss sind die Lager- und Technikrdume im
Ausman von ca. 50 m* untergebracht. Auf weiteren
ca. 152 m* wurde bisher eine Tischlerei betrieben.
Eine andere Nutzung oder ein Ausbau zu einer Ein-
liegerwohnung waren moglich. Ein weiteres Highlight
istdie groBe Garage mit einer Raumhohe von ca. 310
cm - ideal z.B. zum Einstellen vom Wohnmoabil. Eine
Ubernahme der LiegenschaftistabJuli 2021 méglich.
HWB: 93 kWh/m?a, fGEE: 1,55, KP. € 330.000, -
M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

Ansprechende Mietwohnung

am Ossiacher See

Diese gemdtliche und sonnige 3-Zi-Wohnung mit
ca. 82 m* Wfl., befindet sich im 2. OG einer sehr
gepflegten um 1999 generalsanierten Wohnan-
lage im Herzen von Steindorf am Ossiacher See.
Der Grundriss unterteilt sich in Vorraum, Gaste
WC, Bad mit Badewanne, 2 Zimmer, eine offene,
neue Wohnktche, Ess- und Wohnbereich sowie
direkten Zugang auf den Sud- und den Westbalkon.
Ebenfalls zur Wohnung gehoren ein Kellerabteil und
ein eigener Parkplatz. Die Mitbenltzung und Pflege
des Gartens mit Pavillon und kleinem Gartenhaus
sind willkommen. Den See erreicht man zu FuB in
wenigen Minuten.

Die Region Steindorf-Ossiacher See bietet im
Winter wie im Sommer eine Fulle an Freizeitmog-
lichkeiten. In das Wander- und Skigebiet Gerlitzen
gelangt man bequem mit der Kanzelbahn in
Annenheim. HWB: 62,40 kwWh/m?a, fGEE 1,31
Miete: € 890, - inkl. BK, HK und Wasser

M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Romantisches Kleinod fiir Naturliebhaber
Diese fur das Nockgebiet typische ,Karntner Keusche”
wurde um ca.1.800 errichtet und ist noch weitestge-
hend im Originalzustand erhalten. Das Objekt liegt in
der Gemeinde Himmelberg, im Ortsteil AuBerteuchen,
nur wenige Minuten vom Lift Kl6sterle/Gerlitze, ent-
fernt. Das Haus verflgt Uber eine Gesamtnutzflache
von ca. 100 m? Das Dachgeschoss kann noch aus-
gebaut werden. Im EG befindet sich die ,Labn”, ein
einfaches Badezimmer mit Fenster, Dusche und WC,
eine Wohnstube mit Kachelofen, eine kleine Kiiche,
ein holzerner Anbau als Holzlager und der frihere
Stall fur Kleinvieh. Im OG befinden sich eine groBe
Schlafstube, eine kleine Schlafstube mit Vorraum
und ein grof3er Abstellraum. Die Beheizung erfolgt
derzeit Uber Einzeltfen bzw. Uber Elektroradiatoren.
Die Wasserversorgung erfolgt Uber eine Pumpanlage
aus der hauseigenen Quelle und kann im Moment
nurim Sommer genutzt werden. Zum Haus gehdren
auch eine ca. 570 m? grof3e Wiese sowie ein jenseits
des Teuchenbachs gelegenes, bewaldetes Grundstlick
im Ausmaf von etwa ca. 4.103 m’. KP.€ 120.000,-
M +43 664 887 565 12, Barbara Friessnegg
barbara.friessnegg@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Karnten/Osttirol

s Real Landesgesellschaft
Karnten/ Osttirol stellt sich vor

So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung:
Im ersten Stock der Sparkassen Filiale
in der St. Veiter StraBe

L]
s Real Landesgesellschaft
Karnten/ Osttirol
. St. Veiter StraBBe 125, 1. Stock, Top 3,
9020 Klagenfurt
T +435100 - 26532
info.kaernten@sreal.at

Immobilienfachberater www.sreal.at
Robert Truschnig

M +43 664 88819029
robert.truschnig@sreal.at

Geschaftsfihrer Vertriebsassistentin

Robert Haubiz Melanie Koéstinger

M + 43 664 8181261 M +43 664 8386793
robert.haubiz@sreal.at melanie.koestinger@sreal.at

3geNS 19)19A Pjues

== Zentral(t)raum - Wohnen mitten
in Klagenfurt!

Wer hoch hinaus will - fur den ist diese
Penthousewohnung in der neu errichteten
Wohnanlage in der Volkermarkterstraf3e
genau das Richtige. Die geplante Fertigstel-
lung der Wohnanlage ist im Herbst 2021.
Sie wohnen auf etwa 76 m’, die sehr gut
aufgeteilt sind: Ein gemeinsamen Wohn-/
Essbereich mit zusatzlichen Abstellraum, ein
Schlafzimmer mit begehbaren Schrankraum
und ein getrenntes WC vom Badezimmer.
Die ca. 27 m*groBe nach Stiden ausgerich-
tete Terrasse kann von Wohnzimmer aus
betreten werden. Lassen Sie hier |hre Seele
baumeln und genieRen Sie die Sonnenstun-
den des Tages!

|deal von zu FuB aus kénnen Sie die Innen-
stadt Klagenfurts fUr sich entdecken.
Tiefgaragenparkplatze oder Abstellflachen
flr Motorrader kbnnen ebenfalls erworben
werden.

KP. € 398.000,-

HWB 22 KWH/m?a, fGEE 0,73
Tel. +43 664 8181261
robert.haubiz@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 15



Karnten/Osttirol

Landlich und doch zentral!

Gepflegte Wohnung im 1. Stock. mit externen Garten
und Carport! Unweit von Klagenfurt, mit herrlichem
Ausblick in landlicher Lage, befindet sich diese ca.
52 m’ groBe Wohnung im 1. Stock eines Mehrpar-
teienhauses mit 5 Wohneinheiten. Der grof3zlgig
gehaltene, offene WohnkUchenbereich, mit Ausgang
auf den Balkon, ist sehr hell und freundlich. Ein Schiaf-
zimmer, sowie ein schdnes Badezimmer mit Dusche
und WC bilden eine Einheit. Das Badezimmer verfligt
Uber eine Dusche, WC, Badezimmermadbel, sowie
einen Waschmaschinenanschluss. Ein Stellplatz flr ein
Auto im Carport steht zur Verfigung und ist im Preis
inkludiert. Eine kleine Lagermaoglichkeit ist ebenfalls
vorhanden. Die Wohnung ist derzeit vermietet.
Miete: € 550, - inkl. Ust. Eigentlimer ist zur Erstellung
eines EA hingewiesen worden

T+43 664 88819029

robert.truschnig@sreal.at

Ein- bis Zweifamilienhaus mit Charme in
ruhiger und sonniger Lage!

Machen Sie sich dieses charmante Eigenheim zu Ihren neuen

Zu Hause! Die grof3ziigige Immobilie liegt am Stadtrand im

Osten von Klagenfurt und nur wenige Minuten von Zentrum

entfernt. |
Sie wohnen auf etwa 180 m’, die sehr gut aufgeteilt sind |
und auch Platz fir zwei Familien bieten. Der Wohnbereich

im Erdgeschof gliedert sich wie folgt:

Eine Einbaukiiche mit angrenzender Speis, ein offener Ess-

und Wohnbereich, zwei SchlafzZimmer und ein Badezimmer -
mit Badewanne und Dusche. Das Bad und WC sind getrennt.
Neben den Eingang befindet sich eine offene Garderobe. Ein
Highlight ist der im Esszimmer vorhandene Kachelofen, der
fur wohlige und gemutliche Stunden sorgt. Das OG gliedert
sich in Vorraum, Kdche, Wohnzimmer, kleines Zimmer und
naturlich ein Badezimmer mit Whirlpool.

Zwei eigenstandige, ca. 36 m’ grof3e Uiberdachte Terrassen,
die nach Stden ausgerichtet sind, bieten einen herrlichen
Blick in den Garten des Hauses.

Das Haus ist voll unterkellert, hat neben anderen Raumlich-
keiten auch einen ausgebauten Aufenthaltsraum und verflgt
zusatzlich Uber eine Garage.

KP € 399.000,—

HWB 138 KWH/m?a, fGEE 1,68
T+43 664 88819029
robert.truschnig@sreal.at

e il 2

Zentrumsnahe 3 Zimmerwohnung mit
Garage in Klagenfurt

Die Wohnung besticht durch die vom Tischler einge-
bauten Mobel und die groBzlgige Raumaufteilung:
Vorraum, Klche, Wohnzimmer, Badezimmer,
separates WC, Abstellraum und zwei Zimmer. Die
Wohnung liegt im zweiten Stock ohne Lift und ist
durch die alte massive Bauweise mit Ihren dicken
Wanden absolut ruhig und dank der vielen Fenster
sehr hell und freundlich. Zusatzlich gibt es natlrlich
ein Kellerabteil sowie eine Garage. Weiters steht ein
Gemeinschaftsgarten im Innenbereich der Anlage
zur Verflgung. Durch die zentrale Lage in der Nahe
vom OAMTC kann man alles schnell zu FuB erreichen.
Busverbindung ist nur wenige Meter entfernt und
selbst ins Zentrum sind es nur einige Gehminuten.
Miete: € 809, - inkl. Ust. EigentUmer ist zur Erstellung
eines EA hingewiesen worden.

T+43 664 88819029

robert.truschnig@sreal.at

16 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



Karnten/Osttirol

Zentrales Geschdftslokal in Klagenfurt
zu verkaufen!

Erwerben Sie dieses tolle etwa 64 m?* groRe Objekt,
Ostlich von der Innenstadt Klagenfurts direkt am
Vélkermarkterring gelegen. Das Objekt liegt im Erdge-
schoB eines Wohn- Geschaftshauses, das Zentrum
von Klagenfurt ist nur wenige Gehminuten entfernt
und gutzu erreichen. Eine Bushaltestelle befindet sich
unmittelbar vor dem Gebdude. Parkmaglichkeiten
bieten die gegenlberliegende Parkgarage ,Geyer-
schitt” und rund um das Geschaftslokal befindliche
Kurzparkzone. Der ca. 53 m* grof3e Geschaftsraum
ist mittels einer Trennwand rdumlich abgegrenzt.
Zusatzlich sind separate Rdume flr Mitarbeiter
vorhanden, die mit WCs und mit einer Dusche aus-
gestattet sind. KP € 99,500,-. Eigentlimer ist zur
Erstellung eines EA hingewiesen worden

M+43 6648181261

robert.haubiz@sreal.at

| Anleger aufgepasst: !
Ertragsobjekt im Urbaneum Waidmannsdorf!
| Die Wohnung verfligt Uber 44,99 m? und vom Vorraum aus gelangt man in
= die Rdume der Wohnung:

- KUche mit angrenzenden Abstellraum
- Bad
E

- separates WC

- Schlafzimmer

- Wohnzimmer
== Auf die etwa 6 m* grof3e Loggia gelangt man entweder vom Schlafzimmer

als auch vom Wohnzimmer aus.

Ein ca. 3 m’ groBes Kellerabteil und ein Tiefgaragenparkplatz sind ebenfalls

der Wohnung zugeordnet.

Offentliche Infrastruktureinrichtungen wie etwa Lebensmittelgeschafte, Backe-

reien, Banken, Schulen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zur Wohnung.

Bushaltestellen sind in nur wenigen Gehminuten entfernt. Schnell erreicht

man das Erholungsgebiet des Worthersees.

Die Wohnung ist derzeit vermietet.

Netto-KP fur Anleger: € 180.000,—-

Brutto-KP fur Anleger ohne Vorsteuerabzugsberechtigung: € 190.000,-

HWB 26 KWH/m?¢a, fGEE 0,79

M+43 6648181261

robert.haubiz@sreal.at

Eigentumswohnung

im Zentrum Klagenfurts

Lust auf einen Tapetenwechsel?

Dann erwerben Sie diese helle Eigentumswohnung,
die Ihnen und Ihrer Familie genug Platz zum Leben
bietet! Die Wohnung liegt im dritten Stock und kann
mittels Lift und/oder Stiegenhaus gut erreicht
werden. Die 3 Zimmer-Wohnung verfigt Uber etwa
81 m* Nutzflache, die gut angeordnet sind: Eine
modermne Einbaukuche, einen angrenzenden Abstell-
raum, ein Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia, ein
schon ausgestattetes Badezimmer, ein geraumiges
Schlafzimmer und ein zusatzliches Zimmer. Die
westliche Ausrichtung der Loggia ladt ein um die
restlichen Sonnenstrahlen des Tages zu genief3en!
Der Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet.
KP.€176.000,—

HWB 49 KWH/m?a, fGEE 1,11

M+43 664 8181261

robert.haubiz@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 17



Villach

s Real Villach
stellt sich vor

So finden Sie zu uns!

Standortbeschreibung:
Befindet sich in der Geschaftsstelle der Karntner Sparkasse
in der Moritschstraf3e

s Real Villach

Moritschstraf3e 11, 9500 Villach
T: + 4350100 26533
martina.granig@sreal.at
www.sreal.at

N éﬁEAL

Immobilien

Vertriebsassistentin

Melanie Kostinger

M +43 664 8386793
melanie.koestinger@sreal.at

Immobilienfachberaterin
Martina Granig

M + 43 664 88304265
martina.granig@sreal.at

] Einfamilienhaus mit kleinem Grund-
ot stiick in Hermagor

Zu erwerben gibt es ein Einfamilienhaus mit ca.
128 m?* Wohnflache, dass Uber einen besonders
vorteilhaften Grundriss verflgt. Das kleine aber
feine Grundstuck ist perfekt flr Personen, die von
Ihrem Eigenheim trdumen aber nur wenig Lust
auf aufwendige Gartenarbeit haben. Zum DrauBen
verweilen bietet sich die nach Stiden ausgerichtete
Terrasse und der Balkon im Obergeschof an.

ot

Die Raumaufteilung setzt sich
wie folgt zusammen:

Im Eingangsbereich befindet sich auf der rechten
Seite das WC sowie Badezimmer, der Abstellraum,
der Kellereingang und der Stiegenaufgang zum
ObergeschoB. Auf der linken Seite findet man die
geraumige, von Tischlerhand gestaltete Kliche.
Gerade aus liegt der teilweise offene Wohn- Ess-
bereich, der ebenfalls liebevoll von einem Tischler
eingerichtet wurde. Der Ofen im Wohnzimmer
Ubermittelt ein besonders behagliches Gefuhl. Die
Rdume wirken hell und freundlich.

Das Obergeschof3 beinhaltet neben dem kleinen
=== " Fur, drei Schlafzimmer und ein zweites Badezim-
]"E"J"_ mer mit Dusche, Badewanne sowie WC,

Der Lagerkeller umfasst ca. 40 m°.
KP € 220.000,-

HWB: 254 kWH/m?a fGEE 3,00
M +43 664 88304265
martina.granig @sreal.at
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Villach

Kleine aber feine Wohnung mit hervorra-
gender Infrastruktur zu Mieten

Die knapp 51 m’ groBe Mietwohnung befindet sich
im Hochparterre eines Mehrfamilienhauses unweit
vom Zentrum der Draustadt entfernt. Das gesamte
Haus bekam 2015 einen neuen Anstrich sowie neue
Fenster und einen Vollwdrmeschutz. Die kleine aber
feine Wohnung ist liebevoll gepflegt und mit FlieBen
und Parkettboden ausgestattet. Die Beheizung erfolgt
mittels Fernwdrme- Gas. Die Grof3e der Wohnung ist
hervorragend ausgenutzt mit einem grof3zigigen
Flur, einem Badezimmer mit Dusche und WG, einem
Schlafzimmer, einem Wohnzimmer, und einer kleinen
Einbauktche. Der nach Osten ausgerichtete Balkon
bietet extra noch etwa 5 m?. Dem Objekt zugehdrig ist
auBerdem noch ein Kellerabteil mit 10,15 m?.

Miete: € 561,91 inkl. Ust. HWB 31 KWH/m‘a

M +43 664 88304265

martina.granig @sreal.at

e s 1 AT P

Wunderschéner Landsitz direkt im Anschluss an den Golfplatz Bad Kleinkirchheim

GenieBen Sie die Vielfalt des einzigartigen Berg- Thermen- Seen Erlebnisses von Reichenau.

Das 2019 frisch sanierte Wohnhaus bietet viele Annehmlichkeiten auf ca.120 m?Wohnfléche. Die 4 Schlafzimmer sind jeweils mit einem Waschbecken und

einem Fernseher ausgestattet. In jeder der beiden Etagen befindet sich je einem Badezimmer und ein WC.

Die geschmackvolle und gut ausgestattete Kuche erfullt Ihre kiihnsten Hobbykochtrdume und bietet durch den grof3zlgigen Esstisch auch
genug Platz flr die anschlieBende Verkostung. Hier ist kein Platz fur Langeweile: Dafir sorgen zum Beispiel der Hauseigene Billardraum, [SEE=
oder der Tischtennistisch im Keller. 2 Balkone und eine Terrasse mit Garten sorgen fur einen herrlichen Blick ins Grine und auf den Golfplatz. ‘II-

KP: € 360.000,-. EigentUmer ist zur Erstellung eines EA hingewiesen worden '!| [ r
M+43 664 88304265 ¥ Ly
martina.granig @sreal.at I
L 7 - - ¥
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Zentral gelegene 2 Zimmerwohnung in
Villach zu vermieten

Die Mietwohnung ist ca. 65 m? grof3 und befindet
sich im ersten Stock eines im Jahr 1995 erbauten
Mehrfamilienhauses welches mittels Fernwdrme
beheizt wird.

Der Grundriss teilt sich wie folgt auf: Ein Flur, ein Bade-
zimmer mit Badewanne und Fenster, ein separates
WG, eine Einbaukdche, ein groBzlgiges Wohnzimmer,
ein Schlafzimmer und ein kleiner nach Stden ausge-
richteter Balkon. Das Mietpaket beinhaltet auBerdem
ein groRes Kellerabteil und einen Parkplatz. Die Woh-
nung befindet sich nur wenige Minuten vom Zentrum
entfernt. Direkte Einkaufsmaoglichkeiten.

Miete: € 687, 11 inkl. Ust.

EigentUmer ist zur Erstellung eines EA hingewiesen
worden

M +43 664 88304265

martina.granig @sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 19



Villach
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Helle und offene Eigentumswohnung
in bevorzugtem Stadtteil von Villach zu
erwerben

Die Eigentumswohnung befindet sich im dritten
Stockwerk eines Mehrparteienhauses im beliebten
Villacher Stadtteil Volkendorf. Besonders positiv
hervorzuheben ist die Nahe zu Karntens schénstem
Einkaufszentrum (Atrio). Lebensmittelgeschafte
befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Die
Wohnung selbst umfasst 82,82 m* und setzt sich
zusammen aus einem Flur, zwei Schlafzimmer,
einem grof3en und hellen Wohn- Essbereich, einem
Abstellraum, einem Badezimmer mit Badewanne,
einem WC und einer Loggia. Zugehorig zum Objekt
sind ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenparkplatz.
KP € 185.000,~, HWB 39 KWH/m’a, fGEE 1,24

M +43 664 88304265

martina.granig @sreal.at
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Bergerlebnis und Wellnessoase in Bad
Kleinkirchheim

Die Vielfalt des einzigartigen Berg- Thermen- Seen
Erlebnisses von Bad Kleinkirchheim erforscht man
am besten von seiner eigenen kleinen Ferienwoh-
nung aus. Die Wohnung befindet sich im zweiten
und obersten Stockwerk des Hauses (ein Lift ist
vorhanden).

Dort bietet der sonnige Balkon eine herrliche Aus-
sicht auf die umliegenden Berge. Zwei Parkpldtze
und ein Kellerabteil z&hlen zum Zubehor. Die Woh-
nung wird durch angenehme FuBbodenheizung
mittels Fernwarme warmgehalten.

Der Platz auf den knapp 39 m? ist perfekt ausge-
nutzt: Eine Diele mit Einbauschrank, der als Garde-
robe dient, ein Abstellraum, ein Badezimmer mit
Dusche und WC und ein gemdutliches Schlafzim-
mer. Der Wohn- Essraum ist mit einer modernen
kleinen Einbaukulche und einer Essecke aus Holz
ausgestattet. Auch eine Wohnzimmercouch findet
ihren Platz, bevor man auf den Balkon kommt, der
nach Std- Westen ausgerichtet ist.

KP. € 138.000,~

HWB: 43 kWH/m?a fGEE 0,76
M +43 664 88304265
martina.granig @sreal.at

Wir suchen fir konkrete Kaufinteressentinnen
im Bezirk Villach und Umgebung

— Hauser
- Eigentumswohnungen S-\“(35\3
— Grundstucke Acng:

Diskrete und seridse Geschdftsabwicklung wird garantiert!
M + 43 664 883 042 65, martina.granig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



Spittal

So finden Sie |
Zu unsl!

Unser Team Spittal/Drau-
Seeboden stellt sich vor!

Standortbeschreibung:

In Seeboden am Millstdtter See
direkt am Hauptplatz der
Marktgemeinde Seeboden

Franchisenehmerin

Bernadett Weber
beh. konz. Hauptplatz 3,
Immobilienmaklerin/ 9871 Seeboden
Franchisepartnerin Immobilienassistentin Immobilienberater
Bernadett Weber Kathrin Bartsch Rainer Schwinger T +43 4762 82200
M +43 664 195 57 00 T +43 664 4509845 M +43 664 167 55 55 bernadett.weber@sreal.at
bernadett.weber@sreal.at kathrin.bartsch@sreal.at rainer.schwinger@sreal.at www.sreal.at/bernadett-weber

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 21
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Okologisch hochwertiges Neubauprojekt SONNfeld am Millstatter See mit Berg- und Seeblick
In griiner Ruhelage mit wunderbarem Weitblick auf die Bergwelt Karntens befindet sich die idyllische Wohnanlage Sonnfeld - Wohnen fir unterschiedliche BedUrf-
nisse - vom luxuriésen Loft bis hin zur gemutlichen Gartenwohnung ...
Auf 77 m? bis 129 m*finden sich exklusive Wohnungen fuir alle Anforderungen. Vom gerdumigen Loft mit traumnhafter Sicht auf den Millstatter See, behaglichen
Panoramawohnungen mit offener Terrasse bis hin zur gemdtlichen Gartenwohnung mit griner Wohlfihloase - hier findet sich fir jeden Geschmack das richtige
Zuhause. Auf eine hochwertige Ausfuhrung wird besonders Wert gelegt: Grof3e Fensterflachen, um mit lichtdurchfluteten Rdaumen ein wohltuendes Raumklima zu
schaffen, grof3ziigige Wohnfldchen mit viel Platz zum Ausbreiten und vor allem die Verwendung natdrlicher Baustoffe, welche die Gesundheit und das Wohlbefin-
den ihrer Bewohner fordern und starken. Auf grof3flachigen, offenen Terrassen kann der Ausblick auf den Millstatter See und das atemberaubende Bergpanorama
genossen werden. Egal ob zum Grillen, zum Entspannen nach der Arbeit oder flr einen Kaffee zwischendurch, hier finden sich Wohnrdaume, in denen man zur
Ruhe kommt und sich zuhause flhlen kann. Alle Wohnungen verfligen Uber ein komfortables, gerdumiges Badezimmer mit separatem WC und entsprechen dem
modernsten Stand der Technik. Von der im Norden angeordneten Carportanlage gelangt man direkt ins Stiegenhaus der Wohnanlage. Ausreichend Besucherpark-
platze vor dem Gebdude sorgen fur unkompliziertes und bequemes Parken. Zusatzlicher Stauraum wird durch Kellerabteile zur Verfligung gestellt.
Die Wohnungsgrundrisse entsprechen dem behindertengerechten/anpassbaren Wohnbau (stufen- und barrierefreies Wohnen) und werden auf Ihre BedUrfnisse
individuell geplant.
M: +43 664 1955 700, Bernadett Weber bernadett.weber@sreal.at

Neue Projekte

INn Vorbereitung
am Millstatter See
und in Klagenfurt
am Worthersee

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien
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Spittal

Traumhaftes Landhaus mit liebevoll
gestalteten Garten Nahe Millstdtter See
In idyllischer Bergblicklage befindet sich dieses
gemUtliche und groRzlgig aufgeteilte Landhaus
mit Naturteich und schénem Garten. Dort stehen
Schatten spendende Baume und duftende Pflan-
zen, das Naturparadies vor der Eingangstdr. Im
Wohngeschoss befinden sich eine schone offene
Klche mit hochwertiger Einbauktche, Esszim-
mer, Wohnzimmer mit Kachelofen und Galerie,
Gdstezimmer, Schlafzimmer, Badezimmer und
sep. WC. Im Wintergarten kann man die Natur
und die Bergkulisse oder bei einem Glaschen Wein
die Ruhe genieRen. Das Dachgeschoss bietet in
3 Zimmern ausreichend Platz fur die Familie und
in der Galerie den Ort der kreativen Begegnung.
Das Kellergeschoss ist ausgebaut und verflgt Uber
eine Einliegerwohnung mit 3 Zimmern, Badezim-
mer und Terrasse. Eine Sauna samt Duschbereich
rundet das Angebot ab. Zum Millstatter See oder
in die Bezirkshauptstadt Spittal/Drau sind es ca.
15 Autominuten.

HWB: 150kWh,

WAl 146 m?,

Grund ca. 866 m?,

KP € 379.000,-

M +43 664 1955 700, Bernadett Weber
bernadett.weber@sreal.at

Wohnhaus mit Nebengebdude und eige-
ner Wasserquelle im Mollital

In idyllischer Bergblicklage befindet sich dieses
gemutliche und grof3zligig aufgeteilte Wohnhaus
mit schénem Garten. Im Krdutergarten oder auf der
Sonnenterrasse konnen die Natur und die absolute
Ruhe genossen werden. Ein wahres Naturparadies
vor der Eingangstur. Im Wohngeschoss befinden sich
eine hochwertige Einbaukiche, Wohnzimmer, Gaste-
zimmer, Badezimmer und sep. WC. Das Dachgeschoss
bietet mit 3 Zimmern ausreichend Platz flr die Familie.
Das Kellergeschoss ist ausgebaut. Direkt hinter dem
Haus finden Sie ein Gartenhaus, eine Holzscheune
sowie einen Waldantell mit eigener Wasserquelle. Eine
Garage sowie zusdtzliche Autoabstellplatze runden
das Angebot ab.

HWB: 138,2 kWh,

Wfl. ca. 128 m?,

Grund ca. 2.394 m’

M +43 664 167 5555, Rainer Schwinger
rainer.schwinger@sreal.at
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Gemiitliche Wohnung zwischen
Spittal/Drau und Villach in Paternion
Diese moderne und liebevoll gestaltete Wohnung
befindet sich zwischen Spittal/Drau und Villach in
einer idyllischen Parkanlage. Von der gepflegten
Gartenanlage kommt man Uber die Treppe bzw.
einen Personenlift direkt in die 2. Etage. Aufca. 74
m?Wfl. findet man 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer
mit WC und Dusche, sep. WC, ein Abstellraum und
ein gemutliches Wohnzimmer mit offener Kiiche
samt Einbaumaobeln. Der von zwei Zimmern
begehbare Balkon bietet einen wunderschénen
Blick ins Grine.

HWAB: in Arbeit,

Wil. ca. 74 m?,

KP£€ 189.000,-

M +43 664 1675555, Rainer Schwinger
rainer.schwinger@sreal.at

Ruhig gelegene Wohnung mit Fernblick
oberhalb von Seeboden

In einer sehr sonnigen und absolut ruhigen Aus-
sichtslage finden Sie diese gemutliche Wohnung
mit Balkon. Auf ca. 69 m’ Wohnflache befinden
sich ein gemutliches Wohnzimmer mit offener
Kiche und Zugang zum Balkon, 2 Schlafzimmer
mit je einem Badezimmer und ein sep. WC. Vom
Balkon aus bietet sich ein Traumblick auf die
umliegenden Berge und saftig grinen Wiesen.
In der gepflegten Gartenanlage kénnen Sie am
Gemeinschaftspool entspannen und einfach die
Seele baumeln lassen. Ein Bauernladen mit hei-
mischen Produkten befindet sich wenige Meter
von der Haustlr entfernt.

HWB 91,4 kWh/m?, Wfl. 69 m?,

MP € 690, -inkl. BK,

M+ 43 664 4509845, Kathrin Bartsch
kathrin.bartsch@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Wolfsberg / Volkermarkt

Unser Team Wolfsberg und Volkermarkt stellt sich vor!

Franchisenehmer

Dieter Kandut Immobilien
Bambergerstraf3e 4 und RoBmarkt 13
9400 Wolfsberg

T +43 4352 30 708

M +43 664 213 65 07

AuB3ergewdhnlicher Wohntraum zum leistbaren Preis
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Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag

von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
und 13:30 Uhr bis 16:30 Uhr

office@sreal-wolfsberg.at  www.sreal.at/dieter-kandut

So finden Sie zu uns!
Standortbeschreibung:

Sie finden unser HauptbUro in der
Sparkasse Wolfsberg,
Bambergerstraf3e - ndhe Weiher Platz,
sowie unser Filialbliro am

RoBmarkt Nr. 13

(neues OGK-Geb&ude).

Diese tolle 2-geschossige Eigentumswohnung inmitten der Wolfsberger Altstadt wartet auf ihre neuen Besitzer! Die Gesamtwohnfldche von ca. 185 m? erstreckt sich (ber Dachgeschoss und
ausgebautem Spitzboden in einem historischen Gemduer. Durch die zentrale Innenstadtlage sind alle infrastrukturellen Einrichtungen fuldufig erreichbar. Die Wohnung wurde im Innenbereich
vor wenigen Jahren komplett kernsaniert und der Spitzboden (Galerie mit 2 Radumen) véllig neu ausgebaut. Eine moderne Einbaukiiche inklusive hochwertiger E-Gerate und ein gemitlich
ausgestattetes Badezimmer mit Whirlpool-Badewanne runden das Angebot ab. Ein heimeliger Kaminofen im Wohnzimmer sorgt fiir gemutliche Stunden. Die Raumaufteilung gestaltet sich
wie folgt: Wohnebene bestehend aus geraumigen Wohn-Esszimmer mit Wendeltreppe in den ausgebauten Spitzboden, Klche, 3 groBBe Schlafzimmer, Badezimmer mit naturlicher Beltftung,
Eingangsbereich/Garderobe, Diele, Abstellraum, Gaste-WC. Im ausgebauten Spitzboden befinden sich die Galerie und zwei Raume. HWB: 128,11 kWh/m?a. KP €190.000,—.

T +43 699 - 10971182 (1086/2810), office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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Wolfsberg / Volkermarkt

Neubau-Wohnhaus in St. Johann

Erfullen Sie sich Ihren Traum vom Eigenheim! Neubau-
Wohnhaus in 6kologischer und nachhaltiger "Griffner
Haus"-Niedrigenergiebauweise. Das offene Raumkon-
zept mit ca. 166 m? WFL bietet ausreichend Platz. Die
familienfreundliche Lage in Wolfsberg/St. Johann ist ein
weiterer Pluspunkt. Schénes Grundsttick mit 715 m?2 GFL.
HWB: 40,1 kWh/m?2a, KP €486.000,— (Ausbaustufe 1).
T +43 4352 - 30708 (1086/2724)
office@sreal-wolfsberg.at

Einziehen und Wohlfiihlen
Neubau-Reihenhaus (Randhaus) in Niedrigenergie-
bauweise mit hochwertiger Ausstattung, durchdachter
Raumaufteilung und optimaler Infrastruktur in Wolfs-
berg/St. Johann - Silberbergsiediung, ca. 126 m2 WFL, ca.
306 m?2 Grundstlck, Carport, moderne Heiztechnologie
mittels Luft-Wdrmepumpe, etc. HWB: 36,4 kWh/m?a,
KP €366.800,— (Ausbaustufe 1).

T +43 4352 - 30708 (1086/2725)
office@sreal-wolfsberg.at

Eigentumswohnung in Griffen
Helle, freundliche Rand-Wohnung im Ortszentrum von
Griffen mit ca. 74 m2 WFL. + kleine West-Terrasse, herr-
licher Blick auf den Griffner Schlossberg, 1. OG, ausrei-
chend Grinfldchen und ein Kinderspielplatz steht allen
Bewohnern zu Verfugung, Parkplatz und Keller dazuge-
horig, HWB: 111.07 kWh/m?2a, KP €114.000,— (inkl. ca.
£84.009,53 WBF-Ubernahme).

T +43 699 109 711 82 (1086/2679)
office@sreal-wolfsberg.at

Terrassenwohnung in Griffen

Sehr gepflegte Wohnung mit ca. 67 m? Wohnfldche «
ca. 28 m2 herrlicher, westseitiger Dachterrasse mit Blick
auf den Griffner Schlossberg. Eingerichtete Kliche, offe-
ner Wohn-Essbereich. Tageslicht-Badezimmer, 2. Ober-
geschoss, Kellerabteil, Parkplatz. HWB: 111,7 kWh/m?a.
KP €111.000,— (inkl. ca. €75.788,42 WBF-Ubernahme).
T +43 699 - 10971182 (1086/2814)
office@sreal-wolfsberg.at

Terrassenwohnung in gesuchter Lage

Eigentumswohnung mit tollem Ausblick
Helle, freundliche Familienwohnung mit ca. 94 m? Wohn-
flache inkl. sonnigem Westbalkon mit Grinblick, in be-
liebter, stadtnaher Lage von Wolfsberg - Neudau. Kami-
nanschlussmaoglichkeit vorhanden, Autoabstellplatz vor
dem Haus, Kellerabteil. 3. Obergeschoss. Die Wohnanlage
wurde vor einigen Jahren thermisch saniert. HWB: 74,46
kWh/m?2a. KP €113.000,—.

T +43 699 109 711 82 (1086/2786)
office@sreal-wolfsberg.at

Der nachste Sommer kommt bestimmt! GenieBen Sie Ihre Freizeit auf der grofen, teilweise
Uberdachten Dachterrasse im letzten Obergeschoss. Diese neuwertige, penthouseartige Woh-
nung befindet sich in auBerst beliebter Wohnlage von Wolfsberg - St. Johann. Sehr zentral gele-
gen - Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Stadionbad, etc. sind fuBldufig erreichbar.
ca. 62 m’ Innenwohnraumflache + herrliche Dachterrasse - die ideale Wohnung flir einen 1-2 Personen-

haushalt.
— barrierefrei zuganglich (Lift vorhanden)

— ca. 35 m* Dachterrasse - teilweise Uberdacht - herrliche Aussicht

— Tiefgaragenabstellplatz fir 1 PKW

— Autoabstellplatz im Freien fur 1 PKW

— Kellerabteil

— Modern eingerichtete Kiiche inkl. E-Gerdte
— Parkettbtden

— Badezimmer mit Wanne und Dusche

HWB: 32,01 kWh/m‘a

KP € 186.000,— (inkl. ca. € 26.000,— WBF-Ubernahme)

T+43699-10971182 (1086/2799)
office@sreal-wolfsberg.at
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Eigentumswohnung mit Griinblick

Sofort beziehbare Wohnung mit ca. 86 m? Wohnfla-
che + ca. 8 m? West-Balkon/Loggia, in zentrumsnaher
Lage von Wolfsberg - Neudau. Helle und freundliche
Raumgestaltung, gepflegter Zustand, Kaminanschluss
im Wohnzimmer, Parkplatz, Kellerabteil, 3. Obergeschoss.
Die Wohnanlage wurde vor einigen Jahren thermisch sa-
niert. HWB: 74,76 kWh/m?a. KP €113.000,—.

T +43 699 - 10971182 (1086/2809)
office@sreal-wolfsberg.at

Geschadftslokal in bester Lage

Ein Angebot, bei dem Sie nicht z6gern sollten! In toller
Innenstadtlage mit bester Frequenz, befindet sich die-
se ca. 151,4 m? Mietfldche + ca. 54 m2 beheizter Keller
ca. 50 m? Lagerfldche. Bester Branchenmix in direkter
Umgebung, Erdgeschoss, barrierefrei zuganglich, hoch-
wertige Ausstattung, Kundenparkpldtze direkt davor,
Energieausweis in Arbeit, Miete €£2.076,80 + BK/HK/USt.
T +43 699109 711 82 (1086/2811)
office@sreal-wolfsberg.at

Sanierte Mietflache in TOP-Lage

Ca. 24 m? Blro/Geschaft/Studio in sehr guter Frequenz-
lage von Wolfsberg, Erdgeschoss - barrierefrel, direkt
an der Gehsteigseite, Klimaanlage, Kochnische, Schau-
fenster/Auslage, beste Gebdudenachbarschaft, groBer,
offentlicher Parkplatz direkt gegenUber, Fernwdrme,
Keller, EDV/Telefonanschluss, top Zustand, HWB: 207,8
kWh/m?2a, Miete €447,60 inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2812)
office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/immobilien



Wolfsberg / Volkermarkt
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Ruhig Wohnen in der City
2-geschossige Mietwohnung mit ca. 44 m2 Wfl, in einem
stilvollen Mehrparteienhaus in ruhiger Innenstadtlage
von Wolfsberg. Der Zugang zu diesem Objekt erfolgt
Uiber einen geschmackvollen Arkadenaufgang. Vorraum,
Wohn-Esszimmer mit eingerichteter Kiichenzeile, Schlaf-
zimmer, Bad. Zentralheizung, HWB: 61 kWh/m?a, Miete
€477,— inkl. BK/HK/USt.
T +43 664 280 16 70 (1086/2815)
office@sreal-wolfsberg.at

Modern Wohnen am Stadtrand

Diese vor kurzem neu sanierte Mietwohnung verflgt
(ber ca. 92 m2 Wfl. und befindet sich in St. Stefan - Wol-
kerdorf, Aufgeteilt auf 2 Wohnebenen. Vorraum, Wohn-
Esszimmer mit eingerichteter Kliche, Schlafzimmer, Kin-
derzimmer, Badezimmer, WC, Speis, Balkon und ausge-
bauter Spitzboden. Parkplatz und Keller, Zentralheizung,
HWB: 141,32 kWh/m?a, Miete €830, inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2798)
office@sreal-wolfsberg.at

Jungfamilien aufgepasst

Diese sehr gepflegte Wohnung verfligt Uiber ca. 76 m?
WFL + ca. 7,16 m? Uberdachten Stdbalkon und befindet
sich in zentraler Wohnlage in St. Margarethen im Lavant-
tal, nahe Wolfsberg. Volksschule, Kindergarten, Einkaufs-
maglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar. Fernwarme-Zen-
tralheizung. HWB: 77,09 kWh/m?2a, KP €122.500,— (inkI.
ca. €67.235,07 WBF-Ubernahme).

T +43 699 109 711 82 (1086/2717)
office@sreal-wolfsberg.at

2-geschossige Mietwohnung
Sehr gepflegte Mietwohnung mit ca. 50 m? Wohnflache
- aufgeteilt auf 2 Wohnebenen. Die Lage kann als ruhige
Stadtlage bezeichnet werden. Der Zugang erfolgt Uber
einen geschmackvollen Arkadengang, 2. Obergeschoss,
Vorraum, Wohn-/Esszimmer mit Kiche, Schlafzimmer,
Badezimmer, kleiner Schrankraum, Keller, Zentralheizung,
HWB: 61 kWh/m?2a, Miete €450,— inkl. BK/HK/USt.

T +43 664 280 16 70 (1086/2802)
office@sreal-wolfsberg.at

w

Mietfldche direkt an der Bundesstrafie
Diese ca. 85 m? Gewerbefldche wurde vor Kurzem neu
saniert und befindet sich derzeit im Edelrohbau. Aufgrund
der ausgezeichneten Lage und der noch flexiblen Raum-
gestaltung, stehen Ihnen viele Tiren offen! Umgeben von
etlichen Gewerbetreibenden, 1. G, Sanitdrbereich, Ener-
gieausweis wurde bereits beauftragt, FuBbodenheizung,
Parkpldtze, Miete €708, — inkl. BK/HK/USt.

T +43 699109 711 82 (1086/2806)
office@sreal-wolfsberg.at

Panoramaweg - Traumlage

Eines der letzten unverbaubaren "Gustosttcker!" in Std-
Westhanglage, nahe der Altstadt von Wolfsberg mit
967 m2 GrundstUicksflache, sehr ruhige Wohnlage, traum-
hafte Aussicht, das Stadtzentrum befindet sich in Geh-
distanz, die Anschlusse fur Kanal und Wasser befinden
sich in der Siedlungsstrae. FUr das Grundstlck besteht
keine Bebauungsverpflichtung. KP €145,—/m?2.

T +43 4352 - 30708 (1086/2433)
office@sreal-wolfsberg.at

Biiro-/Geschdftsflache in sehr guter Lage
Zur Anmietung steht eine ca. 84 m? Mietfldche in Innen-
stadtlage mit hoher FuBgangerfrequenz - RoBmarkt.
Erdgeschoss Schaufenster an der Gehsteigseite, beste
Gebaudenachbarschaf, ein Parkplatz im Innenhof - aus-
reichend Kundenparkpldtze davor oder in unmittelbarer
Nahe, HWB: 170 kWh/m?a, Miete €890,— inkl. BK/USt.
+ HK.

T +43 664 280 16 70 (1086/2607)
office@sreal-wolfsberg.at

Neuiibernahme Cafe/Bar WUTSCHA

Das Traditionslokal liegt schon seit 40 Jahren im Herzen
von Wolfsberg und ist fUr jedermann gut erreichbar.
das einzige Innenstadtlokal in dieser Gegend bis 4:00!
(Achtung derzeit geandert - Covid19), ca. 121 m?, ca.
35 m? Keller/Lager, 2 Zimmer im 1. 0G mit ca. 34 m?
(Buro/Lager/Ruhezone), HWB: 310,5 kWh/m?a, Miete
€1.200,— inkl. BK/HK/USt.

T +43 699109 711 82 (1086/2760)
office@sreal-wolfsberg.at

www.sreal.at/immobilien

Biirofldache in guter Innenstadtlage

Zur Anmietung steht eine ca. 45 m? Mietfldche in sehr
guter Innenstadtlage von Wolfsberg - RoBmarkt. Die-
ses BUro befindet sich im Erdgeschoss im Innenhof und
verflgt Uber einen Parkplatz direkt davor. 2 separate
Raume + WC, ausreichend Kundenparkpldtze in unmit-
telbarer Nahe vorhanden, beste Gebdudenachbarschaft,
HWB: 170 kWh/m?a, Miete €299, — inkl. BK/USt. + HK.
T +43 664 280 16 70 (1086/2687)
office@sreal-wolfsberg.at

Biiro - Massage - etc.

Zur Anmietung steht eine ca. 90 m? Mietfldche in fre-
quentierter Lage in St. Stefan im Lavanttal. Diese Fldche
befindet sich im Erdgeschoss und verflgt tber einen
groRen Parkplatz direkt davor. Ein Carport kann bei Bedarf
gerne zusatzlich noch angemietet werden. 3 Rdume «
Eingangsbereich/Empfangsbereich. Allgemeine WC-An-
lage. HWB: 121 kWh/m?a, Miete €630,— inkl. BK/HK/USt.
T +43 699 109 711 82 (1086/2793)
office@sreal-wolfsberg.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Kleines Biiro in sehr guter Lage

Wolfsberg - RoBmarkt, tolle Innenstadtlage mit bester
Gebdudenachbarschaft: Neue GKK Zweigstelle Wolfsberg,
Diagnosezentrum, Notar, Rechtsanwalte, Versicherun-
gen, diverse Geschafte, etc. Ausreichend Parkpldtze im
direkten Umfeld, 1. OG mit Lift, ca. 23 m? Mietfldche, Sani-
tarbereich, barrierefrei zuganglich, HWB: 51,4 kwWh/m?a,
Miete €290, — inkl. BK/HK/USt.

T +43 699109 711 82 (1086/2688)
dieter.kandut@sreal.at

Biiro in sehr guter Innenstadtlage

Sehr gepflegte BUrofldche mit ca. 35 m? in duBerst be-
liebter Lage von Wolfsberg! 1. Obergeschoss - mit Lift,
fur viele Branchen geeignet, Fernwdrme, sehr gute Ge-
bdudenachbarschaft, ausreichend 6ffentliche Parkplatze
gegeben, helle Raumgestaltung, Vorraum + grof3er Raum
+ Badezimmer, Keller dazugehorig, HWB: 51,4 kWh/m?2a,
Miete €386,30 inkl. BK/HK/USt.

T +43 699 109 711 82 (1086/2801)
office@sreal-wolfsberg.at
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Wolfsberg / Volkermarkt

Wohnanlage
Neudauerfeld

DAS Wohnerlebnis
zum leistbaren Preis

Die Wohnanlage Neudauerfeld entsteht in toller
Ruhelage in einer Sackgasse am westlichen Stadt-
rand von Wolfsberg und umfasst insgesamt sechs
Reihenhauser mit einer Wohnfldche zwischen

85 m?®und 105 m?. Zusatzlich sind die Hauser mit
grofzlgigen Terrassen ausgestattet und auch die
Gartenflachen kdnnen sich sehen lassen: Bis zu
90 m* bieten Platz zum Spielen, Entspannen und
Gartnern. NatUrlich sind die Objekte in Massiv-
bauweise auch mit Carports ausgestattet und ein
groBer Abstellraum im AuBenbereich bietet viel
Stauraum.

Die Bauarbeiten zu diesem interessanten Neubau-
projekt haben bereits begonnen - das leistbare
Wohnen soll bereits im Sommer 2021 bezugsfertig
sein!

Schlusselfertiger Kaufpreis: ab € 256.000,-

HWB: 33 kWh/m?a, fGEE: 0,62

T+43 4352 30708, Dieter Kandut
office@sreal-wolfsberg.at

28 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



Unser Team St. Veit
stellt sich vor!

Franchise Partner
Walter Steinlechner
M +43 664 184 56 40
walter.steinlechner@sreal.at

Vertriebsassistentin
Isabella Regenfelder
M +43 664 530 24 83
isabella.regenfelder@sreal.at

Vertrauen Sie
auf unsere Erfahrung!

(]
S REAL
Immobilien

e - o= -
il WP -

Kraig — Bauland und Bio Acker

Grundbuch statt Sparbuch kling zwar ,abgedro-
schen” bewahrheitet sich aber immer wieder.
Wir verkaufen hier ein Grundstick mit ca.
3.500 m* Bauland + 20.827 m?® Bio Acker mit
einer etwaigen Entwicklungsmaoglichkeit in der
Zukunft.

Zufahrt erfolgt Uber die Gemeindestrafe.
AufschlieBungsmaoglichkeiten sind vor Ort
gegeben.

Gesamtflache: 24.327 m?

KP: € 590.000,-

108371052

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

www.sreal.at

So finden Sie zu uns!

Franchisenehmer
Walter Steinlechner
Hauptplatz 10

9300 St. Veit/Glan

T +43 4212 28089

Unsere Offnungszeiten:
Montag bis Freitag
8.00 bis 16.00 Uhr

Standortbeschreibung:
Sie finden unser Bliro am Hauptplatz in
St. Veit direkt in der Sparkasse.

St. Veit

St. Veit/Glan - UrtlstraBe 11

|deale Mietwohnung mit einer tollen gro3en Terrasse! Die
Wohnung befindet sich in ruhiger, sonniger Stadtrandlage
im 1. ObergeschoB. Beheizt wird Sie mit Infrarotheizkér-
per. Klche eingerichtet, Kellerabteil, Parkplatzmdglichkeit
vor dem Haus in gegeben. Wfl: ca. 75 m? + Terrasse ca.
29 m? Miete €450,— + BK £237,— HWB 63 fGEE 1.14.

T 04212 28089 (1083/1026)
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - Hauptplatz

Direkt im Stadtzentrum befinden sich diese Burordum-
lichkeiten im 1. Stock. Diese Raumlichkeiten bieten Ihnen
eine besondere Arbeitsatmosphdre oder Wohngefunhl.
Aufteilung: Kleine Klche, Bad mit Dusche, Vorraum und
vier grof3zligige raume. Zusdtzlich Lagerraum von ca.
27 m? kann angemietet werden. Nfl: ca. 157 m?, Netto-
miete auf Anfrage! HWB 135 fGEE 2,48,

T 04212 28089 (1083/994)
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - Unterer Platz 11

Diese Geschdftsflachen befinden sich direkt im Zentrum
der Stadt St. Veit/Glan. Verwirklichen Sie sich Ihren Traum
von der Selbstdndigkeit. Die Lage ist perfekt - einfach der
ideale Standort fir Ihre Geschdftsidee. GroBe Schaufens-
terflachen entlang der FuBgangerzone. Nfl.: ca. 114 m?2 «
Lagerfldche ca. 59 m? + WC! Miete: €600, — + BK: £326,—
+ Strom. Kaution €3.000,— HWB 164 fGEE 1,41.

T 04212 28089 (1083/1050)
walter.steinlechner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr
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St. Veit

Kraig-Kirchweg
Tolle Liegenschaft in einer der schénsten,
sonnigsten Aussichtlagen des Ortes
Diese Ein.-bzw. Zweifamilienhaus ist sehr gepflegt
und laufend in Stand gehalten und sofort beziehbar.
Durch 2 separate Eingange kénnte man Arbeiten und
Wohnen optimal miteinander verbinden oder auch
das Wohnen von 2 Generationen unter einem Dach
verwirklichen.
Pelletsheizung 2020, Kunststofffenster 3-fach Ver-
glasung mit AuBenrollos und Haustire 2018/19
und Dacheindeckung 2008!
Wfl: UG: ca. 105 m* + groBe Terrasse + Carport

0G: ca. 91 m* + Terrasse und Balkon ca. 24 m?

+ Garage + Carport

Gfl: 709 m*
KP. € 329.000,-
HWB 56 fGEE 0,74
1083/1040
T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Passering — Gurkgasse

Genieen Sie die sonnige, ruhige und landliche
Lage mit Blick auf die Saualpe.

Ein Haus in dem man herrlich leben und sich
wohlfihlen kann.

Bei dieser Liegenschaft Baujahr 2000 fehlt es
einem an nichts.

Das Herzstlick und ein echter Wohlfihlraum ist
der 15 m? gro3e Wintergarten mit Blick auf den
Garten.

Flr den Fuhrpark des Hauses stehen Ihnen
2 Garagen und genugend Freiflache zur Verfu-
gung.

Beheizt wird die Liegenschaft mit einer
0Ol-Zentralheizung.

Wil: ca. 140 m?® + Keller ca. 70 m?

Gfl: 789 m*

KP. € 283.000,-

HWB 87 fGEE 1,43

1083/ 1051

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at
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St. Veit

Klein St. Paul — Badstrafie 3

Ein Angebot bei dem man nicht zdgern sollte!
Dieses Innen sanierungsbedurftige Einfamilien-
haus in sonniger Lage, sucht einen handwerklich
geschickten Kaufer

Der vielleicht auch die Stuckdecken erhalten
mochte.

Das ehemalige Schulgebdude wurde 1922 (wahr-
scheinlich friiher) mit Steinmauern errichtet und
ist mit einem Gewodlbe teilunterkellert.

Beheizung erfolgt Uber die Fernwarme.

Wfl: ca. 114 m?* + Keller ca. 31 m?

Gfl: 509 m*

KP. € 85.000,-

HWB 377 fGEE 3,48

1083/1047

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Guttaring — Hollersberg

Letztes Gewerbegrundstiick kombiniert mit
Bauland in dieser Lage.

Hier kbnnen Sie Wohnung und Firma auf einem
Grundsttck verwirklichen.

Die Lage ist sonnig und eben.

Das Grundstick ist mit Kanal, Wasser und Strom
aufgeschlossen und mit einer 6ffentlichen Zufahrt
versehen.

Gfl: 1.854 m?

KP. VB € 55.000,—

1083/1027

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

St. Veit/Glan - Spitalgasse 4

Zum Verkauf/Zur Vermietung steht ein modern
gestaltetes Geschaftshaus BJ 2004 in der Innen-
stadt von St. Veit/Glan.

Bester Lage in der FuBgangerzone, in direkter
Nahe zum Hauptplatz. In unmittelbarer Nahe
befindet sich zahlreiche PKW-Stellplatze.

Die Immobilie verfligt Uber eine Nettonutzflache
von ca. 950 m* (inkl. 50 m* Lagerflache) verteilt
auf 3 GeschoRe.

Die Liegenschaft ist mit einem zentral gelegenen
Kabinenaufzug ausgestattet.

Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt
Uber einen Fernwdrmeanschluss.

Kaufpreis und Miete auf Anfrage!

HWB 62

1083/1036

T+43 4212 28089, Walter Steinlechner
walter.steinlechner@sreal.at

Ich verkaufe auch lhre Immobilie!

Wir suchen flr unsere vorgemerkten Kunden
Wohnungen, Hauser und Grundstucke in
St. Veit/Glan und Umgebung!

Schenken Sie uns lhr Vertrauen!
T +43 4212 28089

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 31



Lienz

S REAL Osttirol

freut sich auf lhren Anruf!

DI Hannes Stocker
Immobilienfachberater
M +43 676 941 1054

Hier lacht das Leben

15 Minuten von der Sonnenstadt Lienz entfernt befindet
sich dieses kleine aber feine Hduschen mit rund 100 m?
verteilt auf 2 Wohneinheiten inkl. separaten Hauseingdn-
gen. Im Untergeschoss befinden sich 1 Garage sowie 2
grof3e Nebenrdume. Nutzen Sie diese Chance und verein-
baren Sie einen Besichtigungstermin! Gfl.: ca. 772,50 m?,
Wil.: ca. 100 m? HWB: 306 kWh, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1767)
gaby.gugganig@sreal.at

Tamara Babic
Vertriebsassistentin
T +435 0100 - 33590
hannes.stocker@sreal.at| gaby.gugganig@sreal.at | gaby.gugganig@sreal.at

Gaby Gugganig, akad IM | Stefanie Lanner
Immobilienfachberaterin
Franchisenehmerin von s REAL | M +43 676 711 4940
stefanie.lanner@sreal.at

beh. konz. Immobilienmaklerin

Auszeit mit Alpenflair

Machten Sie eine Aimhdtte, inmitten der schonsten Wan-
der- und Bergsteigergebiete Osttirols, um Ihren Urlaub
fernab von Stress und Hektik so richtig zu genieRen?
Dann sind Sie mit diesem sonnigen und absolut ruhi-
gen Platzchen genau richtig! Auf ca. 1900 m Seehdhe,
sind sie fernab vom Alltag! Ihre Zeit zum Krafttanken!
HWB: 189 kWh, Nfl. 77,52 m?, Pachtpreis: auf Anfrage.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1730)
gaby.gugganig@sreal.at

Unsere Bros sind

in der Lienzer Sparkasse
am Johannesplatz 6

in der Galerie fiir Immobilie
am Hauptplatz 11.

Gugganig Immobilien e. U.
9900 Lienz,
Johannesplatz 6
T+4350100-33590
www.immobilien-lienz.com
www.sreal.at

lhr Traum vom Eigenheim

Dieses schdéne Haus in sonniger Aussichtslage von Vir-
gen bietet Ihnen die einmalige Gelegenheit Ihren Traum
vom Eigenheim auf dem idyllischen Land wahr werden
zu lassen. Lehnen Sie sich zurtick und genief3en Sie den
traumnhaften Bergblick aus dem Garten. Die groBe Gar-
tenflache ist ideal um all Ihre Hobbies nachzugehen. Gfl:
1.087 m?, HWB: 241 kWh, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1761)
gaby.gugganig@sreal.at

Einmalige Lage, schéne Aussichten

Werden Sie zum Heimwerkerkdnig und schaffen Sie sich
hier Ihre personliche Wohlflihloase in perfekter, ruhiger
und sonniger Lage am Iselsberg. Es erwartet Sie ein
Grundstlck, eine herrliche Bergkulisse, ein Haus mit ei-
nem herrlichen Panoramablick. Schaffen Sie sich hier Ihr
personliches Paradies - und genieBen Sie Lebensqualitat!
HWB: 153,63 kWh, Gfl: 801 m?, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1747)
gaby.gugganig@sreal.at
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Design trifft Luxus

Ruhig und dennoch mitten in der Stadt! Diese Wohnung
in der Premiumwohnanlage in der Sonnenstadt Lienz
ist ideal fur echte Luxusliebhaber. Hier steht Qualitat,
Wohnkomfort und Perfektion im Vordergrund. In dieser
einzigartigen Wohnung in Lienz verbindet sich Moder-
nitdt und Offenheit mit zeitloser und schlichter Eleganz.
WAl: 73 m2, HWB: 14,60 kWh, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1723)
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Glanz, Stil und imperiales Lebensgefiihl
Wer das Besondere liebt und geschmackvoll wohnen
maochte ist hier genau an der richtigen Adresse. Bel dieser
Wohnung wurde auf kein Detail vergessen. Die Wohnung
ist vollmdbliert und somit fUr Sie einzugsbereit. Die ganze
Arbeit ist getan, Sie mussen sich Ihren Kopf nicht mehr
zerbrechen und kdnnen direkt einziehen. Wfl: 78,04 m2,
HWB: 14,60 kWh, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1763)
gaby.gugganig@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Familienwunder

Sie suchen nach einem Objekt, das sowohl Gewerbe- wie
auch Wohnmaglichkeiten bietet? In dieser Wohnung be-
steht die Mdglichkeit auf Blro-, Verkaufs-, Schaurdume,
Prdsentations-, Therapieraum etc. GroBzlgig geschnitten
bietet diese Liegenschaft herrlich viel Platz fur die ganze
Familie und Arbeit unter einem Dach. HWB:164 kWh, Nfl:
188,97 m?, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1755)
gaby.gugganig@sreal.at

Alles unter einem Dach

Familienhit

Hier erwartet Sie die perfekte Familienwohnung! Dieses
Raumwunder erfullt alle Familien-Wohnwunsche: Ein
helles Wohnzimmer mit einem gemauerten Kachelofen
und Zugang zum Balkon, ein gerdumiges Schlafzimmer
und zwei Kinderzimmer, die Ihren Jingsten Platz und
Raum fur Privatsphadre, Spiel und SpaB bieten. HWB: 123
kWh, Wfl: 96,37 m2KP €195.000,—.

T +43 5 0100 - 33591 (1081/1748)
hannes.stocker@sreal.at

Lienz

Neustart in der Sonnenstadt

Hier wohnen Sie in einer sehr ruhigen SeitenstraBe und
gleichzeitig in zentraler Lage mit top Infrastruktur im
aufstrebenden Leben. Diese Stadtwohnung in Ruhela-
ge punktet vor allem mit ca. 80 m? Wohnfldche sowie
einer Loggia. Zur einen Seite wird Sie der parkdhnliche
Innenhof mit viel Ruhe und einer wunderbaren Aussicht
verwohnen. HWB: 55 kWh, Wfl: 79,99 m?, Miete: €850, —.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1728)
gaby.gugganig@sreal.at

Wir haben den Schlussel zu Ihrer Selbststandigkeit. Hier kdnnen Sie wohnen und arbeiten unter einem Dach. Herrlich viel Platz fUr individuelles Wohnen bietet Ihnen dieses Mehrfamilien-/Appart-
menthaus in St. Jakob im Defereggental. Eine perfekte Mischung aus modernem Design und traditionellem, stilvollem Holz zeichnet dieses prachtvolle Schmuckstick aus. Edel, beeindruckend und
exklusiv prdsentiert sich dieses Haus mit 1 Privatwohnung und 3 Ferienwohnungen in idyllischer Ruhelage umgeben von herrlicher Bergkulisse. Die gepflegten Apartments mit schicken Badern
begeistern mit stilvoller Einrichtung. lede Wohnung verfligt Uber einen Zugang zu einem Balkon, wo Sie das umliegende Panorama genieen kénnen. Z6gern Sie nicht langer und rufen Sie uns
heute noch an. Wir freuen uns auf Ihren Anrufl HWB: 48,34 kWh, Gfl: 803 m?, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1757), gaby.gugganig@sreal.at

Griinland fiir die Seele

Wald, Weideflache oder Anbauland, in Stronach am Isels-
berg stehen ca. 5 ha zum Verkauf. Das ca. 1,3 ha groBe
und maschinell bewirtschaftbare Grinland, aufgeteilt auf
zwei Parzellen, liegt unmittelbar sudliche des Ortskerns
von Stronach und bietet eine perfekte Bewirtschaftung.
Die ausgezeichnete Heugualitat ist eine perfekte Ergan-
zung. Nfl: 49.056 m?, KP €118.000,—.

T +43 5 0100 - 33591 (1081/1740)
hannes.stocker@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Workspace mitten im Zentrum

Wir haben den optimalen Standort fur Ihr Unterneh-
men: Buro-, Verkaufs-, Schaurdume, Prdsentations-,
Therapieraum etc. direkt im Stadtzentrum von Lienz. 2
Rdumlichkeiten mit separatem Bad/WC im ersten Ober-
geschoss stehen ab sofort zur Verfugung. Sprihen Sie
schon vor Ideen? Wir freuen uns auf Ihren Anrufl HWB:
89 kWh, Nfl: 44,06 m?, Miete: €440, —.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1727)
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Die perfekte Gelegenheit

Diese perfekte und stark frequentierte Lage sollten Sie
rasch fur Ihre neue Geschdftsidee nutzen! Haben Sie im-
mer schon von Ihrem eigenen Unternehmen getrdumt?
Jetzt ist es soweit! Eine Uberschaubare GréBe von knapp
88 m2in Bestlage von Lienz bietet Ihnen einen perfekten
Startl HWB: 247,70 kWh, Nfl. 88 m?, Miete: €1.477,80.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1734)
gaby.gugganig@sreal.at
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Cafe-Genuss in 1-A-Lage

Lassen Sie Ihren Ideen freien Lauf und werden Sie krea-
tiv. Dieses Geschaftslokal bietet ausreichend Platz fur
Ihr neues Café. Die grozligige Verkaufsflache ladt zu
einem gemdtlichen Kaffeenachmittag mit Freunden ein.
In dem Lager k&nnen Sie Ihre Gegenstdnde verstauen.
Ein weiterer Abstellraum bietet zusdtzliche Stauflache.
HWB: 140 kWh, Nfl: 109 m?, Miete: €2.196,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1744)
gaby.gugganig@sreal.at
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Leckerbissen fiir Wohngourmets

Space for ideas
Wenn Arbeit die Wrze des Lebens ist, dann bringt ein
gediegenes Umfeld den Geschmack mit all seinen feinen
Nuancen voll zur Entfaltung. In dieser traumhaften La-
ge kdnnen Sie Inre Karriere richtig durchstarten! In Ihrer
unmittelbaren Umgebung befindet sich alles fur einen
gelungenen Arbeitstag. HWB: 48 kWH, Nfl: 54,50 m?,
Preis auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1718)
gaby.gugganig@sreal.at
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Die ganze Familie unter einem Dach
Die GroBzUgigkeit, sowie die umfangreiche Hausaus-
stattung machen dieses Haus zu einem perfekten Zu-
hause fur die ganze Familie. Der clevere Grundriss bietet
auf 3 Ebenen die Moglichkeit fir 4 eigene und einzeln
zugdngliche Bereiche. Zusatzlich steht ein weiterer ca.
47,6 m? gro3er Raum Uber der Garage zur Verfligung.
Gfl: 1.000 m?, Wfl: 228 m?, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1682)
gaby.gugganig@sreal.at

Die Liebe flrs Detail gent bei der Planung dieser Wohnung deutlich hervor, ein gerdumiger Wohnbereich mit Iadt zum gemeinsamen Kochen und gemdtlichen Abenden vor dem Fernseher mit
Familie und Freunden ein. Die groBfldachige Terrasse mit Blick in den groBen Garten ist optimal um die Seele baumeln zu lassen. Wer das Besondere liebt und geschmackvoll wohnen mochte ist
hier genau an der richtigen Adresse. Die Wohnung wird individuell nach Ihren Wiinschen fertiggestellt. Die hochwertige Ausstattung wird den Kunden schiiisselfertig ibergeben und kann derzeit
noch mitentschieden werden. HWB: 14,6 kWh, Wfl: 100 m?, Nfl: 227 m?, KP auf Anfrage.

T +43 50100 - 33590 (1081/1760), gaby.gugganig@sreal.at

Mein Grundstiick am Land

Im schonen Malltal in Oberkdrnten erwartet Sie ein
981 m2 groBes, leistbares Grundstiick auf dem Sie sich
den Traum vom eigenen Haus mit Garten erflllen kon-
nen. Intakte wunderschéne Natur und ein herrlicher
Bergblick steht hier an der Tagesordnung. Schenken Sie
Ihrer Familie und Ihren Kindern ein sicheres und behu-
tetes Zuhause. Gfl: 981 m?, KP €88.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1692)
gaby.gugganig@sreal.at
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In einer der schénsten Regionen Osterreichs liegt dieser
exklusive Berggasthof auf ca. 1662 m Seehohe. Direkt an
der Bergstation Faschingalm, sowie an der ganzjahrig
befahrbaren und mautfreien StraBe steht diese "Gold-
grube". Im Winter ein perfekter Ausgangspunkt zum
Skigebiet sowie fUr viele Ski- und Schneeschuhtouren.
HWB: 45,8 KWH, Gfl: 5.627 m?, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1704)
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Charme pur

Klein, praktisch und einfach nur sUB prdsentiert sich
dieses (Ferien)-Apartment in super zentraler Lage in
der Marktgemeinde Oberdrauburg. In einem gepflegten,
generalsanierten Haus befindet sich diese vollmablierte
und sofort beziehbare 1-Zimmer-Wohnung mit Bade-
zimmer, Abstellmoglichkeiten und eigenen Parkplatz.
HWB: 94 kWh, Wl 24,63 m?, KP €45.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1713)
gaby.gugganig@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Bauen wo andere Urlaub machen

Das Grundstuck liegt idyllisch in Waldrandlage auf ca.
940 m Seehohe. Lassen Sie sich hier Tag flr Tag von dem
Bergblick verzaubern und von der Sonne und dem herr-
lichen Panorama verwohnen. GenieBen Sie das landliche
Leben und profitieren Sie von der Ndhe zu Winklern und
der Sonnenstadt Lienz. Gfl: 3.900 m?, KP auf Anfrage.
T +43 5 0100 - 33590 (1081/1716)
gaby.gugganig@sreal.at

Hier bin ich Mensch

Sie sind ein wahrer Naturliebhaber und mogen es ruhig?
Dann ist dieses Haus genau das richtige fur Siel Umge-
ben von intakter Natur und mit Blick auf eine traumnaft
Bergkulisse ist dieser Ort ideal zum Entspannen. Der
Platz mitten im Natur- und Urlaubsparadies unweit von
Obervellach entfernt sorgt fur Ruhe, Kraft und Energie.
HWB: 285 kWh, Nfl. 104 m?, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1719)
gaby.gugganig@sreal.at
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Ldsst Kinderherzen héher schlagen
Das kompakte Haus Nahe Lienz punktet mit seinem fa-
milienfreundlichen Raumkonzept. Sie wohnen natdrlich
umgeben von herrlicher Bergsicht und mit dem Auto
sind Sie in 15 Min. im Zentrum von Lienz, wo Sie alles
fur den tdglichen Bedarf finden. Die herrliche Bergwelt
l&dt zur Naherholung ein, Gfl: 1828 m?2Wfl: 139 m? HWB:
82,82 kWh, KP €279.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1736)
gaby.gugganig@sreal.at

Idyllisches Paradies fiir Genief3er

Hier ist Stress und Hektik unbekannt, ein Blick aus dem Fenster und jeder Tag wird zum Genuss, denn die majestatischen Berge der Kreuzeck- und der Goldberggruppe zahlen ab sofort zu lhren
tdglichen Zaungdsten und verzaubern Sie mit Ihrer Schonheit.

Am Hof herrscht absolute Ruhe, hier sind Sie eins mit der Natur. Die Bewohner des angrenzenden Waldes drehen in Ruhe ihre Runden, die Vogel zwitschern und die Grillen zirpen. Eine wahre
Wohlfuhloase fur Korper und Geist mitten in der unbertihrten Natur. Hier fihlt sich das tdgliche Leben wie Urlaub an. Intakte Umwelt und frische Bergluft stehen hier an der Tagesordnung, denn
diese einzigartige Landwirtschaft befindet sich in absolut sonniger und erhohter Aussichts- und Alleinlage auf ca. 1.200 m Seehéhe. Gfl. 88.725 m?, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1715), gaby.gugganig@sreal.at

Ruckzuck am Berg

GenieBen Sie das bezaubernde Panorama mit einem
Blick auf 30 Dreitausender. Das Haus kombiniert einen
praktischen Grundriss mit Gemutlichkeit und schafft eine
strahlende Wohnatmosphdre. Durch die geniale Raum-
aufteilung auf und die lauschige Wohnatmosphare, fuhlt
man sich sofort wohl und zu Hause. Gfl: 836 m?, Wfl:
103 m?, HWB: 76,70 kWh, KP auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1746)
gaby.gugganig@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Familienschatz

Genief3en Sie puren Wohnkomfort in herrlich sonniger
Aussichtslage mit Blick auf die rundumliegende Bergwelt
Karntens. Schon beim Betreten des Hauses verspuren
Sie ein angenehmes Geflhl, das Gefuhl endlich zu Hau-
se und angekommen zu sein. Mit dieser groBzUgigen
Raumaufteilung ist dieses Haus perfekt fur Ihre Familie!
Gfl: 866 m?, Miete: auf Anfrage.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1750)
gaby.gugganig@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Ein Haus mit viel Potenzial

Diese mehrstdckige Liegenschaft befindet sich in der
Marktgemeinde K6tschach und zeichnet sich durch eine
optimale Verkehrsanbindung mit guter Verkehrsfrequenz
und Sichtbarkeit aus. Sie bietet sowohl in der Vermietung
als auch im baulichen Bereich groBes Potential. Setzen
Sie der Fantasie keine Grenzen. Gfl.: ca. 2.431 m?, Nfl.: ca.
240 m?, HWB: 241 kWh, KP €190.000,—.

T +43 5 0100 - 33590 (1081/1759)
gaby.gugganig@sreal.at

35



Wollen auch Sie wissen,
wieviel Thre Immobilie wert ist?

i,l

A

Gaby Gugganig, akad IM DI Hannes Stocker Stefanie Lanner

Inhaberin Immobilienfachberater Immobilienfachberaterin
M +43 676 9480 300 M +43 676 9411 054 M +43 676 7114 940

Wir schatzen Ilhre Immobilie
fur den Verkauf
bis Ende Marz 2021 kostenlos!

Gugganig Immobilien e. U. | Inhaberin: Gaby Gugganig, akad. IM | Franchisepartnerin von s REAL Immobilien
Johannesplatz 6, 9900 Lienz | T +43 5 0100 - 33590 | www.immobilien-lienz.com | www.sreal.at
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