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Immobilien

Schdrding Region Attersee Sicher & profitabel

Juwel am Schardinger Hotel-Restaurant in der beliebten Profiservice flr den
Stadtplatz. Ferienregion zum Verkauf. idealen Immobilienverkauf.
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Ernst Mittermair

Geschaftsfithrer s REAL Oberdsterreich Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: sREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit
2021: Wieder viel mehr! viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige Highlights

' ' aus unserer grof3en Immobilienauswahl.
Das Jahr 2020 liegt hinter uns, und es

war ein Jlahr mit ganz viel weniger!
Vor allem mit viel weniger Ndhe, zu
Familienmitgliedern, zu Freundinnen
und Freunden, zu Kundinnen und Kun-
den. So wichtig und entscheidend es
im letzten Jahr fir uns war, alle digi-
talen Wege und Mdglichkeiten zu nut-
zen, um in Kontakt zu bleiben, Besich-
tigungen virtuell anbieten zu kénnen
und gemeinsam mit unseren Kundin-
nen und Kunden Immobilientrans-
aktionen in neuen Formen zu erm6g-
lichen, so sehr freuen wir uns auf
~Wwieder viel mehr!”. Wieder viel mehr
direkt bei unseren Kundinnen und
Kunden sein, wieder viel mehr person-
lichen Kontakt und nun noch mehr an
Services, weil wir die neuen Formen
etabliert haben und nun jeder Kundin

und jedem Kunden jene Dienstleis- Renditehaus: Juwel am Schéardinger Stadtplatz
tungen anbieten kénnen, die sie bzw.

er wiinscht und die nicht (mehr) Ein- Prachtiges und mit viel Liebe zum Detail generalsaniertes Objekt, nahe
schrankungen unterliegen werden, es dem Zentrum der schénsten Barockstadt Osterreichs: sehr gut vermietetes
wird ein Jahr mit ,wieder viel mehr”. Geschaftslokal im EG sowie zwei einzigartige Wohneinheiten. Elektrische

Leitungen neu verlegt, Wasserleitungen erneuert, modern gestaltete Kliche,
neuer Bodenaufbau der Terrasse, verstdrkter Dachstuhl, neue Kastenfenster

Und noch ,viel mehr” an Immobilien-
angeboten, das nehmen wir uns fir

Sie, liebe Leserinnen und Leser, fiir das zum Stadtplatz u. v. m. 299 m? Grundfldche, 467 m? Nutzflache.
nung tber das Einfamilienhaus bis Kontakt: s REAL Ried/Scharding, Tel. 0664 8425440, stefan.oberrader@sreal.at

hin zur Mietwohnung. ‘::_,I' il
Die Nachfrage wird auch 2021 eine . - e T T
starke und gute sein, das haben uns )

die letzten Wochen und Monate bereits
gezeigt. Unseren Kundinnen und Kun-
den in allen Bereichen ein umfassen-
des und attraktives Angebot zu bieten,
wird somit auch 2021 unser oberstes
Ziel sein. Und wieder viel mehr Ndahe
zu Ihnen, darauf freuen wir uns

besonders!
L

Ernst Mittermair
Geschaftsflihrer s REAL Oberdsterreich

2 www.sreal.at/immobilien
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Hotel-Restaurant Region Attersee
Im Wohn- u. Gewerbegebiet Lenzing, unweit der Ferienregion Attersee, steht
ein Hotel-Restaurant zum Verkauf. 39 Betten, aufgeteilt auf zwdlf Doppel-,
drei Dreibett-, ein Vierbett- sowie zwei Einzelzimmer. Hotel, Garten sowie
Terrasse und Balkone sind stdlich ausgerichtet. Ideal flir Gastronominnen
bzw. Gastronomen und Hoteliers sowie Investorinnen bzw. Investoren oder
Unternehmerinnen bzw. Unternehmer mit hoher Personalstruktur in Zeitarbeit
oder Personalvermittlung. Inkl. aufrechter Betriebsanlagengenehmigung.

HWB 104 kWh/m?a, fGEE 1,59, KP € 1.050.000.
Kontakt: Mag. Christian Dallinger, Tel. 05 0100 - 26475, christian.dallinger@sreal.at

4020 Linz: Lebensqualitdat in Stadtndhe

Proschko 7, Spallerhof: Erweiterung bzw. komplette Generalsanierung eines
auBBergewohnlichen Altbaus in ruhiger Siedlungslage erméglicht Wohnen

in charmanter Umgebung, nicht weit vom Stadtkern Linz. Zwdélf exklusive
Eigentumswohnungen mit Terrassen, Balkonen, Eigengarten und Kfz-Stell-
platzen werden errichtet. Wohnfléchen: 45 m? bis 76 m® zzgl. Freiflachen.

Das zweigeschossige Gebdude mit ausgebautem Dachgeschoss bietet Platz
flr sechs Zwei-Raum-Wohnungen, drei Drei-Raum-Wohnungen sowie drei
Ein-Raum-Wohnungen. Geplante Ubergabe: Herbst 2021. HWB 39 kWh/m?a,
fGEE 0,79, KP ab € 233.000.

Kontakt: Margit Messenbdck, Tel. 0664 8184392, margit.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Magazin” dient der s REAL als Mit-
teilungsblatt fir ihre Kundinnen und
Kunden zur Information tber den Rea-
litatenmarkt und aktuelle Immobilien-
angebote. Preise und Gréf3enangaben
ohne Gewadhr. Druckfehler vorbehalten.

Die s REAL Services

Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

Schlissellibergabe — wir
begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschadft.

Vermieten
Wir finden optimale
Mieterinnen und Mieter und

unterstitzen mit Partnern bei
Verwaltung und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL gibt
Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.
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OBILIEN-
VERKAUF:

SICHER & PROFITABEL

B'elnl\rerka?f' einer Immobllle geht es meist um vie
Umso wichtiger ist es, sich dabei von Profis helfen zu Iassen
Welche Immobilien derzeit besonders begehrt sind, zeigt

a

¢
‘"

Wie viel ist meine Immobilie wert?

Mit welchem Angebot soll ich auf den
Markt gehen? Wie finde ich die passen-
de Kauferin bzw. den passenden Kdufer
und bringe die Transaktion rechtlich
und steuerlich einwandfrei Gber die
Blhne, ohne viel Zeit und Nervenstdrke
investieren zu mussen? Gewichtige
Fragen, die Binsenweisheit, derzufolge
der Verkauf einer Immobilie fast so
schwierig sei wie das Bauen, ist den-
noch weit hergeholt.

Sicher mit den Profis

Mit den Profis von s REAL gelingt die
profitable und sichere Immobilien-
transaktion. Vor allem Letzteres, der
Sicherheitsaspekt, ist im Krisenjahr
2020 auch bei Immobilieninteressen-
tinnen und -interessenten verstarkt

in den Fokus gerickt: ,Viele Kunden
sind insgesamt verunsicherter. Bei der
Abwicklung und bei der Beratung wer-
den haufiger sehr detaillierte Fragen
gestellt. Der Aufklarungsbedarf ist stark
gestiegen”, berichtet Robert Haubiz,

s REAL Karnten. Besonders geschatzt

eine aktuelle Umfrage. #:r—: =

werde von den Kundinnen und Kunden
etwa das Besichtigungsservice: Hier
helfen die s REAL Maklerinnen und
Makler mit Know-how und Erfahrung.
Mit den an der s REAL Akademie aus-
gebildeten Immobilienfachberaterinnen
und -beratern ist man aber auch bei
Steuerfragen, Lastenfreistellung,
Interessentenauswahl, Abwicklungs-
und Ubergabemodalitaten auf der
sicheren Seite.

.Nachweislich informieren”

Ernst Mittermair, s REAL Oberdsterreich,
bestdtigt die gestiegene Bedeutung der
bei s REAL seit Jahren selbstverstandli-
chen transparenten Modalitaten. ,Wenn
Kaufinteressenten z6gern, hangt das

oft mit der Sorge (iber mdgliche Scha-
den oder Mdngel zusammen”, weif3 der
erfahrene Makler. ,Wir versuchen, alle
relevanten Umstdnde zu erheben und
nachweislich dariiber zu informieren.
Der Verkaufer reduziert damit sein Risiko
deutlich, im Nachhinein mit Forderungen
oder Haftungen konfrontiert zu werden
— und dem Kaufer fallt die Entscheidung

leichter.” Hans Trauner, s REAL Salzburg,
fasst zusammen: ,Bei s REAL hat der
Kunde Sicherheit in allen Bereichen und
die Gewissheit, auch den richtigen Preis
flr seine Immobilie zu bekommen.”

Virtuelle Besichtigung

Basis der profitablen Vermarktung ist
neben der professionellen Beratung und
dem schnellen, umfassenden Service
die starke Prasenz im Internet — und vor
Ort: s REAL deckt den Markt dsterreich-
weit mit Gber 80 Standorten ab und
agiert innovativ im Bereich der digitalen
Immobilienprdsentation. So kénnen
Kundinnen und Kunden zu einem vorher
vereinbarten Termin gemeinsam mit
der Maklerin oder dem Makler einen
360°-Rundgang durch Immobilien ma-
chen und dabei live — per Telefon oder
online — kommunizieren. 360°-Rund-
gange erfreuen sich schon langer grof3er
Beliebtheit: Man kann dabei, wann und
.Wo0" man will — also z. B. von zu Hause
aus -, entspannt durch ein bei s REAL
zum Kauf oder zur Miete angebotenes
Objekt spazieren. Oder sich mittels

www.sreal.at/immobilien
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Klicken auf den eingeblendeten Plan

in einen bestimmten Raum ,,beamen”.
Diese Mdglichkeiten werden vor allem
von Interessentinnen und Interessenten
aus anderen Regionen gerne genutzt,
wie Robert Haubiz berichtet: ,In Karnten
kaufen verstarkt Kunden, die nicht aus
Kdrnten kommen. Da helfen unsere
digitalen Services sehr. Viele Immobilien
werden so bereits vor der ersten Besich-
tigung reserviert.”

Zeit sparen

Wadhrend des Lockdowns kam es dster-
reichweit zu Vermietungen nach mode-
rierten Videorundgdngen bzw. einem
kommentierten 360°-Rundgang - ganz
ohne Vor-Ort-Besichtigung. ,Zeit ist fur
viele die wichtigste Ressource”, weif
Ingmar Schwabl, s REAL Tirol. , Hierflr
ist die digitale Informationsbereitstel-
lung eine grof3e Unterstltzung, schnell
und transparent.” Die Online-Beratung
ist ein zusatzliches Angebot zum Vor-
Ort-Angebot. So kénnen alle Inter-
essierten die Immobilie auf jene Art
besichtigen, die ihnen am liebsten ist.

www.sreal.at/immobilien

Klassische Stdrken

Seit Jahrzehnten bewdhrt und nach

wie vor ein wichtiger Erfolgsfaktor:

der klassische ,Vertrieb” tber die regio-
nalen Sparkassen, in die viele Immo-
bilieninteressierten mit Finanzierungs-
fragen kommen. Regionale Printmaga-
zine — eines davon halten Sie gerade in
Hdnden - sind eine weitere Méglichkeit,
Immobilien ins Schaufenster zu stellen.
Durch die Kombination von innovativen
mit klassischen Plattformen sorgt

s REAL daflr, dass Verkaufsimmobilien
die passenden Interessierten dort ,ab-
holen”, wo diese suchen. ,Multi Channel
Marketing” nennen Expertinnen und Ex-
perten dieses bei s REAL seit Jahrzehn-
ten perfektionierte Vertriebskonzept.

Preisfragen

Wichtig fur einen profitablen Verkauf im
gewdlnschten Zeitrahmen ist der richtige
Preis. ., Es wadre unserios, Verkduferinnen
und Verkaufern einen zu hohen Preis zu
versprechen, wenn dieser am Markt
nicht erzielt werden kann”, sagt Michael
Pisecky, s REAL Wien. Unrealistisch

-
i

.Unsere Kunden sparen
sich Zeit, erzielen den
optimalen Verkaufspreis,
kommen schnell und
sicher zum Verkaufserlds."
Ingmar Schwabl,

s REAL Tirol

,Vom Folder bis zu
360°-Aufnahmen bieten
wir Komplettservice aus
einer Hand.”

Robert Haubiz,

s REAL Karnten



.Verkaufer reduzieren mit
uns das Risiko deutlich.”
Ernst Mittermair,

s REAL Oberdsterreich

.Bei uns bekommt man
Sicherheit und Transparenz
in allen Belangen und den
richtigen Preis.”

Hans Trauner,

s REAL Salzburg

hohe Einstiegsangebote fiihren oft zu
Jinversen Versteigerungen": Interes-
sierte kennen die Immobilien und war-
ten, dass der Preis fur die ,Ladenh(iter”
sinkt, wodurch im Endeffekt weniger
Erlds erzielt wird als mit realistischen
Verkaufspreisen von Anfang an. Die
L&sung: ein professionelles Immobilien-
gutachten. ,Das ist ein entscheidender
Faktor fur eine erfolgreiche Transaktion
und bei s REAL Teil des Servicepakets.”
Der Zeitpunkt, eine Immobilie zu verdu-
Bern, ist jedenfalls gut: Die Nachfrage
ist hoch — wobei im Zuge der Corona-
Krise einige Immobilienassets besonders
begehrt sind.

Neue Wohnwiinsche

Wie Lockdown, Ausgangsbeschrankun-
gen, Homeoffice, Homeschooling und
die generelle Unsicherheit die Wohn-
wiinsche der Osterreicherinnen und
Osterreicher pragen, zeigen zwei Wohn-
umfragen von s REAL und Wohnnet aus
dem Sommer sowie aus dem Herbst
2020. An Attraktivitdt verloren hat dem-
nach die Bundeshauptstadt: Wollten vor

Die s REAL Profis bieten umfassende und sichere Verkaufsservices.
Auch bei den derzeit besonders begehrten Immobilien mit Freiflachen.

Covid-19 noch 34 % unbedingt in Wien
wohnen, waren es danach nur noch
rund ein Viertel. Die Landeshauptstadte
haben etwas weniger an Beliebtheit
eingebift, kleinere Bezirksstadte sind
begehrtere Wohnsitze als vor der Krise.
Betrachtet man die Bedeutung einzel-
ner Immobilienfeatures, so sind Garten,
Balkone und Terrassen noch mehr ge-
fragt als vor Covid-19. Bestdtigt werden
diese Umfrageergebnisse durch Online-
Suchanfragen: Auf www.sreal.at zeigte
sich seit dem Frihjahr 2020 ein gestei-
gertes Interesse an Freiflachen. Im April
2020 war der Anteil der Besuche mit
Suchen nach Freiflachen um 20 % héher
als im April des Vorjahres, im Mai 2020
um 64 % héher als im Mai 2019. Ein Zu-
hause mit Freirdumen und Grinflachen
liegt bundesweit voll im Trend - das be-
stdtigen s REAL Immobilienexpertinnen
und -experten in ganz Osterreich. Gute
Infrastruktur und schnelles Internet
sind dabei wichtige Voraussetzungen
fur Objekte in [andlichen Regionen.

www.sreal.at/immobilien
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&1 Wo steigt die Nachfrage?

"..."‘"" S REAL Geschaftsflhrer Michael Pisecky im Interview.

Wie prdgt Covid-19 die Wohnwiinsche?

Michael Pisecky: Viele Menschen haben ihre aktuelle
Wohnsituation hinterfragt und sich tber Verbesserungs-
potenziale Gedanken gemacht. Wohnqualitat kommt
jetzt eindeutig vor Renditeliberlegungen. Investition in
Sachwerte und Werterhalt geben persdnliche Sicherheit
in unsicheren Zeiten. Bei Wohnungen wird ein zusatzli-
ches Zimmer, etwa flirs Homeoffice, wichtiger. Die Nach-
frage bei Eigentumswohnungen wird etwas schwacher
und konzentriert sich immer mehr auf kleinere Woh-
nungen, die sich als Vorsorgewohnungen eignen. Statt
der groBen Wohnung mit Terrasse suchen immer mehr
Familien das Einfamilienhaus im Umland der Stadt oder
auch weiter weg. Hier bleibt die Nachfrage auf hohem
Niveau, wobei das Angebot knapper wird.

Wie beeinflusst Covid-19 die Preise?

Investments erfolgen im Gewerbebereich sehr spezifisch
und werden auch in Wohnimmobilien umgeschichtet. Das
treibt die Preise. Aufgrund der stagnierenden Mieten er-
warten wir dennoch nur leicht steigende Preise bei Neu-
bauwohnungen. Gebrauchte Wohnungen haben wegen

des geringen Angebots weiter steigende Tendenz. Die
Preise fur Einfamilienhduser sind bereits in den letzten
Jahren gestiegen und werden aufgrund der Nachfrage
weiter steigen, ebenso Baugrundstiicke. Das Angebot an
Hdusern und Grundstticken wird zusehend knapper. All die-
se Entwicklungen bewirken einen Preisauftrieb speziell
bei Hausern, Grundstlicken und gebrauchten Wohnungen.

Ist professionelle Beratung verstarkt gefragt?

Gerade in unsicheren Zeiten zahlt Beratung, die umfas-
sende Aufbereitung und die professionelle Begleitung in
der Abwicklung. Dies bringt Sicherheit flir alle Vertrags-
partnerinnen und -partner: Die Kduferin bzw. der Kdaufer
maochte nicht ,die Katze im Sack” erwerben, sondern die
Gewissheit, dass die neue Liegenschaft hdlt, was ver-
sprochen wird. Die Abgeberin bzw. der Abgeber mdchte
nicht nur rasch, sicher und zu einem guten Preis zu ihrem
bzw. seinem Geld kommen, sondern vor allem keine
nachfolgenden Reklamationen und Forderungen der
Kduferin bzw. des Kaufers haben. Diese Sicherheit fiir
beide Seiten garantiert s REAL mit seinen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern!

Flexibler wohnen

Ernst Mittermair, s REAL Oberdsterreich,
registriert in seiner Region dhnliche
Veranderungen der Wohnwiinsche,
glaubt aber nur an eine kurz- bis mit-
telfristige Entwicklung. ,Wir hatten in
Oberdsterreich in der jingeren Vergan-
genheit zwei Hochwasserkatastrophen,
danach waren Objekte in Wasserndhe
Uberhaupt nicht gefragt — aber nur ein
paar Jahre lang.” Was ihm bei den von
der Corona-Krise geprdagten Wohn-
winschen besonders auffdllt: ,,Der
Platzbedarf ist eindeutig gestiegen, ein
Extrazimmer flrs Homeoffice oder fiir
mehr Flexibilitat ist fUr viele unverzicht-
bar geworden. Balkone und Terrassen
sind beinahe schon Standard.”

Wandelbare Raumkonzepte
Grof3zligige Au3enflachen, Platz flir
Arbeitsraume zur Homeoffice-Nutzung,
generell etwas grof3ziigigere Einheiten -
das ist im Westen Osterreichs ebenfalls
begehrter geworden. ,,Auch Gartenwoh-
nungen wurden verstdrkt nachgefragt”,
berichtet Ingmar Schwabl. Ebenfalls

www.sreal.at/immobilien

verstarkt im Fokus von Kaufinteres-
sentinnen und -interessenten: flexible
Raumkonzepte, etwa mit Schiebe-
elementen und Raumteilern. Fiir Hans
Trauner hat die Corona-Krise bestehen-
de Entwicklungen am Immobilienmarkt
verstarkt: ,Den Wunsch nach einer
grof3en Auf3enflache wie Garten, Balkon
oder Terrasse gab es schon vor
Covid-19. Vor allem fur Familien mit
Kindern ist er nun noch dringlicher
geworden.” Bei Lagew(linschen werde
noch mehr Augenmerk auf angrenzen-
de Parks oder Griinflachen gelegt.

Kauf oder Miete?

.Der Vermdégensaufbau beginnt sehr
oft mit den eigenen vier Wanden. Aus
unserer Umfrage sehen wir, dass dies
anhdlt und auch von jungen Leuten

so gesehen wird”, analysiert Michael
Pisecky. ,Bei Anlegern sind kleinere
Eigentumswohnungen sehr gefragt.”
Fast drei Viertel der Immobiliensuchen-
den wollen Eigentum erwerben. An der
Spitze der Beliebtheitsskala steht das
Eigentumshaus (Nummer 1 flir 43 %

der Befragten), gefolgt von der Eigen-
tumswohnung (40 %). Ein Grundstiick
suchen 16 %, eine Mietwohnung 27 %,
ein Haus zur Miete 8 %. Ebenfalls Thema
bei der reprdasentativen Wohnumfrage
von s REAL und Wohnnet: die Erwar-
tungen der Immobilieninteressentinnen
und -interessenten an die Servicequali-
tat der Maklerinnen und Makler. Bei der
Beantwortung ihrer Anfrage erwarten
sich 17 % der Befragten eine Reaktion
innerhalb der nachsten Stunde, weitere
49 % innerhalb von 24 Stunden und 34 %
innerhalb der nachsten zwei bis drei
Tage. Bei s REAL bekommen Immobilien-
interessentinnen und -interessenten in
der Regel sehr rasch eine Antwort. Be-
sonders begehrt ist in Krisenzeiten fun-
dierte Beratung - und diese gibt es bei
s REAL Osterreichweit: digital und mit
der Maklerin bzw. dem Makler vor Ort.



Wir bewerten
lhre Immobilie gerne.
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Projekte

Exklusives Neubauprojekt in 4020 Linz

Das auBergewdhnliche Wohnbauprojekt vereint urbanes Lebensgeftihl und Natur - somit zen-
tral aber doch im Grinen! In wenigen Gehminuten erreicht man die Promenade sowie den
Hauptplatz. Auf edle und hochwertige Materialien wurde besonders geachtet.

Die Kombination aus Architektur, Raumplanung, Ausstattung und der Lage mitten in der Stadt
schafft ein einzigartiges Ambiente zum Wohlfuhlen! Alle Wohnungen in diesem Baukdrper
verfligen Uber individuell groBe Freifldchen (Balkon, Loggia, Terrasse, Garten). Ein Kellerabteil
ist jeder Wohnung zugeordnet. Tiefgaragenpldtze kénnen gegen Aufpreis erworben werden
(£25.000,—). Ein Traum fUr Liebhaber der klassischen Architektur.

— Fldche von ca. 46 m2 bis ca. 154 m?

— 2- bis 5-Zimmerwohnungen

— groBzligiges Penthouse mit ca. 154 m2 Wfl,
— HWB 42 kWh/m?a, fGEE 0,84

— KPab€320.809,00

Nahere Details und Unterlagen auf Anfrage!
Team Messenbock/Schalko

T+4350100 26462
herwig.schalko@sreal.at.

T +435 0100 - 46158 (964/26173)
margit.messenboeck@sreal.at

Solide vorsorgen
mit Immobilien.
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Proschko 7 - Spallerhof - Pure Lebensqualitdt in Stadtndhe

Erweiterung bzw. komplette Generalsanierung (vgl. Neubau) eines auBergewohnlichen Altbaus
in ruhiger Siedlungslage.

Wohnen in charmanter Umgebung, nicht weit vom Stadtkern Linz entfernt. Abseits des stadtischen
Trubels in die Natur eintauchen, das bietet Lebensqualitat.

Zu den Charakterzigen und Mehrwerten gehéren etwa raumhohe Fenster im Erdgeschoss,
raum- und lichtgebende Gauben im Dachgeschoss, teils hohe Rdumlichkeiten sowie vorgesetzte
Terrassen und Balkone Richtung Stiden.

— 12 exklusive Eigentumswohnung mit KFZ-Stellpldtzen
— Terrassen, Balkone oder Eigengadrten

— Wfl. von ca. 46 m?bis ca. 76 m?

— 2- bis 3-Zimmerwohnungen

— HWB 39 kWh/m?a - fGEE 0,79

Bel der Grundausstattung von Proschko 7 wurde in allen Belangen auf hochwertige Materialien
und besten Wohnkomfort geachtet.

Behaglichkeit die funktioniert, mit ganz besonderem Augenmerk auf klare Formen, optimale
Grundrisse und beste Architektur.

T +435 0100 - 46158 (964/28124)

margit.messenboeck@sreal.at

Pure Lebensqualitdt in Stadtnahe - WOHNEN IM OLLER GUT

Am Rande der aufstrebenden Stadtgemeinde Leonding, mitten im Griinen im Ortsteil St. Isidor,
entsteht eine moderne Mietwohnanlage mit 39 Einheiten und eigener Tiefgarage. In familidrer
Atmosphdre im eigenen Garten, auf der Terrasse oder auf dem Balkon das Leben geniefen.
Die direkte Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an die Autobahn sorgt zudem flr
mobile Flexibilitat. In der nahen Umgebung befinden sich zahlreiche Geschdfte, Fachmarkte,
Kindergdrten und Schulen die groBteils zur FuB erreichbar sind.

— Wohnfldchen von ca. 51 m2 bis ca. 74 m?

— 2- bis 3-Zimmerwohnungen

— Jeder Wohnung ist 1 Kellerabteil im Untergeschof fix zugeordnet
zentrale und dennoch ruhige Lage

— HWB 33 kWh/m?, fGEE 0.7

Die Fertigstellung und Ubergabe ist mit 1. November 2021 geplant. Nahere Details und Unterlagen
erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Team Messenbdck/Hentschldger
T+4350100 26309
gabriele.hentschlaeger@sreal.at.

T +435 0100 - 46158 (964/27765)
margit.messenboeck@sreal.at



Projekte

2 moderne Bungalows in 4063 Hdrsching/Miihlbachstra3e

In sonniger und ruhiger Lage in Horsching/Freindorf werden 2 Bungalows in zeitloser Architektur
errichtet. Die stidwestlich ausgerichteten Bungalows, in massiver Ziegelbauweise mit Wérme-
schutz sowie Uberdachten Terrassen, verfligen Uber pflegeleichte Gartenfldchen. Es besteht die
Méglichkeit die Hauser jewells fertig, aber ohne Beldge zu erwerben und den Ausbau selbst
vornehmen zu lassen. Der Preis pro Bungalow betrdgt belagsfertig €435.000,— der Aufpreis
fUr die schilisselfertige Variante jeweils €30.800, --. Ein Carport ist um €8.000, -- zu haben.

— Haus 1-112m2 W, und 424 m2 Gfl,

— Haus 2 - 112 m? Wfl. und 411 m?2 Gfl,

— HWB 47,9 kWh/m?a, fGEE 0,71

— ansprechende Ausstattung - flexible Planung

— Verwendung von qualitativ hochwertigen Materialien

\or allem aber ist die Ausrichtung des Wohnbereichs und der Terrasse nach Stdwesten hin
hervorzuheben.

Team Messenbdck/Gogele

T+435 0100 26466
wolfgang.goegele@sreal.at.

T +435 0100 - 46152 (964/27739)
wernher.messenboeck@sreal.at

Eigentumswohnungen - Ndhe Zentrum St.Georgen/Gusen

In ruhiger & verkehrstechnisch sehr giinstiger Lage entstehen zwel moderne Wohnhduser mit
je 6 barrierefreien Eigentumswohnungen.

Die Wohnungen in dieser architektonisch sehr wertvollen Wohnanlage haben eine Wohnflache
von ca. 83 m? bis ca. 89 m?. Es sind derzeit noch 3 familienfreundliche 4-Zimmerwohnungen,
jeweils mit groBzlgigen, sonnigen Terrassen bzw. schénen Eigengarten verfligbar.

Alle Wohnungen sind lichtdurchflutet, groBzugig geschnitten und exklusiv ausgestattet.

— 1Kellerabteil und 1 KFZ-Abstellplatz sind jeder Wohnung zugeordnet
— Kaufpreis ab € 305.000,00

Bezug ab sofort mdglich

— HWB 29,30 kWh/m?a, fGEE 0,64

Ein Uberdachter Parkplatz kann erworben werden

Finanzierung: Unsere Spezialisten der Allgemeinen Sparkasse 00 fur Wohnbaufinanzierungen
bieten Ihnen ein maBgeschneidertes Angebot flr den Erwerb Ihrer neuen Eigentumswohnung.
Cerne stellen wir den Kontakt zum jeweiligen Ansprechpartner her,

Weitere Details gerne auf Anfrage.

T +435 0100 - 26309 (964/26227)

gabriele.hentschlaeger@sreal.at

10 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Noch
4 Hauser
verfiighart -~

Puchenau/Am Sonnfeld - Exklusive Doppel- und Reihenhduser
Einzigartiges Wohnprojekt in bester Lage. Oberhalb von Schloss Puchenau, inmitten eines zau-
berhaften Naturpanoramas und dennoch ganz nahe bei der Landeshauptstadt Linz, entstehen
11 reprasentative Doppel- und Reihenhduser mit hochstem Wohnkomfort, Wohnfldchen von ca.
120 m? und Grundfldchen von ca. 280 m? bis ca. 553 m?,

Ganz nach Ihren Winschen - Sie haben die Wah!. Die Hduser sind sowohl in schllsselfertiger,
als auch in belagsfertiger Variante zu erwerben. Auch Sonderwunsche werden erflllt.

— groBzugige Glasflachen

— FuBbodenheizung
windgeschUtzte Terrasse

— Doppelgarage

— HWB 36 kWh/m?23 - fGEE 0,65

Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Die voraussichtliche Ubergabe ist im 2. Quartal 2020 geplant.
KP ab €544.000,—.

Weitere Details und Unterlagen auf Anfrage.

T +435 0100 - 26466 (964/26790)

wolfgang.goegele@sreal.at

d-'-'-'-'- =1
Noch 13
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Neubauprojekt SKY GARDEN in Freistadt

Errichtet werden hier in sehr zentraler Lage forderungswurdige Eigentumswohnungen. Der
renommierte Bautrdger hat in diesem Bereich jahrelange Erfanrung mit dem Bau von schllis-
selfertigen Einheiten. Das Gebdude wird in bewdhrter Massivbauweise aus Stahlbetondecken
ausgefthrt und garantiert dadurch Langlebigkeit und Werthaltigkeit.

Uber die SchnellstraBe S 10 ist man in rund 25 Minuten mit dem Auto in Linz. Dartiber hinaus
gibt es naturlich eine Busverbindung.

— 30 Wohnungen

— Wfl. von ca. 34 m2 bis ca. 88 m?
— 1- bis 4-Zimmerwohnungen

— hochwertige Ausstattung

HWB 34 kWh/m?2a, fGEE 0,66

Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Die Fertigstellung des gesamten Projekts ist im Herbst 2021.
Team Messenbdck/Gogele

T+4350100 - 26466

wolfgang.goegele@sreal at.

T +435 0100 - 46152 (964/26959)

wernher.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Engerwitzdorf/Gallneukirchen - Wohnen am Linzerberg
In charmanter, landlicher Umgebung und in einer ruhigen Siedlungslage wohnen Sie abseits
des Autoverkehrs und dennoch absolut zentral. Hier werden 13 exklusive Eigentumswohnungen
mit groBen Terrassen, Eigengdrten und einer Tiefgarage errichtet.
Die Bauweise mit "Niedrigstenergie" garantiert geringe Betriebskosten. Bei der Ausstattung von
"Wohnen am Linzerberg" wurde auf hochwertige Materialien und besten Wohnkomfort geachtet.
Ein im KP inkludierter Sonnenschutz pro Einheit und eine Briefkastenanlage mit Ubergabefécher
flr Pakete sind ein besonders Plus.

— Wohnfldche ca. 79 m?

— 3-Zimmerwohnungen

— optimale Grundrisse

— HWB 31 kWh/m?Za - fGEE 0,67
Kaufpreis ab € 279.000,--

Der Baubeginn ist bereits erfolgt und die Fertigstellung ist fir November 2020 geplant. Sichern
Sie sich daher schon jetzt Ihre Traumwohnung!

Team Messenbock/Hentschldger

T+4350100 26309

gabriele.hentschlaeger@sreal.at.

T+435 0100 - 46158 (964/26834)

margit.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Projekte

Noch einé
Baupa\-zelle
verfigbart

Gallneukirchen - Exklusives Baugrundstiick
Beschauliches Wohnen im Griinen und doch sehr zentral. Nur wenige Autominuten von Linz
entfernt, befindet sich diese Bauparzelle, Diverse Anschlussgeblhren (Wasser, Kanal, Strom,
etc.) sind bereits vom Verkaufer bezahlt. In charmanter, landlicher Umgebung und in einer
ruhigen Siedlungslage wohnen Sie abseits des Autoverkehrs und dennoch absolut zentral. All
das sind natUrlich Voraussetzungen fur beste Wohnqualitat.

— Beste Infrastruktur

Voll aufgeschlossen

Grundfldche ca. 845 m?

Das Ortszentrum von Gallneukirchen ist nur wenige Gehminuten entfernt

— Mundliche Zusage von der Gemeinde fUr eine Einzelhausbebauung ist vorhanden

Die mdgliche Bebauung entnehmen sie dem aktuellen Bebauungsplan, den wir auf Wunsch
gerne zuschicken (offene Bauweise mdglich)! Samtliche oben angeflihrte Leitungen sind jeweils
bis zur Grundsticksgrenze verlegt. Die Kosten der Verlegung von der Grundsticksgrenze bis
zum errichtenden Gebdude sind von der Kduferseite selbst zu tragen.

Eine mindliche Zusage von der Gemeinde fUr eine Einzelhausbebauung ist bereits vorhanden.
KP €198.000,—

Team Messenbock/Hentschldger.

T +435 0100 - 46158 (964/24730)

margit.messenboeck@sreal.at

i

Solaris am Tabor

Steyr. Auf dem Areal der ehemaligen Trollmannkaserne wurde Raum fur neue Lebensqualitat
mitten in der Stadt geschaffen. Hier entstehen im ersten Bauabschnitt 22 hochwertige, sonnige
und férderbare Eigentumswohnungen. Auch bei der Ausstattung bleiben keine Wiinsche offen.
Niedrigstenergie, umweltfreundliche Fernwdremeheizung, Raffstore bei sdmtlichen Fenstern
und TerrassentUren im Wohnbereich, geschmackvolle Verfliesung in den Sanitdrbereichen, alle
Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Echtholzbdden, TUrsprechanlage mit Videomonitor,
Wohnraumliftungsanlage usw. dies sind nur einige Merkmale flir besondere Wohnqualitdt. Die
absolute Toplage sorgt flr beste Wertbestandigkeit.

— 2 Stadtvillen mit je 11 Eigentumswohnungen
WohnungsgréBen mit 3 oder 4 Wohn-/Schlafzimmer von ca. 79 m? bis ca. 105 m?
Erdgeschoss-Wohnungen bieten Terrassen und Eigengdrten

— Die oberen Stockwerke Balkone oder Loggien

— Tiefgaragenplatz istim Kaufpreis inkludiert
Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Voraussichtliche Wohnungsiibergabe: 31.03.2021. HWB: 22
kWh/m2, fGEE: 0,57 KP ab €£240.000,— *Karl Moser karl. moser@sreal.at M +43 664 8184429
*Wolfgang Gégele wolfgang.goegele@sreal.at T +43 5 0100 6 26466 M +43 664 8181291,
T +435 0100 6 - 26457 (964/24512)
karl.moser@sreal.at

11
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S REAL in Linz

4020 Linz, Promenade 11 - 13, T+43 50100 - 46130, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialistinnen

|
Matthias Roitner Mag. Gabriele Hentschldger Ursula Leister
Immobilienmakler Immaobilienmaklerin Immobilienmaklerin
T +4350100 - 26467 T +4350100 - 26309 T +4350100 - 46157
M +43 664 8183015 M +43 664 8574898 M +43 664 8184408
matthias.roitner@sreal.at gabriele.hentschlaeger@sreal.at ursula.leister@sreal.at

Margit Messenbdck Dr. Wernher Messenbdck Wolfgang Gogele Herwig Schalko
Immaobilienmaklerin Immobilienmakler Immobilienmakler Immobilienmakler

T +4350100 - 46158 T +4350100 - 46152 T +4350100 - 26466 T +4350100 - 26462

M +43 664 8184392 M +43 664 8184406 M +43 664 8181291 M +43 664 8385938
margit. messenboeck@sreal.at wernher. messenboeck@sreal.at wolfgang.goegele@sreal.at herwig.schalko@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

a

) -.

§
Carola Frithwirth Eva-Maria Pfisterer Larissa-Laura Nakic
T +4350100 - 46150 T +4350100 - 46145 T +4350100 - 46130
M +43 664 8389188 M +43 664 8111280 M +43 664 88818979
carola.fruehwirth@sreal.at eva pfisterer@sreal.at larissa.nakic@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien



Stadthaus in 4020 Linz

Dieses in Massivbauweise errichtete Haus verflgt Uber
einen ganz kleinen Kellerraum, ein Erdgeschoss sowie
ein gerdumiges Obergeschoss.

189 m? Gfl. Einbauklche Bebauungsplan
150 m?2 WA, Dachboden ist fGEE 2,62
Terrasse ausbaufahig HWB 233

Kaufpreis: €350.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28111)
wernher.messenboeck@sreal.at

Al i
Luxus Penthouse in Linz/Zentrum
Diese hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung
befindet sich im 5. und damit obersten Stockwerk eines
neu errichteten, modernen Linzer Stadthauses.

105 m?2 WAl groBzlgiger Kellerabteil
2 Terrassen Wohnbereich fGEE 0,76
2 Etagen FuBbodenhzg. HWB 29

Kaufpreis: €539.640,—
T +43 5 0100 - 46157 (964/27542)
ursula.leister@sreal.at

Mehr Méglichkeiten
dank digitaler Angebote.

SREAL

Immobilien

www.sreal.at

Eigentumswohnung in 4020 Linz

Diese Wohnung im Hochparterre eines Mehrparteien-
hauses verflugt Uber insgesamt drei separate Zimmer,
Badezimmer mit WC, Gang und eine kleine Kuiche.

65 m?2 Nutzfl, 3 Zimmer
Sanierung Kellerabteil
notwendig HWB 123

Kaufpreis: €169.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28090)
margit.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Urfahr - Bestlage mit Traumblick
Das atemberaubende Panorama uber die Ddcher von
Linz bis in die Voralpen ist nicht die einzige Besonderheit
dieses charmanten Wohnhauses.

828 m2 Gfl. 2 Terrassen Doppelgarage
112 m?2 WA, Holzlaube fGEE 2,68
Balkon unterkellert HWB 172

Kaufpreis: €435.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/27442)
wolfgang.goegele@sreal.at

Eigentumswohnung in 4020 Linz

Diese Wohnung befindet sich im Eckhaus einer etwa
1956 errichteten Wohnhausanlage. Die Wohnung selbst
bedarf wohl einiger Verbesserungen.

71 m2 Nutzfl, Fischgrat- perfekte
3 Zimmer parkettboden Infrastruktur
1. Stock Kellerabteil HWB 84,21

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/27741)
wernher.messenboeck@sreal.at

4-Zimmerwohnung in 4020 Linz
Diese wonhl in wesentlichen Teilen zu sanierende Woh-
nung verflgt Uber insgesamt vier separate Zimmer und
eine kleine Wohnkduche.

79 m?2 Wil hervorragende
Hochparterre Infrastruktur
ruhige Lage HWB 103,34

Kaufpreis: €219.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/27982)
wernher.messenboeck@sreal.at

3-Zimmerwohnung in 4020 Linz

Diese Wohnung verflgt Uber insgesamt drei separate
Zimmer, eine Klche, eine Diele, einen Abstellraum und
ein Badezimmer sowie eine Toilette.

63 m? Nutzfl. zentrale Lage senr gepflegte
3 Zimmer Sanierungsbe- Wohnanlage
Hochparterre darf ist gegeben |HWB 93,02

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28154)
wernher.messenboeck@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Zentralraum Linz

Einfamilienhaus in St. Florian/Rohrbach
Diese Liegenschaft hat Seltenheitswert und bietet Innen
ein kleines Paradies mit Naturteich und einer harmoni-
schen & professionellen Gartengestaltung.

1.486 m2 Gfl. Terrasse Garage
106 m?2 Wil tw. renoviert fGEE 3,5
4 Zimmer teilunterkellert HWB 317

Kaufpreis: €500.000,—
T +43 5 0100 - 46157 (964/27946)
ursula.leister@sreal.at

Eigentumswohnung in 4020 Linz

Die Wohnung mit 3 Zimmer und den blichen Nebenrdu-
men, in der zentral gelegenen Anlage im sogenannten
"Kaplanhofviertel" bietet Platz fir 1 Familie.

66 M2 Nutzfl, groBer Innenhof

Sanierungshe- gute Infrastruktur

darf ist gegeben |HWB 110

Kaufpreis: €185.000,—

T +43 5 0100 - 46152 (964/27942)
wernher.messenboeck@sreal.at

3-Zimmerwohnung in 4020 Linz

Diese Wohnung im zweiten Stock eines Mehrparteien-
hauses verfugt Uber drei einzelne Zimmer, Badezimmer,
WC, Gang und einer kleinen separaten Kiche.

64 m? Nutzfl. ruhige + sonnige
3Zimmer Wohnrdume
Kellerabteil HWB 101

Kaufpreis: €189.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28089)
margit.messenboeck@sreal.at

3-Zimmerwohnung in 4020 Linz

Die ruhige, griine und dennoch zentrumsnahe Lage im
Westen von Linz gewdhrleistet beschauliches Wohnen
inmitten bester Infrastruktur.

78 m2 Nutzfl. 2. Stock PKW-Abstellplatz
3Zimmer moderner fGEE 116
Balkon Grundriss HWB 66,7

Kaufpreis: €260.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28158)
wolfgang.goegele@sreal.at
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/entralraum Linz

Eigentumswohnung in 4020 Linz

Die derzeit vermietete 3-Zimmerwohnung, hat eine per-
fekte Raumaufteilung, wurde bereits saniert und ist in
einem sehr gepflegten Zustand.

70 m?2 WA, moderne Klche
3Zimmer fGEE 131
3. 0G mit Lift HWB 70

Kaufpreis: €175.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28206)
margit.messenboeck@sreal.at

Eigentumswohnung in 4030 Linz

Diese sehr gepflegte und sonnige 3-Zimmerwohnung
mit Ausblick ins Grine befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend inmitten einer groBen Gartenanlage.

75 m2 Nutzfl, Autoabstellplatz | Kellerabteil
3Zimmer 1. Stock fGEE 1,36
Loggia Lift vorhanden HWB 77

Kaufpreis: €189.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28183)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

3-Zimmerwohnung in Linz - SolarCity

In einer sehr beliebten Wohngegend von Linz, Nahe
Pichling in der SolarCity, befindet sich diese neuwertige
Eigentumswohnung (Baujahr ca. 2004).

75 m2 Nutzfl, TG-Abstellplatz Kellerabteil
3Zimmer moblierte Kiche |fGEE 1,36
Loggia Beschattung HWB 39

Kaufpreis: €285.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28202)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Moderne Wohnung in 4040 Linz
Geschmackvoll, modern, zeitlos und neuwertig! Das ist
die richtige Bezeichnung flr diese exklusive 3-Zimmer-
wohnung in absoluter Ruhelage.

78 m2 WAl 2 TG-Stellplatze | FuBbodenhzg.
3Zimmer moblierte fGEE 0,85
Loggia Einbauklche HWB 34,3

Kaufpreis: €360.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28099)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

R —

3-Zimmerwohnung in 4053 Nettingsdorf
Die teilmablierte, helle Wohnung mit ca. 83 m? wurde in
den 50-er-Jahren erstbezogen und befindet sich in sehr
gutem, weil grundsaniertem Zustand.

83 m?2 Nutzfl, Schrankraum
3Zimmer Kellerabteil
Carport HWB 67,6

Kaufpreis: €165.000,—
T +43 5 0100 - 26462 (964/28040)
herwig.schalko@sreal.at

Unser wichtigstes Arbeitsinstrument
ist das personliche Gesprach!

. SREAL

] Immobilien

o
S

Wohnung/Biiro im Trauner Zentrum
Wohnen und/oder Arbeiten? Bis dato erfUllte dieses Do-
mizil nicht nur Wohnzwecke, sondern wurde ebenso
teilweise als Blro genutzt.

86 m?2 Wil 3. 0G mit Lift teilmabliert
barrierefrei perfekte fGEE 1,65
Loggia Infrastruktur HWB 36,6

Kaufpreis: €287.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28175)
wolfgang.goegele@sreal.at

Eigentumswohnung in Neuhofen/Krems
Diese neuwertige und bestens ausgestattete Wohnung
im 2. Stock einer kleinen aber feinen Wohnanlage mit
nur 5 Wohneinheiten ldsst keine Wiinsche offen.

96 m?2 WA, zentrumsnah modernes
4 Zimmer Einbauktche Ambiente
Terrasse 2 TG-Platze HWB 30,61

Kaufpreis: €299.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/25963)
wolfgang.goegele@sreal.at

www.sreal.at
Y

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Eigentumswohnung in 4052 Ansfelden

Die helle Wohnung mit 2 Stellpldtzen befindet sich in
absolutem Topzustand, ist ein idealer Familiensitz und
liegt am Wagnerberg in Ansfelden.

91 m? Nutzfl. teilmobliert Baujahr 2018
4 Zimmer ab Herbst 2020 | fGEE 0.5
Balkon beziehbar HWB 26

Kaufpreis: €319.000,—
T +43 5 0100 - 26462 (964/28004)
herwig.schalko@sreal.at

Eigentumswohnung in 4020 Linz

Diese sehr gut eingeteilte Wohnung mit 2 separaten
Zimmern und den Ublichen Nebenraumen eignet sich
bestens als Startwohnung fur junge Kunden.

51 m?2 Wl hervorragende
Adaptierungen Infrastruktur
notwendig HWB 89,84

Kaufpreis: €145.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/27980)
margit.messenboeck@sreal.at

Modernes Biiro in Pasching
Dieses sehr modern ausgestattete BUro, befindet sich
in einem BUrogebdude hinter der Plus City.

68 m? Nutzfl. Autoabstellpldtze |sofort beziehbar
3. Stock kénnen ange- fGEE Q.9
Lift mietet werden HWB 32

Gesamtmiete: €1.230,—

(HMZ €850,—, BK €175,—, MwSt, €£205,—)
T +43 5 0100 - 46157 (964/28094)
ursula.leister@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Team Wels

Mag. Christian Dallinger
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Christian Butz
Immobilienmakler

T +4350100 - 26311
M +43 664 88957008
christian.butz@sreal.at

Immobilienmakier

T +4350100 - 26475

M +43 664 8180058
christian.dallinger@sreal.at

Flutra Turgut
Immobilienmaklerin
T +4350100 - 26465
M +43 664 8348242
flutra.turgut@sreal.at

Zentralraum Wels

mit langer
Py pistorie

Zweifamilienhaus/Lambach

2 Wohneinheiten mit je ca. 120 m2 W, je 3 Schlafzimmer,
Einrichtung aus Meisterhand, historische Kellerraumlich-
keiten.

Top-saniert groBe Terrasse HWB 80
grof3e Kiichen zentrumsnah fGEE 1,36
Garage Bezug Jan. 2021

Kaufpreis: €399.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/27173)
christian.butz@sreal.at

Bl

Wels-Zentrum

In einem zentral gelegenes Wohn- u. Geschaftshaus, 1.
Stock, Loggia hofseitig, Infrastruktur fu3laufig erreichbar,
Bezug nach Vereinbarung.

3Zimmer Einbaukuche
ca. 117 m2 Nfl. HWB 80,3
neu renoviert fGEE 2,41

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/28122)
flutra.turgut@sreal.at

Wels-Lichtenegg
Diese Wohnung liegt im 1. Stock, hochwertig eingerichtet,
Kellerabteil, Bezug ab Dezember 2020.

2 Zimmer Stellplatz
ca. 68 m2 Wil HWB 37
gepflegt fGEE 1,03

Gesamtmiete: €750, —

inkl. BK €£200,— inkl. USt.

T +43 5 0100 - 26311 (964/28080)
christian.butz@sreal.at

Zentrale Gewerbeflachen/Biiros in Wels
Bj. 1972-laufend renoviert, Mietdauer 3 Jahre -Verldnge-
rungsmaoglichkeit, Parkpldtze nach Absprach.

ca. 27-50 m? Sofortbezug HWB 64,3
3 Blros sehr gute Lage fGEE 2,28
2.0G Parkplatze

Gesamtmiete: €6,—/m?

BK+HK €2,70 Brutto

T +43 5 0100 - 26465 (964/27321)
flutra.turgut@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Zinshaus Thalheim bei Wels

Um 1900 erbaut, bis 2013 erweitert und renoviert, Wohn-
einheiten mit zeitgemdBer Ausstattung, Bewilligung fur
einen Umbau zu 13 gehobenen Wohneinheiten.

BUroeinheiten Innenhof
Geschaftseinh. HWB 77kWh/m?a
22 Einzelzimmer | fGEE 111

Kaufpreis: €1.930.000,—
T +43 5 0100 - 26475 (964/26475)
christian.dallinger@sreal.at

Wik il
Bad Wimsbach-Neydharting

Burofldchen werden individuell nach Bedarf errichtet,
vielseitig nutzbar, Hallenkran ist moglich.

bis zu ca. 400 m? | Autoabstellpldtze

fGEE 2,28
HWB 64,3

Hallenhdhe 7 m | Autobahnndhe
neuwertig Sofortbezug
Gesamtmiete: Halle ab €5,50/m? netto
Buroflache auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26311 (964/27716)
christian.butz@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Geschadftslokal Welser Innenstadt
Vielseitig nutzbares Geschaftslokal, zur Miete stehen das
EG sowie das 1. 0G - gesamt ca. 160 m? Nfl,

abca. 80 m2Nfl. |Frequenzlage
erweiterbar Bezug kurzfristig
Auslagenfront HWB 72

Gesamtmiete: Nettomiete €1.750,— + USt.
Allg. BK €100,— + Eigenverbrauch

T +43 5 0100 - 26475 (964/26730)
christian.dallinger@sreal.at

Immobilienverkauf .
ist Vertrauenssache.

. SREAL
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Muhlviertel

Kleinzell im Miihlkreis

Neues vollmaébliertes Genbock-Fertigteilhaus (2018 auf-
gestellt - 30 Jahre Garantie); Sonnenterrasse (ca. 15 m2);
geschmackvoll eingerichtet.
ca.1.053m2Gfl. | Kunststoff-Alu-
ca. 66 m2 Wfl. Fenster
Holzriegelbau Kaminofen
Kaufpreis: €242.000,—

T +43 5 0100 - 42840 (964/26443)
margit.binder@sreal.at

fGEE 0,76
HWB 86

Seminarhaus in Niederwaldkirchen
Verwirklichen Sie hier Ihren Traum, ein autarkes Leben zu
geniefRen! Wunderschones Areal in einer fantastischen
Alleinlage mit Weitblick.

ca.7.000 m2Gfl. | 6kolog. Bauweise | eigener Brunnen
ca. 230 m2 Wil Erdwdrme fGEE 0,68
Whirlpool Photovoltaikanl. |HWB 75,28
Kaufpreis: €495.000,—

T +43 5 0100 - 42840 (964/28144)
margit.binder@sreal.at

Rohrbach-Berg
Erstbezug! Barrierefreil Stadtzentrum. Die Gesamtmiete
enthalt: HK, BK, Autostellplatz u.Mébelmiete.

moderne Kiche; | PKW-Abstellplatz | ruhig und hell
sonnige Loggia | hoher, techn. fGEE 0,74
(ca.15m?) Standard HWB 42
Gesamtmiete: €736,27

ca. 53 m2 Wl

T +43 5 0100 - 42840 (964/28210)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Sonniges Bauland in St.Thomas/BI.

Dieses Grundstuck befindet sich im Muhlviertel in der
Gemeinde St Thomas am Blasenstein in einer gut gele-
genen Siedlung.

949 m?2 Gfl, kein

ruhige Siedlung | Bebauungsplan
gute Lage ---

Kaufpreis: €34.200,—

T+43 5 0100 6 - 26490 (964/27370)
edwin.schachenhofer@sreal.at
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Ehemaliges Gasthaus in Oberkappel

18 Fremdenzimmer - teilweise mit Balkon: Anfang der
60er Jahre erbaut - Mitte der 70er Jahre baulich erweitert
- Mitte der 90er weitere Mainahmen.

Ca.2740 m2Gfl. |2 Garagen
€a.1.900 m2Nfl. |35 Parkplatze fGEE 21
schoner Ausblick |in Grenzndhe HWB 204

Kaufpreis: €380.000,—
T +43 5 0100 - 42840 (964/27701)
margit.binder@sreal.at

Charmantes Anwesen in Luftenberg
Inmitten einer ruhigen Siedlung von Luftenberg liegt die-
ses attraktive Einfamilienhaus mit groBem Garten. Viel
Platz fUr die ganze Familie.

1.291 m2 Gfl, 1Balkon
158 m2 Nutzfl. 1Terrasse fGEE 1,68
5Zimmer in Stadtndhe HWB 102

Kaufpreis: €375.000,—
T+43 5 0100 6 - 26490 (964/27933)
edwin.schachenhofer@sreal.at

AigenS chldgl im Miihlkreis

Sonnige und ruhige Baugrinde in sehr gefragter Wohn-
lage; ebene Geldndeform. Das Ortszentrum erreichen Sie
in nur wenigen Gehminuten.

Bauparzellen Bauzwang

von ca.784 m? innerhalb

bis ca. 937 m? von 5 Jahren

Kaufpreis: €47,—/ m?
T +43 5 0100 - 42840 (964/27708)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

B S
Lembach, Gastgewerbe
Urige Gaststube mit neuem Zubau (2008/2009) - ins-
gesamt ca. 90 Sitzpldtze; Kachelofen; direkter Zugang in
den Garten und in die ebenerdigen Wohnrdume.
€a.1.925 m? Gfl. | Nebengebdude
ca. 210 m2 Nutzfl. | fur
Kachelofen Kleintierhaltung
Kaufpreis: €220.000,—
T +43 5 0100 - 42840 (964/27310)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

fGEE 2,04
HWB 233

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Bvas
Rohrbach-Berg
Alteres Wohnhaus mit vielen Mdglichkeiten; Ausbau
Dachgeschoss 1973; weitldufiger Garten mit grof3en Bau-
men und Straucher.

ca. 967 m? Gfl. Ferngas-
ca. 130 m2 Wfl, Zentral- fGEE 3.29
unterkellert heizung HWB 317.2

Kaufpreis: €240.000,—
T +43 5 0100 - 42840 (964/27923)
magit.binder@sreal.at

Flir Perg zustandig:
4320 Perg, Hauptplatz 7
www.sreal.at

Edwin Schachenhofer
Immobilienmakler
T+43 501006 - 26490
M +43 0664 8389422
edwin.schachenhofer@sreal.at
_.-t" o B i e T
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Gewerbegrundstiick in Wartberg

Das Grundstlck liegt direkt an der B 123 Mauthause-
ner BundesstraBe im Ortsteil Frensdorf in der Gemeinde
Wartberg ob der Aist. Gute Verkehrsanbindung.

1.922 m2 Gfl. eingeschranktes
- Mischbaugebiet

Kaufpreis: €172.000,—
T+43 5 0100 6 - 26490 (964/27932)
edwin.schachenhofer@sreal.at

. -

; by

Gepflegter junger Mischwald in Walding
Angeboten wird eine im aktuellen Flachenwidmungs-
plan als Wald ausgewiesene Flache (Nahe Linz), die im
Ganzen zusammenhdngend verkauft werden soll.
80.336 m? Gfl. Wald wurde bis-

2008/09 wurde | her professionell

groB aufgeforstet | bestellt

Kaufpreis: €160.000,—

T +43 5 0100 - 46152 (964/28083)
wernher.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Fiir Gmunden zustdndig:
4810 Gmunden, Sparkassegasse 2
www.sreal.at

——

Ingrid Steinmaurer
Immobilienmaklerin
T+4350100 - 26470
M +43 0664 6204141
ingrid.steinmaurer@sreal.at

Manuela Biirg-Haslauer
Immobilienmaklerin
T+4350100 - 26468
M +43 0664 8386022
manuela.buerg-haslauer@sreal.at

A

Kremsmiinster

Die Wohnung liegt im Erdgeschoss eines Wohnhauses
mit 3 parifizierten Eigentumswohnungen, Stellplatz mit
Carport, Infrastruktur fuBlaufig erreichbar,

ca. 88 m2 Nfl. neues Bad fGEEL77
3 Zimmer Bezug kurzfristig
Einbaukuche HWB 132

Kaufpreis: €163.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/27762)
christian.butz@sreal.at

Kirchdorf, Wohnung im EG, naturnah

Gef, Wohnprojekt, offener Wohnraum, FuBbodenheizung,
schoner Innenhof, Eigengarten 51 m?2 Wohnraumlftung,
Richtung Suden, beziehbar in 2 Monaten.

ca.63m2 Top 10 |PROVISIONSFREI | Kellerabteil
Loggia Tiefgarage, Lift HWB 26
Niedrigstenergie |Fernwarme fGEE 0,76

Kaufpreis: 187.211,—
T +43 664 - 8180938 (964_28185 2. Bauabschnitt)
astrid.sattlberger@sreal.at

[— ]

| E
Mietwohnung in 4400 Steyr/Tabor

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil Tabor in toller
zentraler Lage mit perfekter Infrastruktur,

ca.73,41m2 Nutzfl. | Balkon HWB 153,03
1.0G Kuchenblock
3Zimmer Kellerabteil

Gesamtmiete: €683,14

(HMZ €£484,50, BK €136,54, MwSt. £62,10)
T +43 5 0100 - 26456 (964/26998)
michaela.steiner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Neuwertiges Einfamilienhaus in Kirchdorf
Siedlungslage mit Blick auf die Kremsmauer, Fertigteil-
haus, BJ 2012, offener Wohnraum, zentrale Staubsau-
geranlage, beziehbar in 3 Monaten.

Wil. ca. 100 m? Doppelgarage Luftwdrmepum.
teilmaobliert Gartenhutte FuBBbodenhzg.
3 Schlafzimmer | Grundstk. 699m? | HWB 29

Kaufpreis: 370.000,—
T +43 664 - 8180938 (964_28164)
astrid.sattlberger@sreal.at

Geférderte Gartenwohnung in Kirchdorf
Erstbezug und provisionsfrei, 3 Schlafzimmer, helle und
sonnige Raume, 91 m? Eigengarten, beziehbar innerhalb
2 Monaten, Richtung Suden,.

ca.117m2 Top 5 |Kellerabteil Fernwdrme
FuBbodenhzg., Niedrigstenergie |HWB 29
Naturndhe Tiefgarage, Lift fGEE 0,79

Kaufpreis: 307.575,—
T +43 664 - 8180938 (964-26695 1. Bauabschnit)
astrid.sattlberger@sreal.at

Sonnige Eigentumswohnung in Kirchdorf
Gef. Wohnprojekt, Erstbezug, Richtung Sud-0sten, 3
Schlafzimmer, FuBbodenheizung, schéner Innenhof,
Kinderspielplatz, beziehbar in 2 Monaten,.

ca. 127 m? Top 14 | 1. OG, Lift Fernwdrme
Tiefgaragenplatz |Loggiaca. 11 m? |HWB 26
Provisionsfrei Niedrigstenergie |fGEE 0,76

Kaufpreis: 322117, —
T +43 664 - 8180938 (964_28187 2. Bauabschnitt)
astrid.sattlberger@sreal.at
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Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Traunviertel

Familienhaus in unverbaubarer Ruhelage

In Ohlsdorf in einer ruhigen, sehr klein gehaltenen Sied-
lung liegt diese Liegenschaft Uber 2 Etagen. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin.

ca. 917 m2 Gfl. 1 Balkon fGEE 119
ca. 227 m2 Wil 1Terrasse HWB 109
Garten Solaranlage

Kaufpreis: €439.000,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/28060)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

| . sty 2o — - ol Y

Sonnige Eigentumswohnung in Kirchdorf
Forderung moglich, Erstbezug, gerdumige rund 117 m?,
innerhalb 2 Monaten beziehbar, schéne Aussicht Rich-
tung Suiden und Osten, provisionsfrei.

1. 0G, Top 19 Kellerabteil Tiefgarage, Lift
provisionsfrei FuBbodenhzg. HWB 29
3 Schlafzimmer | Niedrigstenergie |fGEE 0,79

Kaufpreis: 294.139,—
T +43 664 - 8180938 (964_26703 1. Bauabschnitt)
astrid.sattlberger@sreal.at

Letzte
WthU“g

Wohnen am Jakobsweg/Lambach
Weitldufiges Erholungsgebiet im Bereich der Traun-Auen.
Hochwertige Ausstattung. Edle Parkettboden, elegantes
Bad. Bezug November 2020.

Ca. 93,20 m? Wil. | Tiefgaragenplatz
Ca. 152 m2 Garten | Niedrigstenergie
00 WBF HWB 26
Kaufpreis: €320.500,—

T+43 5 0100 - 26311 (964/26184)
christian.butz@sreal.at

fGEE 0,67

Schéne Mietwohnung in Wartberg
Grof3zlgige, helle Wohnung, Richtung Stden, ruhige
Loggia, Ferngas mit eigenem Zahler, Zentrumslage.

Wfl. ca. 92 m? ab sofort Keller
2 Schlafzimmer | 2. 0G HWB 79
teilmabliert Parkplatz fGEE 1,58

Gesamtmiete: 785,84

NMZ 549,42 /NBK 110,— / NHK 50,40/ USt 76,02
T +43 664 - 8180938 (964_28061)
astrid.sattlberger@sreal.at
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Hausruckviertel

Haus mit Einliegerwohnung Marchtrenk
Hochwertige Klche, Baujahr 1953, 1981 durch einen Zu-
bau erweitert, sehr schon gestalteter Garten mit Pool,
Grillplatz und Pavillon.

ca. 165 m? Nfl. Pellets-Heizung  |fGEE 1,2
ca. 618 m2 Gfl, Garage
modernisiert HWB 68

Kaufpreis: €445.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/28068)
flutra.turgut@sreal.at

Tl

Fischlham

Zweifamilienhaus mit groBer Garage, vielseitig verwend-
bar, 2 Wohneinheiten, kleine Gartenidylle, Bezug nach
Vereinbarung.

€a.120 m2im EG | Garagen

2.8/ m2im0G |HWB 209

Terrasse im 0G fGEE 3,15

Kaufpreis: €365.000,—

T +43 5 0100 - 26311 (964/27936)
christian.butz@sreal.at

Familienschatz in Redlham

In dieser pfiffigen, leistbaren Doppelhaushalfte erwartet
Sie FamilienspaB pur! Das Haus befindet sich am Rande
einer ruhig gelegenen Siedlung.

ca. 362,87 m2Gfl. | Garten

ca. 113,69 m?2 NFL | Terrasse

Carport teilw. maobliert
Kaufpreis: €289.000,—

T +43 5 0100 - 26302 (964/28209)
norbert.preining@sreal.at

HWB 55
fGEE 0,72

umfeld der 00
seen\'eg“’“"

Junger Wohnraum

Dieses "schéner Wohnen" - Gefihl wird durch einen
neuwertigen Bungalow untermauert. Ein weitldufiger
Garten ladt zum Verweilen & Gartln ein.

1.108 m? Gfl. Rasche Doppelcarport!
110 m2 Nutzfl. Bezugs- fGEE: 0,77
Gepflegt! moglichkeit! HWB: 44,8

Kaufpreis: €385.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/28109)
natascha.greiner@sreal.at
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Betriebsstdtte Vocklabruck
4840 Vocklabruck, Stadtplatz 24
www.sreal.at

Josef Eder
Immobilienmakler
T+43 50100 - 26484
M +43 664 8389299
josef.eder@sreal.at

Norbert Preining
Immobilienmakler
T+4350100 - 26302
M +43 664 8181570
norbert.preining@sreal.at

Showtime fiirs Wohnen - 4680 Haag
Okologisch und nachhaltig leben in der Wohnanlage
Sonnfeld in Haag am Hausruck. Die attraktive Lage ver-
bindet Natur und Stadt optimal.
Doppelhaushalfte | Terrasse

4 Zimmer Carten

ca. 116,78 m2 NFL |2 Stellplatze
Kaufpreis: €397.162,—

T +43 5 0100 - 26484 (964/27678)
josef.eder@sreal.at

Keller optional
fGEE 0.64
HWB 39,9

Bad Schallerbach

GroBes Ein- bis Zweifamilienhaus in begehrter Lage,
klimatisierter Wellnessbereich mit Hallenbad, Bj. 1973,
Alarmanlage.

ca. 373,67 m2Nfl. | Doppelgarage fGEE 1,98
ca.1.009 m2 Gfl. | Sofortbezug
teilmabliert HWB 130,4

Kaufpreis: €385.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/28007)
flutra.turgut@sreal.at

Wohnung und Gewerbe in Ottnang

Im Zentrum von Ottnang am Hausruck, in sehr guter La-
ge, befindet sich diese interessante Immaobilie mit Lokal
im EG und Wohnung im 0G.

ca. 315 m2 Gfl. Whg. im 0G KFZ-Abstellpldtze
Café im EG 2020 teilw. fGEE 119
2017 renoviert renoviert HWB 67

Kaufpreis: €238.500,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27284)
norbert.preining@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Gunskirchen

Doppelhaushalfte in begehrter Lage, hochwertige Aus-
stattung, kontrollierte WohnraumbelUftung u. Warme-
rickgewinnung, niedrige Betriebskosten.

ca. 132 m2 Nfl. unterkellert fGEE 1,03
Niedrigstenergie |Garage
Baujahr 2018 HWB 24,9

Kaufpreis: €430.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/27721)
flutra.turgut@sreal.at

Wunderschénes Haus mit Pool und Sauna
RUstorf: Sie méchten Arbeiten und Wohnen in einem?
Mit der GroBfamilie einziehen? All das ist hier moglich.
Uberzeugen Sie sich bel der Besichtigung.

ca.1.017 m2Gfl. |1 Terrasse Saunahutte
ca. 293 m2 Nutzfl. | schéner Garten | fGEE 1,53
1 Balkon mit Pool und HWB 97

Kaufpreis: €460.000,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/27989)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

4 Vetrauen
f hat einen Namen.

www.sreal.at

. SREAL

Immobilien

www.sreal.at/immobilien



Hausruckviertel

Eigentumswohnung in Vécklabruck
Anleger aufgepasst! Eine nette, kleine Einzimmerwoh-
nung in ruhiger und sehr guter Lage (nahe Krankenhaus,
Baumarkt, Schule) steht hier zum Verkauf.

€a.29,9 m2Wfl. | Mobiliar kann HWB 27
1Zimmer abgeldst werden | fGEE 0,69
neuwertig Lift

Kaufpreis: €122.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28172)
josef.eder@sreal.at

Frankenmarkt - Wohnung in Ruhelage

In dieser neuen 4-Zimmer Wohnung in Toplage bietet
sich Ihnen die Mdglichkeit das Domizil fUr Ihr ganzes
Leben zu schaffen.

ca. 92 m2 Wil Terrasse barrierefrei
4 Zimmer Loggia fGEE 0,73
TG-Platz Garten HWB 29

Kaufpreis: €392.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28222)
josef.eder@sreal.at

SREAL

Immobilien

Renditeobjekt-Lambach
2 \Wohneinheiten mit je ca. 120 m? Wfl., hochwertige Ein-
richtung, Kellerrdumlichkeiten, Terrasse ca. 75 m? - teilbar,
Nahe Naherholungszone.

Rendite ca. 4% Bezug Jan./ 2021
tellmobliert HWB 80
Garage fGEE136

Kaufpreis: €399.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/28087)
christian.butz@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Sie suchen einen Kdufer,
- wir kennen lhn bereits!

www.sreal.at

4673 Gaspoltshofen - Gewerbefldche
Dieses ebene Gewerbegrundstick mit der aktuellen
Widmung "B" steht als Mietfldche zur Verfigung.

7.237 M2 Gfl. vielfaltige
Ndhe A8! Nutzungs-
gut sichtbar! moglichkeiten!

Gesamtmiete: Brutto: €2.400,—

(N €2.000,— + USt. €£400,—)

T +43 5 0100 - 26487 (964/26440)
natascha.greiner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Eigentumswohnung in Atthang
Neubauprojekt in schéner, ruhiger Lage, jedoch zen-
trumsnah mit insgesamt 4 Wohneinheiten in hochwer-
tiger und energiesparender Bauweise.

ca. 845m2Wfl. |Terrasse HWB 33
3Zimmer Garten fGEE 0,73
Erdgeschoss Carport

Kaufpreis: €240.000,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27028)
norbert.preining@sreal.at

Eigentumswohnung Vécklabruck
Gemutliche Wohnung in bester Wohnlage zur Eigen-
nutzung oder als Veranlagung! Nur wenige Schritte ins
Zentrum oder zum Bahnhof,

ca. 51 m2 Wfl, sehr gepflegt HWB 86,2
2 Zimmer TG-Platz fGEE 1,74
Lift sofort verfligbar

Kaufpreis: €150.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28147)
josef.eder@sreal.at

Lambach
Neue, hochwertige, ebenerdige Wohnung mit Garten,
aktive Wohnraumluftung, Top-Kiche, TG-Platz.

Ca.93,5m2Wfl. |Garten ca. 217 m? |fGEE 0,67
Erstbezug Terrasse ca. 17 m?
4 Zimmer HWB 26

Gesamtmiete: €1.183,70

T +43 5 0100 - 26311 (964/28207)
christian.butz@sreal.at

4901 Ottnang, Zinshaus / Renditeobjekt
Lassen Sie doch Ihr Geld fUr Sie arbeiten! Hier in Ottnang
lohnt sich ihr Investment in ein schones Eigenheim und
eine angrenzende Ertragsimmobilie.

ca.3.304 m2Gfl. | Haupthaus mit  |HWB 170
ca. 560 m? Wil. Einliegerwha. fGEE 213
4 Mietwhg. Néhe Bahnhof

Kaufpreis: €£599.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/26095)
josef.eder@sreal.at
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Innviertel

Flir Braunau zustdndig:
5280 Braunau, Stadtplatz 43
www.sreal.at

Silvia Weinberger
Immobilienmaklerin
T+4350100 - 26301
M +43 664 8385091
silvia.weinberger@sreal.at

Heinrich Lohberger
Immobilienmakler
T+4350100 - 26319
M+43 664 88114514
heinrich.lohberger@sreal.at

Gut eingefiihrtes Restaurant

Zur Vermittlung steht ein Zinshaus, 2 Wohnungen und
1 Lokal, im Kerngebiet von Scharding am Inn.

Gute Frequenzlage! Schnell verfligbar.

144 m? Gfl. 2 Terrassen im Umfeld!
300 m? Nutzfl. Offentliche fGEE: 112
Keller Stellfachen HWB: 31,16

Kaufpreis: Netto €450.000,— + 20 % USt.
T +43 5 0100 - 26303 (964/27057)
stefan.oberrader@sreal.at

4950 Altheim - Villa mit Stil
#AlterwUrdig#Reprdsentativ#Entzickend#

Ihre Kapitalanlage in Zentrumsnéhe & doch von viel
"Grun" umgeben. Gerne mehr Detalls auf Anfrage.

2 getrennte idyllischer
Einheiten - Garten fGEE: 1,98
dzt. vermietet! 1.559 m2 Gfl. HWB: 176,5

Kaufpreis: €340.000,—
T+43 5 0100 - 26487 (964/27549)
natascha.greiner@sreal.at

Neubauprojekt - Trattmannsberg
Mattighofen/Munderfing: Eigentumswohnung in Best-
lage mit Bergblick. Zentral und doch ruhig und sonnig.
Hervorragende Infrastruktur.

ca. 94,37 m2Nfl. | Loggia Carport
hochwertig 2 Schlafzimmer | fGEE 0,66
1.0G Lift HWB 27,2
Kaufpreis: €299.000,—

T +43 5 0100 (964/28047)

silvia.weinberger@sreal.at
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Stylische Doppelhaushdlften

4092 Esternberg - Diese hochwertigen Massiv-Doppel-
haushalften, von der Firma PM Bau GmbH, werden sich
in einer Iandlichen Wohnsiedlung wiederfinden.

Provisionsfreil eig. Garten! Luftwdrmep.
SchlUsselfertig! Beziehbar: fGEE: 0,72
mit Terrassel! 2. Quartal/21 HWB: 42,3

Kaufpreis: ab €340.000,— (ohne Keller)
T +43 5 0100 - 26303 (964/28013 & 964/28014)
stefan.oberrader@sreal.at

4780
scharding!

Haus zum Fertigstellen
Nahe Stadtzentrum#Siedlungslage#Grenznahe#nicht
im Hochwassergebiet! Hauschen mit ki. Vorgarten zum
Fertigstellen wartet auf neue Besitzer.

Viele Vorarbeiten | Fertigstellung Carport!
bereits geleistet! | nach lhrem fGEE: 2,38
Geschmack! HWB: 204,4

Kaufpreis: auf Anfrage!
T +43 5 0100 - 26487 (964/27555)
natascha.greiner@sreal.at

675 Suben
- Nahe

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
Bestimmen Sie Uber die Nutzung dieses Gebdudes! Im
Erdgeschoss waren bis zuletzt Gewerbefldchen
untergebracht, das Obergeschoss wurde privat bewohnt.

1.591 m2 Gfl, nutzbares Haus! | Keller
GroBzlgiges, Tolle Olheizung
vielseitig Investition! HWB:189,2

Kaufpreis: €339.000,—
T +43 5 0100 - 26303 (964/28017)
stefan.oberrader@sreal.at

Braunau - 3 Zimmerwohnung
Direkt am Stadtplatz, wodurch samtliche Dinge des all-
tdglichen Bedarfs fuBlaufig erreichbar sind.

ca. 64 m? Nutzfl. | ruhige Lage
Dachgeschof fGEE 2,07
Lift HWB 102,29

Gesamtmiete: €683,33

NMK£419,99 BK €140,50 HK €55,66 USt. £67,18
T +43 5 0100 (964/27492)
silvia.weinberger@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

preishit!

4760 Raab - lhr neuer Schaffensplatz
#Wohnen# Arbeiten# Leben in zentraler, frequentierter
Lage! Einfach & gut erreichbar! Auf insgesamt 2 Etagen
stehen Ihnen Nutzungsmaoglichkeiten offen.

flexible sep. Eingange
Nutzungs- fGEE: 1,86
formen! HWB: 201,86

Kaufpreis: €265.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/27937)
natascha.greiner@sreal.at

4910 Ried im Innkreis, Haus

Nutzen Sie die Gelegenheit! Dieses Haus in absolut bester
Wohnlage der Bezirksstadt Ried im Innkreis sucht einen
neuen Besitzer.

ca. 594 m?2 Gfl. Balkon teilsaniert 2016
ca. 156 m2 Wi, Terrasse fGEE 3,03
ruhige Lage Garage HWB 239

Kaufpreis: €389.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28119)
josef.eder@sreal.at

Eigentum statt Miete

Wohnen im Herzen von 4973 St. Martin/Ikr !
Familientauglicher Wohnraum in zentraler Lage!
Ein schneller Bezug ware hier moglich.

1.199 m? Gfl. Loggia Abstellraum
80,38 m? Nutzfl. | vollmobliert! fGEE: 2,34
3Zimmer Kellerabteil HWB: 58,1

Kaufpreis: €190.000,—
T +43 5 0100 - 26303 (964/27940)
stefan.oberrader@sreal.at

Waldkirchen am Wesen

Ehemalige Bankfiliale, beherbergt im Gemeindeamt, op-
timale Nutzfldche, 4 PKW-Parkpldtze, zentrale und gute
Frequenzlage.

Neubau Ortszentrum HWB 55,5
a.105,75 m? Nfl. | Sofortbezug
Blro/Praxis fGEE 0,75

Kaufpreis: €195.000,—
T +43 5 0100 - 26464 (964/28142)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Waldkirchen am Wesen

Ehemaliges reprasentatives Gasthaus, Nutzung auch
als Beherbergungsbetrieb und private Zwecke, schoner
Innenhof, landliche Umgebung-herrliche Aussicht.

ca. 600 m? Nfl. Sofortbezug
a.2.616 m?2Gfl.  |HWB 159,9
3 Garagen fGEE 214

Kaufpreis: €299.000,—
T +43 5 0100 - 26464 (964/28166)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

Schdne Wohnbaugrundstiicke

4782 St. Florian/Inn: Stadtndhe und trotzdem die
Vorzlge am Land genieBen! In kurzer Zeit erreichen Sie
die Stadte Schdrding und Passau. Widmung: W.

1.508 m2 Gfl, + Siedlungslage inkl. geleisteter
1.838 m2 Gfl. kein AufschlieBungs-
eben / Hanglage |Bauzwang! beitrdge!

Kaufpreis: ab 32,— €/ m?
T +43 5 0100 - 26303 (964/25351)
stefan.oberrader@sreal.at

Solide vorsorgen
mit Immobilien.

Innviertel

Il

yielfaltige
enaungs'

Innviertel - Grenzndhe - Gewerbeareal

In der Nahe der B137, B129 & A8! Blrordumlichkeiten
- Produktionsflache - Lagerplatz - Verkaufslokalitdt-
Fitnessstudio - etc. Stellpldtze vorhanden.

12.407 m? Gfl. Erweiterungs-
Anmietung von | méglichkeiten! fGEE: 1,43
Flachen maglich! |Lastenaufzug HWB: 197
Kaufpreis: auf Anfrage!
T +43 5 0100 - 26487 (964/28093)
natascha.greiner@sreal.at
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Eberschwang - Kaffeehaus oder Pub

Die Stammgadste eines gut eingesessenen Gastronomie-
betriebs in sehr gut frequentierter Lage freuen sich auf
den neuen Betreiber.

ca. 302 m? Gfl. gr. Wohnung HWB 237
ca. 230 m2 Nutzfl. [im 0G mit fGEE 3,14
Gastgarten eig. Eingang

Kaufpreis: €234.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27491)
josef.eder@sreal.at

Braunau Biiro/Praxis im Stadtzentrum

Am Stadtplatz von Braunau befinden sich diese Rdum-
lichkeiten. Ideal als BUro, Praxis oder Kanzlei. Besonders
interessant fur Anleger.

ca. 237,59 m2Nfl. | Empfangsbereich |6 kleinere Raume
2 Terrassen mit Warteraum fGEE 113
barrierefrei 2gr.Rdume HWB 60,6
Kaufpreis: €£390.000,—

T +43 5 0100 - 26319 (964/27856)

heinrich.lohberger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

lhr Schliissel zum Erfolg
Hier ist Inre Chance zum Greifen nahe! In Zentrumsnahe
erwartet Sie ein Gewerbeobjekt, ebenerdig.

368,8 m? Nutzfl. | BUro-/ Verkaufs- | Sofortbezug!
flexibel + & Geschéfts-/ fGEE: 1,74
individuell Produktionsfl. HWB: 300,1

Gesamtmiete: Brutto €2.389,82

(N €1.475,20 + BK €516,32 + USt. £398,30)
T +43 5 0100 - 26303 (964/28075)
stefan.oberrader@sreal.at

—
%ai\s auf

Anfrage!

Braunau - Start in die Selbstdndigkeit
Die Backerei, mit angeschlossenem Cafe (ca. 40 Sitz-
platze), wartet auf einen liebevollen Betreiber.

ca. 113 m? Nutzfl. |gute eingerichtet
Gastgarten Frequenzlage fGEE 153
Parkplatze komplett HWB 43,5

Gesamtmiete: €1.770,—

(HMZ £1.200,—, BK £300,—, MwSt, £270,—)
T +43 5 0100 (964/28140)
silvia.weinberger@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Mattighofen - Biirordume zu Vermieten
4 Burordume, Vorraum, Damen- und Herrentoiletten,
Parkmoglichkeiten sind ausreichend vorhanden.

ca. 140 m? Nutzfl. | Parkplatze
zentrale Lage fGEE 1,58
grof3e Rdume HWB 80,9

Gesamtmiete: Mietpreis auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26319 (964/27996)
heinrich.lohberger@sreal.at
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Salzkammergut/Andere Bundeslander/Salzkammergut

Aus 3 ETW wurde 1 schdne Grof3e

Gmunden: 3 kleinere Wohnungen wurden hier miteinan-
der verbunden. Dadurch ist diese gro3zligige Immobilie
mit ca. 138 m2 entstanden.

ca. 138 m2 Wi, 2. Stock sofort beziehbar
4 Zimmer ohne Lift fGEE 0,97
2 Balkone Kamin HWB 53

Kaufpreis: €395.000,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/27988)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

4820 Bad Ischl, 4-Zimmer-Wohnung

Diese neu renovierte sonnige Wohnung mit groer Log-
gia besticht durch einen guten Grundriss mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten.

€a. 90 m2 Nfl. 3 Loggien sofort beziehbar
4 Zimmer Parkplatz
2 Bader Kellerabteil HWB 100.8

Kaufpreis: €219.000,—
T +43 5 0100 - 49693 (964/28155)
natascha.mayer-brugger@sreal.at

-
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4820 Bad Ischl, Haus

Raritat mit Charme auf 4 Etagen: Geschdftslokal mit
Passage, Schaufensterbereich und Lager sowie 4 \Woh-
nungen. Nfl. ca. 520 m2,

200 m? Gfl. 4 \Wohnungen
520 m? Nutzfl. Zentrumslage fGEE 3,37
Geschdftslokal Raritat HWB 229

Kaufpreis: €1.000.000,—
T +43 5 0100 - 49693 (964/23978)
natascha.mayer-brugger@sreal.at
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Wir betreuen jeden Kunden
in jeder Region - Osterreichweit! :
' Hmisla Ve P

Fiir Bad Ischl zustandig:
4820 Bad Ischl, Sparkassenplatz 1
www.sreal.at

Cornelia Putz
Immobilienmaklerin
T+43 50100 - 49692
cornelia.putz@sreal.at

Natascha Mayer-Brugger
Immobilienmaklerin
T+43 50100 - 49693
natascha.mayer@sreal.at

4822 Bad Goisern, 4-Zimmer-Wohnung
Diese grof3e 4-Zimmer-Wohnung befindet sich nur 10
Minuten vom Hallstattersee entfernt und bietet viele
Gestaltungsmoglichkeiten.

ca. 98 m2 Wi, Balkon Leibrente
Autoabstellplatz [ Allg. Garten fGEE 2,16
4 Zimmer sofort beziehnbar | HWB 120,9

Kaufpreis: €170.000,—
T +43 5 0100 - 49692 (964/27698)
cornelia.putz@sreal.at

SREAL

Immobilien

Behamberg - Stilvolles Traumhaus
Wunderschones Einfamilienhaus - mitten im Grinen,
traumhafter Garten mit eigenem Zugang zum Raming-
bach. Zentrumsnah und doch Iandlich.

ca. 720 m2 Gfl. 1Terrasse Bachzugang
ca. 164 m2 Nutzfl. |1 Loggia fGEE Q.5
Garten 1Balkon HWB 33

Kaufpreis: €399.000,—
T +43 5 0100 - 26456 (964/28198)
michaela.steiner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

ungsterm'm
vereinbarent

4820 Bad Ischl, 3-Zimmer-Wohnung
Modern sanierte Wohnung in ruhiger sonniger Lage,
nur 10 Minuten vom Zentrum entfernt, Einziehen und
Wohlfthlen - machen Sie sich selbst ein Bild.

ca. 75 m2 Wl sonnige Loggia | ab Sommer 2021
3Zimmer ErdgeschoB fGEE 1,91
Parkplatz Kellerabteil HWB 132

Kaufpreis: €269.000,—
T +43 5 0100 - 49693 (964/28046)
natascha.mayer-brugger@sreal.at

Wohnanlage Cumberland Gmunden
Wohnen, wo andere Urlaub machen - umgeben von
Bergen, unberthrter Natur und nahe des Traunsees.

ca. 52,47 m?NFL | Erstbezug! HWB 36
2 Zimmer TG Platz fGEE Q.8
Loggia Kuche mgl.

Gesamtmiete: €683,04

(HMZ 414,96, BK 108,25, Sonst. 57,50, MwSt. 67,33)
T +43 5 0100 - 26302 (964/27866)
norbert.preining@sreal.at

www.sreal.at

4820 Bad Ischl, Wohnung

Diese 1973 errichtete 1-Zimmer-Wohnung befindet sich
am Stadtrand von Bad Ischl, mit perfekter Infrastruktur
und Blick in die umliegende Bergwelt.

ca. 26 m? Wil. sonnige Loggia
1Zimmer sanierungsbed. | fGEE 2,91
2. Stock Garage HWB 117

Kaufpreis: €79.000,—
T+43 5 0100 - 49693 (964/28231)
natascha.mayer-brugger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



— Verkaufen oder vermieten:
Wir bewerten
lhre Immobilie gerne.

®
s REAL www.sreal.at

Immobilien



Wir sind immer flr Sie da,
und ganz in lhrer Nahel

www.sreal.at

www.facebook.at/sREAL.Immobilien

i % ‘
) Find us on
Facebook
e J

kundenbetreuung@sreal.at

Die s REAL Immobilienfachberaterinnen betreuen jede Immobilie in jeder Region — Osterreichweit.

4020 Linz

Promenade 11-13

T+43 50100 - 46130

4600 Wels

RingstraBe 27

T+43 50100 - 44319

4710 Grieskirchen

RoBBmarkt 35

T+43 50100 - 26464

4910 Ried

Stelzhamerplatz 9

T+43 50100 - 26315

4840 Vocklabruck

Stadtplatz 24

T+43 50100 - 40711

4810 Gmunden

Sparkassenplatz 2

T+43 50100 - 26305

4400 Steyr

Anton Plochberger Straf3e 2

T+43 50100 - 26459

4560 Kirchdorf

Hauptplatz 18

T+4350100-26308

4320 Perg
Hauptplatz 7
T+43 50100 - 44108

5280 Braunau
Stadtplatz 43
T+4350100 - 26301

4070 Eferding
Stadtplatz 1
T+43 50100 - 26462

4650 Lambach
Klosterplatz 3
T+43 50100 - 26311

. . . . ate
Sie haben Fragen zum Thema Finanzierung? g\e\{.\\(fem
Die Kundenbetreuerlnnen der Erste Bank und Sparkassen stehen lhnen gerne zur Verfigung. m‘t“\“ed'\t‘
Vereinbaren Sie einen Termin unter: T +43 5 0100 - 50500 \No“ c““e\‘
Weitere Informationen: www.erstebank.at/wohnfinanzierung Reed\(\eﬂ-

www.sparkasse.at/wohnfinanzierung el

S REAL

Immobilien

www.sreal.at






