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Michael Pisecky
Geschdftsfiihrer s REAL Immobilien

2021: Wieder viel mehr!

Das Jahr 2020 liegt hinter uns, und es
war ein Jahr mit ganz viel weniger!
Vor allem mit viel weniger Nahe, zu
Familienmitgliedern, zu Freundinnen
und Freunden, zu Kundinnen und Kun-
den. So wichtig und entscheidend es
im letzten Jahr fr uns war, alle digi-
talen Wege und Mdglichkeiten zu nut-
zen, um in Kontakt zu bleiben, Besich-
tigungen virtuell anbieten zu kdnnen
und gemeinsam mit unseren Kundin-
nen und Kunden Immobilientrans-
aktionen in neuen Formen zu ermdg-
lichen, so sehr freuen wir uns auf
.Wieder viel mehr!”. Wieder viel mehr
direkt bei unseren Kundinnen und
Kunden sein, wieder viel mehr person-
lichen Kontakt und nun noch mehr an
Services, weil wir die neuen Formen
etabliert haben und nun jeder Kundin
und jedem Kunden jene Dienstleis-
tungen anbieten kénnen, die sie bzw.
er wiinscht und die nicht (mehr) Ein-
schrankungen unterliegen werden, es
wird ein Jahr mit ,wieder viel mehr".

Und noch ,viel mehr” an Immobilien-
angeboten, das nehmen wir uns flr
Sie, liebe Leserinnen und Leser, flir das
ganze Jahr vor. Von der Vorsorgewoh-
nung Uber das Einfamilienhaus bis
hin zur Mietwohnung. Und auch ver-
starkt im Bereich , leistbares Wohnen"
(dazu mehr auf den Seiten 8 und 9).

Die Nachfrage wird auch 2021 eine
starke und gute sein, das haben uns
die letzten Wochen und Monate bereits
gezeigt. Unseren Kundinnen und Kun-
den in allen Bereichen ein umfassen-
des und attraktives Angebot zu bieten,
wird somit auch 2021 unser oberstes
Ziel sein. Und wieder viel mehr Nahe
zu lhnen, darauf freuen wir uns
besonders!

Michael Pisecky ‘/{a / ié

Geschaftsfihrer s REAL Immobilien

HIGH-
LIGHTS

Mit voller Serviceunterstlitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: sREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit

viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige Highlights
aus unserer grof3en Immobilienauswahl.

5023 Guggenthal: Blick tiber Salzburg

Wohnen mit Wow-Faktor bietet dieses 2016 erbaute Objekt mit Zweitwohn-
sitzwidmung. Atemberaubender Ausblick und sehr gepflegter Zustand!

74 m* Wohnfléche, 3 Zimmer, Terrasse, Keller, Garten. Beziehbar ab 1.9.2022.
HWB 37,6 kWh/mz2a, fGEEO.54. Kontakt: Daniela Simonlehner,

Tel. 05 0100 - 26324, daniela.simonlehner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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mit Rundumblick

Wohngenuss in der Salzburger Bergwelt: Uber den Ddchern von Bischofshofen,

mitten im Zentrum bietet diese 140 m* groB3e, lichtdurchflutete Penthouse-

Wohnung mit 4 Terrassen einen Spitzenrundumblick in alle vier Himmelsrich-

tungen. 4 Zimmer, tiber 60 m* groBer Ess- und Wohnbereich, Schlafraum mit Impressum

begehbarem Schrank, 3 Badezimmer und WCs, Kellerabteil. Das Penthouse Redaktion: s REAL Immobilienvermitt-
kann noch individuell nach Ihren Wiinschen gestaltet werden. Hochwertige lung GmbH, www.sreal.at
Ausstattungsvarianten im Kaufpreis inkludiert! Provisionsfrei fiir die Kduferinnen Hersteller: SPV-Druck Ges.m.b.H., 1210
bzw. Kdufer. HWB 26 kWh/m?a, KP € 859.000. Wien, Leopoldauer StraBe 175

Kontakt: Hans Trauner, Tel. 05 0100 - 26240, johann.trauner@sreal.at Offenlegung gemaB § 25 Medienge-

setz: Medieninhaber und Herausgeber:
s REAL Immobilienvermittlung GmbH,
1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60,
Tel: 05 0100 - 26200, www.sreal.at/
de/offenlegung_wien
Geschaftsfiihrer: Mag. Michael Molnar,
Michael Pisecky

Gesellschafter: Erste Bank AG
Grundlegende Richtung: ,sSREAL.at/
immobilien” dient der s REAL als Mit-
teilungsblatt fir ihre Kundinnen und
Kunden zur Information Uber den Rea-
litdtenmarkt und aktuelle Immobilien-
angebote. Preise und Grof3enangaben
ohne Gewahr.

5600 St. Johann:
Attikawohnung mit
30 m’ Terrasse

Die perfekte Kombination: Familien-
wohnung, Penthouse, SW-Dach-
terrasse, TG-Stellplatz! Die 2013
erbaute, modern-gemiutliche Immo-
bilie befindet sich in ruhiger, griiner
Umgebung, das Stadtzentrum

St. Johann ist schnell erreicht.
Skigebiet (Snow Space Salzburg,
Einstieg Alpendorf) in der Nahe. I .
104 m? Wohnfldche, weiBe Kiiche Immobiliengeschdft.

im Landhausstil, helle Raume, Vermieten

fantastischer Grundriss, groBe Wir finden optimale
Dachterrasse. HWB 34 kWh/m?a, i Mieterinnen und Mieter und
KP € 420.000. 4 untersttitzen mit Partnern bei
Kontakt: Mag. Dr. Alois NuBbaumer, Verwaltung und Steuerfragen.
Tel. 05 0100 - 26334,
alois.nussbaumer@sreal.at

Die s REAL Services

Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

Schlissellibergabe — wir
begleiten Sie bei lhrem

Bewerten

Das Gutachten der s REAL gibt
Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.

www.sreal.at/immobilien 3



VERKAUF:

SICHER & PROFITABEL

A Belm‘\lerkauf einer Immobllle geht es meist um
*Umso wichtiger ist es, sich dabei von Profis helfen zu lasse
Welche Immobilien derzeit besonders begehrt sind, zeigt

eine aktuelle Umfrage. s
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Wie viel ist meine Immobilie wert?

Mit welchem Angebot soll ich auf den
Markt gehen? Wie finde ich die passen-
de Kauferin bzw. den passenden Kdufer
und bringe die Transaktion rechtlich
und steuerlich einwandfrei Gber die
Blhne, ohne viel Zeit und Nervenstdrke
investieren zu mussen? Gewichtige
Fragen, die Binsenweisheit, derzufolge
der Verkauf einer Immobilie fast so
schwierig sei wie das Bauen, ist den-
noch weit hergeholt.

Sicher mit den Profis

Mit den Profis von s REAL gelingt die
profitable und sichere Immobilien-
transaktion. Vor allem Letzteres, der
Sicherheitsaspekt, ist im Krisenjahr
2020 auch bei Immobilieninteressen-
tinnen und -interessenten verstarkt

in den Fokus gerickt: ,Viele Kunden
sind insgesamt verunsicherter. Bei der
Abwicklung und bei der Beratung wer-
den haufiger sehr detaillierte Fragen
gestellt. Der Aufklarungsbedarf ist stark
gestiegen”, berichtet Robert Haubiz,

s REAL Karnten. Besonders geschatzt

werde von den Kundinnen und Kunden
etwa das Besichtigungsservice: Hier
helfen die s REAL Maklerinnen und
Makler mit Know-how und Erfahrung.
Mit den an der s REAL Akademie aus-
gebildeten Immobilienfachberaterinnen
und -beratern ist man aber auch bei
Steuerfragen, Lastenfreistellung,
Interessentenauswahl, Abwicklungs-
und Ubergabemodalitaten auf der
sicheren Seite.

.Nachweislich informieren”

Ernst Mittermair, s REAL Oberdsterreich,
bestdtigt die gestiegene Bedeutung der
bei s REAL seit Jahren selbstverstandli-
chen transparenten Modalitaten. ,Wenn
Kaufinteressenten z6gern, hangt das

oft mit der Sorge (iber mdgliche Scha-
den oder Mdngel zusammen”, weif3 der
erfahrene Makler. ,Wir versuchen, alle
relevanten Umstdnde zu erheben und
nachweislich dariiber zu informieren.
Der Verkaufer reduziert damit sein Risiko
deutlich, im Nachhinein mit Forderungen
oder Haftungen konfrontiert zu werden
— und dem Kaufer fallt die Entscheidung

leichter.” Hans Trauner, s REAL Salzburg,
fasst zusammen: ,Bei s REAL hat der
Kunde Sicherheit in allen Bereichen und
die Gewissheit, auch den richtigen Preis
flr seine Immobilie zu bekommen.”

Virtuelle Besichtigung

Basis der profitablen Vermarktung ist
neben der professionellen Beratung und
dem schnellen, umfassenden Service
die starke Prasenz im Internet — und vor
Ort: s REAL deckt den Markt dsterreich-
weit mit Gber 80 Standorten ab und
agiert innovativ im Bereich der digitalen
Immobilienprdsentation. So kénnen
Kundinnen und Kunden zu einem vorher
vereinbarten Termin gemeinsam mit
der Maklerin oder dem Makler einen
360°-Rundgang durch Immobilien ma-
chen und dabei live — per Telefon oder
online — kommunizieren. 360°-Rund-
gange erfreuen sich schon langer grof3er
Beliebtheit: Man kann dabei, wann und
.Wo0" man will — also z. B. von zu Hause
aus -, entspannt durch ein bei s REAL
zum Kauf oder zur Miete angebotenes
Objekt spazieren. Oder sich mittels

www.sreal.at/immobilien



Coverstory

Klicken auf den eingeblendeten Plan

in einen bestimmten Raum ,,beamen”.
Diese Mdglichkeiten werden vor allem
von Interessentinnen und Interessenten
aus anderen Regionen gerne genutzt,
wie Robert Haubiz berichtet: ,In Karnten
kaufen verstarkt Kunden, die nicht aus
Kdrnten kommen. Da helfen unsere
digitalen Services sehr. Viele Immobilien
werden so bereits vor der ersten Besich-
tigung reserviert.”

Zeit sparen

Wadhrend des Lockdowns kam es dster-
reichweit zu Vermietungen nach mode-
rierten Videorundgdngen bzw. einem
kommentierten 360°-Rundgang - ganz
ohne Vor-Ort-Besichtigung. ,Zeit ist fur
viele die wichtigste Ressource”, weif
Ingmar Schwabl, s REAL Tirol. , Hierflr
ist die digitale Informationsbereitstel-
lung eine grof3e Unterstltzung, schnell
und transparent.” Die Online-Beratung
ist ein zusatzliches Angebot zum Vor-
Ort-Angebot. So kénnen alle Inter-
essierten die Immobilie auf jene Art
besichtigen, die ihnen am liebsten ist.

www.sreal.at/immobilien

Klassische Stdrken

Seit Jahrzehnten bewdhrt und nach

wie vor ein wichtiger Erfolgsfaktor:

der klassische ,Vertrieb” tber die regio-
nalen Sparkassen, in die viele Immo-
bilieninteressierten mit Finanzierungs-
fragen kommen. Regionale Printmaga-
zine — eines davon halten Sie gerade in
Hdnden - sind eine weitere Méglichkeit,
Immobilien ins Schaufenster zu stellen.
Durch die Kombination von innovativen
mit klassischen Plattformen sorgt

s REAL daflr, dass Verkaufsimmobilien
die passenden Interessierten dort ,ab-
holen”, wo diese suchen. ,Multi Channel
Marketing” nennen Expertinnen und Ex-
perten dieses bei s REAL seit Jahrzehn-
ten perfektionierte Vertriebskonzept.

Preisfragen

Wichtig fur einen profitablen Verkauf im
gewdlnschten Zeitrahmen ist der richtige
Preis. ., Es wadre unserios, Verkduferinnen
und Verkaufern einen zu hohen Preis zu
versprechen, wenn dieser am Markt
nicht erzielt werden kann”, sagt Michael
Pisecky, s REAL Wien. Unrealistisch

-
i

.Unsere Kunden sparen
sich Zeit, erzielen den
optimalen Verkaufspreis,
kommen schnell und
sicher zum Verkaufserlds."
Ingmar Schwabl,

s REAL Tirol

,Vom Folder bis zu
360°-Aufnahmen bieten
wir Komplettservice aus
einer Hand.”

Robert Haubiz,

s REAL Karnten



.Verkaufer reduzieren mit
uns das Risiko deutlich.”
Ernst Mittermair,

s REAL Oberdsterreich

.Bei uns bekommt man
Sicherheit und Transparenz
in allen Belangen und den
richtigen Preis.”

Hans Trauner,

s REAL Salzburg

hohe Einstiegsangebote fiihren oft zu
Jinversen Versteigerungen": Interes-
sierte kennen die Immobilien und war-
ten, dass der Preis fur die ,Ladenh(iter”
sinkt, wodurch im Endeffekt weniger
Erlds erzielt wird als mit realistischen
Verkaufspreisen von Anfang an. Die
L&sung: ein professionelles Immobilien-
gutachten. ,Das ist ein entscheidender
Faktor fur eine erfolgreiche Transaktion
und bei s REAL Teil des Servicepakets.”
Der Zeitpunkt, eine Immobilie zu verdu-
Bern, ist jedenfalls gut: Die Nachfrage
ist hoch — wobei im Zuge der Corona-
Krise einige Immobilienassets besonders
begehrt sind.

Neue Wohnwiinsche

Wie Lockdown, Ausgangsbeschrankun-
gen, Homeoffice, Homeschooling und
die generelle Unsicherheit die Wohn-
wiinsche der Osterreicherinnen und
Osterreicher pragen, zeigen zwei Wohn-
umfragen von s REAL und Wohnnet aus
dem Sommer sowie aus dem Herbst
2020. An Attraktivitdt verloren hat dem-
nach die Bundeshauptstadt: Wollten vor

Die s REAL Profis bieten umfassende und sichere Verkaufsservices.
Auch bei den derzeit besonders begehrten Immobilien mit Freiflachen.

Covid-19 noch 34 % unbedingt in Wien
wohnen, waren es danach nur noch
rund ein Viertel. Die Landeshauptstadte
haben etwas weniger an Beliebtheit
eingebift, kleinere Bezirksstadte sind
begehrtere Wohnsitze als vor der Krise.
Betrachtet man die Bedeutung einzel-
ner Immobilienfeatures, so sind Garten,
Balkone und Terrassen noch mehr ge-
fragt als vor Covid-19. Bestdtigt werden
diese Umfrageergebnisse durch Online-
Suchanfragen: Auf www.sreal.at zeigte
sich seit dem Frihjahr 2020 ein gestei-
gertes Interesse an Freiflachen. Im April
2020 war der Anteil der Besuche mit
Suchen nach Freiflachen um 20 % héher
als im April des Vorjahres, im Mai 2020
um 64 % héher als im Mai 2019. Ein Zu-
hause mit Freirdumen und Grinflachen
liegt bundesweit voll im Trend - das be-
stdtigen s REAL Immobilienexpertinnen
und -experten in ganz Osterreich. Gute
Infrastruktur und schnelles Internet
sind dabei wichtige Voraussetzungen
fur Objekte in [andlichen Regionen.

www.sreal.at/immobilien
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&1 Wo steigt die Nachfrage?

"..."‘"" S REAL Geschaftsflhrer Michael Pisecky im Interview.

Wie prdgt Covid-19 die Wohnwiinsche?

Michael Pisecky: Viele Menschen haben ihre aktuelle
Wohnsituation hinterfragt und sich tber Verbesserungs-
potenziale Gedanken gemacht. Wohnqualitat kommt
jetzt eindeutig vor Renditeliberlegungen. Investition in
Sachwerte und Werterhalt geben persdnliche Sicherheit
in unsicheren Zeiten. Bei Wohnungen wird ein zusatzli-
ches Zimmer, etwa flirs Homeoffice, wichtiger. Die Nach-
frage bei Eigentumswohnungen wird etwas schwacher
und konzentriert sich immer mehr auf kleinere Woh-
nungen, die sich als Vorsorgewohnungen eignen. Statt
der groBen Wohnung mit Terrasse suchen immer mehr
Familien das Einfamilienhaus im Umland der Stadt oder
auch weiter weg. Hier bleibt die Nachfrage auf hohem
Niveau, wobei das Angebot knapper wird.

Wie beeinflusst Covid-19 die Preise?

Investments erfolgen im Gewerbebereich sehr spezifisch
und werden auch in Wohnimmobilien umgeschichtet. Das
treibt die Preise. Aufgrund der stagnierenden Mieten er-
warten wir dennoch nur leicht steigende Preise bei Neu-
bauwohnungen. Gebrauchte Wohnungen haben wegen

des geringen Angebots weiter steigende Tendenz. Die
Preise fur Einfamilienhduser sind bereits in den letzten
Jahren gestiegen und werden aufgrund der Nachfrage
weiter steigen, ebenso Baugrundstiicke. Das Angebot an
Hdusern und Grundstticken wird zusehend knapper. All die-
se Entwicklungen bewirken einen Preisauftrieb speziell
bei Hausern, Grundstlicken und gebrauchten Wohnungen.

Ist professionelle Beratung verstarkt gefragt?

Gerade in unsicheren Zeiten zahlt Beratung, die umfas-
sende Aufbereitung und die professionelle Begleitung in
der Abwicklung. Dies bringt Sicherheit flir alle Vertrags-
partnerinnen und -partner: Die Kduferin bzw. der Kdaufer
maochte nicht ,die Katze im Sack” erwerben, sondern die
Gewissheit, dass die neue Liegenschaft hdlt, was ver-
sprochen wird. Die Abgeberin bzw. der Abgeber mdchte
nicht nur rasch, sicher und zu einem guten Preis zu ihrem
bzw. seinem Geld kommen, sondern vor allem keine
nachfolgenden Reklamationen und Forderungen der
Kduferin bzw. des Kaufers haben. Diese Sicherheit fiir
beide Seiten garantiert s REAL mit seinen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern!

Flexibler wohnen

Ernst Mittermair, s REAL Oberdsterreich,
registriert in seiner Region dhnliche
Veranderungen der Wohnwiinsche,
glaubt aber nur an eine kurz- bis mit-
telfristige Entwicklung. ,Wir hatten in
Oberdsterreich in der jingeren Vergan-
genheit zwei Hochwasserkatastrophen,
danach waren Objekte in Wasserndhe
Uberhaupt nicht gefragt — aber nur ein
paar Jahre lang.” Was ihm bei den von
der Corona-Krise geprdagten Wohn-
winschen besonders auffdllt: ,,Der
Platzbedarf ist eindeutig gestiegen, ein
Extrazimmer flrs Homeoffice oder fiir
mehr Flexibilitat ist fUr viele unverzicht-
bar geworden. Balkone und Terrassen
sind beinahe schon Standard.”

Wandelbare Raumkonzepte
Grof3zligige Au3enflachen, Platz flir
Arbeitsraume zur Homeoffice-Nutzung,
generell etwas grof3ziigigere Einheiten -
das ist im Westen Osterreichs ebenfalls
begehrter geworden. ,,Auch Gartenwoh-
nungen wurden verstdrkt nachgefragt”,
berichtet Ingmar Schwabl. Ebenfalls

www.sreal.at/immobilien

verstarkt im Fokus von Kaufinteres-
sentinnen und -interessenten: flexible
Raumkonzepte, etwa mit Schiebe-
elementen und Raumteilern. Fiir Hans
Trauner hat die Corona-Krise bestehen-
de Entwicklungen am Immobilienmarkt
verstarkt: ,Den Wunsch nach einer
grof3en Auf3enflache wie Garten, Balkon
oder Terrasse gab es schon vor
Covid-19. Vor allem fur Familien mit
Kindern ist er nun noch dringlicher
geworden.” Bei Lagew(linschen werde
noch mehr Augenmerk auf angrenzen-
de Parks oder Griinflachen gelegt.

Kauf oder Miete?

.Der Vermdégensaufbau beginnt sehr
oft mit den eigenen vier Wanden. Aus
unserer Umfrage sehen wir, dass dies
anhdlt und auch von jungen Leuten

so gesehen wird”, analysiert Michael
Pisecky. ,Bei Anlegern sind kleinere
Eigentumswohnungen sehr gefragt.”
Fast drei Viertel der Immobiliensuchen-
den wollen Eigentum erwerben. An der
Spitze der Beliebtheitsskala steht das
Eigentumshaus (Nummer 1 flir 43 %

der Befragten), gefolgt von der Eigen-
tumswohnung (40 %). Ein Grundstiick
suchen 16 %, eine Mietwohnung 27 %,
ein Haus zur Miete 8 %. Ebenfalls Thema
bei der reprdasentativen Wohnumfrage
von s REAL und Wohnnet: die Erwar-
tungen der Immobilieninteressentinnen
und -interessenten an die Servicequali-
tat der Maklerinnen und Makler. Bei der
Beantwortung ihrer Anfrage erwarten
sich 17 % der Befragten eine Reaktion
innerhalb der nachsten Stunde, weitere
49 % innerhalb von 24 Stunden und 34 %
innerhalb der nachsten zwei bis drei
Tage. Bei s REAL bekommen Immobilien-
interessentinnen und -interessenten in
der Regel sehr rasch eine Antwort. Be-
sonders begehrt ist in Krisenzeiten fun-
dierte Beratung - und diese gibt es bei
s REAL Osterreichweit: digital und mit
der Maklerin bzw. dem Makler vor Ort.
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Thomas Asen
DW 26274
thomas.asen@sreal.at

Renate M. Hoge, BBA, AKAD.IM
DW 26289
renate.hoge@sreal.at

Hans Trauner
DW 26240
johann.trauner@sreal.at

s REAL in Salzburg

5020 Salzburg, Franz-losef-Strae 39 - T+43 5 0100 - 26200, Internet: www.sreal.at
Unsere Immobilienspezialistinnen

Mag. Judith Fellacher
DW 26347
judith.fellacher@sreal.at

Milovan Knjeginjic, dipl. IM
DW 26275
milovan.knjeginjic@sreal.at

Ing. Thomas Wick
DW 26278
thomas.wick@sreal.at

s REAL St. Johann/Pongau
5600 St. Johann/Pongau
Hauptstrafle 41

Karin Volk
DW 26273

karin.volk@sreal.at

Ursula AIIingier
DW 26272
ursula.allinger@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Monika Grasmann
DW 26277
monika.grasmann@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Bruno Ferner
DW 26271
bruno.ferner@sreal.at

Daniela Simonlehner
DW 26324
daniela.simonlehner@sreal.at

Martin Scharfetter
DW 26343
martin.scharfetter@sreal.at

s REAL Zell am See
5702 Zell am See - Schiittdorf
Brucker Bundesstra3e 49a

<
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Mag. Dr. Alois Nu3baumer
DW 26334
alois.nussbaumer@sreal.at

Melanie Machegger
DW 26280
melanie.machegger@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Exklusives Wohnen in Leopoldskron

In Bestlage von Salzburg werden elf exklusive Eigen-
tumswohnungen errichtet, die mit hoher Wohn- und
Lebensqualitat begeistern.

60,7 m2 Wi, 1Terrasse fGEE 0,62
2 Zimmer Garten HWB 29
Erdgeschof3 17G-Stellplatz provisionsfrei

Kaufpreis: €538.380,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/6970)
thomas.asen@sreal.at

Wohnerlebnis par excellence
Sudlich der Altstadt - in Nonntal - entsteht diese exklusive
Penthouse-Wohnung mit 128 m? Rundum-Panorama-
terrasse und Blick auf die Festung.

109,72 m?2 Wl 1Terrasse fGEE 0,63
Penthouse Lift HWB 32
3 Zimmer 2 TG-Stellplatze | provisionsfrei

Kaufpreis: €1.608.080,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/7171)
thomas.asen@sreal.at

L
3-Zimmer-Wohnung in Riedenburg
Die ruhige und gepflegte Umgebungslage sowie das
kompakte Raumkonzept mit zwei Schlafrdumen zeich-
nen diese Eigentumswohnung aus.

72,05 m2 W1, Loggia/Balkon Carportplatz
3Zimmer ruhige Lage HWB 72
1. Obergescho3 | Kellerabteil fGEE 1,21

Kaufpreis: €355.000,—
T +43 5 0100 - 26240 (966/7192)
johann.trauner@sreal.at

Terrassenwohnung in Gnigl

Die entzlckende, teilsanierte Garconniere mit kleinem
Garten in absoluter Ruhelage befindet sich im Stadtteil
Gniglin einem Mehrparteienhaus.

31,24 m2 WA, Terrasse PKW-Stellplatz
1Zimmer Garten HWB 64
Erdgeschof3 Kellerabteil fGEE 0,88

Kaufpreis: €190.000,—
T +43 5 0100 - 26347 (966/7149)
judith.fellacher@sreal.at

Stadtwohnung im Andraviertel

Diese gepflegte und ruhige 3-Zimmer-Wohnung befin-
det sich in einem 2010 sanierten Gebdude. Die Wohnung
selber wurde in den letzten Jahren modernisiert.

62 M2 Wfl. 1Loggia 1TG-Stellplatz
3Zimmer Lift HWB 68
3. Stock 1Kellerabteil

Kaufpreis: €348.000,—
T +43 5 0100 - 26289 (966/7125)
renate.hoge@sreal.at

3-Zimmer-Wohnung in Josefiau

Der Zustand der Wohnung ist sanierungsbedurftig bzw.
dem Alter geméaB. Eine Ubernahme ist kurzfristig mog-
lich. Das Bad verfligt Uber ein Fenster.

75,72 m? WA, 1Balkon fGEE 1,26
3 Zimmer Gaisbergblick HWB 50
4. Liftstock Fernwdrme

Kaufpreis: €289.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/7191)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Raritdt - Juwel in einem Ceconi-Haus im Andraviertel
Die grofzligige 3-Zimmer-Wohnung ist sehr zentral in unmittelbarer Nahe zur Linzer Gasse gelegen. Sie befindet sich in einem 1910 errichteten Ceconi-Hauses mitten im Andraviertel. Das Haus
wurde 1995 umfangreich saniert. Der Zustand ist erstklassig. Sie werden sich sofort in dieses Schmuckstiick verlieben! In allen Rdumen - ausgenommen Nassrdume - wurde Parkettboden verlegt.

— (a.86m2Wil,

— West-Balkon mit Ausblick Richtung Museum Moderne und Kirche St. Sebastian

— 2. Stock mit Lift (keine Barrierefreiheit)

— modern ausgestattetes Bad
HWB: 141, fGEE: 18,84, KP €717.000,—.
T +435 0100 - 26274 (966,/7108), thomas.asen@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

hochwertige Bulthaup-Kiche im Kaufpreis inkludiert

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr



Doppelhaushalfte in Leopoldskron/Gneis
In einer der schonsten Lagen von Salzburg in Leopoldskron/Gneis wurde diese Doppelhaushalfte
1996 errichtet. Hier wohnen Sie ruhig und angenehm.

Im Innenbereich erwartet Sie eine geschmackvolle Kombination aus weif3en Tlren/Fenstern
und hellen Fliesen- und Parkettbdden. Wohiflihlen ist hier garantiert!

Insgesamt finden Sie drei Etagen vor.

Die Rdume sind teilweise mit FuBbodenheizung ausgestattet, die monatlichen Betriebskosten
werden mit ca. €180,— zuzlglich Heizung kalkuliert.

— a.160 m2 Wi,

— 10 Gehminuten zum Leopoldskroner Weiher
— hlbsch angelegter Vor- und Hintergarten
— Uberdachte Terrasse

— Carage

— sofort beziehbar

HWB: 79,40, KP €795,000,—.
T +435 0100 - 26275 (966/7119)
milovan.knjeginjic@sreal.at

4-Zimmer-Eckwohnung in Lehen
Das gepflegte Wohnhaus befindet sich in einer guten Wohnlage von Lehen, ruhig und nahe der
Salzach bzw. Sohlstufe gelegen.

Die 85 m? verteilen sich auf einen groBen Vorraum, Wohnzimmer mit Ausgang zur Loggia, zwei
Kinderzimmer, Elternschlafzimmer, Badezimmer mit Fenster sowie Kiche, Abstellraum und
Toilette.

Das Wohnzimmer ist mit Parkettbéden, die Schlafrdume mit Teppichbdden versehen.

Der Zustand der Wohnung ist sanierungsbed(rftig bzw. dem Alter gemadg.
— (a.8545m2Wil.
— 1Lloggia
— 2. Liftstock

barrierefreier Zugang

1 Kellerabteil

HWB: 48,70, fGEE: 1,32. KP €289.000,—.
T +435 0100 - 26275 (966/6140)
milovan.knjeginjic@sreal.at

10 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Dachetage in Zentrumslage

Diese Dachgeschoffldche befindet sich im 3. Obergeschof eines Wohnhauses aus den zwanziger
Jahren im Stadtteil Elisabeth-Vorstadt. Sie bietet einen schénen Rundumblick und hat Potential
etwas ganz besonderes zu werden. Die Gesamtfldche betragt ca. 374 m? wird nur gesamt zum
Verkauf angeboten, und teilt sich wie folgt auf:

Wohnung A GréBe ca. 102,37 m?in einem guten, jedoch leicht sanierungsbedUrftigen Gesamt-
zustand, Ausrichtung nach Osten und Westen, sowie ein Wintergarten in den Innenhof.
Wohnung B GroRe ca. 72,62 m? in einem stark sanierungsbedurftigen Zustand, Ausrichtung
Osten, Stiden & Norden.

Sonstige selbstandige Raumlichkeit - Rohdachboden GréBe ca. 199 m? im Rohzustand mit
Ausrichtung nach Stiden/Westen, und davon ca.103 m? geeignet flir einen Ausbau.

— 3t4m2Nfl,

— 3.Stock

— komplettes DachgeschoB
— 2Wohnungen

— Rohdachboden

— Elisabeth-Vorstadt

HWB: 155, fGEE: 2,92, KP €1.050.000,—.
T +435 0100 - 26240 (966/7181)
johann.trauner@sreal.at

- -
3-Zimmer-Wohnung in Neu-Anif

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre eines Mehrparteienhauses ohne Lift. Sie ist ruhig
gelegen und nur wenige Fahrminuten von der Stadt Salzburg entfernt. Eine gute Infrastruktur
ist gegeben.

Alle Rdume sind zentral Uber den Flur begehbar, durch das Wohnzimmer gelangt man auf den
0st-Balkon mit ca. 15,75 m2

Wohnzimmer, Kinderzimmer und Schlafzimmer sind mit Parkettbdden versehen. Im Wohnzim-
mer befindet sich die Pellets-Etagenheizung. Die Kiichenzeile samt E-Cerdten ist im KP inkludiert.
Eine Sanierung der Wohnung erfolgte im Jahr 2016.

— @ 77 m?Wf,
— 16 m?Balkon
— Hochparterre
— ruhige Lage
— 1 PKW-Abstellplatz
— 1Kellerabteil

HWB: 52,60. KP €347.000,—.
T+435 0100 - 26275 (966/7139)
milovan.knjeginjic@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



MARTIN SCHARFETTER
slinmobilienfachberater

Hotel am Irrsee
Oberdsterreich/Salzburg
Seehotel im Naturschutzgebiet,
Konferenzraume, Wellnessbereich, uvm.
HWB: 66, KP: auf Anfrage,
Objekt-Nummer 966/6871

T +43 5 0100 - 26343, Martin Scharfetter
martin.scharfetter@sreal.at

1Ll



Grof3ziigiges Landgut in Traumlage
Oberdsterreich/Salzburg

Haupthaus und Nebengebdude, Weinkeller,
2,35 ha Mischwald, 3,2 ha Wiese, Teich.
HWB: 97,8, fGEE: 1,57. KP: € 3.000.000,—
Objekt-Nummer 966/6948

T +435 0100 - 26347, Mag. Judith Fellacher
judith.fellacher@sreal.at

MAG. JUDITH FELLACHER
Immobﬂ:?fachberateri



Landhaus in Saalfelden

Salzburg - Pinzgau

Imposantes Anwesen, hochwertige Ausfihrung,
ca. 1.870 m?* Gfl., tiber 300 m? Nfl.

HWB: 113, TGEE: 2,22. KP: € 1.690.000,—
Objekt-Nummer 966/6911

T +43 5 0100 - 26334, Mag. Dr. Alois NuBbaumer
alois.nusshaumer@sreal.at

Mag. Dr.|Alois Nufbaumer
Immobilienfachberater
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3-Zimmer-Wohnung in Josefiau

Der Zustand der Wohnung ist renovierungsbedurftig.
Klche und Badezimmer verfligen Uber ein Fenster. Eine
Ubernahme kann kurzfristig erfolgen.

68,33 m2 WAl 1SUd-Balkon HWB 45
3Zimmer Personenlift
3. Stock fGEEL23

Kaufpreis: €259.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/7190)
milovan.knjeginjic@sreal.at

2-Zimmer-Maisonette im Andraviertel
Sonnendurchflutete Mietwohnung im 4. und 5. Oberge-
schoB direkt angrenzend an den Mirabellplatz.

58,86 m2 Wil
2 Zimmer Festungsblick

Personenlift Badewanne

Gesamtmiete: €987,69

(HMZ €679,50, BK €137,39, HK €74,26, MwSt. €96,54)
T +43 5 0100 - 26275 (966/7194)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Einbaukuche HWB 69

2-Zimmer-Mietwohnung in Leopoldskron
Die Wohnung befindet sich im DachgeschoB eines Zweifamilienhauses in ruhiger und sonniger
Lage.

4-Zimmer-Wohnung mit Gartenanteil

Die Wohnung mit ca. 58 m2 Gartenanteil und ca. 65 m?
Dachboden befinden sich in Salzburg-Lehen und erstreckt
sich Uber das gesamte GeschofB.
112,13 m? WA, Gartenanteil

4 Zimmer Dachboden
oberstes GeschoB | sanierungsbed.
Kaufpreis: €559.000,—

T +43 5 0100 - 26274 (966/7198)
thomas.asen@sreal.at

fGEE 1,77
HWB 137

3-Zimmer-Stadtwohnung neben WIFI
Diese Mietwohnung wurde vor wenigen Jahren adaptiert
und ist in einem sehr gepflegten Zustand.

67,93 m2 Wl 1 West-Balkon kurzfr. beziehbar
3Zimmer maobliert HWB 68
1. Stock Dusche/Wanne

Gesamtmiete: €1.098,38

(HMZ €690, —,BK €226,16,Hzg. €75,50,USt €106,72)
T +43 5 0100 - 26271 (966/7153)
bruno.ferner@sreal.at

3-Zimmer-Dachgeschof3wohnung in Rif
Der Zustand ist altersgemdB, leichte Sanierungsarbeiten
sind erforderlich. Die Ubernahme der Wohnung kann ab

Februar 2021 erfolgen.

68,04 m? Wl 1Balkon HWB 72,71
3 Zimmer 1TG-Abstellplatz
Dachgeschof fGEE 115

Kaufpreis: €266.000,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/7189)
thomas.asen@sreal.at

‘ {'i.x

Ideale Mietwohnung fiir Studenten-WG
Diese groRzlgig geschnittene 4-Zimmer-Wohnung be-
findet sich in absoluter Toplage im Andraviertel.

99,77 m? WA, 2 Toiletten HWB 48,18
4 Zimmer maobliert
2 Bader kurzfr. Bezug

Gesamtmiete: €1,.592,44
(HMZ£1.200,—,BK£175,40,Hzg.€£66,25, USt. €150,79)
T +43 5 0100 - 26271 (966/7152)
bruno.ferner@sreal.at

3- bis 4-Zimmer-Wohnung in Elisabeth-Vorstadt

Die Wohnung befindet sich in einem schonen, aufwendig revitalisierten Stadthaus an einer
NebenstraBe der RainerstraBe unweit vom Kieselgebdude und nahe Bahndamm der Strecke
Salzburg - Freilassing.

Die Kliche samt Elektrogerdten, Esstisch samt Eckbank sowie Waschmaschine im Bad sind

Bestandteile des Mietvertrages

Das Schlafzimmer wird mit einem neuen Boden versehen.

Die Stromkosten werden direkt vom Energieanbieter vorgeschrieben.

Der Bezug ist ab 01.01.2021 méglich.

— @ 75m2Wil

— 1Balkon

— 1Kellerabteil

1 PKW-Abstellplatz im Freien
— SW-Lage

HWB: 78, fGEE: 1,36. Pauschalmiete: €890, — inklusive Steuern, BK und Heizung.

T +43 50100 - 26275 (966/7182)
milovan.knjeginjic@sreal.at

14

Sie verfligt Uber Eichenparkettbdden in Fischgrdtverlegung, wei8e Fullungstiren, ca. 3 m
Raumhaohe und wie im Altbau Ublich (ber eine Zimmerflucht mit durchgehender Blickachse.

Zum Innenhof gelegen sind das groBe Badezimmer mit Fenster sowie die groBzlgige, moblierte

— 120,74 m? Wil
— 2. Liftstock
— 1Balkon

— SO-Lage

— 1Kellerabteil
— Bezug sofort

Wohnktche mit Speis und Balkon.

HWB: 105,50. Gesamtmiete €1.345,03 (HMZ €1.055,66, BK €167,09, USt. €122,.28).

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

T +435 0100 - 26275 (966/7158)
milovan.knjeginjic@sreal.at
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Altbaumietwohnung im Andrdviertel

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Stock (Lift)
eines 2010 sanierten Altstadthauses.
111,54 m?2 WAl Altbau

3Zimmer saniert

2. Obergescho8 | Lift

Gesamtmiete: €1.468,25

(HMZ €1.098,04, BK €236, 74, MwSt, €133,47)
T +43 5 0100 - 26343 (966/7154)
martin.scharfetter@sreal.at

HWB 516

Ordination neben Landeskrankenhaus
Das Objekt in Aiglhof ist ideal fir eine Praxisgemeinschaft.
Ein Partner wdre bereits vorhanden.

74 m?2 Nutzfl, Erstbezug HWB 45
Erdgeschof sofort beziehbar
1 Terrasse fGEE 0.56

Gesamtmiete: €1.252,18

T +43 5 0100 - 26271 (966/6977)
bruno.ferner@sreal.at

Mietwohnung in der Altstadt
Die sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit neuer Kliche
und Innenhofbalkon liegt im 2. Liftstock.

88 m2 Wil Balkon Alarmanlage
3Zimmer Altbau Andréviertel
2. Obergescho3 | saniert HWB 52

Gesamtmiete: €1.280,21

(HMZ €967,97, BK €195,85, MwsSt. £€116,39)
T +43 5 0100 - 26343 (966/7195)
martin.scharfetter@sreal.at

Gewerbeobjekt in Schallmoos

Das Grundstlck mit Altbestand befindet sich in einer top
Werbelage im Stadtteil Schallmoos. Eine Liegenschaft
mit interessanten Moglichkeiten.

500 m? Gfl. Frequenzlage
Gewerbefldche 1. Reihe
Schallmoos Parkplatze

Kaufpreis: €650.000,—
T +43 5 0100 - 26347 (966/6521)
judith.fellacher@sreal.at

2-Zimmer-Gartenwohnung in Seekirchen
Diese gut aufgeteilte Wohnung befindet sich im Erdge-
schoB eines 2001 errichteten Wohnhauses. Zur Wohnung
gehort ein ca. 58 m? grofRer Gartenanteil.

49,79 m2 WA, 1Terrasse HWB 51,33
2 Zimmer Garten
1TG-Abstellplatz | fGEE1

Kaufpreis: €174.000,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/7175)
thomas.asen@sreal.at

Helle Biirordume in der Josefiau

Die BUroflache befindet sich im Stden von Salzburg in
einer gut erreichbaren sowie zentralen Lage.

182,72 m? Nutzfl. | kurzfr. beziehbar

offen gestaltet fGEE 18

Parkmaglichkeit  |HWB 152

Gesamtmiete: €2.412,—

T +43 5 0100 - 26271 (966/7133)
bruno.ferner@sreal.at

Attraktives Investment mit Wertsteigerungspotenzial in Salzburg-Bergheim
In Zeiten von Niedrig- und vielleicht auch bald Negativ-Zinsen gelangt hier ein besonders attraktives Investment zum Verkauf. Durch die vielseitige Verwendbarkeit eignet sich diese Gewerbefldche
hervorragend als Kapitalanlage sowohl fur Ihre eigene Firma, als auch fir die Vermietung.
Derzeit wird die Fldche als reprasentativer Showroom mit einem eigenen Blroraum sowie einem modernen Bad mit Dusche und WC verwendet.

— Gewerbeflache mit ca. 160 m?
— Panoramafenster
— Balkon mit fantastischem Blick in die Umgebung
— 2Tiefgaragenpldtze
HWB: 49, fGEE: 1,05, KP €593.000,—.

T +435 0100 - 26324 (966/7180), daniela.simonlehner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien
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Im Zentrum von StraBwalchen
Diese grofzlgige Flache befindet sich im 1. Obergescho mit Lift in einem sehr gepflegten
Wohnhaus im Ortszentrum von StraBwalchen.,

Die derzeitige Konzeption ist fiir eine Wohnung ausgelegt, jedoch konnte diese auch sehr gut
als BUro oder Praxis genutzt werden.

Der Kiichenbereich wdre der ideale Kommunikationsort fir Ihre Mitarbeiter und Kunden. Der
Wohn- bzw. Schlafbereich lassen der Gestaltung einer modernen Arbeitswelt alle Méglichkeiten
offen.

Ein Bezug ist ab sofort moglich.

— 146,29 m2 Nfl,

— 1. ObergeschoB

— 2groBe Raume

— einladender Kommunikationsbereich

— Lift
HWB: 55, fGEE: 0,90. Gesamtkosten: €1.744,12.
T +435 0100 - 26240 (966/6692)
johann.trauner@sreal.at

Behandlungsrdume fiir Schénheit und Wellness

Die Rdumlichkeiten befinden sich in einer hervorragende Frequenzlage in StraBwalchen und Sie
werden fr Ihre Kunden gut sichtbar sein.

Im ErdgeschoB bietet ein erfolgreiches Friseurteam seine Dienstleistungen an und sorgt zusdtzlich
fUr eine starke Kundenfrequenz.

Im 1. ObergeschoB (ohne Lift) befinden sich auf einer Gesamtfldche von ca. 117 m2 mehrere
Raumlichkeiten, welche angemietet werden und nach Ihren Erfordernissen auch angepasst
werden kénnen. Die Nutzung flr den Bereich Kosmetik, Nagelpflege, Massage oder Tattoo wrde
sich sehr gut anbieten,
Die Anmietung des gesamten ObergeschoBes oder auch nur von kleineren Teilfldchen ware
moglich.

— 117 m2Nfl,

— 1. Obergescho

— Teilfldchenanmietung méglich

— Balkon

— Sehr gute Sichtbarkeit beim Kunden!

HWB: 80, fGEE: 1,13. Gesamtkosten: auf Anfrage.
T+435 0100 - 26240 (966/7113)
johann.trauner@sreal.at

16 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr

Homeoffice in bester Frequenzlage

Das Geschaftshaus befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Kreisverkehr an der B1 und der
Bundesstraf3e nach Mondsee.

Durch die hervorragende Frequenzlage werden Sie flr Ihre Kunden gut sichtbar und durch die
ausreichende Parksituation vor dem Haus auch sehr gut erreichbar sein.

Die Wohnraume mit der Nutzung als Blro befinden sich im 2. Obergeschof (ohne Lift).
PKW-Stellfldchen befinden sich vor dem Haus und kénnen zusdtzlich angemietet werden.

\ermietung ab sofort.

— 95m2Nfl.

— 2. 0bergeschoB

— top Erreichbarkeit

— quter Grundriss

—  PKW-Stellpldtze zumietbar

HWB: 80, fGEE: 1,13. Gesamtkosten: €1.316,70.
T +43 50100 - 26240 (966/6862)
johann.trauner@sreal.at

Geschaftsflache in StraBwalchen
Das Geschdftslokal befindet sich im Ortskern von StraBwalchen und bietet eine breite Front an
Schaufenstern und Werbeflachen fur Ihre Produkte oder Dienstleistungen.

Der gut frequentierte Standort ist optimal um spontane Laufkunden zu erreichen. Auch Ihre
Stammkunden werden durch die gute Erreichbarkeit und Parkplatzsituation zufrieden sein.
Zur Geschaftsfldche gehdren zwel fixe PKW-Stellplatze vor dem Haus und weitere allgemeine
PKW-Stellfldchen im Umkreis stehen zur Verfligung.

Optional kénnen Tiefgaragenparkpldtze zum Preis von monatlich €66,80 angemietet werden.

— 1886 M2 Nfl.

— Erdgeschof

— barrierefrel

— Zentrum

— Frequenzlage
— 2 PKW-Stellplatze

HWB: 79, fGEE: 1,17. Gesamtkosten: €2.334,13.
T +435 0100 - 26240 (966/6688)
johann.trauner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien



Ordinationsflache
Die Ordinationsfldche befindet sich in einem Blrohaus nahe der Autobahnabfahrt Salzburg-
Flughafen.

Auf einer Fldche von ca. 525 m? befinden sich der Empfangsbereich, eine Vielzahl an Behand-
lungsraumen, Laborrdume sowie Toiletten und Aufenthaltsrédume mit Teek(ichen. Die Raume
sind klimatisiert und mit Sonnenschutz ausgestattet.

PKW-Parkfldchen stehen vor dem Gebdude zur Verfligung und kénnen zusdtzlich angemietet
werden.

Bei Bedarf kdnnte die gesamte Fldche auch in zwei kleinere Einheiten geteilt werden.

— 525,06 M2 Nfl,

— 2.0G

— Teilung maglich

— top Verkehrsanbindung
— sehr gute Infrastruktur

HWB: 47. Gesamtkosten: €8.454,60.
T+435 0100 - 26240 (966/6923)
johann.trauner@sreal.at

Moderne Biirofldche
Die BUroflachen befinden sich in einem Birohaus in Wals/Flughafen.

Auf einer Flache von ca. 218 m? befinden sich der Eingangsbereich, 2 Einzelblros sowie 2
GroBraumbdros, Toiletten und Abstellrdume.

Die Abtrennung der Raume im Innenbereich erfolgte mit Glas und daher ist der gesamte
Arbeitsbereich sehr hell. Die Radume sind klimatisiert und mit Sonnenschutz ausgestattet.

PKW-Parkflachen stehen vor dem Gebdude zur Verfigung und kdnnen zusatzlich angemietet
werden.

217,98 m2 Nfl,

— 4Burordume

— 1.0G

— Glastrennwande

— Personenaufzug

HWB: 47. Gesamtkosten: €3.641,14.
T +435 0100 - 26240 (966/6958)
johann.trauner@sreal.at

Helle Biirofldche
Die BUroflache befindet sich in einem BUrohaus unweit der Autobahnabfahrt Salzburg-Flughafen.

Auf einer Fldche von ca. 172 m? befinden sich der Eingangsbereich, ein GroBraumbiro sowie
ein Teambiro oder Besprechungsraum, TeekUche, Abstellraum und Toiletten.

Die Raume sind neuwertig ausgestattet, mit Glasinnenwdanden versehen, klimatisiert und mit
Sonnenschutz ausgestattet.

PKW-Parkfldchen stehen vor dem Gebdude zur Verfligung und kénnen zusdtzlich angemietet
werden.
— 172,85 m2 Nfl,
2 Blroraume
— 2.0G
— helle Arbeitspldtze
— Sonnenschutz

HWB: 47. Gesamtkosten €2.887,28.
T +435 0100 - 26240 (966/6959)
johann.trauner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien

Hochwertige Biirofldche
Die BUroflache befindet sich in einem Burohaus in Wals mit Anbindung an die AL

Auf einer Fldche von ca. 504 m? befinden sich der Empfangs-und Wartebereich, eine Vielzahl
an Einzelblros, Besprechungsrdume sowie Toiletten und eine TeekUche.

Die Rdume sind klimatisiert und mit Sonnenschutz ausgestattet, und teilweise wurden Glast-
rennwande verbaut.
PKW-Parkfldchen stehen vor dem Gebdude zur Verfligung und kdnnen zusdtzlich angemietet
werden.
Die groBzligige und elegante Innenraumgestaltung sowie die ausgezeichnete Verkehrsanbindung
zeichnen diese Burofldche aus.

— 503,91 m?Nfl.

— 3.06

— groBzlgig gestaltet

— Klimaanlage

— PKW-Parkpldtze zumietbar

HWB: 47. Gesamtkosten: €8.417,30.
T+435 0100 - 26240 (966/6960)
johann.trauner@sreal.at

Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 17
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Beeindruckendes Wohnen (iber Salzburg mit Zweitwohnsitzwidmung

Diese 3-Zimmer-Wohnung mit einer grozUgigen Terrasse, einem schonen Privatgarten und einem atemberaubenden Blick tber die Mozartstadt ist eine lukrative Investition in Ihre Zukunft. Sie
durften die Wohnung auch als Buro nutzen, oder fUr touristische Zwecke vermieten - eine Seltenheit mittlerweile in Salzburg. "The View2" ist ein Ensemble inspirierender Architektur in toller
Aussichtslage nur wenige Fahrminuten von der Altstadt Salzburg entfernt.

— 3. hm2 Wi,
— 2 Uberbreite TG-Abstellpldtze
— hochwertige und stilvolle Ausstattung
— Defristet vermietet bis 31.08.2022
HWB: 37,60, fGEE: 0,54, KP €516.000,—.
T +435 0100 - 26324 (966/7183), daniela.simonlehner@sreal.at

2

Kapitalanlage fiir Anleger - gepflegtes Eckreihenhaus auf Leibrente in Oberalm
Uber einen charmanten, kleinen Vorgarten gelangen Sie zum Eingang und ins Gebaude. Ein groBziigiger Wohn-, Ess- und leicht abgetrennter Kiichenbereich mit Kamin I&dt zum gemiitlichem
\erweilen ein. Die Uberdachte Terrasse dient der sommerlichen Erholung. Im ObergeschoB befinden sich zwei groBe Schlafzimmer, Toilette, Bad und eine Loggia. XXL Stauraum finden Sie im
KellergeschoB.

— a.94m2Wil.

— (a.168 m? Gartenflache

— Garten mit Whirlpool
HWB: 85. KP £268.500,—.
T +43 5 0100 - 26289 (966/7173), renate.hoge@sreal.at

18 Preise und GréBenangaben ohne Gewahr www.sreal.at/immobilien
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Ruheoase in Berndorf
Dieses schone und moderne Einfamilienhaus verfiigt Uber eine Terrasse mit ca. 19,28 m? eine Sauna sowie ein Doppelcarport und mindestens 2 PKW-Stellpldtze. Die herrliche Ruhelage bietet
Erholung pur, das Grundstiick grenzt an Griinland. Nahversorger, Kindergarten, Schulen, Arzte sowie das Naherholungsgebiet am Mattsee sind rasch erreichbar und die Stadt Salzburg ist nur ca.
25 km entfernt.

— Ca. 1A m2Wi.

— (3. 946 m? Grund

— geringe Betriebskosten

— geschmackvoll gestalteter Garten
HWB: 47. KP £668.000,—.
T +43 5 0100 - 26289 (966/7174), renate.hoge@sreal.at

B0 8 R

Grundstiick mit kleinem Bungalow in Bestlage von Wals/Siezenheim
Etwas versteckt, aber trotzdem zentral, so kénnte man die Lage der Liegenschaft am besten beschreiben.

Das Grundstck eignet sich perfekt flr die Errichtung eines Kleinwohnhauses. Alternativ besteht die Moglichkeit das bestehende Haus mit diversen Adaptierungsarbeiten in ein Schmuckstuck zu
verwandeln. Der schéne Gebirgsblick vom Garten aus wird Ihnen gefallen.

— 536 m2 GrundstlcksgroBe
— zentrale Lage
— Bestand mit ca. 120 m? Nfl,
KP €598.000,—.
T+435 0100 - 26271 (966/7186), bruno.ferner@sreal.at

www.sreal.at/immobilien Preise und GréBenangaben ohne Gewahr 19



S— ' -

J I
s REAL in St. Johann/Pongau

Unsere Immobilienspezialistin

Karin Volk
5600 St. Johann/Pongau, Hauptstrafie 41
T+43 50100 - 26273
karin.volk@sreal.at

Buchberg |

Das Neubauprojekt verflgt Uber gesamt 15 Wohnein-
heiten mit Balkon/Terrasse bzw. Garten, Lift und eine
Tiefgarage mit 19 Platzen. Bezug Ende 2021.

ab 41,33 m2 Wfl. | Balkon HWB: 33,33
1-5 Zimmer Garten
5 GeschofBBe provisionsfrei

Kaufpreis: ab €124,000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7012)
alois.nussbaumer@sreal.at

,

o

2-Zimmer-Wohnung in Lend
Die Eckwohnung mit Stdbalkon kann mit Salzburger
Wohnbauférderung erworben werden. Der Kauf ist fir
den neuen EigentUmer provisionsfrei,

49,4 m?2 WAl. Balkon
2 Zimmer TG-Platz extra
1. Obergescho3  |HWB 33,33

Kaufpreis: €153.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7017)
alois.nussbaumer@sreal.at

3-Zimmer-Wohnung in St. Johann

Die Neubauwohnung befindet sich im obersten Liftstock.
Sie hat 2 Bader, einen Stdbalkon mit ca, 13 m?, ein Kel-
lerabteil und 2 PKW-Stellplatze.

87,72 m? Wil Balkon provisionsfrei
3 Zimmer Lift HWB 32
Dachgeschof3 2 PKW-Pldtze fGEE 0,68

Kaufpreis: €495,500,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7040)
alois.nussbaumer@sreal.at

Dachgeschof3wohnung in St. Johann

Die Eigentumswohnung im Erstbezug mit Std- und
West-Balkon befindet sich in St. Johann - Alpendorf. Die
Ubergabe kann im Herbst 2021 erfolgen.

115,51 m?2 WA, 2 Balkone provisionsfrei
4 Zimmer 2 PKW-Platze HWB 32
Dachgeschof3 Neubau fGEE 0,68

Kaufpreis: €719.500,—
T+43 5 0100 - 26334 (966/6940)
alois.nussbaumer@sreal.at

Ferienwohnung als Anlage

Es handelt sich um eine Baurechtswohnung, die touris-
tisch zu vermieten ist. Sie besitzt einen fabelhaften Blick
Uber Bad Gastein.

51,22 m? WAl. Terrasse Restaurant
2 Zimmer TG-Stellplatz Wellnessbereich
Erdgeschof3 am Graukogel HWB 45

Kaufpreis: €164.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7122)
alois.nussbaumer@sreal.at
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3-Zimmer-Wohnung in St. Johann
Die zu renovierende Eckwohnung mit Stdbalkon befindet
sich im 2. OG eines Mehrparteienhauses in einer sehr

guten Wohnlage.

68,97 m? Wil Balkon Eckwhg.
3 Zimmer Kellerabteil HWB 65
2. 0bergeschoB | Obermarkt fGEE 11

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/6812)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Altbaumietwohnung in Radstadt
Eine Wohnung in einem traditionellen Stadthaus - alt
- mit Gewdlbe - neu gemacht - zum Einzug bereit.

82,79 m? WAl. Loggia
3Zimmer renoviert
1. Obergeschof3  |HWB 267,39

Gesamtmiete: €950, —

(HMZ €700,—, BK €250,—)

T +43 5 0100 - 26334 (966/7093)
alois.nussbaumer@sreal.at

Wohnung zur tour. Vermietung

Die 4-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten-Balkon be-
findet sich im 2. 0G mit Blick in das Gasteinertal. Sie ist
zur gewerblichen Nutzung vorgesehen.

97,03 m2 Wfl. Wintergarten Tiefgarage
4 Zimmer Balkon Baurecht
2. 0ObergeschoB | mobliert HWB 45

Kaufpreis: €236.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7123)
alois.nussbaumer@sreal.at
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4-Zimmer-Wohnung in St. Johann

Die Wohnung liegt im Hochparterre eines Mehrparteien-
hauses mit 8 Wohneinheiten. Sie befindet sich in gutem
Zustand und wird teilmaébliert verkauft.

90,35 m? WAl Loggia Parkplatz extra
4 Zimmer Std-0st-Lage HWB 52,8
Hochparterre kernsaniert fGEE 1,23

Kaufpreis: €330.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7095)
alois.nussbaumer@sreal.at

Charmante Wohnung in Radstadt
Die renovierte Mietwohnung mit neuer Kiche und Loggia
hat ein Kellerabteil und einen PKW-Stellplatz.

85,43 m? WAl. Loggia
3Zimmer PKW-Stellplatz
2. ObergeschoB  |HWB 267,39

Gesamtmiete: €990, —

(HMZ €730,—, BK £260,—)

T+43 5 0100 - 26334 (966/7094)
alois.nussbaumer@sreal.at

Biiro in Bischofshofen

Personliche Anpassungen sind bei diesem Neubaublro
noch moglich. Es besitzt einen eigenen Auf3enzugang.
Stellplatze kénnen zusatzl. erworben werden.

112,87 m? Nutzfl. | Erstbezug
Ecklage HWB 26
Zentrum fGEE 056

Kaufpreis: €372.471,—
T +43 5 0100 - 26240 (966/6956)
johann.trauner@sreal.at
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Attikawohnung in St. Johann
Endlich gefunden! Die perfekte Kombination: Familienwohnung, Penthouse, SW-Dachterrasse,
TG-Stellplatz!
Diese Wohnung vereint viele Eigenschaften die man beim Wohnungskauf auf der Wunschliste
hat. Sle ist modern und gleichzeitig gemtlich, groBz(igig und doch kuschelig, offen aber mit
privaten Rilckzugsorten, Eine Immobilie die von Anfang an begeistert.
Sie befindet sich in ruhiger, griiner Umgebung und das Stadtzentrum St. Johann ist dennoch
schnell erreicht. Sogar ein Skigebiet (Snow Space Salzburg tiber den Einstieg Alpendorf) liegt in
der Nahe.

— 104,29 m2 Wfl,

— 4Zimmer

— Penthouse

— a.30 m? Dachterrasse

— weiBe Kiiche im Landhausstil

— heller, offener Wohnraum

— Kellerabteil

— TG-Stellplatz

HWB:34, fGEE: 0,60. KP £420.000,—.
T+435 0100 - 26334 (966/7161)
alois.nusshaumer@sreal.at

Haus im Talschluss des GroBarltales
Wir durfen Ihnen die Méglichkeit offerieren, diese auBergewdhnliche und interessante Immobilie
in Huttschlag zu Ihrem zukUnftigen Zuhause zu machen.

Der Standort vereint den Komfort einer Ruhelage mit den Vorteilen einer netten Nachbarschaft
in Siedlungslage. Der Natur ganz nah - Der Garten grenzt an eine Wiese mit Blick auf einen
bewaldeten HUgel und auch ein kleiner Bachlauf befindet sich in der Umgebung.

Die Raumaufteilung ist schitissig und lasst noch Moglichkeit fir Verdnderung offen (z.B.: ein
zusatzliches Zimmer im 0G). Das Gebaude ist sehr neuwertig - Bl 2015 - und wird mittels
Warmepumpe und dem Kaminofen im EG geheizt.

— 143 m2 WA,

— 804 m2Gfl,

— BI2015

— viele liebevoll gestaltete Details
— Carage

— Huttschlag

HWB: 53, fGEE: 0,75. KP €750.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7104)
alois.nussbaumer@sreal.at

Penthousewohnung im Erstbezug
Erleben Sie Ihren persénlichen Wohngenuss umgeben von der Salzburger Bergwelt.

Mitten im Zentrum genief3en Sie von der ca. 140 m? groRen Penthouswohnung oder von einer
der 4 Terrassen den Ausblick in alle vier Himmelrichtungen.

Das Penthouse kann noch individuell nach Ihren Winschen gestaltet und Ihren Bedirfnissen
angepasst werden. Dazu gibt es eine groBe Auswahl an hochwertigen Ausstattungsvarianten.

Ein Kellerabtell ist der Wohneinheit zugeordnet und 2 PKW-Tiefgaragenstellplatze kénnen zum
Preis von je €17,500,— zusatzlich erworben werden.

— 139,71 m2 WAl,

— 4Zimmer

— oberstes Stockwerk

— 4 Terrassen

— Personenaufzug

HWB: 26, fGEE: 0,56. KP €859.000,— (Provisionsfrei flir den Kaufer).
T +435 0100 - 26240 (966/6393)
johann.trauner@sreal.at
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Terrassenwohnung in Schwarzach

Die 3-Zimmer-Wohnung in Schwarzach zeichnet sich besonders durch den offen gestalteten
Wohnraum mit Sonnenterrasse und direktem Zugang zum Allgemeingarten aus.

Sie verfligt zudem Uber 2 Badezimmer, womit der Stau im Bad am Morgen der Geschichte
angehort.

Die Hauptrdume sind zentral vom Flur aus begehbar. An den grofz(igig gestalteten Wohnraum
grenzt die Kliche an. Das Kinderzimmer verfiigt Uber Nord- und Ostfenster und bleibt dadurch
auch an heif3en Tagen angenehm kihl. An das Elternschlafzimmer grenzt ein Tageslichtbad mit
Wanne, Dusche, WC und Doppelwaschbecken. Das zweite Bad ist vom Flur aus zu erreichen und
mit einer Dusche ausgestattet. Ein Gaste-WC und ein Abstellraum sind ebenso vorhanden.

— 107,23 m2 Nfl,
— 3Zimmer

— Erdgeschof
— Terrasse

— 4 Kellerrdume
— (Garagenplatz
— (arportplatz

HWB: 52. KP €367.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7150)
alois.nussbaumer@sreal.at
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s REAL Zell am See

Unser Immobilienspezialist

Mag. Dr. Alois Nuf3baumer
5702 Zell am See - Schiittdorf
Brucker BundesstraBBe 49a
T+43 50100 - 26334, alois.nussbaumer@sreal.at

Reihenhaus in Saalfelden
Das angebotene Eckreihenhaus mit ca. 98 m? Wil hat
einen sehr gepflegten Garten und bietet einen schonen
Blick in die umliegende Bergwelt.

329 m2 Gfl. Terrasse Gasheizung
5 Zimmer Garten HWB 117
Balkon Garage fGEE 1,24

Kaufpreis: €550.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7085)
alois.nussbaumer@sreal.at

Garconniere in Zell am See

Die renovierungsbedurftige Eigentumswohnung mit ver-
glaster Ost-Loggia befindet sich im EG eines Mehrpar-
teienhauses im Stadtteil Schittdorf,

40 m?2 WAl Loggia
1Zimmer Schuttdorf
Erdgeschof3 HWB 61

Kaufpreis: €120.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7196)
alois.nussbaumer@sreal.at

-
Grundstiick in Viehhofen
Gut geschnittenes Hanggrundstick im beschaulichen
Ort Viehhofen, zwischen Maishofen und Saalbach-Hin-
terglemm. Privatzimmervermietung, GFZ 0,6-0,8.

941 M2 Gfl. teilerschlossen
Hanglage GFZ 0,6-0,8
guter Schnitt Glemmtal

Kaufpreis: €1.129.200,—
T+43 5 0100 - 26334 (966/7143)
alois.nussbaumer@sreal.at
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Zweitwohnsitz im Skigebiet

Der Hochkénig ruft. Die Ferienwohnung besteht aus ei-
nem Vorraum, einem Wohnraum, einer kleinen Kuche
und einem Balkon mit Std-Ausrichtung.

29,85 m2 Wfl. Balkon
1Zimmer Lift
2. 0ObergeschoB  |HWB 60

Kaufpreis: €160.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7197)
alois.nussbaumer@sreal.at

e

Haus mit touristischer Nutzung
Ein sehr gepflegtes und liebevoll gestaltetes Haus mit 3
Wohnungen auf 2 Etagen und fantastischem Ausblick
Uber Piesendorf mit Privatzimmervermietung.

861 m?2 Gfl. 3 Balkone
3 Wohnungen Doppelgarage
2 Etagen HWB 175

Kaufpreis: €690.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6996)
alois.nussbaumer@sreal.at

3-Zimmer-Wohnung in Saalfelden

Die Wohnung mit ansprechender Raumaufteilung befin-
det sich in guter, sehr zentraler Lage der Stadt Saalfelden.
Kellerabteil und Garage sind zugehorig.

69,84 m2 Wi, Balkon Allgemeingarten
3 Zimmer Kellerabteil HWB 49
Hochparterre Garage fGEE 1,01

Kaufpreis: €239.000,—
T+43 5 0100 - 26334 (966/7109)
alois.nussbaumer@sreal.at

Sensationelle Dachterrasse
Diese Wohnung im Erstbezug in Mittersill hat eine ex-
klusive Dachterrasse von ca. 157 m2 und bietet einen
erstklassigen Wohnkomfort.

145,81 m2 Wfl. Terrasse provisionsfrei
4 Zimmer TG-Stellplatz HWB 28
3.0G freier Stellplatz fGEE 0,64

Kaufpreis: €1.010.504,62
T+43 5 0100 - 26334 (966/6546)
alois.nussbaumer@sreal.at
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Ferien in Krimml
Zum Verkauf steht eine tolle Maisonettewohnung im
Zweitwohnsitzgebiet Hochkrimml. Mdglichkeit der tou-
ristischen Nutzung. Skigebiet Zillertal Arena.

100 m?2 WA, Balkon
4 Zimmer HWB 130
Maisonette fGEE 2,26

Kaufpreis: €590.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/6945)
alois.nussbaumer@sreal.at

Appartementhaus in Zell am See
Das Zinshaus mit einer umfangreichen Parkflache in
Schuttdorf verfigt Uber mehrere Wohnungen und ein
Lokal im EG und bietet viele Maglichkeiten.

Gastlokal Dachboden
Seminarraum HWB 143
Wohnungen fGEE LS

Kaufpreis: €2.400.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7092)
alois.nussbaumer@sreal.at

4-Zimmer-Wohnung in Maishofen

Die top-gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im
Ortskern von Maishofen. Es handelt sich um eine wun-
derschone Familienwohnung mit Stdbalkon.

91,11 m2 Wl Balkon HWB 35

4 Zimmer 2 TG-Platze

1. Obergeschof3  |Lift

Kaufpreis: €425.000,—

T+43 5 0100 - 26334 (966/7146)
alois.nussbaumer@sreal.at

Mietwohnung in Zell am See
Die voll mablierte 4-Zimmer-Familienwohnung im 3.0G
mit Balkon liegt im Stadtteil Schittdorf.

101,61 m? Wl Balkon Kellerabteil
4 Zimmer maobliert HWB 111
Dachgeschof 2 Bader fGEE 3,23

Gesamtmiete: €1.200,—

(HMZ €908,25, BK €£152,03, HK €103,77, MwSt, €35,95)
T+43 5 0100 - 26334 (966/7159)
alois.nussbaumer@sreal.at
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Hochalmbahnen Chalets Rauris

Die 17 Premium Alpen - Chalets im traditionellen ésterreichischen Stil mit Holz- und Steinfassaden und Holzbalkonen reihen sich optisch wunderschén in das Alpendorf ein und bieten jewells Platz
fUr bis zu 8 Personen. Die Hduser kénnen entweder als Ganzes oder als einzelne Appartements erworben werden.

Die Chalets werden zur touristischen Nutzung gebaut und liegen gleich gegeniber der Talstation der modernen Hochalmbahnen Rauris.

— (a.65-83m2 Wil
— nur touristische Nutzung zuldssig
— Mieteinnahmen fUr den Eigentimer
— Eigennutzung zu Ferienzwecken
HWB: 49, fGEE: 0,61. KP ab €267.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966,/7061), alois.nusshaumer@sreal.at

Auszeit in den Weinbergen - Traminer Chalets

SUdoststeiermark - Kiéch

Die geplanten Chalets werden zur touristischen Nutzung gebaut und zum Verkauf angeboten. Hier haben Sie die Chance Ihr Chalet nach Ihren individuellen Winschen gestalten zu lassen. Fir die
Freizeitgestaltung ist fir jeden was geboten: Golfen, Radfahren, Wellness Bad Radkersburg.

— €a.80-150 m2Wfl.
— nur touristische Nutzung zuldssig
— Mieteinnahmen fUr den Eigentimer
— Eigennutzung zu Ferienzwecken
HWB: 47, fGEE: 0,69. KP ab €250.000,—.
T +435 0100 - 26343 (966/7116), martin.scharfetter@sreal.at
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|’/ Immobilienverkauf?
#

Ganz einfach, mit einem starken Partner an Ihrer Seite.
Wir von s REAL haben die Erfahrung, das Netzwerk, die
| Kundinnen und sind bei den Prasentationsmaglichkeiten
immer auf dem neuesten Stand. Fur jede Immobilienart
haben wir eine Spezialistin im Team.

[T Sie haben noch Fragen?

Wir haben die Antworten!
| Kontaktieren Sie uns unter: T +43 5 0100 - 26272

é REAL www.sreal.at

Immobilien
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