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Ernst Mittermair
Geschdftsfiihrer s REAL Oberosterreich

Hybridmakler!
Das Beste aus analog
und digital

Jetzt ist sie da, die warme Jahreszeit,
und mit ihr die vielfdltigen Outdoor-
Aktivitdten. Da ist es gut, wenn man
einen Garten, einen Balkon oder eine
Terrasse zur Verfligung hat, wo es
sich so richtig spielen, garteln und
entspannen lasst. Die Anzahl der Im-
mobilienanfragen nach Wohnungen
und Hdusern mit solchen Freiflachen
ist ndmlich ungebrochen hoch und
hat gerade in Pandemiezeiten sogar
noch zugelegt.

Die Pandemie war es auch, die die
Digitalisierung stark vorangetrieben
hat. So wurden und werden z. B. die
schon zuvor bei s REAL angebotenen
virtuellen 360°-Rundgdnge wesent-
lich hdufiger frequentiert und nach-
gefragt als noch vor einem Jahr.

Was Digitalisierung flir die Immobi-
lienbranche bedeuten kann und wie
sich hier neue, digitale Services neben
— und nicht: statt — den altbewdhr-
ten etablieren werden, kdnnen Sie in
unserer Coverstory dieser Ausgabe
des s REAL , WOHNEN" nachlesen.
Eines ist jedenfalls klar: Immobilien-
geschadfte, ob verkauft oder gekauft,
vermietet oder gemietet wird, sind

in der Regel zu emotional besetzt,

als dass sie ohne den personlichen,
menschlichen, empathischen Kontakt
auskommen konnten. So sieht sich
die s REAL bereits als der Hybrid-
makler Nummer eins in Osterreich
und will diese Position in naher Zu-
kunft noch ausbauen.

Einen schénen Sommer winscht
Ihnen,

Ernst Mittermair [\, ZAL__/.
Geschaftsflihrer s REAL Oberosterreich

HIGH-
LIGHTS

Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: sREAL.at/immobilien hilft lIhnen online und offline mit

viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige High-
lights aus unserer gro3en Immobilienauswahl.

4061 Pasching:
Revitalisiert mit Wohnungen und Biiro

Dieser 1862 errichtete Vierkanter wurde umfangreich saniert und revitalisiert:
drei Wohnungen, ein Blro sowie zahlreiche Einzelrdume auf einer Grundflache
von 6.413 m?. Derzeit sind die Wohnungen sowie das Btiro befristet vermietet.
Eine Wohnung steht kurzfristig zur Verfligung. Weiters sind zwei Garagen samt
Nebenrdumen vorhanden. Aus- ;

reichend Parkplatze sowie eine
grof3zligige AuBBenflache. HWB von
149 bis 213 kWh/m?a. Die Ndhe zu
Linz, Wels, Marchtrenk machen die-
se Immobilie als Anlageobjekt oder
flr den Eigenbedarf interessant.

KP € 1.140.000.

Kontakt: Flutra Isufaj

Tel. 05 0100 - 26465,
flutra.isufaj@sreal.at
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4076 St. Marienkirchen: Grof3ziigiges Wohnhaus

Dieses 2002 bis 2004 in massiver Ziegelbauweise errichtete Wohnhaus befin-
det sich nur wenige Gehminuten vom Ortszentrum in einer Sackgassenlage.
2014: Erweiterung mit einem Dachgeschossausbau. Innengestaltung sowie
Raumaufteilung bringen besonders gemditlichen Flair. Extras wie Stiegen- und
Deckenspots, Rollldaden, Wandheizung in den Badern. Geheizt wird mittels Luft-
wdrmepumpe und FuBbodenheizung. sechs Zimmer, 379 m* Nutzflache, 863 m*
Grundflache. Ideal fir die Kombination Wohnen-Arbeiten. HWB 51 kWh/m?3,
fGEE 0,92. Weitere Details auf Anfrage.

Kontakt: Ulrich Eibensteiner, Tel. 05 0100 - 6 26464, ulrich.eibensteiner@sreal.at

4061 Pasching:
Traumwohnung in ruhiger Ortslage

Diese duf3erst gepflegte, sonnige Eigentumswohnung ermdéglicht in den beiden
obersten Stockwerken eines 1994 errichteten Hauses hochwertiges Wohnen:
Sieben Zimmer, zwei Wohnebenen mit ca. 165 m? komfortable Raumldsungen
mit groBzligigen Freibereichen (Dachterrasse und Loggia), Stauraum. Ideal auch
flr die Kombination Wohnen-Arbeiten. Topinfrastruktur und die Nahe zum Linzer
Stadtzentrum gewadhrleisten Lebensqualitat und Wertbestandigkeit.

HWB 90 kWh/m?a, fGEE 1,64, KP € 438.000.

Kontakt: Margit Messenbdck, Tel. 0664 8184392, margit.messenboeck@sreal.at
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Verkaufen
@ Von der Objektanalyse bis zur

Schllssellibergabe — wir
begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschaft.

Vermieten
Wir finden optimale
Mieterinnen und Mieter und

unterstlitzen mit Partnern bei
Verwaltung und Steuerfragen.

="\ Bewerten
) /) Das Gutachten der s REAL gibt
Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.
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S REAL: DER
HYBRIDMAKLER
IN OSTERREICH

Zeitersparnis, mehr Erlos, mehr Transparenz: s REAL kombiniert
digitale Tools wie das neue immo-live mit dem , menschlichen
Faktor” — und baut seine ,.hybriden Services"” stark aus.

.Hier kommt die Kiiche hin. Den Essbereich haben
die Architekten direkt daneben eingeplant, dann
haben Sie beim Essen einen schénen Ausblick ins
Grune”, erklart der s REAL Immobilienspezialist.

Der Kunde dreht sich im Essbereich einmal um
360° und nickt zufrieden. ,Schaut wirklich gut aus.
Jetzt wirde ich gerne den Balkon sehen”, sagt er
und klickt den Balkon auf dem eingeblendeten
Wohnungsplan an. Sofort sieht er auf dem Monitor
seines Notebooks den Blick vom Balkon und dreht
sich dort Richtung Siden, wahrend er sich zu Hause
auf der Couch rakelt. ,Hinter Ihnen ist der Wasser-
anschluss. Praktisch, wenn Sie Pflanzen oder ein
Hochbeet wollen”, erzahlt der s REAL Mitarbeiter,
der wahrend der gemeinsamen Wohnungsbesichti-
gung in seinem BUro sitzt.

Virtuell oder vor Ort

Bei s REAL kénnen Kundinnen und Kunden zu einem
vorher vereinbarten Termin gemeinsam mit der
Maklerin bzw. dem Makler einen 360°-Rundgang
durch Immobilien machen und dabei live — per Te-
lefon oder online — kommunizieren. Dieses Service
war zu Beginn vor allem bei jenen beliebt, die sich
flr Immobilien fern ihres Wohnorts interessieren.
Dann kam Corona und sorgte auch im Immobilien-
sektor flir einen digitalen Schub. ,Viele unserer
digitalen Services haben wir bereits vorher angebo-
ten. Breitenwirkung erlangten die meisten aber erst
durch Lockdown und Homeoffice-Phasen”, bestdtigt
Michael Molnar, Geschdftsfihrer s REAL Immobilien.

Hybride Beratung

Virtuelle Darstellungsformen von Immobilien bietet
s REAL schon seit einigen Jahren an. Im Neubau-
bereich vermehrt, da in diesem Segment viele
Wohnungen bereits ,vom Plan” verkauft werden.
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.Wir haben aber auch die Anbotlegung und den
Abschluss teilweise digitalisiert”, sagt Michael
Molnar. ,Das sind logische Schritte, die wir fir un-
sere Kunden schon jetzt gehen und sukzessive zu
einem gesamtdigitalen Prozess ausbauen.” Wichtig
dabei: Egal, ob Besichtigung, Besprechung oder
Anbotlegung — was digital angeboten wird, ersetzt
bei s REAL nicht die ,klassische” Variante. ,Kunden
haben eine zusatzliche Option und kénnen wadhlen”,
betont Michael Molnar. Die Digitalisierung analoger
Prozesse sei kein Selbstzweck. ,Die grof3e Chance,
die wir darin sehen: Wir wollen mit und durch
digitale Innovationen und Services Mehrwerte fiir
Kunden und Mitarbeiter schaffen, die bisher gar
nicht mdglich waren. Wir wollen nicht entweder
oder, sondern sowohl digitale als auch analoge Ser-
vices anbieten und diesen Ansatz noch viel weiter
ausbauen.” Neben innovativen digitalen Services
spielen dabei auch der personliche Kontakt und ei-
ne Uber Jahrzehnte gewachsene regionale Prasenz
entscheidende Rollen.

Klassische Stdrken

s REAL ist in regionalen Sparkassen ¢sterreichweit
prasent. Ein Vorteil, der sich daraus fir Verkdufe-
rinnen und Verkdufer ergibt: Viele Immobilienin-
teressentinnen und -interessenten kommen mit
Finanzierungsfragen in die Filialen — oder immer
ofter auch in die Online-Kandle von Erste Bank
und Sparkassen. Regionale Printmagazine - eines
davon halten Sie gerade in Handen - sind eine
weitere Mdglichkeit, Immobilien ins ,Schaufenster”
zu stellen. Mit der Kombination von digitalen mit
klassischen Plattformen sorgt s REAL daflr, dass
Verkaufsimmobilien die passenden Interessentin-
nen und Interessenten dort ,,abholen”, wo diese
suchen. ,Multi Channel Marketing” nennen Exper-
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tinnen und Experten dieses bei s REAL praktizierte
Vertriebskonzept. Welche Vorteile die Kombination
aus klassischen regionalen Starken und immer
mehr digitalen Diensten bringt, zeigt auch das neue
Service immo-live.

Zu Immobilien fahren oder online erkunden: Besichti-
gungen gibt es bei s REAL virtuell oder vor Ort.

Das Beratungsgesprdch gibt es bei s REAL virtuell
oder persdnlich — wie es Ihnen lieber ist.

Sie mdchten ein Anbot abgeben oder eine Immobilie
verauBBern? Das geht bei s REAL digital oder analog
bei der Maklerin bzw. beim Makler.

immo-live

Mit immo-live kann man Immobilien schneller und
oft deutlich lukrativer verauf3ern. So wie Manfred
Doppelbauer. Er hat ein altes Haus in Straf3feld/
SchliiBlberg geerbt und beschlossen, die sanie-
rungsheddurftige Immobilie zu verduBern. Seine
Erwartung: 150.000 Euro Erlés. Um dieses Ziel zu
erreichen, beauftragte er den regionalen s REAL
Makler, Norbert Preining. Dieser empfahl ihm,
immo-live zu nutzen. Das neue digitale Angebots-
verfahren funktioniert folgendermafien: Eine Abge-
berin bzw. ein Abgeber legt mit der Maklerin bzw.
dem Makler den Startpreis flr eine Immobilie fest.
Danach finden Besichtigungen mit Interessentinnen

und Interessenten statt — digital oder vor Ort, indi-
viduell oder im Rahmen von Open-House-Events.
Mit der Legitimierung (Ausweis, E-Mail-Adresse

und Handynummer) erhalten Interessentinnen und
Interessenten einen Link und kénnen bis zum Ablauf
der Frist jederzeit online ein verbindliches Anbot

.Die Digitalisierung unserer Services hat keinen
Selbstzweck, aber ein klares Ziel: dadurch einen
Mehrwert flir unsere Kunden zu schaffen -
hybrid und nicht entweder oder.”

Michael Molnar,

Geschaftsfiihrer s REAL Immobilien

abgeben. So kénnen Verkduferinnen und Verkdufer
schnell und unkompliziert den zu diesem Zeitpunkt
bestmdglichen Preis erzielen. Auch Kauferinnen und
Kdufer profitieren von dem transparenten System:
Hier sehen alle Beteiligten — Abgeberinnen und
Abgeber, registrierte Interessentinnen und Interes-
senten, Maklerinnen und Makler - in Echtzeit, wann
welches Angebot abgegeben wird. Bis am Ende der
Frist die oder der Besthietende zur neuen Eigent-
merin bzw. zum neuen Eigentiimer wird. Optional
kénnen Abgeberinnen und Abgeber einen ,Sofort-
kaufpreis” kommunizieren: Damit gehort das Objekt
sofort jener Kduferin bzw. jenem Kdufer, die bzw. der
bereit ist, diesen Preis zu bezahlen. Manfred Doppel-
bauer hat mit s REAL und immo-live die Immobilie
schnell und sicher verdauBert. Sein urspringliches
Erldsziel von 150.000 Euro wurde dabei mit 187.000
Euro deutlich Ubertroffen.

Blick in die Zukunft

immo-live ist das jingste Ergebnis einer konti-
nuierlichen Weiterentwicklung. ,Wir sehen uns
bereits aktuell als der Hybridmakler in Osterreich
und wollen diese Position durch eine Innovations-
offensive in den ndchsten Monaten weiter ausbau-
en”, sagt Michael Molnar. Ein rein digitaler Weg ist
furihn in den allermeisten Fallen nicht die optimale
Lésung. .Immobilientransaktionen sind oft mit
weitreichenden Verdanderungen der Lebenssitu-
ation verbunden. Empathie wird nie digital sein.”
Auch dem Weg, digitale Trends erst anzubieten,
wenn sich diese langfristig etabliert haben, kann
er wenig abgewinnen. ,Wir wollen weiterhin First
Mover im Sinne unserer Kunden sein. Aber nur dort,
wo es einen Kundenmehrwert schafft, und nicht,
um schneller dort zu sein.” Man darf also gespannt
sein, welche neuen hybriden Serviceleistungen

s REAL als Ndchstes anbietet. Gearbeitet daran
wird weiterhin und immer wieder auch in Work-
shops mit Kundinnen und Kunden.

.Mehr Erl6s, weniger Zeitaufwand. Ich wirde
es wieder so machen.”

Manfred Doppelbauer hat mit immo-live, dem
digitalen Angebotsverfahren von s REAL, ein
Haus verkauft. Sein urspriingliches Erlésziel
von 150.000 Euro wurde dabei mit 187.000
Euro deutlich tibertroffen.

s REAL - WOHNEN
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Projekte

Exklusives Neubauprojekt in 4020 Linz
Das auBergewdhnliche Wohnbauprojekt vereint urbanes Lebensgeftihl und Natur - somit zen-
tral aber doch im Grunen! In wenigen Gehminuten erreicht man die Promenade sowie den
Hauptplatz. Auf edle und hochwertige Materialien wurde besonders geachtet.
Die Kombination aus Architektur, Raumplanung, Ausstattung und der Lage mitten in der Stadt
schafft ein einzigartiges Ambiente zum Wonhlfiihlen! Alle Wohnungen in diesem Baukérper
verfigen Uber individuell groBe Freiflachen (Balkon, Loggia, Terrasse, Garten). Tiefgaragenplatze
kénnen gegen Aufpreis erworben werden (€25.000,—). Ein Traum fiir Liebhaber der klassischen
Architektur.

— Fldche von ca. 60 m?2 bis ca. 79 m?

— 2-und 3-Zimmerwohnungen
ein Kellerabtell st jeder Wohnung zugeordnet

— HWB 42 kWh/m?a, fGEE 0,84

— KPab€411.289,--
Ndhere Details und Unterlagen auf Anfrage!
Team Messenbock/Schalko
T+4350100 26462
herwig.schalko@sreal.at.
T +435 0100 - 46158 (964/26173)
margit.messenboeck@sreal.at

T

Proschko 7 - Spallerhof - Pure Lebensqualitdt in Stadtndhe
Erweiterung bzw. komplette Generalsanierung (vgl. Neubau) eines auBergewohnlichen Altbaus
in ruhiger Siedlungslage.

Wohnen in charmanter Umgebung, nicht weit vom Stadtkern Linz entfernt. Abseits des stadtischen
Trubels in die Natur eintauchen, das bietet Lebensqualitat.

Zu den Charakterzigen und Mehrwerten gehéren etwa raumhohe Fenster im Erdgeschoss,
raum- und lichtgebende Gauben im Dachgeschoss, teils hohe Rdumlichkeiten sowie vorgesetzte
Terrassen und Balkone Richtung Stiden.

— 12 exklusive Eigentumswohnung mit KFZ-Stellpldtzen

— Terrassen, Balkone oder Eigengdrten

— Wfl. von ca. 46 m?bis ca. 76 m?

— 2- bis 3-Zimmerwohnungen

— HWB 39 kWh/m?a - fGEE 0,79
Bel der Grundausstattung von Proschko 7 wurde in allen Belangen auf hochwertige Materialien
und besten Wohnkomfort geachtet. Details & Unterlagen auf Anfrage!
Behaglichkeit die funktioniert, mit ganz besonderem Augenmerk auf klare Formen, optimale
Grundrisse und beste Architektur.
T +435 0100 - 46158 (964/28124)
margit.messenboeck@sreal.at

Pure Lebensqualitdt in Stadtnahe - WOHNEN IM OLLER GUT

Am Rande der aufstrebenden Stadtgemeinde Leonding, mitten im Griinen im Ortsteil St. Isidor,
entsteht eine moderne Mietwohnanlage mit 39 Einheiten und eigener Tiefgarage. In familidrer
Atmosphdre im eigenen Garten, auf der Terrasse oder auf dem Balkon das Leben geniefen.
Die direkte Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an die Autobahn sorgt zudem flr
mobile Flexibilitat. In der nahen Umgebung befinden sich zahlreiche Geschdfte, Fachmarkte,
Kindergdrten und Schulen die groBteils zur FuB erreichbar sind.

— Wohnfldchen von ca. 54 m?2 bis ca. 66 m?

— 2- bis 3-Zimmerwohnungen

— Jeder Wohnung ist 1 Kellerabteil im Untergeschof fix zugeordnet
zentrale und dennoch ruhige Lage

— HWB 33 kWh/m?, fGEE 0.7

Die Fertigstellung und Ubergabe ist mit 1. November 2021 geplant. Nahere Details und Unterlagen
erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Team Messenbdck/Hentschldger
T+4350100 26309
gabriele.hentschlaeger@sreal.at.

T +435 0100 - 46158 (964/27765)
margit.messenboeck@sreal.at

NEUBAU - Wohnanlage Vogelweiderstraf3e - Wels Lichtenegg

WOHNEN MIT MEHRWERT - Diese neue Wohnanlage befindet sich im Stadttell Lichtenegg nicht
weit vom Zentrum entfernt. Teilweise sind die Wohneinheiten mit einer tollen Kliche ausge-
stattet. Die kontrollierte Wohnraumluftung sorgt flr gutes Raumklima und die Bauweise mit
Vollwdrmeschutz fUr geringe Heizkosten. Beste Verkehrsanbindung sowie Infrastruktur sind hier
gewadhrleistet,

— 92 Mietwohnungen mit bester Ausstattung

— Wohnfldchen von ca. 42 m? bis ca. 75 m?

— 7zql. Loggia / Terrassen und Garten

— Jeder Wohnung sind ein Tiefgaragenplatz und ein Kellerabteil zugeordnet.
— HWB 26 kWh/m?a - fGEE 0,64

Ndhere Detalls und Unterlagen erhalten Sie gerne auf Anfrage!
Die Ubergabe bzw. Fertigstellung ist voraussichtlich im Juli 2022 geplant.

Team Messenbock/Hentschldger/Isufaj

T+4350100 26309 oder T +43 5 0100 26465
gabriele.hentschlaeger@sreal.at oder flutra.isufaj@sreal.at.
T+43 50100 - 46158 (964/28288)
margit.messenboeck@sreal.at

s REAL - WOHNEN
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Eigentumswohnungen - Ndhe Zentrum St.Georgen/Gusen Baugriinde in Helfenberg - Neulinger Siedlung

In ruhiger & verkehrstechnisch sehr giinstiger Lage entstehen zwel moderne Wohnhduser mit — Durch eine Siedlungserweiterung entstehen in Helfenberg 14 sonnige Bauparzellen mit einer
je 6 barrierefreien Eigentumswohnungen. GréBe von ca. 810 m? bis ca. 1144 m?, 10 davon kénnen noch zu einem m2-Preis von €35,—

Die Wohnungen in dieser architektonisch sehr wertvollen Wohnanlage haben eine Wohnfldche  erworben werden. Die Grundstiicke sind in Hanglage und werden Uber eine neu errichtete
von ca. 83 m? bis ca. 89 m?2. Es sind derzeit noch 2 familienfreundliche 4-Zimmerwohnungen,  Siedlungsstra3e erschlossen. Es besteht ein Bauzwang innerhalb von 5 Jahren. Sie erreichen das

jeweils mit groBzligigen, sonnigen Terrassen bzw. schénen Eigengdrten verfigbar. Ortszentrum und die damit gute Infrastruktur (Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaglichkeiten,
Alle Wohnungen sind lichtdurchflutet, groBzugig geschnitten und exklusiv ausgestattet. Arzt, Freizeiteinrichtungen, uvm.) fulaufig Uber einen eigenen Gehweg. Das Ortszentrum ist
— 1Kellerabteil und 1 KFZ-Abstellplatz sind jeder Wohnung zugeordnet €a. 1,5 km entfernt. Ein Anschiuss ans Clasfasernetz ist maglich.
— Kaufpreis ab € 305.000,00 — 10 Bauparzellen
— Bezug ab sofort méglich — Gfl. von ca. 810 m? - ca. 1144 m?
— HWB 29,30 kWh/m?a, fGEE 0,64 — €35--prom?
— Ein Uberdachter Parkplatz kann erworben werden. — Bauzwang

Finanzierung: Unsere Spezialisten der Allgemeinen Sparkasse 00 fur Wohnbaufinanzierungen — €@ L5kmins Ortszentrum

bieten Innen ein maBgeschneidertes Angebot fur den Erwerb hrer neuen Eigentumswohnung.  Errichten Sie in dieser gefragten Wohnlage IHR gemiitliches Eigenheim.
Gerne stellen wir den Kontakt zum jeweiligen Ansprechpartner her. T +43 50100 - 42842 (964/28485)

Weitere Details gerne auf Anfrage. renate.hinterhoelzl@sreal.at

T +43 50100 - 26309 (964/26227)

gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Solaris am Tabor

Steyr. Auf dem Areal der ehemaligen Trollmannkaserne wurde Raum fur neue Lebensqualitat
mitten in der Stadt geschaffen. Hier entstehen im ersten Bauabschnitt 22 hochwertige, sonnige
und férderbare Eigentumswohnungen. Auch bei der Ausstattung bleiben keine Wiinsche offen.
Niedrigstenergie, umweltfreundliche Fernwdremeheizung, Raffstore bei sdmtlichen Fenstern
und TerrassentUren im Wohnbereich, geschmackvolle Verfliesung in den Sanitdrbereichen, alle
Badezimmer mit Dusche und Badewanne, Echtholzbdden, TUrsprechanlage mit Videomonitor,
Wohnraumliftungsaniage usw. dies sind nur einige Merkmale flir besondere Wohnqualitdt. Die
absolute Toplage sorgt flr beste Wertbestandigkeit.

— 2 Stadtvillen mit je 11 Eigentumswohnungen

WohnungsgréBen mit 3 oder 4 Wohn-/Schlafzimmer von ca. 79 m? bis ca. 105 m?
— Erdgeschoss-Wohnungen bieten Terrassen und Eigengdrten

— Die oberen Stockwerke Balkone oder Loggien

— Tiefgaragenplatz istim Kaufpreis inkludiert

Genief3en Sie die Vorfreude
auf lhr neues Zuhause -
wir iibernehmen den Rest.

Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Voraussichtliche Wohnungsibergabe: 16.03.2021. HWB:
22 kWh/m2, fGEE: 0,57 KP ab €240.000,— Unser Kontakt in Linz: Wolfgang Gogele wolf-
gang.goegele@sreal.at M +43 664 8181291

T +43 5 0100 - 26456 (964/24512)

michaela.steiner@sreal.at

S REAL

Immobilien
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S REAL in Linz

4020 Linz, Promenade 11 - 13, T+43 50100 - 46130, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialistinnen

|

Matthias Roitner Mag. Gabriele Hentschldger Ursula Leister
Immobilienmakler Immaobilienmaklerin Immobilienmaklerin
T +4350100 - 26467 T +4350100 - 26309 T +4350100 - 46157
M +43 664 8183015 M +43 664 8574898 M +43 664 8184408
matthias.roitner@sreal.at gabriele.hentschlaeger@sreal.at ursula.leister@sreal.at

Margit Messenbdck Dr. Wernher Messenbdck Wolfgang Gogele Herwig Schalko
Immaobilienmaklerin Immobilienmakler Immobilienmakler Immobilienmakler

T +4350100 - 46158 T +4350100 - 46152 T +4350100 - 26466 T +4350100 - 26462

M +43 664 8184392 M +43 664 8184406 M +43 664 8181291 M +43 664 8385938
margit. messenboeck@sreal.at wernher. messenboeck@sreal.at wolfgang.goegele@sreal.at herwig.schalko@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Carola Frithwirth Eva-Maria Pfisterer Larissa-Laura Nakic
T +4350100 - 46150 T +4350100 - 46145 T +4350100 - 46130
M +43 664 8389188 M +43 664 8111280 M +43 664 88818979
carola.fruehwirth@sreal.at eva pfisterer@sreal.at larissa.nakic@sreal.at
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Reihenhaus in idyllischer Lage Urfahr
Das gepflegte Wohnhaus befindet sich in ruhiger Lage
am FuBe von St. Magdalena und Uberrascht mit viel
Potential fur Ihre pers®nlichen Wohnwinsche.

252 m? Gfl. ausgezeichnete | Garage
124 m2 WAl Raumeinteilung | fGEE 1,89
Terrasse unterkellert HWB 153

Kaufpreis: €590.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28635)
margit.messenboeck@sreal.at

s Versicherung ist eine Marke
WIENER STADTISCHE Versiche

Rotentl.'xrm?t_ 188,1010 Wien.

Interessiert? Kommen Sie jetzt in lhr

I ik
Wohnhaus in Leonding/Doppl
Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten - das gepflegte & teil-
sanierte Wohnhaus Uberrascht mit grozlgigem Platz-
angebot und viel Potential fur Ihre Wohnwuinsche.

471 m?2 Gfl, zentrale Lage Garage
160 m?2 WA, ausbaubarer sonniger Garten
7 Zimmer Dachraum HWB 48,2

Kaufpreis: €600.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28623)
wolfgang.goegele@sreal.at

Zentralraum Linz

Einfamilienhaus in Wilhering/Hitzing
Das voll unterkellerte Einfamilienhaus ist nur ca. 10 Auto-
minuten von Linz entfernt. Der schone Garten lddt zum
Verweilen und Entspannen ein.

721 m? Gfl. groBer & offener | Garage
126 m? Nutzfl, Wohn-Essbereich | fGEE 5
Balkon Massivbauweise |HWB 2404

Kaufpreis: €340.000,—
T +43 5 0100 - 26467 (964/28592)
matthias.roitner@sreal.at

e —

-.-'-—-- - q
wa.s-versicherung.at -

|

-Filiale oder Sparwﬂ
O

Versicherer _ WIENER STADTISCHE Versicherung AG Vienna Insurance Group, Scho?%n’ring 30, 1010 Wien u ar
Versicherung ( rbeitsunfahigkeit und Arbeitslosigkeit) Niederlassung Osterreich der Cardif Assurances Ris

Diese Werbemitteilung ist rechtlich unverbindlich und ohne Gewahr. Sie dient als zusétzliche Information und basiert auf dem

Foto: iStock

Wohnhaus in Bestlage - Neuhofen/Krems
Bestes Wohngebiet, ruhig und sonnig, Terrasse und Gar-
ten (nahezu uneinsehbar), mit Blick ins Griine & dies
alles im Zentrum von Neuhofen an der Krems.

1.404 m? Gfl. 2 Terrassen 2 Garagen
149 m2 Wil Wirtschaftsraum | fGEE 1,99
5Zimmer unterkellert HWB 142

Kaufpreis: €495.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28455)
wolfgang.goegele@sreal.at

s REAL - WOHNEN

3-Zimmerwohnung in 4020 Linz

Diese Wohnung verflgt Uber insgesamt drei separate
Zimmer, eine Klche, eine Diele, einen Abstellraum und

ein Badezimmer sowie eine Toilette.

63 m? Nutzfl. zentrale Lage senr gepflegte
3 Zimmer Sanierungsbe- Wohnanlage
Hochparterre darf ist gegeben |HWB 93,02

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28154)
wernher.messenboeck@sreal.at

Wissensstand der mit der Erstellung beauftragten Personen zum Redaktionsschluss (1/2020). Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.
Weitere Produktinformationen entnehmen Sie bitte dem jeweiligen den Vorgaben der EU entsprechenden Basisinformationsblatt,
das lhnen dabei hilft, Art, Risiko, Kosten sowie mogliche Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen. Sie erhalten das
Basisinformationsblatt bei lhrem Berater sowie auf der Webseite www.s-versicherung.at.

3-Zimmerwohnung in 4020 Linz

Die ruhige, griine und dennoch zentrumsnahe Lage im
Westen von Linz gewdhrleistet beschauliches Wohnen
inmitten bester Infrastruktur.

78 m? Nutzfl. 2. Stock PKW-Abstellplatz
3Zimmer moderner fGEE 116
Balkon Grundriss HWB 66,7

Kaufpreis: €240.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28158)
wolfgang.goegele@sreal.at
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/entralraum Linz

_—
2-Zimmerwohnung in 4020 Linz
Die Eigentumswohnung bietet ein gerdumiges Wohn-
zimmer, Schlafzimmer, Ktiche und die tblichen Neben-
raume. Der Zugang ins Bad erfolgt Uber die Kliche.

53,47 m?2 WA, sehr ruhiger
2 Zimmer Innenhof
zentrale Lage HWB 99,49

Kaufpreis: €169.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28323)
margit.messenboeck@sreal.at

Wohnen in Linz Ndhe Wasserwald
Charmanter Hausanteil mit Einzelhauscharakter und
auBergewohnlichem Carten zur alleinigen Nutzung in
zentraler und sonniger Siedlungslage.

125 m2 Wl Garage helle Raume
7 Zimmer hervorragende fGEE 2,33
Wintergarten Infrastruktur HWB 165.4

Kaufpreis: €490.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28606)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Mietwohnung im Linzer Zentrum
Die entzlickende Wohnung im Herzen von Linz befindet
sich auf der LandstraBe mit Blick auf den Park.

56 m?2 Nutzfl, Fligeltlren hohe Rdume
2 Zimmer wunderschoner | fGEE 2,57
moblierte Kiche | Altbauflair HWB 194

Gesamtmiete: €590, —

(HMZ £€390,91, BK £145,45, MwSt, €53,64)
T +43 5 0100 - 46158 (964/28542)
margit.messenboeck@sreal.at

S REAL
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Unser wichtigstes Arbeitsinstrument
ist das personliche Gesprach!

Wohnung in Top-Lage Linz/Rémerberg
Diese 2-Zimmerwohnung befindet sich in bester Linzer
Lage. Das Haus wurde ca. 1960 errichtet und laufend
gepflegt und saniert.

61,21 m2 Wi, Balkon mit Kellerabteil
2 Zimmer Blick ins Grune fGEE 1,86
exklusive Lage Heizung saniert |HWB 113

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26467 (964/28598)
matthias.roitner@sreal.at

3-Zimmerwohnung in 4040 Linz

Diese sanierte Wohnung in einer etwa 1974 errichteten
Anlage befindet sich in einer sehr beliebten Gegend von
Urfahr (zw. Karlhofsiedlung & Harbach).

79 m?2 Nutzfl. teilmabliert Fernwdrme
3Zimmer TG-Stellplatz fGEE 1,27
sonniger Balkon | Kellerabteil HWB 80

Kaufpreis: €270.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28639)
wernher.messenboeck@sreal.at

‘-.ﬁ E“-"
Dachterrassenwohnung in Top-Lage Linz

Diese duBerst gepflegte Mietwohnung mit wunderscho-
nem Fernblick befindet sich in begehrter Wohnlage.

93 m?2 Nutzfl. maoblierte Klche | Kellerabteil
3Zimmer Lift fGEE 1,33
Dachterrasse Freistellplatz HWB 62

Gesamtmiete: €1.195,—

(HMZ €905,44, BK €£180,93, MwSt. £108,63)
T +43 5 0100 - 46158 (964/28625)
margit.messenboeck@sreal.at

www.sreal.at

v

Wohnung in 4020 Linz/Lederergasse

Diese hervorragend eingeteilte und geplante kleine Woh-
nung mit zwei Zimmer befindet sich im 2. Stock und ist
in den Innenhof ausgerichtet.

55,1 m2 Wl Kellerabteil
2 Zimmer fGEE 1,78
maoblierte Kiiche |HWB 135

Kaufpreis: €169.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28605)
wernher.messenboeck@sreal.at

| "
Traumwohnung in ruhiger Lage Pasching
Diese dufBerst gepflegte und sonnige Eigentumswoh-
nung bietet in den beiden obersten Stockwerken beste
Voraussetzungen fUr hochwertiges Wohnen.
165 m?2 Nutzfl. Loggia/Balkon Freistellplatz
7 Zimmer Dachterrasse fGEE 1,64
2 Wohnebenen teilmaobliert HWB S0

Kaufpreis: €438.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28591)
margit.messenboeck@sreal.at

Neuwertige Mietwohnung in Leonding
Diese bezaubernde, exklusive Wohnung befindet sich in
zentraler Lage und erflllt héchste Anspriiche.

65 m?2 Nutzfl, moblierte sehr gepflegt
2 Zimmer Kuche fGEE 0,92
Terrasse 2 TG-Pldtze HWB 47

Gesamtmiete: €873,95

(HMZ €580, —, BK €112,52, TG €165,15, MwsSt. €16,28)
T +43 5 0100 - 26309 (964/28636)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Geschadfts- oder Biiroflache in 4040 Linz
Hier werden Sie gesehen! Geschdfts- oder Blrofldche
in zentraler und bestens frequentierter Lage.

106 m?2 Nutzfl. barrierefreier
groBzugiger Eingang
Schauraum HWB 277,11

Gesamtmiete: €1.232,32

(HMZ €834,51, BK £207,70, HK €£78,08, MwSt. €112,03)
T +43 5 0100 - 26467 (964/28634)
matthias.roitner@sreal.at

s REAL - WOHNEN



Wels/Neustadt
GroBzlgiges Zweifamilienhaus, Baujahr 1950, erweitert,
aufgestockt und umgebaut in den Folgejahren, Bezug

September 2021.

ca. 208 m2 Nfl, Doppelgarage
ca. 590 m2 Gfl. HWB 440
teilmabliert fGEES.31

Kaufpreis: €350.000,—
T +43 5 0100 - 26475 (964/28643)
christian.dallinger@sreal.at

s

Maisonette-Gartenwohnung Wels
Wintergarten und Garten mit gesamt ca. 65 m?, begeh-
barer Schrank, Galeria, Abstellrdume, Carport, sehr gute
Lage, beziehbar Juni 2021.

ca. 88 M2 Nfl. Wintergarten
3 Zimmer HWB 54
Einbaukuche fGEE 0,83

Kaufpreis: €287.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/28454)
flutra.isufaj@sreal.at

Wels/Neustadt
Guter Erhaltungszustand, 4. Stock, Lift, gute Fernsicht,
gepflegt, kein Balkon, Zentrumsndhe.

schone Kiche

ca. 60,16 m? Bezug kurzfristig

gut aufgeteilt HWB 61

Gesamtmiete: €650, —

HMZ €465,16+BK €120,87+HK €43,23+USt. €20, 74
T +43 5 0100 - 26475 (964/28640)
christian.dallinger@sreal.at

2 Zimmer

s REAL - WOHNEN
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Einfamilienhaus Leombach

Das belagsfertige Einfamilienhaus, in Ziegelbauweise,
befindet sich in ruhiger Siedlungslage. Endausbauarbei-
ten: hier kénnen Sie sich Verwirklichen.

419 m2 Gfl, 1Terrasse
157 m?2 Wil Garten fGEE 0,59
6 Zimmer Grunblick HWB 37

Kaufpreis: €479.000,—
T +43 5 0100 - 26312 (964/28211)
manfred.russmann@sreal.at

s

4Z immer-Wohnung Wels/Zentrum
Hochwertig saniert, Parkettboden, Einbauktche, Fenster
neu, 23. Stock mit fantastischer Aussicht, ein Sanierungs-
darlehen ist im KP enthalten.

ca. 117 m2 Nfl. Bezug kurzfristig

modernisiert fGEE 3,46

Traunsteinblick HWB 130

Kaufpreis: €209.000,—

T +43 5 0100 - 26475 (964/28483)
christian.dallinger@sreal.at

Zentrale Gewerbeflachen/Biiros in Wels
Bj. 1972-laufend renoviert, Mietdauer 3 Jahre -Verldnge-
rungsmaoglichkeit, Parkpldtze nach Absprach.

ca. 40-50 m2 Sofortbezug HWB 64,3
3 Blros sehr gute Lage fGEE 2,28
2.0G Parkplatze

Gesamtmiete: €6,—/m? Brutto
BK+HK €£2,70 Brutto/m?

T +43 5 0100 - 26465 (964/27455)
flutra.isufaj@sreal.at

/entralraum Wels
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Top - Appartement - Thalheim
Baujahr 2009, hochwertig teilmébliert, schénes Raum-
konzept, sehr hell, 2 Bader, Kellerraum + Hobbyraum,
Bezug kurzfristig.

(a. 120 m? TG-Platz
4 Zimmer HWB 74
2. Stock/Lift fGEE1.23

Kaufpreis: €325.000,—
T +43 5 0100 - 26475 (964/28313)
christian.dallinger@sreal.at

Team Wels v.inr.

Mag. Christian Dallinger
Immaobilienmakler

T +4350100 - 26475

M +43 664 8180058
christian.dallinger@sreal.at

Flutra Isufaj
Immobilienmaklerin
T +4350100 - 26465
M +43 664 834 82 42
flutra.isufaj@sreal.at

Christian Butz
Immobilienmakler

T +4350100 - 26311
M +43 664 88957008
christian.butz@sreal.at

Wohnung in einer Villa/Wels-Zentrum
Gartennutzung mit Grillplatz, Bad mit WC, Bezug jederzeit,
Mietdauer 3 Jahre mit Verldngerung.

Ca. 112 m2 Nfl, Parkplatz
2 Zimmer HWB 64,3
Klche fGEE 2,28

Gesamtmiete: €1.059,28

Miete €710, —+BK €132,98 +HK €110, —+USt. €£106,3
T +43 5 0100 - 26465 (964/28201)
flutra.isufaj@sreal.at

Mehr Méglichkeiten
dank digitaler Angebote.

SREAL

Immobilien

www.sreal.at
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Reihenhaus in Puchenau - Gartenstadt
Sehr gepflegtes Wohnhaus, offene Gestaltung des Wohn-
Essbereiches, kleiner Garten mit Sonnenterrasse, beste
Verkehrsanbindung.

ca. 144 m2 Gfl. vom QG tolle
ca. 118 m2 Wil Aussicht bis fGEE 1,59
sehr gepflegt zur Donau HWB 85

Kaufpreis: €410.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/28563)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Wohnhaus in Haslach

Wohnen im Ort hat viele Vorteile! Sehr gepflegt; Wohn-
bereich mit offenem Kamin und Zugang auf die Son-
nenterrasse; Kunststoff-Fenster; Hanglage.

ca. 345 m2 Gfl. gefragte
ca. 123 m2 Wl Wohnlage im fGEE 4,31
ruhige und Ortszentrum HWB 410

Kaufpreis: €127.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/28644)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

.

Eigentumswohnung in St. Martin im Mkr.
Neu sanierte Dachgeschosswohnung; ruhige und gefrag-
te Wohnlage (Sackgasse!); lichtdurchflutete Wohnrdume;
Ess- Wohnzimmer (37,50 m2); Balkon.

ca. 89 m2 Wfl. Garage
groBes schone fGEE 117
Kellerabteil Aussicht HWB 74,95

Kaufpreis: €208.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/28525)
margit.binder@sreal.at

Kapitalanlage - Wohnung in Luftenberg

In ruhiger und bester Wohnlage inmitten des Ortszen-
trums von Statzing (Luftenberg) befindet sich diese
sonnige und exklusiv ausgestattete Wohnung.

59 m2 Wfl. FuBbodenhzg. Kellerabteil
2 Zimmer Biowdrme fGEE O.71
Loggia 2 Stellpldtze HWB 37

Kaufpreis: €195.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28436)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

14

Wohnhaus in St. Ulrich im Mkr.
Sehr gepflegt; Wohnen auf zwei Ebenen; schén ange-
legter Garten mit Aussichtslage; gemutliche Wohnatmo-
sphdre; ideal flr Heimwerker und Bastler,

ca. 876 m2 Gfl, Nacht-
ca. 113 m2 Wi, speicher- fGEE 4,34
Werkstatt ofen HWB 249,1

Kaufpreis: €165.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/28567)
margit.binder@sreal.at

Wohnhaus in Weitersfelden

Direkt im Ortszentrum von Weitersfelden befindet sich
dieses sehr gerdumige Haus welches urspringlich als
Wohn- und Geschaftshaus genutzt wurde.

181 m? Gfl. Balkon optimal aufgeteilt
236 m? Nutzfl. Fernwdrmean- | fGEE 2,05
generalsaniert schluss im Haus |HWB129.8

Kaufpreis: €180.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/27651)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

r
Koffer packen und einziehen
Vollmablierte Wohnung in 4222 St.Georgen/Gusen si-
chert Ihnen einen schnelleren und stressfreien Einzug in
Ihr neues Zuhause.

79 m?2 Wil Loggia 6,6 m?
4 Zimmer gute Infrastruktur | fGEE 1,05
vollmobliert --- HWB 40

Kaufpreis: €168.000,—
T+43 50100 6 - 26490 (964/27931)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Eigentumswohnung in Freistadt

Diese Wohnung mit hochwertiger Ausstattung wurde
von einem renommierten Bautrdger in sehr zentraler
Lage errichtet und ist auch flr Anleger geeignet.

71,24 m? WAl Eigengarten Sonnenschutz
3 Zimmer FuBbodenhzg. fGEE 0,66
Terrasse/Loggia | Massivbauweise |HWB 34

Kaufpreis: €297.389,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/26967)
wernher.messenboeck@sreal.at

T

Wohnhaus direkt in Rohrbach-Berg
Wohnen in der Stadt hat viele Vorteilel Alteres Wohnhaus
mit vielen Méglichkeiten, Ausbau Dachgeschoss 1973,
unterkellert; Ferngas-Zentralheizung.

967 m2 Gfl, Garten mit
130 m?2 WAl. groBen Baumen | fGEE 3,29
weitldufiger und Strducher HWB 317.2

Kaufpreis: €220.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/27923)
margit.binder@sreal.at

Kirchschlag - Landsitz in Ruhelage
Die groRzgige Liegenschaft mit wunderbarer Aussicht
liegt in absolut ruhiger Siedlungslage.

1.485 m2 Gfl, Terrasse Garage
150 m?2 WAl Wintergarten fGEE 1,44
7 Zimmer Galerie HWB 127

Gesamtmiete: €1,550,—

(HMZ €1.409,09, MwsSt. £€140,91)

T +43 5 0100 - 26462 (964/28642)
herwig.schalko@sreal.at

Fiir Rohrbach zustandig:
4150 Rohrbach-Berg, Stadtplatz 24
www.sreal.at

Renate Hinterhélzl
Immobilienmaklerin
T+43 50100 - 42842
M +43 664 8388406
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Margit Binder
Immobilienmaklerin
T+4350100 - 42841
M +43 664 8388405
margit.binder@sreal.at

o

Freistadt - Dachgeschosswohnung

Die Wohnung im schénen Altbau ist klein, aber durch-
aus hervorragend geplant und eignet sich bestens als
Start- oder Anlegerwohnung.

45,67 m? Wil perfekte sehr hell
2 Zimmer Infrastruktur fGEE 0,79
Lift Altbauflair HWB 46

Kaufpreis: €169.436,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28620)
wernher.messenboeck@sreal.at

s REAL - WOHNEN



s - | -
2-Zimmerwohnung in Freistadt
Die Dachgeschosswohnung verfligt neben einer klei-
nen Diele Uber Bad, Abstellraum, Toilette noch Uber ein
Schlafzimmer sowie einen Wohn-/Essbereich.

44,32 M2 WAl als Start- oder Kellerabteil
2 Zimmer Anlegerwohnung |fGEE 0,79
Lift geeignet HWB 46

Kaufpreis: €165.314,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28645)
wernher.messenboeck@sreal.at

Mietwohnung in 4311 Schwertberg
Eine sanierte Wohnung im Erdgeschoss eines Vierkanters
kann ab 1.Juli 2021 angemietet werden.

47,55 m2 Wl teilmobliert bei Bedarf
2 Zimmer Autoabstellfldche |Garagen
- nahe B3 HWB 75

Gesamtmiete: €637,—

(HMZ €420,—, BK €110,—, HK €45,—, MwSt, €62,—)
T +43 5 0100 6 - 26490 (964/28476)
edwin.schachenhofer@sreal.at

E X

Platz zum gliicklich sein im Mii

. e

hiviertel - Kefermarkt

Eigentumswohnung in 4320 Perg
Junge, barrierefreie ca, 83 m? grof3e Eigentumswohnung
in beliebter Lage von Perg. Jetzt kaufen und im Frihjahr
2022 einziehen und genieBen.

75 m2 WAl Loggiaca.8 m? | PKW-Abstellplatz
3Zimmer Einbaukuche fGEE 0,54
gute Infrastruktur | groBer Keller HWB 28

Kaufpreis: €212.000,—
T +435 0100 6 - 26490 (964/28565)
edwin.schachenhofer@sreal.at

'-'.x.: __ i
Mietwohnung in 4320 Perg
In Perg, zentral gelegen, kdnnen Sie ab sofort diese neu
renovierte, helle 3-Zimmerwohnung anmieten.

76 m? Wil 1 Balkon PKW-Abstellplatz
3Zimmer 1. Stock fGEE 1,25
zentrale Lage Kellerabtelil HWB 72

Gesamtmiete: €798,03
(HMZ €545,45, BK €137,48, HK £39,—, MwSt. €£76,10)
T +43 5 0100 6 - 26490 (964/28279)

edwin.schachenhofer@sreal.at
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Flir Perg zustandig:
4320 Perg, Hauptplatz 7
www.sreal.at

£a

Edwin Schachenhofer
Immobilienmakler
T+43501006 - 26490
M +43 664 8389422
edwin.schachenhofer@sreal.at

Dachgeschosswohnung
Sonnige 2-Zimmerwohnung mit moderner Einbauktche
in zentraler Lage von Perg mit ca. 75 m2

75 m2 WAl
2 Zimmer
PKW-Abstellplatz |---
Gesamtmiete: €759, —
(HMZ €460,—, BK €110,—, HK €110,—, MwSt. £79,—)
T +43 5 0100 6 - 26490 (964/28540)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Carten
gute Infrastruktur | fGEE 0,94
HWB 67

In einer ruhigen Siedlung nahe dem Ortszentrum von Kefermarkt entfernt liegt diese exklusive Immobilie. Das Wohlfiihihaus ist das Richtige fUr Sie, wenn Sie héchste Anspriiche an Ihr zukinftiges
Zuhause haben. Von auBBen wie von innen Uberzeugt dieses ausgesuchte Einfamilienhaus mit einer groziigigen Wohnfldche von ca. 180 m? aufgeteilt auf zwei lichtdurchfluteten Etagen und dem
ca. 864 m? groBen, mit altem Baumbestand versehenen Sonnengrundstck. In den Jahren 2012/13wurden anspruchsvolle Modernisierungen inkl. der Einrichtung und Poolanlage durchgefihrt.
Wenn Sie die Immobilie betreten erblicken Sie die gestalterische Linie die im Zeichen von Exklusivitdt und Gemutlichkeit verlduft. Der Wohnbereich ist ausgestattet mit einem schénen Kamin der das
gesamte Haus in wohlige Warme versetzt und ein warmendes, geborgenes Geflhl verleint. Im Sommer finden Sie Ruhe im wunderschon angelegten und gepflegten Garten mit Poolanlage, wo
Sie sich an heien Tagen eine Abkihlung holen kénnen. Alles in allem eine Top Immobilie, Erflllen Sie sich Ihren Wohntraum! HWB 117 kWh/m?a, fGEE 1,50 Weitere Infos und Details auf Anfrage.
T +43 50100 6 - 26490 (964/28590), edwin.schachenhofer@sreal.at

s REAL - WOHNEN
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Muhlviertel

Mietwohnung in St.Georgen/Gusen

In ruhiger, zentraler Siedlungslage ist diese 3-Zimmer-

wohnung in 4222 St.Georgen/Gusen zu mieten.

60,5m?2Nutzfl. |1 Loggia Garage

3Zimmer gute Infrastruktur | ---

zentrale Lage HWB 182

Gesamtmiete: €557,22

(HMZ €355,—, BK €151,56, MwSt, €50,66)

T +43 5 0100 6 - 26490 (964/28585)

edwin.schachenhofer@sreal.at
o L

Gasthaus nahe Helfenberg

Beliebtes Ausflugsgasthaus; voll ausgestattete Gastrdu-
me mit Bar und Schankanlage; wunderschoner Stein-
gewdlbekeller; 2-3 Wohneinheiten im 1. Stock.

ca.3394m2Gfl. | groBzlgige und
ausreichend Uberdachte
Parkplatze; Terrasse HWB 97,21

Kaufpreis: €220.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/28460)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Sonnige Baugrinde; Sidhang; Bauzwang; ca. 1,5 km
ins Ortszentrum, dieses ist fuBlaufig Uber einen Gehweg
erreichbar. Glasfasernetz-Anschluss moglich.

Gfl. von gute
ca. 810 m2 bis Infrastruktur;
ca. 1144 m? gefragte Lage

Kaufpreis: €35,—/m?
T +43 5 0100 - 42842 (964/28495)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

in jeder Region -
T
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Wir betreuen jeden Kunden
Osterreichweit!

Ehemaliges Gasthaus in Oberkappel

18 Fremdenzimmer - teilweise mit Balkon; Anfang der
90er Jahre erbaut - Mitte der 7Qer Jahre baulich erweitert
- Mitte der 90er weitere Mainahmen.

Ca.2740 m2Gfl. |2 Garagen
€a.1.900 m2Nfl. |35 Parkplatze fGEE 21
schoner Ausblick |in Grenzndhe HWB 204

Kaufpreis: €380.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/27714)
margit.binder@sreal.at

Biiro- / Praxisraumlichkeiten
In Schwertberg nahe der B3 finden Sie diese attraktive
Immobilie mit 3 Rdume, Bad und WC.
47,55 m? Nutzfl. | vielseitig

2 Zimmer nutzbar
Autoabstellplatze |---

Gesamtmiete: €690, —

(HMZ €420,—, BK £110,—, HK €45,—, MwsSt. €115,—)
T +43 5 0100 6 - 26490 (964/28522)
edwin.schachenhofer@sreal.at

HWB 75

Baugrundstiick in Gramastetten

Das nach Sud-West ausgerichtete Baugrundstuck in
sonniger Hanglage, befindet sind in einer ruhigen Sied-
lungslage und besteht aus 2 Bauparzellen.

1.243 m2 Gfl. Es gilt die

Aufschl. Kosten 00 Bauordnung

sind bezahlt kein Bauzwang

Kaufpreis: €95.000,—

T +43 5 0100 - 26467 (964/28327)
matthias.roitner@sreal.at

| SREAL

Immobilien

Biiro / Praxis in Haslach an der Miihl
GroBzlgige und ansprechende Raumaufteilung; zuge-
teilte Parkpldtze; eigener Eingang; energieeffizient; Kel-
lerraum kann zugekauft werden.

ca. 104,46 m? gefragte
Nutzflache Lage; fGEE 0,68
barrierefrei Garten ca.35m? |HWB 39

Kaufpreis: €195.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/28196)
margit.binder@sreal.at

Neue Miet-Garagen an der B3

In Schwertberg kdnnen ab August 2021 neue Garagen
flr Auto, Motorrad oder als Lager gemietet werden.

18 m2 Nutzfl. elektrisches

€ 200,-- Kaution |Garagentor Foto: Fa. Bangerl
- Ab 1. August 2021 | Garagen
Gesamtmiete: €90, —

(HMZ €65,—, BK €10,—, MwSt. €15,—)

T +43 5 0100 6 - 26490 (964/28584)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Charmanter Bungalow in Schwertberg

Am Rande von Schwertberg und doch zentral liegt diese
sonnige Immobilie. Der Bungalow Uberzeugt mit gutem
Grundriss und gemdtlicher Terrasse.

Wil. ca.108 m? teilmaobliert groBer Garten
Gfl. ca. 1042 m? | Terrasse --
4 Zimmer 2 Garagen HWB 104

Kaufpreis: 264.000,—
T+43 5 0100 6 - 26490 (964/28561)
edwin.schachenhofer@sreal.at

www.sreal.at
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3335 Weuyer - Giinstiges Wohnhaus
Teilsaniertes Wohnhaus mit kleinem Garten und Keller
unweit des Zentrums von Weuyer. Einkaufmaglichkeiten
in unmittelbarer Nahe.

323 m2Gfl, Garten Kachelofen
103,5 m?2 WA, Einbaukiche fGEE 4,04
6 Zimmer kleine Garage HWB 384

Kaufpreis: €169.000,—
T +43 5 0100 - 26312 (964/28500)
manfred.russmann@sreal.at

Kirchdorf - Geférdertes Wohnbauprojekt
Die attraktive Wohnung,TOP15, befindet sich in ruhiger
Aussichtslage. Sie verfligt Uber einen grof3zigigen, of-
fenen Wohnraum und eine sonnige Loggia.

116,45 m? Nutzfl. |1 Loggia Fernwdrme
3 Zimmer Tiefgarage fGEE 0,76
schlisselfertig Lift HWB 26

Kaufpreis: €325117,—
T +43 664 - 8180938 (964/27646)
astrid.sattlberger@sreal.at

Mietwohnung in Steyrling/Klaus
Sehr helle Einheit im EG mit 70,85 m?, von der Loggia
hat man einen herrlichen Blick auf die Berge.

70,85 m? W, 1Loggia Kaution € 1334,37
3Zimmer fGEE 2,55
- Provisionsfrei HWB 44

Gesamtmiete: €698,28
(M 418,23 BK 131,28 HK 70,85 Ppl 7,33 MwsSt. 70,59)
T +43 664 - 8180938 (964/28523)

astrid.sattlberger@sreal.at

'8

4443 Maria Neustift, Grundstiicke
Die AnschlUsse fur Kanal und Wasser sind bereits vor-
handen.Die AufschlieBungsgebuhren sind noch zu ent-
richten.Eine individuelle Bebauung ist méglich.

von 629 m2 Gfl. | schéne Aussicht
bis 1473m? leistbar
sonnig ruhige Lage

Kaufpreis: ab €27.174.-
T +43 5 0100 - 26312 (964/19904)
manfred.russmann@sreal.at

s REAL - WOHNEN

4452 Ternberg - Charmantes Reihenhaus
Attraktive und zentrale Nachbarschaft - sehr gute Infra-
struktur - 0G, DG und Ktche wurden 2018 renoviert - 5
Zimmer - unterkellert - Kachelofen.

365 m?2 Gfl. 1Terrasse 1Balkon
168 m? Nutzfl. Doppelgarage fGEE 2,97
sonnig Garten HWB 96

Kaufpreis: €365.000,—
T +43 5 0100 - 26456 (964/28328)
michaela.steiner@sreal.at

e

" - “rllin
Kirchdorf - Penthouse, Provisionsfrei
Schéner Blick in die Berge, 2.0G, Richtung Std-0sten,
kontrollierte Wohnraumluftung, barrierefrei-anpassbar,
offener Wohnraum, gef. Wohnprojekt,.

122,93 m? Nutzfl. |1Loggia ca.12m? |Fernwdrme

5 Zimmer Niedrigenergie fGEE 0,76
schlisselfertig Tiefgarage, Lift HWB 26
Kaufpreis: €380.463,— Top 22

T +43 664 - 8180938 (964/27727)
astrid.sattlberger@sreal.at

= 7 A 7..;4—-

////,m

Kleines Geschaftslokal in Kirchdorf
Gut frequentierte Lage fur einen Neuanfang. Blro oder
Kleingeschdft mit ca. 20 m2 und 2 Auslagen.

20 m? Nutzfl.
zentral
2 Auslagen
Gesamtmiete: €304, —
(HMZ £208,33, BK £25,—, HK £20,—, MwSt. €50,67)
T +43 664 - 8180938 (964/28558)
astrid.sattlberger@sreal.at

fGEE 2,05
HWB 236

4591 MolIn - Grundstiick Tourismus
Grundstiick mit Sonderwidmung Tourismus geeignet fir
z.B.: Pension, Motel oder Appartements - In der Ndhe
befindet sich ein Gastronomiebetrieb.

4,639 m? Gfl. Inlandtourismus | Campen
Schotterparkplatz | Naturtourismus | Naherholung
ebenen Wandern Skiregion

Kaufpreis: €185.000,—
T +43 5 0100 - 26312 (964/28609)
manfred.russmann@sreal.at

Traunviertel

Kirchdorf - Geférdertes Bauprojekt
Geforderte, moderne Eigentumswohnung mit ca 106 m?,
2 Schlafzimmern und schénem, offenem Wohnraum.
Gemdtliche Loggia mit ca. 13 m?2,

106,33 m? Nutzfl. |1 Loggia Fernwdrme
3Zimmer Tiefgarage fGEE 0,76
modern Lift HWB 26

Kaufpreis: €297.943,— Top 12
T +43 664 - 8180938 (964/27617 2.Bauabschnitt)
astrid.sattlberger@sreal.at

Erholung in der Natur direkt vor der HaustUr. Erstbezug,
Gefordertes Wohnprojekt, offener Wohnraum, grofe
Loggia mit ca. 30 m2

104,95 m? Nutzfl. |1 Loggia

4 Zimmer Tiefgarage
schlisselfertig Lift

Kaufpreis: €304.622,— Top 18

T +43 664 - 8180938 (964/28150)
astrid.sattlberger@sreal.at

AP— -

-

Fernwdrme
fGEE 0,76
HWB 26

Wohnung/Biiro/Praxis Vorchdorf
Exquisites Wohnen/Arbeiten, individuelle Fertigstellung
durch Vermieter, Bezug nach Fertigstellung.

ca. 162 m2 Nfl. helle Raume
Dachterrasse fGEE Q.73
Gebirgsblick HWB 26

Gesamtmiete: €2.791,67

Miete 1702,89+BK 405, —+Sonstiges 393,17+USt. 290,61
T +43 5 0100 - 26311 (964/28259)
christian.butz@sreal.at

Betriebsstdtte Steyr
4400 Steyr, Anton Plochberger Stra3e 2
www.sreal.at

Manfred RuBmann
Immobilienmakler
T+4350100 - 26312
M +43 664 88819105
manfred.russmann@sreal.at

Michaela Steiner
Immobilienmaklerin
T+43 50100 - 26456
M+43 664 8184430
michaela.steiner@sreal.at
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Hausruckviertel

Wohnhaus St. Marienkirchen/a.d.Polsenz
Bj. 2002-2004, grof3ztgiger Grundriss, moderne Ausstat-
tung, Ziegelmassiv, Luftwarmepumpe, Doppelgarage,
Sackgasse, Bezug nach Vereinbarung.

ca. 379,31 m2Nfl. |teilmobliert
ca. 863 M2 Gfl. HWB 51
6 Zimmer fGEE 0,92

Kaufpreis: Auf Anfrage
T +43 5 0100 - 26464 (964/28320)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

Gunskirchen-Schlossgriinde Irnharting
Doppelhaus mit moderner, offener Wohnraumgestal-
tung, Neubau, Terrasse, Carport, Luftwdrmepumpe, Be-
zug Frihjahr/Sommer 2022.

ca. 143 m2 Wil provisionsfrei
ca. 462 m?2 Gfl. HWB 42
5 Zimmer fGEE 0,73

Kaufpreis: €420.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/28545)
christian.butz@sreal.at

>

Doppelhaushdlfte Haag/Hausruck
Modern neu 6kologisch und schon, ist das moglich? Ja!
Werden Sie Teil dieser tollen, neuen Wohnhausanlage in
der besten Haager Wohngegend.

ca. 118,46 m2 NFL | Terrasse belagsfertig
4 Zimmer Garten fGEE 0,64
Erstbezug Gartenhutte HWB 39,9

Kaufpreis: €399.005,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27678)
josef.eder@sreal.at

e )

Terrassen-Premiumwohnung Lenzing
On top eines stilvoll und modern errichteten Wohnpro-
jektes liegt diese auBergewdhnliche, neue Terrassen-
wohnung in attraktiver, ruhiger Lage.
ca. 106,07 m2 WAl | gr. Terrasse
Erstbezug! gr. Loggia
TG-Platz Lift

Kaufpreis: €437.389,—

T +43 5 0100 - 26302 (964/28497)
norbert.preining@sreal.at

provisionsfrei
fGEE 0,78
HWB 28
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Mittelreihenhaus Marchtrenk
Hochwertige Ausflhrung, groBes Panorama Hebeschie-
befenster im Wohnbereich, externer Kellerersatzraum,
Luftwarmepumpe, FuBbodenheizung.

Erstbezug 2 Parkplatze
Ca. 111 m2 Nfl, HWB 35
4 Zimmer fGEE 0,74

Kaufpreis: €369.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/28594)
flutra.isufaj@sreal.at

Eckreihenhaus Marchtrenk

Hochwertige Ausflhrung, groBes Panorama Hebeschie-
befenster im Wohnbereich, externer Kellerersatzraum,
FuBbodenheizung, Luftwarmepumpe.

Erstbezug Kellerersatzraum
(a. 111 m2 Nfl, HWB 42
4 Zimmer fGEE 0,74

Kaufpreis: €399.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/28595)
flutra.isufaj@sreal.at

Sie suchen einen Kdufer,
- Wir kennen Ihn bereits!

SREAL

Immobilien

Lambach
Verkehrsglnstig gelegenes Geschdftslokal mit BUro, Aus-
stellungsfldachen, kurzfristiger Bezug maglich.

ca.120 m? gute Lage
Hohe ca. 28 m HWB 1791
Parkplatze fGEE 156

Gesamtmiete: €816, —

HMZ €530, —+BK €150, — + USt. €136,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/28619)
christian.butz@sreal.at

www.sreal.at

Gewerbeimmobilie/Peuerbach
FuBbodenheizung, Archivraum, kurzfristiger Bezug, Miet-
dauer 3 Jahre mit Verldangerungsmaglichkeit.

Ca. 152 m? Nfl, Loft-Style
Raumhohe5m | Parkfldchen
hochwertig HWB 31,9

Gesamtmiete: €1.560,—

Miete €1300,— + USt. €260,— + BK nach Verbrauch
T +43 5 0100 - 26465 (964/27282)
flutra.isufaj@sreal.at

s REAL - WOHNEN



Betriebsstdtte Vocklabruck
4840 Vocklabruck, Stadtplatz 24
www.sreal.at

Gunskirchen-Schlossgriinde Irnharting
Doppelhaus mit moderner, offener Wohnraumgestal-
tung, Neubau, Terrasse, Carport, Luftwarmepumpe, Be-
zug Frihjahr/Sommer 2022.

ca. 143 m2 Wil provisionsfrei

ca. 456 m? HWB 42 36

S Zimmer fGEE 0,69 Josef Eder Norbert Preining
Kaufpreis: €420.000,—

T +43 5 0100 - 26311 (964/28546)
christian.butz@sreal.at

Immobilienmakler
T+4350100 - 26302
M +43 664 8181570
norbert.preining@sreal.at

Immobilienmakler
T+43 50100 - 26484
M +43 664 8389299

josef.eder@sreal.at

g

Familienwohnhaus in Haag/Hausruck
Ein wunderschon gepflegtes, sehr gerdumiges Haus mit
groBen Garten in ruhiger Lage, nur wenige Gehminuten
vom Marktplatz entfernt.

Gallspach

2-Zimmer-Anlegerwohnung, vermietet, Wohn- Essbe-
reich mit Ktiche, Bad mit Dusche und WG, Schlafzimmer,
Zentrumsndhe, Rendite ca. 41%p.a.

ca. 833 m? il Terrasse Carport (a. 55 m? Nfl. offentl. Parkplatz
ca. 190 m?2 W, Garten fGEE 1,24 Saniert 2014 zentrumsnah
Einliegerwhg. Garage HWB 102 1. Stock HWB 39,9

Kaufpreis: €368.500,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28465)
josef.eder@sreal.at

Kaufpreis: €120.000,—
T +43 5 0100 - 26464 (964/28617)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

s Versicherung ist eine Marke
WIENER STADTISCHE Versich

_

Hausruckviertel

Baubegin”
erfolgt

_ N\
Doppelhaushdlfte Haag/Hausruck
Der Name Sonnfeld reflektiert was Sie hier erwartet!
Ein innovatives und perfekt durchdachtes Projekt wird
verwirklicht.

ca. 118,46 m? NFL | Terrasse belagsfertig
4 Zimmer Garten fGEE 0,64
Erstbezug GartenhUtte HWB 39,9

Kaufpreis: €396.171,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/27677)
norbert.preining@sreal.at

Hotel-Restaurant Region Attersee
Gut eingefUhrter Familienbetrieb in Lenzing unweit der
Ferienregion Attersee, Komplettausstattung mit Kiche,
kurzfristige Ubernahme maglich.
Seminarraum 39 Betten
Frihstlcksraum | Parkplatze

130 Sitzplatze HWB 104
Kaufpreis: €1.050.000,—

T +43 5 0100 - 26475 (964/28146)
christian.dallinger@sreal.at

fGEE 159

—

vaw.s-versicherung.at -1

T

Siéherheits-Netz
geschneiderter Schutz fur

bas s Sicherheits-Netz hilft bei der Riickza
Interessiert? Kommen Sie jetzt in lhre

-Filiale oder Spark r
] ]4

=

Versicherung

Rotenturmstr. -188,1010 Wien.

redit

r Finanzierung nach .ginem

Versicherer si _: WIENER STADTISCHE"Versicherung AG Vienna Insurance Group, Scbottenring 30, 1010 Wien und Cai
(Ve rbeitsunfahigkeit und Arbeitslosigkeit) Niederlassung Osterreich der Cardif Assurances Ris

Diese Werbemitteilung ist rechtlich unverbindlich und ohne Gewahr. Sie dient als zusétzliche Information und basiert auf dem
Wissensstand der mit der Erstellung beauftragten Personen zum Redaktionsschluss (1/2020). Druckfehler und Irrtiimer vorbehalten.
Weitere Produktinformationen entnehmen Sie bitte dem jeweiligen den Vorgaben der EU entsprechenden Basisinformationsblatt,
das lhnen dabei hilft, Art, Risiko, Kosten sowie mégliche Gewinne und Verluste dieses Produkts zu verstehen. Sie erhalten das
Basisinformationsblatt bei lhrem Berater sowie auf der Webseite www.s-versicherung.at.
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Innviertel

4760 Raab, Bungalow

Leben in einem Bungalow in ¢kologischer Bauweise
mit eigenem Kleingarten abseits der DurchzugsstraBe!
Geringe Energiekosten.

rd. 80m?2 Nfl, 3fach-Verglasung | Schlusselfertig
PV-Anlage Carport fGEE 0,58
Warmepumpe Parkettboden HWB 55,1

Kaufpreis: Preis auf Anfrage
T +43 5 0100 - 26487 (964/28250)
natascha.greiner@sreal.at

Mattighofen - Zweifamilienhaus

Es wurde 1947 in Massivbauweise errichtet und seither
als Wohn- und Geschdftshaus genutzt. Das Objekt sucht
eine grofe Familie oder einen Unternehmer.

ca. 505 m2 Gfl, zentrumsnah fGEE 3,21
ca. 340 m2 Nutzfl. | kleiner Garten
Einliegerwhg HWB 315,4

Kaufpreis: €340.000,—
T +43 5 0100 - 26319 (964/28466)
heinrich. Iohberger@sreal at

o=

Mattighofen - Anlegerwohnung

Ideale Anlegerwohnung mit bestehendem Mietvertrag,
bis 31.08.2023, mitten am Stadtplatz von Mattighofen
mit einer tollen Aussicht.

Nfl. ca. 60 m? Schlafzimmer HWB 38,2
Top Lage Kliche fGEE 0,86
Top Aussicht Wohn-Essbereich

Kaufpreis: €180.000,—
T +43 5 0100 - 26319 (964/28602)
heinrich.lohberger@sreal.at

4760 Raab, Gewerbeareal

Betriebsliegenschaft bestehend aus Produktionshallen,
Lagerfldchen, Verkaufs- & Blrordumlichkeiten, Nahe der
B137/B129/A8.

Widmung "B" Stellplatze Details a. Anfrage
Lastenaufzug Erweiterungsfl. fGEE 1,43
vorhanden vorhanden HWB 197

Kaufpreis: €1.980.000,— Brutto
T +43 5 0100 - 26487 (964/28093)
natascha.greiner@sreal.at

20

4770 Andorf, Bungalow

Der lichtdurchflutete Koch-Ess-Wohnbereich mit Zugang
zur Uberdachten Terrasse bzw. zum begrlnten Innen-
hof/Gartenbereich ist nur ein Pluspunkt,,,.,,...

hochwertige Carport Schlusselfertig
Baustoffe Stellplatz fGEE 0,66
Holzriegelbauw. | Abstellraum HWB 52,4

Kaufpreis: €411.600,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/28505)
natascha.greiner@sreal.at

Mattighofen - moderne DHH

Diese moderne und offen gestaltete Doppelhaushalfte
wurde 2016 in Massivbauweise errichtet. Nur wenige
Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt.

Gfl. ca. 260 m? Gaskombitherme |2 Bader
Nfl. ca. 104 m? FBH fGEE 0,69
GartenhUtte Garage HWB 27,5

Kaufpreis: €340.000,—
T +43 5 0100 - 26319 (964/28550)
heinrich.lohberger@sreal.at

4910 Ried im Innkr9|s Wohnung
"Schéner Wohnen" im Stadtzentrum | Gemdtliche 2-Zim-
mer-Wohnung mit Terrassenpldtzchen.

ca. 73 m2Nfl, Eichenparkett geringe BK!
heller Wohn- Lift fGEE 118
& Essbereich Kellerabteil HWB 63,5

Gesamtmiete: €684,17

inkl. BK €134,09, HK €13,59 + USt, €63,44
T+43 5 0100 - 26487 (964/28572)
natascha.greiner@sreal.at

Vertrauen Sie
auf unsere Erfahrung!

S REAL

Immobilien

www.sreal.at

Wohn-Geschdftshaus in Eberschwang
Gerdumiges Wohn- / Geschaftshaus mit Dachterras-
se in zentraler, sehr gut frequentierter Lage und guter
Verkehrsanbindung.

ca. 302 m2 Gfl, gr. Dachterrasse |HWB 237
ca. 230 m? Nutzfl. | 2. Wohnung fGEE 314
zentrale Lage maoglich

Kaufpreis: €234.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27615)
josef.eder@sreal.at

Flir Braunau zustdndig:
5280 Braunau, Stadtplatz 43
www.sreal.at

Heinrich Lohberger
Immobilienmakler
T+43 50100 - 26319
M +43 664 88114514
heinrich.lohberger@sreal.at

Silvia Weinberger
Immobilienmaklerin
T+43 50100 - 26301
M +43 664 8385091
silvia.weinberger@sreal.at

Waldkirchen am Wesen

Ehemalige Bankfiliale, beherbergt im Gemeindeamt, op-
timale Nutzfldche, 4 PKW-Parkpldtze, zentrale und gute
Frequenzlage.

Neubau Ortszentrum HWB 55,5
ca.105,75 m? Nfl. | Sofortbezug
BUro/Praxis fGEE 0,75

Kaufpreis: €195.000,—
T+43 5 0100 - 26464 (964/28142)
ulrich.eibensteiner@sreal.at
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4784 Schardenberg, Industrie / Gewerbe
Gewerbeobjekt in Grenznahe! Ob Abhollager, Buro-/Ge-
schaftsflache, produzierendes Gewerbe, Werkstatte -
vieles ist hier denkbar.

Widmung "B" LKW Zu- und
Betriebsbaugeb. |Abfahrt fGEE 2,83
gute Frequenzlg. |Freifldche vorh. HWB 318,6

Kaufpreis: €1.260.000,— Brutto
T +43 5 0100 - 26487 (964/28213)
natascha.greiner@sreal.at

. =~ = -
Mattighofen - Biirordume zu vermieten
4 Blrordume, Vorraum, Damen- und Herrentoiletten,
Parkmaglichkeiten sind ausreichend vorhanden.

Nfl. ca. 140 m? Wird auf Parkplatze
zentrale Lage Kundenwunsch | fGEE 1,58
groBe Raume adaptiert! HWB 80,9

Gesamtmiete: auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26319 (964/27996)
heinrich.lohberger@sreal.at

VoW ua oy
Dolos saoh
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Mauerkirchen - GrofBes Geschdftslokal
Zur Vermietung stehen die enemaligen Geschafts- und
Lagerfldchen der Fa. Engelbert Maier .
Nfl. ca. 250 m? Nutzung einer fGEE 3,13
Verkaufsflache Teilfldche moglich | HWB 178,1
fUr Einzelhandel | Parkpldtze
Gesamtmiete: auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26319 (964/28212)
heinrich.lohberger@sreal.at

Braunau - mébliertes Cafe
Das Cafe (ca. 40 Sitzplatze)mit angeschlossenem Ver-
kaufsraum wartet auf einen liebevollen Betreiber.

Nfl. ca. 113 m? hohe fGEE 1,53
mobliert Kundenfrequenz
Parkplatze HWB 43,5

Gesamtmiete: €1.770,—

(N €1.200,—, BK £300,—, USt, €£270,—)
T +43 5 0100 - 26301 (964/28140)
silvia.weinberger@sreal.at

s REAL - WOHNEN

4786 Brunnenthal - Anleger aufgepasst
Vermietete "tiny-houses" in Grenz- & Stadtndhe! Nicht
nur die Lage besticht, sondern auch die Verwendung
naturlicher Baustoffe fr die "Bio Hauser".

6 Bungalows gut erreichbar
5 Garagen neuwertig fGEE 0.5
6 Stellpldtze Hausverwaltung |HWB 46,9

Kaufpreis: €1.300.000,80 Brutto
T +43 5 0100 - 26487 (964/28204)
natascha.greiner@sreal.at

Mattighofen - Helles Geschdftslokal
Direkt gegenuber des neuen KTM Museums am Mattig-
hofener Stadtplatz liegt dieses helle Geschaftslokal.

Nfl. ca. 85 m? 2 Eingange HWB 145
2 groBe helle Ortszentrum fGEE 1,74
Verkaufsraume | groBe Auslagen

Gesamtmiete: €1.512,—

(HMZ €1.050,—, BK £210,—, MWSt, £252,—)
T +43 5 0100 - 26301 (964/28308)
silvia.weinberger@sreal.at

Ly

Braunau - ehem. Restaurant zu mieten
Ehemaliges griechische Restaurant in der Altstadt direkt
hinter dem Stadtplatz zu vermieten.

Nfl. ca. 122 m? ruhiger, kleiner | fGEE 1.5
Sitzplatze fur Gastgarten
ca. 60 Personen [HWB 110,81

Gesamtmiete: €1.447,55

(N £855,08, BK £245,60, HK €£105,61, USt, €£241,26)
T +43 5 0100 - 26301 (964/28121)
silvia.weinberger@sreal.at

Braunau - zentrale Geschadftsflache
Im EG der Sparkasse Braunau befindet sich diese kom-
pakte Geschaftsfldche mitten am Stadtplatz.

Nfl. ca. 45 m? Teekliche HWB 60,6
klimatisiert groBe fGEE113
barrierefrei Auslagenfronten

Gesamtmiete: €1.320,—

(HMZ inkl. BK €£1100,—, USt. £220,—)
T +43 5 0100 - 26301 (964/28577)
silvia.weinberger@sreal.at

Innviertel

?

i b !

Kaffeehaus oder Pub

Die zahlreichen Stammgdste eines gut eingesessenen
Gastronomiebetriebs in sehr gut frequentierter Lage
freuen sich auf den neuen Betreiber.

Eberschwang -

ca. 302 m2 Gfl. gr. Wohnung HWB 237
ca. 230 m2 Nutzfl. | im 0G mit fGEE 3,14
Gastgarten eig. Eingang

Kaufpreis: €234.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27491)
josef.eder@sreal.at

4 \letrauen
f/ hat einen Namen.
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Landwirtschaftliche Flache in Pattigham
Knapp 11.000 m? Ackerland am Rande des Hochkuchels
sind zu kaufen. Neben der Nutzfldche ist auch die Aussicht
von dort erwdhnenswert,

ca.10.905 m? Westhang
Ackerland keine
am Waldrand Umwidmung!

Kaufpreis: €87.240,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28564)
josef.eder@sreal.at
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Wohngliick im Cumberlandpark

Zentral und doch in einer beliebten sonnigen Siedlung,
entsteht dieses schllsselfertige, ziegelmassive Doppel-
haus mit einer Garage.

ca. 122 m2 Gfl. FBH HWB 40,9
ca. 125 m2 Nfl. helle Wohnrdume | fGEE 0,7
Luftwdrmep. sonnige Terrasse

Kaufpreis: €460.800,—
T +43 5 0100 - 26468 (964/28511)
manuela.buerg-haslauer@sreal.at

4820 Bad Ischl, Galerie-Wohnung

Diese reizende, ca. 47 m? groRe Galeriewohnung befindet
sich direkt im Zentrum von Bad Ischl in der ehemaligen
Residenz Elisabeth.

ca. 47/m?2 WAl Kellerabteil Hauptwohnsitz
1Zimmer renoviert fGEE 1,25
Balkon Zentrum HWB 64

Kaufpreis: €279.000,—
T +43 5 0100 - 49692 (964/28310)
cornelia.putz@sreal.at

Mietwohnung Gmunden
\Wohnen, wo andere Urlaub machen! Umgeben von Ber-
gen, unberthrter Natur und nahe des Traunsees.

ca. 50,51 m?NFL | Erstbezug HWB 41,8
2 Zimmer TG Platz fGEE 0,83
Loggia Kche mgl.

Gesamtmiete: €622,05

(HMZ €398,75;BK €104,02;S0nst€57,50;MwSt. €61,78)
T +43 5 0100 - 26302 (964/28549)
norbert.preining@sreal.at

3333 Bruckbach - GrofBziigiges Haus
Dieses Zweifamilienhaus, inmitten einer gepflegten Nach-
barschaft, wurde ca. 1985 erbaut und sucht handwerklich
geschickte Eigentimer.

822 m?2 Gfl. Balkon sonnig
200 m? Nutzfl. Terrasse fGEE 2,03
Garage Garten HWB 175,5

Kaufpreis: €229.000,—
T +43 5 0100 - 26456 (964/28548)
michaela.steiner@sreal.at
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Wohngliick im Cumberlandpark 4822 Bad Goisern, Doppelhaushdlfte
Zentral und doch in einer beliebten sonnigen Siedlung, — Diese Doppelhaushdlfte mit Garten und groBen hohen
entsteht dieses schlisselfertige, ziegelmassive Doppel-  Raumen umfasst ca. 166 m? Wohnfldche und bietet viele

haus mit einer Garage. Moglichkeiten, die eigene Note einzubringen.
ca. 122 m2 Gfl. FBH HWB 40,9 ca. 166 m2 Wi, 128 m2 Garten bedarf EG
ca. 125 m2 Nfl. helle Wohnrdaume | fGEE 0,7 2 Balkone 1 Parkplatz fGEE 3.8
Luftwdrmep. sonnige Terrasse 1 Terrasse Sanierungs- HWB 277
Kaufpreis: €460.800,— Kaufpreis: €375.000,—

T +43 5 0100 - 26470 (964/28526) T +43 5 0100 - 49693 (964/28537)

ingrid.steinmaurer@sreal.at natascha.mayer-brugger@sreal.at

4820 Bad Ischl, 3-Zimmer-Wohnung 4820 Bad Ischl, 2-Zimmer-Wohnung
Schén geschnittene 3-Zimmer-Wohnung im 1. Stock ei- ~ Diese ca. 48 m? grof3e 2-Zimmer-Wohnung mit vorteil-
ner 1983 erbauten Wohnhausanlage am Stadtrand von haftem Grundriss liegt im 1. Stock in einer 1983 erbauten

Bad Ischl. Inklusive Loggia und Kellerabteil. Wohnhausanlage am Stadtrand von Bad Ischl.

ca. 66 m? Wil Kellerabteil Hauptwonhnsitz 48 m2 WAl Kellerabteil Hauptwonhnsitz
3 Zimmer Parkplatz fGEE 1,91 2 Zimmer Parkplatz fGEE 1,91
Loggia gute Infrastruktur |HWB 132 Loggia gute Infrastruktur | HWB 132
Kaufpreis: €198.000,— Kaufpreis: €159.000,—

T +43 5 0100 - 49692 (964/28583) T +43 5 0100 - 49692 (964/28611)
cornelia.putz@sreal.at cornelia.putz@sreal.at

Fiir Bad Ischl zustdandig:
4820 Bad Ischl, Sparkassenplatz 1
www.sreal.at

Top renovierte Mietwohnung
Gmunden: Perfekt eingeteilte, helle Wohnung welche
sich im 2. Stock (ohne Lift) befindet.

ca. 69,87 m2Nfl. |FBH HWB 52,7
grof3e Kiche Kellerabtelil fGEE 1,03
he Kamin Parkplatze
Natascha Mayer-Brugger Cornelia Putz Gesamtmiete: €835,71
e e (N €550, —, BK €173,64, HK €33,09, USt. €72,36)
natascha.mayer@sreal.at cornelia.putz@sreal.at T +43 5 0100 - 26470 (964/28573)

ingrid.steinmaurer@sreal.at

Pinsdorf - Ideal aufgeteilte ETW
Im DG gelegen, befindet sich diese ca. 97 m? groRe Fami-
lienwohnung mit Wohnbauférderung in zentraler Lage

von Pinsdorf. Immobilienverkauf .
ca. 97 m? Nfl. Loggia Kellerabteil = ist Vertrauenssache.
3 Schlafzimmer | Wohnraumltg. fGEE 0,71 -
Klche FBH HWB 35 B 2
Kaufpreis: €369.000,— = 5 REAL www.sreal.at
T +43 5 0100 - 26470 (964/28596) = Immobilien
ingrid.steinmaurer@sreal.at s
9 Al

s REAL - WOHNEN



Eigentumswohnung Pinsdorf / Gmunden
In der Gemeinde Pinsdorf, Nahe Gmunden, entstehen
moderne und nach den neuesten, technischen Anforde-
rungen ausgestattete Eigentumswohnungen.

ca. 73,39 m2Wfl. |Tiefgarage Erstbezug!
3Zimmer Lift fGEE O.74
Loggia provisionsfrei HWB 23,6

Kaufpreis: €227.377,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/28622)
norbert.preining@sreal.at

Flir Gmunden zustdndig:
4810 Gmunden, Sparkassegasse 2
www.sreal.at

Ingrid Steinmaurer
Immobilienmaklerin
T+43 50100 - 26470

M+43 0664 6204141
ingrid.steinmaurer@sreal.at

Manuela Biirg-Haslauer
Immobilienmaklerin
T+43 50100 - 26468
M +43 0664 8386022
manuela.buerg-haslauer@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Eigentumswohnungen nahe Gmunden
Pinsdorf: Nach den neuesten, technischen Anforderungen
ausgestattete Wohnhduser mit Eigentumswohnungen
verschiedenster GréBen und Anordnungen.

€a. 73,39 m2Wfl, | Lift provisionsfrei

3 Zimmer Tiefgarage fGEE 0,74

Balkon Erstbezug! HWB 23,6
Kaufpreis: €227.377,—

T +43 5 0100 - 26468 (964/28637)
manuela.buerg-haslauer@sreal.at
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uberall fiir Sie erreichbar!

Andere Bundeslander

Wohnanlage
Cumberland Gmunden -
Mietwohnungen mit Stil u. Flair

Wohnen,wo andere Urlaub machen -

umgeben von Bergen, unberthrter Natur

und in der Nahe des Traunsees so flhlt

sich die Wohnanlage Cumberland an. Ein-

gebettet in den Cumberland-Park entsteht

eine moderne Wohnanlage mit 71 Miet-

wohnungen in wunderschoner, naturnaher

Lage. Die bekannt gute Infrastruktur der

Stadt Gmunden sorgt flr optimale Lebens-

bedingungen.

Hier die Eckdaten:

— 71 Mietwohnungen mit Terrasse, Balkon
oder Loggia

— von 50 m’ bis 80 m* Wohnflache

— hochwertige Ausstattung

— optional mit qualitativ hochwertiger
Einbaukuche

— jeder Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz
und ein Kellerabteil fix zugeordnet

— nachhaltig da Okostrom aus
hauseigener Photovoltaik-Anlage

— Energieeffiziente Bauweise,

HWB 36 kWh/m‘a, fGEE 0,80

Die Wohnanlage Cumberland Uberzeugt

durch moderne, dsthetische Architektur

und ansprechendem Wohnraumdesign.

Wohnungen in unterschiedlichen GréBen

und attraktiven Grundrissen garantieren

bedarfsgerechten Wohnkomfort.

Reservieren Sie jetzt Ihre Wohnung, bezugs-

fertig werden diese voraussichtlich im

November 2021.

T+43 50100 - 26302 (964/27773)

norbert.preining@sreal.at

3691 Ndchling, Wald- und Forstflache
Im sudlichen Waldviertel, im Gemeindegebiet von Noch-
ling, liegt diese Forstflache. Der Nadelwald besteht aus
unterschiedlichen Altersklassen.

27.630 m2 Gfl, gut erreichbar Hanglage

- LKW tauglich ---

Kaufpreis: €82.890,—

T+43 50100 6 - 26490 (964/27166)
edwin.schachenhofer@sreal.at
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Wir sind immer fir Sie da,
und ganz in Ihrer Nahel

www.sreal.at

4020 Linz

Promenade 11-13

T+43 50100 - 46130

4600 Wels

RingstraBe 27

T+43 50100 - 44319

4710 Grieskirchen

RoBmarkt 35

T+43 50100 - 26464

4910 Ried

Stelzhamerplatz 9

T+43 50100 - 26315

4840 Vocklabruck

Stadtplatz 24

T+4350100- 40711

www.facebook.at/sREAL.Immobilien

4810 Gmunden

Sparkassegasse 2

T+43 50100 - 26470

4400 Steyr

Anton Plochberger Straf3e 2

T+43 50100 - 26304

4560 Kirchdorf

Hauptplatz 18

T+43 50100 -26308

4320 Perg

Hauptplatz 7

T+43 50100 - 44108

5280 Braunau

Stadtplatz 43

T+4350100-26301

<. | Find us on I
. Facebook
.

kundenbetreuung@sreal.at

4070 Eferding

Die s REAL Immobilienfachberaterinnen betreuen jede Immobilie in jeder Region — dsterreichweit.

Stadtplatz 1

T+43 50100 - 26462

4650 Lambach

Klosterplatz 3

T+4350100-26311

4780 Scharding

Oberer Stadtplatz 24

T+43 50100 - 26315

4150 Rohrbach

Stadtplatz 24

T+43 50100 - 42840

4820 Bad Ischl

Sparkassenplatz 1

T+43 50100 - 49693

Sie haben Fragen zum Thema Finanzierung? \eich Rate
Die Kundenbetreuerinnen der Erste Bank und Sparkassen stehen Ihnen gerne zur Verfigung. G \’Y\'\‘ dem -
Vereinbaren Sie einen Termin unter: T +43 5 0100 - 50500 \No““\“ed\
Weitere Informationen: www.erstebank.at/wohnfinanzierung Rec\\“e‘ 0
www.sparkasse.at/wohnfinanzierung ‘oe\’ed\“e ‘
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