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Ernst Mittermair
Geschdftsfiihrer s REAL Oberosterreich

Lebkuchenzeit

Die Tage werden klirzer, der Sommer
liegt hinter uns und rechtzeitig zum
Herbstbeginn gibt es Lebkuchen und
Spekulatius zu kaufen. , Ist es dafiir
nicht zu frih?"” Bei Immobilien stellt
sich diese Frage nicht, bereits das
ganze lahr hatte die Nachfrage nach
Immobilien Saison.

Ob mehr AuBenflache, im Griinen,
ein Zimmer mehr oder weniger, die
Griinde fur Veranderungen wurden
in den letzten Monaten vielfdltiger.
Auch die SpeckgUrtel um Ballungs-
zentren bekommen mehr ,,Speck”,
da die Distanzen zum Arbeitsplatz in
Zeiten, in denen Homeoffice ,,ge-
kommen ist, um zu bleiben”, langer
werden.

Die Nachfrage nach Neubauimmo-
bilien ist weiterhin sehr grof3, hier
sind AuBenflachen immer 6fter das
Entscheidungskriterium. Der Vorsor-
gegedanke hat sich von der reinen
Vermietungsperspektive auf die Vor-
sorge mit Eigennutzung erweitert.

Im Rahmen unserer Innovationsof-
fensive freuen wir uns, lhnen von
unserer ndachsten Innovation berich-
ten zu konnen. Gemeinsam mit un-
serem Partner Advoodle kbnnen wir
Ihnen exklusiv das Service , digitaler
Kaufvertrag” anbieten, alle Details
finden Sie auf den ndachsten Seiten.

Viel Freude beim Lesen und wenn
Sie Fragen zu unseren Services oder
Ihrer Immobilie haben, freuen wir
uns auf [hren Anruf, Ihr E-Mail oder
auf Ihr personliches Vorbeikommen
in einem unserer Standorte, ganz in
Ihrer Nahe!

Liebe GriiBe, L [4
N P

Ernst Mittermair
Geschdftsfiihrer s REAL Oberdsterreich

HIGH-
LIGHTS

Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: SREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit

viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige High-
lights aus unserer grof3en Immobilienauswahl.

Attersee: Familienhaus
.Paradiesgarten”

In wunderschéner Lage in Abtsdorf
ist ein schmuckes Einfamilienhaus
nahe am Attersee (ca.1km) zu
haben. Die 1977 errichtete Immobilie
ist gut gepflegt und bietet, u. a. dank
Kachelofen sowie gro3em Holzbalkon
mit Blick ins Griine, viel Behaglich-
keit. Weiteres Highlight: die zauber-
hafte Gartenoase mit Laub- bzw.
Nadelbdaumen, Biotop mit eigener
Quelle, Gartenhtte. Grundfldache:
1.436 m®. HWB 189 kWh/m?a,

fGEE 2,71, KP € 785.000.

Kontakt: Norbert Preining,

Tel. 05 0100 - 26302,
norbert.preining@sreal.at
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Idyllisches Wohnhaus

in POtting

Nettes Fertigteilhaus, errichtet 2008 in
einer schénen, ruhigen Siedlung. Hoch-
wertige Ausflhrung, inkl. Kachelofen und
Sldterrasse. Outdoor-Highlights: herrlich
angelegter Garten, beheizter Pool mit
Gegenstromanlage. 140 m’ Nutzflache, ca.
1.100 m? Grundflache. Beim Kauf dieser
Liegenschaft haben Sie die Méglichkeit,
bei Forderungswiirdigkeit, ein Wohnbau-
darlehen in der Hohe von ca. € 37.589
mit einer monatlichen Riickzahlung von
€ 208 zu Ubernehmen. HWB 58 kWh/
m‘a, fGEE 0,72, KP € 480.000 inkl. WBF.
Kontakt: Ulrich Eibensteiner,

Tel. 05 0100 - 626464

™
!

Traumhaftes Anwesen in Mattighofen

Dieses herrschaftliche Bauernhaus, vor etwa 300 Jahren errichtet, wurde aufwen-
dig und liebevoll restauriert. Uber das Einfahrtstor erreicht man den Innenhof, in
dem sich ein gro3es Nebengebdude befindet. Im Haupthaus: gemditliche Bau-
ernstube mit hochwertiger Kliche, vier gerdumige Schlafzimmer, wunderschoner
Weinkeller. Uberdachte Terrasse mit offenem Kamin zum Grillen. Grundfléche:
1.755 m* Nutzfldche: 230 m® HWB 173,3 kWh/m?a, fGEE 2,11, KP auf Anfrage.
Kontakt: Heinrich Lohberger, Tel. 05 0100 - 626319, heinrich.lohberger@sreal.at
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Coverstory

Neubauten quer

durch Osterreic

Wohnraum bleibt weiterhin gefragt und die heimischen
Bautrdger errichten zahlreiche spannende Projekte.
Auch auf die geanderten Wiinsche der Wohnungs-
suchenden muss Riicksicht genommen werden.

Wer vor acht Jahren eine Neubauwohnung
gekauft hat, hat definitiv ein gutes Geschaft
gemacht. Wer sich vor fnf Jahren eine kaufte
auch. Selbst wer vor drei Jahren eine Neu-
bauwohnung erwarb, darf schon mit einer
Wertsteigerung rechnen. Auf den Punkt
gebracht: ,Der Kaufpreis pro Quadratmeter flr
Erstbezugs-Neubauwohnungen entwickelt
sich seit zehn Jahren kontinuierlich nach oben®,
erklart Martina Hirsch. Die steigenden Baukos-
ten und die hohe Attraktivitat von Immobilien
als Anlageform sind die Hauptgriinde flr diese
Preisentwicklung. Laut dem WKO Preisspiegel
betrug die Preissteigerung innerhalb eines
Jahres durchschnittlich rund 4,3 % in den Bun-
desldndern, in den Landeshauptstddten lag
die Steigerung im Schnitt bei 4,6 %. Geht man
etwas ins Detail, so sieht man doch gravieren-
de Unterschiede bei Preisen und Preisentwick-
lungen in den Landeshauptstddten. So zogen
laut Preisspiegel 2021 der WKO die Preise bei
+Eigentumswohnungen Erstbezug” in Kla-
genfurt mit 6,42 % innerhalb eines Jahres am

stdrksten an, gefolgt von Innsbruck mit 6,02 %.

Die Tiroler Landeshauptstadt weist aktuell mit
4.841 Euro die hochsten Quadratmeterpreise
auf, danach kommen Salzburg mit 4.780 Eu-
ro, Wien und Bregenz (4.171 Euro pro Quad-
ratmeter im Schnitt). Bregenz verzeichnete
allerdings mit 3,41 % eine weitaus niedrigere
Steigerungsrate. Noch geringer fiel der Anstieg
nur in Linz aus mit 3,31 %.

Wirft man einen Blick auf die Bundeslander,
so fiel die Preiserhdéhung in Karnten mit 5,82 %
am stdrksten aus, gefolgt von Niederfster-
reich (5,24 %), Burgenland (4,99 %) und Wien
(4,66 %). Die geringsten Steigerungen gab es
in Salzburg und Vorarlberg, wobei in diesen
beiden Ldandern die Durchschnittspreise nach
Wien am hdchsten sind. ,,Bei den Bundesldn-
dern noch mehr ins Detail zu gehen, ist nicht
madglich”, meint Michael Pisecky, ,zu unter-
schiedlich sind die Preise in den jeweiligen
Regionen.” Martina Hirsch nennt als Beispiel
den Vergleich zwischen Glissing und Neusiedl
am See, in denen die Preise um 1.000 Euro pro
Quadratmeter auseinanderliegen.

.Der stddtische Bereich, hier vor allem Wien,
Graz, aber auch St. Pélten, Linz, Salzburg, weist
eine hohe Bautatigkeit auf”, erklart Martina
Hirsch, Leiterin der Neubauvertriebs bei der

s REAL: ,Zunehmend werden aber Bezirks-
hauptstddte und Gemeinden mit guter Infra-
struktur in die Uberlegungen einbezogen.”
Entscheidend ist fUr die Bautrager, dass die
Wohnanlagen gut an das 6ffentliche Verkehrs-
netz angebunden sind.

Freiheit ist alles! So oder dhnlich lautet der
Slogan der Suchenden. Freiflachen wie Log-
gien, Balkone, Terrassen oder Garten stehen
auf der Wunschfldche bei der neuen Immobilie
ganz oben. Die Bautrdger haben bereits darauf
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reagiert, wie ein Blick auf die Studie ,Wohnbaupro-
jekte in der Pipeline” der Firma EXPLOREAL zeigt.

Im Auftrag des Fachverbands Immobilien der WKO
hat das Unternehmen die Neubausituation in den
Bundesldandern erfasst. Tatsdchlich verfligen bei den
Neubauprojekten fast alle Einheiten Uber eine Frei-
flache. Selbst in Wien haben 91 % der Wohneinheiten
eine Loggia, einen Balkon, Garten oder eine Terrasse.
.Das ist zwar weniger als in anderen Bundeslandern
mit Ausnahme des Burgenlands, allerdings ist dieser
Prozentsatz flr eine GroBstadt duBerst bemerkens-
wert"”, so Alexander Bosak, Geschaftsflihrer von
EXPLOREAL. Sieger in dieser Kategorie sind mit 98 %
Oberdsterreich und Salzburg. 97 % der neu errich-
teten Wohnungen in Niederdsterreich haben eine
Freifldche, 94 % sind es in der Steiermark.

Wie grof3 der Unterschied zwischen Neubauten und
bestehenden Eigentumswohnungen bei Freiflachen
ist, zeigt eine Erhebung, die vor Kurzem IMMOUnited
durchgeflhrt hat: Wahrend in Wien 91 % der Neu-
bauten bereits eine Freiflache aufweisen, sind es

bei den bestehenden Wohnungen lediglich 20 %. Die
Zeiten haben sich geandert und die Bautrdager haben
ihre Wohnungen den Wiinschen der Suchenden
angepasst.

Wer einen Blick auf die Gréf3e der Wohnprojekte
wirft, wird feststellen, dass in den Bundesldndern
weitaus weniger Wohnungen in einem Projekt

errichtet werden als in Wien. Das hat letztendlich mit
den Grundstiickspreisen und der enormen Nach-
frage zu tun. Die Projektentwickler missen einfach
mehr Wohnraum in der Bundeshauptstadt schaffen.
Daher gibt es hier durchschnittlich 60 Wohnungen
pro Projekt, in Niederdsterreich sind es 25 und im
Burgenland sogar nur 16.

Fur die Suche nach der richtigen Neubauwohnung ist
es auf jeden Fall wichtig, gut zu planen. ,Die Konkur-
renz ist doch grof3 und je besser man vorbereitet ist,
desto eher hat man die Nase vorn”, erkldrt Martina
Hirsch. Die Finanzierung sollte schon im Vorfeld der
Suche mit der Bank besprochen werden und nicht
erst, wenn man den Wohntraum gefunden hat.

Die Banken bearbeiten Finanzierungsanfragen in
der Regel relativ rasch, aber trotzdem kann in der
Zwischenzeit die Immobilien schon verkauft worden
sein. Dazu kommt, dass die Bonitdtsanforderun-
gen in der Krise weiter gestiegen sind und es daher
langer dauert, bis Finanzierungen abgeschlossen
werden kénnen, und 6fter als vor Corona werden
diese auch abgelehnt. Wer also schon beim Beginn
seiner Suche nach einem neuen Zuhause weif3, wie
viel Geld sie oder er zur Verfligung hat, ist in jedem
Fall im Vorteil - und wird auch oft bevorzugt, da die
Verkduferinnen und Verkdufer auch lieber auf der
sicheren Seite sind.

Neubauwohnungen und (Reihen-)
Hduser sind in allen ésterreichischen
Bundeslandern sehr gefragt.
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Digitaler Kaufvertrag

DER DIGITALE
IMMOBILIENKAUF

s REAL und Advoodile bieten die Moglichkeit, Immobilienkaufvertrdage
digital zu errichten und abzuschlie3en - rechtskonform und komfortabel.
Ein innovatives Service, das Immobilienexpertinnen und -experten sowie
Immobilienrechtsexpertinnen und -experten viel Zeit erspart.

Gemeinsam mit der Maklerin bzw. dem
Makler eine Immobilie besichtigen,
wdhrend man sich zu Hause auf der
Couch rdkelt: Services wie die virtuelle
360°-Besichtigung inkl. Live-Kommu-
nikation bietet s REAL seit Jahren. Im
Neubaubereich werden viele Wohnun-
gen bereits ,vom Plan” verkauft — im
Zuge dieses innovativen Prozederes
kann es anachronistisch anmuten, fir
die Vertragsunterzeichnung extra zu
einer Rechtsanwaltin bzw. zu einem
Rechtsanwalt zu fahren. Sind mehrere
Termine notwendig oder befindet sich
der Rechtsbeistand weiter weg, kann
der Zeitaufwand ausufern. Das muss
nicht sein: s REAL und Advoodle bieten
mit dem digitalen Immobilienkauf die
Madéglichkeit, auch den Kaufvertrag vol-
lig rechtskonform digital zu verhandeln
und abzuwickeln.

8

Innovative Alternative

+Alle Beteiligten — Bautrdger, institu-
tionelle und private Verkduferinnen
und Verkdufer sowie Kauferinnen und
Kdufer — kénnen somit die gesamte
Immobilientransaktion digital abwi-
ckeln. Wenn sie das wiinschen”, sagt
Michael Molnar. Der Geschaftsfihrer
s REAL Immobilien betont: ,Das neue

Service ist eine zusatzliche Option. Den
Rechtsanwalt kann und soll es nicht
ersetzen, sondern unterstitzen.” ,Wir
bieten eine Transaktionsplattform, die
den Kdufer bis ins Grundbuch begleitet
und unterstltzt und allen Beteiligten
einen effizienteren Workflow ermég-
licht”, erklart Advoodle CEO Andreas
Bocskor. Etwa zwei Jahre lang hat das

Die Vorteile auf einen Blick Dﬁ

— Onboarding: Strukturierte Abfrage der gesetzlich geforderten KYC-
Informationen direkt bei den Parteien Uber die Plattform

— Elektronische Durchfiihrung: Die digitale Vertragsstrecke vereint Partei-
en und Objekte digital und begleitet alle Beteiligten bis zum Abschluss

— Digitaler Abschluss: mittels elektronischer Signatur

S REAL - WOHNEN
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Digitaler Kaufvertrag

s REAL ist Osterreichs hybrider Immobilienmakler — die Wiener Firma
Advoodle ist spezialisiert auf digitale Vollautomatisierung von Rechtsvor-

gangen und erstellt Plattformen, die komplexe Sachverhalte zielgruppenge-
recht unterstitzen. Advoodle-CEO Andreas Bocskor und s REAL Geschafts-
fUhrer Michael Molnar im Interview.

N
v

Wie ist es zur Kooperation gekommen?

Andreas Bocskor: Wir kommen aus dem Rechtsbereich
und haben schon einige Erfahrung in der Projektauto-
matisierung und digitalen Abwicklung von Vertrags-
werken. Die Immobilientransaktion ist pradestiniert
flr eine Legal-Tech-Anwendung, weil sie komplex ist,
zugleich jedoch klare Vorgaben und einen konkreten
Ablauf hat. s REAL hat einen sehr innovativen Marktzu-
gang, deshalb sind wir aktiv auf s REAL zugegangen.

Michael Molnar: Nachdem wir neben der Immobilien-
prasentation auch Kaufanbot und -annahme digitalisiert
anbieten, ist die Einbindung der Vertragsstrecke in einen
fur die KundInnen nachvollziehbaren und transparenten
digitalen Gesamtprozess der logische nachste Schritt. Die
Losung von Advoodle ist dafiir ideal, weil sie flir Kaufe-
rinnen und Anwadltinnen eine sichere, transparente Platt-
form ist, auf der man alle Daten Ubersichtlich beisam-
menhat und zeit- und ortsunabhdngig bearbeiten kann.

Ohne Beratung geht es aber nicht?

Bocskor: Nein, da deckt sich unsere Philosophie mit
jener von s REAL. Man kann Uber die Plattform mit dem
Anwalt kommunizieren oder Unterschriften leisten,
erspart sich also Wege. Wir sind keine Rechtsanwalts-
kanzlei und halten die juristische Expertise des Anwalts
flr unverzichtbar.

Molnar: Hybride Mischformen werden auch in der Ver-
tragserrichtung fir viele Kundinnen die ideale Lésung
sein und Anwadltinnen die Arbeit erleichtern. Ich denke,
dass wir in finf Jahren bei etwa 50 % digitalen Kauf-
vertragen sind — als Hybridversion, bei der physische
Termine zwischen Anwaltinnen und KundIlnnen seltener
sind, weil die Beratung und Bearbeitung zum Teil virtu-
ell in der Cloud erfolgt, die wir zusammen mit Advoodle
anbieten.

Advoodle-Team an der Entwicklung
gearbeitet. Eine wichtige Stdrke der
Plattform: die Benutzerfreundlichkeit.

Volle Transparenz

Auch Personen, die nicht tagtdglich

mit Immobilienkdufen und den ent-
sprechenden Vertragswerken zu tun
haben, finden sich auf der aufgeraum-
ten, Ubersichtlichen Oberfldche schnell
zurecht. Neben den Eckdaten zu jeder
Liegenschaft sowie dem vereinbarten
Kaufpreis kdnnen vom Hauptmend

aus unterschiedliche Dokumente vom
Kaufanbot bis zum Kaufvertrag, aber
auch Energieausweis, Rangordnungs-
gesuch und Treuhandauftrag einge-
sehen und bearbeitet werden. Fragen
und Anderungswiinsche lassen sich
mit Fdhnchen oder Kommentarfunk-
tion ergdnzen - tut dies die Kauferin
bzw. der Kdufer, wird die Anwaltin bzw.
der Anwalt dartiber automatisch via
E-Mail informiert und kann direkt im
Dokument darauf reagieren. Verschickt
werden die Dokumente wdhrend des
gesamten Prozesses nicht. ,,Der digitale

S REAL - WOHNEN

Immobilienkauf ist eine cloudbasierte
L6sung, das gewadhrleistet volle Trans-
parenz”, erklart Andreas Bocskor. Im
Hintergrund bringt Blockchain-Techno-
logie maximale Sicherheit und Schutz
vor unautorisierten Anderungen.

Zukunft

Der digitale Immobilienkauf ist ein
weiterer Schritt in der Digitalisierung
von Immobilientransaktionen — wer
die Plattform ausprobiert, kann sich
gut vorstellen, dass dieses Service

in einigen Jahren flr viele Kauferin-
nen und Kaufer, Verkduferinnen und
Verkadufer sowie Rechtsanwaltinnen
und Rechtsanwadlte wohl so selbstver-
standlich sein wird wie heute die vir-
tuelle Besichtigung. Was alle digitalen

Services der s REAL gemeinsam haben:

~Egal, ob Besichtigung, Beratung oder
Kauf — was digital angeboten wird,
ersetzt bei s REAL niemals die ,klassi-
sche’ Variante”, betont Michael Molnar.
.50 kann sich jeder aus klassischen
und digitalen Optionen den idealen Mix
zusammenstellen.”

DIGITALER KAUFVERTRAG

Das neue Service von s REAL und
Advoodle ermdglicht Rechtsan-
waltinnen und Rechtsanwadlten,
Kduferinnen und Kdufern sowie
Verkduferinnen und Verkdufern
von Immobilien eine erhebliche
Verringerung des administrativen
Aufwands - und das nicht nur
beim Kaufvertrag an sich. So kann
die mit Blockchain-Technologie
gesicherte Plattform, auf der alle
relevanten Daten zur Transak-
tion gesammelt sind, zusdtzlich
genutzt werden, um die Finanzie-
rung zu kldaren. Auch fur Mietab-
schllisse geeignet! Weitere Infos:
https://sreal.advoodle.com




Projekte

Eigentumswohnungen - Ndhe Zentrum St.Georgen/Gusen
In ruhiger & verkehrstechnisch sehr glinstiger Lage entstehen zwel moderne Wohnhduser mit
je 6 barrierefreien Eigentumswohnungen.

Die Wohnungen in dieser architektonisch sehr wertvollen Wohnanlage haben eine Wohnfldche
von ca. 83 m2bis ca. 89 m2 Es sind derzeit noch 2 familienfreundliche 4-Zimmerwohnungen,
jeweils mit groBzligigen, sonnigen Terrassen bzw. schénen Eigengdrten verfigbar.

Alle Wohnungen sind lichtdurchflutet, groBzugig geschnitten und exklusiv ausgestattet.

— 1Kellerabteil und 1 KFZ-Abstellplatz sind jeder Wohnung zugeordnet
Kaufpreis ab € 305.000,00

Bezug ab sofort moglich

— HWB 29,30 kWh/m?a, fGEE 0,64

— Ein Uberdachter Parkplatz kann erworben werden.

Finanzierung: Unsere Spezialisten der Allgemeinen Sparkasse 00 fur Wohnbaufinanzierungen
bieten Ihnen ein maBgeschneidertes Angebot flr den Erwerb Ihrer neuen Eigentumswohnung.
Gerne stellen wir den Kontakt zum jeweiligen Ansprechpartner her.

Weitere Details gerne auf Anfrage.

T+435 0100 - 26309 (964/26227)

gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Sie kbnnen in allen Lebens-
lagen auf uns zdhlen.

S REAL

Immobilien

www.sreal.at
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Terrassenwohnung mit Seeblick - St. Wolfgang, Salzkammergut

Wohnen wo andere Urlaub machen. Sie sind auf der Suche nach einer gerdumigen Eigentums-
wohnung fur lhren Hauptwohnsitz im wunderschénen St. Wolfgang im Salzkammergut, mit
direktem Blick auf den Wolfgangsee? Dann ist diese Immobilie vielleicht genau das Richtige
flr Siel Zum Verkauf steht diese ca. 124 m? grofe Terrassenwohnung. Die Wohnung liegt im 1.
Stock eines Wohn- und Geschdftshauses und unterteilt sich in eine gréBere Wohnung mit ca.
98 m2 Wfl. sowie eine kleinere Wohnung mit ca. 26 m? Wfl. Die Wohneinheiten verfiigen jeweils
(Uber einen eigenen Eingang, wodurch sich verschiedene Nutzungsmaglichkeiten anbieten. Vom
Balkon bzw. der Terrasse genieBen Sie einen umwerfenden Blick auf den Wolfgangsee und die
umliegenden Berge. Sie profitieren von einer perfekten Infrastruktur, das Ortszentrum von St.
Wolfgang ist nur 2 Gehminuten entfernt.

— Wohnfldche ca. 124m? Hauptwohnsitz
— Unterteilt in zwei Wohneinheiten
— 8m?Terrasse + 8m? Balkon
— direkter Seeblick
— HWB 179 kWh/m? fGEE 3,42
Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser schénen Wohnung. Ndhere Details und Unterlagen
erhalten Sie gerne auf Anfrage.
T+435 0100 - 49692 (964/28828)
cornelia.putz@sreal.at

NEUBAU - Wohnanlage Vogelweiderstraf3e - Wels Lichtenegg

WOHNEN MIT MEHRWERT - Diese neue Wohnanlage befindet sich im Stadttell Lichtenegg nicht
weit vom Zentrum entfernt. Teilweise sind die Wohneinheiten mit einer tollen Kiiche ausge-
stattet. Die kontrollierte Wohnraumluftung sorgt fir gutes Raumklima und die Bauweise mit
Vollwdrmeschutz fUr geringe Heizkosten. Beste Verkehrsanbindung sowie Infrastruktur sind hier
gewadhrleistet,

— 92 Mietwohnungen mit bester Ausstattung

— Wohnfldchen von ca. 50 m2 bis ca. 75 m?

— 7zql. Loggia / Terrassen und Garten

— Jeder Wohnung sind ein Tiefgaragenplatz und ein Kellerabteil zugeordnet.
— HWB 26 kWh/m?a - fGEE 0,64

Ndhere Detalls und Unterlagen erhalten Sie gerne auf Anfrage!
Die Ubergabe bzw. Fertigstellung ist voraussichtlich im Juli 2022 geplant.

Team Messenbock/Hentschldger/Isufaj

T+4350100 26309 oder T +43 5 0100 26465
gabriele.hentschlaeger@sreal.at oder flutra.isufaj@sreal.at.
T +43 5 0100 - 46158 (964/28288)
margit.messenboeck@sreal.at

s REAL - WOHNEN



s REAL in Linz

Promenade 11-13, 4020 Linz - T +43 5 0100 - 46130, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialistinnen

Matthias Roitner Mag. Gabriele Hentschldager
M +43 664 8183015 M +43 664 8574898
matthias.roitner@sreal.at gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Ursula Leister Margit Messenbdck Dr. Wernher Messenbdck
M +43 664 8184408 M +43 664 8184392 M +43 664 8184406
ursula.leister@sreal.at margit.messenboeck@sreal.at wernher.messenboeck@sreal.at

Wolfgang Gogele Alexander Klotzner

M +43 664 8181291 M +43 664 78349431
wolfgang.goegele@sreal.at alexander.klotzner@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Carola Frihwirth Eva-Maria Pfisterer Larissa-Laura Sakic
M +43 664 8389188 M +43 664 8111280 M +43 664 88818979
carola.fruehwirth@sreal.at eva.pfisterer@sreal.at larissa.sakic@sreal.at



/entralraum Linz

Altes Wohnhaus in Linz/Kleinwdrt
Verkauft wird ein schénes, ebenes Grundstick mit einem
alten Haus, das Mitte der 50er Jahre errichtet wurde &
sich in einer begehrten Lage befindet.

843 m2 (fl, 79 m? Nutzfl
hervorragende fGEE 1,46
Infrastruktur HWB 86,4

Kaufpreis: €290.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28797)
wernher.messenboeck@sreal.at

Doppelhaushadlfte in Leonding
Diese Haushalfte befindet sich in einer ruhigen Sied-
lungslage im Ortsteil Rufling, wurde in Massivbauweise
errichtet und ist modern ausgestattet.

317 m2 Gfl. Terrasse unterkellert
104 m? Nutzfl, FuBbodenhzg. fGEE 0,65
4 Zimmer Wohnraumliftg. |HWB 41

Kaufpreis: €585.000,—
T +43 5 0100 - 26467 (964/28789)
matthias.roitner@sreal.at

BTEES
Attraktives Wohnhaus in Schwertberg
Dieses charmante Wohnhaus mit groBem Garten in ru-
higer und sehr beliebten Siedlungslage wurde etwa 1994
in massiver Ziegelbauweise errichtet.

777 m?2 Gfl, groBBzlgige Garage
250 m2 Wil Ausstattung HWB 47,4
Wintergarten Schwimmteich fGEE 0,92

Kaufpreis: €520.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28840)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

3-Zimmerwohnung in Linz
Diese Wohnung bietet vom Wohnzimmer und vom
Schlafzimmer eine Ausrichtung nach Westen und damit
viel Sonne. Ein Lift ist nicht vorhanden.

74 m2 WA, Kellerabteil
3Zimmer fGEE 1,41
dritter Stock HWB 93

Kaufpreis: €209.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28670)
margit.messenboeck@sreal.at
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GroBes Wohnhaus mit 2 Einheiten

Dieses etwa 1968 in Massivbauweise errichtete sehr
grof3zligige Wohnhaus wurde teilweise 2011 saniert und
verflgt Uber einen groBzlgigen Garten.

1.185 m2 Gfl. Terrasse zentrale
317 m? WAl schoner Lage
unterkellert Pool HWB 46,41

Kaufpreis: €425.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28834)
wernher.messenboeck@sreal.at

s

Revitalisierter Vierkanter in Pasching
Anlageobjekt oder Eigenbedarf, Gesamtnutzflache ohne
Dachboden ca. 587 m2 umfangreich saniert, 2 Garagen
mit Nebenrdume, Widmung Grunland.

4 \Wohnungen ca. 6.413m? Gfl.
Parkplatze fGEE 2,82
Grunland HWB von 149-213

Kaufpreis: €1.140.000,—
T +43 5 0100 - 26465 (964/28626)
flutra.isufaj@sreal.at

[y e—

Stadthaus mit Garten in Enns
Dieses Nahe des Hauptplatzes Enns im 18. Jahrhundert
errichtete Stadthaus hat eine bewegte Geschichte. Viele
Geschichten ranken sich um dieses Haus.

329 m2 Gfl. Sanierungs- k. Garten
380 m?2 Nutzfl. bedarf fGEE 2,2
Gewdlbekeller ist gegeben HWB 236

Kaufpreis: €250.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28800)
wernher.messenboeck@sreal.at

3-Zimmerwohnung in Linz

Diese sehr zentral im Bereich der GruberstraBe gelegene
Wohnung bietet insgesamt drei Zimmer sowie Neben-
rdume, wie Bad, WC, Abstellraum oder Flur an.

62 m? Nutzfl. 3 Zimmer Hochparterre
Anlage wurde hervorragende fGEE 1,29
generalsaniert Infrastruktur HWB 51

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28672)
wernher.messenboeck@sreal.at

Wohnhaus in Leonding/Doppl
Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten - das gepflegte & teil-
sanierte Wohnhaus Uberrascht mit grozlgigem Platz-
angebot und viel Potential fur Ihre Wohnwuinsche.

471 m?2 Gfl, zentrale Lage Garage
160 m?2 WA, ausbaubarer sonniger Garten
7 Zimmer Dachraum HWB 48,2

Kaufpreis: €£600.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28623)
wolfgang.goegele@sreal.at

—

GroBer Bungalow in Wilhering
Dieser ausgezeichnet geplante Bungalow in Massivbau-
weise wurde in den Jahren 1972 bis 1974 errichtet und
verflgt Uber einen sehr groBzugigen Garten.

1.725 m? Gfl. Doppelgarage unterkellert
238 m2 Nutzfl. groBzlgige HWB 282
2 Terrassen Fensterfldchen fGEE 2,82

Kaufpreis: €616.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28788)
wernher.messenboeck@sreal.at

Wohnhaus in Bestlage - Neuhofen/Krems
Bestes Wohngebiet, ruhig und sonnig, Terrasse und Gar-
ten (nahezu uneinsehbar), mit Blick ins Grine & dies
alles im Zentrum von Neuhofen an der Krems.

1.404 m?2 Gfl, 2 Terrassen 2 Garagen
149 m?2 Wil Wirtschaftsraum | fGEE 1,99
5Zimmer unterkellert HWB 142

Kaufpreis: €495.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28455)
wolfgang.goegele@sreal.at

Eigentumswohnung in Linz

Die Wohnung wurde in Teilen individuell, aber durchaus
sinnvoll, umgestaltet. Durch die Lage im zweiten Stock
ist die Wohnung sehr hell & freundlich.

65 m2 Nutzfl, offene Klche nahe LandstraBBe
3Zimmer mit Essbereich fGEE 1,79
zentrale Lage Kellerabteil HWB 138

Kaufpreis: €189.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28673)
margit.messenboeck@sreal.at

s REAL - WOHNEN



2-Zimmerwohnung in Linz
Diese Wohnung im zweiten Stock ist nicht nur in einem
absolut hervorragenden Zustand, sondern auch fur die
Flache perfekt geplant.

55 m?2 Wi, 2 Zimmer
moblierte fGEE 2,61
Klche HWB 135

Kaufpreis: €179.000,—
T +43 5 0100 - 46158 (964/28675)
margit.messenboeck@sreal.at

Eigentumswohnung in Linz

Es handelt sich hierbei um eine Eckwohnung, die tber
das Esszimmer einen schonen Ausblick bietet & deren
Loggia nach Osten hin ausgerichtet ist.

82 m?2 Nutzfl. 7. Stock Kellerabteil
3Zimmer Freistellplatz fGEE 1,35
Loggia Fernwdrme HWB 43

Kaufpreis: €209.000,—
T +43 5 0100 - 46152 (964/28674)
wernher.messenboeck@sreal.at

e

Dachterrassenwohnung in Ansfelden
Diese neuwertige Wohnung im 1. und obersten Stock
einer kleinen Wohnanlage lasst keine Winsche offen
und bietet eine ruhige Wohnumgebung.

72 m?2 WAl zentrale Lage 2 PKW-Stellplatze
3 Zimmer zeitgemafe Rolladen
2 Terrassen Grundrisse HWB 43,93

Kaufpreis: €320.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28779)
wolfgang.goegele@sreal.at

- - o g

2-Zimmer-Stadtwohnung in Linz
Diese Uberaus gepflegte & sehr modern ausgestattete
Wohnung befindet sich in ruhiger Zentrumslage.

48 m?2 WA, teilmaobliert
2 Zimmer fGEE1,93
offene Kiiche HWB 140

Gesamtmiete: €570, —

(HMZ €£405,39, BK €104,92, HK €41,—, MwSt, €18,69)
T +43 5 0100 - 46157 (964/28811)
ursula.leister@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Attraktive Wohnung in Linz
Diese bezaubernde und grozligig aufgeteilte Eigen-
tumswohnung erfullt héchste Anspriche hinsichtlich
Ausstattung und Wohngualitat.

94 m?2 WAl. Parkettboden TG-Platz
3Zimmer maoblierte fGEE Q.9
sonnige Loggia | Kuche HWB 40

Kaufpreis: €298.000,—
T +435 0100 - 26309 (964/28744)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung
Vor allem die komfortable und ruhige Lage dieser Woh-
nung im Dachgeschoss, mit sonniger Dachterrasse und
PKW-Abstellplatz, erflllt héchste Anspriiche.

87 m2 Wil teilmabliert Kellerraum
3Zimmer DAN-Klche fGEE 1,53
Dachterrasse Kaminofen HWB 71

Kaufpreis: €258.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28695)
wolfgang.goegele@sreal.at

Schicke Wohnung in Asten

Die sehr geschmackvoll renovierte Wohnung befindet

sich in attraktiver & ruhiger Lage. Die moderne Einrich-
tung verbleibt ablosefrei in der Wohnung.

60 m?2 Nutzfl. Parkplatz Kellerabteil
3 Zimmer gepflegte fGEE 1,07
Balkon Wohnanlage HWB 72

Kaufpreis: €170.000,—
T+43 5 0100 - 46157 (964/28701)
ursula.leister@sreal.at

2-Zimmerwohnung in Urfahr
Diese ruhige und hofseitig ausgerichtete Wohnung be-
findet sich in zentraler Lage in Linz/Urfahr.

49 m?2 Nutzfl, neuw. Kiche perfekte
2 Zimmer Mietbeginn Infrastruktur
zentrale Lage ab sofort HWB 298,75

Gesamtmiete: €570,30

(HMZ €349,98, BK €£168,47, MwSt. €51,85)
T +43 5 0100 - 26467 (964/28718)
matthias.roitner@sreal.at

Zentralraum Linz

Wohnen in Linz Ndhe Wasserwald
Charmanter Hausanteil mit Einzelhauscharakter und
auBergewodhnlichem Garten zur alleinigen Nutzung in
zentraler und sonniger Siedlungslage.

125 m2 Wl Garage helle Rdume
7 Zimmer hervorragende fGEE 2,33
Wintergarten Infrastruktur HWB 165,4

Kaufpreis: €398.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28606)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Penthouse-Wohnung in Linz

Geschmackvoll, modern, zeitlos und neuwertig! Das ist
die richtige Bezeichnung dieser exklusiven 3-4 Zimmer-
wohnung welche hochste Anspriiche erfillt.

102 m?2 WAl hochwertige TG-Platz
3Zimmer Klche fGEE 1,01
toller Ausblick Sauna HWB 45,8

Kaufpreis: €550.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28653)

Top Neubauwohnung in Asten

Sehr schone Eigentumswohnung im 3. und damit obers-
ten Stockwerk. Besonders toll ist die nach Westen aus-
gerichtete, sonnige Dachterrasse mit ca. 19 m2.

86 m2 Wil Klche & Bad Kellerraum
3Zimmer mobliert fGEE 0,88
Dachterrasse TG-Platz HWB 25

Kaufpreis: €329.000,—
T +43 5 0100 - 46157 (964/28832)
ursula.leister@sreal.at

2-Zimmer-Wohnung in Dornach
Die sehr gepflegte & mit einer Kliche ausgestattete Miet-
wohnung befindet sich Nahe Kepleruniversitat.

62 M2 WAl Kellerabteil
2 Zimmer fGEE 1,37
Loggia HWB 44

Gesamtmiete: €680,—

(HMZ £€510,40, BK €105,98, HK €44,18, MwSt. €19,44)
T +43 5 0100 - 46157 (964/28732)
ursula.leister@sreal.at
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Leonding/Holzheim - Exklusives Domizil in Bestlage

Ihr perfektes Zuhause in Stil und Qualitdt. Die vorzlgliche Lage, ein klares, offenes Design,

durchdachte Grundrisse, hochwertige Materialien, moderne Ausstattung, ein ansprechender
Wellness-/Saunabereich oder auch der herrliche, groBe Garten mit Sonnenterrasse, gro3em
Pool mit Solardusche sowie ausreichend Privatsphare, da grof3teils uneinsehbar, vermitteln

den sif3en Duft von Freiheit, Weite und Luxus.

Freuen Sie sich auf hochwertige Ausstattungsmerkmale:

— Klimaanlage in allen Schlafzimmern

— Wasche - Abwurfschacht

— edle Stuckdecken

— Josko-Fenster mit Alu-Beklipsung

— 2 Bader, 3 Toiletten

— Indoor Wellnesshereich im Nebengebdude
mit: Sauna, Infrarotkabine, Ruheraum,
Dusche und WC

— Grundfldche ca. 1.410 m*

— Vollunterkellerung

Kaufpreis: € 1.560.000,-

Wolfgang Gégele
T+4350100 - 26466 M+43 6648181291
wolfgang.goegele@sreal.at

SREAL

Immobilien

zentrale Staubsaugeranlage
Alarmanlage mit Glasbruchsensor
geschmackvolle Bodenfliesen
Josko-Innentlren mit Echtholzfurnier
2 Terrassen

Swimmingpool mit Gegenstromanlage
Doppelgarage

teilmaobliert

Wohnfldche ca. 178 m?

HWB 71 kWh/m?a, fGEE 0,97

www.sreal.at

s REAL - WOHNEN
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4621 Leombach - Top Einfamilienhaus
Dieses modern und stilvolle Einfamilienhaus wurde im

Jahr 2020 Erstbezogen. Das sehr helle Erdgeschoss ladt
zum Verweilen ein.

Mehr Mdéglichkeiten dank

419 m2 Gfl, Garten Luftwdamepumpe

157 m2 Wil. GroBraumgarage |fGEE 0,59 digitaler Angebote.

6 Zimmer Staubsauganlage |HWB 37 ——
Kaufpreis: €579.000,— SREAL W

Immobilien

T +43 5 0100 - 26312 (964/28610)
manfred.russmann@sreal.at N i '3

Q‘ I

Wels/Neustadt
Guter Erhaltungszustand, 4. Stock, Lift, gute Fernsicht,
gepflegt, kein Balkon, Zentrumsnahe.

3-Zimmer Wohnung / Wels
Wunderschoner Ausblick auf die Marienwarte, gute Lage,
Tiefgaragenplatz, Bezug Oktober 2021.

2 Zimmer schone Kiche ca. 8451 m2Nfl. |Klche
ca. 60,16 m? Bezug kurzfristig grofBe Loggia fGEE 0,9
gut aufgeteilt HWB 61 5. Stock/Lift HWB 40,5

Gesamtmiete: €620, —

HMZ €435,16+BK €120,87+HK €43,23+USt. €20,74
T +43 5 0100 - 26475 (964/28640)
christian.dallinger@sreal.at

Gesamtmiete: €1.093,90

Miete €727,27+BK €229,61+HK €35,79+USt, €101,23
T +43 5 0100 - 26465 (964/28731)
flutra.isufaj@sreal.at

2-Raum Wels Zentrum

Wartebereich/Kuche mit Waschbecken, WC, Ordinati-
on/BuUro, hohe Decken, Bezug jederzeit maglich.

€a. 49,55 m2Nfl. | Lift

1. Obergeschoss | Altbau/renoviert

groBzlgig HWB 126

Gesamtmiete: €496,43

Miete brutto €333,99 + BK brutto €162,44

T +43 5 0100 - 26465 (964/28478)
flutra.isufaj@sreal.at

Geschadftshaus in Welser Einkaufsstadt
Gut eingeflhrtes Geschaftshaus im Zentrum, vermietet
wird das Erdgeschoss, Erweiterungsmaglichkeit.

ca. 80 m2 Nfl, gute Frequenz

vielseitig nutzbar | Bezug kurzfristig

Auslagenfront HWB 72

Gesamtmiete: €2.100,—

Allgemeine BK €100,— inkludiert

T +43 5 0100 - 26475 (964/28703)
christian.dallinger@sreal.at

s REAL Wels
Ringstraf3e 27, 4600 Wels

Unsere Immobilienspezialistinnen

Flutra Isufaj
M +43 664 8348242
flutra.isufaj@sreal.at

Mag. Christian Dallinger
M +43 664 8180058
christian.dallinger@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Zentralraum Wels

Wohnung in einer Villa/Wels-Zentrum
Gartennutzung mit Grillplatz, Bad mit WC, Bezug jederzeit,
Mietdauer 3 Jahre mit Verlangerung.

Ca. 112 m? Nfl. Parkplatz
2 Zimmer HWB 64,3
Klche fGEE 2,28

Gesamtmiete: €1.059,28

Miete €710,—+BK €132,98 +HK €110, —+USt. €106,3
T +43 5 0100 - 26465 (964/28201)
flutra.isufaj@sreal.at

l

Zentrale Gewerbeflachen/Biiros in Wels
Bj. 1972-laufend renoviert, Mietdauer 3 Jahre -Verlange-
rungsmaoglichkeit, Parkpldtze nach Absprach.

ca. 40-50 m2 Sofortbezug HWB 64,3
3 Blros sehr gute Lage fGEE 2,28
2.0G Parkplatze

Gesamtmiete: €6,—/m? Brutto
BK+HK £€2,70 Brutto/m?

T +43 5 0100 - 26465 (964/27455)
flutra.isufaj@sreal.at

L

4-Zimmer-Wohnung Wels/Zentrum
Hochwertig saniert, Parkettbdden, EinbaukUche, Fenster
neu, 23. Stock mit fantastischer Aussicht, ein Sanierungs-
darlehen ist im KP enthalten.

ca. 117 m2 Nfl. Bezug kurzfristig

modernisiert fGEE 3,46

Traunsteinblick HWB 130

Kaufpreis: €209.000,—

T +43 5 0100 - 26475 (964/28483)
christian.dallinger@sreal.at

Christian Butz
M +43 664 88957008
christian.butz@sreal.at
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Reihenhaus in Puchenau
Sehr gepflegtes Wohnhaus; offene Gestaltung des Wohn-
Essbereiches; kleiner Garten; Sonnenterasse; Naherho-
lungsgebiet der Donau direkt vor der HaustUr.

ca. 144 m?2 Gfl. gute Verkehrs-
ca. 118 m2 Wfl. anbindung
moderne Kuche | nach Linz

Kaufpreis: €410.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/28563)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

-

Ehemalige Landwirtschaft Aigen-Schldgl
Interessante Immobilie in herrlicher Aussichtslage; Wohn-
trakt 1965 groBteils neu errichtet; 0G 1980 und DG 1998

ausgebaut;.

ca.23.911 m2Gfl. | schéner Innenhof

ca.299 m2Wfl. |vielfdltige fGEE 31
sehr gepflegt Nutzung HWB 220

Kaufpreis: €565.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/28098)
margit.binder@sreal.at

Einfamilienhaus im Zentrum von Perg

In angenehmer & ruhiger Siedlungslage befindet sich
dieses entzlickende Wohnhaus & prdsentiert sich in ei-
nem sehr gepflegten und attraktiven Zustand.

664 m? Gfl, 1Balkon Gartenhaus
118 m2 Nutzfl. moblierte fGEE 2,22
5Zimmer Klche HWB 145,8

Kaufpreis: €260.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28799)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Eigentumswohnung in Perg
Diese junge, barrierefreie Eigentumswohnung befindet
sich in Perg in einer gut gelegenen Wohnanlagensied-
lung. Verflighar ab Frihjahr 2022.

ca. 83 m? Nfl. 1Loggia
3Zimmer Kellerabteil fGEE 0,54
barrierefrei PKW-Abstellplatz |HWB 28

Kaufpreis: €212.000,—
T+43 50100 6 - 26490 (964/28565)
edwin.schachenhofer@sreal.at

16

Ehemaliges Gasthaus in Oberkappel

18 Fremdenzimmer - teilweise mit Balkon; Anfang der
60er Jahre erbaut - Mitte der 70er Jahre baulich erweitert
- Mitte der 90er weitere Mainahmen.

Ca.2740 m2Gfl. |2 Garagen
€a.1.900 m2Nfl. |35 Parkplatze fGEE 21
schoner Ausblick |in Grenzndhe HWB 204

Kaufpreis: €320.000,— NEUER PREIS!
T +43 5 0100 - 42841 (964/27701)
margit.binder@sreal.at

Wohnhaus in Haslach

Wohnen im Ort hat viele Vorteile! Sehr gepflegt; Wohn-
bereich mit offenem Kamin und Zugang auf die Son-
nenterrasse; Kunststoff-Fenster; Hanglage.

ca. 345 m2 Gfl. gefragte
ca. 123 m? Wil. Wohnlage im
ruhige und Ortszentrum

Kaufpreis: 127.000,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/28644)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Kirchschlag - Landsitz in Ruhelage
Die groBzugige Liegenschaft mit wunderbarer Aussicht
liegt in absolut ruhiger Siedlungslage.

1.485 m2 Gfl, Terrasse Garage
150 m2 Wfl, Wintergarten fGEE 1,44
7 Zimmer Galerie HWB 127

Gesamtmiete: €1.550,—

(HMZ £€1.409,09, MwSt. €£140,91)

T +43 5 0100 - 26462 (964/28642)
herwig.schalko@sreal.at

3-Zimmerwohnung in guter Lage
In einer sehr guten, ruhigen Siedlungslage in St. Georgen
an der Gusen befindet sich diese Wohnung.

60,5m?2Nutzfl. |1 Loggia
3Zimmer Keller
Erdgeschoss Garage HWB 182

Gesamtmiete: €557,22

(HMZ €355,—, BK €151,56, MwSt, €50,66)
T+43 50100 6 - 26490 (964/28585)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Har e i
Wohnhaus direkt in Rohrbach-Berg
Wohnen in der Stadt hat viele Vorteilel Alteres Wohnhaus
mit vielen Maglichkeiten. Ausbau Dachgeschoss 1973,
unterkellert; Ferngas-Zentralheizung.

ca. 967 m2 Gfl. Garten mit
ca. 130 m? W, groBen Baumen
weitldufiger und Strduchern

Kaufpreis: 220.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/27923)
margit.binder@sreal.at

Attraktives Wohnhaus in Katsdorf
Nicht nur die sonnige und absolut ruhige Lage spricht
fur dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus in massiver
Ziegelbauweise inmitten von griner Natur.

955 m?2 Gfl, Terrasse Doppelgarage
212 m?2 Nutzfl, wunderschoéner  |fGEE 1,9
Balkon Garten HWB137.8

Kaufpreis: €390.000,—
T +43 5 0100 - 26309 (964/28790)
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4312 Ried in der Riedmark, Wohnun
Diese attraktive Wohnung mit Hauscharakter und groBer,

stdwestseitig ausgerichteter Terrasse befindet sich in
einem beschaulichem Siedlungsgebiet.

97,5 m?2 Wil groBe Terrasse Einzelgarage
4 Zimmer mit Markise fGEE 1,46
Einbaukuche 2 Wohnebenen HWB 78
Kaufpreis: €228.000,—
T +43 5 0100 - 26466 (964/28824)
wolfgang.goegele@sreal.at

s REAL Perg

Hauptplatz 7, 4320 Perg

Unser Immobilienspezialist

Edwin Schachenhofer
M +43 664 8389422
edwin.schachenhofer@sreal.at

s REAL - WOHNEN



Baugriinde in

Helfenberg — Neulinger Siec

Kleinwohnung in 4311 Schwertberg
Auf der Sldseite eines Vierkant-Gebdudes kann eine
komplett sanierte Wohneinheit angemietet werden.

47,55 m2 Wl Parkplatz FuBboden-
2 Zimmer Gute Lage heizung
- -- HWB 75

Gesamtmiete: €637, —
(HMZ €420,—, BK €110,—, HK €45,—, MwSt. €£62,—)
T+43 5 0100 6 - 26490 (964/28476)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Biiro/ Praxis in 4284 Tragwein

Attraktive BUrofldchen verkehrsgnstig an der B124, nahe
Tragwein, ab Frihjahr 2022 zu mieten.

1.0G - 132 m2 Nfl, | Lift

2.0G - 251 m2 Nfl. | Parkflachen
4.0G - 130 M2 Nfl, | ---
Gesamtmiete: auf Anfrage

fGEE 0,6
HWB 36

T +435 0100 6 - 26490 (964/28750)
edwin.schachenhofer@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Biiro / Praxis in Haslach an der Miihl
GroBzlgige und ansprechende Raumaufteilung; zuge-
teilte Parkpldtze; eigener Eingang; energieeffizient; Kel-
lerraum kann zugekauft werden.

ca. 105 m? gefragte
Nutzfl. Lage; fGEE 0,68
barrierefrei Garten ca.35m? |HWB 39

Kaufpreis: €195.000,—
T +43 5 0100 - 42841 (964/28196)
margit.binder@sreal.at

St.0swald bei Haslach, landw. Nutzgrund
Schones landwirtschaftliches Grundstiick (26.002 m?2)
mit angrenzendem Jungwald (7.896 m2) zu verkaufen.
Westhang; gut zu bewirtschaften.

ca.33.898 m? derzeit
Grundfldche verpachtet;
sonnig Hanglage

Kaufpreis: €135.592,—
T +43 5 0100 - 42842 (964/28738)
renate.hinterhoelzl@sreal.at

MUuhlviertel

Durch eine Siedlungserweiterung
entstehen in Helfenberg 14 sonnige
Bauparzellen mit einer GroBe

von ca. 810 m?bis ca. 1.144m?

5 davon kdnnen noch zu einem m?
Preis von € 35,— erworben werden.

Die Grundsttcke liegen in sonniger
und schoner Hanglage und werden
Uber eine neu errichtete Siedlungs-
straf3e erschlossen. Es besteht ein
Bauzwang innerhalb von 5 Jahren.
Sie erreichen das Ortszentrum und
die damit gute Infrastruktur (Kinder-
garten, Schulen, Einkaufsmadglich-
keiten, Arzt, Freizeiteinrichtungen,
uvm.) fuBlaufig Uber einen eigenen
Gehweg. Das Ortszentrum ist ca.

1,5 km entfernt. Ein Anschluss an
das Glasfasernetz ist moglich.

5 Bauparzellen

Gfl. von ca. 810 m* - ca. 1.144 m?
€ 35,- prom*®

Bauzwang

ca. 1,5 km ins Ortszentrum

Errichten Sie in dieser gefragten
Wohnlage IHR gemUtliches Eigen-
heim. (964/28485)

Renate Hinterhoelzl
T+43 50100 - 42842
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Neumarkt/Mihlkreis - Biirofldche
In einem historischem Gebdude befindet sich dieses BUlro
& es wurde bisher von der Sparkasse genutzt.

93 m?2 Nutzfl. klimatisiert
3 Parkpldtze fGEE 0,78
TeekUche HWB 74

Gesamtmiete: €1.049,—

(HMZ €750, —, BK €85,45, HK €45,83, MwSt, €£167,72)
T +43 5 0100 - 26462 (964/28163)
herwig.schalko@sreal.at

Baugrundstiick in Gramastetten
Das nach Sud-West ausgerichtete Baugrundstuck in
sonniger Hanglage, befindet sind in einer ruhigen Sied-
lungslage und besteht aus 2 Bauparzellen.

1.243 m2 Gfl. Es gilt die
Aufschl. Kosten 00 Bauordnung
sind bezahlt kein Bauzwang

Kaufpreis: €95.000,—
T +43 5 0100 - 26467 (964/28327)
matthias.roitner@sreal.at
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Traunviertel

3335 Weuyer - Giinstiges Wohnhaus
Teilsaniertes Wohnhaus mit kleinem Garten und Keller
unweit des Zentrums von Weuyer. Einkaufmaglichkeiten
in unmittelbarer Nahe.

323 m2Gfl, Garten Kachelofen
103,5 m?2 WA, Einbaukiche fGEE 4,04
6 Zimmer kleine Garage HWB 384

Kaufpreis: €169.000,—
T +43 5 0100 - 26312 (964/28500)
manfred.russmann@sreal.at

Landhaus Ferienregion Pettenbach
Ruhige Siedlungslage unweit dem Naherholungsgebiet,
Holzriegelbauweise, Bj. 1984, voll unterkellert, Garage,
tischlermanBig gefertigter Wohnstil.

ca. 105,59 m2 Nfl. | Kachelofen
€a. 997 m?2 Gfl. HWB 224
5 Zimmer fGEE 4,51

Kaufpreis: €345.000,—
T +43 5 0100 - 26475 (964/28735)
christian.dallinger@sreal.at

Penthouse in Kirchdorf - PROVISIONSFREI
Sehr helle Wohnung mit schénem Blick in die Berge.
Offen gestalteter Wohnraum, barrierefrei, hochwertige
Ausstattung, Niedrigstenergiebauweise.

122,93 m2Ntzfl. | sonnige Loggia | Tiefgarage, Lift
5Zimmer, Gef. Wohnprojekt | fGEE 0,76
schlisselfertig Erstbezug HWB 26
Kaufpreis: €380.463,— Top 22

T +43 664 - 8180938 (964/27727)
astrid.sattlberger@sreal.at

Bad Wimsbach-Neydharting
Neubau 2019, Erstbezug, Lagerfldche ca. 1.100 m? BU-
rofldche, sehr gute Lage, Sofortbezug maglich.

Halle/Buro Autobahnnéhe
Hohe Halle 7 m HWB 51
30 Stellpldtze fGEE 0,71

Gesamtmiete: €5,50/m? netto
Miete BUroflache nach Vereinbarung
T +43 5 0100 - 26311 (964/27716)
christian.butz@sreal.at
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4463 Grofiraming - Zweifamilienhaus
Dieses geraumige Zweifamilienhaus, Bj.1979, befindet
sich in einer guten Siedlungslage und einem der Ein-
gangstore in den Nationalpark Kalkalpen.

961 m? Gfl. Balkon gute Infrastruktur
213,7 m2 WA, Garage fGEE 15
Keller Luftwdamepumpe |HWB 115

Kaufpreis: €295,500,—
T +43 5 0100 - 26312 (964/28725)
manfred.russmann@sreal.at

[ .

Kirchdorf - gef. Eigentumswohnung

Die moderne Wohnung punktet mit dem groBzigigen,
offenem Wohnraum, zwei groen Schlafzimmern und
der gemutlichen Loggia, barrierefrei, Richtung Suden.

106,33 m? Nutzfl. |Loggia ca.13m? |Tiefgarage, Lift
3 Zimmer SchlUsselfertig fGEE 0,76
PROVISIONSFREI | Top Ausstattung  [HWB 26

Kaufpreis: €297.943,— Top 12
T +43 664 - 8180938 (964/27617)
astrid.sattlberger@sreal.at

Steyrling/Klaus, Mietwohnung
GroRzlgige Wohnung im 1.0G mit Loggia, schéner Aus-
blick, ruhige Siedlung in einer Sackgasse.

89,22 m2 W, Loggia KFZ Stellplatz
3Zimmer Bad mit Fenster | Abstellraum
PROVISIONSFREI | Kellerabteil HWB 69

Gesamtmiete: €/58,76

Miete €485,8 BK €106,17 HK €89,22 USt. €77,57
T +43 664 - 8180938 (964/27841)
astrid.sattlberger@sreal.at

Wohnung/Biiro/Praxis Vorchdorf
Exquisites Wohnen/Arbeiten, individuelle Fertigstellung
durch Vermieter, Bezug nach Fertigstellung.

ca. 162 m2 Nfl. helle Raume
Dachterrasse fGEEO,73
Gebirgsblick HWB 26

Gesamtmiete: €2.791,67

Miete 1702,89+BK 405, —+Sonstiges 393,17+USt. 290,61
T +43 5 0100 - 26311 (964/28259)
christian.butz@sreal.at

s e IR | =
Adlwang Doppelhaushdlfte Ndhe Bad Hall
Mit Pool und schéner Fernsicht ohne Durchzugsverkehr,
beheizte Doppelgarage ca.36 m?, Ziegelmassiv mit Voll-
wdrmeschutz, Fenster mit elektr. Rollladen.

400 m? Gfl. ruhige Siedlung | Insektenschutzg.
123 m? Nutzfl. Luftwadrmep. fGEE 0,85
belagsfertig beheizt u. gekuhit | HWB 36

Kaufpreis: €420.000,—
T +43 664 - 8180938 (964/28655)
astrid.sattlberger@sreal.at

Kirchdorf - gerdumige Wohnung im 1. 0G
Die neue, attraktive Wohnung befindet sich in ruhiger
Aussichtslage, 3 Zimmer, offener Wohnraum, hochwer-
tige Ausstattung, Férderung moglich, Naturndhe.

ca. 116 m? Nutzfl. |Loggiaca.8 m? |Tiefgarage, Lift

3 Zimmer PROVISIONSFREI | fGEE 0,76
schlisselfertig direkter Ndhe HWB 26
Kaufpreis: €325117,— Top 15

T +43 664 - 8180938 (964/27646)
astrid.sattlberger@sreal.at

Steyrling/Klaus, Mietwohnung im EG
Helle 3-Zimmer-Wohnung mit schonem Blick in die Ber-
ge, Warmwasser Uber die Heizung, eigene Zahler.

Wfl. ca. 70 m? Loggiaca.7m?  |Kaution
PROVISIONSFREI | Kellerabteil fGEE 2,55
teilmaobliert KFZ Stellplatz HWB 44

Gesamtmiete: €698,28

Mie €425,56 BK €£131,28 HK £70,85 USt. €70,59
T +43 664 - 8180938 (964/28523)
astrid.sattlberger@sreal.at

4591 Molln - Grundstiick Tourismus
Grundstiick mit Sonderwidmung Tourismus geeignet fir
z.B.: Pension, Motel oder Appartements - In der Nahe
befindet sich ein Gastronomiebetrieb.

4,639 m? Gfl. Inlandtourismus | Campen
Schotterparkplatz | Naturtourismus | Naherholung
ruhige Lage Wandern Skiregion

Kaufpreis: €185.000,—
T +43 5 0100 - 26312 (964/28609)
manfred.russmann@sreal.at
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Gunskirchen-Schlossgriinde Irnharting
Doppelhaus mit moderner, offener Wohnraumgestal-
tung, Neubau, Terrasse, Carport, Luftwarmepumpe, Be-
zug Frihjahr/Sommer 2022,

ca. 143 m2 Wil provisionsfrei
ca. 462 m?2 Gfl. HWB 42
5Zimmer fGEEO,73

Kaufpreis: €450.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/28545)
christian.butz@sreal.at

4681 Rottenbach, Haus

Dieses ehemalige Lagerhaus im unmittelbaren Ortszen-
trum von Rottenbach steht zur Verfligung - 2 Etagen
und KellergeschoB.

ca. 810 m2 Gfl. kreativer HWB 398
Renovierung Projektant fGEE 4,95
begonnen gesucht

Kaufpreis: €265.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28806)
josef.eder@sreal.at
(- | I N (M |
SREAL
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Unser grofites Ziel ist
lhre Zufriedenheit.

|

4901 Ottnang, Zinshaus / Renditeobjekt
Lassen Sie doch Ihr Geld fur Sie arbeiten! Hier in Ottnang
lohnt sich Ihr Investment in ein schénes Eigenheim und
eine angrenzende Ertragsimmobilie.

ca.3.304 m2 Gfl.
ca. 553 m? Nutzfl. | Einliegerwhg.

4 Mietwhg. Néhe Bahnhof
Kaufpreis: €509.000,—

T +43 5 0100 - 26484 (964/26095)
josef.eder@sreal.at

HWB 170
fGEE 213

Haupthaus mit

s REAL - WOHNEN

s REAL Vécklabruck
Stadtplatz 24, 4840 Vocklabruck

Unsere Immobilienspezialisten

Josef Eder
M +43 664 8389299
josef.eder@sreal.at

Norbert Preining
M +43 664 8181570
norbert.preining@sreal.at

Wohnhaus in Grieskirchen
Genbdck-Fertigteilhaus, 90-iger Jahre, voll mobliert, Uber-
dachte Terrasse, ruhige Siedlungslage, uneinsichtbarer
Garten mit altem Baumbestand.

ca.1533m2Nfl. | Garage
ca. 806 m2 Gfl. fGEE 3,39
voll unterkellert  |HWB 1333

Kaufpreis: £275.000,—
T +43 5 0100 - 26464 (964/28786)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

Sonnenfeld Neukirchen b. Lambach
Doppelhaushadlfte, Massivbauweise, Stidausrichtung,
hochwertige Ausstattung, Kellerraum, Technikraum, Son-
derwinsche noch einbringbar, Bezug Herbst 2021

ca.123,5m2 Wfl. | Garage
ca. 378 m2 Gfl. HWB 39
5 Zimmer fGEE 0,73

Kaufpreis: €410.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/28692)
christian.butz@sreal.at

Gallspach

2-Zimmer-Anlegerwohnung, vermietet, Wohn- Essbe-
reich mit Kche, Bad mit Dusche und WG, Schlafzimmer,
Zentrumsndhe, Rendite ca. 41%p.a.

(a. 55 m? Nfl. offentl. Parkplatz
Saniert 2014 zentrumsnah
1. Stock HWB 39,9

Kaufpreis: €120.000,—
T+43 5 0100 - 26464 (964/28617)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

Hausruckviertel

Modern? Neu? Okologisch und schon? Ist das mdglich?
Jal Werden Sie Teil dieser tollen, neuen Wohnhausanlage
in der besten Haager Wohngegend.

ca.217.5m2Gfl. | Terrasse Erstbezug
ca. 118,46 m2Nfl. |Garten fGEE 0,64
4 Zimmer belagsfertig HWB 39,9

Kaufpreis: €399.005,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27678)
josef.eder@sreal.at

Juwel in Pram
Ein wunderschénes, gepflegtes Haus mit tollem Garten
konnte bald Ihr Eigen sein! In einer ruhigen Wohngegend
von Pram finden Sie diesen Bungalow.

€a. 983 m2 Gfl. Atelier im DG Doppelgarage
neuwertig Top Garten fGEE 0,73
2 Bader Terrasse HWB 52

Kaufpreis: €540.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28820)
josef.eder@sreal.at

Frankenmarkt - Siedlungshaus
Die Besitzer haben die Immobilie bis aufs Dach komplett
saniert Sowohl Haus als auch Nebengebdude sind in
gutemn Zustand.

ca. 725 m2 Gfl. Balkon Garage
ca. 120 m2 Wi, Garten fGEE 2,65
3 Schlafzimmer  |Lagerraum HWB 229

Kaufpreis: €298.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28440)
josef.eder@sreal.at

i Immobilienbesichtigung
geht auch digital.
Mit dem 360° - Rund-
gang der s REAL.

SREAL

Immobilien

www.sreal.at
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Hausruckviertel

= e -
Gewerbeimmobilie/Peuerbach
FuBbodenheizung, Archivraum, kurzfristiger Bezug, Miet-
dauer 3 Jahre mit Verlangerungsmaglichkeit.

Lambach
VerkehrsgUnstig gelegenes Geschdftslokal mit BUro, Aus-
stellungsflachen, kurzfristiger Bezug maglich.

ca. 120 m? gute Lage Ca. 152 m2 Nfl, Loft-Style
Hohe ca. 2.8 m HWB 179,1 Raumhohe5m | Parkfldchen
Parkplatze fGEE 1,56 hochwertig HWB 31,9

Gesamtmiete: €1,560,—

Miete €1300,— + USt. €£260,— + BK nach Verbrauch
T +43 5 0100 - 26465 (964/27282)
flutra.isufaj@sreal.at

Gesamtmiete: €816, —

HMZ €530, —+BK €150, — + USt. €136,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/28619)
christian.butz@sreal.at

Penthousewohnung Lambach
Neubau, Baujahr 2018, kleinere Wohnanlage, hochwertige
Ausstattung,Stdwestausrichtung, Terrasse ca. 40,59 m2,
Kellerabteil ca. 8,5 m? Garage, Ruhelage.

Terrassen-Premiumwohnung Lenzing

On Top eines stilvoll und modern errichteten Wohnpro-
jektes liegt diese auBergewohnliche, neue Terrassen-
wohnung in attraktiver, ruhiger Lage.

ca. 93,74 m? 2. Stock/Lift fGEE 0,65 ca. 106,07 m2 WAl | gr. Terrasse provisionsfrei
Erstbezug Bezug kurzfristig Erstbezug! gr. Loggia fGEE 0,78
4 Zimmer HWB 26 TG Platz Lift HWB 28

Kaufpreis: €359.000,—
T +43 5 0100 - 26311 (964/28830)
christian.butz@sreal.at

Kaufpreis: €437.389,—
T +43 5 0100 - 26302 (964/28497)
norbert.preining@sreal.at

Viel Platz fiir die Familie
oder sich ganz allein.

Genief3en Sie die Vorfreude
auf lhr neues Zuhause -
wir ibernehmen den Rest.

Hotel-Restaurant Region Attersee

Gut eingefUhrter Familienbetrieb in Lenzing unweit der
Ferienregion Attersee, Komplettausstattung mit Kiche,
kurzfristige Ubernahme maglich.
Seminarraum 39 Betten
Fruhstlcksraum | Parkpldtze

130 Sitzpldtze HWB 104
Kaufpreis: €950.000,—

T +43 5 0100 - 26475 (964/28146)
christian.dallinger@sreal.at

fGEE 159

4890 Frankenmarkt, Haus
Urspringlich erbaut um 1908 wurde es standig gepflegt
und weiterentwickelt. 1968 und 2008 fanden grtBere
Renovierungen statt.

ca. 17717 m2Nfl.  |Garten HWB 175
ca. 263 m? Freifl. | Gartenhitte fGEE 2,29
6 Zimmer Keller

Kaufpreis: €359.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/28030)
josef.eder@sreal.at

[ ] (]
5 REAL www.sreal.at 5 REAL
Immobilien ] Immobilien
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Innviertel

4786 Brunnenthal, tiny-house
Ein gemutlicher Bungalow in Grenz- & Stadtnahe mit
eigenem Kleingarten und hoher Wohngqualitat erwartet
Sie hier in einer beliebten Wohngegend.

ca. 80 m? Nfl, qut erreichbar
Bj. 2017 Garage fGEE Q.5
5 Zimmer Hausverwaltung |HWB 44,2

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/28705)
natascha.greiner@sreal.at

Braunau - Mietwohnung am Stadtplatz
Direkt am Stadtplatz, mit Innenhoflage, befindet sich
diese kleine 2-Zimmer DachgeschoBwohnung.

Nfl. ca. 52 m? moblierte Kiiche | Lift
Wohnzimmer Abstellraum fGEE 2,07
Schlafzimmer Badezimmer HWB 102,29

Gesamtmiete: €577,29

(HMZ €£365,40, BK €112,50, HK €43,—, MwSt. €47,79)
T +43 5 0100 - 26301 (964/28833)
silvia.weinberger@sreal.at

4770 Andorf, Doppelhaushdlfte
Zentrumsnah & doch am Siedlungsrand befindet sich
diese DHH in moderner Holzriegelbauweise mit gemut-
lichem Eigengarten und Wohlfthlterrasse.

hochwertige Abstellraum
Baustoffe Stellplatz fGEE 0,63
3fach Verglasung | Carport HWB 43,5

Kaufpreis: €393.600,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/28504)
natascha.greiner@sreal.at

o

4910 Ried im Innkreis, ETW
"Sonnen"platz in Zentrumsndhe! Einfach ein schoner,
ebenerdiger Wohnraum mit kleinem Eigengarten flr Sie
und Ihre Familie.

hell Lift Erstbezug
groBzlgig Garage fGEE 0,66
hochwertig Abstellraum HWB 37

Kaufpreis: €453,390,—
T +43 5 0100 - 26487 (964/28714)
natascha.greiner@sreal.at

Wohn-Geschdftshaus in Eberschwang
Gerdumiges Wohn- / Geschaftshaus mit Dachterras-
se in zentraler, sehr gut frequentierter Lage und guter
Verkehrsanbindung.

ca. 302 m2 Gfl, gr. Dachterrasse  |HWB 237
ca. 230 m2 Nutzfl. | 2. Wohnung fGEE 314
zentrale Lage maoglich

Kaufpreis: €234.000,—
T +43 5 0100 - 26484 (964/27615)
josef.eder@sreal.at

4784 Schardenberg, Industrie / Gewerbe
Gewerbeobjekt in Grenzndhe! Ob Abhollager, Buro-/Ge-
schaftsflache, produzierendes Gewerbe, Werkstdtte -
vieles ist hier denkbar.

Widmung "B" LKW Zu- und
Betriebsbaugeb. | Abfahrt fGEE 2,83
gute Frequenzlg. | Freifldche vorh. HWB 318,6

Kaufpreis: Preis auf Anfrage !
T +43 5 0100 - 26487 (964/28213)
natascha.greiner@sreal.at

# & 3
Mattighofen - Biirordume zur Miete
4 Blrordume, Vorraum, Damen- und Herrentoiletten,
Parkmaglichkeiten sind ausreichend vorhanden.

Nfl. ca. 140 m? Wird auf HWB 80,9
zentrale Lage Kundenwunsch | fGEE 1,58
groBe Raume adaptiert!

Gesamtmiete: auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26319 (964/27996)
heinrich.lohberger@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Waldkirchen am Wesen

Ehemalige Bankfiliale, beherbergt im Gemeindeamt, op-
timale Nutzfldche, 4 PKW-Parkpldtze, zentrale und gute
Frequenzlage.

Neubau Ortszentrum HWB 55,5
ca. 105,75 m2 Nfl. | Sofortbezug
BUro/Praxis fGEE 0,75

Kaufpreis: €195.000,—
T+43 5 0100 - 26464 (964/28142)
ulrich.eibensteiner@sreal.at

éREAL

Immobilien

SAVA \ TRV N\

Solide vorsorgen —
mit Immobilien.

Mattighofen - Helles Geschdftslokal
Direkt gegenuber des neuen KTM Museums am Mattig-
hofener Stadtplatz liegt dieses helle Geschaftslokal.

Nfl. ca. 82 m? 2 Eingange HWB 145
2 grofBe, helle Ortszentrum fGEE 1,74
Verkaufsraume | groBe Auslagen

Gesamtmiete: €1.512,—

(HMZ £€1.050,—, BK €£210,—, MwSt. £252,—)
T +43 5 0100 - 26301 (964/28308)
silvia.weinberger@sreal.at

R
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Innviertel

HERRENFR

Mattighofen - Moderne Geschaftsflache
Das Gebdude wurde 2007 neu errichtet und befindet sich
direkt am Stadtplatz von Mattighofen.

Nfl. ca. 250 m? gr. Schaufenster |HWB 38,2
Gaszentralhzg lichtdurchflutet fGEE 0,86
Klimaanlage Lagerraum

Gesamtmiete: €3.660,—

(HMZ €£2.500,—, BK €550,—, MwSt. £610,—)
T +43 5 0100 - 26319 (964/28652)
heinrich.lohberger@sreal.at

s REAL Braunau
Stadtplatz 43, 5280 Braunau

Unsere Immobilienspezialistinnen

Silvia Weinberger
M +43 664 8385091
silvia.weinberger@sreal.at

Heinrich Lohberger
M +43 664 88114514
heinrich.lohberger@sreal.at

Zentrale Geschaftsflache

Im EG der Sparkasse Braunau befindet sich dieses kom-
pakte Geschdftslokal am Stadtplatz von Braunau.

Nfl. ca. 45 m? klimatisiert HWB 60,6

gr. Auslagenfront | Teeklche fGEE 113
barrierefrei Kellerabteil

Gesamtmiete: €1.200,—

(HMZ €1.000,—, MwSt, €£200,—)

T +43 5 0100 - 26301 (964/28577)
silvia.weinberger@sreal.at

GroBes Geschaftslokal in Mauerklrchen
Zur Vermietung stehen die enemaligen Geschafts- und
Lagerflachen der Fa. Engelbert Maier.

Nfl. ca. 250 m? Nutzung einer HWB 1781
Verkaufsflache Teilfldche moglich | fGEE 3,13

fUr Einzelhandel | Parkpldtze

Gesamtmiete: auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26319 (964/28212)
heinrich.lohberger@sreal.at

4760 Raab, Bungalow

Leben in einem Bungalow in ¢kologischer Bauweise
mit eigenem Kleingarten, abseits der DurchzugstraBe.
Anpassung an Ihre Vorstellungen maglich.

Ca. 80 M2 Nfl, Wdarmepumpe
PV-Anlage Parkettboden fGEE 0,58
3fach Verglasung | Garage HWB 55,1

Kaufpreis: Preis auf Anfragel!
T +43 5 0100 - 26487 (964/28250)
natascha.greiner@sreal.at

Mehr Service rund um
lhre Immobilie.

SREAL

Immobilien

www.sreal.at
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Starter-, Arbeits-, Dienstwohnung
Zur Vermietung stehen mehrere Garconnieren die mo-
bliert sowie unmabliert zur Verflgung stehen.

Nfl. ca. 26 m? Parkflache HWB 12,1

fGEE 0,99

Gemeinsch.klche | Maglichkeit zur
Aufenthaltsraum | Reinigung
Gesamtmiete: €429, —
Pauschalmiete inkl. BK, HK, MwSt.

T +43 5 0100 - 26301 (964/28743)
silvia.weinberger@sreal.at

Wohnhaus in Jeging

In einer ruhigen, sonnigen Wohngegend von Jeging,
unweit der Stadt Mattighofen, befindet sich dieses char-
mante Wohnhaus.

Gfl. 683 m? FBH HWB 45,4
Nfl. ca. 180 m? Keller
Warmepumpe Garage

Kaufpreis: €320.000,—
T +43 5 0100 - 26319 (964/28829)
heinrich.lohberger@sreal.at

Wohnung mit WG Charakter
Zur Vermietung stehen mehrere 3 Zimmerwohnungen
die mobliert sowie unmabliert zur Verflgung stehen.

Nfl. ca. 79 m? Parkmaglichkeit  |HWB 12,1
2 Schlafzimmer | Perfekt fur fGEE 0,99
Wohnkuche eine WG!

Gesamtmiete: €786,51
(Pauschalmiete, inkl. BK, HK, MwsSt.)
T +43 5 0100 - 26301 (964/28741)
silvia.weinberger@sreal.at
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4786 Brunnenthal, Anleger aufgepasst
Vermietete "tiny-houses" in Grenz- & Stadtndhe! Nicht
nur die Lage besticht, sondern auch die Verwendung
naturlicher Baustoffe fir die "Bio"-Hauser.

6 Bungalows gut erreichbar
5 Garagen neuwertig fGEE Q.5
6 Stellpldtze Hausverwaltung |HWB 46,9

Kaufpreis: Preis auf Anfragel!
T +43 5 0100 - 26487 (964/28204)
natascha.greiner@sreal.at

Zentrale Biiroflachen in Braunau
Sie sind Unternenmer, griinden Inr eigenes Start-up oder
suchen nach einem neuen Standort.

Nfl. ca. 140 m? sehr gute HWB 110,81
verteilt auf Frequenzlage fGEE 15
2 Ebenen Kuche

Gesamtmiete: auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26301 (964/28145)
silvia.weinberger@sreal.at

s REAL - WOHNEN
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Wohngliick im Cumberlandpark
Zentral und doch in einer beliebten sonnigen Siedlung,
entstenht dieses schltsselfertige, ziegelmassive Doppel-
haus mit einer Garage.
ca. 122 m2 Gfl. FBH
ca. 125 m2 Nutzfl.
Luftwdrmep.

HWB 40,9
helle Wohnrdume | fGEE 0,7
sonnige Terrasse

Kaufpreis: €460.800,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/28526)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

3
4810 Gmunden, Wohnung

Wohnen, wo andere Urlaub machen-umgeben von Ber-
gen, unberthrter Natur und in der Nahe des Traunsees.

ca.5291 m2Nfl. | Garage Miete HWB 26
2 Zimmer netto € 50,50 fGEE 0,78
Loggia Erstbezug

Gesamtmiete: €695,25

(HMZ £426,86, BK €114,45, MwSt. £64,94)
T +43 5 0100 - 26302 (964/28450)
norbert.preining@sreal.at

4441 Behamberg - gepflegte Maisonette
Die geschmackvolle Maisonette Top 2 wurde 2018 reno-
viert! Traumhafte Aussicht Uber Steyr und Behamberg
- groBer, offener und heller Wohn-/Essbereich.

141 m2 Nutzfl, groBer Balkon Doppelhausflair
gute Infrastruktur |Kamin fGEE 3,82
Erdkeller Garten HWB 278

Kaufpreis: €359.000,—
T +43 5 0100 - 26456 (964/28679)
michaela.steiner@sreal.at

4820 Bad Ischl, Sonnige Kleinwohnung
Diese gemdtliche 1-Zimmer-Wohnung in Bad Ischl liegt
im 3. Stock eines Mehrparteienhauses und bietet einen
wunderbaren Blick in die Natur.

42 m?2 WA, Personenlift Hauptwonhnsitz
1Zimmer Tiefgaragenplatz |fGEE 0,77
1 Balkon sehr gepflegt HWB 41

Kaufpreis: €169.000,—
T +43 5 0100 - 49692 (964/28693)
cornelia.putz@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Salzkammergut/Andere Bundeslander

5360 St. Wolfgang, Terrassenwohnung
Ihre Traumwohnung mit direktem Blick auf den Wolf-
gangsee wartet auf Siel Diese Immobilie ist unterteilt in
eine ca. 98 m2 und eine ca. 26 m? Wohnung.

452 m? Gl 1 Balkon Hauptwonhnsitz
124,01 m?2 WA, 1Terrasse fGEE 3,42
5Zimmer direkter Seeblick |HWB 179

Kaufpreis: auf Anfrage
T +43 5 0100 - 49692 (964/28828)
cornelia.putz@sreal.at

Altmiinster - Wohnung - Miete
Mitten im Salzkammergut, dem Traunsee ganz nah, um-
ringt von Erholung, Genuss, Sport und Kultur.

ca. 49 -75m2 Wfl, | TG-Platze HWB 27

Balkon od. barrierefrei fGEE O.74
Terrasse u. Garten | Neubau

Gesamtmiete: auf Anfrage

T +43 5 0100 - 26302 (964/28696)
norbert.preining@sreal.at

'3 <

3691 Nochling, Waldflache
Im sudlichen Waldviertel, im Gemeindegebiet von Noch-
ling, liegt diese Forstfldche. Der Nadelwald besteht aus
unterschiedlichen Altersklassen.

27.630 m2 Gfl, -- --

gut erreichbar LKW tauglich
Kaufpreis: Auf Anfrage

T+43 50100 6 - 26490 (964/27166)
edwin.schachenhofer@sreal.at

Hanglage

Eigentumswohnung am See

Mitten im Zentrum von Gmunden liegt dieses historische
Stadthaus mit Stil, welches vielleicht Ihr neues Zuhause
werden kénnte.
ca.7/0 m?Nutzfl. | Top Ausstattung | Lift
kompl. saniert Fertigstellung fGEE 0,94
Terrasse Winter 2021/22  |HWB 50,7
Kaufpreis: €361.920,—

T +43 5 0100 - 26470 (964/28671)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

Ideale Starterwohnung

Die Wohnung liegt krankenhausnah mit guter Bus- und
Bahnverbindung ins Zentrum von Gmunden, Bahnhof
und SEP Einkaufsmarkt.

ca. 75 m? Wil Loggia Badewanne
3Zimmer groBe Klche mit | fGEE 2,44
Gebirgsblick Sitzmaoglichkeit | HWB 149,4

Kaufpreis: £245,000,—
T +43 5 0100 - 26470 (964/28722)
ingrid.steinmaurer@sreal.at

3333 Bruckbach - Grof3ziigiges Haus

Dieses Zweifamilienhaus, inmitten einer gepflegten Nach-
barschaft, wurde ca. 1985 erbaut und sucht handwerklich
geschickte Eigentimer.

822 m?2 Gfl. Balkon sonnig
200 m? Nutzfl. Terrasse fGEE 2,03
Garage Garten HWB 175,5

Kaufpreis: €229.000,—
T +43 5 0100 - 26456 (964/28548)
michaela.steiner@sreal.at

4820 Bad Ischl, Galeriewohnung
Diese reizende Wohnung befindet sich direkt im Zentrum
der Kaiserstadt Bad Ischl. Sie besticht mit groBzugiger
Raumnhohe, hohen Fenstern und Galerie.

47,08 m2 WAl Personenlift Hauptwohnsitz
1Zimmer 2. Stock fGEE 1,25
1 Balkon historischer Flair |HWB 64
Kaufpreis: €279.000,—
T+43 5 0100 - 49692 (964/28310)
cornelia.putz@sreal.at

s REAL Gmunden

Sparkassegasse 2, 4810 Gmunden

Unsere Immobilienspezialistin

Ingrid Steinmaurer
M +43 664 6204141
ingrid.steinmaurer@sreal.at
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Wir sind immer fiir Sie da, und ganz in lhrer Nahe!
Die s REAL Immobilienfachberaterinnen betreuen
jede Immobilie in jeder Region — Osterreichweit.

s REAL Oberdsterreich
Promenade 9, 4020 Linz

T +43 5 0100 - 26300
info.oberoesterreich@sreal.at

s REAL Grief3kirchen

RoBmarkt 35, 4710 Grieskirchen
T +43 5 0100 - 26464
ulrich.eibensteiner@sreal.at

s REAL Bad Ischl
Sparkassenplatz 1, 4820 Bad Ischl
T+435 0100 - 49693
badischl@sreal.at

s REAL Braunau

Stadtplatz 43, 5280 Braunau
T +435 0100 - 26301
braunau@sreal.at

s REAL Eferding
Stadtplatz 1, 4070 Eferding
T +43 5 0100 6 - 26467
matthias.roitner@sreal.at

S REAL Enns

Hauptplatz 2, 4470 Enns
T +43 5 0100 - 26456
michaela.steiner@sreal.at

S REAL Freistadt

Hauptplatz 15, 4240 Freistadt

T +43 50 100 6 - 26309
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

s REAL Gmunden
Sparkassegasse 2, 4810 Gmunden
T +43 5 0100 - 26470
gmunden@sreal.at

s REAL Kirchdorf

Hauptplatz 18, 4560 Kirchdorf
T +43 5 0100 - 626452
kirchdorf@sreal.at

S REAL

Immobilien

s REAL Lambach

Klosterplatz 3, 4650 Lambach
T +43 (05) 0100 - 26311
Christian.butz@sreal.at

s REAL Linz/Promenade
Promenade 11-13, 4020 Linz
T +43 5 0100 - 46130
linz-promenade@sreal.at

s REAL Perg

Hauptplatz 7, 4320 Perg
T +435 0100 - 44108
perg@sreal.at

s REAL Ried

Stelzhamerplatz 9, 4910 Ried
T +43 5 0100 - 26315
ried@sreal.at

s REAL Rohrbach

Stadtplatz 24, 4150 Rohrbach
T +43 5 0100 - 42840
rohrbach@sreal.at

s REAL Scharding

Oberer Stadtplatz 24, 4780 Scharding
T +43 5 0100 - 6 26487
natascha.greiner@sreal.at

s REAL Steyr

Anton-Plochberger-Straf3e 2, 4400 Steyr
T +43 5 0100 - 26459

steyr@sreal.at

s REAL Vocklabruck

Stadtplatz 24, 4840 Vocklabruck
T +43 5 0100 - 40711
voecklabruck@sreal.at

s REAL Wels

Ringstrafie 27, 4600 Wels
T +43 5 0100 - 44319
wels@sreal.at

Weitere Informationen und alle Services
finden Sie auch auf www.sreal.at





