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Michael Pisecky
Geschdftsfiihrer s REAL Immobilien

Lebkuchenzeit

Die Tage werden klirzer, der Sommer
liegt hinter uns und rechtzeitig zum
Herbstbeginn gibt es Lebkuchen und
Spekulatius zu kaufen. , Ist es dafiir
nicht zu frih?"” Bei Immobilien stellt
sich diese Frage nicht, bereits das
ganze lahr hatte die Nachfrage nach
Immobilien Saison.

Ob mehr AuBenflache, im Griinen,
ein Zimmer mehr oder weniger, die
Griinde fur Veranderungen wurden
in den letzten Monaten vielfdltiger.
Auch die SpeckgUrtel um Ballungs-
zentren bekommen mehr ,,Speck”,
da die Distanzen zum Arbeitsplatz in
Zeiten, in denen Homeoffice ,,ge-
kommen ist, um zu bleiben”, langer
werden.

Die Nachfrage nach Neubauimmo-
bilien ist weiterhin sehr grof3, hier
sind AuBenflachen immer 6fter das
Entscheidungskriterium. Der Vorsor-
gegedanke hat sich von der reinen
Vermietungsperspektive auf die Vor-
sorge mit Eigennutzung erweitert.

Im Rahmen unserer Innovationsof-
fensive freuen wir uns, lhnen von
unserer ndachsten Innovation berich-
ten zu konnen. Gemeinsam mit un-
serem Partner Advoodle kbnnen wir
Ihnen exklusiv das Service , digitaler
Kaufvertrag” anbieten, alle Details
finden Sie auf den ndchsten Seiten.

Viel Freude beim Lesen und wenn
Sie Fragen zu unseren Services oder
Ihrer Immobilie haben, freuen wir
uns auf [hren Anruf, Ihr E-Mail oder
auf Ihr personliches Vorbeikommen
in einem unserer Standorte, ganz in
Ihrer Nahe!

Liebe GriiBe, J{a‘z ?M

Michael Pisecky
Geschaftsflihrer s REAL Immobilien

HIGH-
LIGHTS

Mit voller Serviceunterstiitzung Immobilien kaufen, mieten oder
verkaufen: SREAL.at/immobilien hilft Ihnen online und offline mit

viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige High-
lights aus unserer grof3en Immobilienauswahl.

5721 Piesendorf:
Historischer Bauernhof
in Alleinlage

Diese Liegenschaft in unverbaubarer
Lage ist eine Raritdt: In sonnenseitiger
Lage befindet sich ein Bauernhaus aus
dem 19. Jahrhundert. Die historische
Bausubstanz ist sehr gut erhalten und
harmoniert mit der geschmackvollen
Einrichtung. Das 129.117 m’ grof3e
Grundstlick umfasst Weideland und
Waldflachen. Ideal fir Menschen, die
ein Leben in und mit der Natur sowie
Gestaltungsmoglichkeiten suchen!
HWB 199 kWh/m?a, KP € 1.800.000.
Kontakt: Mag. Dr. Alois NuBbaumer,
Tel. 05 0100 - 26334,
alois.nussbaumer@sreal.at
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5325 Plainfeld:
Reihenhaus im Griinen

Abschalten ist in diesem 2008 errichteten Rei-
henhaus mit drei Etagen leicht mdglich. Im EG:
heller Wintergarten sowie eine grof3e Terrasse
mit Blick ins Griine. Im 1. OG: eine topmoderne
Wohnkiiche mit groBen Fensterflachen, Balkon,
Schlafzimmer. Im 2. OG: zwei weitere Schlafzim-
mer, ein Kabinett sowie ein schones Bad.

181,6 m* Wohnfldche, sechs Zimmer. Keller.
HWB 45 kWh/m?a, KP € 797.000.

Kontakt: Milovan Knjeginjic, Tel. 05 0100 - 26275,
milovan.knjeginjic@sreal.at

5204 Straf3walchen:
Villa mit mediterranem Flair

Grof3zlgige Villa in Massivbauweise auf einem
1.450 m’ groBen Grundstlick im ruhigen Ortsteil
Ruckling. Der Innenbereich des Hauses befindet
sich im Edelrohbauzustand: Fir Bodenbeldge,
Turrahmen und TUren, Badezimmereinrichtung,
Klcheneinbau sowie Wandfarben besteht noch
freie Gestaltungsmaoglichkeit. Diese Ausbauar-
beiten werden nicht von den Verkduferinnen
bzw. Verkdufern ibernommen. Wohnflache:
400 m?, sieben Zimmer. Grundfldche: 1.450 m?,
HWB 13 kWh/m?a, KP € 1.610.000.

Kontakt: Thomas Asen, Tel. 05 0100 - 26274,
thomas.asen@sreal.at
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Verkaufen
Von der Objektanalyse bis zur

Schlissellibergabe — wir
begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschaft.

Vermieten
Wir finden optimale
Mieterinnen und Mieter und

unterstltzen mit Partnern bei
Verwaltung und Steuerfragen.

Bewerten
% Das Gutachten der s REAL gibt

Auskunft Gber den Marktwert
Ihrer Immobilie.
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Coverstory

Neubauten quer

durch Osterreic

Wohnraum bleibt weiterhin gefragt und die heimischen
Bautrdger errichten zahlreiche spannende Projekte.
Auch auf die gedanderten Wiinsche der Wohnungs-
suchenden muss Riicksicht genommen werden.

Wer vor acht Jahren eine Neubauwohnung
gekauft hat, hat definitiv ein gutes Geschaft
gemacht. Wer sich vor fnf Jahren eine kaufte
auch. Selbst wer vor drei Jahren eine Neu-
bauwohnung erwarb, darf schon mit einer
Wertsteigerung rechnen. Auf den Punkt
gebracht: ,Der Kaufpreis pro Quadratmeter flr
Erstbezugs-Neubauwohnungen entwickelt
sich seit zehn Jahren kontinuierlich nach oben®,
erklart Martina Hirsch. Die steigenden Baukos-
ten und die hohe Attraktivitat von Immobilien
als Anlageform sind die Hauptgriinde flr diese
Preisentwicklung. Laut dem WKO Preisspiegel
betrug die Preissteigerung innerhalb eines
Jahres durchschnittlich rund 4,3 % in den Bun-
desldndern, in den Landeshauptstddten lag
die Steigerung im Schnitt bei 4,6 %. Geht man
etwas ins Detail, so sieht man doch gravieren-
de Unterschiede bei Preisen und Preisentwick-
lungen in den Landeshauptstddten. So zogen
laut Preisspiegel 2021 der WKO die Preise bei
+Eigentumswohnungen Erstbezug” in Kla-
genfurt mit 6,42 % innerhalb eines Jahres am

stdrksten an, gefolgt von Innsbruck mit 6,02 %.

Die Tiroler Landeshauptstadt weist aktuell mit
4.841 Euro die hochsten Quadratmeterpreise
auf, danach kommen Salzburg mit 4.780 Eu-
ro, Wien und Bregenz (4.171 Euro pro Quad-
ratmeter im Schnitt). Bregenz verzeichnete
allerdings mit 3,41 % eine weitaus niedrigere
Steigerungsrate. Noch geringer fiel der Anstieg
nurin Linz aus mit 3,31 %.

Wirft man einen Blick auf die Bundeslander,
so fiel die Preiserhéhung in Karnten mit 5,82 %
am stdrksten aus, gefolgt von Niederfster-
reich (5,24 %), Burgenland (4,99 %) und Wien
(4,66 %). Die geringsten Steigerungen gab es
in Salzburg und Vorarlberg, wobei in diesen
beiden Ldandern die Durchschnittspreise nach
Wien am hdchsten sind. ,,Bei den Bundesldn-
dern noch mehr ins Detail zu gehen, ist nicht
madglich”, meint Michael Pisecky, ,zu unter-
schiedlich sind die Preise in den jeweiligen
Regionen.” Martina Hirsch nennt als Beispiel
den Vergleich zwischen Glissing und Neusiedl
am See, in denen die Preise um 1.000 Euro pro
Quadratmeter auseinanderliegen.

.Der stddtische Bereich, hier vor allem Wien,
Graz, aber auch St. Pélten, Linz, Salzburg, weist
eine hohe Bautatigkeit auf”, erklart Martina
Hirsch, Leiterin der Neubauvertriebs bei der

s REAL: ,Zunehmend werden aber Bezirks-
hauptstddte und Gemeinden mit guter Infra-
struktur in die Uberlegungen einbezogen.”
Entscheidend ist fUr die Bautrager, dass die
Wohnanlagen gut an das 6ffentliche Verkehrs-
netz angebunden sind.

Freiheit ist alles! So oder dhnlich lautet der
Slogan der Suchenden. Freiflachen wie Log-
gien, Balkone, Terrassen oder Garten stehen
auf der Wunschfldche bei der neuen Immobilie
ganz oben. Die Bautrdger haben bereits darauf



Coverstory

reagiert, wie ein Blick auf die Studie ,Wohnbaupro-
jekte in der Pipeline” der Firma EXPLOREAL zeigt.

Im Auftrag des Fachverbands Immobilien der WKO
hat das Unternehmen die Neubausituation in den
Bundesldandern erfasst. Tatsdchlich verfligen bei den
Neubauprojekten fast alle Einheiten Uber eine Frei-
flache. Selbst in Wien haben 91 % der Wohneinheiten
eine Loggia, einen Balkon, Garten oder eine Terrasse.
.Das ist zwar weniger als in anderen Bundeslandern
mit Ausnahme des Burgenlands, allerdings ist dieser
Prozentsatz flr eine GroBstadt duBerst bemerkens-
wert"”, so Alexander Bosak, Geschaftsflihrer von
EXPLOREAL. Sieger in dieser Kategorie sind mit 98 %
Oberdsterreich und Salzburg. 97 % der neu errich-
teten Wohnungen in Niederdsterreich haben eine
Freifldche, 94 % sind es in der Steiermark.

Wie grof3 der Unterschied zwischen Neubauten und
bestehenden Eigentumswohnungen bei Freiflachen
ist, zeigt eine Erhebung, die vor Kurzem IMMOUnited
durchgeflhrt hat: Wahrend in Wien 91 % der Neu-
bauten bereits eine Freiflache aufweisen, sind es

bei den bestehenden Wohnungen lediglich 20 %. Die
Zeiten haben sich geandert und die Bautrdager haben
ihre Wohnungen den Wiinschen der Suchenden
angepasst.

Wer einen Blick auf die Gréf3e der Wohnprojekte
wirft, wird feststellen, dass in den Bundesldndern
weitaus weniger Wohnungen in einem Projekt

errichtet werden als in Wien. Das hat letztendlich mit
den Grundstlickspreisen und der enormen Nach-
frage zu tun. Die Projektentwickler missen einfach
mehr Wohnraum in der Bundeshauptstadt schaffen.
Daher gibt es hier durchschnittlich 60 Wohnungen
pro Projekt, in Niederdsterreich sind es 25 und im
Burgenland sogar nur 16.

Fr die Suche nach der richtigen Neubauwohnung ist
es auf jeden Fall wichtig, gut zu planen. ,Die Konkur-
renz ist doch grof3 und je besser man vorbereitet ist,
desto eher hat man die Nase vorn”, erkldrt Martina
Hirsch. Die Finanzierung sollte schon im Vorfeld der
Suche mit der Bank besprochen werden und nicht
erst, wenn man den Wohntraum gefunden hat.

Die Banken bearbeiten Finanzierungsanfragen in
der Regel relativ rasch, aber trotzdem kann in der
Zwischenzeit die Immobilien schon verkauft worden
sein. Dazu kommt, dass die Bonitdtsanforderun-
gen in der Krise weiter gestiegen sind und es daher
langer dauert, bis Finanzierungen abgeschlossen
werden kénnen, und 6fter als vor Corona werden
diese auch abgelehnt. Wer also schon beim Beginn
seiner Suche nach einem neuen Zuhause weif3, wie
viel Geld sie oder er zur Verfligung hat, ist in jedem
Fall im Vorteil - und wird auch oft bevorzugt, da die
Verkduferinnen und Verkdufer auch lieber auf der
sicheren Seite sind.

Neubauwohnungen und (Reihen-)
Hduser sind in allen ésterreichischen
Bundeslandern sehr gefragt.
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Digitaler Kaufvertrag

DER DIGITALE
IMMOBILIENKAUF

s REAL und Advoodile bieten die Moglichkeit, Immobilienkaufvertrage
digital zu errichten und abzuschlie3en - rechtskonform und komfortabel.
Ein innovatives Service, das Immobilienexpertinnen und -experten sowie
Immobilienrechtsexpertinnen und -experten viel Zeit erspart.

Gemeinsam mit der Maklerin bzw. dem
Makler eine Immobilie besichtigen,
wdhrend man sich zu Hause auf der
Couch rdkelt: Services wie die virtuelle
360°-Besichtigung inkl. Live-Kommu-
nikation bietet s REAL seit Jahren. Im
Neubaubereich werden viele Wohnun-
gen bereits ,vom Plan” verkauft — im
Zuge dieses innovativen Prozederes
kann es anachronistisch anmuten, fir
die Vertragsunterzeichnung extra zu
einer Rechtsanwaltin bzw. zu einem
Rechtsanwalt zu fahren. Sind mehrere
Termine notwendig oder befindet sich
der Rechtsbeistand weiter weg, kann
der Zeitaufwand ausufern. Das muss
nicht sein: s REAL und Advoodle bieten
mit dem digitalen Immobilienkauf die
Maéglichkeit, auch den Kaufvertrag vol-
lig rechtskonform digital zu verhandeln
und abzuwickeln.

8

Innovative Alternative

+Alle Beteiligten — Bautrdger, institu-
tionelle und private Verkduferinnen
und Verkdufer sowie Kauferinnen und
Kdufer — kénnen somit die gesamte
Immobilientransaktion digital abwi-
ckeln. Wenn sie das wiinschen”, sagt
Michael Molnar. Der Geschaftsflhrer
s REAL Immobilien betont: ,Das neue

Service ist eine zusatzliche Option. Den
Rechtsanwalt kann und soll es nicht
ersetzen, sondern unterstltzen.” ,Wir
bieten eine Transaktionsplattform, die
den Kdufer bis ins Grundbuch begleitet
und unterstltzt und allen Beteiligten
einen effizienteren Workflow ermég-
licht"”, erklart Advoodle CEO Andreas
Bocskor. Etwa zwei Jahre lang hat das

Die Vorteile auf einen Blick Dﬁ

— Onboarding: Strukturierte Abfrage der gesetzlich geforderten KYC-
Informationen direkt bei den Parteien Uber die Plattform

— Elektronische Durchfiihrung: Die digitale Vertragsstrecke vereint Partei-
en und Objekte digital und begleitet alle Beteiligten bis zum Abschluss

— Digitaler Abschluss: mittels elektronischer Signatur

S REAL - WOHNEN
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Digitaler Kaufvertrag

s REAL ist Osterreichs hybrider Immobilienmakler — die Wiener Firma
Advoodle ist spezialisiert auf digitale Vollautomatisierung von Rechtsvor-

gangen und erstellt Plattformen, die komplexe Sachverhalte zielgruppenge-
recht unterstitzen. Advoodle-CEO Andreas Bocskor und s REAL Geschafts-
fUhrer Michael Molnar im Interview.

N
v

Wie ist es zur Kooperation gekommen?

Andreas Bocskor: Wir kommen aus dem Rechtsbereich
und haben schon einige Erfahrung in der Projektauto-
matisierung und digitalen Abwicklung von Vertrags-
werken. Die Immobilientransaktion ist pradestiniert
flr eine Legal-Tech-Anwendung, weil sie komplex ist,
zugleich jedoch klare Vorgaben und einen konkreten
Ablauf hat. s REAL hat einen sehr innovativen Marktzu-
gang, deshalb sind wir aktiv auf s REAL zugegangen.

Michael Molnar: Nachdem wir neben der Immobilien-
prasentation auch Kaufanbot und -annahme digitalisiert
anbieten, ist die Einbindung der Vertragsstrecke in einen
fur die KundInnen nachvollziehbaren und transparenten
digitalen Gesamtprozess der logische nachste Schritt. Die
Losung von Advoodle ist dafiir ideal, weil sie fiir Kaufe-
rinnen und Anwadltinnen eine sichere, transparente Platt-
form ist, auf der man alle Daten Ubersichtlich beisam-
menhat und zeit- und ortsunabhdngig bearbeiten kann.

Ohne Beratung geht es aber nicht?

Bocskor: Nein, da deckt sich unsere Philosophie mit
jener von s REAL. Man kann Uber die Plattform mit dem
Anwalt kommunizieren oder Unterschriften leisten,
erspart sich also Wege. Wir sind keine Rechtsanwalts-
kanzlei und halten die juristische Expertise des Anwalts
flr unverzichtbar.

Molnar: Hybride Mischformen werden auch in der Ver-
tragserrichtung fir viele Kundinnen die ideale Lésung
sein und Anwadltinnen die Arbeit erleichtern. Ich denke,
dass wir in fiinf Jahren bei etwa 50 % digitalen Kauf-
vertragen sind — als Hybridversion, bei der physische
Termine zwischen Anwaltinnen und KundIlnnen seltener
sind, weil die Beratung und Bearbeitung zum Teil virtu-
ell in der Cloud erfolgt, die wir zusammen mit Advoodle
anbieten.

Advoodle-Team an der Entwicklung
gearbeitet. Eine wichtige Stdrke der
Plattform: die Benutzerfreundlichkeit.

Volle Transparenz

Auch Personen, die nicht tagtdglich

mit Immobilienkdufen und den ent-
sprechenden Vertragswerken zu tun
haben, finden sich auf der aufgeraum-
ten, Ubersichtlichen Oberflache schnell
zurecht. Neben den Eckdaten zu jeder
Liegenschaft sowie dem vereinbarten
Kaufpreis kdnnen vom Hauptmend

aus unterschiedliche Dokumente vom
Kaufanbot bis zum Kaufvertrag, aber
auch Energieausweis, Rangordnungs-
gesuch und Treuhandauftrag einge-
sehen und bearbeitet werden. Fragen
und Anderungswiinsche lassen sich
mit Fdhnchen oder Kommentarfunk-
tion ergdnzen - tut dies die Kduferin
bzw. der Kdufer, wird die Anwaltin bzw.
der Anwalt dartiber automatisch via
E-Mail informiert und kann direkt im
Dokument darauf reagieren. Verschickt
werden die Dokumente wdhrend des
gesamten Prozesses nicht. ,,Der digitale

S REAL - WOHNEN

Immobilienkauf ist eine cloudbasierte
L6sung, das gewdhrleistet volle Trans-
parenz”, erklart Andreas Bocskor. Im
Hintergrund bringt Blockchain-Techno-
logie maximale Sicherheit und Schutz
vor unautorisierten Anderungen.

Zukunft

Der digitale Immobilienkauf ist ein
weiterer Schritt in der Digitalisierung
von Immobilientransaktionen — wer
die Plattform ausprobiert, kann sich
gut vorstellen, dass dieses Service

in einigen Jahren flr viele Kauferin-
nen und Kdufer, Verkduferinnen und
Verkadufer sowie Rechtsanwaltinnen
und Rechtsanwadlte wohl so selbstver-
standlich sein wird wie heute die vir-
tuelle Besichtigung. Was alle digitalen

Services der s REAL gemeinsam haben:

~Egal, ob Besichtigung, Beratung oder
Kauf — was digital angeboten wird,
ersetzt bei s REAL niemals die ,klassi-
sche’ Variante”, betont Michael Molnar.
.50 kann sich jeder aus klassischen
und digitalen Optionen den idealen Mix
zusammenstellen.”

DIGITALER KAUFVERTRAG

Das neue Service von s REAL und
Advoodle ermdglicht Rechtsan-
waltinnen und Rechtsanwadlten,
Kduferinnen und Kdufern sowie
Verkduferinnen und Verkdufern
von Immobilien eine erhebliche
Verringerung des administrativen
Aufwands - und das nicht nur
beim Kaufvertrag an sich. So kann
die mit Blockchain-Technologie
gesicherte Plattform, auf der alle
relevanten Daten zur Transak-
tion gesammelt sind, zusdtzlich
genutzt werden, um die Finanzie-
rung zu kldaren. Auch fur Mietab-
schliisse geeignet! Weitere Infos:
https://sreal.advoodle.com




IMMO-LIVE REFERENZOBIJEKTE

Digitales Bieterverfahren - Startpreis: € 274.000, verkauft um € 298.000

Die charmante 3-Zimmer-Wohnung mit einem nach Stiden ausgerichteten Wintergarten und Balkon befindet sich in einem Mehr-
parteienhaus in unmittelbarer Nahe zur Ortschaft Hof bei Salzburg.
Das Objekt wurde mit einem Startpreis von € 274.000 angeboten und per immo-live um € 298.000 verkauft.

Digitales Bieterverfahren — Startpreis: € 105.000, verkauft um € 160.000

Diese smarte 1-Zimmer-Wohnung mit einer nach Westen ausgerichteten Terrasse und Blick ins Griine befindet sich in ruhiger Lage,
nur wenige Gehminuten vom wunderschonen Ort St. Gilgen am Wolfgangsee entfernt.
Das Objekt wurde mit einem Startpreis von € 105.000 angeboten und per immo-live um € 160.000 verkauft.

10 S REAL - WOHNEN



s REAL in Salzburg

Franz-Josef-Straf3e 39, 5020 Salzburg — T +43 5 0100 - 26200, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialistinnen

|

{@»

\
) -\
Thomas Asen Mag. Judith Fellacher Bruno Ferner
M +43 664 8183564 M +43 664 88114524 M +43 664 8182599
thomas.asen@sreal.at judith.fellacher@sreal.at bruno.ferner@sreal.at

Renate M. Hoge, BBA, AKAD.IM Milovan Knjeginjic, dipl. IM Daniela Simonlehner
M +43 664 8389114 M +43 664 8183565 M +43 664 2881555
renate.hoge@sreal.at milovan.knjeginjic@sreal.at daniela.simonlehner@sreal.at

L.

rf ?
‘ \ 4
Martin Scharfetter Hans Trauner Ing. Thomas Wick
M +43 664 8348244 M +43 664 8181245 M +43 664 8386234
martin.scharfetter@sreal.at johann.trauner@sreal.at thomas.wick@sreal.at
s REAL St. Johann/Pongau S REAL Zell am See
5600 St. Johann/Pongau, Hauptstrafle 41 5702 Zell am See - Schittdorf, Brucker BundesstraBBe 49a

Karin Volk Mag. Dr. Alois NuBbaumer Herbert Bacher, MA

M +43 664 8183566 M +43 664 6204191 M +43 664 88851883
karin.volk@sreal.at alois.nussbaumer@sreal.at herbert.bacher@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Ursula Allinger Monika Grasmann Melanie Machegger
M +43 664 8183562 M +43 664 8182551 M +43 664 8387135
ursula.allinger@sreal.at monika.grasmann@sreal.at melanie.machegger@sreal.at



Haus im Stadtteil Parsch
Schmuckstick - Im beliebten Salzburger Stadtteil Parsch befindet sich dieses reizende Haus mit Doppelgarage. Die Ausrichtung ist nach Std/Westen und bietet den ganzen Tag viel Sonne, die Sie
im Garten genieBBen kdnnen. Urspringliches Errichtungsjahr 1933, ErhaltungsmafBnahmen bis in die 90iger Jahre. GFZ 0,6 . Es besteht Sanierungsbedarf,

— 497 m2 il

— 135m2Wfl.

— Doppelgarage

— Garten

— SW-Ausrichtung
HWB: 172, fGEE: 20,7. KP €950.000,—.
T +43 5 0100 - 26240 (966/7296), johann.trauner@sreal.at

SN
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. >

Mein Haus mit Garten in Liefering - Kleine Liegenschaft mit groBem Wohngliick
Diese kleine Liegenschaft hat ein tolles Platzangebot und einen pflegeleichten Garten. AuBerdem ist sie unterkellert und bietet genug AuBenstellplatz fiir Pkws. Der angebaute Holzschuppen lasst
zudem elegant die Gartengerdte und das Fahrrad verschwinden. Der Autobahnanschluss ist schnell erreicht. Mit ein wenig Geschick verwandeln Sie diese Immobilie in Ihr persénliches Stadtgltck.
— . 110 m2 Wfl,
— Ca.323m?2Grundflache
— unterkellert
— Adaptierungsbedarf
HWB: 90, fGEE: 1,09. KP €650.000,—.
T +43 5 0100 - 26271 (966/7303), bruno.ferner@sreal.at
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2-Zimmer-Premium-Wohnung in Nonntal
An einer der begehrtesten Adressen in Salzburg entsteht
diese exklusive 2-Zimmer Eigentumswohnung mit Bal-
kon und hochwertiger Ausstattung.

58,91 m2 WAl 1Balkon HWB 32
2 Zimmer 1TG-Stellplatz fGEE 0,63
1. Stock Lift provisionsfrei

Kaufpreis: €527.896,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/7166)
thomas.asen@sreal.at

Kleine Mietwohnung im Andraviertel
Helle 2-Zimmer-Wohnung mit groBen Fensterfronten
und schénem Ausblick auf die Andrdkirche.

45,04 m? WAl 1 Balkon Bezug 12/2021
2 Zimmer Lift HWB 63,8
1. Stock 1 Kellerabteil

Gesamtmiete: €808,42
(HMZ €571,96, BK €102,82, HK €55,13,MwSt, €78,51)
T +43 5 0100 - 26275 (966/7349)
milovan.knjeginjic@sreal.at

—

3-Zimmer-Wohnung in Lehen

Diese gut aufgeteilte Wohnung befindet sich in einem
1964 errichteten Wohnhaus unweit vom Landesklinikum
und der CDK. Bad und WC sind getrennt.

64,85 m?2 Wil 2 Loggien
3Zimmer fGEE 1,61
3. Liftstock HWB 90

Kaufpreis: €292.000,—
T+43 5 0100 - 26274 (966/7281)
thomas.asen@sreal.at

s REAL - WOHNEN
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Wohnerlebnis par excellence
Sudlich der Altstadt - in Nonntal - wird diese Neubau-
wohnung mit ca. 114 m? Privatgarten, TG-Stellplatz und
Lift errichtet.

102,57 m? Wfl. Garten provisionsfrei
4 Zimmer fGEE 0,63
1 Terrasse HWB 32

Kaufpreis: €907.845,—
T +43 5 0100 - 26274 (966/7164)
thomas.asen@sreal.at

Altbau-Mietwohnung in Salzburg
Die sanierte 3-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich in
der Linzer Gasse. Kche und Kellerabteil inkl.

119 m2 Wi, Lift

3Zimmer Andraviertel

3. ObergeschoB  |HWB 52

Gesamtmiete: €1.581,37

(HMZ £€1.185,80, BK €251,81, MwSt, €143,76)

T +43 5 0100 - 26343 (966/7273)
martin.scharfetter@sreal.at

3-Zimmer-Wohnung in Lehen

Eine gute Infrastruktur ist gegeben. Die 6ffentliche Ver-
kehrsanbindung ist sehr gut. Eine Ubernahme der Woh-
nung ist sofort moglich.

66,37 m?2 WA, 1W-Balkon fGEE 1,36
3 Zimmer Dachboden HWB 49
2. Stock Kellerabteil

Kaufpreis: €249.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/7278)
milovan.knjeginjic@sreal.at

e

SREAL

Immobilien

S Wir betreuen jeden Kunden

m jeder Region - 6$terreichweit!

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung in Aigen
Die Wohnung ist derzeit vermietet und kann nicht be-
standsfrei Ubernommen werden. Sie eignet sich daher
ideal zur Anlage.

42 m2 WA, 1Loggia
2 Zimmer 1 Kellerabteil
2. Stock HWB 97,6

Kaufpreis: €194.000,—

T +43 5 0100 - 26275 (966/7234)

milovan.knjeginjic@sreal.at
[ J »

3-Zimmer-Wohnung in Josefiau
Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in der Nahe vom

Uberfuhrsteg. Ein Lift ist nicht vorhanden. Eine Sanierung
ist erforderlich.

ca. 65 m? Wil. Baujahr 1956
1. Stock sanierungsbed.
1Balkon HWB: 57,70

Kaufpreis: €269.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/7325)
milovan.knjeginjic@sreal.at

b = 1\

DachgeschoBwohnung Ndhe Europark
Die 3-Zimmer-Wohnung verflgt Uber eine Dachterrasse
mit ca. 4,20 m2 Ein 16 m? groBes Kellerabteil ist zuge-
horig. Renovierungsbhedarf ist gegeben.

ca. 77 m2 Wi, 1 Kellerabteil
1 Dachterrasse Baujahr 1993
1TG-Stellplatz HWB: 95,16

Kaufpreis: €337.000,—
T+43 5 0100 - 26275 (966/7324)
milovan.knjeginjic@sreal.at

www.sreal.at
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Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit Festungsblick in Salzburg

Der freie Blick zum Gaisberg und zur Festung wird Sie begeistern! Diese traumnhafte 3-Zimmer-Wohnung mit einer ca. 10 m? groen Loggia befindet sich in der obersten Etage eines gepflegten
Mehrparteienhauses. Die Wohnung ist bequem mit einem Personenlift erreichbar, Die Eigentlimerin hat die Wohnung 2018 komplett renoviert. Der Verkauf erfolgt (iber das digitale Angebotsverfahren.

— (a.100 m2Wwil.

— a.10 m2Sld-Loggia

— Gaisbergblick

Carportstellplatz

HWB: 65, fGEE: 1,14, Startpreis: €398.000,—

T +435 0100 - 26324 (966/7329), daniela.simonlehner@sreal.at

Sanierte DachgeschofBwohnung in Wals
Die sanierte 3-Zimmer-Eckwohnung befindet sich im Dachgeschof eines 1988 errichteten

Mehrfamilienhauses in Wals.

s .47-.

Das Wohnzimmer, Vorraum sowie Schlafrdume sind mit Parkettboden versehen. Die Kiiche
samt E-Gerdten sowie ein ddnischer Ofen kann ohne Aufpreis ibernommen werden.

Die Wohnung ist Ost/West ausgerichtet und verflgt Uber einen Balkon/Loggia. Ein Kellerabteil
ist zugeordnet.

Ein TG-Stellplatz kann gegen Aufpreis erworben werden.
— 3-Zimmer-Wohnung
— 2.Stock
— 3. 75m2Wil,
— Balkon
— Einbaukuche

HWB: 68, fGEE: 1,86. KP €405.000,—
T +435 0100 - 26275 (966/7328)
milovan.knjeginjic@sreal.at

14

3-Zimmer-Wohnung Nahe WIFI und WKO mit Festungsblick
Die Wohnung befindet sich in einem 1962 errichteten Mehrfamilienhaus nahe WIFI und WKO.
Sie verflgt Uber eine Loggia mit Festungsblick.

Das Wohnzimmer ist mit Fertigparkett, Kinderzimmer und Schlafzimmer mit Teppichbdden
versehen.

Das Wohnzimmer ist Richtung Studen/Westen und die Schlafrdume Richtung Norden/Osten
ausgerichtet. Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet, jedoch nicht im Grundbuch eingetragen.
Ein Personenaufzug ist im Gebdude vorhanden und fdhrt bis in den 6. Stock.

Der Zustand der Wohnung ist als sanierungsbedrftig einzustufen.

— 7.Stock

— Lift bis 6, Stock
— .59 m2Wil,
— SW-Loggia
maBiger Zustand

HWB: 106, fGEE: 1,76, KP €274,000,—.
T+435 0100 - 26275 (966/7250)
milovan.knjeginjic@sreal.at
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Bauvorhaben in Salzburg-Schallmoos

Geplant ist die Errichtung von 20 Wohneinheiten von ca. 51 bis 103 m? Wfl. mit Garten, Terrasse oder Loggia/Balkon. Die Lage ist ruhig, das Wohnhaus befindet sich in zweiter Reihe der
VogelweiderstraBe. Der Baubeginn erfolgt voraussichtlich im Mdrz 2022, die Fertigstellung ist im Mai 2023 geplant. Besonderer Wert wird auf Schallschutz und Warmeddmmung gelegt, um ein
angenehmes und behagliches Wohnklima mit geringen Betriebskosten gewdhrleisten zu kénnen. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

— 20 Wohneinheiten von ca. 51 bis 103 m? WA,
— Garten, Terrasse oder Loggia
— Tiefgarage
— Dbarrierefreie Liftanbindung
HWB: 33, fGEE: 0,73, KP ab €425.000,—.
T +435 0100 - 26275 (966/73451); milovan.knjeginjic@sreal.at

“ -

& ; -

Kochen mit Seeblick - top gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Sie traumen von einem wunderschonen Einfamilienhaus mit griinem Garten inmitten intakter Natur, von einer von Rosen umrankten Veranda und von einem Ausblick auf den Wallersee? Wir

haben die passende Immobiliel Das groBzigige und absolut top gepflegte Haus wurde 2002 in Holzriegelbauweise in Seekirchen am Wallersee errichtet und ist von grinen Wiesen umgeben.
Drei Garagenplatze stehen zur Verfligung.

— Ca.240 m2 WA,
— (a.1708 m? Grund
— herrlicher Blick auf den Wallersee
— Sldterrasse und Uberdachte Veranda
HWB: 47. KP €1,307.000,—.
T+43 50100 - 26274 (966/7348), thomas.asen@sreal.at
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Mietwohnung in Stra3walchen
Die 2-Zimmer-Wohnung mit Std-0st-Ausrichtung liegt
im 1. Liftstock einer sehr gepflegten Wohnanlage.

77,74 m2 Wi, Lift
2 Zimmer HWB 55
1. Obergeschof3 | fGEE 0,9

Gesamtmiete: €937,75
(HMZ €705,—, BK €96,34, HK €46,90, MwSt, €89,51)
T +43 5 0100 - 26240 (966/7315)

Stylische 2-Zimmer-Wohnung in Hof
Die moderne Terrassenwohnung befindet sich im Unter-
geschoR eines Wohnhauses am Ende einer Sackgasse.

66,73 m? WAl ruhige Lage
2 Zimmer ddnischer Ofen
1Terrasse HWB 65,8

Gesamtmiete: €895, —
(HMZ €740,—, BK €115,—, HK €40,—,)
T +43 5 0100 - 26274 (966/7282)

Moderne Mietwohnung in Mondsee
Diese Wohnung ist die richtige Alternative, wenn lhnen
die GroBe eines Hauses zu viel Miihe macht.

86 m?2 WHl, 2 Terrassen fGEE 0,91
3Zimmer Carten HWB 53
1. Liftstock Garagenplatz

Gesamtmiete: €1.450,—
(HMZ £€1.200,—, BK €250,—)
T +43 5 0100 - 26324 (966/7301)

thomas.asen@sreal.at

johann.trauner@sreal.at

Garconniere in Grodig

Tolle 3-Zimmer-Wohnung in Oberndorf
Die Wohnung punktet mit einem grozlgigen offenen
Wohnbereich, einer topmodernen Kiche sowie einer

Der Zustand der Wohnung ist renovierungsbedirftig.
Allgemeine PKW-Stellpldtze findet man direkt vor der

daniela.simonlehner@sreal.at

Modernes Reihenhaus in Plainfeld-Edt
Die Einbauten sowie Kiche samt E-Gerdten sind im
Mietzins inkludiert. Zwei Bader sind vorhanden.

barrierefreien Dusche. Liegenschaft. Ein Bezug ist sofort méglich. 169 m2 Wil 1Balkon sofort beziehbar
68,9 m2 Wfl. smarter Balkon  [HWB 45 21,07 m2 WAl 1 Kellerabteil HWB 115 5 Zimmer 1 Terrasse fGEE 0,94
3Zimmer Fernblick 1Zimmer Balkonmitben. 2 TG-Stellplatze | Garten HWB 45

2. Stock fGEE 0,94 1. Stock fGEE133 Gesamtmiete: €2.800,—

Kaufpreis: €298.000,—
T +43 5 0100 - 26324 (966/7292)
daniela.simonlehner@sreal.at

Kaufpreis: €88.000,—

milovan.knjeginjic@sreal.at

Modernes, lichtdurchflutetes Reihenhaus in ruhiger Lage von Plainfeld
Abschalten ist in dieser Immobilie garantiert. Das Reihenhaus wurde ca. 2008 in Massivbauweise
errichtet und verfugt Uber drei Etagen.

Das ErdgeschoB mit Wintergarten prasentiert sich sehr hell und einladend. Von hier aus gelangen
Sie auf die groBe Terrasse mit einem schénen Blick ins Grine,

Im 1. ObergeschoB erwartet Sie das Herz der Immobilie, eine top moderne Wohnk{che mit
grofBen Fensterflachen. Ein Balkon ist vorgelagert.

Im 2. ObergeschoB sind zwei weitere Schlafzimmer, ein Kabinett sowie ein schénes Bad mit
Dusche und Badewanne.

— a.182m2Wfl,
— 6Zimmer

— Wintergarten

— 2 TG-Stellplatze
2 PKW-Stellpldtze

HWB: 45, fGEE: 0,94, KP €£797.000,—.
T+4350100 - 26275 (966/7331)
milovan.knjeginjic@sreal.at
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T +43 5 0100 - 26275 (966/7308)

(HMZ €£2.156,75,BK €£492,78,Hzg €88,17,USt. €62,29 )
T +43 5 0100 - 26275 (966/7336)
milovan.knjeginjic@sreal.at

Helle DachgeschoBwohnung in Seekirchen
Die Wohnung befindet sich im 2. und zugleich DachgeschoB eines 2001 errichteten Mehrfami-
lienhauses in Seekirchen (Nahe Einkaufszentrum & Fischach).

Wohnzimmer, Kinderzimmer und Schlafzimmer sind mit Parkettbéden versehen. Vom Wohn-
Zimmer gelangt man auf den ca. 4,49 m? groBen Balkon.

Da es sich um eine Eckwohnung handelt, ist eine Stid- sowie Nord-Ostausrichtung gegeben.
Ein Kellerabteil mit ca. 6,98 m?ist zugeordnet, TG-Abstellplatz Nr. 32 ist im KP inkludiert.

In der Anlage befinden sich einige PKW-Stellplatze (als Besucherparkplatze gekennzeichnet),
die bis auf Widerruf genutzt werden dirfen.

— 3-Zimmer-Wohnung

— 2.Stock

— . 67m2Wil.

— 1Balkon
17G-Abstellplatz

HWB: 51, KP €232.000,—.
T+435 0100 - 26275 (966/7288)
milovan.knjeginjic@sreal.at
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Altstadtbiiro im Andraviertel
Die attraktive BUroflache im ErdgeschoR befindet sich in
einer top frequentierten Lage von Salzburg.

Biiroflache im Zentrum von Salzburg
Das hochwertig sanierte BUro mit Einbaukdche liegt im
1. Liftstock eines wunderschénen Altbaus.

A

Biirostandort mit Garage und Stellplatz
Im Plainviertel werden Burofldchen verkauft. Die Rdume
befinden sich im ErdgeschoB eines Gebdudes in einer

105 m?2 Nutzfl. Kellerabteil 107 m? Nutzfl. saniert SeitenstraBe mit Parkflache im Innenhof.
Erdgeschof Kapuzinerberg 1. Obergescho | Andréaviertel 457 m2 Gfl. bestandsfrei HWB 113,3
saniert HWB 69 Lift HWB 69 107 m? Nutzfl. Garage

Gesamtmiete: €2.309,20 Gesamtmiete: €2.751,35 ErdgeschoB Freistellplatz

(HMZ €1.676,—, BK €£247,50, Sonstiges €385,70)
T +43 5 0100 - 26343 (966/7254)
martin.scharfetter@sreal.at

Biiro am Flughafen
Moderne, helle Blroflache in Wals. Zwei GroBraumbdiros
mit Glastrennwdnden in top Frequenzlage.

Ordination in Wals
GroBzUgige Ordination im 2. OG eines Blrohauses. Tei-
lung in zwei kleinere Einheiten maglich.

(HMZ €£2.040,15, BK £251,81, Sonstiges €459,39)
T +43 5 0100 - 26343 (966/7255)
martin.scharfetter@sreal.at

Kaufpreis: €550.000,—
T +43 5 0100 - 26343 (966/7274)
martin.scharfetter@sreal.at

Schritt in die Selbststandigkeit
Raumlichkeiten zur individuellen Nutzung im 1. 0G mit
Moglichkeit der Teilung in StraBwalchen.

525,06 m2 Nutzfl. | Autobahnabfahrt 172,85 m2 Nutzfl. |2 BUros 117 m?2 Nutzfl, Balkon
2. Obergescho3 | Teilung maglich 2. 0bergeschoB | klimatisiert 1. Obergeschof3  |HWB 80
gute Lage HWB 47 Lift HWB 47 Teilung moglich | fGEE 113

Gesamtmiete: €8.454,60

(HMZ €5.,512,50, BK €1.533,—, MwSt. €1.409,10)
T +43 5 0100 - 26240 (966/6923)
johann.trauner@sreal.at

Gesamtmiete: €2.887,28

johann.trauner@sreal.at

(HMZ £€1.901,35, BK €504,72, MwSt. €481,21)
T +43 5 0100 - 26240 (966/6959)

Gesamtmiete: €1.682,17

(HMZ €1.053, BK €292,46, HZG €80,72, MwSt. €255,99)
T +43 5 0100 - 26240 (966/6861)
johann.trauner@sreal.at

Moderne Biirofldche
Die BUroflachen befinden sich in einem Birohaus in Wals/Flughafen.

Auf einer Flache von ca. 218 m? befinden sich der Eingangsbereich, 2 Einzelblros sowie 2
GroBraumbdros, Toiletten und Abstellrdume.

Die Abtrennung der Raume im Innenbereich erfolgte mit Glas und daher ist der gesamte
Arbeitsbereich sehr hell. Die Raume sind klimatisiert und mit Sonnenschutz ausgestattet.

PKW-Parkfldchen stehen vor dem Gebdude zur Verfligung und kénnen zusdtzlich angemietet
werden.
— 217,98 m2 Nfl,
4 Blroraume
— 1.0G
— Glastrennwande
— Personenaufzug

HWB: 47. Gesamtkosten: €3.641,14.
T +435 0100 - 26240 (966/6958)
johann.trauner@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Office in bester Frequenzlage

Das Geschaftshaus befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Kreisverkehr an der B1 und der
Bundesstraf3e nach Mondsee.

Durch die hervorragende Frequenzlage werden Sie flr Ihre Kunden gut sichtbar und durch die
ausreichende Parksituation vor dem Haus auch sehr gut erreichbar sein.

Die Wohnraume mit der Nutzung als Blro befinden sich im 2. ObergeschoB (ohne Lift).
PKW-Stellfldchen befinden sich vor dem Haus und kdnnen zusdtzlich angemietet werden.

\ermietung ab sofort.

— 95m2Nfl.

— 2.0bergeschoB

— top Erreichbarkeit

— quter Grundriss
PKW-Stellpldtze zumietbar

HWB: 80, fGEE: 1,13. Gesamtkosten: €1.282,02.
T +435 0100 - 26240 (966/6862)
johann.trauner@sreal.at
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Mediterranes Flair
im Salzburger Flachgau

Grof3ziigige Villa mit ca. 400 m? Wfl. auf einem 1.450 m* grof3en Grundsttick in der Gemeinde Stra3-
walchen. Der Innenbereich befindet sich im Edelrohbauzustand.

HWB: 13, fGEE: 0,49, Objekt-Nummer 966/7266

KP: €1,610.000,-

Thomas Asen
T +43 50100 - 26274 | thomas.asen@sreal.at
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Hotel
am Irrsee

Exklusive Lage direkt am See, ca. 2.500 m* Nfl., ca. 2.693 m* Grund, Naturschutzgebiet,

Seehotel mit ca. 40 Zimmern, Restaurant, Sonnenterrasse, Konferenzraumen und Wellnessbereich.
HWB: 66, Objekt-Nummer 966/6871

KP: € 4.200.000,-

Martin Scharfetter
T +43 5 0100 - 26343 | martin.scharfetter@sreal.at
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Ein Stiick des Siidens
in den Hohen Tauern

Toskanavilla vor Bergkulisse im Oberpinzgau, ca. 262 m* Wfl., ca. 953 m* Grund,
beheizbarer Salzwasserpool mit Gegenstromanlage, Sommerklche, Weinkeller, ...
HWB: 56, fGEE: 3,30, Objekt-Nummer 966/7266

KP: € 2.600.000,-

Mag. Dr. Alois Nu3baumer
T +43 5 0100 - 26334 | alois.nusshaumer@sreal.at
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Zweifamilienhaus in Untertauern

Wohnen in den Bergen

Das zum Verkauf stehende Wohnhaus befindet sich in einem wahren Bergidyll, umgeben von
Wiesen und Waldern auf iber 900 m Seehéhe. Die Lage bietet ein wunderbares Naturerlebnis
vor der TUr, das die Freizeit bereichert.

Beim Bau wurden die Gegebenheiten der Umgebung perfekt ausgenutzt, um ein Haus mit 2
Wohneinheiten zu schaffen.

1. Wohnung im UntergeschoB mit separatem Eingang und Terrasse.
2. Wohnung mit Wohnflache Uber ErdgeschoB und Obergeschof, ebenfalls mit separatem
Hauseingang.

— 930 m2Gfl.

— Bl2007

— 2 Wohneinheiten

— Heizung: Wdrmepumpe

— Garage

HWB: 108, fGEE: 1,08. KP €530.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7233)
alois.nussbaumer@sreal.at

——

Ferienhaus mit Hiittenflair
Altenmarkt - Zauchensee. Die Natur vor der Tdr. Ferienimmobilie an einem der schonsten Pldtze im Bezirk St. Johann im Pongau. Hier besinnt man sich noch auf das Urspriingliche - ohne viel
Glamour. Der ideale Ort zum Entspannen, GenieBen und Entschleunigen.
Das Haus ist Iandlich stilvoll ausgeflhrt und verfligt (iber einen traumnhaften Blick Richtung Berge.

— offener Kamin
— mehrere Schlafrdume
— Balkon
— Bergblick
HWB: 248, KP auf Anfrage.
T +435 0100 - 26334 (966/7238), alois.nusshaumer@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Einfamilienhaus in Hiittschlag
Zum Verkauf steht ein bezauberndes Einfamilienhaus im Talschluss des GroBarltales.

Der Standort vereint den Komfort einer Ruhelage mit den Vorteilen einer netten Nachbarschaft
in Siedlungslage. Der Natur ganz nah - Der Garten grenzt an eine Wiese mit Blick auf einen
bewaldeten HUgel und auch ein kleiner Bachlauf befindet sich in der Umgebung.

Die Raumaufteilung ist schitissig und l&sst noch Moglichkeit flir Veranderung offen (z.B.: ein
zusatzliches Zimmer im 0G). Das Gebaude ist sehr neuwertig - BJ 2015 - und wird mittels
Warmepumpe und dem Kaminofen im EG geheizt.

— 143 m2 Wil

— 804 m2Gfl,

— BJ2015

— viele liebevoll gestaltete Details

— Garage

— Huttschlag

HWB: 53, fGEE: 0,75. KP €698.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7104)
alois.nussbaumer@sreal.at
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s REAL Zell am See

Brucker Bundesstraf3e 493,
5702 Zell am See - Schittdorf

Unser Immobilienspezialist

Mag. Dr. Alois NuBbaumer
M +43 664 6204191
alois.nussbaumer@sreal.at

Grundstiick in Viehhofen

Gut geschnittenes Hanggrundstlck, zwischen Maishofen
und Saalbach-Hinterglemm. Bebauung flr Privatzim-
mervermietung maoglich.

941 m?2 Gfl. teilerschlossen
Hanglage GFZ0,6-0.8
guter Schnitt Glemmtal

Kaufpreis: €1.000.000,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7143)
alois.nussbaumer@sreal.at

3-Zimmer-Wohnung in Saalfelden

Die teilsanierte Eigentumswohnung liegt am Stadtrand
von Saalfelden. Ein Kellerabteil ist zugeordnet. Sie kann
mit Ende Janner 2022 Uibergeben werden.

68,2 m2 Wi, Balkon
3Zimmer HWB 63,04
1. Obergescho3  |fGEE 1.2

Kaufpreis: €220.000,—
T+43 5 0100 - 26334 (966/7317)
alois.nussbaumer@sreal.at

i ““‘--.._H 4
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Garconniere in Lofer

Die 1-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Lofer verfligt
zusatzlich Uber ein Kellerabteil und ist unbefristet ver-
mietet. Wohn-Schlafzimmer, Kiiche, Bad.

25,52 m? WAl Nord-Ost-Lage
1Zimmer HWB 89
2. ObergeschoB  |fGEE 118

Kaufpreis: €76.560,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7307)
alois.nussbaumer@sreal.at

Eigentumswohnung in Lofer

Heute kaufen, morgen einziehen. Die 2-Zimmer-Woh-
nung im Gebdude der Salzburger Sparkasse ist gut ge-
schnitten und sucht einen neuen Eigentiimer.

59,22 m? W, Kellerabteil
2 Zimmer HWB 89
1. Obergescho3  |fGEE 118

Kaufpreis: €177.660,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7304)
alois.nussbaumer@sreal.at

Haus in Niedernsill

Hier sind Werkstatt und Buro in einem Haus vereint.
Zudem kann die Liegenschaft auch als Wohnimmobilie
geplant werden. Die Liegenschaft ist gerdumt.

515 m?2 Gfl. Balkon HWB 226
440 m?2 Nutzfl, Dachboden fGEE 3,82
2 Etagen Garage

Kaufpreis: €490.000,—
T +43 50100 - 26334 (966/7248)

SREAL

Immobilien

VAT

N

Solide vorsorgen —
mit Immobilien.

2-Zimmer-Wohnung in Lofer

Die Eigentumswohnung liegt am Rathausplatz. Sie ver-
flgt Uber eine Stdbalkon und ein Kellerabteil. Sie eignet
sich perfekt als erste eigene Wohnung.

48,71 m?2 WAl Balkon
2 Zimmer HWB 89
2. ObergeschoB  |fGEE 118

Kaufpreis: €146.130,—
T +43 5 0100 - 26334 (966/7305)
alois.nussbaumer@sreal.at

. A
Genial zentral in Lofer
Die 3-Zimmer-Wohnung mit sUdseitigem Balkon befin-
det sich im 2. OG eines Mehrparteienhauses mit nur 4
Wohnungen. Sie ist unbefristet vermietet.

85,54 m2 W, Balkon
3Zimmer HWB 89
2. ObergeschoB  |fGEE 118

Kaufpreis: €256.620,—
T+43 5 0100 - 26334 (966/7306)
alois.nussbaumer@sreal.at

4-Zimmer-Wohnung in Zell am See
Die Wohnung befindet sich im 2. Stock (ohne Lift) eines
Mehrparteienhauses in Zentrumsnadhe und ist teilweise
sanierungsbedurftig.

84,22 m? WA, 1Balkon HWB 125
4 Zimmer 1Loggia
2. Stock fGEE211

Kaufpreis: €279.000,—
T +43 5 0100 - 26275 (966/7291)
milovan.knjeginjic@sreal.at

R
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Stadt.Berg.See - Zweitwohnsitz in Saalfelden
Ausgezeichnet kombiniert!
Die Ferienwohnung lieber in der Stadt, den Bergen oder doch am See? Mit dieser Wohnung
haben Sie alles!

Die 3-Zimmer-Wohnung liegt am Rathausplatz der Stadt Saalfelden. Die Eigentumswohnung
kann bequem mittels Lift erreicht werden. Der Wohnraum mit abgegrenztem Kichenbereich
und Loggiazugang ist ostseitig orlentiert. Das innenliegende Badezimmer verfligt Uber eine
Badewanne, das WC ist separat vom Flur zugdnglich. Zwei Schlafzimmer, ein Vorraum mit
Garderobenbereich und ein Abstellraum vervollstandigen das Raumangebot.

Zudem sind ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz zugehorig.

— 75,08 m2 Wi,
— 3Zimmer

— 2.0bergeschoB
— Loggia

— TG-Stellplatz

HWB: 104, fGEE: 1,41, KP €380.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7327)
alois.nussbaumer@sreal.at

| & -

New Look - DachgeschoBwohnung in Saalfelden
Hier entstent etwas Neues. Eine bestehende Immobilie wird komplett transformiert und ins Hier
und Jetzt geholt. Es wurde eine tolle 3-Zimmer-Wohnung geplant, die vollkommen auf unser
Verstdndnis von modernem Wohnen abgestimmt ist.

M

Die Fldche ist groBzUgig bemessen. Die Raumanordnung bietet Platz und gleichzeitig Riickzugs-
maglichkeiten. Die Fensterfronten bringen viel natUrliches Licht in die Immobilie und sorgen flir
ein offenes Raumgefuhl. Das Wohn-Esszimmer ist eine Einladung flr geselliges Zusammensein
und fréhliche Stunden. Der Balkon stellt einen kleinen, ganz persénlichen AuBenbereich bereft,

Das Projekt ldsst im aktuellen Ausbaustadium noch Veranderungen und individuelle Anpassungen
7u.
— 84,98 m? Wi,
3 Zimmer
— 2. Lifstock
— Balkon
PKW- Stellplatz oder Carportplatz gegen Aufpreis

HWB: 49, fGEE: 0,89, KP £455.000,—.
T+435 0100 - 26334 (966/7321)
alois.nusshaumer@sreal.at

s REAL - WOHNEN

Neubau ohne Baustress - Neukirchen

Zeit die Sachen zu packen. Hier ist Inr neues Zuhause.

Esistneu. Es ist modern. Es bietet viel Platz. Es liegt in einer jungen Siedlung. Es ist das perfekte
Haus fUr wirklich gute Zeiten.

Das Raume des Einfamilienhauses verteilen sich Uber 2 Etagen. Das Haus besitzt keinen Keller.
Der Garten in sonnenverwéhnter Lage umschlieBt das Haus und bietet Platz zum Toben.

Hinter dem Carport fir den PKW ist ein Gerdteraum errichtet worden. Er sorgt fur zusdtzlichen
Stauraum und wurde clever mit einem Holzanbau inkl. Fahrradabstellplatz kombiniert. Die Zufahrt
ist breit angelegt und zum Abstellen weiterer Fahrzeuge geeignet.
— 677 m2Gfl.
142,44 m2 WA,
— 2 Etagen
— westseitige Terrasse
— (arport

HWB: 46, fGEE: 0,63, KP €575.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7330)
alois.nussbaumer@sreal.at

‘*r. {

) ™S
Arztpraxis in der Stadt Saalfelden

Arztpraxis in attraktiver Lage erwerben!

Da es sich um die Neuplanung einer Immobilie handelt, besteht hier die Moglichkeit der freien
Gestaltung und ist somit fUr alle Fachbereiche interessant. Gemeinschaftspraxis denkbar!

L

Die angebotene Flache von ca. 97,77 m2 (It. Plan) verfligt Uber einen barrierefreien Zugang
mittels Lift in das UntergeschoB. Die Méglichkeit des Erwerbs von bis zu 6 Parkpldtzen vor dem
Haus garantiert auch eine gute Erreichbarkeit mit dem PKW. Auch die nachste Bushaltestelle ist
nicht weit entfernt.

Geplant sind derzeit ein Empfangsbereich mit Warteraum und Garderobe, 2 Behandlungsraume,
ein Raum fur medizinisch-technische Arbeiten und Archiv sowie eine barrierefreie WC-Anlage.

— 97,77 m2Nfl.

— 4Rdaume

— Souterrain

Erstbezug nach Komplettumbau
— top Standort

HWB: 49, fGEE: 0,89. KP £530.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7160)
alois.nussbaumer@sreal.at
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Historischer Bauernhof in Alleinlage
Das Bauernhaus in Holzbauweise aus dem 19. Jahrhundert ist sehr gut erhalten. Um die Bausubstanz wurde sich immer gut gekimmert.

Die Dachkonstruktion wurde angehoben und somit die Wohnfldche erweitert. Das Grundstick umfasst Weideland und Waldflachen. Es bestehen diverse Bezugs- und Weiderechte.
Insgesamt ist es ein interessantes Anwesen flr Menschen, die ein Leben in und mit der Natur suchen und das viel eigene Gestaltungsmaglichkeit zuldsst.

— 129.117 m2 Gfl,
— Bergbauernhof (Paarhof)
— Sonnenseite
— Alleinlage
HWB: 199, fGEE: 2,09. KP €1.800.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7316), alois.nussbaumer@sreal.at

Gdstehaus im Schmittental
Die zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich im Schmittental, welches die ostseitigen Hange der Schmittenhdhe mit der Stadt Zell am See verbindet.
Das Skigebiet Schmittenhdhe ist tiber Osterreichs Grenzen hinaus bekannt und mit der Ski Alpin Card stehen Ihren Gasten gleich drei top Wintersportregionen zur Verfligung. Vom Verkehrsldrm
wird man in dieser Lage komplett verschont. FUr Sommerurlauber wirkt zudem die Kombination aus ruhiger, landlicher Lage mit Stadtndhe und kurzer Distanz zum Zeller See sehr attraktiv.

— 1536 m2Gfl,

— Zimmervermietung mit Frihstlcksraum

— Gdstezimmer teilweise mit Balkon

— Zusatzgebdude mit 2 Garagen und Einliegerwohnung
HWB: 143, fGEE: 1,77, KP £1100.000,—.
T +435 0100 - 26334 (966/7300), alois.nussbaumer@sreal.at
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Wir sind immer fiir Sie da, und ganz in lhrer Ndahe!
Die s REAL Immobilienfachberaterinnen betreuen
jede Immobilie in jeder Region — oOsterreichweuit.

s REAL Salzburg s REAL St. Johann

Franz-losef-StraBe 39, 5020 Salzburg Hauptstraf3e 41, 5600 St. Johann im Pongau

T +43 5 0100 - 26270 T +43 5 0100 26273

info.salzburg@sreal.at salzburg@sreal.at

s REAL Mondsee s REAL Zell am See

Marktplatz 12, 5310 Mondsee Brucker BundesstraRe 49A, 5702 Zell am See - Schuittdorf
T +43 5 0100 26324 T +43 5 0100 26334

salzburg@sreal.at salzburg@sreal.at

Weitere Informationen und alle Services

- finden Sie auch auf www.sreal.at
S REAL

Immobilien





