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VORWORT

Mag. Michael Molnar
Geschaftsfuhrer s REAL Immobilien

DAS WOHNEN VERANDERT SICH

So kann man unsere Coverstory
dieser Ausgabe gut zusammenfas-
sen. ESG - also Environment, Social
und Governance - ist in aller Munde
und betrifft natiirlich auch das weite
Feld der Immobilien. Somit wird es
immer wichtiger, wie Sanierungen
zur Nachhaltigkeit einer Immobilie
beitragen kdnnen und wie das Mitei-
nander in den Wohnhausern wieder
zunehmend mehr zahlt. Mehr dazu
lesen Sie in unserer Titelgeschichte.

Zum gleichen Thema haben wir
unseren Zinshausexperten Hubert
Froschl befragt. Welche Auswirkun-
gen haben ESG und die Taxonomie-
verordnung der EU auf den Zinhaus-
markt? Das Interview finden Sie auf
Seite 6.

Mit dem Thema Fairness am Immo-
bilienmarkt beschaftigt sich ein
weiterer Artikel. Auf Basis einer
Umfrage, die s REAL gemeinsam mit
wohnnet.at durchgeflihrt hat, haben
wir die Fakten zusammengefasst.

Welche Personengruppen fuhlen sich

bei der Immobiliensuche benachtei-
ligt? Gibt es einen Familien-Malus?
Wie s REAL hier MaBstabe setzt und
sich auch in Zukunft fur Gleichbe-
handlung der Immobiliensuchenden
engagieren wird, lesen Sie im Inter-
view zum Thema.

Wir wiinschen lhnen einen wunder-
baren Herbst!

Michael Molnar y
Geschaftsfiihrer s REAL Immobilien

High-
lights

Mit voller Serviceunterstltzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: www.sREAL.at/immobilien hilft Innen online
und offline mit viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen
Sie einige Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

1130 Wien: Eigentumswohnung im Villenviertel

GroBe Dachterrasse, Panoramablick, Outdoor-Pool, Sauna, offener Kamin,
Kornmuller-MaBkuche, Bad mit Whirlpool, Designerstiege: hochwertig aus-
gestattete Wohnung in Drei-Parteien-Haus, sehr guter, gepflegter Zustand.
Griinruhelage im Villenviertel. 138,89 m2 Wohnflache, 164,47 m? Nutzflache,
4,5 Zimmer. HWB 104,17 kWh/m?a, KP € 1.145.000.

Kontakt: Cornelia Baumgartner
Tel. 05 0100 - 26343, cornelia.baumgartner@sreal.at
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7163 Andau: Einzigartiges Anwesen

Moderner Streckhof im Landhausstil mit viel Platz, eine uneinsehbarer Ru-
heoase im Zentrum von Andau. Dieses stilvolle Anwesen bietet eine ideale
Kombination aus groBzligigen Raumlichkeiten, schonem Garten, Pool und
vielseitig nutzbaren Flachen (z. B. fir Ordination, Praxisraum, Atelier, Biro).
Baujahr 1987, modernisiert. 243 m? Wohnflache, 1.622 m? Grundflache,
6,5 Zimmer. HWB 91 kWh/m?a, KP auf Anfrage.

Kontakt: Margit Zettel, Tel. 05 0100 - 26281, margit.zettel@sreal.at

1210 Wien: Hirschfeld - naturnah wohnen

Das Hirschfeld, ein Projekt der ARE, entsteht in der Gerasdorfer StraBe 105
und wird naturnahes Wohnen mit Nahe zum Marchfeldkanal bieten. Finf
Hauser mit flinf bzw. sechs ObergeschoBen, 174 freifinanzierte Eigentums-
wohnungen mit zwei bis flinf Zimmern, ca. 40 m?2 bis 105 m2 Wohnflache,
Balkon/Terrasse/ Eigengarten. Fertigstellung: voraussichtlich Anfang 2025.
HWB 26,2 kWh/m?a, KP € 278.223-688.496.

Kontakt: Mag. Alexander Kepka
Tel. 05 0100 - 26330, alexander.kepka@sreal.at
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COVERSTORY

,ESG" — diese drei Buchstaben hort man in der letzten Zeit immer ofter.
Sie betreffen unser gesamtes Leben und damit auch Immobilien. Bei
unserem eigenen Zuhause spielen sie eine besonders wichtige Rolle.

E, S, G stehen fur Environment, Social und Governance. Die Worte Umwelt, Soziales und Unterneh-
mensfuhrung sind diesen drei Buchstaben zugeordnet und bedeuten nichts anderes als Nachhaltigkeit.
Allerdings stehen bei Immobilien hauptsachlich E, also Environment oder Umwelt, bzw. S, also Social
oder Soziales, im Vordergrund. ESG gehort zu den zentralen Themen unserer Zeit. Die Wohnstudie
2023 der s REAL zeigt, wie sehr sich die Nachfrage und Wiinsche der Immobiliensuchenden in den
vergangenen Jahren aufgrund dieser Komponenten verschoben haben. ,Die Nachhaltigkeit steht im
Fokus und auch der soziale Aspekt gewinnt bei der Suche nach einem neuen Zuhause immer mehr an
Bedeutung”, meint Martina Hirsch, Geschaftsfiihrerin s REAL. Von intelligenten Energiesparldsungen
bis hin zu nachhaltig gebauten Hausern - die Okorevolution hélt Einzug in unsere vier Wande! Wohnen
wird umweltbewusst. Dazu kommt noch der Wunsch nach Gemeinschaft im Wohnprojekt.

Das Wachsen des Umweltbewusstseins zeigt sich, wenn man — wie in der Wohnstudie 2023 der

s REAL — abfragt, womit die Bewohner:innen in ihren eigenen vier Wanden unzufrieden sind: Die
Energiekosten ganz allgemein stehen hier an erster Stelle mit 67 %, dann folgt das Thema Nachhal-
tigkeit in Bezug auf Energie (Strom) und Heizen sowie die mangelnde Nachhaltigkeit des Geb&udes.
Vor allem bei alteren Immobilien schlagen diese Themen besonders durch. So ist jedes flinfte Wohn-
gebaude in Osterreich (iber 60 Jahre alt und bei der Errichtung war das Wort ,Nachhaltigkeit” noch
nicht bekannt. ,Zur damaligen Zeit war das Dach Uber dem Kopf weitaus wichtiger”, erklart Michael
Molnar, Geschaftsfihrer der s REAL. Allgemein ist der Zustand der Hauser, in denen die Menschen
wohnen, flr viele ein Hauptgrund, sich zu verandern und eine energieeffizientere Bleibe zu suchen.
Bei Hausbesitzer:innen ist ein Wechsel — naturgemaB — weniger ein Thema, doch sie ergreifen ebenso
die Initiative: 21 % planen eine thermische Sanierung und 24 % tragen sich mit dem Gedanken, die
Heizung zu wechseln. Selbstredend, dass dann natlrlich ,griiner” geheizt werden soll mit Warmepum-
pen (39 %), Fernwdrme oder Holz. Ganz allgemein I&sst sich aus der Umfrage erkennen, dass es groBe
Verbesserungswiinsche insbesondere bei Nachhaltigkeitsaspekten und Kosten (speziell Energie) gibt.
Interessanterweise hegen in Wien Lebende deutlich hdufiger den Wunsch nach einer Verbesserung
als im Osterreichschnitt.

Die Bedeutung der Sanierung steigt, so Michael Molnar: ,Dabei spielen die damit verbundenen ge-
ringeren Kosten beim Betrieb der Immobilie eine wesentliche Rolle, allerdings ist auch die positive
Auswirkung auf die Umwelt maBgeblich.” Sanierungen haben in weiterer Folge noch einen enormen
Vorteil, wie Martina Hirsch ergénzt: ,Eine energetisch einwandfreie Immobilie steigt natirlich auch im
Wert und das spielt bei einem Verkauf eine wesentliche Rolle.” Die Energieeffizienz wird, so sind sich
die beiden Geschaftsflihrer:innen einig, ohnehin in den kommenden Jahren in den Wert der Immobilie
starker eingepreist werden. Unabhéangig von groBen Sanierungen sind natirlich ,kleine MaBnahmen”
ebenfalls gesucht. So erleben Photovoltaikanlagen auf den Hausdachern einen Boom, Anbieter:innen
von Balkonkraftwerken schieBen wie Pilze aus dem Boden. Kostenloser Strom ist gefragt.

,Beim eigenen Haus wird noch viel mehr Wert auf Autarkie und Energieeffizienz gelegt”, sagt Martina
Hirsch. Nullenergiehduser und Passivhauser sind mehr denn je gefragt. Nicht nur bei Nutzer:innen,
sondern — wie gesagt — auch die Bautrager nehmen sich dem Thema an und ein GroBteil der Wohnob-
jekte wird bereits in entsprechender Bauweise errichtet. Schon bei der Errichtung wird dabei auf den
nachhaltigen, langfristigen Lebenszyklus von Objekten geachtet. Projekte mit Schwerpunkt nachhal-
tiger Energiegewinnung stehen bei den Suchenden hoch im Kurs. , Energieautarke Wohnprojekte sind
am Markt klar im Vorteil. Kdufer:innen haben diesen USP fiir sich erkannt”, so Martina Hirsch. Keine
Fernwarme, kein Gas, kein Strom. Ein zukunftssicherer Schritt Richtung Klimaneutralitat und Selbst-
versorgung sichert den zukinftigen Bewohner:innen kalkulierbare monatliche Betriebskosten.

Die Energiekosten zeigen sich naturlich auch bei der Mobilitéat, denn Nachhaltigkeit hat definitiv mit
der Lage der Immobilie zu tun. ,Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist diesbeziglich ein wesentlicher
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ESG fordert Zinshauser

ESG und Taxonomieverordnung beeinflussen die
Preise von Zinshausern. Ob jetzt ein guter Zeitpunkt
ist, zu kaufen oder zu verkaufen, hangt mehr denn
je von diesen Gegebenheiten ab, meint Hubert
Froschl, Leitung Zinshaus- und Investmentbereich
bei der s REAL, im Interview.

Wie stellt sich zurzeit der Markt fiir Zinshauser dar?

Hubert Froschl: Derzeit, kbnnte man sagen, ist fast Stillstand am Zinshausmarkt. Es sind
einfach drei Komponenten zusammengetroffen, die es wahrscheinlich vorher so noch nicht
gegeben hat. Von Negativzinsen auf einen Leitzinssatz von 4,25 % in kirzester Zeit, eine
Inflation von lber 8 % und ESG und Taxonomieverordnung, mit der sich bisher fast wirklich
niemand auseinandergesetzt hat.

Die Preise miissen sich diesen Anforderungen anpassen. Wenn ein Zinshaus eine Bruttoan-
fangsrendite von ca. 3 % hat, dann war das vor zwei Jahren kein Problem, dieses zu verkau-
fen. Heute wird das niemand kaufen, wenn die Kdufer:in eine Zinsbelastung von 4-5 % hat.
Geld kostet eben wieder etwas.

Wir haben derzeit in Osterreich das Problem, dass vor allem die Verkéufer:innen mit den
Kéufer:innen bei den Preisen noch nicht auf Augenhdéhe sind. In Deutschland ist das bereits
passiert. Bei uns sind die Vorstellungen der Verkdufer:innen zu hoch.

Wie spielt die EU-Taxonomie bzw. ESG in den Wert des Zinshauses?

Weder Kdufer:innen noch Verkdufer:innen haben sich wirklich fiir diese Themen interessiert.
Typisch ésterreichisch: ,Schau ma amol.” Aber mittlerweile kommt der Druck von den Ban-
ken. Wenn jemand in ein Objekt investiert, priift die Bank, wie ESG- und taxonomiefreundlich
dieses ist. Das heiBt, die Kreditinstitute sind angehalten, ihre Kapitalstrome zu dokumentie-
ren, wie nachhaltig die Immobilie ist bzw. welche MaBnahmen zu ergreifen sind. Es handelt
sich also nicht — wie viele gemeint haben — um eine Zertifizierung, sondern um die tatsdch-
liche Nachhaltigkeit der Immobilie. Ich bin daher davon liberzeugt, dass sich das auf den
Preis auswirken wird.

Was kénnen Eigentiimer:innen jetzt tun, damit das Zinshaus ESG-konform wird?
Grundsdatzlich ist das eine Geldfrage: Welche Méglichkeiten bestehen tiberhaupt flir nach-
haltige Investitionen in einem kleinen wie auch in einem groBen Umfang. Das betrifft z. B.
Wérmeddmmung, Wérmepumpen oder PV-Anlagen. Es ist aber nicht nur eine Frage des
Gelds, sondern auch ob es technisch lberhaupt méglich ist, ein Haus nachhaltig aufzuriisten.

Ware es sinnvoll, jetzt sein Zinshaus zu verkaufen?

Das hdngt immer von der Situation ab. Sogar wenn ich das Haus im Eigenbestand habe und
es nicht verkauft werden soll, sehe ich einen Sinn im Verkauf. Die Investor:in investiert, ich
kann weiterhin im Haus wohnen bleiben und bekomme ein runderneuertes Haus.

Was tut s REAL, um hier eine bestmogliche Vermarktung zu bieten?

Aufkldrung flir beide Seiten! Gott sei Dank ist in diesem Geschdft wieder Wissen gefragt. Die
letzten 5 Jahre konnten fast alle ein Zinshaus verkaufen. Wenn die Lage gepasst hat, wurde
fast jede Summe bezahlt, von der Kdaufer:in nichts gemacht, sondern das Objekt ein oder
zwei Jahre spdter wieder (iber die Substanzsteigerung angeboten und verkauft. DAS ist
sicher vorbei.

Vor allem ist es wichtig, die Verkdufer:in darauf hinzuweisen, dass die ESG-Taxonomie Aus-
wirkungen haben wird. Ich bin selbst von der Wirtschaftskammer zertifizierter ESG-Beauf-
tragter und setze mich mit diesem Thema schon seit (iber zwei Jahren auseinander.

Worauf miissen potenzielle Kaufer:innen achten?

Die ESG-Taxonomie betrifft auch die Kdufer:innen und ich sehe in Zukunft eine groBe Chance,
diese zu beraten, um z. B. mit der Bank die Punkte zu kléGren, was getan werden muss, damit
das Haus nachhaltig wird. Wer kommerziell unterwegs ist, sollte sowieso schon im Unterneh-
men eine bzw. einen ESG-Beauftragten haben.

s REAL - WOHNEN
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Aspekt”, meint Michael Molnar. Je weniger man im alltéaglichen Leben ein eigenes Auto nutzen muss,
desto weniger Kosten fallen fir den Treibstoff an. Deshalb sollte nicht nur eine Haltestelle flir den
offentlichen Verkehr in der Nahe liegen, sondern auch die tagliche Infrastruktur wie Lebensmittel-
geschafte, Bildungseinrichtungen oder Arzt:innen.

Die Stadt als Wohnzimmer

Die Stadte werden immer lebendiger und kreativer. Co-Living-Spaces und gemeinschaftliche Wohn-
projekte sind auf dem Vormarsch, starken das soziale Miteinander und revolutionieren den urbanen
Lifestyle. Betrachtet man den ,sozialen Aspekt”, hat sich in der letzten Zeit die Einstellung verandert.
So sind Gemeinschaftsrdume, die viel Energie bendtigen, wie z. B. eine Sauna, aus dem Blickfeld und
Interesse der Suchenden verschwunden, daflir wird nun das Miteinander innerhalb des Wohnhauses
wieder groBgeschrieben. Gemeinschaftsflachen und Kinderspielplatze, gemeinschaftliche Dach-
terrassen und attraktive Begegnungszonen werden von den Suchenden nachgefragt. Urban Gar-
dening spielt hier eine ganz besondere Rolle. Gemeinschaftsgarten fordern namlich nicht nur den
Zusammenschluss im Haus, sondern schaffen darliber hinaus die Méglichkeit, eigenes Gemlise oder
Obst zu ernten.

Auch rund um das eigene Haus achtet man auf den Mehrwert ,social”. Bei den einzelnen Stadtent-
wicklungsprojekten in groBeren Stadten wird daher auf eine sinnvolle Durchmischung von Wohnen
und Arbeiten geachtet. Vorbei sind die Zeiten der Monokultur mit reinen Wohn- oder Arbeitsstatten.

Wohnen verandert sich.
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21 % der Immobiliensuchenden fuhlen sich benachteiligt. s REAL will fir mehr Fairness bei der Immobiliensuche sorgen.

Fairness im
Fokus

Das Leben ist nicht immer fair — und der Immobilienmarkt auch nicht. Welche Perso-
nen(gruppen) sich bei der Suche nach Mietobjekten oder Eigentum benachteiligt flh-
len, hat s REAL in einer Umfrage ermittelt. Das Ziel: mehr Fairness und Inklusion.

Wie fair laufen Wohnungsvergaben
wirklich ab? Haben es manche Grup-
pen schwerer, andere leichter? Be-
kommen Suchende mit ausldndisch
klingendem Namen seltener einen
Besichtigungstermin, sind Familien
mit Kindern gern gesehene Mieter:in-
nen? Um maogliche Ungerechtigkeiten
aufzuzeigen und mehr Fairness in
den Immobiliensektor zu bringen,

hat s REAL, in Zusammenarbeit mit
wohnnet.at, eine groBe Umfrage
durchgefuhrt. Ein zentrales Ergebnis:
Jede flinfte befragte Person gibt an,

bei der Immobiliensuche den Ein-
druck von Benachteiligung erfahren
zu haben.

Sprachbarrieren

Nur 22 % der Befragten meinen,
dass sie —im Vergleich zu anderen
Interessent:innen —am Immobilien-
markt immer fair behandelt worden
sind. 31 % hatten schon einmal den
Eindruck, man wolle ihnen keinen

Besichtigungstermin anbieten. Eng-
lischsprachige Immobiliensuchende
sind von dieser Art der Benachtei-
ligung besonders haufig betroffen:
41 % von ihnen hatten schon einmal
den Eindruck, man wolle ihnen kei-
nen Besichtigungstermin anbieten.
s REAL hilft, potenziell hinderliche
Sprachbarrieren bei der Wohnungs-
suche zu tUberwinden. Etwa, indem
Formulare auch auf Englisch zur
Verfligung stehen. Auch die s REAL
Immobilienexpert:innen beraten ger-
ne auf Englisch.

s REAL « WOHNEN



FAIRNESS IM FOKUS

,Wollen MafB3stabe setzen”

s REAL Geschaftsfiuihrerin Martina Hirsch
im Interview.

Wieso hat s REAL diese Umfrage durchgefiihrt?

Martina Hirsch: Kundenbediirfnisse sind uns sehr wichtig, daher flihren wir immer wieder
Befragungen durch, die uns zeigen, was wir besser machen kénnen. Viele wiinschen sich
mehr Transparenz, was ja auch mehr Fairness fordert. Darauf haben wir unter anderem mit
unserem Kundenportal my-sreal.at reagiert. Gleichzeitig ist auch die Sensibilisierung der
eigenen Mitarbeiter:innen unerlésslich. Daher schulen wir regelméBig, auch zu den Themen
Empathie und Kommunikation.

Jeder Funfte fiihlt sich bei der Immobiliensuche benachteiligt. Was tun Sie, damit das bei
s REAL nicht passiert?

Die Chancen bei der Wohnraumvergabe sind nicht bei jedem gleich. Das wissen wir. Mehr-
personenhaushalte, Personen ohne aufrechtes Arbeitsverhdltnis, Personen mit dem Bedarf
an Barrierefreiheit, Personen, die nicht flieBend Deutsch sprechen, und weitere Gruppen
haben es schwerer. Unsere Verantwortung ist es, gegentiber den Eigentiimer:innen eine
vermittelnde Position einzunehmen und im Einzelfall Hiirden und Vorurteile aus dem Weg zu
rdumen. Das gelingt nicht immer. Unsere Mitarbeiter:innen verbessern hier ihre Skills, etwa

in der Schulung ,Was zdhlt, sind die Menschen”. Da wird konkret die Sensibilisierung ftir
dieses Thema geschdrft.

Makler:innen kommen bei Suchenden nicht gut weg ...

Dieses Umfrageergebnis hat uns liberrascht. Wir fiihren regelmdBig Kundenzufriedenheits-
befragungen durch und sind auf eine sehr hohe Zufriedenheit stolz. Das ist anscheinend
nicht tberall so. Die Befragung fand ja nicht unter s REAL Kund:innen statt, sondern unter
allen Marktteilnehmer:innen, die auf der Suche sind. Es gilt natlirlich, Prozesse und Service
stetig zu verbessern. Wir wollen gerne MaBstcbe flir den Markt setzen.

Auch die ,kulturelle Zuordnung des Namens" fiihrt zu Benachteiligungen. Was tun Sie
dagegen?

Es ist traurige Realitét, dass Personen mit einem nicht herkémmlich ésterreichischen Namen
Diskriminierung ausgesetzt sind. Wir machen beim Namen keinen Unterschied in unserer
Betreuungsqualitdt, das ist klar. Wir kbnnen aber nur bedingt darauf Einfluss nehmen, wen
Eigenttimer:innen letztendlich als Mieter:innen auswdéhlen. Hier sehen wir unsere Verant-
wortung darin, aufzukldren, um mégliche Vorurteile abzubauen. Wir hoffen, dass der Name
irgendwann keine Rolle bei der Wohnraumvergabe mehr spielen wird.

Wie sensibilisiert s REAL Mitarbeiter:innen?

Gleichbehandlung war und ist immer eine Grundeinstellung in unserem Tun. Die Befragung
zeigt, wie notwendig der geschdrfte Blick auf diese Thematik ist. Wir sind gerade dabei,
neue Formate zu etablieren. Es geht um Sensibilisierung der Mitarbeiter:innen, auch im Hin-
blick auf die Eigentiimer:innen. Wie gehe ich mit einem Eigentiimer einer Fiinf-Zimmer-Woh-
nung in Stadtlage um, der kategorisch ausschlieBt, diese an eine Familie mit Kindern zu
vergeben, wenn gerade die diesen Wohnraum am notwendigsten bendétigt? Wir zeigen
Mitarbeiter:innen Wege, wie sie Aufklérungsarbeit leisten kénnen. Auch dafiir braucht man
Talent. Daher achten wir bereits im Aufnahmeprozess neuer Mitarbeiter:innen auf die emoti-
onale Kompetenz.




FAIRNESS IM FOKUS

Gibts ein Familien-Malus?

Im stadtischen Bereich sind die
Herausforderungen flr Mehrperso-
nenhaushalte — vor allem fur Fami-
lien — besonders groB. Die Umfrage
bestatigt: Wer mit Kindern oder

DIE UMFRAGE

sogar als Mehrgenerationenhaus-
halt ein Zuhause sucht, hat verstarkt
mit Benachteiligungen zu rechen.
Die Betroffenen nennen vor allem
Einkommensverhaltnisse und Kinder
als problematische Faktoren bei der
Vergabe. Erschwerend kommt hinzu:

Das Angebot an Vier- oder Finf-
Zimmer-Wohnungen ist, vor allem in
Ballungsraumen, knapp. s REAL Ge-
schaftsfihrerin Martina Hirsch meint
dazu: ,Wir sprechen uns bei Bautra-
gern bereits in der Planungsphase
ganz klar fur den Bau von leistbaren

s REAL hat, in Kooperation mit wohnnet.at, 1.875 Personen befragt, die in Osterreich auf Immobiliensuche fiir das
eigene Wohnbedurfnis sind oder es in den letzten 12 Monaten waren.

Die Befragung fand nicht unter s REAL Kund:innen statt, sondern unter allen Marktteilnehmer:innen, die auf der

Suche sind.

DIE 7 MEISTGENANNTEN GRUNDE
FUR BEVORZUGUNG:

DIE 7 MEISTGENANNTEN GRUNDE
FUR BENACHTEILIGUNG:

Platz 1 Einkommensverhaltnisse Platz 1 Einkommensverhaltnisse

Platz 2 Alter Platz 2 Status der Erwerbstatigkeit

Platz 3 Status der Erwerbstatigkeit Platz 3 Bildungsgrad (Titel/Abschlisse)

Platz 4 Kulturelle Zuordnung des Namens Platz 4 Individueller Lebensentwurf
Platz 5 Haustiere Platz 5 Sprachkenntnisse

Platz 6 Personenanzahl des Haushalts Platz 6 Aussehen/kulturelle Herkunft, Ethnizitat

Platz 7 Kinder Platz 7 Alter

s REAL « WOHNEN




Vier- und Flinf-Zimmer-Wohnungen
aus. In der Vermarktung zeigt sich
dann, dass diese sehr stark nachge-
fragt und schnell vergeben sind.”

Das liebe Geld ...

... in der Umfrage als ,finanzielle Ver-
haltnisse" bezeichnet, ist der meist-
genannte Grund flir Benachteiligung,
aber auch fir Bevorzugung. Behan-
deln Immobilienprofis Personen,

die ,sehr wohlhabend" auftreten,
tatsachlich anders als jemanden, der
eher prekare finanzielle Verhaltnisse
mitzubringen scheint? s REAL Ge-
schaftsflihrerin Martina Hirsch meint
dazu: ,Wer als Immobiliendienst-
leister:in arbeitet, lernt schnell, dass
man vom Auftreten einer Person, von
seiner Erscheinung, nicht auf seine
finanzielle Situation schlieBen sollte.
Da erlebt man in der Branche doch
immer wieder Uberraschungen — vom
Studenten, der sich die Immobilie in
Bestlage kauft, bis hin zum Porsche-
fahrer, dessen Bonitdt dann doch
nicht passt.” Diese Erfahrungen kom-

muniziert s REAL auch in Schulungen
an Branchenneulinge.

Neuer Bonitatsprozess

Wieso die ,finanziellen Verhaltnisse"
nach Einschatzung der befragten
Konsument:innen haufig zu Be-
nachteiligung bzw. zu Bevorzugung
flihren, hat — zumindest auch — einen
Grund, der nichts mit Vorurteilen

auf zwischenmenschlicher Ebene

zu tun hat: Die Wohnraumvergabe
ist immer auch an Mindesteinkinfte
geknipft. Deshalb reagiert s REAL
mit neuen MaBnahmen: ,Wir set-
zen fur alle Mietsuchenden einen
einheitlichen Bonitatsprozess um*,
erklart Martina Hirsch. ,So verhin-
dern wir, dass dem einen die Bewer-
bung leichter gemacht werden kann,
wahrend die andere erschwerte
Bedingungen hat.” Das Ziel bei
diesem Teilbereich und auch ,beim
GroBen und Ganzen": s REAL will
maoglichst viel Fairness bieten und
mehr Fairness in den Immobiliensek-
tor bringen. Dabei ist viel zu tun.

FAIRNESS IM FOKUS

Wenn Vorurteile
verschwinden

Die Umfrage zeigt, dass bei der
Wohnraumvergabe Vorurteile eine
nicht unerhebliche Rolle spielen. Im
Spannungsfeld zwischen Suchen-
den und Eigentimer:innen kommt
den Makler:innen die Vermittlerrolle
zu. Die Entscheidung obliegt frei-
lich immer den Eigentimer:innen.
,Diese verantwortungsvolle Aufgabe
Ubernehmen wir gerne und setzen
uns auch voll dafir ein, beim Ab-
bauen von mdglichen Vorurteilen
behilflich zu sein”, betont Martina
Hirsch. Und erganzt: ,Wir erleben
sehr oft, dass nach dem Einzug der
neuen Mieter:innen die anfangliche
Skepsis der Eigentimer:innen ganz
schnell verschwindet.” Wollen diese
Mieter:innen ausziehen, fragen viele
Eigentimer:innen, ob sie nicht doch
noch langer bleiben méchten. ,Weil
es doch so toll geklappt hat.” Dann
spielen Faktoren wie Name, Beruf,
Herkunft oder Alter Iangst keine Rolle
mehr.

Knappes Angebot, fallweise auch Vorurteile: Familien haben es am Wohnungsmarkt nicht leicht. s REAL hilft.

s REAL « WOHNEN
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1010 Wien: Schillerplatz reprasentative Altbauwohnung

1. Liftstock mit barrierefreiem Hofzugang, hohe Rdume, 2
Schlafzimmer, ca. 60 m? Wohnsalon mit Kiichenblock, 3
Béader, 3 WC, Beliiftungsanlage mit Deckenkiihlung, moderne
Sicherheitstechnik.

142 m2 WAl. 3 Zimmer BK mtl. € 471,74
Hofruhelage Deckenkiihlung FuBbodenheizung
HWB 82,30 fGEE 0,90

Kaufpreis: € 1.680.000
T +43 50100 - 26255

Obj.-Nr. 960/63162
said.fahmy@sreal.at

1050 Wien: Altbauwohnung in ruhiger Lage

Das Wohnhaus liegt in einer ruhigen Seitengasse zwischen
der Siebenbrunnengasse und Siebenbrunnenfeldgasse im 5.
Wiener Gemeindebezirk.

24,96 m2 WAl 1,50 Zimmer Erdgeschoss
Bad mit Dusche Kellerabteil HWB 98,30
fGEE 2,25

Kaufpreis: € 135.000
T +43 50100 - 26239

Obj.-Nr. 960/63419
philipp.hoefner@sreal.at

1030 Wien: Loggiawohnung beim Rochusmarkt

Zur Vermietung gelangt eine ca. 89,28 m? groBe
Mietwohnung in einer sehr gefragten Lage des 3. Bezirkes, in
unmittelbarer Ndhe des Rochusmarktes und Esteplatz.

HMZ €1.071,36, BK €215,79, USt £128,72

89,28 m2 Wil. 2,50 Zimmer getrennte Kiiche
Bad mit Wanne Parkettboden HWB 120,60
fGEE 2,99

Gesamtmiete: € 1.415,87
T +43 50100 - 26260

Obj.-Nr. 960/63281
paul.tibaj@sreal.at

1100 Wien: Exklusives Landhaus mit geschiitztem
Siidgarten mitten in Wien

Das nach FengShui gestaltete Hauptgebaude bietet auf zwei
groBziigig ausgestatteten Etagen hervorragenden
Wohnkomfort.

209 m2 WAl 784 m2 Grdfl. 6 Zimmer
2 Terrassen Bad mit Wanne Wirtschaftsraum
HWB 147,50 fGEE 2,62

Kaufpreis: € 1.350.000
T +43 50100 - 26228

Obj.-Nr. 960/64552
roland.hofmann@sreal.at

1030 Wien: Altbauwohnung Néhe Donaukanal und Prater -
genieBe die Stadt und das Griin

Nfl. ca. 99 m?, 3 Zimmer, lichtdurchflutet, zentral begehbar,
viel Platz fir Wohnen und Arbeiten, Lift, Sicherheitstdr,
Einbaukiiche, franzdsischem Balkon, Klimagerat, Kellerabteil,
ausgezeichnete Infrastruktur.
99,52 m? Nfl. 3 Zimmer
fGEE 1,74

Kaufpreis: € 560.000

T +43 50100 - 26220

| HWB 88,59

Obj.-Nr. 960/65256
karin.jama@sreal.at

1110 Wien: Entziickende 2-Zimmerwohnung mit Top-
Infrastruktur

gut aufgeteilte 2-Zimmerwohnung im Hochparterre, ca. 50
m? Wohnflache, Badezimmer mit Wanne, unméblierte Kiiche,
separate Toilette, Gasetagenheizung und Kachelofen,
Kellerabteil

ca. 50 m2 Wfl.
Kellerabteil
Kaufpreis: € 210.000
T +43 50100 - 26340

Kachelofen

HWB 43,97

Obj.-Nr. 960/60557
karl.froschi@sreal.at

2 Zimmer
Bad mit Wanne

1120 Wien: 2 ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNG MIT BALKON
IN ZENTRALER LAGE

Eigentumswohnung mit Balkon, Wfl. ca. 76 m2, 3. Liftstock,
zentral begehbar, 2 Zimmer, getrenntes Bad und WC,
Ostbalkon, Abstellraum, Kellerabteil, Nahe U6/ S-Bahn

Meidling.
75,67 m2 WAl 77,76 m? Nfl. 3 Zimmer
1 Balkon HWB 155 fGEE 2,50

Kaufpreis: € 255.000
T +43 50100 - 26249

Obj.-Nr. 960/62251
andreas.heger@sreal.at

1120 Wien: ruhige 3-Zimmer-Wohnung in tollem Zustand
Optimal fir Familien, die gerne das ruhige Leben in den
AuBenbezirken genieBen mdchten und trotzdem eine gute
Anbindung in die Stadt wiinschen, Kellerabteil, Parkplatz im
Hof anmietbar, Gemeinschaftsgarten.
73,22 m? WAl. 3 Zimmer
zentral begehbar HWB 31,90
Kaufpreis: € 330.000

T +43 50100 - 26211

Ruhelage
fGEE 1,37

Obj.-Nr. 960/64856
daniel.mitter@sreal.at
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1120 Wien: Hetzendorf, Garconniere mit ca. 17 m? Terrasse
Adaptierte 1 Zimmer Wohnung mit Einbaukiiche, Bad mit
Dusche und WC, neue Fenster mit Elektro-AuBenrollos und
vieles mehr. Strom Energiekosten nur ca. € 60,- monatlich +
BK € 145,34.

24,61 m2 Wfl. 1 Zimmer 1 Terrasse
BJ 1900 Hofruhelage FuBbodenheizung
Klimaanlage HWB 175,47 fGEE 2,05

Kaufpreis: € 165.000
T +43 50100 - 26255

Obj.-Nr. 960/64810
said.fahmy@sreal.at

1130 Wien: Willkommen am Rosenhiigel
2,5-Zimmerwohnung in schéner Ruhelage, ca. 65 m?
Wohnfldche, ca. 6 m? groBer Balkon, Einbaukiiche mit
Fenster, Schrankraum, Bad mit Wanne

ca. 65 m? Wfl. 2,50 Zimmer 1 Balkon
Rolladen Schrankraum Ruhelage
Fernwarme HWB 66,90 fGEE 1,34

Kaufpreis: € 390.000
T +43 50100 - 26250

Obj.-Nr. 960/64808
sonja.pani@sreal.at

1120 Wien: Wohnquartier Wildgarten

Zum Verkauf gelangt eine tolle 4-Zimmer-Maisonette-
Wohnung mit einer Nutzfldche von ca. 102,05 m2. Sie verfiigt
im 1. Obergeschoss Uber einen hellen Wohnraum mit
direktem Ausgang auf den ca. 6,24 m? groBen Balkon.

102,05 m? Nfl. 4 Zimmer 1 Balkon
1 Terrasse Parkettboden heller Wohnraum
HWB 45,37 fGEE 0,73

Kaufpreis: € 595.000
T +43 50100 - 26204

Obj.-Nr. 960/66186
doris.pfandler@sreal.at

1140 Wien: 2-Zimmer-Wohnung Nahe U4 & SchloB
Schoénbrunn

Diese gerade oberfldchensanierte Zweizimmerwohnung
befindet sich im 2. Liftstock eines 1964 errichteten
Wiederaufbauhauses, zwischen Kennedybriicke und
Braunschweiggasse gelegen.
59,11 m2 Wfl. 2,50 Zimmer
Holzofen HWB 13710
Kaufpreis: € 238.000

T +43 50100 - 26267

neue Kiiche
fGEE 3,01

Obj.-Nr. 960/64384
stefan.schierl@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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1140 Wien: Top Starterwohnung

Ruhige Wohnung mit Blick ins Griine, Einbaukiiche,
Abstellraum, groBer Gemeinschaftsgarten, gute Infrastruktur,
geringe Betriebskosten.

73 m2 WAl 2 Zimmer BJ 1993
Kellerabteil Griinlage Sauna
Felbigergasse HWB 93,50 fGEE 1,52

Kaufpreis: € 298.000
T +43 50100 - 26346

Obj.-Nr. 960/66137
thomas.aschauer@sreal.at

- Ml [
1150 Wien: 2-Zimmer-DG-Wohnung Nahe Schonbrunn
Zum Verkauf gelangt eine generalsanierte Dachgeschoss-
Wohnung in ruhiger Lage des 15. Wiener Gemeindebezirks.
Die Wohnung befindet sich im 3. Stock ohne Lift.

73,02 m2 WAl 2 Zimmer groBe Wohnkiiche
Badezimmer mit ruhige Lage HWB 275,20
Wanne

fGEE 3,61

Kaufpreis: € 309.000
T +43 50100 - 26239

Obj.-Nr. 960/64578
philipp.hoefner@sreal.at

1170 Wien: Ruhelage und Blick ins Griine
Diese ruhig gelegene Wohnung befindet sich in der
Promenadegasse 31im 17. Bezirk und ist komplett
gartenseitig ausgerichtet.

62,70 m? WAl 66,26 m? Nfl. 2 Zimmer
1 Balkon 2 Béder offene Kiiche
beste Lage HWB 48,70 fGEE 1,04

Kaufpreis: € 299.000
T +43 50100 - 26225

Obj.-Nr. 960/66235
norbert.mehwald@sreal.at

1190 Wien: Wohnen im Griinen
Diese groBziigig angelegte und mdéblierte Wohnung liegt im
2. Liftstock eines gepflegten Gebaudes in absoluter

Griinruhelage. Es handelt sich hier um eine Pauschalmiete.

85,64 m2 Wil. 3 Zimmer 1 Balkon
mobliert Griinruhelage Kiiche
Nahe Hohe Warte | HWB 44,60 fGEE 1,04

Gesamtmiete: € 1.398
T +43 50100 - 26230

Obj.-Nr. 960/63185
martina.riva@sreal.at

s REAL « WOHNEN

1150 Wien: Wohnen im DachgeschoB

Zum Verkauf gelangt eine groBzligig geschnittene Wohnung
im 5. und letzten Stockwerk eines ca. 1956
wiederaufgebauten Hauses. Die Wohnung liegt in einer
ruhigen EinbahnstraBe.

71,95 m2 Wil. 2 Zimmer Bad mit Wanne
Kellerabteil opt. Garagenbox | HWB 168,60
fGEE 3,17

Kaufpreis: € 249.000
T +43 50100 - 26283

Obj.-Nr. 960/66117
gabriela.mitritsch@sreal.at

1160 Wien: Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit
Schwedenofen am FuBe des Wilhelminenberges
Gepflegte Erdgeschoss-Wohnung in guter Lage, Nfl. ca. 70
m2, 2 Zimmer, AuBenjalousien, Wohnzimmer mit
Schwedenofen, Kiiche mit Abstellraum, Kellerabteil.

70 m2 Nfl. 2 Zimmer | HWB 230,70
fGEE 2,83

Kaufpreis: € 250.000
T +43 50100 - 26220

Obj.-Nr. 960/64807
karin.jama@sreal.at

1170 Wien: Garconniere inkl. Garagenplatz
Baujahr 2000, 2. Liftstock, gepflegte Hausanlage,
Garconniere ca. 33 m? inkl. 1 PKW Tiefgargenplatz,
Kellerabteil, BK. inkl. Heizung/ Warmwasser und
Garagenplatz € 244,68.

33,87 m2 Wfl. 2. Lifstock BJ 2000
gepflegt Schumanngasse | Ndhe AKH
Néhe MedUni HWB 46,90 fGEE 1,40

Kaufpreis: € 195.000
T +43 50100 - 26255

Obj.-Nr. 960/66091
said.fahmy@sreal.at

1190 Wien: Reihenhaus in Sievering
Das Familiendomizil wurde 1978 errichtet und soeben
komplett renoviert und steht im Herzen von Sievering.

220,17 m2 WAl | 48 m? Garten | 7 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse offener Kamin
E-Ladestation Garten ca. 50 m? | HWB 130

Kaufpreis: € 1.550.000
T +43 50100 - 26230

Obj.-Nr. 960/62797
martina.riva@sreal.at

1150 Wien: AuBere Mariahilfer StraBe

Viktoriagasse, beste Infrastruktur, modern adaptierte 2
Zimmer Wohnung mit Elektro-FuBbodenheizung,
Warmwasser, Bad mit Dusche, Abstellraum, niedrige
Stromkosten mtl. ca. € 80,- zuzliglich BK € 175,- inkl. USt/RF.

43,70 m2 WAl 2 Zimmer BJ 1969
2. Liftstock Sicherheitstiire HWB 93
fGEE 1,87

Kaufpreis: € 255.000
T +43 50100 - 26255

Obj.-Nr. 960/66143
said.fahmy@sreal.at

SRas =5 LAY
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1160 Wien: Klimatisierter Dachterrassentraum
Redtenbachergasse, Dachausbau auf Altbau, BJ 1998, mit
Raffinesse ausgestattet, Wohnkiiche, Wohnzimmer, Schlaf-
und Arbeitszimmer, Ost-Terrasse ca. 6 m? mit schénem
Ausblick, Gasetagenheizung, BK € 293,80.

77,15 m2 WHl. 3 Zimmer 1 Terrasse
Ruhelage Gasetagenheizung | Sonnenpergola
Klimaanlage HWB 58,80 fGEE 0,79

Kaufpreis: € 415.000
T +43 50100 - 26255

Obj.-Nr. 960/64858
said.fahmy@sreal.at

1170 Wien: Balkoneigentum Pointengasse

Gepflegte Hausanlage mit Lift, BJ 1998, 4 Zimmer Wohnung
mit Ausblick ca. 8,4 m2 Balkon O/W, Adaptierungen
notwendig, Kaufpreis inkl. KFZ Stellplatz und ca. 22 m?
groBen Hobbyraum, Hauszentralheizung, Hauszufahrt.

107,84 m? WAl. 4 Zimmer 1 Balkon
Kellerabteil 2. Liftstock Stapelparkplatz
HWB 55 fGEE 1,77

Kaufpreis: € 690.000
T +43 50100 - 26255

Obj.-Nr. 960/64940
said.fahmy@sreal.at

1190 Wien: Renovierungsbediirftiger Wohntraum
Wunderschone Eigentumswohnung in Bestlage, Nfl. ca. 98
m?2, sonnige und helle 4 Zimmer, zentral begehbar, ca. 7 m?
groBer slidseitiger Balkon mit Blick in den begriinten
Innenhof, 2 Stellplatze, inkl. Fenster mit integrierten
Rollladen.

98 m2 Nfl. 4 Zimmer
HWB 123,70 fGEE 2,43
Kaufpreis: € 599.000

T +43 50100 - 26246

1 Balkon

Obj.-Nr. 960/65280
mario.reinsperger@sreal.at
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1190 Wien: Exklusiv sanierter Wohntraum
Wohlfiihlambiente verspriiht diese aufwendig und
hochwertig sanierte 3 Zimmer Wohnung im 3. Liftstock eines
in den friihen 90iger Jahren errichteten Gebdudes.

87,36 m2 WAl. 3 Zimmer helles
Wohnzimmer
DAN Kiiche Bad mit HWB 37,94
Badewanne

Kaufpreis: € 599.000
T +43 50100 - 26225

Obj.-Nr. 960/65646
norbert.mehwald@sreal.at

1200 Wien: Schmuckstiick - Eigentum in hervorragender
Lage!

Erstbezug nach Sanierung - hochwertig ausgestattete 2
Zimmer-Wohnung mit Balkon und Kellerabteil, 6. Liftstock mit
Weitblick, optional kénnen 2 Tiefgargagenplétze erworben
werden.

74 m2 Nfl. 2 Zimmer
HWB 51,20 fGEE 1,38
Kaufpreis: € 365.000

T +43 50100 - 26335

1Balkon

Obj.-Nr. 960/66321
jasmin.rotter@sreal.at

S REAL

Immobilien

1190 Wien: GroBziigiges Apartment

In einer modernen Top-Wohnanlage in der Hofzeile befindet
sich dieses sehr schone Familien-Apartment im 2. Liftstock.
Es besitzt einen exzellenten Grundriss.

98,03 m2 WAl. 3 Zimmer 2 Balkone
Bad mit Wanne Abstellraum Kellerabteil
HWB 35,87 fGEE 1,62

Kaufpreis: € 750.000
T +43 50100 - 26330

Obj.-Nr. 960/66301
alexander.kepka@sreal.at

1210 Wien: neu sanierte Wohnung im Herzen von
Floridsdorf

Zum Verkauf gelangt eine TOP sanierte Neubauwohnung in
sehr gute Lage des 21. Wiener Gemeindebezirks.

78 m2 WAl 3,50 Zimmer unmoblierte Kiiche
Badezimmer mit Abstellraum HWB 110,90
Wanne

Kaufpreis: € 289.000
T +43 50100 - 26239

Obj.-Nr. 960/58461
philipp.hoefner@sreal.at

1200 Wien: Wohnen mit toller Infrastruktur

Diese Wohneinheit liegt im 4. Liftstock. Die Wohnung wird
teilmdbliert und inklusive aller Kiichengerate verkauft.

80,36 m?2 WAl. 2 Zimmer Biro/Schrankraum
getrennte Kiiche Loggia Nahe U6
HWB 116,60 fGEE 3,10

Kaufpreis: € 289.000
T +43 50100 - 26223

Obj.-Nr. 960/66310
christian.dobeiner@sreal.at

1210 Wien: Traumhafte 5-Zimmer-Dachgeschoss-
Maisonette mit Fernblick!

Dachgeschoss-Maisonette mit traumhaftem Fernblick,
Lichtdurchflutete 5 Zimmer, Nfl. ca. 113 m?, absolute
Ruhelage, Schlafzimmer mit Ausgang auf die groBe Terrasse,
Einbaukiiche mit Elektrogeréaten.
113 m2 Nfl. 5 Zimmer
HWB 51,20 fGEE 1,51
Kaufpreis: € 479.000

T +43 50100 - 26246

1 Terrasse

Obj.-Nr. 960/62802
mario.reinsperger@sreal.at

Alles rund um
Immobilien auf unserem
Instagram-Kanal.

Hier bekommen Sie hilfreiche Tipps & Tricks.
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1210 Wien: 4-Zimmer-Wohnung in modernem Passivhaus
Egal ob mit Familie oder als Wohngemeinschaft, hier finden
Sie ausreichend Platz, um lhre Wohntraume mit
iberschaubarem Aufwand rasch zu realisieren.

94,90 m2 Nfl. 1 Loggia 3 Schlafzimmer
Einbaukiliche Kellerabteil HWB 20,42
fGEE 0,79

Kaufpreis: € 330.000
T +43 50100 - 26225

Obj.-Nr. 960/66337
norbert.mehwald@sreal.at

1210 Wien: Neubau-Erstbezug mit Loggia

Zur befristen Vermietung auf 5 Jahre gelangt diese schéne
2-Zimmer Wohnung als Erstbezug in der Pilzgasse 28, 1210
Wien.

HMZ €657,55, BK €105,18, USt €76,28

47,81 m2 Wfl. 2 Zimmer 1Loggia
offene Kiiche Bad mit Dusche Abstellraum
HWB 27,50 fGEE 0,75

Gesamtmiete: € 839,01
T +43 50100 - 26239

Obj.-Nr. 960/66227
philipp.hoefner@sreal.at

1210 Wien,Floridsdorf: Einfamilienhaus auf schonen,
groBen Eigengrund - Schwarzlackenau

Gfl. ca. 711 m?, Nfl. ca. 102,85 m?, 5,5 Zimmer, 2 Bader, 2
WCs, schoner herrlicher Garten, Garage ca. 20 m?,
Kachelofen, Alarmanlage, Sauna, Grillstelle, vollunterkellert.
102,85 m2 Nfl. 711 m2 Grdfl. 5,50 Zimmer

1 Terrasse HWB 154,20 fGEE 2,14
Kaufpreis: € 750.000 Obj.-Nr. 960/66027
T +43 50100 - 26220 karin.jama@sreal.at

1220 Wien: Moderne Doppelhaushilfte

In sehr schéner, ruhiger Lage befindet sich diese im Jahr
1990 errichtete Doppelhaushalfte. Das Haus ist sehr gut
geplant und bietet genligend Platz fiir eine Familie.

115,28 m2 WAl 173,33 m2 Nfl. ca. 14412 m?
Garten

4 Zimmer 1 Terrasse HWB 89

fGEE 1,20

Kaufpreis: € 550.000
T +43 50100 - 26330

Obj.-Nr. 960/66017
alexander.kepka@sreal.at

1210 Wien: Hochwertige Wohnung

Die gerade erst fertiggestellte, hochwertig errichtete
Wohnhausanlage liegt direkt am Wiener Naherholungsgebiet.
HMZ €774,47, BK €89,16, USt €86,37

45,60 m2 WHl. 2 Zimmer 1Loggia

Erstbezug Nahe HWB 30,55
Marchfeldkanal

fGEE 0,76

Gesamtmiete: € 950
T +43 50100 - 26228

Obj.-Nr. 960/66044
roland.hofmann@sreal.at

1220 Wien: Sonnige 2 Zimmer Wohnung

Die Wohnung liegt im 2. Liftstock eines modernen Geb&dudes
nahe des beliebten Gansehaufels mit einer sehr guten
Infrastruktur. Die groBen Fenster sorgen fir viel Licht und ein
helles Ambiente.

67,16 m2? WAl 2 Zimmer 2. Lifstock
gepflegt Schrankraum Alte Donau
Abstellraum HWB 46,40 fGEE 1,22

Kaufpreis: € 249.900
T +43 50100 - 26230

Obj.-Nr. 960/66287
martina.riva@sreal.at

1230 Wien: Gepflegte Wohnung in gefragter Lage
Geraumige Wohnung mit bester Infrastruktur, gefragte Lage,
Wohnfldche ca. 95 m?, 4 Zimmer, mobliert, Balkon, Keller,
gute o6ffentliche Anbindung

95 m2 WAl. 4 Zimmer 1 Balkon
Abstellraum top Anbindung 1. Stock
Kellerabteil HWB 46,63 fGEE 0,99

Kaufpreis: € 395.000
T +43 50100 - 26340

Obj.-Nr. 960/59655
karl.froeschi@sreal.at

1210 Wien: Zentral gelegene und helle Eigentumswohnung
Zum Verkauf gelangt im 21. Bezirk eine helle 3-Zimmer
Eigentumswohnung. Die Wohneinheit liegt im 3. Liftstock und
wurde 1963 errichtet.

74,43 m? Nfl. 3 Zimmer moblierte Kiiche
Kellerabteil Bad mit Dusche Nahe Bahnhof

Floridsdorf
HWB 107 fGEE 1,80

Kaufpreis: € 249.900
T +43 50100 - 26223

Obj.-Nr. 960/61774
christian.dobeiner@sreal.at

s REAL « WOHNEN

1230 Wien: 2,5 Zimmer Wohnung mit Potential in
Griinruhelage Néhe Liesinger Bahnhof

23., Wohnung mit Potential Wfl. ca. 65 m?, 2,5 Zimmer, 2.
Stock, sanierungsbediirftig, Kellerabteil, Fliesen- und
Parkettboden, separates WC, Nahe Bahnhof Liesing,
Ausblick ins Griine.
64,72 m2 WA,

fGEE 2,92

Kaufpreis: € 198.000
T +43 50100 - 26267

2,50 Zimmer | HWB 159,60
Obj.-Nr. 960/66302
stefan.schierl@sreal.at

1230 Wien: Erstbezug nach Sanierung - 3 Zimmer
Wohnung sucht neuen Eigentiimer

Sanierte 3 Zimmer Wohnung, Wohnflache ca. 77 m?, 3
Zimmer, 1. Lift-Stock, ruhiger Wohnungsanalage, Kellerabteil,
Ende 2022 renoviert, Bahnhof Liesing fuBlaufig erreichbar.
ca. 77 m? Wfl. 3 Zimmer Abstellraum
Einbaukiiche HWB 69,40 fGEE 2,81
Kaufpreis: € 349.700 Obj.-Nr. 960/66072
T +43 50100 - 26251 alain.zeiler@sreal.at

1230 Wien: Wohnen in absoluter Griinruhelage

Zum Verkauf gelangt eine 3-Zimmer Familienwohnung im 1.
Stock (ohne Lift) mit Loggia in herrlicher Griinruhelage
unweit des Maurer Hauptplatzes.

80,30 m? WAl 3 Zimmer 1Loggia
zentral begehbar Bad mit Wanne Abstellraum
N&he Maurer HWB 77 fGEE 2,22

Hauptplatz

Kaufpreis: € 298.000
T +43 50100 - 26283

Obj.-Nr. 960/66049
gabriela.mitritsch@sreal.at
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1120 Wien
Wildgarten BP 11+20 - Freiraum zum Leben - ein Projekt der ARE

Der Wildgarten ist ein vielseitiges Wohnquartier, das sowohl urbane und landliche Qualitaten verbindet und fir ein ge-
meinschaftliches Miteinander steht. Die letzten Eigentumswohnungen wurden soeben fertiggestellt und sind bereit fur
ihre neuen Bewohner:innen.

— 23 verfligbare Wohneinheiten — HWB: 26,50 - 53,50 kWh/m2a )
— Nahe Hetzendorf — fGEE: 0,734 I»

— 2 bis 4 Zimmer — Kaufpreis ab € 239.000,- netto

— ca. 49m? bis 84m? Wohnflache — provisionsfrei

— FuBbodenheizung, Fernwarme — www.wildgarten.wien

— 2 Kindergarten

— Balkon/Loggia/Terrasse/Eigengarten im offenen Frei-
raumkonzept

— Tiefgaragenplatze zur Miete

— fertiggestellt

Daniel Mitter, BA
T+43 50100 - 26211
daniel.mitter@sreal.at
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1120 Wien
Wildgarten BP 9+13 - ein Projekt der ARE

Hier profitieren Sie von einer gelungenen Mischung aus naturnahem Wohnen und Stadtleben. Eingebundene Griinflachen,
offentliche Quartiersplatze sowie zahlreiche Ruhe- und Begegnungszonen laden zum Frischluft tanken und gemeinsame
Aktivitaten ein.

— 21 verfligbare Wohneinheiten — HWB: 31,7 - 45,37 kWH/m2a I» B>
— Néhe Hetzendorf — fGEE: 0,697 B>

— 1 bis 3 Zimmer — Kaufpreis ab € 195.000,- netto

— ca. 36m? bis 69m? Wohnflache — provisionsfrei

— klimaschonende Bauteilaktivierung: Heizen/Klhlen — www.wildgarten.wien

— autofreies Areal

— Balkon/Loggia/Terrasse/Eigengarten
— Tiefgaragenplatze zur Miete

— fertiggestellt

Doris Pfandler
T+43 50100 - 26204
doris.pfandler@sreal.at
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1210 Wien
Attraktiv wohnen mit Erdwarme

Eine perfekte Kombination aus ruhiger Vorstadtlage und sehr guter 6ffentlicher Anbindung zeichnet dieses hochwertige
Neubauprojekt aus. Hier entsteht eine kleine intime Wohnanlage - ideal flr Anleger:innen und Eigennutzer:innen!

— 27 Wohnungen und 4 Townhauser — HWB: 32,6 - 46,2 kWh/m2a B>
— Néhe Aupark Jedlesee —fGEE: 0,7 B -0,78 D

— 1 bis 4 Zimmer — Kaufpreis ab € 216.100,- netto
— ca. 35m? bis 99m? Wohnflache — provisionsfrei

— Parkettboden, FuBbodenheizung, Einbaukiliche
— Balkon/Loggia/Terrasse/Garten bei fast
allen Wohnungen
— auBenliegendes Beschattungssystem
— Tiefgaragenplatze, Einbau von E-Ladestellen moglich
— Fertigstellung: vorauss. Fruhling 2023

Dr. Christine Klingler
T+43 50100 - 26219
christine.klingler@sreal.at
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1210 Wien

WIEN

Hirschfeld — naturnah wohnen - ein Projekt der ARE

Erleben Sie die erstklassige Lebensqualitat eines neuen Wohnquartiers. Das Hirschfeld entsteht in der Gerasdorfer
StraBe mit Nahe zum Marchfeldkanal in wunderbar griiner Lage.

— 174 Wohnungen in 5 Hausern

— Nahe Marchfeldkanal

— 2 bis 5 Zimmer

— ca. 41m? bis 106m? Wohnfldche

— Warmeversorgung und Temperierung mittels
Geothermie

— Photovoltaikanlagen

— Balkon/Terrasse/Garten

— 105 Garagenplatze (als Sonderwunsch E-Mobilitat)

— Fertigstellung: vorauss. Ende 2024

s REAL « WOHNEN

— HWB: 26,2 kWh/m2a B>
—fGEE: 0,57

— Kaufpreis ab € 278.223,-
— provisionsfrei

Mag. Alexander Kepka
T+43 50100 - 26330
alexander.kepka@sreal.at

Dr. Christine Klingler

T+43 50100 - 26219
christine.klingler@sreal.at
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1220 Wien: Attraktive Reihenhauser in Donaustadt

— 13 Reihenhduser — fertiggestellt

— Nahe U2 AspernstraBe/Bus 92A, 25A — HWB: 30,93 - 44,26 kWh/m2a B>

— 4 Zimmer —fGEE: 0,714-0,774 ¥

— ca. 126m?2 Wohnflache — Kaufpreis ab € 557.070,- netto

— hofseitiger Baukorper

— Balkon/Terrasse/Garten Susanne Schuster-ABmann

— 27 Tiefgaragenplatze, 2 Motorrad- T+43 50100 - 26329
Stellplatze susanne.schuster@sreal.at

1220 Wien: Urbanes Wohnen nahe der Alten Donau

— 50 Wohnungen — Tiefgaragenplatze

— Nahe Kagran — Fertigstellung: vorauss. Frihjahr 2024

— 2 bis 3 Zimmer — HWB: 31 kWh/m?a >

— ca. 36m?2 bis 88m2 Wohnfldche —fGEE: 0,75 I

— auBenliegendes Beschattungssystem — Kaufpreis ab € 260.400,- netto

— hochwertige Materialien, Einbau- — provisionsfrei Dr. Christine Klingler
kiichen, FuBbodenheizung T+43 50100 - 26219

— Balkon/Loggia/Terrasse christine.klingler@sreal.at
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1220 Wien: Freifinanzierte Eigentums- und Vorsorgewohnungen

— 65 Wohnungen — HWB: 31,6 kWh/m2a IE»
— Né&he Miihlwasser —fGEE: 0,73 IE»
— 1 bis 3 Zimmer — Kaufpreis ab € 196.550,- netto

— ca. 33m? bis 89m? Wohnflache
— Balkon/Loggia/Terrasse/Garten

— Zukauf von Eigengarten moéglich Susanne Schuster-ABmann
— 34 KFZ-Stellplatze T+43 50100 - 26329
— Fertigstellung: vorauss. Sommer 2025 susanne.schuster@sreal.at

1220 Wien: Platzhyrsch - nachhaltiges Wohnen in Hirschstetten

— 197 Wohnungen — fertiggestellt

— Nahe Hirschstettner StraBe — HWB: 29 - 32,5 kWh/m2a IE»

— 1 bis 4 Zimmer —fGEE: 0,71 -0,73 I»

— ca. 40m? bis 92m?2 Wohnflache — Mietpreis ab € 729,-

— Einbauklichen mit Vollausstattung — provisionsfrei

— Photovoltaik Anlage Paul Tibaj

— Balkon/Terrasse/Garten +43 50100-26260
— Tiefgaragenplétze paul.tibaj@sreal.at
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2020 Hollabrunn: Vorsorge- und Eigentumswohnungen - Fixpreisgarantie

— 5 Wohnungen, 2 Stiegen — Fertigstellung: vorauss. Sommer 2023
— 5-10 Gehminuten zum Bahnhof/ — HWB: 25,4 - 30,7 kWh/m?a I IE»
Zentrum — fGEE: 0,69-0,80 D> Y
— 4 bis 5 Zimmer — Kaufpreis ab € 366.302,-
— ca. 92m? bis 133m?2 Wohnfldche — provisionsfrei
— Balkon/Terrasse/Garten Christian Beil
— Niedrigenergie - Ziegelmassiv T+43 50100 - 26342
— 15 KFZ-Stellplatze christian.beil@sreal.at

2201 Gerasdorf bei Wien: Moderner Wohnkomfort

— 80 Wohnungen — HWB: 32,87 kWh/m?2a IE»
— Né&he Bahnhof Gerasdorf —fGEE: 0,78 IE»
— 2 bis 3 Zimmer — Kaufpreis ab € 207.390,- netto

— ca. 41m? bis 69m?2 Wohnflache
— griine Freizeit- und Ruhelage

— Balkon/Terrasse/Garten Susanne Schuster-ABmann
— Tiefgaragenplatz T+43 50100 -26329
— Fertigstellung: vorauss. Winter 2024 susanne.schuster@sreal.at
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3200 Ober-Grafendorf
Leistbares Eigentum, hervorragend ausgestattet

In ruhiger Siedlungslage entstehen vier Wohngebaude mit Klimaaktiv Gold Auszeichnung. Die Wohnungen Uberzeugen
mit modernen, zentral begehbaren Grundrissen und hochwertiger Ausstattung.

— 4 Baukorper mit 168 Wohnungen — HWB: 23,6 KWh/m?a I

— 10 Autominuten bis St. Pélten —fGEE: 0,72 I

— 2 bis 4 Zimmer — Kaufpreis ab € 233.000,—-

— ca. 52m? bis 105m? Wohnflache — provisionsfrei

— hochwertige Innenausstattung — mit Klimaaktiv Gold ausgezeichnet

— moderne Haustechnik, Niedrigenergie
— Balkon/Loggia/Terrasse/Garten

— KFZ-Stellplatze

— fertiggestellt

Cayan Acar
T+43 50100 - 26248
cayan.acar@sreal.at
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3423 St. Andra-Wordern: Wohnungen in Niedrigenergiebauweise

— 12 freifinanzierte Wohnungen, — Balkon/Terrasse/Garten
schlisselfertig — 18 KFZ-Stellplatze im Eigentum
— gute Infrastruktur und Nahversorgung — Fertigstellung: vorauss. Marz 2024
— 2 bis 4 Zimmer — HWB 33,20 kWh/m2a IE»
— ca. 47m? bis 78m? Wohnfldche — fGEE 0,79 I
— Niedrigenergiebauweise - Ziegel- — Kaufpreis ab € 226.000,—- Christian Beil
massiv — provisionsfrei T+43 50100 - 26342
— Okologische Luftwarmepumpe christian.beil@sreal.at

3423 St. Andra-Wordern: Eigentum in absoluter Ruhelage

— 10 Wohnungen — Fertigstellung: vorauss. Oktober 2023

— gute Infrastruktur und Nahversorgung — HWB: 35,3 kWh/m2a B>

— 2 bis 4 Zimmer — fGEE: 0,85 I

— ca. 52m? bis 97m?2 Wohnflache — Kaufpreis ab € 310.600,-

— Niedrigenergiebauweise — Ziegelmassiv. — provisionsfrei

— Okologische Luftwarmepumpe Christian Beil

— Balkon/Terrasse/Garten T+43 50100 - 26342
— 15 KFZ-Stellplatze christian.beil@sreal.at

26 s REAL « WOHNEN



NIEDEROSTERREICH

3512 Mautern an der Donau: Exklusives und modernes Wohnen

— 16 Wohnungen

— KirschbdckstraBe

— 2 bis 3 Zimmer

— ca. 80m? bis 92m? Wohnflache
— Eigengarten/Terrasse/Balkon
— barrierefreie Liftanbindung

— Tiefgaragenplatz moglich

— Klimaaktiv-Zertifizierung

5 REAL

Immobilien

— HWB: 22,7 kWh/m2a I»
— fGEE: 0,63 B
— Kaufpreis ab € 386.349,15

Hans-Peter Zottl
T+43 50100 - 26257
hans.zottl@sreal.at

sreal.at
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Niedrigenergie-Neubau
findet Naturfreundin
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WERBUNG

www.s-versicherung.at
Eine Marke der WIENER STADTISCHE Versicherung AG
Vienna Insurance Group

passieren. Mit einer Lebensversicherung kon e lhren Kredit maBgeschneldert abs che .

Alle Infos dazu in Ihrer Eav-Flllale oder Sparkasse. . /

Versicherer ist: WIENER STADTISCHE Versicherung AG Vienna Insurance Group, Schottenring 30, 1010 Wien. Foto: iStock

Besuchen iy
Sie uns am MESSE

Messestand!

Wir beraten Sie
personlich vor Ort.

erstewohnmesse.at
Sonntag, 12.11.2023 | 10 bis 18 Uhr

Erste Campus
Am Belvedere 1 | 1100 Wien
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2371 Hinterbruhl: Ihr Nachbar die Burg

Liechtenstein - wundervoller Baugrund

Ca. 2.070 m? Grund, Altbaumbestand, stidwestlich,
300 m? verbaubar, offene Bauweise, BK I, Teilung moglich.
Obj. Nr. 960/58627, Kaufpreis € 1.790.000.

Alain Zeiler
T +43 50100 - 26251 | alain.zeiler@sreal.at
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2372 GieBhubl: Traumhaftes Anwesen -
bestechender Ausblick

Imposante Liegenschaft mit ca. 6.900 m? Grundflache, Nebengebaude,
ca. 140 m? Terrassenflache, ca. 490m? Wohnflache.
Obj. Nr. 960/63079, HWB 245 kWh/m?2a, Kaufpreis auf Anfrage.

Sonja Pani
T +43 50100 - 26250 | sonja.pani@sreal.at
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2500 Baden: Zentrumsnahes Stadt-

haus mit drei Wohneinheiten

Drei Wohneinheiten in sehr gutem Zustand, ca. 500 m?2 Grund,

zwei Terrassen. Obj. Nr. 960/60349, HWB 151 kWh/m?3a,
Kaufpreis € 1.890.000.

Karl Froschl
T +43 50100 - 26340 | karl.froeschi@sreal.at

Sl 1

i

- o, L
gl Vi .

= i 5
F R
| .1-4!..1',-
A% il
Lr.j.‘:li
g R



1

> in‘k&'_'m =
o T!"?T!’I:IFX!FJ'IJ:J:'HJ,J?‘?' -l
=
g
‘E :"fj-
<5

o

2500 Baden: Historische Reprasentationsliegenschaft

Exklusive Villa aus der Kaiserzeit mit parkdhnlichem Grund, ca. 2.237 m?2 Grundfldche, ca. 600 m? Wohnflache
plus gepflegtem ausgebauten Souterrain. Obj. Nr. 960/55952, HWB 90 kWh/m?a, Miete auf Anfrage.

Karl Fréschl
T +43 50100 - 26340 | karl.froeschi@sreal.at
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1040 Wien: Willkommen in lhrem neuen Zuhause

Wundervolles Wohnen auf ca. 196 m?, vier Zimmer, drei Bader, zwei Terrassen ca. 55 m?,

Pkw-Stellplatz mdglich, Néahe zu Schloss Belvedere und Innenstadt, Obj. Nr. 960/64471,
HWB 132,9 kWh/m?2a, Kaufpreis € 1.650.000.

Karl Froschl
T +43 50100 - 26340 | karl.froeschi@sreal.at
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2340 Modling:
Moderne Architektur
trifft auf einzigartige Natur

Zeitlos modernes Einfamilienhaus in gekoppel-
ter Bauweise, ca. 400 m? Grund, ca. 270 m?
hochwertige Nutzflache pro Wohneinheit,
Pool, unverbaubarer Blick auf die Stadt
Maodling, 6kologisches Energiekonzept.

Obj. Nr. 960/62799, HWB 29,7 kWh/m?,

fGEE 0,62, Kaufpreis auf Anfrage.

Alain Zeiler
T+43 50100 - 26251
alain.zeiler@sreal.at
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2000 Stockerau: Vielseitiger Baugrund in sehr guter Lage 2000 Stockerau: Raritét - Geldanlage ohne Bauzwang in 2000 Stockerau: Top-Sanierte 2 Zimmer Wohnung
Dieses Grundstiick mit groBer Garage ist durch seine Stockerau - Ihr Traumgrundstiick in Bestlage Nfl. ca. 60 m?, zentral begehbar, Lift, Rollldden, Insek-
Widmung als Bauland-Kerngebiet fiir Wohngebaude Baugrund in 2000 Stockerau Sonniges Traumgrundstlick mit tenschutzgitter, Kellerabteil, Rad- und Kinderwagen-
vielseitig nutzbar. Es bietet weitere Moglichkeiten als ca. 748 m? in Bestlage, kein Bauzwang, komplette abstellplatz, begriinter Innenhof mit Spielplatz, die sehr
Betriebs-, Versammlungs- und Vergniigungsstétte sowie als Infrastruktur, gute Verkehrsanbindung, groBer Abstand zu ruhige Lage verspricht eine hohe Lebensqualitét.
offentliches Gebaude. Nachbargrundstiicken. 60 m2 Nfl. 2 Zimmer | HWB 36,20
699 m2 Grdfl. 60% verbaubare | Bauklasse |, Il 748 m? Grdfl. fGEE 1,27

Fldche Kaufpreis: € 469.000 Obj.-Nr.960/62477  Kaufpreis: € 219.000 Obj.-Nr. 960/64595
Kaufpreis: € 448.000 Obj.-Nr.960/66312 T +43 50100 - 26246 mario.reinsperger@sreal.at T +43 50100 - 26246 mario.reinsperger@sreal.at
T +43 50100 - 26223 christian.dobeiner@sreal.at
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2000 Stockerau: Exklusive 4 Zimmer-Altbauwohnung mit 2020 Hollabrunn: Eigentumswohnung - hell, ruhig und 2020 Aspersdorf: Erfiille den Traum vom eigenem Heim
Terrasse und Gemeinschaftsgarten in Bestlage glinstig N&he Hollabrunn, belagsfertiger Bungalow mit ca. 102 m?
Komplett sanierte ErdgeschoB-Wohnung mit ca. 115 m? Zum Verkauf gelangt eine lichtdurchflutete 2-Zimmer Ntzfl., 3 Zimmern, geplanter Sudterrasse und Doppelgarage.
Ntzfl., 4 Zimmern, Terrasse und Garten mit ca. 256 m?, helle Dachgeschoss-Wohnung in Ruhelage. Im Kaufpreis ist ein Gestalten Sie das Wohlfiihlhaus nach eigenen Wiinschen und
Raume, optimales Platzangebot und viel Wohlfiihicharakter. Autoabstellplatz inkludiert Vorstellungen.
115 m2 Nfl. 256 m? Garten 4 Zimmer 54,60 m? Nfl. 2 Zimmer zentral begehbar 102,49 m?2 Nfl. 501 m2 Grdfl. 3,50 Zimmer
1 Terrasse HWB 176,40 fGEE 2,90 WZ mit Fernblick Abstellraum moblierte Kiiche 1 Terrasse HWB 47,30 fGEE 1,07
Kaufpreis: € 450.000 Obj.-Nr.960/63199  Kellerabteil HWB 128,90 fGEE 2,91 Kaufpreis: € 350.000 Obj.-Nr. 960/66350
T +43 50100 - 26246 mario.reinsperger@sreal.at  Kaufpreis: € 128.900 Obj.-Nr.960/66313 T +43 50100 - 26220 karin.jama@sreal.at
T +43 50100 - 26223 christian.dobeiner@sreal.at

2020 Hollabrunn: Stadtvilla im Herzen des Weinviertels - 2020 Hollabrunn: groBraumige Gartenwohnung 2020 Hollabrunn: Neubau Mietwohnung mit Balkon in

Einziehen und wohlfiihlen (sanierungsbediirftig) in Ruhelage ruhiger Zentrumslage

Herrschaftliche Stadtvilla am Stadtrand gelegen und Nfl. ca. 122 m?, 4 Zimmer, zentral begehbar, Garten, Hochwertige Ausstattung, 3 Zimmer, offene Wohnkiiche, ca.
kernsaniert, Gfl. 1.544 m2, Nutzfl. rd. 195 m?, Keller 104 m?, Terrasse, Loggia, Abstellraum, Badezimmer mit Fenster und 7 m? Balkon, Bad mit Dusche und Badewanne, Lagerraum,
hochwertigste Ausstattung, Garten u. Terrasse, Badewanne, Kellerabteil, PKW-Stellplatz, ruhige Wohnlage. PKW-Stellplatz, optimale Verkehrsanbindung.

Swimmingpool, Gartenhaus und Werkstatt. 122 m2 Nfl. 4 Zimmer 1 Terrasse HMZ €804,83, BK €191,63

195 m?2 Nfl. 950 m?2 Garten 1.544 m2 Grdfl. HWB 22514 fGEE 314 76,65 m?2 Nfl. 3 Zimmer 1 Balkon

1 Terrasse HWB 98 fGEE 1,61 Kaufpreis: € 245.000 Obj.-Nr. 960/66333  HWB 30,70 fGEE 0,80

Kaufpreis: € 890.000 Obj.-Nr.960/63443 T +43 50100 - 26335 jasmin.rotter@sreal.at Gesamtmiete: € 1.065,45 Obj.-Nr. 960/66107
T +43 50100 - 26246 mario.reinsperger@sreal.at T +43 50100 - 26335 jasmin.rotter@sreal.at

2024 Mailberg: Vertraumtes Haus mit ansprechendem 2054 Alberndorf im Pulkautal: Wohlfiihloase als Bungalow 2100 Korneuburg: Wohnen in Korneuburger Ruhelage
Garten, Nebenrdumen in Ruhelage mit traumhaft schonem Garten Zur befristeten Vermietung (3 Jahre) gelangt ein tolles und
2024 Mailberg Vertraumtes Haus in Ruhelage Nfl. ca. 120 m?, Gfl. ca. 1.729 m?, Nfl. ca. 240 m?, 7,5 Zimmer, inkl. geschmackvoll saniertes Einfamilienhaus mit Garten und

Gfl. ca. 543 m?, 3 Zimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Solarpaneele, liberdachter Whirlpool, ca. 47 m2 groBe Garage.

Schlafzimmer, Kabinett, Grillstube, Bad, WC, Abstellraum, Garage, wunderschdner Garten mit Brunnen und Teich, HMZ €1.700,00, BK €300,00

traumhafter Innenhof. sowie groBem Schuppen. 153,67 m2 WAl. 208,48 m2 Nfl. 130 m2 Garten

120 m2 Nfl. 543 m?2 Grdfl. 3 Zimmer 240 m?2 Nfl. 1.729 m2 Grdfl. 7,50 Zimmer 4 Zimmer 1 Terrasse 3 Wohnetagen
HWB 331,80 fGEE 4,46 HWB 120,50 fGEE 1,82 HWB 58,90 fGEE 1,15

Kaufpreis: € 125.000 Obj.-Nr.960/63011  Kaufpreis: € 298.000 Obj.-Nr. 960/64584  Gesamtmiete: € 2.000 Obj.-Nr. 960/64554
T +43 50100 - 26246 mario.reinsperger@sreal.at T +43 50100 - 26216 denis.selimbasic@sreal.at T +43 50100 - 26223 christian.dobeiner@sreal.at

36 s REAL « WOHNEN



2100 Korneuburg: 3-Zimmer Wohnung in Zentrumsnahe
Nfl. ca. 79,24 m?, Kohlekamin, Kellerabteil, helles
Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf den Balkon, Kiiche
mit sdmtlichen Geraten, in unmittelbarer Ndhe vom
Stadtzentrum Korneuburg.
79,24 m? Nfl. 3 Zimmer
HWB 49,80 fGEE 2,23
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26335

1 Balkon

Obj.-Nr. 960/66323
jasmin.rotter@sreal.at

2112 Wiirnitz: Haus fiir groBe Familie

Gfl. ca. 759 m?, Nfl. ca. 260 m?, 8,5 Zimmer, zentral
begehbar, 3 WCs, 2 Bader, Einbaukiiche, Garage, Stellplatz,
Swimmingpool, Balkon und Terrasse, somit viel Platz flr eine
groBe oder auch 2 Familien.

260 m?2 Nfl. 759 m?2 Grdfl. 8,50 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 114,30
fGEE 3,42

Kaufpreis: € 489.000
T +43 50100 - 26269

Obj.-Nr. 960/64484
karin.zalesak@sreal.at

2100 Leobendorf: ca. 152 m? Familienwohnung inkl.
Garagenbox

Hans-Wilczek-StraBe Griinruhelage im Ortszentrum. BJ.
1970, 1 Wohnsalon + 1 Wohnkiche + 3,5 Schlafzimmer,
Hauszentralheizung Kellerabteil, 1. Stock ohne Lift.
Garagenbox inkludiert.

152,74 m? WFl. 4,50 Zimmer
gute Lage HWB 38,30
Kaufpreis: € 498.000

T +43 50100 - 26255

2 Loggias

fGEE 1,50

Obj.-Nr. 960/64865
said.fahmy@sreal.at
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2115 Dorfles: charmantes Grundstiick nordlich von
Ernstbrunn

Das Grundstiick mit ca. 1.278 m? (ca. 400 m? verbaubare
Flache) in idyllischer Lage bietet Innen mehrere
Mdglichkeiten, um lhren Traum vom Eigenheim zu
verwirklichen und lhr Gartenparadies fiir mehr
Lebensqualitat zu erschaffen.
1.278 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 185.000

T +43 50100 - 26216

Obj.-Nr. 960/63437
denis.selimbasic@sreal.at

NIEDEROSTERREICH

2102 Bisamberg: Hier fiihle ich mich Zuhause - Gepflegte
3-Zimmer-Wohnung in Toplage

ca. 80 m? Wohnflache, Balkon, modernes Badezimmer,
begriinter Innenhof, Kiiche mit Fenster, groBes Kellerabteil,
Waschkiiche, Rad- und Kinderwagenabstellplatz, praktischer
Abstellraum.

79,14 m? Nfl. 3 Zimmer
HWB 28 fGEE 1,36
Kaufpreis: € 279.000

T +43 50100 - 26335

1 Balkon

Obj.-Nr. 960/66335
jasmin.rotter@sreal.at

2125 Streifing: einzigartiges Haus & Garten mit
griechischem Flair

Gfl. ca. 1.295 m?, Nfl. ca. 140 m?, inkl. Wintergarten,
Holzofen, gepflegter Garten mit verschiedenen Obstbaumen
sowie einen Brunnen und Teich, Uberdachte Terrasse, in
angenehmer Ruhelage.

140 m2 Nfl. 1181 m2 Garten
HWB 159 fGEE 2,06
Kaufpreis: € 410.000

T +435 0100 - 26216

| 1.295 m2 Grdfl.

Obj.-Nr. 960/64973
denis.selimbasic@sreal.at

2154 Gaubitsch: Haus in Gaubitsch, Preis verhandelbar
Traumhaft schénes Anwesen, Gfl. ca. 3.285 m?, absolute
Ruhelage, viel Platz fir jegliche Hobbies, inkl. einer Wohnung
im OG, groBer Weinkeller, mehrere Garagen, 2 Wintergarten,
Wellnessbereich, Sauna und Swimmingpool.

372,02 m? Nfl. 2.570 m? Garten | 3.285 m? Grdfl.

7 Zimmer HWB 289 fGEE 2,92

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 960/58428
T +43 50100 - 26220 karin.jama@sreal.at
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2230 Ganserndorf: Haus mit Potential - Arbeiten und
Wohnen, Generationenhaus

Wohnhaus mit Potential, Arbeiten und Wohnen,
Generationenhaus, Nfl. ca. 253 m?, Gfl. ca. 460 m?, 7
Zimmer, Garten, 2 Wohneinheiten im Erdgeschoss,
Obergeschoss hofseitig ausgerichtet.
253,58 m2 Nfl. 460 m?2 Grdfl.
HWB 137,50 fGEE 2,19
Kaufpreis: € 530.000

T +43 50100 - 26220

7 Zimmer

Obj.-Nr. 960/63076
karin.jama@sreal.at

s REAL « WOHNEN

2202 Konigsbrunn im Weinviertel: Selbstversorger
aufgepasst

Wunderschones ca. 4.000 m? groBes Grundstiick,
Flachenwidmung: landwirtschaftlich genutzte Grundflache,
inkl. Gartenhaus, Obst- und Nussbaumen, Bienenstocke,
Wasseranschluss vorhanden, wunderschéner Fernblick Uber
Wien und weiter.
4.014 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 150.000
T +43 50100 - 26220

Obj.-Nr. 960/66359
karin.jama@sreal.at

2244 Spannberg: Modernes, exquisites Einfamilienhaus
Nfl. ca. 235 m?, Gfl. ca. 778 m?, 6 Zimmer, FuBbodenheizung,
Garten, elektrische AuBenrollos, Insektenschutzgitter,
liberdachte Autoabstellfldche, voll ausgestattetes
Gastehaus.

235,56 m? Nfl. 456,61 m? Garten | 778 m2 Grdfl.
6 Zimmer 1 Balkon 1 Terrasse
HWB 34 fGEE 0,70

Kaufpreis: € 598.000
T +43 50100 - 26220

Obj.-Nr. 960/65254
karin.jama@sreal.at

2230 Géanserndorf: Modernes Einfamilienhaus

Das am Ende einer Privatgasse gelegene Familienwohnhaus
wurde vor 11 Jahren aufwendig saniert und hochwertig
ausgestattet. Das Haus erstreckt sich tiber 3 Ebenen.

193 m2 WAl. 493 m? Garten 614 m? Grdfl.
6 Zimmer 1 Terrasse Swimmingpool
HWB 108,04 fGEE 1,25

Kaufpreis: € 550.000
T +43 50100 - 26228

Obj.-Nr. 960/62787
roland.hofmann@sreal.at

2326 Maria-Lanzendorf: Einfamilienhaus auf Pachtgrund
Diese schone Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen
Kleingartensiedlung unweit von Maria-Lanzendorf, das
Wohnhaus wurde 2004 errichtet.

97 m? Nfl. 240 m2 Grdfl. 3 Zimmer
1 Terrasse Swimming Pool sehr gepflegt
PKW-Stellplatz HWB 92,10 fGEE 117

Kaufpreis: € 299.000
T +43 50100 - 26340

Obj.-Nr. 960/61930
karl.froeschi@sreal.at
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2333 Leopoldsdorf: Perfektes neues Zuhause:
Einfamilienhaus in Leopoldsdorf bei Wien

Verkauf im digitalen Angebotsverfahren immo-live -
Wohnflache ca. 138 m?, Grundflache ca. 425 m?, Wohnkiiche
mit Kachelofen, Balkon, Terrasse, 2 PKW-Stellplatze

138 m2 WAl. 236 m? Garten 425 m2 Grdfl.
1 Balkon 1 Terrasse HWB 49,10
fGEE 0,89

Kaufpreis: € 685.000
T +43 50100 - 26340

Obj.-Nr. 960/66226
karl.froeschl@sreal.at

2340 Modling: Mietwohnung inklusive PKW-Platz in
Bahnhofsnahe

Geraumige und sonnige Wohnung 3 Zimmer Mietwohnung,
ca. 76 m? Wohnflache, Balkon, Bad mit Wanne und Dusche,
Autoabstellplatz in der Garage, ndhe Bahnhof

HMZ €849,85, BK €188,05, USt €23,91
76 m?2 WAl 3 Zimmer
Einbaukiiche 3. Liftstock
Gesamtmiete: € 1100

T +43 50100 - 26250

1Balkon
HWB 17

Obj.-Nr. 960/66252
sonja.pani@sreal.at

i 4

2344 Maria Enzersdorf: Erfiillen Sie ihren Wohntraum oder
genieBen Sie hier den Sommer am Wochenende

ca. 600m?2 Grundfldche, Sommerhauschen, Pool,
Gartenhaus, automatische Bewéasserung, 25% verbaubar,
Bauklasse | und II, top Infrastruktur

605 m2 Grdfl. | Gerateschuppen | Sommerhaus
Bewasserungssystem

Kaufpreis: € 590.000
T +43 50100 - 26251

Obj.-Nr. 960/66167
alain.zeiler@sreal.at

2371 Hinterbriihl: Willkommen in Inrem neuen zu Hause

Wohnnutzfléche ca. 174m?2, Grundflache 206m?, Bad mit
extravaganter Fensterfront, moderne Einbaukiiche,
groBziigiges Biiro, Fitness/Stauraum, Garten mit
Gartenhiitte, 2 PKW-Stellplatze
174 m2 WAl 206 m? Grdfl.
Fitnessraum HWB 51,80
Kaufpreis: € 685.000

T +43 50100 - 26250

5 Zimmer
fGEE 0,95
Obj.-Nr. 960/66113
sonja.pani@sreal.at
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2340 Madling: Grundstiick in bester Lage Mdédlings
Am Eichkogel - Grundsttick mit insgesamt ca. 790 m? Grund,
quadratische Parzelle, Bauland-Wohngebiet, 25% verbaubar,
2 Wohneinheiten maéglich, private Zufahrt, Kaufpreis inklusive
AufschlieBungskosten

ca. 790 m2 Grdfl. 25% verbaubar
private Zufahrt toller Ausblick
Kaufpreis: € 1.050.000

T +43 50100 - 26251

Bestlage

Obj.-Nr. 960/64483
alain.zeiler@sreal.at

2340 Modling: neuwertige 2 Zimmer Mietwohnung
2 Zimmer Mietwohnung Wfl. ca. 49 m?, Balkon, neuwertige
Kiiche, Kellerabteil, KFZ-Abstellplatz, FuBbodenheizung
(Fernwérme), ausgezeichnete Infrastruktur.

HMZ €773,00, BK €139,69, USt €77,30
49,09 m?2 WHl. 2 Zimmer

HWB 35,20 fGEE 0,70
Gesamtmiete: € 989,99

T +43 50100 - 26251

1 Balkon

Obj.-Nr. 960/66008
alain.zeiler@sreal.at

2344 Maria Enzersdorf: Sonnige 3 Zimmer Wohnung in
Griinruhelage

Top Eigentum mit moderner Kiiche, sehr gepflegt, 3 Zimmer,
Bad mit Dusche, ca. 72 m? Wohnflache, 2ter und letzter
Stock, groBe Loggia, prompt beziehbar

72 m?2 WAl 3 Zimmer
gefragte Lage HWB 147
Kaufpreis: € 295.000

T +43 50100 - 26250

1Loggia

fGEE 2,15

Obj.-Nr. 960/63175
sonja.pani@sreal.at

2384 Breitenfurt bei Wien: 2384 Breitenfurt bei Wien -
Biiroeinheit in gepflegtem Zustand

2 Zimmer, ca. 75 m?, ErdgeschoB, groBer Schauraum,
Sanitarraum, Kiiche, Parkmdglichkeiten fiir 3-4 PKW
HMZ €900,00, USt €180,00
ca. 75 m? Wfl. 2 Zimmer
Kiiche HWB 273
Gesamtmiete: € 1.080

T +43 50100 - 26251

ErdgeschoB

fGEE 1,95

Obj.-Nr. 960/66181
alain.zeiler@sreal.at

2340 Modling: Selbst einziehen oder vermieten?
2-Zimmer Wohnung mit Dachterrasse in Bahnhofsnéhe,
Spitzenlage, 2 Zimmer auf ca. 73m?2 Wohnflache im 1.Stock,
FuBbodenheizung, Dachterrasse ca. 25m2,
Gartenmitbenltzung, M&bel, PKW-Stellplatz

73 m2 WAl. 2 Zimmer 1 Terrasse

HWB 68 fGEE 1,06
Kaufpreis: € 274.500

T +43 50100 - 26348

Obj.-Nr. 960/60520
philipp.schuldner@sreal.at

2344 Maria Enzersdorf: Herzlich Willkommen in der
Siidstadt - gefragter Bungalow sucht neuen Eigentiimer
Grundstlick ca. 240m?, Wohnflache ca. 123 m?, Keller ca. 45
m?2, groBzligiger Wohn- Essbereich, Kiiche mit Fenster,
Garten komplett uneinsehbar, top Infrastruktur

123 m2 WAl. 242 m?2 Grdfl. 5 Zimmer

1 Terrasse HWB 201,70 fGEE 3,08
Kaufpreis: € 510.000 Obj.-Nr. 960/64533
T +43 50100 - 26251 alain.zeiler@sreal.at

2344 Maria Enzersdorf: Eigentumswohnung beim
SchloBpark Hunyadi

Loggiawohnung mit PKW Platz, 3 Zimmer plus Nebenrdume,
Wohnflache ca. 82m?, Einbaukiiche mit Elektrogeraten,
groBe Loggia, nahe SchloBpark Hunyadi, Kellerabteil

82 m2 WAl. 3 Zimmer 1 Loggia
Abstellraum Ankleideraum HWB 72
Kaufpreis: € 239.000
T +43 50100 - 26250

Obj.-Nr. 960/66251
sonja.pani@sreal.at

2410 Hainburg an der Donau: liebevoll gepflegtes
Grundsttick mit Holzhiitte in ruhiger Lage

Zum Verkauf gelangt dieses besonders schéne Grundstiick
mit Blick auf die Burgruine Heimenburg und auf den
Braunsberg, sowie zwei Holzhltten und Nebengeb&uden.
742 m? Grdfl. Ruhelage Nebengebaude
kleine Kiiche Bad mit Dusche mit Abstellfldche
Kaufpreis: € 299.000 Obj.-Nr. 960/65673
T +43 50100 - 26281 margit.zettel@sreal.at
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2421 Kittsee: 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia

Zum Verkauf gelangt diese schdne Wohnung mit groBer
Loggia und Autoabstellplatz. Das Badezimmer wurde saniert
und mit Badewanne und Dusche ausgestattet.

76,86 m2 WHl. 86,35 m? Nfl. 3 Zimmer
1 Loggia Kiiche Abstellraum
teilmobliert HWB 30,05 fGEE 0,67

Kaufpreis: € 225.000
T +43 50100 - 26281

Obj.-Nr. 960/61894
margit.zettel@sreal.at

2421 Kittsee: Baugrund mit schonem Garten und Einfahrt
Zum Verkauf gelangt ein wunderschénes Grundsttick mit
idealer GroBe in gut frequentierter Lage. Eine breite Einfahrt
mit Pflastersteinen und ein elektrisches Tor sind vorbereitet.
937 m2 Grdfl. gute Lage | gepflegter Garten
elektr. Tor

Kaufpreis: € 285.000
T +43 50100 - 26281

Obj.-Nr. 960/65674
margit.zettel@sreal.at

NIEDEROSTERREICH

2483 Weigelsdorf: Wohnen im Griinen
Exklusive bezugsfertige Doppelhaushalfte mit groBem
Gartenanteil im beliebten Wohnort Weigelsdorf.

131 m2 WAl. 260 m?2 Garten 406 m?2 Grdfl.
4 Zimmer 1 Terrasse Carport
Stellplatz Fertigteilbauweise | Kiiche
Zentrumsnahe HWB 33 fGEE 0,60

Obj.-Nr. 960/65949
karl.froeschi@sreal.at

Kaufpreis: € 750.000
T +43 50100 - 26340

2483 Weigelsdorf: 2483 Weigelsdorf, Einfamilienhaus in
Griinruhelage

Gfl. ca. 422 m?, Wfl. ca. 151 m?, 3 Zimmer, schon und
gepflegt, Terrasse ca. 20 m?, Carport, Einbaukiiche, Sauna,
Wasch- und Trockenraum, Grillstelle, Whirlpool, Fitnessraum
und Kellerbar.

151 m2 WAl 523 m2 Grdfl.
1 Terrasse HWB 110,90
Kaufpreis: € 679.000

T +43 50100 - 26249

3 Zimmer

fGEE 1,79

Obj.-Nr. 960/66104
andreas.heger@sreal.at

2500 Baden: sanierte 2 Zimmer Wohnung

promt beziehbare 2 Zimmer Wohnung, ca. 67m? Wohnflache
inkl. verglaster Loggia, 4. Liftstock, Bad mit Dusche,
Abstellraum, Kellerabteil, Griinblick, top Infrastruktur

61 m2 WAl.

1Loggia

Kaufpreis: € 198.000
T +43 50100 - 26251

ca. 67 m? Nfl.
HWB 66,20

2 Zimmer

fGEE 1,49

Obj.-Nr. 960/63050
alain.zeiler@sreal.at

2500 Baden: Kompaktes Ein- oder Zweifamilienhaus
Baden RadetzkystraBe - ca. 163 m? Wohnflache, ca. 521 m 2
Gesamtgrund, Pellets-und Stromheizung, 2 Stromzahler, ein
Teil vermietbar, keine Kurzparkzone

163 m2 WAl 521 m2 Grdfl. 7,50 Zimmer
top Lage 2 Kiichen 2 Bader
2WCs HWB 231 fGEE 2,57

Kaufpreis: € 650.000
T +43 50100 - 26250

Obj.-Nr. 960/66296
sonja.pani@sreal.at
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2483 Ebreichsdorf: Top Wohnung

Im Zentrum von Ebreichsdorf finden Sie diese charmante
Wohnung im Obergeschoss eines Geschaftshauses.
HMZ €582,18, BK €254,45, HK €80,08, USt €99,69

97,03 m2 WAl. 3 Zimmer Doppelwaschbecken
Kellerabteil Wohnkiiche 2 Abstellrdume
tolle Infrastruktur | HWB 93,50 fGEE 1,47

Gesamtmiete: € 1.016,40
T +43 50100 - 26340

Obj.-Nr. 960/62915
karl.froeschi@sreal.at

2500 Baden: Wohnhaus in ruhiger Wohngegend

Nahe dem Zentrum der Kurstadt Baden begeistert dieses
881 m2 groBe Grundstiick mit einer 27 m2 groBen Terrasse
durch seine Lage mit perfekter Stid-Ostausrichtung.

100 m2 WAl. 881 m2 Grdfl. 1 Terrasse
Keller 1 Garage 1 PKW-Stellplatz
3 Zimmer HWB 246 fGEE 2,92

Kaufpreis: € 598.000
T +43 50100 - 26340

Obj.-Nr. 960/65615
karl.froeschi@sreal.at

2511 Pfaffstatten: Haus in gefragter Lage

Einfamilienhaus mit 5 Zimmern, Grundfléche ca. 372 m?,
Einbaukiiche mit Elektrogeraten, 40m? groBer Lager-, KFZ-
od. Hobbyraum, 2 PKW Platze

100 m2 WAl 167 m2 Nfl. 215 m?2 Garten
372 m? Grdfl. 5 Zimmer 1 Terrasse
HWB 297

Kaufpreis: € 430.000
T +43 50100 - 26250

Obj.-Nr. 960/66315
sonja.pani@sreal.at

2483 Weigelsdorf: Wohnen im Griinen - Exklusive
bezugsfertige Doppelhaushalfte

Grundflache ca. 406 m?, 4 Zimmer, Wohnflache 131 m?,
Terrasse, Garten 260 m?, Carport + Stellplatz,
Fertigteilbauweise, vollwertige Kiiche

131 m2 WAl 260 m2 Garten 406 m? Grdfl.
4 Zimmer 1 Terrasse Carport
Fertigteilbauweise | HWB 33 fGEE 0,60

Obj.-Nr. 960/66111
karl.froeschi@sreal.at

Kaufpreis: € 750.000
T +43 50100 - 26340

2500 Baden: Stilvolle Ordination/Biiro in Toplage

4 Raume, ca. 110 m2 Nutzflache, Erdgeschoss/Hochparterre,
2 Sanitarraume, groBer Kellerraum, exzellente Lage (N&he

Josefsplatz)

HMZ €1152,00, BK €210,00

110 m2 Nfl. 4 Zimmer neu renoviert
Kellerraum HWB 169 fGEE 1,60

Gesamtmiete: € 1.362
T +43 50100 - 26340

Obj.-Nr. 960/65937
karl.froeschi@sreal.at

e by | wlud 2

2512 Tribuswinkel: Barrierefreie topausgestattete Wohnung
mit 2 Terrassen

4-Zimmer auf ca. 118m?2 Wohnfldche, 2 Terrassen mit je 25
m?2, 1 Garagenparkplatz, Bad mit Dusche, 1 Gastetoilette,
Kellerabteil

118 m2 WAl 2 Terrassen Klimaanlage
Einbaukiiche Lift Markisen
FuBbodenheizung | HWB 32,90 fGEE 0,63

Obj.-Nr. 960/62388
karl.froeschi@sreal.at

Kaufpreis: € 628.000
T +43 50100 - 26340
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2524 Teesdorf: Moderne Doppelhausanlage
Zum Verkauf gelangt diese moderne Doppelhausanlage mit
4 Wohneinheiten, Eigengarten und je 2 KFZ-Abstellpldtzen.
Weitere Sonderwiinsche sind je nach Baufortschritt
grundsatzlich méglich.

83,50 m?2 Wil. 126,50 m? Garten | 3 Zimmer
1 Terrasse 2 Stellplatze FuBbodenheizung
gute Infrastruktur | Holzgartenhiitte | Schrankraum

Kaufpreis: € 375.000
T +43 50100 - 26265

Obj.-Nr. 960/66300
andreas.vanek@sreal.at

2534 Alland: Familientraum in Waldrandlage mit einer
Menge Platz

Charmantes Landhaus im Bezirk Baden, Grundstiick ca.
1.205m?, 6-7 Zimmer, 3 Garagen, 2 Bader, ca. 310m?
Nutzflache, Indoorhalle, Sauna, Massivhaus

330 m2 Nfl. 1.205 m2 Grdfl. 6,50 Zimmer
2 Terrassen Wellnessbereich | Galerie
gute Infrastruktur | HWB 167 fGEE 2,35

Kaufpreis: € 520.000
T +43 50100 - 26250

Obj.-Nr. 960/65267
sonja.pani@sreal.at

2601 Sollenau: Neubau-Erstbezug Doppelhaus in
Griinruhelage

ca. 550 m? Grundflache, jeweils ca. 90 m? Wohnflache, 4
Zimmer, Terrasse, Massivbauweise, nicht unterkellert,

belagsfertig

ca. 90 m? Wl. ca. 275 m? Grdfl. | 4 Zimmer
2 Balkone 1 Terrasse HWB 65,40
fGEE 0,28

Kaufpreis: € 350.000
T +43 50100 - 26251

Obj.-Nr. 960/62268
alain.zeiler@sreal.at

2601 Sollenau: Eine Investition die sich lohnt

GroBzligiges Wohnhaus auf ca. 749 m? Grundfléche,
gemiitliche Terrasse, Wintergarten, Bad mit Wanne, Garage,
Ruhelage

100 m2 WAl. 749 m? Grdfl. 1 Terrasse
Einbaukiiche Sanierungsbedarf | Keller
Garage HWB 361,3 fGEE 4

Kaufpreis: € 385.000
T +43 50100 - 26251

Obj.-Nr. 960/66120
alain.zeiler@sreal.at

3100 St. Pélten: Eigentumswohnung

Die gepflegte Wohnung mit 2 Zimmern befindet sich in
Zentrumslage, 2. Stock, Kellerabteil, 6ffentliche Parkplatze,
komplette Infrastruktur, Bahnhof in 7-10 FuBminuten
erreichbar, sehr gute Verkehrsanbindung.

70 m? Nfl. 2 Zimmer | HWB 104

fGEE 1,41

Kaufpreis: € 198.000
T +43 50100 - 26285

Obj.-Nr. 960/66206
ferdinand.hager@sreal.at

3300 Greinsfurth: Mietwohnung

Kiirzlich sanierte Mietwohnung mit einer Wohnflache von ca.
86 m?, 2 Zimmer, Wohnkiiche, Teilmdblierung, ev.
Gartenmitbenutzung méglich. In den monatlichen Kosten
sind die BK und Heizkosten bereits enthalten.

HMZ €750,00

86 m2 Wfl.

fGEE 1,40
Gesamtmiete: € 750
T +43 50100 - 25483

2 Zimmer | HWB 90

Obj.-Nr. 960/66123
herbert.schnettgen@sreal.at
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2700 Wiener Neustadt: Sonnige 2 Zimmer in absoluter
Hofruhelage

Die Wohnung liegt in einer Hausanlage BJ 1950 unweit vom
Stadtplatz, Stid/West ausgerichtete im 4. Stock ohne Lift,
inkludiert sind Einbaukiiche mit Geraten, Gasetagenheizung.

58,70 m2 WHl. 2 Zimmer KeBlergasse
Sofortbezug Einbaukiliche Néchst Stadtplatz
HWB 99,87 fGEE 1,87

Kaufpreis: € 135.000
T +43 50100 - 26255

Obj.-Nr. 960/63107
said.fahmy@sreal.at

3130 Herzogenburg: Einfamilienhaus
In ruhiger Siedlungslage, unweit des Zentrums, befindet sich
dieses Reihenhaus mit 5 Zimmern, ca. 102 m2 Wohnfléche,
welche sich in drei Ebenen aufteilet, Siidterrasse, der Keller
ist auch von auBen begehbar.

102 m2 WAl. 206 m2 Grdfl.
1 Terrasse HWB 159
Kaufpreis: € 269.000

T +43 50100 - 26248

5 Zimmer

fGEE 2,60

Obj.-Nr. 960/65938
cayan.acar@sreal.at

3300 Amstetten: Eigentumswohnung

Die generalsanierte Eigentumswohnung befindet sich in
toller, zentraler Lage von Amstetten in der Nahe des
Krankenhauses und Bahnhofs und verflgt tiber ca. 79 m?
Wohnfléche, 3 Zimmer (zentral begehbar) und ein
Kellerabteil, 2. Stock.
79 m2 Wl

fGEE 2,55

Kaufpreis: € 169.000
T +43 50100 - 25483

3,50 Zimmer | HWB 92

Obj.-Nr. 960/62175
herbert.schnettgen@sreal.at

2752 Wollersdorf: La dolce vita - Hier erwartet Sie Ihr
Traumhaus

Top Lage - Grund ca. 620 m?, gemiitliche und moderne
Wohnflache ca. 140 m?, BJ 2006, Kamin, romantischer
Garten, 2 Terrassen, geraumiger Keller, Carport fiir 2 PKWs

ca. 140 m2 Wl ca. 620 m2 Grdfl. | 2 Terrassen
Jacuzzi Einbaukiliche Abstellraum
HWB 45,82

Kaufpreis: € 495.000
T +43 50100 - 26250

Obj.-Nr. 960/62450
sonja.pani@sreal.at

3292 Gaming: Wohnhaus in 3292 Gaming
Wohnhaus in Gaming Ruhige, sonnige Lage, ca. 150 m?
Wohnfléche, ca. 771 m2 Grundflache, komplett unterkellert,
Terrasse, netter Garten, Solaranlage.
150 m2 WHl. 771 m2 Grdfl.

1 Terrasse HWB 206
Kaufpreis: € 249.000

T +43 50100 - 25483

4 Zimmer

fGEE 2,56
Obj.-Nr. 960/64933
herbert.schnettgen@sreal.at

lhr EXKLUSIV
Newsletter fur Sie.
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3300 Amstetten: Stadthaus

Sanierungsbediirftiges Wohnhaus in zentrumsnaher Lage
von Amstetten bietet ca. 115 m? Wohnnutzfliche, 5 Zimmer,
Terrasse, Keller und kleinen Garten. In diesem Haus wére
"Wohnen + Arbeiten (z. B. Ordination oder Buro) unter einem

Dach" méglich.
115 m2 WAl 173 m? Grdfl. 5 Zimmer
1 Terrasse HWB 242 fGEE 3,62

Kaufpreis: € 144.000
T +43 50100 - 25483

Obj.-Nr. 960/62384
herbert.schnettgen@sreal.at

3364 Neuhofen an der Ybbs: Baugrundstiick

Das beinahe ebene Baugrundstiick in Neuhofen/Ybbs mit
einer Grundflache von ca. 805 m? befindet sich in sonniger
Lage im Griinen, die AufschlieBungskosten sind noch zu
entrichten, die Versorgungsleitungen liegen in der StraBe, es
besteht eine Bauverpflichtung.
805 m?2 Grdfl.

Kaufpreis: € 56.350

T +43 50100 - 25483

Obj.-Nr. 960/63429
herbert.schnettgen@sreal.at

3423 St. Andra-Wordern: Hier méchte ich leben
Eigentumswohnung, Nfl. ca. 70 m?, 3 Zimmer, offene
Wohnktiche mit sémtlichen Geraten, ca. 8 m2 Balkon mit
Griinblick, Gemeinschaftsgarten, KFZ-Stellplatz und
Rollldden, in hervorragender Lage.
69,87 m2 Nfl. 3 Zimmer
HWB 33,50 fGEE 0,69
Kaufpreis: € 285.000

T +43 50100 - 26335

1 Balkon

Obj.-Nr. 960/66295
jasmin.rotter@sreal.at

3313 Wallsee: Eigentumswohnung

Diese Eigentumswohnung in Wallsee verfiigt tiber
Entwicklungspotenzial, 3 Zimmer-Wohnung direkt am
Marktplatz, renovierungsbeddirftig, groBe Nebenfldchen
(Gewdlbekeller, ebenerdige Nebenrdume, Rohdachboden)
vorhanden.

96,16 m? Wfl.

fGEE 3,42
Kaufpreis: € 70.000
T +43 50100 - 25483

3 Zimmer | HWB 298

Obj.-Nr. 960/60363
herbert.schnettgen@sreal.at

—v

3385 Gerersdorf: Architektenvilla
Hell, gerdumig und gepflegt bietet Ihnen dieses Haus, Nahe
St. Polten, viel Wohnqualitét. Mit Homeoffice, SMART-Home
und Wallbox zum Laden von Elektroautos sind Sie hier
technisch gut aufgestellt.

178,94 m2 WAl 280,50 m2 Nfl. 700 m2 Grdfl.
5 Zimmer 1 Terrasse HWB 81
fGEE 1,33

Kaufpreis: € 645.000
T +43 50100 - 26248

Obj.-Nr. 960/64553
cayan.acar@sreal.at

3426 Muckendorf: Modernes 5 Zimmer Reihenhaus,
Ziegelmassiv

WAl. ca. 135 m2, 5 Zimmer, 2 Ebenen, groBer Garten mit
Terrasse, teilmobliert, 2 KFZ-Stellplatze, elektrische
AuBenjalousien, Ziegelmassivbau.

135 m2 WAl 218 m2 Garten 300 m?2 Grdfl.
5 Zimmer 1 Terrasse HWB 29
fGEE 0,71

Kaufpreis: € 499.000
T +43 50100 - 26249

Obj.-Nr. 960/62382
andreas.heger@sreal.at

1.
3363 Neufurth: Mietwohnung
Gepflegte 3 Zimmer-Mietwohnung mit groBem Balkon in
netter Siedlungslage. Kiiche maébliert, Autoabstellplatz,
Kellerabteil. Beheizt wird die Wohnung mit einer Pellets-
Zentralheizung.
HMZ €600,00, BK €104,55, HK €17,50, USt €73,96
76,39 m? WAl. 3 Zimmer | 1 Balkon
HWB 53

Gesamtmiete: € 796,01
T +43 50100 - 25483

Obj.-Nr. 960/66279
herbert.schnettgen@sreal.at

3400 Kierling: 78m? groBer Familienhit

Notverkauf, 3 Zimmer, Einbaukiiche, Abstellraum,
gerdaumiges Vorzimmer, Bad mit Wanne, Balkon, Kellerabteil,
top &ffentliche Anbindung

78 m2 WAl 3 Zimmer 1 Balkon
Abstellraum separates WC gepflegte Kiiche
HWB 43,60 fGEE 1,38

Kaufpreis: € 211.000
T +43 50100 - 26250

Obj.-Nr. 960/62870
sonja.pani@sreal.at

3451 Atzelsdorf: Gemiitliches Einfamilienhaus in absoluter
Ruhelage

3451 Atzelsdorf Gemiitliches Einfamilienhaus Gfl. ca. 690 m?,
Nfl. ca 115 m?, neuwertige Massivbauweise, Einbaukiiche,
Terrasse, Carport, freistehender Kamin, klare, moderne
Architektur und offene, lichtdurchflutete Raumaufteilung.

115 m2 Nfl. 690 m?2 Grdfl. 1 Terrasse

HWB 51,80 fGEE 0,85
Kaufpreis: € 529.000

T +43 50100 - 26246

Obj.-Nr. 960/66106
mario.reinsperger@sreal.at

3472 Hohenwarth: Einfamilienhaus

Das gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger
Ortsrandlage von Hohenwarth am Manhartsberg, 5 Zimmer,
Keller, Doppelgarage, Carport, groBer Lagerraum, neue
Pelletsheizung, gute Verkehrsanbindung nach Wien.

140 m2 Nfl. 610 m2 Grdfl. 5 Zimmer

HWB 169 fGEE 1,82
Kaufpreis: € 245.000

T +43 50100 - 26285

Obj.-Nr. 960/66139
ferdinand.hager@sreal.at

s REAL « WOHNEN

3500 Krems an der Donau: Eigentumswohnung
Universitatsstadt Krems - sonniges ruhiges 3 Zimmer-
Familieneigentum, slidseitige ca. 8 m? Loggia - Blick auf
Krems, ca. 76 m? Nutzfléche, tolle Raumaufteilung,
Parketten, 5. Liftstock, KP geldlastenfrei und inklusive KFZ-
Stellplatz.

75,99 m2 Nfl. 3 Zimmer
HWB 46,20 fGEE 1,12
Kaufpreis: € 159.000

T +43 50100 - 26227

1Loggia

Obj.-Nr. 960/63061
johanna.schwarz@sreal.at

3500 Krems an der Donau: Eigentumswohnung
Lebenswert wohnen - Universitatsstadt Krems - sonniges
ruhiges 4 Zimmereigentum mit Garagenbox, ca. 94,51 m?
Nutzflache zzgl. ca 8 m? Loggia, zentrale Raumaufteilung,
Parketten, 3. Liftstock, KP geldlastenfrei und inklusive
Garagenbox.

94,52 m2 Nfl.

HWB 46,20
Kaufpreis: € 191.000
T +43 50100 - 26227

4 Zimmer
fGEE 112

1Loggia

Obj.-Nr. 960/61551
johanna.schwarz@sreal.at
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3500 Krems an der Donau: Eigentumswohnung

Donau-Uni N&he - sonniges ruhiges 3 Zimmer-
Loggiaeigentum fiir Studenten oder Alterswohnsitz in Krems,
ca. 76 m? Nutzflache zzgl. 8 m? Loggia, perfekte
Raumaufteilung, Parketten, 3. Liftstock, KP geldlastenfrei
und inklusive Garagenbox.
75,99 m? Nfl. 3 Zimmer
HWB 46,20 fGEE 112
Kaufpreis: € 161.000

T +43 50100 - 26227

1Loggia

Obj.-Nr. 960/63062
johanna.schwarz@sreal.at

3544 Idolsberg: Generationen-Wohnen: Mehrfamilienhaus
im Waldviertel bei Gfohl

Sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus in schoner Ortslage mit
gepflegtem Garten und herrlichem Rundblick, groBe
Terrasse, ZH-Pellets, Lagerflachen im Keller, Doppelgarage,
Wasserzisterne.
282 m? Nfl.
fGEE 1,52
Kaufpreis: € 350.000
T +43 50100 - 26257

945 m2 Grdfl. | HWB 119,70

Obj.-Nr. 960/63016
hans.zotti@sreal.at

3564 Oberplank: Zweifamilienhaus

GroBes Wohnhaus mit zwei getrennten Wohneinheiten,
Doppelgarage, Werkstatt, Nebenrdume, getrennte
Heizanlagen, Obstgarten mit eigener Zufahrt, gute
Verkehrsanbindung nach Wien, Bahnhof in Plank am Kamp.

220 m?2 WAl. 406 m? Nfl. 1.270 m? Garten
1.878 m2 Grdfl. 7 Zimmer 2 Terrassen
HWB 290 fGEE 4,74

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26285

Obj.-Nr. 960/63423
ferdinand.hager@sreal.at

3571 Tautendorf: Einfamilienhaus

Liegenschaft mit zwei Hausern - Einfamilienhaus mit 4
Zimmern, offener Veranda, Terrasse, Teilkeller und Garage
(zur Zeit vermietet), sanierungsbediirftiges Althaus mit 3
Zimmern. Ortsrandlage mit schénem Blick in die Natur.

140 m2 WAL 883 m2 Grdfl. 4 Zimmer

1 Terrasse HWB 479,70 fGEE 6,19

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 960/66037
T +43 50100 - 26285 ferdinand.hager@sreal.at

3743 Roschitz: Top Haus, Top Nebengebaude und Top
Garten in Top Lage

Nahe Eggenburg: GroBzligige Liegenschaft in sonniger,
ruhiger Aussichtslage, uneinsehbarer Innenhof, schén
angelegter Garten, Pavillon, Gartenhaus, Altbaumbestand,
Erdkeller (Réhre).

2.028 m? Garten 2.406 m2 Grdfl.
HWB 275 fGEE 2,63
Kaufpreis: € 199.000

T +43 50100 - 26257

2 Zimmer

Obj.-Nr. 960/66012
hans.zottl@sreal.at

3620 Spitz: Rendite-Objekt mit Entwicklungspotential
Zinshaus in zentraler Lage, Wohnung 1 mit rd. 76 m? Ntzfl.
bis 01/2025 vermietet, Wohnung 2 dzt. leer, Biiro mit rd. 187
m? derzeit vermietet, 5 Stellplatze (3 vermietet),
Rohdachboden mit ca. 186 m? Nutzfldche ausbaufahig.

611 m2 Grdfl. Baujahr 1900 Baul. Kerngebiet
Widm. offentl. HWB 200,97 fGEE 3,62
Einricht.

Kaufpreis: € 895.000
T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/62235
hans.zotti@sreal.at

3830 Waidhofen an der Thaya: Top-Lage: Zweifamilienhaus
mit herrlichem Garten im Stadtzentrum

Sehr gepflegtes Wohnhaus nur wenige Gehminuten ins
Zentrum und zum Thayapark, Doppelgarage, ideal flr
GroBfamilie, als Anlage oder fiir Wohnen & Arbeiten.

305 m?2 Nfl. 919 m? Garten 1199 m2 Grdfl.
12 Zimmer 1 Balkon 1Loggia
HWB 241,80 fGEE 4,54

Kaufpreis: € 299.000
T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/65252
hans.zotti@sreal.at

3644 Emmersdorf an der Donau: Baugrund

Das traumhaft schéne Baugrundstiick befindet sich in
erhdhter Lage in einer bestehenden Wohnsiedlung. Der
Baugrund ist nicht mit Bauzwang belegt und ist daher auch
als Wertanlage gut geeignet. Die AufschlieBungskosten fiir
Bauklasse | wurden bereits bezahlt.
857 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 105.000

T +43 50100 - 26327

Obj.-Nr. 960/66306
martina.gruber@sreal.at

3844 Waldkirchen an der Thaya: Hiuibsches Einfamilienhaus
mit sensationellem Garten

Landhaus in ruhiger Alleinlage, durch die stetige
Instandhaltung wurde der urspriingliche Charakter der
Liegenschaft erhalten, Nebengebaude, Erdkeller, toller
Altbaumbestand.

77 m2 Nfl.

3 Zimmer

Kaufpreis: € 127.000
T +43 50100 - 26257

1.065 m2 Grdfl.
fGEE 4,09

Obj.-Nr. 960/62303
hans.zotti@sreal.at

941 m?2 Garten
HWB 412

3860 Heidenreichstein: Geschichtstrachtiges Herrenhaus
Ca. 300 Jahre alter Adelssitz mit beeindruckenden
Raumhéhen (liber 3m) in Zentrumslage, Kacheldfen, rd. 300
m2 Nutzfléche, 10 Zimmer, barocke Stilmébel, ausbaufahiger
Dachboden, Garten, Carport.

170 m? Garten 400 m? Grdfl.
HWB 230 fGEE 517
Kaufpreis: € 790.000

T +43 50100 - 26257

10 Zimmer

Obj.-Nr. 960/66140
hans.zotti@sreal.at

42

3874 Litschau: Traumhaus - Traumgarten - Traumlage ndhe
Herrensee

Modernisiertes Wohnhaus im schénen Luftkurort Litschau,
ruhige, sonnige Aussichtslage, schén angelegter und
gepflegter Garten, groBzligige Terrasse, Gartenlaube, ZH-
Gas, Keller inkl. Garage.

270 m2 Garten 402 m? Grdfl.
1 Terrasse HWB 141,50
Kaufpreis: € 349.000

T +43 50100 - 26257

6 Zimmer
fGEE 1,33
Obj.-Nr. 960/66257
hans.zotti@sreal.at

3900 Schwarzenau: Architektenvilla mit groBziigigem
Garten

Altbaujuwel mit einzigartiger architektonischer Bauweise und
groBer Garten mit schénem Altbaumbestand, komplett
eingezaunt, schone Siedlungslage, Terrasse, Balkon.

2.433 m? Garten 2.630 m? Grdfl. 12 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 397
fGEE 3,61

Kaufpreis: € 417.000
T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/58036
hans.zotti@sreal.at

s REAL « WOHNEN



3910 Zwettl: Stadthaus in Zentrumslage

Stadthaus in der schénen Waldviertler Braustadt, Top-
Innenstadtlage direkt im Stadtzentrum, BJ 1929, Gas-
Zentralheizung, Elektro- und Wasserinstallationen sowie der
gesamte Eingangsbereich wurde saniert.

113 m2 Nfl. 101 m2 Grdfl.
HWB 364 fGEE 4,02
Kaufpreis: € 159.000

T +43 50100 - 26257

6 Zimmer

Obj.-Nr. 960/64396
hans.zotti@sreal.at

% e X

TN, L -
3944 Schrems Nahe: GroBziigiges Wohnhaus mit
Nebengebaude und Garten
GroBes Wohnhaus in Langschwarza, groBes Nebengebaude,
Gartenhauschen, laufende Sanierungen, separate Garage,
Gasetagenheizung.

485 m?2 Nfl. 680 m2 Garten 1.354 m2 Grdfl.
9 Zimmer 1 Terrasse HWB 354
fGEE 4,35

Kaufpreis: € 199.000
T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/62183
hans.zotti@sreal.at

Immobiiien

Alles rund um
Immobilien auf unserem
Facebook-Kanal.
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7012 Zagersdorf: Hochwertig errichtete Doppelhaushilfte

2019 wurde dieses Gebdude mit hochwertige Materialien
errichtet und entsprechend ausgestattet.

149 m2 WAl | 168,85 m2 Nfl. | 412 m2 Grdfl.
4 Zimmer 1 Terrasse Garten
Nebengebaude Garage Carport
HWB 42,82 fGEE 0,93

Kaufpreis: € 492.000
T +43 50100 - 26265

Obj.-Nr. 960/66083
andreas.vanek@sreal.at

s REAL « WOHNEN

3911 Uttissenbach: Baugrundstiick Ndhe Zwettl
In schoner, leicht erhdhter Ortsrandlage, 1.929 m? neu
vermessen, Bauland Agrar, Kanal-, Wasser und
Stromanschluss an Grundgrenze, Leerverrohrungen
vorbereitet, Zufahrt wurde gebaggert und planiert.
1.929 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 99.000

T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/63031
hans.zotti@sreal.at

3945 Hoheneich: Rendite-Objekt mit Entwicklungspotential
Mehrparteienhaus in ruhiger toller Lage, derzeit 4
Wohneinheiten, DachgeschoB ausbauféhig, schén
angelegter Garten, Terrasse im OG, ausreichend Pkw-
Abstellplatze, auch fiir Praxis/Kanzlei geeignet, Gas-ZH,
Glasfaser moglich.

2.037 m? Garten 2.353 m? Grdfl.
HWB 358 fGEE 3,48
Kaufpreis: € 239.000

T +43 50100 - 26257

1 Terrasse

Obj.-Nr. 960/65634
hans.zottl@sreal.at

7000 Eisenstadt: Helle Eigentumswohnung mit Loggia
Nur 5 Gehminuten von der FuBgangerzone entfernt, befindet
sich diese freundliche 2-Zimmer Wohnung im 1. Liftstock. Im
Innenhof stehen Parkplatz zur Verfligung.

73,16 m2 Nfl. 2 Zimmer 1 Loggia
Bad mit Wanne Abstellraum zentral begehbar
sanierter Neubau HWB 33,67 fGEE 113

Kaufpreis: € 198.000
T +43 50100 - 26265

Obj.-Nr. 960/64551
andreas.vanek@sreal.at

7051 GroBhoflein: Vorprojektiertes Baugrundstiick mit
Altbestand unweit des Ortskern

Zum Verkauf angeboten wird dieses vorprojektierte und
bereits baugenehmigte Grundstiick mit Altbestand. Das
Grundstlick befindet sich im Bauland Dorfgebiet und darf mit
80% Bebauungsdichte bebaut werden.
780 m2 Grdfl. zentrale Lage
Ruhelage aufgeschlossen
Kaufpreis: € 380.000
T +43 50100 - 26265

gute Infrastruktur

Obj.-Nr. 960/65682
andreas.vanek@sreal.at

NIEDEROSTERREICH/BURGENLAND

3920 GroB Gerungs: Tolles Wohnhaus in Ruhelage mit
bezauberndem Ausblick

Zwischen Zwettl und GroB Gerungs, in sehr schoner, ruhiger
Aussichtslage, wunderbar landlicher Ausblick, Terrasse,
Balkon, Garage, schén angelegter Garten.

784 m? Garten 903 m?2 Grdfl. 6 Zimmer
2 Balkone 1 Terrasse HWB 127,80
fGEE 1,21

Kaufpreis: € 295.000
T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/66150
hans.zotti@sreal.at

3970 Weitra: Landhaus mit groBem Nebengebaude und
Garten

Sanierungsbediirftiges Mehrfamilienhaus mit Garten,
Bauland Agrar (Tierhaltung erlaubt), Senkgrube, groBer
Schuppen, 2 Brunnen, Elektroheizung, zusétzlich gibt es
noch Holz- und Kamindéfen.

146,30 m? Nfl. 1.063 m? Garten
5 Zimmer HWB 278
Kaufpreis: € 129.000

T +43 50100 - 26257

1.363 m2 Grdfl.
fGEE 3,44

Obj.-Nr. 960/62444
hans.zotti@sreal.at

7000 Eisenstadt: Niedrigenergie Neubau

Diese wunderschone Gartenwohnung befindet sich in
angenehmer Ruhelage und ist nach Slidwest ausgerichtet.
Zwei Garagenplatze runden das Angebot ab.

100,37 m2 WAl. 91,78 m? Garten | 4 Zimmer

1 Terrasse Schrankraum FuBbodenheizung
Keller Abstellraum HWB 26,52

fGEE 0,75

Kaufpreis: € 432.000
T +43 50100 - 26265

Obj.-Nr. 960/66249
andreas.vanek@sreal.at

7111 Parndorf: Einfamilienhaus mit Garten

Dieses Einfamilienhaus in zentraler und ruhiger Lage bietet
mit 4 Zimmern, Terrasse, Garten, Garage und Keller viel Platz
fiir die ganze Familie.

99,23 m?2 WAl. 823 m2 Grdfl. 4 Zimmer
Dachboden Keller Garage
mit Potential HWB 111,90 fGEE 1,52

Kaufpreis: € 395.000
T +43 50100 - 26281

Obj.-Nr. 960/66018
margit.zettel@sreal.at

43
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7163 Andau: Einzigartiges Anwesen im Landhausstil
Zum Verkauf gelangt dieser moderne Streckhof mit viel Platz
und uneinsehbarer Ruheoase.

243 m2 WAl 1.622 m2 Grdfl. 6,50 Zimmer
1 Terrasse groBer Garten Pool
Glashaus Garage Keller

HWB 91 fGEE 1,22

Obj.-Nr. 960/66203
margit.zettel@sreal.at

Kaufpreis: € 780.000
T +43 50100 - 26281

S - 5 - . —

7400 Oberwart: Zweifamilienhaus mit separaten
Wohneinheiten

Zum Verkauf gelangt dieses zentrumsnahe Zweifamilienhaus
mit zwei Grundstlcksparzellen.

225 m2 WAl. 275 m?2 Nfl. 829 m2 Grdfl.
6,50 Zimmer ideale Werkstatt
Lagerraum Infrastruktur Bad mit Wanne
HWB 177,30 fGEE 2,21

Kaufpreis: € 345.000
T +43 50100 - 26331

Obj.-Nr. 960/66121
marco.stipsits@sreal.at

7431 Jormannsdorf: Nahe Therme Bad Tatzmannsdorf

Traumhaus mit bis zu 2 Wohneinheiten, in ruhiger Lage und
sehr schénem Ausblick.

151 m2 WAl 302 m2 Nfl. 2.500 m2 Grdfl.
8 Zimmer 1 Terrasse groBer Garten
2 Béder Garage teilsaniert
zentral begehhbar | HWB 220,90 fGEE 2,35

Kaufpreis: € 399.000
T +43 50100 - 26331

Obj.-Nr. 960/66880
marco.stipsits@sreal.at
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7222 Rohrbach bei Mattersburg: Wunderschoner,
belagsfertiger Bungalow in traumhafter Ruhelage

Auf einer Anhohe bietet dieser belagsfertige Bungalow eine
wunderschdne Aussicht auf die umliegende
Hiigellandschaft.

130 m2 WAl 952 m?2 Grdfl. 3 Zimmer
2 Terrassen gepflegter Garten | Rohdachboden
Garage HWB 98

Kaufpreis: € 398.000
T +43 50100 - 26265

Obj.-Nr. 960/65683
andreas.vanek@sreal.at

7411 Markt Allhau: Solides Einfamilienhaus
Zum Verkauf gelangt dieses belagsfertige Einfamilienhaus in
ruhiger Siedlungslage mit unverbaubarem Blick Richtung
Siid-Ost und 2 PKW-Stellplatzen.

107 m2 WAl 127 m2 Nfl. 650 m2 Grdfl.
4 Zimmer 1 Terrasse Erstbezug
FuBbodenheizung | HWB 55,30 fGEE 0,73

Kaufpreis: € 430.000
T +43 50100 - 26428

Obj.-Nr. 960/65956
david.rader@sreal.at

7540 Gussing: Historisches Stadthaus

Dieses Haus befindet sich am FuBe der Burg Giissing. Von
auBen versteckt dieses altehrwiirdige Stadthaus geschickt
seine rdumliche GroBzligigkeit.

226 m? WAl. 362 m2 Nfl. 1.500 m? Garten
1.929 m2 Grdfl. | 7 Zimmer 1 Balkon

1 Terrasse Fischgratparkettboden | Doppelfligeltiiren
HWB 202,70 fGEE 2,35

Kaufpreis: € 350.000
T +43 50100 - 26428

Obj.-Nr. 960/66233
david.rader@sreal.at

Klick. Klick. Meins.

mo-live

Jetzt einfach und sicher
Immobilien online verkaufen.
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7350 Oberpullendorf: Zweifamilienhaus in idealer Lage
Zum Verkauf gelangt dieses teilsanierte Zweifamilienhaus mit
6,5 Zimmern, offenem Wohnsalon und einem Keller in
zentraler Lage der Bezirkshauptstadt.

260 m2 WAl. 341,50 m2 Nfl. 817 m2 Grdfl.
1 Loggia Bad mit Wanne Garage
HWB 115 fGEE 1,36

Kaufpreis: € 255.000
T +43 50100 - 26331

Obj.-Nr. 960/62270
marco.stipsits@sreal.at

7411 Buchschachen: Ruhelage im sonnigen Sitidburgenland
Zum Verkauf gelangt dieses sanierte Wohnhaus mit
Pelletheizung, 8 Zimmern, 2 Bader, 2 Kiichen und
Gartenterrassen. 2019 wurde das Dach ausgebaut.

207 m2 WA 230 m?2 Nfl. 623 m2 Garten
1.574 m? Grdfl. 7,50 Zimmer BJ 1975
HWB 29,47 fGEE 1,22

Kaufpreis: € 310.000
T +43 50100 - 26331

Obj.-Nr. 960/66180
marco.stipsits@sreal.at

8380 Jennersdorf: Zweifamilienhaus mit viel Potential
Diese Objekt bietet 2 jeweils ca. 130m? groBe separate
Wohneinheiten die gesondert begehbar sind. Jede
Wohneinheit hat 3 Schlafzimmer, Kiiche, Wohnzimmer,
Esszimmer, Wirtschaftsraum Bad und sep. WC.

271 m2 WAl. 380 m2 Nfl. 963 m? Grdfl.
11 Zimmer 1 Terrasse Solaranlage
Garage HWB 180,30 fGEE 4,70

Obj.-Nr. 960/65271
david.rader@sreal.at

Kaufpreis: € 364.000
T +43 50100 - 26428

S REAL
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1010 Wien: Archiv- bzw. Lagerflache

In einem RingstraBenpalais gegeniiber der Borse wird die
ehemalige Portierloge als Lagerflache vermietet. Sie liegt im
1. Stock und ist vom Hauseingangsbereich direkt ber eine
sehr schmale Wendeltreppe zugénglich.

HMZ €1.004,64, BK €115,53, USt €224,04

3 Zimmer sanierungsbediirftig | am Schottenring
HWB 174,60
Gesamtmiete: € 1.344,21
T +43 50100 - 26330

Obj.-Nr. 960/65636
alexander.kepka@sreal.at

1160 Wien: geraumiges Biiro mit Griinblick
Zur Vermietung gelangt eine attraktive, in S-Bahn Nahe
befindliche, Birofldche in ruhiger Lage neben dem

KongreBpark.

HMZ €1.387,28, BK €316,41, USt €340,74

145,76 m2 Nfl. 3 Zimmer Teekiiche
Stellplatze Ruhelage HWB 46
anmietbar

Gesamtmiete: € 2.044,43
T +43 50100 - 26260

Obj.-Nr. 965/812
paul.tibaj@sreal.at

1100 Wien: moderne Biiroflache in guter Lage

Zur Vermietung gelangt eine ca. 245,82 m?2 groRe, helle
Burofléche. Das Biirohaus wurde 1992 errichtet und es
befindet sich in einem sehr guten Zustand.

HMZ €1.794,48, BK €639,13

245,82 m2 Nfl. 9 Zimmer Stellplatze
anmietbar
Fernwarme 2. Stock HWB 87

Gesamtmiete: € 2.433,61
T +43 50100 - 26260

Obj.-Nr. 965/640
paul.tibaj@sreal.at

1230 Wien: Lagerflache in guter Lage
Diese neuerrichtete Lageflache befindet sich in einer
parkahnlichen Anlage in einer Seitengasse der Breitenfurter
StraBe, unweit des Bahnhofs Atzgersdorf.

HMZ €6,11, BK €3,01
308 m2 Nfl.
unbeheizt
Gesamtmiete: € 9,12
T +43 50100 - 26260

Raumhdhe 4,6 m | Lastenlift

teilbar
Obj.-Nr. 965/912
paul.tibaj@sreal.at

1120 Wien: neuwertiger Eissalon in top Frequenzlage
Eissalon - Kaffee & Konditorei, Verkaufsflache ca. 100 m?,
2020 komplett neu saniert und renoviert, hochwertige
Ausstattung, ca. 80 m2 Kellerraumlichkeiten, Schanigarten
ca. 85 m?, TOP Frequenzlage.

HMZ €1135,71, BK €255,02, USt €286,16

ca. 100 m2 Nfl. | groBer Keller | Schanigarten
Gesamtmiete: € 1.716,99 Obj.-Nr. 965/881
T +43 50100 - 26251 alain.zeiler@sreal.at

o

2441 Mitterndorf an der Fischa: Betriebsbaugrundstiick mit
Potential im Gewerbegebiet

Eckgrundstiick mit quadratischer Konfiguration, sémtliche
Anschlisse vorhanden, nicht aufgeschlossen, Bauordnung:
max. in Bauklasse Il - also max. 8 m Gebaudehdhe.

3.000 m2 Grdfl. Gewerbegebiet Potenzial
Anschliisse Bauklasse Il Eckgrundstiick
Kaufpreis: € 360.000 Obj.-Nr. 965/814
T +43 50100 - 26251 alain.zeiler@sreal.at

2700 Wiener Neustadt: Biiroetage in Bahnhofsnédhe

Zur Vermietung gelangt ab April 2023 eine moderne
Birofldche. Der gesamte Biirotrakt verfiigt (iber 3 Ebenen
(UG, EG, OG(

HMZ €4.112,00, BK €1.119,00

457 m2 Nfl. teils klimatisiert Lager- &
Archivflachen Fernwarme Serverraum
Fitnessraum barrierefrei

Gesamtmiete: € 5.231
T +43 50100 - 26260

Obj.-Nr. 965/916
paul.tibaj@sreal.at

' " *
3910 Zwettl: GroBzligige Biroflaiche oder Wohnung im
Stadtzentrum
GroBziigige Nutzfldche in Zwettler Innenstadt, im 1. Liftstock,
Vorraum, groBer Biiroraum, zweiter Bliroraum, AR, Raum
(ehem. Kiiche, dzt. leer), WC, sofort beziehbar, Gasheizung.
HMZ €1.268,01, BK €280,00, USt €309,60
140,89 m2 Nfl. | HWB 39
Gesamtmiete: € 1.857,61
T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/61436
hans.zotti@sreal.at

46

3100 St. Pélten: Biiroflachen
Birofldchen in den oberen Stockwerken eines Wohnhauses,
im OG ein GroBraumbliro, separater Raum, Server, Teekiiche
sowie WC-Anlagen, im DG ein weiteres GroBraumbiiro, sowie
ein durch Glaswénde abgetrennter Besprechungsraum.

HMZ €2.190,00
220 m?2 Nfl.
fGEE 1,39
Gesamtmiete: € 2.190
T +43 50100 - 26248

2 Zimmer | HWB 97

Obj.-Nr. 960/66286
cayan.acar@sreal.at

ﬂ i S e 5 Sl
3910 Zwettl: Miete - Top Biiro im Stadtzentrum
TOP-BUro mit guter Raumaufteilung, helle lichtdurchflutete
Burordume, Teekiiche, groBer Besprechungsraum mit 27 m?
Nutzflache, teilmobliert, Gasetagenheizung, 3 BMM Kaution.
HMZ €1.112,00, BK €225,00, USt €267,40
139 m? Nfl. | HWB 94,60 | fGEE 1,50
Gesamtmiete: € 1.604,40 Obj.-Nr. 960/66278
T +43 50100 - 26257 hans.zotti@sreal.at

3665 Barnkopf: Gasthof und Geschaftshaus im Luftkurort
Barnkopf im Waldviertel

Unvergleichbare schéne Lage im ruhigen Luftkurort, Gasthof
mit Fremdenzimmer, Festsaal, Wintergarten, privater
Wohnbereich, Geschéftslokal an Nahversorger verpachtet.
943,60 m2 Nfl. 1.936 m2 Grdfl. | HWB 265

fGEE 1,93

Kaufpreis: € 385.000
T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/55963
hans.zotti@sreal.at

Immobilie online kaufen
oder verkaufen?

s REAL « WOHNEN



GEWERBE

3970 Weitra: Attraktives Brauhotel in der Braustadt Weitra
im Waldviertel

Historisches Geb&dude mit Blick zum imposanten Schloss
Weitra, Bierstube, Hopfenstiiberl, Restaurant,
Flrstenbergsaal, Terrasse, Braukeller, Garkeller, Sauna,
Seminarbereich, 32 Doppelzimmer, 1 Einzelzimmer.

967 m? Grdfl. | 33 Zimmer
Kaufpreis: € 2.200.000

T +43 50100 - 26257

Obj.-Nr. 960/66230
hans.zotti@sreal.at

7000 Eisenstadt: Top moderne Biiro-/Ordi- oder
Praxisraumlichkeiten im Zentrum von Eisenstadt

In der FUZO der Innenstadt gelangt dieses 186 m? groBe
Biiro-oder Praxisraumlichkeit zur ndchsten Hauptmiete.
Parkplatze kénnen zuséatzlich angemietet werden.

HMZ €1.850,00, BK €279,00, USt €425,80

186 m2 Nfl. 5 Zimmer Klima

Aufzug HWB 47,20 fGEE 1,09
Gesamtmiete: € 2.554,80 Obj.-Nr. 960/65621
T +43 50100 - 26265 andreas.vanek@sreal.at

7000 Eisenstadt: Biiro in perfekter Innenstadtlage

Das gerdumige Biiro befindet sich in einem 2006 neu
errichteten Biiro-/Wohngebaude und verfiigt tiber eine
zentrale Raumaufteilung. Parkplatze kdnnen zusatzlich
angemietet werden.

HMZ €1.850,70, BK €279,00, USt €425,94

186 m2 Nfl. 5,50 Zimmer 1. Liftstock
Klimaanlage HWB 47 fGEE 1,09
Gesamtmiete: € 2.555,64 Obj.-Nr. 960/60366
T +43 50100 - 26265 andreas.vanek@sreal.at

Solide vorsorgen — mit Immobilien.

S REAL

Immobilien

1070 Wien: Neubaugasse - Ebenerdiges Biiro/Praxis/Geschaft

Zur Vermietung gelangt eine ca. 324 m2 groBe Geschafts- oder
Buroflache in begehrter Lage in einem Innenhof, ca. 40 m von der
Neubaugasse entfernt. Das Objekt befindet sich in einem
wunderschdnen Altbau und macht sowohl von auBen als auch von
innen einen imposanten Eindruck. Das Objekt verfligt iber 4 Bliro-
bzw. Verkaufsraume, 2 Lagerrdume, Sanitaranlagen und eine
Teekiche. Das Objekt wird ohne Abldse libergeben.

HMZ €6.006,21, BK €659,19 zzgl. USt

324,66 m2 Nfl. 4 Biro- bzw. 2 Lagerraume
top Lage Verkaufsraume Neubaugasse
HWB 166,20 fGEE 1,77

Gesamtmiete: € 6.665,40
T +43 50100 - 26260

Obj.-Nr. 965/935
paul.tibaj@sreal.at

s REAL « WOHNEN

3430 Tulln an der Donau: Investmentchance Tourismus Sektor -
attraktives 51 Zimmer Hotel samt Erweiterungsmaoglichkeiten

Sowohl dem Geschaftsreisenden als auch dem Kultur-, Sport- und
Erholungsgast bieten moderne und klimatisierte Zimmer beste
Voraussetzungen, um den Aufenthalt so richtig zu genieBen. Hotel Gfl.
ca. 3.228 m?, 51 Zimmer (groBteils mit Balkon), mobliert, Klimaanlage,
Wellnessbereich mit Fitnessraum, Hotelbar, Radkeller mit
Trockenraum, PKW-Stellplatze, Nichtraucherhotel, W-LAN im
gesamten Hotel, sehr guter Zustand.

3.000 m?2 Nfl. 3.228 m?2 Grdfl. 51 Zimmer
Hotelbar Radkeller Wellnessbereich
HWB 33,60 fGEE 0,80

Kaufpreis: € 4.490.000
T +43 50100 - 26253

Obj.-Nr. 965/933
walter.adelmann@sreal.at
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Wir sind immer fur Sie da, und ganz in lhrer
Nahe! Die s REAL Immobilienfachberater:innen
betreuen jede Immobilie in jeder Region -

osterreichweit.

WIEN

s REAL Wien

LandstraBer HauptstraBe 60, 1030 Wien

T +43 50100 - 26200
office@sreal.at

s REAL Wien
Am Belvedere 1, 1100 Wien
T +43 5 0100 - 26328

NIEDEROSTERREICH

s REAL Amstetten

Hauptplatz 31, 3300 Amstetten
T +43 50100 - 25483
amstetten@sreal.at

s REAL Haag

HollriglstraBe 13, 3350 Haag
T +43 50100 - 26256
haag@sreal.at

s REAL Korneuburg

Sparkassenplatz 1, 2100 Korneuburg

T +43 50100 - 26200
korneuburg@sreal.at

BURGENLAND

s REAL Eisenstadt

Beim Alten Stadttor 1-3, 7000 Eisenstadt
T +43 50100 - 26265
burgenland@sreal.at

s REAL Oberwart

Schulgasse 44, 7400 Oberwart
T +43 50100 - 26428
burgenland@sreal.at

s REAL Neusiedl am See

Untere HauptstraBe 7, 7100 Neusiedl am See
T+43 50100 - 26326

burgenland@sreal.at

s REAL Mddling

Hauptstrasse 39, 2340 Modling
T +43 50100 - 26202
moedling@sreal.at

s REAL St. Polten

JosefstraBe 120, 3100 St. Polten
T +43 50100 - 26236
sanktpoelten@sreal.at

s REAL Zwettl

Sparkassenplatz 1/1/1, 3910 Zwettl
T +43 50100 - 26224
waldviertel@sreal.at

In allen Filialen der Erste Bank, Sparkasse und s Bausparkasse, zum Beispiel:

Baden, Hollabrunn, Mistelbach, Krems, Tulln, ...

S REAL

Immobilien

Weitere Informationen und alle Services
finden Sie auch auf www.sreal.at
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