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DAS WOHNEN VERANDERT SICH

So kann man unsere Coverstory
dieser Ausgabe gut zusammenfas-
sen. ESG - also Environment, Social
und Governance —ist in aller Munde
und betrifft natlrlich auch das weite
Feld der Immobilien. Somit wird es
immer wichtiger, wie Sanierungen
zur Nachhaltigkeit einer Immobilie
beitragen konnen und wie das Mitei-
nander in den Wohnhausern wieder
zunehmend mehr zahlt. Mehr dazu
lesen Sie in unserer Titelgeschichte.

Zum gleichen Thema haben wir
unseren Zinshausexperten Hubert
Froschl befragt. Welche Auswirkun-
gen haben ESG und die Taxonomie-
verordnung der EU auf den Zinhaus-
markt? Das Interview finden Sie auf
Seite 6.

Mit dem Thema Fairness am Immo-
bilienmarkt beschaftigt sich ein
weiterer Artikel. Auf Basis einer
Umfrage, die s REAL gemeinsam mit
wohnnet.at durchgefiihrt hat, haben
wir die Fakten zusammengefasst.
Welche Personengruppen fuhlen sich
bei der Immobiliensuche benachtei-
ligt? Gibt es einen Familien-Malus?
Wie s REAL hier MaBstabe setzt und
sich auch in Zukunft fir Gleichbe-
handlung der Immobiliensuchenden
engagieren wird, lesen Sie im Inter-
view zum Thema.

Wir wiinschen lhnen einen wunder-
baren Herbst!

Ingmar Schwabl
Geschaftsfuhrer s REAL Tirol

High-
lights

Mit voller Serviceunterstltzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: www.sREAL.at/immobilien hilft Innen online
und offline mit viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen
Sie einige Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

6020 Innsbruck: Sofort
beziehbar - Neubauwoh-
nungen in sehr guter Lage

Moderne Wohnanlage in gefragter
Lage in der Hottinger Au, Tiergar-
tenstraBe. Im zweiten ObergeschofB
stehen Zwei-, Drei- und Vier-Zim-
mer-Wohnungen zum Verkauf. Inkl.
Kichen. Alle Einheiten sind sehr hell
und verfligen jeweils lber eine Ter-
rasse. Sofort beziehbar. HWB 30,30
kWh/m?2a, KP ab € 390.000.

Kontakt: Monika Lentsch
Tel. 05 0100 - 26367
monika.lentsch@sreal.at und
Elmar Michael

Tel. 05 0100 - 26396

elmar.michael@sreal.at
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6600 Lechaschau: Wohnen am Lech - provisionsfrei

In unmittelbarer Nahe zum Lechufer entsteht in der Gemeinde Lechaschau
ein nachhaltiges Wohnprojekt in Holzbauweise. In sonniger Ruhelage vertei-
len sich die Wohnungen auf drei aufgelockerte Baukorper mit groBen Frei-
flachen zum Wohlfiihlen. HWB 39,4 kWh/m?2a, KP auf Anfrage.

Kontakt: Mesut Doganay, Tel. 05 0100 - 26393, mesut.doganay@sreal.at

6335 Thiersee: Exklusive Penthousewohnung

Im malerischen Thiersee, nur einige Fahrminuten von Kufstein entfernt, steht
diese auBergewdhnliche Liegenschaft zum Verkauf. Ca. 103 m2 Wohnflache,
aufgeteilt auf zwei Schlafzimmer, groBzligiges Wohnzimmer mit Kachelofen,
zauberhafte Kliche, Bad, WC, Terrasse und Balkon, inkl. Keller und Garage.
HWB 54 kWh/m?2a, KP € 590.000.

Kontakt: Susanne Heel, Tel. 05 0100 - 26356, susanne.heel@sreal.at
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,ESG" — diese drei Buchstaben hort man in der letzten Zeit immer ofter.
Sie betreffen unser gesamtes Leben und damit auch Immobilien. Bei
unserem eigenen Zuhause spielen sie eine besonders wichtige Rolle.

E, S, G stehen fur Environment, Social und Governance. Die Worte Umwelt, Soziales und Unterneh-
mensfuhrung sind diesen drei Buchstaben zugeordnet und bedeuten nichts anderes als Nachhaltigkeit.
Allerdings stehen bei Immobilien hauptsachlich E, also Environment oder Umwelt, bzw. S, also Social
oder Soziales, im Vordergrund. ESG gehort zu den zentralen Themen unserer Zeit. Die Wohnstudie
2023 der s REAL zeigt, wie sehr sich die Nachfrage und Wiinsche der Immobiliensuchenden in den
vergangenen Jahren aufgrund dieser Komponenten verschoben haben. ,Die Nachhaltigkeit steht im
Fokus und auch der soziale Aspekt gewinnt bei der Suche nach einem neuen Zuhause immer mehr an
Bedeutung”, meint Martina Hirsch, Geschaftsfiihrerin s REAL. Von intelligenten Energiesparldsungen
bis hin zu nachhaltig gebauten Hausern - die Okorevolution hélt Einzug in unsere vier Wande! Wohnen
wird umweltbewusst. Dazu kommt noch der Wunsch nach Gemeinschaft im Wohnprojekt.

Das Wachsen des Umweltbewusstseins zeigt sich, wenn man — wie in der Wohnstudie 2023 der

s REAL — abfragt, womit die Bewohner:innen in ihren eigenen vier Wanden unzufrieden sind: Die
Energiekosten ganz allgemein stehen hier an erster Stelle mit 67 %, dann folgt das Thema Nachhal-
tigkeit in Bezug auf Energie (Strom) und Heizen sowie die mangelnde Nachhaltigkeit des Geb&udes.
Vor allem bei alteren Immobilien schlagen diese Themen besonders durch. So ist jedes flinfte Wohn-
gebaude in Osterreich (iber 60 Jahre alt und bei der Errichtung war das Wort ,Nachhaltigkeit” noch
nicht bekannt. ,Zur damaligen Zeit war das Dach Uber dem Kopf weitaus wichtiger”, erklart Michael
Molnar, Geschaftsfihrer der s REAL. Allgemein ist der Zustand der Hauser, in denen die Menschen
wohnen, flr viele ein Hauptgrund, sich zu verandern und eine energieeffizientere Bleibe zu suchen.
Bei Hausbesitzer:innen ist ein Wechsel — naturgemaB — weniger ein Thema, doch sie ergreifen ebenso
die Initiative: 21 % planen eine thermische Sanierung und 24 % tragen sich mit dem Gedanken, die
Heizung zu wechseln. Selbstredend, dass dann natlrlich ,griiner” geheizt werden soll mit Warmepum-
pen (39 %), Fernwdrme oder Holz. Ganz allgemein I&sst sich aus der Umfrage erkennen, dass es groBe
Verbesserungswiinsche insbesondere bei Nachhaltigkeitsaspekten und Kosten (speziell Energie) gibt.
Interessanterweise hegen in Wien Lebende deutlich hdufiger den Wunsch nach einer Verbesserung
als im Osterreichschnitt.

Die Bedeutung der Sanierung steigt, so Michael Molnar: ,Dabei spielen die damit verbundenen ge-
ringeren Kosten beim Betrieb der Immobilie eine wesentliche Rolle, allerdings ist auch die positive
Auswirkung auf die Umwelt maBgeblich.” Sanierungen haben in weiterer Folge noch einen enormen
Vorteil, wie Martina Hirsch ergénzt: ,Eine energetisch einwandfreie Immobilie steigt natirlich auch im
Wert und das spielt bei einem Verkauf eine wesentliche Rolle.” Die Energieeffizienz wird, so sind sich
die beiden Geschaftsflihrer:innen einig, ohnehin in den kommenden Jahren in den Wert der Immobilie
starker eingepreist werden. Unabhéangig von groBen Sanierungen sind natirlich ,kleine MaBnahmen”
ebenfalls gesucht. So erleben Photovoltaikanlagen auf den Hausdachern einen Boom, Anbieter:innen
von Balkonkraftwerken schieBen wie Pilze aus dem Boden. Kostenloser Strom ist gefragt.

,Beim eigenen Haus wird noch viel mehr Wert auf Autarkie und Energieeffizienz gelegt”, sagt Martina
Hirsch. Nullenergiehduser und Passivhauser sind mehr denn je gefragt. Nicht nur bei Nutzer:innen,
sondern — wie gesagt — auch die Bautrager nehmen sich dem Thema an und ein GroBteil der Wohnob-
jekte wird bereits in entsprechender Bauweise errichtet. Schon bei der Errichtung wird dabei auf den
nachhaltigen, langfristigen Lebenszyklus von Objekten geachtet. Projekte mit Schwerpunkt nachhal-
tiger Energiegewinnung stehen bei den Suchenden hoch im Kurs. , Energieautarke Wohnprojekte sind
am Markt klar im Vorteil. Kdufer:innen haben diesen USP fiir sich erkannt”, so Martina Hirsch. Keine
Fernwarme, kein Gas, kein Strom. Ein zukunftssicherer Schritt Richtung Klimaneutralitat und Selbst-
versorgung sichert den zukinftigen Bewohner:innen kalkulierbare monatliche Betriebskosten.

Die Energiekosten zeigen sich naturlich auch bei der Mobilitéat, denn Nachhaltigkeit hat definitiv mit
der Lage der Immobilie zu tun. ,Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist diesbeziglich ein wesentlicher
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ESG fordert Zinshauser

ESG und Taxonomieverordnung beeinflussen die
Preise von Zinshausern. Ob jetzt ein guter Zeitpunkt
ist, zu kaufen oder zu verkaufen, hangt mehr denn
je von diesen Gegebenheiten ab, meint Hubert
Froschl, Leitung Zinshaus- und Investmentbereich
bei der s REAL, im Interview.

Wie stellt sich zurzeit der Markt fiir Zinshauser dar?

Hubert Froschl: Derzeit, kbnnte man sagen, ist fast Stillstand am Zinshausmarkt. Es sind
einfach drei Komponenten zusammengetroffen, die es wahrscheinlich vorher so noch nicht
gegeben hat. Von Negativzinsen auf einen Leitzinssatz von 4,25 % in kirzester Zeit, eine
Inflation von lber 8 % und ESG und Taxonomieverordnung, mit der sich bisher fast wirklich
niemand auseinandergesetzt hat.

Die Preise miissen sich diesen Anforderungen anpassen. Wenn ein Zinshaus eine Bruttoan-
fangsrendite von ca. 3 % hat, dann war das vor zwei Jahren kein Problem, dieses zu verkau-
fen. Heute wird das niemand kaufen, wenn die Kdufer:in eine Zinsbelastung von 4-5 % hat.
Geld kostet eben wieder etwas.

Wir haben derzeit in Osterreich das Problem, dass vor allem die Verkéufer:innen mit den
Kéufer:innen bei den Preisen noch nicht auf Augenhdéhe sind. In Deutschland ist das bereits
passiert. Bei uns sind die Vorstellungen der Verkdufer:innen zu hoch.

Wie spielt die EU-Taxonomie bzw. ESG in den Wert des Zinshauses?

Weder Kdufer:innen noch Verkdufer:innen haben sich wirklich fiir diese Themen interessiert.
Typisch ésterreichisch: ,Schau ma amol.” Aber mittlerweile kommt der Druck von den Ban-
ken. Wenn jemand in ein Objekt investiert, priift die Bank, wie ESG- und taxonomiefreundlich
dieses ist. Das heiBt, die Kreditinstitute sind angehalten, ihre Kapitalstrome zu dokumentie-
ren, wie nachhaltig die Immobilie ist bzw. welche MaBnahmen zu ergreifen sind. Es handelt
sich also nicht — wie viele gemeint haben — um eine Zertifizierung, sondern um die tatsdch-
liche Nachhaltigkeit der Immobilie. Ich bin daher davon liberzeugt, dass sich das auf den
Preis auswirken wird.

Was kénnen Eigentiimer:innen jetzt tun, damit das Zinshaus ESG-konform wird?
Grundsdatzlich ist das eine Geldfrage: Welche Méglichkeiten bestehen tiberhaupt flir nach-
haltige Investitionen in einem kleinen wie auch in einem groBen Umfang. Das betrifft z. B.
Wérmeddmmung, Wérmepumpen oder PV-Anlagen. Es ist aber nicht nur eine Frage des
Gelds, sondern auch ob es technisch lberhaupt méglich ist, ein Haus nachhaltig aufzuriisten.

Ware es sinnvoll, jetzt sein Zinshaus zu verkaufen?

Das hdngt immer von der Situation ab. Sogar wenn ich das Haus im Eigenbestand habe und
es nicht verkauft werden soll, sehe ich einen Sinn im Verkauf. Die Investor:in investiert, ich
kann weiterhin im Haus wohnen bleiben und bekomme ein runderneuertes Haus.

Was tut s REAL, um hier eine bestmogliche Vermarktung zu bieten?

Aufkldrung flir beide Seiten! Gott sei Dank ist in diesem Geschdft wieder Wissen gefragt. Die
letzten 5 Jahre konnten fast alle ein Zinshaus verkaufen. Wenn die Lage gepasst hat, wurde
fast jede Summe bezahlt, von der Kdaufer:in nichts gemacht, sondern das Objekt ein oder
zwei Jahre spdter wieder (iber die Substanzsteigerung angeboten und verkauft. DAS ist
sicher vorbei.

Vor allem ist es wichtig, die Verkdufer:in darauf hinzuweisen, dass die ESG-Taxonomie Aus-
wirkungen haben wird. Ich bin selbst von der Wirtschaftskammer zertifizierter ESG-Beauf-
tragter und setze mich mit diesem Thema schon seit (iber zwei Jahren auseinander.

Worauf miissen potenzielle Kaufer:innen achten?

Die ESG-Taxonomie betrifft auch die Kdufer:innen und ich sehe in Zukunft eine groBe Chance,
diese zu beraten, um z. B. mit der Bank die Punkte zu kléGren, was getan werden muss, damit
das Haus nachhaltig wird. Wer kommerziell unterwegs ist, sollte sowieso schon im Unterneh-
men eine bzw. einen ESG-Beauftragten haben.

s REAL - WOHNEN
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Aspekt”, meint Michael Molnar. Je weniger man im alltéaglichen Leben ein eigenes Auto nutzen muss,
desto weniger Kosten fallen fir den Treibstoff an. Deshalb sollte nicht nur eine Haltestelle flir den
offentlichen Verkehr in der Nahe liegen, sondern auch die tagliche Infrastruktur wie Lebensmittel-
geschafte, Bildungseinrichtungen oder Arzt:innen.

Die Stadt als Wohnzimmer

Die Stadte werden immer lebendiger und kreativer. Co-Living-Spaces und gemeinschaftliche Wohn-
projekte sind auf dem Vormarsch, starken das soziale Miteinander und revolutionieren den urbanen
Lifestyle. Betrachtet man den ,sozialen Aspekt”, hat sich in der letzten Zeit die Einstellung verandert.
So sind Gemeinschaftsrdume, die viel Energie bendtigen, wie z. B. eine Sauna, aus dem Blickfeld und
Interesse der Suchenden verschwunden, daflir wird nun das Miteinander innerhalb des Wohnhauses
wieder groBgeschrieben. Gemeinschaftsflachen und Kinderspielplatze, gemeinschaftliche Dach-
terrassen und attraktive Begegnungszonen werden von den Suchenden nachgefragt. Urban Gar-
dening spielt hier eine ganz besondere Rolle. Gemeinschaftsgarten fordern namlich nicht nur den
Zusammenschluss im Haus, sondern schaffen darliber hinaus die Méglichkeit, eigenes Gemlise oder
Obst zu ernten.

Auch rund um das eigene Haus achtet man auf den Mehrwert ,social”. Bei den einzelnen Stadtent-
wicklungsprojekten in groBeren Stadten wird daher auf eine sinnvolle Durchmischung von Wohnen
und Arbeiten geachtet. Vorbei sind die Zeiten der Monokultur mit reinen Wohn- oder Arbeitsstatten.

Wohnen verandert sich.

s REAL « WOHNEN 7
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21 % der Immobiliensuchenden fuhlen sich benachteiligt. s REAL will fir mehr Fairness bei der Immobiliensuche sorgen.

Fairness im
Fokus

Das Leben ist nicht immer fair — und der Immobilienmarkt auch nicht. Welche Perso-
nen(gruppen) sich bei der Suche nach Mietobjekten oder Eigentum benachteiligt flh-
len, hat s REAL in einer Umfrage ermittelt. Das Ziel: mehr Fairness und Inklusion.

Wie fair laufen Wohnungsvergaben
wirklich ab? Haben es manche Grup-
pen schwerer, andere leichter? Be-
kommen Suchende mit ausldndisch
klingendem Namen seltener einen
Besichtigungstermin, sind Familien
mit Kindern gern gesehene Mieter:in-
nen? Um maogliche Ungerechtigkeiten
aufzuzeigen und mehr Fairness in
den Immobiliensektor zu bringen,

hat s REAL, in Zusammenarbeit mit
wohnnet.at, eine groBe Umfrage
durchgefuhrt. Ein zentrales Ergebnis:
Jede flinfte befragte Person gibt an,

bei der Immobiliensuche den Ein-
druck von Benachteiligung erfahren
zu haben.

Sprachbarrieren

Nur 22 % der Befragten meinen,
dass sie —im Vergleich zu anderen
Interessent:innen —am Immobilien-
markt immer fair behandelt worden
sind. 31 % hatten schon einmal den
Eindruck, man wolle ihnen keinen

Besichtigungstermin anbieten. Eng-
lischsprachige Immobiliensuchende
sind von dieser Art der Benachtei-
ligung besonders haufig betroffen:
41 % von ihnen hatten schon einmal
den Eindruck, man wolle ihnen kei-
nen Besichtigungstermin anbieten.
s REAL hilft, potenziell hinderliche
Sprachbarrieren bei der Wohnungs-
suche zu tUberwinden. Etwa, indem
Formulare auch auf Englisch zur
Verfligung stehen. Auch die s REAL
Immobilienexpert:innen beraten ger-
ne auf Englisch.

s REAL « WOHNEN



FAIRNESS IM FOKUS

,Wollen MafB3stabe setzen”

s REAL Geschaftsfiuihrerin Martina Hirsch
im Interview.

Wieso hat s REAL diese Umfrage durchgefiihrt?

Martina Hirsch: Kundenbediirfnisse sind uns sehr wichtig, daher flihren wir immer wieder
Befragungen durch, die uns zeigen, was wir besser machen kénnen. Viele wiinschen sich
mehr Transparenz, was ja auch mehr Fairness fordert. Darauf haben wir unter anderem mit
unserem Kundenportal my-sreal.at reagiert. Gleichzeitig ist auch die Sensibilisierung der
eigenen Mitarbeiter:innen unerlésslich. Daher schulen wir regelméBig, auch zu den Themen
Empathie und Kommunikation.

Jeder Funfte fiihlt sich bei der Immobiliensuche benachteiligt. Was tun Sie, damit das bei
s REAL nicht passiert?

Die Chancen bei der Wohnraumvergabe sind nicht bei jedem gleich. Das wissen wir. Mehr-
personenhaushalte, Personen ohne aufrechtes Arbeitsverhdltnis, Personen mit dem Bedarf
an Barrierefreiheit, Personen, die nicht flieBend Deutsch sprechen, und weitere Gruppen
haben es schwerer. Unsere Verantwortung ist es, gegentiber den Eigentiimer:innen eine
vermittelnde Position einzunehmen und im Einzelfall Hiirden und Vorurteile aus dem Weg zu
rdumen. Das gelingt nicht immer. Unsere Mitarbeiter:innen verbessern hier ihre Skills, etwa

in der Schulung ,Was zdhlt, sind die Menschen”. Da wird konkret die Sensibilisierung ftir
dieses Thema geschdrft.

Makler:innen kommen bei Suchenden nicht gut weg ...

Dieses Umfrageergebnis hat uns liberrascht. Wir fiihren regelmdBig Kundenzufriedenheits-
befragungen durch und sind auf eine sehr hohe Zufriedenheit stolz. Das ist anscheinend
nicht tberall so. Die Befragung fand ja nicht unter s REAL Kund:innen statt, sondern unter
allen Marktteilnehmer:innen, die auf der Suche sind. Es gilt natlirlich, Prozesse und Service
stetig zu verbessern. Wir wollen gerne MaBstcbe flir den Markt setzen.

Auch die ,kulturelle Zuordnung des Namens" fiihrt zu Benachteiligungen. Was tun Sie
dagegen?

Es ist traurige Realitét, dass Personen mit einem nicht herkémmlich ésterreichischen Namen
Diskriminierung ausgesetzt sind. Wir machen beim Namen keinen Unterschied in unserer
Betreuungsqualitdt, das ist klar. Wir kbnnen aber nur bedingt darauf Einfluss nehmen, wen
Eigenttimer:innen letztendlich als Mieter:innen auswdéhlen. Hier sehen wir unsere Verant-
wortung darin, aufzukldren, um mégliche Vorurteile abzubauen. Wir hoffen, dass der Name
irgendwann keine Rolle bei der Wohnraumvergabe mehr spielen wird.

Wie sensibilisiert s REAL Mitarbeiter:innen?

Gleichbehandlung war und ist immer eine Grundeinstellung in unserem Tun. Die Befragung
zeigt, wie notwendig der geschdrfte Blick auf diese Thematik ist. Wir sind gerade dabei,
neue Formate zu etablieren. Es geht um Sensibilisierung der Mitarbeiter:innen, auch im Hin-
blick auf die Eigentiimer:innen. Wie gehe ich mit einem Eigentiimer einer Fiinf-Zimmer-Woh-
nung in Stadtlage um, der kategorisch ausschlieBt, diese an eine Familie mit Kindern zu
vergeben, wenn gerade die diesen Wohnraum am notwendigsten bendétigt? Wir zeigen
Mitarbeiter:innen Wege, wie sie Aufklérungsarbeit leisten kénnen. Auch dafiir braucht man
Talent. Daher achten wir bereits im Aufnahmeprozess neuer Mitarbeiter:innen auf die emoti-
onale Kompetenz.




FAIRNESS IM FOKUS

Gibts ein Familien-Malus?

Im stadtischen Bereich sind die
Herausforderungen flr Mehrperso-
nenhaushalte — vor allem fur Fami-
lien — besonders groB. Die Umfrage
bestatigt: Wer mit Kindern oder

DIE UMFRAGE

sogar als Mehrgenerationenhaus-
halt ein Zuhause sucht, hat verstarkt
mit Benachteiligungen zu rechen.
Die Betroffenen nennen vor allem
Einkommensverhaltnisse und Kinder
als problematische Faktoren bei der
Vergabe. Erschwerend kommt hinzu:

Das Angebot an Vier- oder Finf-
Zimmer-Wohnungen ist, vor allem in
Ballungsraumen, knapp. s REAL Ge-
schaftsfihrerin Martina Hirsch meint
dazu: ,Wir sprechen uns bei Bautra-
gern bereits in der Planungsphase
ganz klar fur den Bau von leistbaren

s REAL hat, in Kooperation mit wohnnet.at, 1.875 Personen befragt, die in Osterreich auf Immobiliensuche fiir das
eigene Wohnbedurfnis sind oder es in den letzten 12 Monaten waren.

Die Befragung fand nicht unter s REAL Kund:innen statt, sondern unter allen Marktteilnehmer:innen, die auf der

Suche sind.

DIE 7 MEISTGENANNTEN GRUNDE
FUR BEVORZUGUNG:

DIE 7 MEISTGENANNTEN GRUNDE
FUR BENACHTEILIGUNG:

Platz 1 Einkommensverhaltnisse Platz 1 Einkommensverhaltnisse

Platz 2 Alter Platz 2 Status der Erwerbstatigkeit

Platz 3 Status der Erwerbstatigkeit Platz 3 Bildungsgrad (Titel/Abschlisse)

Platz 4 Kulturelle Zuordnung des Namens Platz 4 Individueller Lebensentwurf
Platz 5 Haustiere Platz 5 Sprachkenntnisse

Platz 6 Personenanzahl des Haushalts Platz 6 Aussehen/kulturelle Herkunft, Ethnizitat

Platz 7 Kinder Platz 7 Alter

s REAL « WOHNEN




Vier- und Flinf-Zimmer-Wohnungen
aus. In der Vermarktung zeigt sich
dann, dass diese sehr stark nachge-
fragt und schnell vergeben sind.”

Das liebe Geld ...

... in der Umfrage als ,finanzielle Ver-
haltnisse" bezeichnet, ist der meist-
genannte Grund flir Benachteiligung,
aber auch fir Bevorzugung. Behan-
deln Immobilienprofis Personen,

die ,sehr wohlhabend" auftreten,
tatsachlich anders als jemanden, der
eher prekare finanzielle Verhaltnisse
mitzubringen scheint? s REAL Ge-
schaftsflihrerin Martina Hirsch meint
dazu: ,Wer als Immobiliendienst-
leister:in arbeitet, lernt schnell, dass
man vom Auftreten einer Person, von
seiner Erscheinung, nicht auf seine
finanzielle Situation schlieBen sollte.
Da erlebt man in der Branche doch
immer wieder Uberraschungen — vom
Studenten, der sich die Immobilie in
Bestlage kauft, bis hin zum Porsche-
fahrer, dessen Bonitdt dann doch
nicht passt.” Diese Erfahrungen kom-

muniziert s REAL auch in Schulungen
an Branchenneulinge.

Neuer Bonitatsprozess

Wieso die ,finanziellen Verhaltnisse"
nach Einschatzung der befragten
Konsument:innen haufig zu Be-
nachteiligung bzw. zu Bevorzugung
flihren, hat — zumindest auch — einen
Grund, der nichts mit Vorurteilen

auf zwischenmenschlicher Ebene

zu tun hat: Die Wohnraumvergabe
ist immer auch an Mindesteinkinfte
geknipft. Deshalb reagiert s REAL
mit neuen MaBnahmen: ,Wir set-
zen fur alle Mietsuchenden einen
einheitlichen Bonitatsprozess um*,
erklart Martina Hirsch. ,So verhin-
dern wir, dass dem einen die Bewer-
bung leichter gemacht werden kann,
wahrend die andere erschwerte
Bedingungen hat.” Das Ziel bei
diesem Teilbereich und auch ,beim
GroBen und Ganzen": s REAL will
maoglichst viel Fairness bieten und
mehr Fairness in den Immobiliensek-
tor bringen. Dabei ist viel zu tun.

FAIRNESS IM FOKUS

Wenn Vorurteile
verschwinden

Die Umfrage zeigt, dass bei der
Wohnraumvergabe Vorurteile eine
nicht unerhebliche Rolle spielen. Im
Spannungsfeld zwischen Suchen-
den und Eigentimer:innen kommt
den Makler:innen die Vermittlerrolle
zu. Die Entscheidung obliegt frei-
lich immer den Eigentimer:innen.
,Diese verantwortungsvolle Aufgabe
Ubernehmen wir gerne und setzen
uns auch voll dafir ein, beim Ab-
bauen von mdglichen Vorurteilen
behilflich zu sein”, betont Martina
Hirsch. Und erganzt: ,Wir erleben
sehr oft, dass nach dem Einzug der
neuen Mieter:innen die anfangliche
Skepsis der Eigentimer:innen ganz
schnell verschwindet.” Wollen diese
Mieter:innen ausziehen, fragen viele
Eigentimer:innen, ob sie nicht doch
noch langer bleiben méchten. ,Weil
es doch so toll geklappt hat.” Dann
spielen Faktoren wie Name, Beruf,
Herkunft oder Alter Iangst keine Rolle
mehr.

Knappes Angebot, fallweise auch Vorurteile: Familien haben es am Wohnungsmarkt nicht leicht. s REAL hilft.

s REAL « WOHNEN

1



INNSBRUCK

s REAL Innsbruck/Innsbruck-Land

Sparkassenplatz 5, 6020 Innsbruck =T +43 5 0100 - 26350, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialistiinnen

Ulker Hasbolat Monika Lentsch
M +43 6684 83855873 M +43 664 8 :

Uelke

Richard Schuchter, MAS Elmar Michael Viktor Strele
M +43 664 8425398 M +43 864 8182310 M +43 664 ¢

jchard schuchtar@sreat.at eimarmichaelsreal at viktor.strele@sreal at

Mag. Marion Abfalterer Lorenz Sigl, BA

43 664 8864350 M +43 664 834781

Unsere Kundenbetreuung

Valentina

1 a0

s REAL « WOHNEN




6020 Innsbruck: Garconniere Nahe Uni/Klinik
Neu sanierte Garconniere Nahe Uni / Klinik in Innsbruck ca.
29 m? Nutzflache, Balkon bietet eine sonnige Aussicht Std/
West orientiert, liegt im 4. ObergeschoB mit Lift, Kellerabteil.
1 Zimmer
fGEE 1,71
Obj.-Nr. 962/16195
uelker.hasbolat@sreal.at

25,20 m2 WAl

1 Balkon

Kaufpreis: € 199.000
T +43 50100 - 26375

29 m2 Nfl.
HWB 97

6020 Innsbruck: Anlegerwohnung mit befristetem
Mietvertrag in Hétting zu verkaufen!

Gemlitliche 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 49 m?2 Nutzflache, im
1. OG, mit Terrasse auf der Nord-West-Seite, inkl.
Tiefgaragenplatz und Kellerabteil, Personenlift vorhanden.
49,32 m?2 Nfl. 2 Zimmer 1 Terrasse

HWB 67,20 fGEE 114
Kaufpreis: € 285.000

T +43 50100 - 6 26358

Obj.-Nr. 962/16167
franz.schober@sreal.at

6060 Hall in Tirol: Idealer Ort zum Wohnen: 2-Zimmer-
Balkonwohnung in guter Lage von Hall zu verkaufen!
Wohnfldche ca. 53m?, Wohnung befindet sich im 1.0G eines
Mehrparteienhauses, sudliche Ausrichtung, sonniger/
groBziigiger Balkon.

53 m2 WHl. | 2 Zimmer
Kaufpreis: € 349.000

T +43 50100 - 26359

| 1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16162
viktor.strele@sreal.at

6020 Innsbruck: GroBziigige Wohnung in schoner
Wohngegend zur Miete!

Gut geschnittene Wohnung mit 2 Balkonen kommt hier zur
Vermietung. Die gepflegte Wohnung befindet sich im ersten
ObergeschoB eines familidren Hauses im Stadtteil Pradl.

87 m?2 WHl. 3 Zimmer
HWB 118,90 fGEE 1,76
Gesamtmiete: € 1.500

T +43 50100 - 6 26396

2 Balkone

Obj.-Nr. 962/16244
elmar.michael@sreal.at

s REAL « WOHNEN

6020 Innsbruck: Garconniere in bevorzugter Lage im
Westen von Innsbruck zu verkaufen

Wohnflache ca. 23 m?, gesamte Wohnung wurde 2017
generalsaniert, im Hochparterre gelegene, Balkon mit ca.
1,5m? - westseitig ausgerichtet, Zentralheizung - Ol, schéne
Lage.

23 m2 Nfl. | 1,50 Zimmer
Kaufpreis: € 194.900

T +43 50100 - 26359

| 1 Balkon
Obj.-Nr. 962/16170
viktor.strele@sreal.at

6020 Innsbruck: Heimelige 2-Zimmer-Wohnung nahe dem
Innsbrucker Tivoli zu verkaufen!

Entziickende Kleinwohnung mit ca. 38 m2 Wfl., im EG mit
kleiner Gartenterrasse, von Meisterhand renoviert, mit gut
ausgestatteter Kiiche, inkl. Keller und Autoabstellplatz im
Freien, derzeit vermietet.

38 m2 Nfl. 2 Zimmer
HWB 154 fGEE 2
Kaufpreis: € 275.000

T +43 50100 - 6 26358

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/15982
franz.schober@sreal.at

6020 Innsbruck: Neuwertige, schone 2-Zimmer-Wohnung
in Amras

Neuwertige, schéne 2-Zimmer-Wohnung in Amras ca.
50,42m?2 Wohnflache im 1. OG (Lift vorhanden), stidseitige
liberdachte Loggia mit ca. 11 m?, Kellerabteil, 1
Tiefgaragenabstellplatz, Sofortbezug mdglich

50,42 m? WAl 2 Zimmer
HWB 41,50 fGEE 0,62
Kaufpreis: € 350.000

T +43 50100 - 6 26379

| 1 Loggia

Obj.-Nr. 962/16193
marion.abfalterer@sreal.at

6020 Innsbruck: Sonnige 3-Zimmer-DachgeschoB-
Wohnung

Sonnige 3-Zimmer-DachgeschoBwohnung, hiibsche,
renovierte Wohnung mit ca. 61,66 m? Wohnfldche (2.0G),
groBe Sonnenterrasse und Stidbalkon, 1 KFZ-Abstellplatz im
Freien, toller Ausblick, WG-tauglich, befristet vermietet.
61,66 m2 Wfl. 3 Zimmer 1 Balkon

1 Terrasse HWB 82
Kaufpreis: € 375.000

T +43 50100 - 6 26379

Obj.-Nr. 962/15928
marion.abfalterer@sreal.at

INNSBRUCK

6020 Innsbruck: Schmucke Anlegerwohnung in Saggen-
Villa

Schmucke Anlegerwohnung in Saggen-Villa geschmackvolle
2-Zimmer-Wohnung mit ca. 36,72 m? Wohnflache, im
Souterrain einer denkmalgeschitzten Griinderzeit-Villa (BJ
ca. 1901), begehrte / zentrale Wohnlage in Saggen, perfekte
Infrastruktur

36,72 m? WAl. | 2 Zimmer
Kaufpreis: € 247.000

T +43 50100 - 6 26379

Obj.-Nr. 962/15876
marion.abfalterer@sreal.at

6020 Innsbruck: Komplette sanierte 2-Zimmer-Wohnung!
2 Zimmer mit ca. 53 m? Nutzflache, gute Raumaufteilung,
Kiche kdnnte abgetrennt werden, komplett neu saniert bzw.
renoviert, Bad mit Badewanne und WC Warmwasser und
Heizung,Abstellraum, Baujahr 1962, jedoch laufend instand

gehalten.
53 m2 Wfl. 53 m2 Nfl. | 2 Zimmer
HWB 71 fGEE 2,42

Kaufpreis: € 334.500
T +43 50100 - 6 26372

Obj.-Nr. 962/16221
richard.schuchter@sreal.at

6020 Innsbruck: Mietwohnung in zentraler Lage von
Innsbruck!

Ab sofort gelangt diese Wohnung mit ca. 60 m? in zentraler
Lage zur Vermietung. Die Wohnung befindet sich im 6.0G
des sogenannten PEMA 2 Gebdudes welches 2018 in
zentraler Lage von Innsbruck erbaut worden ist.

HMZ €958,00, BK €120,00, HK €135,22, USt €145,72

58,79 m2 Nfl. | 2,50 Zimmer
Gesamtmiete: € 1.391,34

T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16189
viktor.strele@sreal.at

= —~ag.
6020 Innsbruck: Gut eingeteilte 3-Zimmer-Gartenwohnung
Nutzfldche ca. 74,08 m? / Erdgeschoss - barrierefrei, ca.
13,22 m? sonnige West-Loggia, ca. 14,50 m? Terrasse, ca.
128,42 m2 groBer Garten, Kellerabteil, Kaufpreis zzgl. TG-
Parkplatz 28.000 €
74,08 m? Nfl.

1 Terrasse
Kaufpreis: € 517.000
T +43 50100 - 26353

3 Zimmer

HWB 43,10

Obj.-Nr. 962/16037
lorenz.sigl@sreal.at

128,42 m? Garten
1Loggia
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6020 Innsbruck: Gemiitliche 3-Zimmer-Wohnung mit
gepflegten Garten!

Wohnflache: ca. 66,48 m2im Erdgeschoss - Hochparterre,
Sonnige Terrasse: ca. 9 m? mit Stidost-Ausrichtung, GroBer
Garten: ca. 50 m?, Kellerabteil: ca. 4,3 m2, Personenaufzug
vorhanden, Sanierung im Jahr 2017 durchgefiihrt.

66,48 m?2 Nfl. 50 m?2 Garten | 3 Zimmer

1 Terrasse

Kaufpreis: € 445.000
T +43 50100 - 26353

Obj.-Nr. 962/16250
lorenz.sigl@sreal.at

6020 Innsbruck: GroBziigige Altbauwohnung mit
einzigartigem Charme zu vermieten!

Ab sofort gelangt diese traumhafte und groBziigige 4-
Zimmer-Altbauwohnung im Innsbrucker Stadtteil Saggen zur

Vermietung.

HMZ €2.118,06, BK €216,00

120 m?2 Nfl. 3,50 Zimmer | 1 Balkon
HWB 161

Gesamtmiete: € 2.595,75
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16140
viktor.strele@sreal.at

6176 Vols: Attraktive, sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit Lift
Wohnfldche ca. 83 m2im 1.0G (mit Lift), inkl. westseitiger
Loggia mit ca. 5,6 m2 und wunderbarem Ausblick auf das
umliegende Bergpanorama, Kellerabteil, groBer
Allgemeingarten.
78,94 m2 W,
HWB 98,70
Kaufpreis: € 484.000

T +43 50100 - 6 26379

‘ 3 Zimmer | 1Loggia

Obj.-Nr. 962/16084
marion.abfalterer@sreal.at

6020 Innsbruck: Sanierungsbediirftige Familienwohnung in
der Hottinger-Au

GroBe 3-4-Zimmer-Wohnung mit ca. 89,71 m? in beliebter
Wohnlage im Westen von Innsbruck, 2 Balkone, im 2.
Obergeschoss gelegen, Kellerabteil, groBer Allgemeingarten
1 TG-Abstellplatz.

89,71 m?2 WAl. 3 Zimmer
HWB 60 fGEE 1,20
Kaufpreis: € 537.000

T +43 50100 - 6 26379

2 Balkone

Obj.-Nr. 962/16236
marion.abfalterer@sreal.at
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6020 Innsbruck: Dachgeschoss-Wohnung in Pradl

In einer kleinen bevorzugten Wohnanlage mit nur 6
Wohneinheiten, gelangt hier diese gemiditliche 3-Zimmer-
Wohnung im 2. OG zum Verkauf. Wohnflache ca. 68 m?, 2
Kellerabteile, ein kleiner Garten ist zugeordnet.

68 m2 Wfl. | 3 Zimmer
Kaufpreis: € 380.000

T +43 50100 - 26375

Obj.-Nr. 962/16060
uelker.hasbolat@sreal.at

6103 Reith bei Seefeld: Leistbare, renovierte 3-Zimmer-
Wohnung

Nutzfldche von ca. 77 m?, 1. ObergeschoB, Balkon, Gas-
Zentral-Heizung, Kellerabteil, 1 KFZ-Abstellplatz im Freien
zzgl. € 11.000,-, ca. 10 Min. bis zum Ortszentrum Seefeld.
77,20 m2 Nfl. | 3 Zimmer | 1 Balkon

HWB 82,50

Kaufpreis: € 317.500

T +43 50100 - 6 26379

Obj.-Nr. 962/16036
marion.abfalterer@sreal.at

AN W)
6176 Vols: Erstbezug nach geschmackvoller Sanierung - 3-
Zimmer-Wohnung im DachgeschoB
Wohnung im Dachgeschoss, ca. 79 m? Wohnflache, siid-
westseitige Loggia mit ca. 5,5 m?, Einbauktiche, modernes
Bad, Abstellraum, 1 TGAP, 1 Kellerabteil.
78,93 m2 Wfl. 3 Zimmer
HWB 52,92
Kaufpreis: € 474.000
T +43 50100 - 6 26379

| 1Loggia

Obj.-Nr. 962/15953
marion.abfalterer@sreal.at

—— g :
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6020 Innsbruck: Sehr groBe 3-4 Zimmer-Wohnung in
Bestlage mit Traumblick tiber Innsbruck!

GroBziigige DachgeschoB-Wohnung (2. OG ohne Lift) mit ca.
114 m2 Wohnfldche in begehrter/ruhiger Wohnlage in
Hé6tting-Dorf, 1 slids. Balkon und 1 siids. Loggia mit gesamt
ca. 9,6 m?, 1 TG-AP, groBer Allgemeingarten.

117,06 m2 WAl. 3 Zimmer 2 Balkone

HWB 99,80 fGEE 1,26
Kaufpreis: € 690.000

T +43 50100 - 6 26379

Obj.-Nr. 962/16158
marion.abfalterer@sreal.at

6020 Innsbruck: 3-Zimmer-Wohnung - Klinik Nadhe
3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfldche von ca. 78 m?, 2.
Stock ohne Lift — oberstes GeschoB, Dachboden 88 m?
Lagerflache, 2 Terrassen ca. 14 m?, Kellerabteil, Neuwertige
Einbaukiiche 2020, Abstellraum.
77,84 m? WAl. 77,84 m? Nfl.
1.270 m? Grdfl. 3,50 Zimmer
Kaufpreis: € 519.000

T +43 50100 - 6 26372

200 m? Garten

2 Terrassen
Obj.-Nr. 962/16216
richard.schuchter@sreal.at

6170 Zirl: Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und
Balkon

Dieses wunderschdne Eigenheim bietet lhnen eine
einzigartige Kombination aus Komfort und Erholung.
Wohnfldche ca. 77 m?, sonniger Balkon, gepflegtes
Mehrparteienhaus, Garagenabstellplatz.

77 m? Nfl. 3,50 Zimmer
HWB 85 fGEE 1,50
Kaufpreis: € 399.000

T +43 50100 - 26359

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16139
viktor.strele@sreal.at

oasw
6410 Telfs: GroBe und sonnige 3-Zimmer-Wohnung in Telfs
Zentrum
Wohnfldche ca. 90 m?, Balkon ca. 14 m?, sdseitig,
Gaszentralheizung, tolle Aussicht, zentrale und sonnige
Lage, 2 Kellerabteile.

90,18 m2 Wl 90,18 m2 Nfl. 884 m?2 Grdfl.
3 Zimmer 1 Balkon HWB 41
fGEE 0,90

Kaufpreis: € 359.500
T +43 50100 - 6 26372

Obj.-Nr. 962/16040
richard.schuchter@sreal.at

6020 Innsbruck: Gerdumige 4-Zimmer-Wohnung am
Mitterweg!

Wohnfldche ca. 105 m? + 2 Balkone, Tiefgaragenplatz,
Baujahr 1994, sofort beziehbar. Der Mitterweg bietet eine
hervorragende Infrastruktur - guten Anbindungen an Offis,
Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig.

105 m2 WAl.
HWB 1
Kaufpreis: € 525.000

T +43 50100 - 6 26367

4 Zimmer | 1 Loggia

Obj.-Nr. 962/16174
monika.lentsch@sreal.at

s REAL « WOHNEN



6020 Innsbruck: Mariahilfpark - 4-Zimmer-Wohnung in
Premiumlage

Wohnflache ca. 92,35 m? in zentraler Toplage direkt an der
Innpromenade, 2 Balkone slid-und ostseitig mit gesamt ca.
32 m?, Renovierungsbedarf gegeben, 1
Tiefgaragenabstellplatz mit ca. 14 m?, 1 KFZ-AP.

92,35 m? Wfl.
HWB 130,41
Kaufpreis: € 530.000

T +43 50100 - 6 26379

4 Zimmer | 1Balkon

Obj.-Nr. 962/16047
marion.abfalterer@sreal.at

; . R et

6170 Zirl: 4-Zimmer-Dachterrassen-Wohnung
Wohnfldche ca. 101 m?, gehobene Ausstattung, iiberdachte
Terrasse ca. 18m?, Nord/Ost Balkon ca. 8,3m?, traumhafte/

sonnige Wohnlage, ca. 2017 realisiert, 2
Tiefgaragenabstellpldtze sowie ein Kellerabteil.

101,06 m2 WHl. 127,28 m? Nfl. 4 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 38
fGEE 0,57

Kaufpreis: € 650.000
T +43 50100 - 26375

Obj.-Nr. 962/16013
uelker.hasbolat@sreal.at

\\ :

6067 Absam: Kurz vor Rohbaufertigstellung - WA Absam
Wunderschon gelegen wird eine attraktive Wohnanlage mit
zwei Baukdrpern und gemeinsamer Tiefgarage errichtet.
Insgesamt entstehen 12 schon geschnittene 2-, 3- und 4-
Zimmer-Wohnungen mit groBen Balkonen, Terrassen bzw.
teilweise auch Garten.

113,49 m?2 WAl. 4 Zimmer
HWB 49,10 fGEE 0,73
Kaufpreis: € 1.248.000

T +43 50100 - 6 26367

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/15484
monika.lentsch@sreal.at

6094 Axams: Mehrfamilienhaus (ehemalige Pension),
groBer Garten, sonnige Lage

Mehrfamilienhaus ehemalige Fremdenpension, Aus-/Umbau
zu 2-4 Wohnungen mdéglich, Wohnflache aktuell ca. 230 m?,
Keller ca. 102 m?, Grundfléche ca. 991 m?, Baujahr 1969, div.
Instandhaltungen (Sanitarleitungen).

230 m2 WAl 267 m? Nfl.
1 Terrasse HWB 296
Kaufpreis: € 1.350.000

T +43 50100 - 6 26372

991 m? Grdfl.
fGEE 2,66

Obj.-Nr. 962/16085
richard.schuchter@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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6020 Innsbruck: Zentral gelegene 4-Zimmer-Wohnung
Nutzflache von ca. 82,50 m?, Loggia mit ca. 3,5 m?
ausgerichtet nach Westen, Personenaufzug, Kellerabteil,
Baujahr 1954, Renovierungsbedarf. Zentrumsnahe mit sehr
guter Verkehrsanbindung zur Innenstadt, Bahnhof, Klinik und
Universitét etc.
82,50 m2 Nfl.
Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26353

| 1Loggia
Obj.-Nr. 962/16214
lorenz.sigl@sreal.at

| 4 Zimmer

6410 Telfs: 4-Zimmer-Wohnung
In einer sehr zentralen und ruhigen Lage in Telfs, gelangt hier
diese top gepflegte 4-Zimmer-Wohnung zum Verkauf. Auf
dem Areal wurden damals ca. 2009 vom Bautrager 2
Wohnbaukdrper mit jeweils 5 Wohneinheiten errichtet.

80,70 m2 WHl. 4 Zimmer | 1 Balkon

HWB 49,30

Kaufpreis: € 345.000
T +43 50100 - 26375

Obj.-Nr. 962/16087
uelker.hasbolat@sreal.at

A .
6063 Rum: Neubauvilla in Ruhelage
Ein Zuhause, das (fast) keine Wiinsche offen Iasst. Vom
groBziigigen Eingangsbereich, mit groBer Garderobe,
gelangen Sie in den Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Kamin
und Ausgang in den Garten. Ebenfalls im ErdgeschoB ist ein
Géstezimmer mit Bad und WC situiert. Dieses kann auch als
Heimarbeitsplatz verwendet werden.
320 m2 WAl. | 566 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 2.400.000
T +43 50100 - 6 26396

Obj.-Nr. 962/16145
elmar.michael@sreal.at

6074 Rinn: AuBergewdhnliches Einfamilienhaus in zentraler
Lage

Ab sofort gelangt dieses groBzligig geschnittene,
auBergewohnliche Einfamilienhaus in zentraler Lage von Rinn
zum Verkauf. Das Haus wurde 1997 mit giiltigem
Baubescheid erbaut und gliedert sich in UG, EG, OG. und DG.
550 m? Grdfl. 6,50 Zimmer 1 Balkon

1 Terrasse HWB 50,30 fGEE 0,93
Kaufpreis: € 1.295.000 Obj.-Nr. 962/16210
T +43 50100 - 26359 viktor.strele@sreal.at

INNSBRUCK

6020 Innsbruck: Sonnige 4-Zimmer-Wohnung in Uni/
Klinikndhe

Nutzflache mit ca. 82,18 m?, WG-taugliche Wohnung ideal fir
Anleger oder auch Familie, Balkon ca. 9,70 m? ausgerichtet
nach Westen, Baujahr 1974, Kellerabteil ca. 7 m?,
zentrumsnahe mit sehr guter Verkehrsanbindung.

82,18 m2 Nfl. 4 Zimmer 1 Balkon

HWB 129,20 fGEE 1,50
Kaufpreis: € 515.000

T +43 50100 - 26353

Obj.-Nr. 962/16100
lorenz.sigl@sreal.at

6020 Innsbruck: Gut geschnittene Wohnung zum
Renovieren oder zum gleich Wohnen

Gut geschnittene Wohnung in Innsbruck-Reichenau,
Wohnflache ca. 77 m?, zwei Balkone, absperrbare Garage
direkt vor dem Hauseingang + Parkmdglichkeiten auf einem
allgemeinen Parkplatz.

77 m? WAl. 4,50 Zimmer | 1 Balkon
HWB 1
Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 962/16264

T +43 50100 - 6 26396 elmar.michael@sreal.at

6063 Rum: AuBergewohnliches Reiheneckhaus in Hochrum
GroBzugiges, sehr gepflegtes Reiheneckhaus in exquisiter,
sonniger Lage mit KG, EG und OG, ca. 92 m? Gartenflache,
nur ca. 7 km von der Innsbrucker Altstadt entfernt,
Wohnflache ca. 152 m2.

152 m? WAl ca. 416 m2 Nfl. 91,73 m? Garten

6 Zimmer 1 Balkon 1 Terrasse

HWB 46,70 fGEE 0,56

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 962/16249

T +43 50100 - 6 26379 marion.abfalterer@sreal.at

6150 Steinach am Brenner: Sonniges Einfamilienhaus
Ehemals mit Zimmervermietung, Wohnflache von ca. 160 m?,
Grundflache von ca. 427 m?, groBzlgiges Raumprogramm
bis 7 Schlafzimmer, Garten, Terrasse, Garage, mit sonniger
und toller Aussicht.

160 m2 WAl. 221 m? Nfl.
427 m2 Grdfl. 1 Balkon
Kaufpreis: € 550.000

T +43 50100 - 6 26372

250 m? Garten

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/16211
richard.schuchter@sreal.at
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6166 Fulpmes: Extravagantes Architektenhaus

Vom Architekten geplantes Einfamilienhaus im Ortszentrum
von Fulpmes mit ca. 150,79 m2 Wohnfléche auf 2 Ebenen (EG
und OG), gepflegter Garten, Bio-Fernwérme,
Massivbauweise, stylisches Interieur, Carport mit 2 PKW-
Stellplatzen + 2 AAP im Freien.
150,79 m? WAl 270 m2 Nfl.
561 m2 Grdfl. 2 Terrassen
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26379

377 m? Garten

HWB 85,30

Obj.-Nr. 962/15954
marion.abfalterer@sreal.at

1 il i—.‘\

6179 Ranggen: Gepflegtes Einfamilienhaus mit
GenieBergarten

ruhige Lage, ca. 147m?2 Wohnflache, ca. 569 m?

Grundstucksfléche, ca. 90 m? Kellerflache, Wintergarten, 2
Terrassen, liberdachter Whirlpool, Carport fiir 2 PKW.

147 m?2 WAl 290 m?2 Nfl. 418 m? Garten
569 m2 Grdfl. 5 Zimmer 1 Balkon
2 Terrassen HWB 79,30 fGEE 1,10

Kaufpreis: € 997.000
T +43 50100 - 6 26379

Obj.-Nr. 962/15888
marion.abfalterer@sreal.at

6401 Inzing: Neuwertiges Doppelhaus in
sonnenverwohnter Lage

Eine neuwertige Doppelhaushalfte im Alleineigentum kommt
in Inzing auf den Markt. Wohnflache ca. 137 m?, Grundflache
ca. 269 m?, Baujahr 2014, Gartenfldche mit Uberdachter
Pergola, zwei Carports + ein Abstellplatz im Freien.

137 m2 WAl 70 m? Garten 269 m? Grdfl.

4 Zimmer 1 Terrasse
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26396

Obj.-Nr. 962/16243
elmar.michael@sreal.at

6403 Flaurling: Einfamilienhaus - toller Garten - Ortsrand
Einfamilienhaus in Flaurling mit Wohnflache von ca. 110 m?
zzgl. zwei Arbeitszimmer im EG, Grundflache ca. 651 m?,
Baujahr 1981, qualitdtsvolle Ausstattung, Garage,
Abstellrdume, toller groBer Garten.
110,26 m?2 WAl. 185,88 m2 Nfl.
651 m2 Grdfl. HWB 138,05
Kaufpreis: € 795.000

T +43 50100 - 6 26372

500 m2 Garten
fGEE 1,48

Obj.-Nr. 962/16218
richard.schuchter@sreal.at

6020 Innsbruck: Baugrundstiick im Westen von Innsbruck -
ideal fiir Bautrager!

Am Innsbrucker Lohbachweg gelangt dieses Baugrundstiick
zum Verkauf. Es liegt sehr ruhig in einer SeitenstraBe, weit
entfernt vom Verkehrslarm der Kranbitter Alle, mitten in einer
sehr begehrten Wohngegend.
1.574 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 2.724.750

T +43 50100 - 6 26396

Obj.-Nr. 962/16192
elmar.michael@sreal.at

6405 Pfaffenhofen: Ein Traumhaus in Pfaffenhofen: 8
Zimmer, 288.3 m?, vollsaniert!

8 Zimmer, 288.3 m?, vollsaniert! Mehrfamilienhaus mit 3
Wohnungen, Grundflache ca. 829 m?, Wohn-/Nutzfliche ca.
250 m2und ca. 2 x ca. 17 m? Terrassen, groBer Garten, 5
KFZ-Parkmdglichkeiten

250 m? WAl 283 m2 Nfl.
829 m?2 Grdfl. 8 Zimmer
Kaufpreis: € 1.495.000

T +43 50100 - 6 26372

350 m2 Garten

2 Terrassen

Obj.-Nr. 962/16061
richard.schuchter@sreal.at

In absolut ruhiger und aussichtsreicher Lage befindet sich
dieses Baugrundstiick in der Nahe des Sanatoriums Hoch-
Rum. Das Grundstiick ist voll erschlossen und baureif. Die

ruhige und naturnahe Lage garantiert ein Wohnen mit viel

Entspannung und einem hohen Freizeitwert.

566 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 933.900

T +43 50100 - 6 26396

Obj.-Nr. 962/16144
elmar.michael@sreal.at

6067 Absam: GroBziigiger Baugrund in Absam zu
verkaufen

In zentraler Lage von Absam gelangt dieser einzigartige
Baugrund ab sofort zum Verkauf. Grundstiicksfléche 1.227
m?, freiem Blick auf das umliegende Bergpanorama, genaue
BMD wird von der Gemeinde bestimmt, die Informationen
diesbezliglich liegen bereits vor.
1.227 m?2 Grdfl.

Kaufpreis: € 1.395.000

T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16206
viktor.strele@sreal.at
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6122 Fritzens: Ruhig gelegener Baugrund in Fritzens

In einer ruhigen Lage gelangt dieser spezielle Baugrund ab
sofort zum Verkauf. Dieser liegt auf einem steilen und spitz
zulaufenden Grund - dies ermdglicht unterschiedlichste
Bebauungsideen, ungeféhre GroBe von ca. 322 m?, freiem
Blick auf das umliegende Bergpanorama.

322 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16099
viktor.strele@sreal.at

6020 Innsbruck: Einzigartiger Baugrund in erhabener Lage
In erhabener Lage in Arzl bei Innsbruck gelangt dieser
einzigartige Baugrund ab sofort zum Verkauf. Grundflache
ca. 750m?, freier Blick auf die Stadt Innsbruck und das
umliegende Bergpanorama.

750 m2 Grdfl. | HWB 40,60
Kaufpreis: € 1.528.900

T +43 50100 - 26359

| fGEE 0,78
Obj.-Nr. 962/16138
viktor.strele@sreal.at

6063 Rum: GroBes Baugrundstiick
In absoluter TOP Lage von Rum kommt dieses Grundstiick
auf den Markt. Auf dem Grundstiick ist ein Wohnhaus mit
insgesamt drei Wohneinheiten errichtet. Die Lage des
Grundstlckes ist optimal. Einrichtungen des &ffentlichen
Lebens und zu den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind
gegeben.

1.161 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26396

Obj.-Nr. 962/15869
elmar.michael@sreal.at

Kematen

6175 Kematen in Tirol: Das gibt es nicht jeden Tag:
Baugrundstiick in Kematen

Seltene Gelegenheit: ein kleines Baugrundstiick mit knapp
400 m?in sehr ruhiger und sonniger Lage. Das Grundstiick
liegt in zweiter Reihe einer sehr wenig befahrenen StraBe.
Die ErschlieBung erfolgt liber das Nachbargrundstiick im
Rahmen eines Servitutes.
393 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 450.000

T +43 50100 - 6 26396

Obj.-Nr. 962/16124
elmar.michael@sreal.at
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6410 Telfs: Gartengrundstiick mit kleinem Gartenhaus im
Griinbereich von Moritze

GroBes Gartengrundstlick St. Moritze /Telfs, Grundflache
1409 m? (Grundsteuerkataster, ideal fiir Hobbygartner und
Naturliebhaber, Zufahrt tber andere Grundstlicke, Widmung
Griinland/Freiland, unmittelbar verfiigbar.

20 m?2 WHl. | 1.409 m? Garten | 1.409 m? Grdfl.
Kaufpreis: € 215.000 Obj.-Nr. 962/15861
T +43 50100 - 6 26372 richard.schuchter@sreal.at

6112 Wattens: Arzte, Physiotherapeuten und
Selbststandige aufgepasst - Geschaftslokal im Zentrum
von Wattens zu vermieten.

Ab sofort gelangt dieses mit knapp 100 m? groBes
Geschéftslokal in zentraler Lage von Wattens zur

Vermietung.
HMZ €1.000,00, BK €200,00, USt €200,00
95 m2 WHl. | 3 Zimmer | HWB 132,20

Gesamtmiete: € 1.400
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/15860
viktor.strele@sreal.at

B

6460 Imst: Geschmackvoll sanierte Starterwohnung in Imst
Geschmackvoll sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 58,67
m?2 Wohnflache im 1. OG, nord-westseitige Loggia mit ca.
8,36 m2 und wunderbarem Ausblick, Erstbezug nach 2022
erfolgter Sanierung, ruhige und sonnige Stadtrandlage von
Imst.

58,67 m2 Wil.
HWB 145
Kaufpreis: € 239.000

T +43 50100 - 6 26379

2 Zimmer | 1 Balkon
Obj.-Nr. 962/16045
marion.abfalterer@sreal.at

6460 Imst: Ideale Raumlichkeiten fiir Geschaftszwecke
oder Umwidmung in Wohnungen

Café, Biro, Geschéaft oder Wohnung in guter Lage von Imst,
Nutzflache ca. 184,42 m? - liegt im 1. Obergeschoss,
Elektroheizung, leicht erreichbar, Baujahr ca. 1990.

184,42 m? WAl 1Zimmer | HWB 157

fGEE 1,83

Kaufpreis: € 329.360
T +43 50100 - 26355

Obj.-Nr. 962/16149
oliver.lenfeld@sreal.at

s REAL « WOHNEN

6068 Mils: Biiro/Geschéftseinheit in Mils

In zentraler Lage von Mils, gelangt hier dieses Geschéftslokal
zum Verkauf. Das Geschéftslokal bietet ca. 84,5m?
Nutzfldche und bietet einen barrierefreien Zugang. Das
Erdgeschoss besteht aus ca. 73 m2 und ist intern mit einer
Treppe ins Untergeschoss verbunden mit ca. 11,5 m2.

85 m?2 Nfl. | HWB 164,50 | fGEE 1,54
Kaufpreis: € 249.000 Obj.-Nr. 962/15724
T +43 50100 - 26375 uelker.hasbolat@sreal.at

6094 Axams: Mehrfamilienhaus (ehemalige Pension),
groBer Garten, sonnige Lage

Mehrfamilienhaus ehemalige Fremdenpension, Aus-/Umbau
zu 2-4 Wohnungen méglich, Wohnfldche aktuell ca. 230 m?,
Keller ca. 102 m?, Grundfléche ca. 991 m?, Baujahr 1969, div.
Instandhaltungen (Sanitarleitungen).

230 m2 WAl. 267 m? Nfl.
1 Terrasse HWB 296
Kaufpreis: € 1.350.000

T +43 50100 - 6 26372

991 m2 Grdfl.

fGEE 2,66

Obj.-Nr. 962/16136
richard.schuchter@sreal.at

s REAL Imst

arkass ol

Unser Immobilienspezialist

6460 Imst: Wunderbare 3-Zimmer-Wohnung in traumhafter
Lage!

Die Wohnung befindet sich in einer begehrten Lage und
bietet Komfort und Gemiitlichkeit. Mit einer Wohnfl. von ca.
68 m2 und einem durchdachten Grundriss erflllt diese
Immobilie alle Anspriiche.
67,43 m? WAl. 3 Zimmer
HWB 68,60

Kaufpreis: € 235.000

T +43 50100 - 26355

| 2 Balkone

Obj.-Nr. 962/16178
oliver.lenfeld@sreal.at

6471 Arzl im Pitztal: Neubauprojekt in Arzl im Pitztal!

In herrlicher Ruhelage in der Néhe des Dorfkerns von Arzl im
Pitztal entsteht dieses schdne Neubauprojekt mit insgesamt

12 Einheiten. Diese Wohnung hat eine Wohnflache von ca. 84
m?, eine ca. 11 m2 groBe Terrasse und einen kleinen Garten.

4 Zimmer

fGEE 0,69

Obj.-Nr. 962/15555
oliver.lenfeld@sreal.at

84,26 m? Wfl.

1 Terrasse
Kaufpreis: € 427.990
T +43 50100 - 26355

29,39 m? Garten
HWB 31,52

) Imst

Unsere Kundenbetreuung

Michaela Hauser
Vi +43 66 B7777

6460 Imst: Top Liegenschaft in der alten Sparkasse zu
verkaufen!

Mit einer Fldche von ca. 128,67 m? bietet diese Immobilie das
perfekte Ambiente flr viele Mdglichkeiten. Diese
Liegenschaft punktet mit héchsten Komfort, hochwertigen
Materialien und einer stilvollen Ausstattung.

128,67 m2 WAl | 1 Terrasse | HWB 100,80

fGEE 1,30

Kaufpreis: € 690.000
T +43 50100 - 26355

Obj.-Nr. 962/16200
oliver.lenfeld@sreal.at

zentral gelegen, Penthouse Stil

4-5-Zimmer mit Dachterrasse, ca. 97,47 m? Wfl., im
Penthouse Stil, Terrasse 47,20 m2 - tolle Aussicht, 2
Autoabstellpldtze - Carport, sonnig und zentral gelegen.

97,47 m? WHl. 112 m2 Nfl. 1.930 m?2 Grdfl.
5 Zimmer 1 Terrasse HWB 55
fGEE 0,85

Kaufpreis: € 350.000
T +43 50100 - 6 26372

Obj.-Nr. 962/16062
richard.schuchter@sreal.at
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6422 Stams: Familidre Doppelhaushalfte - DIGITALES
BIETERVERFAHREN

ca. 101,46 m? Nutzfliche verteilt auf 2 GeschoBe,
Sonnenbalkon ca. 5,60 m? und gemditliche Terrasse ca. 11,58
m?, gepflegter Gartenbereich ca. 42,17 m?, sehr gepflegtes
Interieur, Baujahr 2002, Carport mit 2 Stellplatze.

101,46 m? Nfl. 42,7 m? Garten | 4 Zimmer

1 Balkon 1 Terrasse HWB 73,50
Kaufpreis: € 375.000 Obj.-Nr. 962/16252
T +43 50100 - 26353 lorenz.sigl@sreal.at

Mals

Unser Immobilienspezialist

Robert Siegele

M +43 664

6511 Zams: Wohnen in begehrter und sonniger Wohnlage in
Zams

Ab sofort steht eine ca. 72 m? groBe Wohneinheit zum
Verkauf. Das Projekt wurde an der nérdlichen Innuferseite am
Bruckfeldweg gebaut und zeichnet sich durch eine sonnige
Lage mit hervorragender Infrastruktur aus.

72,20 m2? WAl 125 m? Garten 3 Zimmer

1 Terrasse HWB 39 fGEE 0,76
Kaufpreis: € 398.700 Obj.-Nr. 962/16215
T +43 50100 - 6 26369 robert.siegele@sreal.at

s REAL

6425 Haiming: Charmantes Reihenhaus - Verkauf fiir
Anleger mit Weitblick

Bei dieser Immobilie handelt es sich um einen Verkauf fiir
Investoren. Es ist ein reines Investment als langfristige
Kapitalanlage. Im Zuge des Ankaufes dieser Liegenschaft
wird dem Verkaufer ein lebenslanges Wohnrecht eingerdumt.
101,27 m2 Nfl. 34,08 m2 Garten | 4 Zimmer

1 Balkon 1 Terrasse HWB 69

Kaufpreis: € 255.000 Obj.-Nr. 962/15977
T+43 50100 - 26353 lorenz.sigl@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Michaela Hauser
M +43 6

michae nauser

6511 Zams: Baugrund im Zentrum von Zams mit
traumhaftem Ausblick

Baugrundsttick mit ca. 1.361 m?, in leichter Anhdhe &stlich
vom Dorfkern mit Blick hinweg Uber die Dacher von Zams. Es
liegt am Ende einer ZufahrtsstraBe in absoluter Ruhelage,
bestens geeignet flir Bautrager und zur Bebauung eines
groBziigigen Mehrfamilien- oder Doppelhauses.

1.361 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 460.000

T +43 50100 - 6 26358

Obj.-Nr. 962/16021
franz.schober@sreal.at

6432 Sautens: Landhaus am Eingang des Otztales zu
kaufen

Die Liegenschaft befindet sich in einer sehr ruhigen und
sonnigen Wohngegend in der Nahe des Ortszentrums in
einer leichten Hanglage. Die AuBenanlagen wurden im Jahr
2021 saniert und hochwertig neu gestaltet.

160 m? WA, | 658 m? Grdfl. | HWB 95

fGEE 119

Kaufpreis: € 599.000

T +43 50100 - 6 26396

Obj.-Nr. 962/16199
elmar.michael@sreal.at

6511 Zams: "Tattoo" Maisonetten-Wohnungen mit Haus-
Charakter

"Tattoo" ist eine Wohnanlage von 8 Maisonetten-Wohnungen
mit Reihenhaus-Charakter. Je Grundsttick bilden 2
Wohnungen eine Hausgemeinschaft mit zugeordneten
Gartenanteilen. Die Eingénge sind durch besondere Tattoo-
Motive gekennzeichnet die jeder Wohnung einen
individuellen Touch verleihen.
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26369

Obj.-Nr. 962/15750
robert.siegele@sreal.at

6591 Grins: Sonniger Baugrund - nur wenige Minuten von
Landeck entfernt.

Das zum Verkauf angebotene Grundstiick befindet sich nur
wenige Autominuten von der Bezirkshauptstadt Landeck
entfernt und bietet mit einer Grundflache von ca. 686 m? die
idealen Voraussetzung um ihren Traum vom Eigenheim zu
verwirklichen.

686 m? Grdfl.

Kaufpreis: € 240.000

T +43 50100 - 6 26369

Obj.-Nr. 962/16180
robert.siegele@sreal.at

6591 Grins: Traumhaftes Grundstiick in Grins

Ich freue mich lhnen dieses einzigartige Grundstlick mit ca.
836 m? zum Kauf anbieten zu kénnen. Wenn Sie in einer
herrlichen Umgebung leben und dennoch in der N&he von
allem, was Sie brauchen, leben mochten, ist dies das
perfekte Grundstiick fir Sie.
836 m? Grdfl.

Kaufpreis: € 240.000

T +43 50100 - 6 26369

Obj.-Nr. 962/16183
robert.siegele@sreal.at
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6555 Kappl: Baugrundstiick in Kappl/See

Ein zur Gemeinde Kappl zugehériges ca. 450 m? groBes
Grundstiick kann ab sofort erworben werden. Die Umgebung
ist vorwiegend mit Einfamilienhdusern bebaut - somit bietet
es sich in diesem familienfreundlichem Umfeld an, lhren
Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.

450 m2 WAl

Kaufpreis: € 159.000
T +43 50100 - 26355

Obj.-Nr. 962/15920
oliver.lenfeld@sreal.at

6534 Serfaus: Seltene Gelegenheit: Baugrund fiir ein
Personalhaus oder Ahnliches in Serfaus zu verkaufen
Baugrund in Serfaus zu verkaufen Ab sofort gelangt dieser
perfekt gelegene ca. 1400m? groBe Baugrund in Serfaus
zum Verkauf. Das Grundstlick wére ideal zur Errichtung eines
Personalhauses oder einer touristischen
Erganzungseinrichtung geeignet.
1.412 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 2.118.000

T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16165
viktor.strele@sreal.at
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6531 Ried im Oberinntal: 4-Sterne-Hotel mit Freizeitanlage
und Personalhaus

Im Tiroler Oberland kommt eine durchaus interessante 4-
Sterne-Hotelanlage zum Verkauf: 123 Zimmer und 13
Mitarbeiterzimmer im Haupthaus und Zubau,
Wellnessanlage, groBe angeschlossenen Freizeitanlage inkl.
Schwimmteich - mit ca. 4.400 m?, ausreichende
Parkplatzsituation, insgesamt 15187 m?2 Grundfléche.
Kaufpreis: € 14.500.000 Obj.-Nr. 962/15843
T +43 50100 - 6 26372 richard.schuchter@sreal.at

6600 Reutte: Sanierte 3-Zimmer-Wohnung in sehr
zentraler Lage

In einem zentrumsnah gelegenen Wohn- und
Geschéftsgebdude kommt diese ca. 105 m?2 groBe Wohnung
zum Verkauf. Die Wohnung wurde 2020 komplett renoviert/
saniert und somit auf den aktuellsten Stand gebracht.
105,35 m2 WAl. 3 Zimmer | HWB 169,90

fGEE 2,36

Kaufpreis: € 279.000
T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/15957
mesut.doganay@sreal.at

6600 Reutte: Moderne Wohnung mit eigener Garage
Diese Wohnung liegt in einer ruhigen, zentralen Lage. Die
gelungene Sanierung und der einladende Kamin verleihen
dieser Immobilie ein besonderes Flair. Wenn Sie eine
gemiitliche Wohnung suchen, dann ist diese Wohnung die
perfekte Wahl fiir Sie.

51 m2 WAl. 4,85 m? Garten
HWB 61,70 fGEE 0,94
Kaufpreis: € 219.000

T +43 50100 - 26393

| 2 Zimmer

Obj.-Nr. 962/16241
mesut.doganay@sreal.at

LANDECK/REUTTE

s REAL Reutte

Lechtaler StraBBe

Unser Immobilienspezialist

D0 Lechaschau

Unsere Kundenbetreuung

6600 Reutte: Liebevoll sanierte 4-Zimmer-Wohnung in
Ruhelage

Zum Verkauf steht eine sanierte ca. 80 m? groBe
Erdgeschosswohnung. Vor ca. 3 Jahren wurde die gesamte
Wohneinheit kernsaniert und modernisiert. Die Heizung
wurde auf eine FuBbodenheizung umgestellt.

79,18 m? Wrl. 4 Zimmer 2 Balkone

HWB 226,10 fGEE 2,51
Kaufpreis: € 299.000
T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/15992
mesut.doganay@sreal.at

6675 Tannheim: Tolle 3-Zimmer-Wohnung mitten im
Herzen

Diese Wohnung bietet Ihnen mit ihren ca. 67 m? Flache alles,
was Sie fir ein gemutliches Zuhause bendtigen. Sie befindet
sich in der 2. Etage und ist gepflegt. Diese Immobilie bietet
Ihnen einen atemberaubenden Blick in die umliegenden
Berge.

67 m2 WHl. | 3 Zimmer
Kaufpreis: € 269.000

T +43 50100 - 26393

| 1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16043
mesut.doganay@sreal.at

/ A "-C

Mlchacla Hauser

6600 Reutte: 4-Zimmer-Wohnung inkl. Wintergarten in
Ruhelage

Die Immobilie befindet sich in einer wunderschénen
Wohngegend. Dank der sldlichen Ausrichtung ist sie hell und
freundlich. Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zu
einem Balkon/Wintergarten.

76 m?2 WHl. 4 Zimmer
HWB 224,90 fGEE 2,39
Kaufpreis: € 275.000

T +43 50100 - 26393

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16148
mesut.doganay@sreal.at

Pr OVisjons.
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6600 Lechaschau: Wohnen am Lech!

In unmittelbarer Nahe zum Lechufer befindlich, entsteht in
der Gemeinde Lechaschau ein nachhaltiges Wohnprojekt in
Holzbauweise. In sonniger Ruhelage verteilen sich die
Wohnungen auf drei aufgelockerte Baukdrper mit groBen
Freiflachen zum Wohlfiihlen.
HWB 39,40 | fGEE 0,62
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/15890
mesut.doganay@sreal.at

6600 Lechaschau: Sonniges Grundstiick in zentraler
Ruhelage

In sehr attraktiver Lage, inmitten von Lechaschau, gelangt
dieses ca. 1.015 m? groBe Grundstiick zum Verkauf. Durch
die zentrale und ruhige Umgebung werden Sie sich
wohlfiihlen. Lassen Sie hier auf diesem groBflachigen
Grundstiick Ihren Bauwunsch realisieren.

1.015 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/15916
mesut.doganay@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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6600 Lechaschau: Sonniges Grundstuck in Naturlage
Dieses ca. 437 m? groBe Grundstiick befindet sich in einer
der begehrtesten Wohngegenden und bietet Ihnen die
Méglichkeit, Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.
Dank der rechteckigen Form und der ebenerdigen
Beschaffenheit eignet es sich perfekt fiir den Bau eines
Einfamilienhauses.
437 m2 Grdfl.
Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/16154
mesut.doganay@sreal.at

6600 Lechaschau: Idealer Ort fiir Ihr Traumhaus.

Dieses fantastische Grundsttick verfiigt tiber eine GroBe von
ca. 719 m2. Wenn Sie ein neues Haus bauen méchten, haben
Sie viel Platz, um Ihre Wiinsche zu verwirklichen. Fiir
diejenigen, die ein Gewerbe betreiben mdchten, bietet das
Grundstlick eine hervorragende Lage, um lhre Visionen zu
verwirklichen.

719 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/16157
mesut.doganay@sreal.at
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6600 Pflach: Sonniges Grundstiick in Top Lage
Zum Verkauf steht ein wunderschénes Grundstiick mit einer
Gesamtflache von ca. 901 m2. Das Grundsttick zeichnet sich
durch seine idyllische Lage aus. Dank der groBziigigen
GroBe des Grundstiicks haben Sie ausreichend Platz fir Ihr
Traumhaus sowie fiir einen wunderschénen Garten.
901 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 300.000
T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/16202
mesut.doganay@sreal.at

s REAL Schwa

SwarovskistraBe 10A, 613

Unser Immobilienspezialistin

M +43 664 ¢

eva.sidir

6130 Schwaz: Sehr schone 3-Zimmer-Wohnung mit
groBem Balkon, Einbaukiiche & Garage

Diese wunderschone, helle Wohnung ist eine echte
Gelegenheit. Sie befindet sich im ersten Stock und bietet
einen schonen Ausblick auf die Berge und die Ferne. Auch
um die Immobilie selbst gibt es viele Griinflachen.

79,38 m2 WHl. 3 Zimmer 1 Balkon

HWB 40 fGEE 0,96
Kaufpreis: € 399.900

T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/16232
jochen.roth@sreal.at

6200 Jenbach: Gemitliches und sonniges Reihenhaus in
Jenbach

Ruhiges und sonniges Reihenhaus in schéner Lage mit ca.
125 m2 Nfl., Garten, Terrasse, Balkon, Garage und AP im
Freien, gepflegter Zustand.

125,11 m?2 Nfl. 70 m2 Garten 4 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 74,20
fGEE 1,29

Kaufpreis: € 597.000
T +43 50100 - 6 26361

Obj.-Nr. 962/16173
eva.siding@sreal.at
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6600 Lechaschau: GroBes Baugrundstiick mit Potential!
Dieses gut geformte, erschlossene Grundsttick ist mit der
beeindruckenden GroBe von ca. 2325 m2 (It. Grundbuch)
eine sehr interessante Gelegenheit mit Entwicklungspotential
flir gewerbliche Investoren, wie auch private Interessenten,
die sich den Traum eines Eigenheimes erfiillen méchten.
2.325 m? Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26379

Obj.-Nr. 962/16155
marion.abfalterer@sreal.at

6292 Finkenberg: Luxuriése 2-Zimmer-Wohnung in
Finkenberg

Sie suchen eine moderne und stilvolle Immobilie in einer
schonen Gegend? Dann ist diese Wohnung genau das
Richtige fiir Sie! Sie befindet sich auf der ersten Etage und
hat eine Fldche von ca. 55 m?, die sich auf 2 Zimmer verteilt.
55,14 m? Wfl. 2 Zimmer 1 Balkon

1 Terrasse HWB 30 fGEE 0,79
Kaufpreis: € 316.000 Obj.-Nr. 962/16151
T +43 50100 - 6 26369 robert.siegele@sreal.at

A\

6134 Vomp: Top-Preis: 4-Zimmer DG-Wohnung

Modern geschnittene Wohnung, mit ca. 103 m2 Wfl., im OG
eines Dreiparteienhauses, mit groBziigiger, offener Kiiche,
Kaminanschluss im Wohnzimmer, toller Ausblick auf das
Kellerjoch, Loggia und Balkon, Garage und Stellplatz.

103 m2 WA, 4 Zimmer 1 Balkon

1 Loggia HWB 34,70 fGEE 0,65
Kaufpreis: € 399.900 Obj.-Nr. 962/15922
T +43 50100 - 26351 jochen.roth@sreal.at

Immobiiien

Alles rund um
Immobilien auf unserem
Facebook-Kanal.

6600 Lechaschau: Konditorei in toller Lage zu verpachten
Sie mochten sich mit Ihrem gelernten Handwerk selbsténdig
machen und lhren Traum der Unabhé&ngigkeit verwirklichen?
Dieses Angebot biete eine einmalige Gelegenheit! Das
Objekt besteht aus einem eingerichtet Café inkl. Konditorei
und Garten.
111 m2 Nfl.
fGEE 1,39
Gesamtmiete: € 1.740
T +43 50100 - 26393

1 Terrasse | HWB 154,80

Obj.-Nr. 962/16000
mesut.doganay@sreal.at

— PR =
6292 Finkenberg: Perfekte 3-Zimmer-Wohnung in
Finkenberg
Diese wunderschdne Wohnung im ersten Stockwerk bietet
Ihnen ein einzigartiges Wohngefihl. Mit einer Fldche von ca.
73 m? bietet Ihnen diese Immobilie Platz und Komfort mit
zahlreichen Extras.
73,63 m2 WAl 3 Zimmer
HWB 65 fGEE 1
Kaufpreis: € 422.000
T +43 50100 - 6 26369

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16152
robert.siegele@sreal.at

6290 Mayrhofen: GroBziigige 4-Zimmer-Dachwohnung in
Mayrhofen im Zillertal

Am Ortsrand von Mayrhofen im Zillertal kommt in ruhiger und
schoner Lage eine gepflegte 4-Zimmer-Dachwohnung mit
117,40 m? Nfl., 2 Balkone, TG-Abstellplatz sowie Kellerabteil
zum Verkauf.
117,40 m?2 Nfl.
Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 6 26361

| 2 Balkone

Obj.-Nr. 962/16161
eva.siding@sreal.at

| 4 Zimmer

lhr EXKLUSIV
Newsletter fur Sie.
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s REAL Kufstein

1. 6330 Kufstein

Unsere Immobilienspezialistinnen

6300 Worgl: Gemiitliche Garconniere in Worgl zu verkaufen
Wohnung mit Bestandsvertrag bis 31.03.2025, geeignet als
Starterwohnung oder flir Parchen, ca. 36 m? Wfl. aufgeteilt
auf Kiiche, Wohnschlafzimmer, Badezimmer mit Dusche und
WC, sowie Loggia mit wunderbarem Ausblick Richtung
Kaisergebirge.

36 m2 WAl.

fGEE 1,51

Kaufpreis: € 153.000
T +43 50100 - 6 26356

1 Loggia | HWB 86,80

Obj.-Nr. 962/16131
susanne.heel@sreal.at

6352 Elimau: Voll ausgestatteter Wohntraum
Sonnenverwohnte Wohnung mit ca. 96 m? Wfl., moderne
Einbaukiiche mit neuen Geraten, schéne Sonnenterrasse mit
Loggia, Balkon, sensationeller Panoramablick, vollmdbliert
und einzugsbereit, inkl. Kellerraum.

95,91 m2 Wfl. 124 m? Nfl. 3 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse 1 Loggia
HWB 217 fGEE 2,11

Kaufpreis: € 779.000
T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/15811
jochen.roth@sreal.at

.

6335 Thiersee: Exklusive Penthouse-Wohnung

Ca. 103 m2 Wfl., aufgeteilt auf 2 Schlafzimmer, ein
groBziigiges Wohnzimmer mit Kachelofen, eine zauberhafte
Kiiche, ein Badezimmer und getrenntes WC, Terrasse und
Balkon, inkl. Keller und Garage, Personenlift mit exklusivem
Zugang direkt in die Wohnung.
103 m2 WA, 1 Balkon
HWB 54 fGEE 1,06
Kaufpreis: € 590.000

T +43 50100 - 6 26356

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/16082
susanne.heel@sreal.at

s REAL « WOHNEN

Ca. 49 m? aufgeteilte Wfl. mit groBziigigem Wohnraum,
Schlafzimmer, Kochnische, gemiitlicher Balkon, im 2. Stock
eines Mehrparteienhauses, mit Personenlift, ideal als
Anlegerwohnung oder als Starterwohnung fiir Singles oder
Péarchen geeignet.

49 m2 Wfl. 2 Zimmer
HWB 39 fGEE 1,26
Kaufpreis: € 258.000

T +43 50100 - 6 26356

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16120
susanne.heel@sreal.at

6330 Kufstein: Top 4-Zimmer-Wohnung in Zell
Wohnung 2023 renoviert, mit ca. 116 m? Wfl., gemditliche
Kiiche, Badezimmer mit Eckbadewanne und Dampfdusche,
groBziigiger Balkon mit Blick auf die Festung, Siid-/West-
Ausrichtung, inkl. Tiefgarage und Kellerabteil.

116,30 m2 WAl. 4 Zimmer | 1 Balkon

HWB 138,30 fGEE 1,71

Kaufpreis: € 487.000

T +43 50100 - 6 26356

Obj.-Nr. 962/16133
susanne.heel@sreal.at

6341 Ebbs: Wohnhaus im Landhausstil mit Garten und
Schwimmteich

Ca. 164 m2 Wnfl. und separatem Buroraum mit ca. 80 m?,
Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten und
Schwimmteich, inkl. Garage mit groBer Werkstatte fir 4
PKWs, 2 auBenliegende Abstellplatze.

164 m2 Wfl. 350 m2 Garten
5 Zimmer 1 Balkon

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26377

670 m2 Grdfl.

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/16153
peter.weiskopf@sreal.at

KUFSTEIN

Unsere Kundenbetreuung

6344 Walchsee: Geraumige und sonnige Wohnung, in
unverbaubarer Lage mit Blick auf das Kaisergebirge!
Wohnung in einer Wohngegend mit absoluter Ruhe- und
Sonnenlage, ca. 43 m2 Wfl., im 1. OG, mit Std-/West-
Ausrichtung, zwei Balkone ca. 16 m?, inkl. Kellerabteil und
zwei zugeordneten Autoabstellplatzen.

43 m2 WAl | 2,50 Zimmer
Kaufpreis: € 329.000

T +43 50100 - 6 26377

| 2 Balkone

Obj.-Nr. 962/16146
peter.weiskopf@sreal.at

6300 Worgl: Sehr schéne Wohnung in Ruhelage

Schone Familienwohnung mit Aussicht, ca. 98,3 m?
aufgeteilte Wfl. + Loggia mit ca. 7,8 m?, lichtdurchflutetes
Wohnzimmer, Balkon mit SW-Ausrichtung, inkl. TG-Platz und
Kellerabteil, Besucherparkplatze.

98,30 m2 WHl. 106,20 m? Nfl. 4 Zimmer
1 Balkon 1 Loggia HWB 53,60
fGEE 0,91

Kaufpreis: € 433.000
T +43 50100 - 6 26356

Obj.-Nr. 962/16217
susanne.heel@sreal.at

v

6300 Worgl: Baugrundstiick in idyllischer Lage -
Umwidmungsantrag gestellt

Idyllisches Baugrundstiick am Rande des Gemeindegebietes
von Worgl, ca. 612 m? groBes Grundsttick, der
Umwidmungsantrag wurde bereits gestellt, ein Ankauf des
angrenzenden Freilandes als zusétzliche Gartenflache ware
moglich.

612 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 489.600
T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/16171
jochen.roth@sreal.at
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KUFSTEIN/KITZBUHEL

s REAL Rattenberg

dirolerstra O

Unser Immobilienspezialist

Knapp
85217

6241 Radfeld: Geschaftslokal, Ordination, Kanzlei,
Wohnung mit ca. 205 m? mitten im Zentrum!
Gesamte Flache ca. 205 m? + 6 Stellplatze, aufgeteilt auf 2
Geschéftseinheiten, modern und geschmackvoll
ausgestattet, sehr niedrige Betriebskosten, vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten als Geschéft, Ordination.

HWB 27 | fGEE 0,82
Kaufpreis: € 649.000

T +43 50100 - 6 26362

Obj.-Nr. 962/16265
stefan.knapp@sreal.at

6365 Kirchberg in Tirol: Schone 2-Zimmer-Wohnung in den
Kitzblheler Alpen zu verkaufen

Wohnung in einem modernen Wohnhaus mit ca. 57 m2 Wfl,
Terrasse und Gartenanteil, Wohn-Koch Esszimmer, groBes
Schlafzimmer mit Schrankraum und eigenem Badezimmer,
Géste-WC, Tiefgaragenstellplatz und Kellerabteil.

57,16 m?2 Nfl. 38,26 m2 Garten | 2 Zimmer

1 Terrasse HWB 35
Kaufpreis: € 520.000

T +43 50100 - 6 26358

Obj.-Nr. 962/16201
franz.schober@sreal.at

ck, 6240 Rattenberg

Unsere Kundenbetreuung

rger

eal.at

6235 Reith im Alpbachtal: Exklusive 3-Zimmer-Wohnung
mit Panoramabalkon!

Sonnenverwdhnte Wohnung mit Panoramablick, groBziigige
Aufteilung mit 3 Zimmern auf ca. 82 m? Wfl., Balkon mit
wunderbarer Aussicht, sonnig, ruhig und dennoch zentral,
Personenlift, hochwertig ausgestattet und top-gepflegt.
82,05 m2 WAl. 3 Zimmer 1 Balkon

HWB 72 fGEE 1,07
Kaufpreis: € 425.000

T +43 50100 - 6 26362

Obj.-Nr. 962/15993
stefan.knapp@sreal.at

s REAL Kitzbiihel

Vorderstadt 14, ¢

Unser Immobilienspezialist

Franz Schober
M +43 1 8816

franz.schober@sre

|

6370 Kitzbiihel: Modern gestaltete Wohnung mit
traumhaftem Ausblick zu vermieten

GroBzligige Wohnung mit ca. 147 m? Wfl. im UG und EG
eines Privathauses, in einer der begehrtesten Ecken in
Kitzbihel, mit traumhaftem Ausblick, ein Autoabstellplatz ist
der Wohnung zugeordnet.

HMZ €2.900,00, BK €350,00, USt €290,00

147 m2 Nfl. | 6 Zimmer
Gesamtmiete: € 3.540

T +43 50100 - 6 26358

Obj.-Nr. 962/16179
franz.schober@sreal.at

370 Kitzbuhel

Unsere Kundenbetreuung

Birgit Wechselberger
M +43 664 83852

birgit.wechs

6370 Kitzbiihel: Schone gerdumige 2-Zimmer-Wohnung im
Zentrum

Geraumige Wohnung mit ca. 58 m? Wfl., im EG eines
Mehrfamilienhauses, mit Terrasse und angrenzendem
Garten, inkl. groBem Kellerabteil und Tiefgaragenplatz, mit
befristetem Mietvertrag.

57,76 m? Wfl. 2 Zimmer
HWB 76

Kaufpreis: € 495.000

T +43 50100 - 6 26358

| 1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/16205
franz.schober@sreal.at

6380 St. Johann in Tirol: Gerdumige Gartenwohnung in
gefragter Lage

In zentrumsnaher Lage finden Sie diese schicke Wohnung
mit ca. 92 m2 Wfl. helles Wohnzimmer, Terrasse und Garten,
Wohnkiiche, zwei Schlafzimmer, Bad und WC, inkl.
Kellerabteil und TG-Abstellplatz.
92,14 m?2 Nfl. 36,65 m? Garten
1 Terrasse HWB 77,88
Kaufpreis: € 580.000

T +43 50100 - 6 26358

3 Zimmer
fGEE 1,32

Obj.-Nr. 962/16069
franz.schober@sreal.at
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6391 Fieberbrunn: Neuwertiges Wohnjuwel in Tirol

Diese gepflegte und neuwertige Wohnung bietet eine Flache
von 63,04 m2. Der Wohnbereich bringt Platz fiir 2 Zimmer,
ein Badezimmer und eine Kiiche. Der Wohnbereich wird
durch eine Loggia, einen Abstellraum, einem Carport und
einem Keller erganzt.

63,04 m2 WAl. 2 Zimmer
HWB 57 fGEE 0,78
Kaufpreis: € 419.950

T +43 50100 - 26351

1Loggia

Obj.-Nr. 962/16058
jochen.roth@sreal.at

6391 Fieberbrunn: 2-Zimmer-Terrassenwohnung mit
Freiflache

Wohnung mit ca. 47,6 m2 Wfl., in sehr gutem Zustand mit ca.
23 m? Freiflache, Stidterrasse, Carport und Keller, derzeit
noch bis 19.07.2024 mit indexierter Kaltmiete von € 590,-
vermietet.

47,60 m2 WAl 91 m2 Nfl.
1 Terrasse HWB 45
Kaufpreis: € 269.000

T +43 50100 - 26351

2 Zimmer
fGEE 0,98

Obj.-Nr. 962/16046
jochen.roth@sreal.at
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6372 Oberndorf in Tirol: Sonniges Grundstiick inkl.
Altbestand in Oberndorf

Ca. 600m? groBe Baugrund inkl. Altbestand, es besteht die
Méglichkeit den Altbestand zu sanieren oder ein neues
Eigenheim zu schaffen, das Haus erstreckt sich tber 2
Ebenen mit ca. 110m? Wohnflache, voll unterkellert.

595 m? Grdfl. | 1 Balkon
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/15971
viktor.strele@sreal.at

6363 Westendorf: Kleines Lokal in Bestlage zu verpachten
Der Gastronomiebetrieb setzt sich aus dem Gastlokal mit
28,89 m2 Nfl., der Anrichte mit einer klugen
Kuicheneinrichtung, sowie den erforderlichen sanitaren
Anlagen zusammen. Bei schonem Wetter verweilt man auf
der dazugehorigen Terrasse.

HMZ €1.500,00, BK €228,00, USt €300,00

1 Terrasse
Gesamtmiete: € 2.028
T +43 50100 - 6 26358

Obj.-Nr. 962/16098
franz.schober@sreal.at

6370 Reith bei Kitzbiihel: Baugrundstiick in Sonnenlage mit
herrlichem Rundumblick auf die Kitzbiiheler Alpen

Dieses nach Siiden ausgerichtete Grundsttick ist 924 m?2
groB, eben und ausgesprochen gut erreichbar. Es liegt in
Zentrumsnéhe und wiirde sich hervorragend zur Errichtung
lhres Traumhauses eignen.
924 m?2 Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26358

Obj.-Nr. 962/16076
franz.schober@sreal.at

6391 Fieberbrunn: Liegenschaften als Konvolut, oder
einzeln zu erwerben!

7 Wohnungen zw. 33 und 63 m? Wfl. in einer Anlage mit 14
Wohneinheiten und einem Firmenbiiro mit Schauraum und
Lager, 6 Einheiten davon vermietet, luxurios ausgestattet, mit
6 Carports + 1 AuBenstellplatz.
283,25 m? Wfl. 2 Loggias
fGEE 0,78

Kaufpreis: € 1.921.700

T +43 50100 - 26351

| HWB 57

Obj.-Nr. 962/16159
jochen.roth@sreal.at

KITZBUHEL

6371 Aurach bei Kitzbiihel: Grundstiick mit Altbestand in
wunderschoéner Lage

Ca. 718 m? groBes Grundstiick, Wohnhaus mit ca. 120 m?
Nutzfldche, unterkellert, umfangreiche Sanierungen
erforderlich, traumhafte Lage mit Rundumblick, umgeben
von Blumenwiesen in absoluter Ruhelage.

106,25 m2 Nfl. 718 m? Grdfl. 6 Zimmer

1 Balkon 1 Terrasse

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 6 26358

Obj.-Nr. 962/16172
franz.schober@sreal.at
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Ihr NEUBAU
Newsletter fur Sie.
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online kaufen
oder verkaufen?

Alles rund um lhre Immobilie.
Suche. Bewertung. Markttrends
Vormerkung. Finanzierung. Kauf.
Vermarktung. Verkauf. News.
Tagesaktuell im neuen Online-

Portal.
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Wir sind immer fur Sie da, und ganz in lhrer
Nahe! Die s REAL Immobilienfachberater:innen
betreuen jede Immobilie in jeder Region -

osterreichweit.

s REAL Tirol

Sparkassenplatz 5, 6020 Innsbruck

T +43 5 0100 - 26350
info.tirol@sreal.at

s REAL Imst

Sparkassenplatz 1, 6460 Imst
T+ 4350100 - 26355
oliver.lenfeld@sreal.at

s REAL Landeck

MalserstraBBe 39, 6500 Landeck
T +43 5 0100 - 26369
robert.siegele@sreal.at

s REAL Kitzbiihel

Vorderstadt 14, 6370 Kitzbuhel
+43 5 0100 - 26358
franz.schober@sreal.at

S REAL

Immobilien

s REAL Kufstein

Oberer Stadtplatz 1, 6330 Kufstein
T +43 50100 - 26356
susanne.heel@sreal.at

s REAL Rattenberg

Sudtirolerstrasse 50/1. Stock, 6240 Rattenberg, Inn
T +43 5 0100 - 26362

stefan.knapp@sreal.at

s REAL Reutte

Lechtaler StraBe 1, 6600 Lechaschau
T +43 50100 - 26393
mesut.doganay@sreal.at

s REAL Schwaz

Mag. Ausserhofer-Str. 10, 6130 Schwaz
T +43 5 0100 - 26361
eva.siding@sreal.at

Weitere Informationen und alle Services
finden Sie auch auf www.sreal.at
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