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Ernst Mittermair
Geschaftsflihrer s REAL Oberdsterreich

WOHNTRAUM GEFUNDEN

Sie haben eine groBe Familie und
suchen derzeit eine gerdaumige
Wohnung in einem Ballungsraum mit
guter Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr, Natur vor der Haustlre

und Schule und Kindergarten flr

die Kinder in Gehweite — und das
Ganze auch noch leistbar? Nun, so
ein perfektes Domizil zu finden, war
immer schon herausfordernd und hat
mitunter langer gedauert als geplant.
Wir haben - stellvertretend fir so
viele Familien — mit einem Ehepaar
gesprochen, das schlieBlich seine
Traumwohnung fir die ganze Familie
doch noch bei s REAL gefunden hat.
Wie das geklappt hat und welche
Tipps sie fir andere Immobiliensu-
chende haben, lesen Sie in der Co-
verstory dieser WOHNEN-Ausgabe.

Was macht eigentlich den Beruf
eine:r Immobilienmakler:in in Oster-
reich aus? Warum wahlt man diesen
Beruf? Und warum bleibt man mitun-
ter Jahrzehnte dabei? Dieser Frage
sind wir mit s REAL Kolleg:innen aus
ganz Osterreich nachgegangen, die
uns erzahlt haben, was flr sie das
Besondere an ihrer Tatigkeit ist. Wel-
che Ausbildungen es fiir den Immobi-
lienmaklerberuf braucht und was es
mit dem Marchen vom ,Schlisselum-
drehen” auf sich hat, kdnnen Sie auf
den folgenden Seiten nachlesen.

Wir wiinschen lhnen einen schonen
Sommer!

Ernst Mittermair
Geschaftsflihrer s REAL Oberdsterreich

High-
lights

Mit voller Serviceunterstltzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: www.sREAL.at/immobilien hilft Innen online

und offline mit viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen
Sie einige Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

4663 Laakirchen: GroBzu-
giges Ein-/Zweifamilienhaus

AuBergewodhnliches Haus mit sehr viel
Platz — ideal, um Wohnen und Arbeiten
zu verbinden. 2001 in Massivbauweise
errichtet. 920-m2-Grundstiick in ruhiger
Lage, drei Eingangstiren fir drei Ein-
heiten. Highlights: Kachelofen, Winter-
garten, Whirlpool, Photovoltaikanlage,
Doppelgarage und Doppelcarport.

HWB 61 kWh/m?2a, fGEE 0,95, Preis auf
Anfrage.

Kontakt: Astrid Sattlberger,
Tel. 05 0100 - 626452,
astrid.sattlberger@sreal.at

s REAL « WOHNEN



4030 Linz: GroBes Wohnhaus

1991/92 in hochwertiger Massivbauweise
errichtetes Wohnhaus. 2012 durch Dach-
geschossausbau erweitert. Sehr gepfleg-
ter, teilweise neuwertiger Zustand. Drei
Etagen, Trennung zwischen Beruf und
Freizeit gut moglich. Beziehbar: Novem-
ber 2023. 1.425 m? Grundflache, 243 m?
Nutzflache. HWB 75 kWh/m?a, fGEE 0,97,
KP € 695.000.

Kontakt: Wernher Messenbdck,
Tel. 0664 8184406,
wernher.messenboeck@sreal.at

s REAL « WOHNEN

4690 Muhlwang: Refugium im
Grunen - viel Platz und Ruhe

Erholsames Hide-away in Mihlwang/
Rustorf (Ndhe Schwanenstadt): mitten im
Grunen, direkt am Mihlbach - ganz privat,
urwiichsig, authentisch. 480 m? Wohn-
flache auf 13.333 m? Griinflache. Bestand
2001-03 durch ein Architekturbtiro groBfla-
chig ausgebaut, zwei getrennte Wohnein-
heiten: ca. 107,6 m? Wohnfldche im EG,

ca. 203,52 m? Wohnfldche im OG und DG.
HWB 86 kWh/m?2a, fGEE 1,16, KP € 837.000.

Kontakt: Norbert Preining,
Tel. 05 0100 - 26302,
norbert.preining@sreal.at
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Franky ,The Flash" Aleksenko,
geboren im polnischen Zako-

pane, ist 15-facher Thai-Kick- Wohnungen fir Familien sind in GroBstadten
g%'g:’_e(';{(“wle‘frt;;igptVef’r‘esnpec:rt_ rar: Vera und Franky Aleksenko haben lange
begeisterte und potenzielle gesucht - hier erzahlen die Ballettlehrerin
Champions ab sieben Jahren. und der Thaibox-Champion, wie es

schlussendlich doch geklappt hat.

www.datri-private-gym.com

Vom Spitzentanz in die perfekte Pirouette und immer schon lacheln dabei: Diesen Traum kénnen Bal-
lerinas und Ballerinos nur mit dem richtigen Training verwirklichen. Vera Aleksenko hilft dabei. ,Wenn
es endlich klappt, ist das ein schoner Adrenalinschub”, weiB die Leiterin der Wiener DATRI Ballettaka-
demie. Bis dahin ist es aber ein weiter Weg. , Oft griible ich vor dem Einschlafen, warum eine Ubung
nicht klappt. Manchmal traume ich sogar davon.” Anfang 2023 haben sich die Traume der in Kiew
ausgebildeten Ballettrepetitorin nicht nur um Pirouetten gedreht: Familie Aleksenko hat eine Wohnung
mit finf Zimmern, Garten, Naturnahe, Sportmdglichkeiten und guter Anbindung an den ersten Bezirk
gesucht —und bald sind einige der besichtigten Wohnungen in Vera Aleksenkos Traumen aufgetaucht.
»Es hat gedauert, bis wir fiindig geworden sind. Aber wir wollten keine Kompromisse eingehen, bis wir
die perfekte Wohnung gefunden haben.” Die Ausdauer der Familie hat sich ausgezahit.

Die perfekte Familienwohnung

112 m?, Balkon, Terrasse, ein Garten — dazu die Alte Donau fast vor der Haustlire: Das ist das neue
Zuhause von Familie Aleksenko in 1210 Wien. Flinf Personen finden hier ausreichend Platz fir ein har-
monisches Familienleben: Raum, um zusammen Zeit zu verbringen, aber auch Riickzugsmaoglichkeiten
zum Lernen oder Alleinesein. Mit Vera und Franky Aleksenko wohnen hier die S6hne Franky Junior,

3, und Arsenij, 14 — und die Oma, die sich um die Kinder kimmert. Schulen, Kindergdarten, Bus und
StraBenbahnstationen sind keine 400 Meter entfernt. Mit der U1 fahren Vera und Franky Aleksenko
nur wenige Stationen zum Stephansplatz. Am Josefsplatz unterrichtet Vera in der DATRI Ballettakade-
mie, ihr Gatte trainiert im DATRI-GYM Sportbegeisterte und potenzielle Champions. Franky Aleksenko
ist nicht nur als Trainer Weltklasse, als aktiver Sportler war er 15-facher Thai-Kickbox-Weltmeister.
Seinen Spitznamen ,Flash” verdankt er dem kiirzesten Kampf seiner Karriere: Er hat ihn in zwdlf Se-
kunden durch K.o. gewonnen. ,Schnelligkeit ist nicht nur im Sport, sondern auch am Immobilienmarkt
wichtig”, schmunzelt Franky Aleksenko. ,Wenn man endlich die richtige Wohnung gefunden hat, sollte
man mdglichst schnell zuschlagen.”

Vera Aleksenko, geboren
und ausgebildet in Kiew, ist
als Balletttanzerin auf den
groBen Buhnen der Ukraine,
in Osterreich, Deutschland
und der Schweiz aufgetreten.
In der Wiener DATRI Ballett-
akademie bereitet sie Kinder
von 3 bis 13 Jahren auf eine
mogliche Profikarriere vor.

www.ballettschule-wien.at
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,Geduldig gesucht, Chance schnell genutzt.”
Franky Aleksenko tiber die erfolgreiche Wohnungssuche

Beratung vor Ort und virtuell

Familie Aleksenko hat ihr neues Zuhause im Internet gefunden. Die erste Besichtigung fand virtuell

auf www.sreal.at statt: ,Wir haben online Fotos angeschaut, einen 360°-Rundgang gemacht. Schon
nach der ersten Internetbesichtigung haben wir gewusst: Das ist genau die Wohnung, die wir suchen®”,
erzahlt Franky Aleksenko. ,Super war, dass es dann auch sehr schnell mit einem Besichtigungstermin
vor Ort geklappt hat.” s REAL Immobilienberater Paul Tibaj hat die Wohnung prasentiert. Da Franky bei
diesem Termin verhindert war, hat Vera Aleksenko ihren Gatten per Videotelefonie ,mitgenommen” -
und ,Flash” pladierte sofort dafiir, moglichst schnell alles klarzumachen. ,Nach so langer Suche
endlich das Richtige zu finden: Das hat sich ahnlich gut angeflihlt wie ein wichtiger Sieg im Sport. Die
ganze Familie ist sehr glicklich mit der neuen Wohnung”, erzahlt er.

Endlich passt alles

Warum es schwierig war, eine passende Wohnung zu finden, ist schnell beantwortet: ,Weil bei allen
anderen Wohnungen, die wir gesehen haben, immer irgendetwas nicht gepasst hat”, sagt Vera Alek-
senko. Viel Raum, gute Lage und gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr sind sehr wichtig fur die
Familie. So etwas zu einem guten Preis — die Aleksenkos bezahlen rund 1.670 Euro Miete — zu bekom-
men, ist derzeit nicht einfach. Ihr Tipp an alle Familien, die auf der Suche nach der idealen Immobilie
sind? ,Wenn man nicht gleich das Passende findet, sollte man geduldig bleiben. Aber wenn man

eine Immobilie entdeckt, die total entspricht, sollte man diese Chance schnell nitzen”, meint Franky
.Flash" Aleksenko. ,Deshalb war es auch sehr angenehm, dass Paul Tibaj immer schnell und professi-
onell geantwortet und gehandelt hat. Mit s REAL hat alles gepasst.”

Es lebe der Sport!

Wir sind sehr froh, dass wir unsere Wohnwiinsche verwirklichen konnten”, sagt Vera Aleksenko.

Und betont: ,Es war nicht einfach, weil wir sehr viel von einer Wohnung erwarten. Aber fur unsere
Kinder wollen wir eben das Beste.” Neben den erwahnten Faktoren wie Lage, GroBe und Anbindung
sind auch der Garten sowie die Mdglichkeit, in unmittelbarer Nahe Sport betreiben zu kdnnen, ext-
rem wichtig fur die Familie. Vera und Franky Aleksenko haben viel Erfahrung in der Arbeit mit Nach-
wuchs-Balletttdnzer:innen sowie Nachwuchs-Thaiboxer:innen. ,Sport und Bewegung sind enorm
wichtig, besonders flr junge Menschen”, sind sie Uberzeugt. Auch deshalb sei die neue Wohnung mit
dem eigenen Garten und den Schwimmmaoglichkeiten in der nahen Alten Donau ,ein Hit".

s REAL « WOHNEN



,Bei der Online-Besichtigung war klar: Diese Wohnung ist es!”
Vera Aleksenko liber die erfolgreiche Wohnungssuche

Familienwohnen:
So hilft s REAL

Wann gibt es wieder mehr leistbare Familien-
immobilien — und wie kann man schon jetzt
passenden Wohnraum finden? Nino Lutz,
Leitung s REAL Region Wien, im Interview.

Warum sind leistbare Immobilien fiir Familien Mangelware?

Nino Lutz: Vorsorgeimmobilien standen in den letzten Jahren sehr stark im Fokus der Nach-
frage. Deshalb haben Bautrdger vor allem kompakt geschnittene und gut vermietbare
Wohneinheiten errichtet. Nun gibt es ein groBes Angebot an kompakten Single- und Pdr-
chenwohnungen, aber eher wenige gerdumige Familienwohnungen. Zudem haben mit der
Pandemie Wohnkomfort, Platzbedarf und Freifléichen an Bedeutung gewonnen. Dementspre-
chend wollen Familien groBfidchiger wohnen, sie haben das Zuhause wieder mehr schdtzen
gelernt.

Werden wieder mehr groBere Einheiten gebaut?
Ja, da gibt es eine Trendumkehr. In den kommenden Jahren werden vermehrt Projekte reali-
siert, die auch die Platzwiinsche von Familien erfiillen.

Wie hilft s REAL Familien, die passende Immobilie zu finden?

Durch unseren Marktliberblick, unsere Expertise und die gute Zusammenarbeit mit Bautrd-
gern, Kooperationspartner:innen und Eigentimer:innen haben wir einen guten Zugang zu
Immobilien — und deshalb auch jetzt ein groBes Angebot an Familienwohnungen. Wer Eigen-
tum erwerben will, kann von unserem Vormerksystem profitieren. Fiir Miete und Eigentum gilt:
S REAL ist osterreichweit der beste Partner in Sachen Immobilien.




Das Marchen
vom ,Schlussel-
umdrehen”

Obwohl sich die Immobilienmakler:innen schon lange professionalisiert haben, halten
sich in der Bevolkerung immer noch gewisse Vorurteile.

,Einmal den Schlissel umdrehen,

die Wohnung herzeigen und schon
hat man die Provision verdient!” Es
ist interessant, wie lange sich dieses
Vorurteil in Bezug auf die Arbeit der
Immobilienmakler:innen halt. Der
Schlissel zur Wohnung wird sehr
wohl umgedreht, aber die eigentliche
Arbeit der Profis beginnt schon lange
davor und dauert auch noch danach
entsprechend lange. Ware die Arbeit
der Makler:innen tatsachlich so ein-
fach, dann hatten wir in Osterreich
rund 200.000 von ihnen. So zahlt die
WKO der Immobilien und Vermogens-
treuhander laut Mitgliederstatistik
Lnur” 10.136 aktive Fachgruppen-

mitglieder — die dafiir aber bestens
ausgebildet.

Strenge Ausbildung

Das Makeln ist in Osterreich ein
Lreglementiertes Gewerbe"”. Um als
Immobilienmakler:in tatig zu werden,
bedarf es einer entsprechenden Aus-
bildung. Diese ist in Osterreich eine
der strengsten und besten in Europa.
Von den Studierenden werden um-
fassende Kenntnisse erworben tber
Immobilienbewertung, den Markt und
Vergleichsobjekte sowie forderungs-

rechtliche Mdglichkeiten. AuBerdem
stehen neben Grundbegriffen des
birgerlichen Rechts, Handelsrechts,
Grundbuchsrechts auch Widmungs-
und Bebauungsbestimmungen auf
dem Lehrplan - und vieles mehr.

Blickt man in den Norden zu unse-
rem groBen Nachbarn, so stellt man
mit Erstaunen fest, dass das System
dort ganz anders ist. In Deutschland
existiert fur den Beruf als Immobili-
enmakler:in keine gesetzlich vorge-
schriebene Ausbildung. Lediglich ein
Gewerbeschein (Maklererlaubnis) ist
notwendig. Einzige Voraussetzung:
Man darf als angehende Immobilien-

s REAL « WOHNEN



DAS MARCHEN VOM ,, SCHLUSSELUMDREHEN"

Robert Truschnig
s REAL Karnten und Osttirol

Seit zehn Jahren, davon sechs Jahre selbststéindig, bringt dieser Beruf tdglich neue Herausforderun-
gen und eine abwechslungsreiche Tagesgestaltung. 2014 legte ich alle Befdhigungspriifungen wie
Makler, Bautrédger und Verwalter ab. Mein Interesse galt allerdings schon friih den Immobilien. Durch
die Ubernahme meines Elternhauses mit 28 Jahren und die darauffolgende eigenhdndige Renovierung
wurde dieses Interesse verstérkt. Eingestiegen bin ich aber ganz anders: Mein Schwager war in dieser
Branche tdtig und ich durfte damals seine Homepage programmieren und bekam so sehr viele Einbli-
cke in diese Berufssparte.

Die Vielseitigkeit und die verschiedensten Herausforderungen, die jeden Tag zu bewdiltigen sind, ma-
chen fiir mich diesen Beruf so einzigartig. Nattrlich spielt auch der Umgang mit den verschiedensten
Menschen eine groBe Rolle sowie die Méglichkeit, Lebenstrdume der Kund:innen zu verwirklichen.

Doris Pfandler
s REAL Wien/Niederosterreich/Burgenland

Ich habe vor 16 Jahren bei der s REAL als Assistentin der Geschdftsfiihrung begonnen. Nach der Riick-
kehr aus der Karenz war ich im Innendienst beschdftigt und habe dann erst als Maklerin in den Au-
Bendienst gewechselt. Meine Ausbildungen habe ich im Rahmen der s REAL Akademie absolviert, mit
Grundseminar 1 & 2, Verkaufstraining, Liegenschaftsbewertungen, einer Menge ,learning by doing”
—und mit Eigeninitiative. Wir bringen , Licht ins Dunkel”, da ein Immobilienkauf eine emotionale Ge-
schichte ist — auBer bei Anleger:innen. Man geht auf die Wiinsche und Bedlirfnisse jeder und jedes Ein-
zelnen ein, man klért Gber den Markt auf und die jeweiligen Gegebenheiten. Ich habe unterschiedliche
Immobilien im Programm von Luxus bis renovierungsbeddrftige Liegenschaften. Das ist spannend und
herausfordernd. Sowohl in der Aufbereitung der Liegenschaft als auch im Umgang mit den Kund:innen.

s REAL « WOHNEN 9



DAS MARCHEN VOM , SCHLUSSELUMDREHEN"

makler:in nicht vorbestraft sein. Eine
Ausbildung wird ,,empfohlen”!

Vollstéandige Unterlagen

Die mangelnde Ausbildung ist mit ein
Grund, warum in Deutschland das
Bestellerprinzip eingefihrt wurde.
Ab dem 1. Juli 2023 tritt es aller-
dings auch bei uns in Kraft, betrifft
jedoch nur Immobilien, die gemietet
werden. Kiinftig zahlt nur noch der,
der anschafft — sprich: Vermieter:in-
nen oder Eigentiimer:innen, die eine
Wohnung vermieten wollen, oder
Wohnungssuchende, die Makler:in-
nen im Zuge eines Suchauftrags
betrauen. Bei Eigentumswohnungen
oder -hausern sind die Kaufer:innen
auch nach dem 1. Juli weiterhin zu
einer Provisionszahlung verpflichtet.

Daflr erhalten sie jedoch auch

eine umfassende Dienstleistung,

die schon weit vor der Prasentati-

on einer Wohnung beginnt. Kaum
jemand, der eine Wohnung verkaufen
oder vermieten mochte, hat ndm-
lich alle Unterlagen aufbereitet bei
der Hand. Das, was eine Kund:in an
Informationen von den Makler:innen
Ubergeben bekommt, muss in vielen
Fallen zusammengetragen werden.
In diesem Exposé sind alle notwendi-
gen und wichtigen Daten zum Objekt
festgehalten. Ein Ubersichtlicher
Haus- oder Wohnungsplan, Daten,

Zahlen und Fakten zu GroBe, Baujahr,
Stockwerk, Zimmeranzahl, Ausstat-
tung oder Keller.

Neben der Erhebung der relevanten
Unterlagen wird das Objekt zur Ver-
marktung aufbereitet und in den ent-
sprechenden Medien inseriert. Erst
dann beginnt die sichtbare Arbeit
der Makler:innen: die Durchflihrung
der Besichtigungen der Immobilie,
Beratung der Interessent:innen, die
Fihrung der abschlieBenden Ver-
handlungen, das AbschlieBen des
Vertrags und die ordnungsgemaBe
Ubergabe des Objekts — egal, ob
Miete oder Kauf.

Haftung und Gewahrleistung

Eine der wesentlichen Aspekte ist die
Beratungskompetenz: Das rechtli-
che, wirtschaftliche und technische
Wissen sowie die Kenntnis Uber das
Objekt und den Markt bieten den Su-
chenden eine optimale Basis fiir ihre
Entscheidung, eine Immobilie anzu-
mieten oder zu erwerben. AuBerdem
gibt es eine Gewahrleistung und
Haftung bei der Beratung. Die Mak-
ler:innen haben nicht nur eine umfas-
sende Informationspflicht, sondern
auch eine Vermogenshaftpflichtver-
sicherung. Vermdgensschaden, die
eine Kund:in durch falsche Beratung
erleidet, sind mit dieser Versicherung
abgedeckt.

O
-

DAS DURFEN SIE VON IHRER
MAKLER:IN ERWARTEN:

Rechtliche Absicherung
durch Informationspflicht

Ubermittlung aller kauf-
relevanten Unterlagen

Ansprechpartner:in fur alle
Immobilienfragen

Betreuung von der Besich-
tigung Uber Vertragstermin
bis zur Ubergabe

Hilfestellung und Weiter-
leitung bei den Themen
Finanzierung, Vertrags-
errichtung und mehr

Dokumentation der Immo-
bilienlibergabe

Egal, ob es sich um einen Kauf, Ver-
kauf oder um Miete handelt, man ist
immer bestens beraten, sich an eine
Makler:in zu wendet. Die Erfahrung
zeigt, dass sich bei Geschaften tber
einen Privatverkauf ohne Makler:in
oft im Nachhinein herausstellt,
welche rechtlichen Probleme durch
ungeniugende Informationen ent-
standen sind. Die Fallstricke beim
Immobilienerwerb als auch bei der
Immobilienmiete sind fur Lai:innen
nicht ersichtlich, aber oft folgen-
schwer. Das betrifft z. B. unklare Ei-
gentumsverhaltnisse (das Kellerabteil
gehort gar nicht zur Wohnung), die
Vermietbarkeit (Mietzins ist entgegen
der Verkauferauskunft gedeckelt)
oder den Zustand und die Ausstat-
tung der Immobilie (Elektrik muss
komplett Uiberholt werden). Da ist

es dann schon zu spat, und es wird
kompliziert und teuer. Bei zukiinfti-
gen Immobiliengeschaften heiBt es
dann: ,Nur noch mit Makler:in!" Denn
grundsatzlich geht es bei einem
Immobiliengeschaft — egal, ob es sich
um Kauf oder Miete handelt — darum,
ein Rechtsgeschaft erfolgreich und
vor allem problemlos abzuwickeln.

s REAL « WOHNEN



DAS MARCHEN VOM ,, SCHLUSSELUMDREHEN"

Peter Strauss
s REAL Graz

Immobilien haben mich schon immer interessiert, vor allem solche mit historischem Wert, wie ein klas-
sischer Altbau oder andere historisch wertvolle Gebdude.

Fir mich ist die Vielschichtigkeit des Berufs so spannend. Mir gefdllt besonders die Verhandlung mit
Verkdufer:innen, die Argumentation in der Preisfindung und die Funktion als ,Drehscheibe” zwischen
unterschiedlichen Akteur:innen — und spdter der Moment, wo eine Einigung zwischen Kéufer:in und
Verkdufer:in zustande kommt. Mit sachlichen Darstellungen zu liberzeugen, ohne zu ,liberreden”, ist
wohl eine der Schliisselfaktoren, die sich positiv flir ein besseres Image dieses herausfordernden und
schénen Berufs darlegen, den ich seit 2017 auslbe. In diesem kann ich meine persénlichen Stdrken
einbringen und er erméglicht mir, mich tdglich weiterzuentwickeln.

Monika Lentsch
s REAL Tirol

Ich bin nach der Schule zuféllig in die Branche gekommen und konnte mich sofort ftir den Verkauf von
Immobilien begeistern, was sich bis dato nicht gedndert hat. Ich tibe meinen Beruf mittlerweile seit
35 Jahren aus. Der Beruf bietet stéindig neue Herausforderungen, aber auch die Mdglichkeiten der
Weiterbildung durch fachspezifische Kurse und Vortrdge bzw. ,learning by doing” — letztendlich lerne
ich mit jeder vermittelten Immobilie etwas dazu. Beim Verkauf von Immobilien lernt man viele interes-
sante Menschen und Schicksale kennen und es wird nie langweilig. Als besonderes Privileg sehe ich
die freie Zeiteinteilung und die Flexibilitéit — speziell in der Kindergarten- und Schulzeit meines Kindes
war das flr mich sehr wichtig.

Maximilian Simma
s REAL Vorarlberg

Wohnen ist ein Grundbedlirfnis und meine Leidenschaft zu Immobilien und Vertrieb haben mich vor
acht Jahren in diesen Beruf gebracht. Interessiert haben mich Immobilien schon von klein auf. Ich habe
mir immer gern die TV-Sendung ,mieten, kaufen, wohnen" angesehen. Das Makeln habe ich, wie man
sagt, von der Pike auf gelernt. Begonnen habe ich mit einer Lehre als Immobilienkaufmann und habe
danach die Maklerkonzession erworben. Aktuell mache ich einen MBA in Wirtschafts- & Immobilien-
recht. Mein Beruf ist sehr vielseitig: Man benétigt nicht nur Immobilienmarktkenntnisse und Know-how,
sondern auch ein gewisses Verhandlungsgeschick. Jeder Tag bringt neue Herausforderungen und
Aufgaben - jeder Auftrag ist besonders und einmalig. Der Umgang mit Menschen ist fiir mich ebenfalls
ein wichtiger Aspekt meiner Tdtigkeit.

s REAL « WOHNEN 1



PROJEKTE

4694 Ohlsdorf: Miet/Kauf oder Sofortkauf im Zentrum von Ohlsdorf
- Ndhe Gmunden

Mitten in der Gemeinde Ohlsdorf in zentraler Lage, Nahe der Stadt
Gmunden sowie des Traunsees, entsteht diese moderne, barrierefreie
Wohnanlage mit leistbaren Einheiten unterschiedlicher GroBen.

Balkon Terrasse Tiefgaragenplatz
provisionsfrei HWB 40 fGEE 0,73

- 17 schlusselfertige Wohnungen

- Wohnfldche von ca. 46,64 m? - 104,2 m?

- barrierefrei

- mit Aufzug

- zentrale Lage im Salzkammergut

- glinstige Betriebskgsten

- Fertigstellung und Ubergabe im Herbst 2023

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26302

Obj.-Nr. 964/29638
norbert.preining@sreal.at

4641 Steinhaus: Schlusselfertige Doppelhaushélfte mit Keller -
einrichten, einziehen, wohlfiihlen

Die hochwertig ausgefiihrte Doppelhaushalfte wurde 2022 fertig
gestellt. Es fehlen nur noch die Sanitérausstattung und Ihre
individuelle Einrichtung - es ist also kurzfristig beziehbar! Empfangen
werden Sie im Haus in einer groBzligigen Diele und
Garderobenbereich. Angrenzend gelangen Sie in den offenen Koch-/
Ess-/Wohnbereich mit groBer Glasfront, auf die Terrasse und in den
Garten.

103 m2 WAl. 200 m?2 Grdfl. Raffstore
beheizter Keller HWB 42 fGEE 0,71

- Fertig gestellte Doppelhaushalfte mit ca. 102,6 m?
- gut durchdachter Wohnflache

- voll unterkellert

- 3 Autoabstellflachen

- hochwertige Ausstattung und Ausfiihrung

- kurzfristiger Bezug moglich

Kaufpreis: € 529.000
T +43 50100 - 26311

Obj.-Nr. 964/30034
christian.butz@sreal.at
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und Pool

Mit dem Bau dieser Doppelhaushélfte wurde im Herbst 2022
begonnen. Das Doppelhaus ist derzeit im Rohbauzustand, zuletzt
wurde die Elektro- und Heizungsvorinstallation vorgenommen. Die
hochwertigen Fenster und Terrassentliren sind bereits eingebaut,
sodass man jederzeit Vorortbesichtigungen durchfiihren kann. Das
Haus besticht durch eine sehr durchdachte Raumaufteilung, die alle
Winsche erfiillt.

130 m? WHl. 274 m?2 Grdfl. 4 Zimmer
HWB 43 fGEE 0,73
- Rohbauzustand

- schllsselfertig mdglich

- durchdachte Raumaufteilung
- voll unterkellert

- mit vorbereiteten Pool

Kaufpreis: € 470.000
T +43 50100 - 26311

Obj.-Nr. 964/30033
christian.butz@sreal.at

4040 Linz: AuBergewohnliches Neubauprojekt in Urfahr/Auberg -
Modernes Wohnen

In sehr begehrter Stadtlage von Linz-Urfahr werden auf einem rund
2.500 m?2 groBem Grundstlick insgesamt 42 Wohneinheiten mit 4
GeschoBen und einer Parkgarage erbaut. Die voraussichtliche
Baufertigstellung ist fiir den Sommer 2025 geplant. Alle Wohnungen
verfligen entweder Uber einen Garten, eine Loggia/Balkon oder eine
Terrasse. Der Linzer Hauptplatz ist in wenigen Minuten zu erreichen.

Freiflachen FuBbodenheizung Glasfaseranschluss
auBenliegender HWB 26 fGEE 0,68
Sonnenschutz

-1 bis 4-Zimmerwohnungen

- Wohnflachen von ca. 38 m? bis ca. 130 m2

- 42 Tiefgaragenplatze, 1 Geschéftslokal im Erdgeschoss
- Jede Wohneinheit wird schlisselfertig libergeben

- Kaufpreis ab: € 278.502

Team Hinterreiter / Messenbock

Obj.-Nr. 964/30115

T +43 50100 - 46130 promenade.linz@sreal.at

s REAL « WOHNEN



PROJEKTE

4020 Linz: Exklusives Nebauprojekt —Nahe Promenade

Das auBergewdhnliche, bewilligte Wohnbauprojekt vereint urbanes Lebensgefihl und Natur — somit zentral und doch im
Grunen! In wenigen Gehminuten erreicht man die Promenade sowie den Hauptplatz samt ihren Geschaften und diversen
Lokalen. In die andere Richtung finden sich die Naherholungsrdume Froschberg und Freinberg. Auf edle und hochwertige
Materialien wurde besonders geachtet. Die Kombination aus Architektur, Raumplanung, Ausstattung und der Lage mitten in der
Stadt schafft ein einzigartiges Ambiente zum Wohlflihlen. Jede der 12 Wohnungen in diesen 2 Baukorper verfligt tber
individuell groBe Freiflachen (Balkon, Loggia, Terrasse, Garten). Die gut durchdachte Planung der Wohnungen spricht ebenso
fur sich. Die Flachen reichen von einer kleinen 2-Zimmerwohnung mit ca. 57 m? Nutzfldche bis hin zum groBzligigen Penthouse
mit ca. 185 m? Nutzfldche. Tiefgaragenpldtze und Freistellpldtze kdnnen gegen Aufpreis erworben werden.

HWB 42 | fGEE 0,84
Kaufpreis ab: € 497.318
T+43 50100 - 46158 margit.messenboeck@sreal.at Obj.-Nr. 964/29548

] 1 ] ]
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4101 Feldkirchen an der Donau: Wohnen und Wohlfiihlen! Doppelhauser in Lacken - Feldkirchen an dér Donau - ,,Good Lack!”
- Schatzsiedlung

Mit diesen modernen ,schlisselfertigen” Doppelhausern erflllt sich Ihr Traum von einem komfortablen Haus am Land und dies
doch nicht weit von der Stadt entfernt. Die entstehende Wohnsiedlung fligt sich sehr harmonisch in die Um?ebung ein. Wohnen
mit Mehrwert, da unter anderem mit diesem Projekt der Schulstandort gesichert, die Bio-Nahwarmeanlage (Fernwarme) initiiert
und der Aufbau einer Nahversorgung vor Ort unterstiitzt wurde. Es gibt 4 Haustypen mit Wohnflachen von ca. 120 m? b|s 142
m? - mit oder ohne Keller. Die Grundstiicksflachen betragen ca. 315 m? bis ca. 450 m?, 2 Stellplatze und je nach Wunsch mit
Carport. Die Errichtung in Niedrigstenergie mit Ziegelmassivbauweise sorgt fiir geringe Energie- und Betriebskosten.

HWB 40 | fGEE 0,75

Kaufpreis ab: € 506.720

T +43 50100 - 46152 wernher.messenboeck@sreal.at Obj.-Nr. 964/29709
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Promenade 11-13, 4020 Linz-T +43 5 0100 - 46130, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialist:innen

Matthias Roitner Mag. Gabriele Hentschlager
M +43 664 8183015 M +43 664 8574898
matthias.roitner@sreal.at gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Ursula Leister Margit Messenback Dr. Wernher Messenbock
M +43 664 8184408 M +43 664 8184392 M +43 664 8184406
ursula leister@sreal at margit. messenboeck@sreal.at wernher,messenboeck(@sreal.at

Wolfgang Gogele Alexander Klotzner
M +43 664 8181291 M +43 664 78349431
wolfgang.goegele@sreal.at alexanderklotzner@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Carola Frihwirth Eva-Maria Pfisterer
M +43 664 8389188 M +43 664 8111280
carolafruehwirth@sreal.at eva.pfisterer@sreal.at
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4030 Linz: GroBes Wohnhaus
Perfekt flir Familien! Wohnhaus in hochwertiger
Massivbauweise mit 2 Wohneinheiten, ca. 243 m? Nfl., ca.
1.425 m2 Grund, moblierte Kiiche, hochwertige Oberfldchen,
schoéne Terrasse und Balkon, Kachelofen, Weinkeller

243 m2 Nfl. 1.425 m2 Grdfl. 1 Balkon

1 Terrasse HWB 75 fGEE 0,97
Kaufpreis: € 695.000 Obj.-Nr. 964/29972
T +43 50100 - 46152 wernher.messenboeck@sreal.at

4481 Asten: Wohn- und Geschéftshaus im Zentrum

Haus in massiver Bauweise, verfligt liber mehrere kleinere
Wohnungen (tw. mit Kiiche), ca. 400 m? Nfl., 354 m? Grund,
gelungene Raumaufteilung, das ausgebaute Dachgeschoss
ist besonders hell und sonnig

400 m? Nfl. | 354 m? Grdfl.

fGEE 1,68

Kaufpreis: € 470.000
T +43 50100 - 46152

| HWB 72,90

Obj.-Nr. 964/29987
wernher.messenboeck@sreal.at

4492 Hofkirchen im Traunkreis: Top gepflegtes
Kleingartenhaus
Das Kleingartenhaus wurde ca. 2002 auf eigenem Grund
errichtet, ca. 285 m? Grund, Swimmingpool, schoner Garten,
absolute Ruhelage, Brunnen, 2 Parkplatze, Kanalanschluss
vorhanden, St. Florian ist nur wenige Autominuten entfernt
285 m? Grdfl. HWB nicht fGEE nicht
notwendig notwendig
Kaufpreis: € 140.000 Obj.-Nr. 964/30048
T +43 50100 - 6 26474 alexander.klotzner@sreal.at

4040 Linz: 3-Zimmerwohnung mit Balkon

Gepflegte Eigentumswohnung in beliebter Wohngegend, ca.
80 m2 Nfl., perfekte Raumaufteilung, Loggia, Balkon, eine
Klimaanlage mit Warmepumpensystem ist vorhanden,
Garage, Kellerabteil, beste Infrastruktur

80 m2 Nfl. 3 Zimmer
1 Loggia HWB 71
Kaufpreis: € 295.000
T +43 50100 - 46158

1 Balkon

fGEE 1,57
Obj.-Nr. 964/29969
margit.messenboeck@sreal.at

s REAL « WOHNEN

4060 Leonding: Baugrund in ruhiger Lage
Nach Slden hin ausgerichtet, zentral gelegen, ca. 804 m?
Grund, verfugt Gber Kanal-, Wasser- und Stromanschluss,
beste ortliche Infrastruktur, am Hauptplatz Leonding ist man
in ca. 5 Minuten zu FuB, es besteht keine Bauverpflichtung -
daher auch als Geldanlage geeignet

804 m?2 Grdfl.
Kaufpreis: € 685.000
T +43 50100 - 46152

Obj.-Nr. 964/30030
wernher.messenboeck@sreal.at

y

4073 Wilhering: Sonnige Bauparzelle
Leicht geneigtes Baugrundstiick mit ca. 848 m2 Grund,
Siedlungslage, sehr zentral, ein Bebauungsplan ist
vorhanden, hauptséchlich nach Slidwesten ausgerichtet, ein
Bebauungsplan fiir die Liegenschaft ist vorhanden, die
Infrastruktur ist der Lage entsprechend

848 m? Grdfl.
Kaufpreis: € 394.320
T +43 50100 - 46152

Obj.-Nr. 964/29881
wernher.messenboeck@sreal.at

4060 Leonding: 3-Zimmer-Eigentumswohnung vor den
Toren von Linz

Ruhige und gepflegte Wohnung, ca. 69 m2 Wfl., Loggia (ca. 5
m?), Garage ist im Kaufpreis bereits inkludiert, ErdgeschoB,
Kellerabteil, sehr gute Lage, Fernwéarme bereits im Haus
vorhanden, beste Infrastruktur
69 m2 WAl 3 Zimmer
HWB 51 fGEE 0,94
Kaufpreis: € 256.000
T +43 50100 - 46158

| 1 Loggia

Obj.-Nr. 964/29930
margit.messenboeck@sreal.at

4020 Linz: Einfamilienhaus in Linz - Spallerhof
Sehr gepflegtes Reihenhaus in absoluter Ruhelage, ca. 154
m?2 Wfl., ca. 599 m2 Grund, voll unterkellert, Sonnenterrasse
mit ca. 24 m?, moblierte Kiiche, schéner Garten mit
Altbaumbestand und Gartenhditte fiir Werkzeug und Geréate
154 m2 WAl. 599 m2 Grdfl. 1 Terrasse

HWB 174 fGEE 2,06

Kaufpreis: € 530.000
T +43 50100 - 46158

Obj.-Nr. 964/29991
margit.messenboeck@sreal.at

ZENTRALRAUM LINZ

4060 Leonding: Gepflegtes Wohnhaus - Doppelhaushélfte
Das Wohnhaus befindet sich in sehr beliebter Wohngegend
von Leonding im Ortsteil Doppl., ca. 170 m? Nfl., ca. 528 m?
Grfl., drei Garagen, Pool, schoner Garten, das Haus ist
teilunterkellert

170 m2 Nfl. 528 m2 Grdfl.
1 Terrasse HWB 174
Kaufpreis: € 380.000
T +43 50100 - 46152

1 Balkon

fGEE 1,84

Obj.-Nr. 964/29443
wernher.messenboeck@sreal.at

4020 Linz: Dentalstudio in 4020 Linz
GroBzugige Einheit mit diversen Nutzungsmdglichkeiten, ca.
179 m2 Nfl., urspriinglich 3 separate Einheiten, derzeit
zusammengelegte Nutzung, helle und gepflegte Raume, Lift,
Tiefgarage, Kellerabteil, perfekte Infrastruktur

179 m2 Nfl. 7 Zimmer 1Loggia

HWB 136 fGEE 118

Kaufpreis: € 390.000
T +43 50100 - 46152

Obj.-Nr. 964/29844
wernher.messenboeck@sreal.at

| e o |
4020 Linz: GroBe Wohnung mit 2 Garagen
Sandgasse/Kroatengasse, gepflegte 5-Zimmerwohnung,
eine moderne Kiiche samt E-Geraten ist im Kaufpreis
inkludiert, 133 m2 Nfl., 2 Balkone, groBes Kellerabteil,
begehbarer Schrankraum, ein kurzfristiger Bezug ist moglich
133 m2 Nfl. 5 Zimmer | 2 Balkone
HWB 57

Kaufpreis: € 359.000
T +43 50100 - 46158

Obj.-Nr. 964/29949
margit.messenboeck@sreal.at

4020 Linz: 3-Zimmerwohnung in Linz - Keferfeld
Eigentumswohnung in sehr beliebter Wohngegend, beste
Raumeinteilung, eine Klimaanlage steht zur Verfligung, 2.
Stock ohne Lift, Kiiche mit E-Geraten ist im Kaufpreis
inkludiert, groBes Kellerabteil

78 m? Nfl.

HWB 148,54
Kaufpreis: € 220.000
T +43 50100 - 46158

3 Zimmer | 1Balkon

Obj.-Nr. 964/30001
margit.messenboeck@sreal.at
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4040 Linz: 3-Zimmerwohnung in Urfahr mit P6stlingbergblick

Helle und sonnige Eigentumswohnung mit ca. 83 m?2 Nfl., groBzligiger
Wohn-/Kiichenbereich, 2 Loggien mit wunderbarem Ausblick in die
Umgebung, 7. Stock mit Lift, Top-Wohnqualitat in ruhiger Lage, Bezug
ab sofort moglich, es stehen ausreichend hauseigene Parkplatze zur
Verfligung
83 m2 Nfl.
HWB 90

Kaufpreis: € 325.000
T +43 50100 - 46158

3 Zimmer
fGEE 1,65

2 Loggias

Obj.-Nr. 964/30029
margit.messenboeck@sreal.at

4030 Linz: Geforderte Gartenwohnung

GroBzligiges Wohnen im Griinen, geschmackvoll, modern, zeitlos und
neuwertig! Gerdumiges Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, ca. 66 m? Wfl.,
groBer Garten mit Terrasse, die mdblierte Kiiche ist im Kaufpreis
enthalten, Kellerabteil. Carport, hervorragende Infrastruktur

153 m? Garten
HWB 54

66 m2 Wl
1 Terrasse

Kaufpreis: € 298.000
T +43 50100 - 26309

3 Zimmer
fGEE 0,76

Obj.-Nr. 964/29968
gabriele.hentschlaeger@sreal.at
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4052 Ansfelden: Gepflegtes 2-Familien-Haus

Ansfelden/Freindorf - Sehr gepflegtes Wohnhaus in attraktiver Lage
mit viel Platz und Potential, 2 Wohneinheiten, sonniger Garten,
unterkellert, groBe Garage, keine 6 Autominuten von Linz/Ebelsberg
entfernt, teilmaébliert, Wfl. ca. 200 m?, Gfl. ca. 564 m?

200 m2 WHl. 564 m? Grdfl. 6 Zimmer
1 Balkon HWB 190 fGEE 2,02

Kaufpreis: € 550.000 Obj.-Nr. 964/29580
T +43 50100 - 26466 wolfgang.goegele@sreal.at

4502 St. Marien: Moderne Gartenwohnung

4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 84 m? Wfl., modernes
Wohnhaus, helle Raume, ansprechender Grundriss, barrierefrei, groBe
Terrasse, Eigengarten mit ca. 84 m? Flache, teilmdbliert, Kellerabteil,
Rollladen, FuBbodenheizung, eigene Autoabstellplatze vor dem Haus

4 Zimmer
fGEE 0,70

Obj.-Nr. 964/29914
ursula.leister@sreal.at

84 m? Garten
HWB 32

84 m? WHl.
1 Terrasse

Kaufpreis: € 349.000
T +43 50100 - 46157

s REAL « WOHNEN
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4060 Leonding: Exklusives Baugrundstiick
Baugrund in Leonding/Buchberg, attraktive Toplage, sonnig,
es besteht flir dieses Grundstlick kein Bauzwang und wird
von einem rechtskréftigen Bebauungsplan erfasst, Gfl. ca.
998 m2, ausgezeichnete Infrastruktur in der Umgebung, die
Linzer Stadtgrenze bzw. der Linzer Froschberg sind keine 3
Autominuten entfernt
998 m? Grdfl.
Kaufpreis: € 850.000
T +43 50100 - 26466

Obj.-Nr. 964/29679
wolfgang.goegele@sreal.at

4061 Pasching: Geschmackvoll renovierte
Doppelhaushiélfte

Die Wohnflache von ca. 105 m? erstreckt sich tiber 2
Wohnebenen, ca. 346 m? Grund, helle und freundliche
Wohnraume, teilmdbliert, sehr gepflegter Garten, Garage, ca.
2018 erfolgte eine Gesamtrenovierung des Hauses

105 m?2 Nfl. 346 m? Grdfl. 1 Terrasse

HWB 53 fGEE 0,68

Kaufpreis: € 350.000
T +43 50100 - 26309

Obj.-Nr. 964/29960
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4020 Linz: GroBes Biiro im Zentrum von Linz/
FadingerstraBe

Das Biiro befindet sich im 1. OG eines revitalisierten Altbaus
und nimmt die gesamte 1. Etage ein, 6 Zimmer, Lagerraum,
Teekiiche, bei Bedarf stehen 2 TG-Stellplatze zur Verfligung.
HMZ €1.659,49, BK €468,62, USt €425,62

208 m?2 Nfl. 6 Zimmer | HWB 66,20

fGEE 1,22

Gesamtmiete: € 2.553,73
T +43 50100 - 46157

Obj.-Nr. 964/29735
ursula.leister@sreal.at

4020 Linz: Renovierte 2-Zimmer-Wohnung

Begehrte Lage am Linzer Spallerhof an der MuldenstraBe,
bezaubernde Eigentumswohnung im 1. Stock mit Lift,
geschmackvoll renoviert, 2 Wohn/Schlafzimmer, teilmébliert,
WAl ca. 69 m?, zeitgemaBe Grundrisse, ein Kellerabteil ist der
Wohnung zugeordnet

69 m2 Wfl. 2 Zimmer
fGEE 1,24

Kaufpreis: € 200.000

T +43 50100 - 26466

| HWB 41

Obj.-Nr. 964/29851
wolfgang.goegele@sreal.at

4030 Linz: Sonnige und helle 3-Zimmer-
Eigentumswohnung

Wohnung mit traumhaftem Ausblick in Linz/Kleinmiinchen,
ca. 70 m? Wfl., 2 Loggien (eine davon ist verglast und kann
als zuséatzliche Wohnflache genutzt werden), 1 Balkon, 6.
Stock mit Lift, optimale Infrastruktur
70 m?2 WHl. 3 Zimmer
HWB 107 fGEE 1,97
Kaufpreis: € 195.000
T +43 50100 - 26309

2 Loggias

Obj.-Nr. 964/30061
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Vermittelt
! -' |
1\
s
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4020 Linz: Mietwohnung in bester Citylage

FadingerstraBe, kernsaniertes Stadthaus, 2 Zimmer, ca. 52
m?2 WAl., beste Ausstattung, neue Kiiche, Fernwarme,
Kellerabteil, Lift, beste Infrastruktur & perfekte Anbindung an
die offentl. Verkehrsmittel

HMZ €450,00, BK €128,01, USt €57,80

52 m2 WAl | 2 Zimmer

fGEE 1,22

Gesamtmiete: € 635,81

T +43 50100 - 46157

| HWB 66,20

Obj.-Nr. 964/29902
ursula.leister@sreal.at

ZENTRALRAUM LINZ

4030 Linz: Moderne Eigentumswohnung mit groBem
Garten und Terrasse

Exklusive Wohnung, 3 Zimmer, ca. 76 m? Wfl., groBziigige
Terrasse, ca. 120 m? Garten, tolle Einbaukiche, elektrische
Rollladen, TG-Platz und Freiparkplatz, es besteht die
Maglichkeit einen Pool zu errichten
76 m?2 WHl. 120 m? Garten
1 Terrasse HWB 24
Kaufpreis: € 350.000
T +43 50100 - 26309

3 Zimmer
fGEE 0,69
Obj.-Nr. 964/29907
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4040 Linz: 3-Zimmerwohnung in begehrter Linzer Lage
OdwiesenstraBe, die Eigentumswohnung hat ca. 83 m2 Nfl.
und bietet ausreichend Platz fir eine Familie oder eine
Wohngemeinschaft, 2 Loggien, méblierte Kiiche, modernes
Badezimmer, Abstellplatz, ruhige Umgebung, Bezug nach
Vereinbarung
83 m2 Nfl.
HWB 83

3 Zimmer
fGEE 1,26

2 Loggias

Kaufpreis: € 330.000
T +43 50100 - 6 26467

Obj.-Nr. 964/30027
matthias.roitner@sreal.at

Vermittelt

“

4061 Pasching: Pasching/Wagram - GroBzligige
Doppelhaushailfte

Pasching/Wagram GroBziigige Doppelhaushélfte 7 Wohn-/
Schlafzimmer, 2 Bader, 2 Kiichen, Balkon, sehr gepflegt,
sonniger Garten, Garage, voll unterkellert, teilmobliert, Wfl.
ca. 159 m?, Gfl. ca. 419 m?

159 m? WAl 419 m2 Grdfl.
1 Balkon HWB 114
Kaufpreis: € 370.000

T +43 50100 - 26466

7 Zimmer
fGEE 1,76
Obj.-Nr. 964/29758
wolfgang.goegele@sreal.at

4020 Linz: 4-Zimmer-Eigentumswohnung

HasnerstraBe - gute Linzer Stadtlage, ca. 100 m? Wfl., helle
und groBziigig geschnittene Wohnraume, tolle
Wohnatmosphére, schéne Parkettbdden, glinstige
Betriebskosten, 3. Stock mit Lift, Kellerabteil, ruhige Lage

100 m2 WAl.
fGEE 1,85

Kaufpreis: € 250.000
T +43 50100 - 46157

4 Zimmer | HWB 110

Obj.-Nr. 964/29919
ursula.leister@sreal.at
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4040 Linz: 3-Zimmer-Wohnung, Urfahr Nadhe Lentia 2000
Eigentumswohnung mit tollem Rundumblick, ca. 77 m2 Nfl.,
die moblierte Kiiche ist im Kaufpreis inkludiert, Kellerabteil,
ab 01.07.2023 verfligbar, viele der Einkaufsmdglichkeiten
sind auch zu FuB bestens erreichbar
77 m2 Nfl. 3 Zimmer
HWB 48 fGEE 112
Kaufpreis: € 255.000

T +43 50100 - 46157

1 Loggia

Obj.-Nr. 964/30044
ursula.leister@sreal.at

4061 Pasching: Gepflegtes saniertes Einfamilienhaus
Die Liegenschaft umfasst ein Grundstick mit ca. 994m?in
schoner Lage und bietet ein sehr gerdumiges, gepflegtes
Wohnhaus mit einer Wohnfldche von ca. 154m2. Im Garten
befindet sich ein groBer Steinofengrill sowie eine kleine
Gartenhiitte.

154 m2 Nfl. groBer Garten
2022 saniert HWB 204
Kaufpreis: € 469.000

T +43 50100 - 6 26307

Garage
fGEE 2,54

Obj.-Nr. 964/30007
marion.hinterreiter@sreal.at
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4600 Wels: Doppelhaushélfte mit Nebengebaude
und groBer Gartenanlage

Diese schéne Doppelhausanlage bietet lhnen alles,
was Sie sich fur ein komfortables Zuhause
wiinschen. Die Uiberdachte Terrasse, mit Blick in den
Garten, ladt zum Verweilen ein.

137 m2 WAl. 700 m2 Grdfl. |1 Terrasse
Garage Garten sehr gute

Infrastruktur
HWB 108 fGEE 1,35

- Lage im Stadtteil Pernau

- FuBbodenheizung und Kamin

- ausgebautes bewilligtes Dachgeschoss
(Infrarotheizung)

- wunderschoéner und offener Bereich zur freien
Gestaltung und Entfaltung

Kaufpreis: € 409.000
T +43 50100 - 6 26465

Obj.-Nr. 964/29775
flutra.isufaj@sreal.at

4600 Wels: Modernisierte 4-Zimmer-Wohnung Lichtenegg
In ruhiger Wohnlage, im Stadtteil Lichtenegg liegt diese
gerdumige und mit einer schénen, offenen Wohnkiiche
ausgestattete, 4-Zimmer-Wohnung im 3. Stock eines
dreistdckigen Wohnhauses.

98 m2 WAl. 104 m2 Nfl. 4 Zimmer
1Loggia Stellplatz HWB 103
fGEE 1,73

Kaufpreis: € 219.000
T +43 50100 - 44319

Obj.-Nr. 964/30000
christian.dallinger@sreal.at

Mag. Christian Dallinger
M +43 664 8180058
christian.dallinger@sreal.at
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4600 Wels: Parkvilla mit groBziigigem Grundstiick Wels/Ost

Diese Villa wurde in den 1920-iger Jahren in Massivbauweise errichtet und steht bis heute im
Familienbesitz. Das Haus ist groBzligig ausgebaut, voll unterkellert, verflgt Uber hohe
reprasentative Rdume, und ein Dachgeschoss mit Potential. Darliber hinaus verfugt die
Liegenschaft Uber ein parkahnliches Grundstiick (slidlich ausgerichtet) mit einer gepflegten
groBzligigen Gartenanlage - in Summe ca. 1.847 m? im Mischbaugebiet.

170 m? Nfl.

Gartenanlage HWB 376

1.847 m?2 Grdfl.

6 Zimmer
fGEE 4,48

- reprasentative hohe Raume mit groBzligigem Schnitt

- Dach wurde im Jahr 2000 erneuert

- flir gewerbliche Nutzung oder einem Wohnbau

- kurzfristiger Bezug moglich

Kaufpreis: € 1.280.000
T+43 50100 - 44319

christian.dallinger@sreal.at

Obj.-Nr. 964/29955

4600 Wels: Offenbachpark-Wohnung Wels/Neustadt

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Sanierungsbedarf,
in guter Lage zum Welser-Stadtzentrum. Die Wohnung
befindet sich im Erdgeschoss, verfiigt liber eine kleine
Terrasse, die nahtlos in eine allgemeine Gartenflache

Ubergeht.
68,97 m2 Wfl. 73,99 m2 Nfl. 3 Zimmer
1 Terrasse Tiefgaragenplatz | HWB 30

Kaufpreis: € 195.000
T +43 50100 - 44319

Obj.-Nr. 964/29994
christian.dallinger@sreal.at

s REAL Wels
RingstraBe 27, 4600 Wels

Unsere Immobilienspezialist:innen

Flutra Isufaj
M +43 664 8348242
flutra.isufaj@sreal.at

4600 Wels: Helle 3 Zimmer Wohnung mit westlich
ausgerichteter Loggia

Diese gepflegte 3 Zimmer Wohnung liegt im 6. Stock und ist
bequem mit dem Aufzug erreichbar. Ein groBer und
freundlicher Wohn-Essbereich 1&dt zum Verweilen ein.

80,65 m? Nfl. 3 Zimmer Traunsteinblick
gute Infrastruktur | HWB 70 fGEE 1,40

Kaufpreis: € 205.000 Obj.-Nr. 964/29993
T +43 50100 - 6 26465 flutra.isufaj@sreal.at

Christian Butz
M +43 664 88957008
christian.butz@sreal.at

s REAL « WOHNEN



4600 Wels: Komfortable 2-Zimmer-Wohnung

Diese schéne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der 3.
Etage, welche bequem Uber einen Lift erreicht werden kann.
Mit einer Flache von ca. 52 m? bietet die Wohnung
ausreichend Platz, um Ihren individuellen Wohnstil zu
verwirklichen.

52,23 m? Nfl.
Fernwarme
Kaufpreis: € 149.000
T +43 50100 - 6 26465

2 Zimmer
HWB 64

Loggia
fGEE 117

Obj.-Nr. 964/30057
flutra.isufaj@sreal.at

Immaobilien

Alles rund um
Immobilien auf unserem
Facebook-Kanal.

4600 Wels: Saniertes Einfamilienhaus Wels/Neustadt

Das Haus wurde bereits 1912 erwahnt, 1917 durch eine Waschkiiche
mit Holzlager und wieder 1949 durch einen Zubau erweitert, in der
Folge mit einer Garage versehen und schlieBlich wurde 1997 das
Dachgeschoss ausgebaut, 2016 ein Salzwasserpool errichtet, samt
verglasten Nebengebaude, 2021 wurde die Heizung sowie fast alle
Fenster, das Bad und das WC erneuert. Eine neue Kiiche (2022), eine

ZENTRALRAUM WELS

Y

4600 Wels: Landsitz-Appartement 2 Zimmer Gartenwohnung

In Oberthan, dem griinen Stadtrand von Wels, erwartet Sie diese interessante Immobilie! Die
im Erdgeschoss liegende Wohnung bietet Ihnen viele Annehmlichkeiten wie Hohe Rdume, eine
barrierefreie Dusche sowie hochwertige Materialien.

HMZ €554,11, BK €127,82, USt €68,19

45,65 m2 WAl. 40 m? Garten 2 Zimmer
1 Terrasse Neubau Erstbezug
Erdwarme HWB 32 fGEE 0,80

- Kiichen sind in Eigenregie zu realisieren
- groBzlgiges Kellerabteil

- Tiefgarage

- eigene Grunanlage

- Sofortbezug

Gesamtmiete: € 750,12

T +43 50100 - 6 26465 flutra.isufaj@sreal.at Obj.-Nr. 964/29046

4600 Wels: Baumeister Zweifamilienhaus in Wels-Neustadt

Dieses 1961 in Massivbauweise errichtete Haus, mit groBzligigem
Grundstlick, verfligt tGber 2 beinahe identische Wohneinheiten, die
getrennt begehbar sind. 2007 wurde das Gebaude mit einem
Kaltdach sowie einer Solaranlage mit ca. 17 m? erneuert. Das Haus ist
voll unterkellert und bietet dadurch zusatzlichen Stauraum.

2 2 H
Grillhiitte und eine siidlich ausgerichtete Terrasse werten die ]%Oamoanl. azszrq7$rdﬂ. ggEZén;n%%r
Liegenschaft zusatzlich auf. - 3 Garagen '
95 m?2 WAl. 113 m? Nfl. 434 m?2 Grdfl. -5 Abstgllplétze
5 Zimmer 1 Terrasse Salzwasserpool - groBziigiger Garten
kleiner Garten HWB 218 fGEE 1,97

- Wintergarten (in Genehmigungsphase)
- kurzfristiger Bezug moglich

Kaufpreis: € 495.000

T +43 50100 - 44319

- Umfangreich sanierte, um- und
ausgebautes Einfamilienhaus

- hervorragend modernisiert

- sehr gute Infrastruktur
Krankenhaus, Schule, Einkaufszentren

Kaufpreis: € 425.000
T +43 50100 - 44319

Obj.-Nr. 964/29897
christian.dallinger@sreal.at

Obj.-Nr. 964/29727
christian.dallinger@sreal.at
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4614 Marchtrenk: Urbanes Wohnen in neuer Doppelhaushilfte

Hier finden Sie das Beste aus Stadt und Land! In beschaulicher Wohnumgebung und einem noch jungen Wohnviertel am Rande
von Marchtrenk. Exklusives und neuwertiges Domizil, zentral und ruhig, moderne Architektur, groBzlgige Grundrisse,
nachhaltige Ausstattung, Erstbezug 2022, hochwertige Teilmdblierung, Garage mit Abstellraum

100 m? WHl. 361 m? Grdfl. 4 Zimmer

1 Terrasse Luftwadrmepumpe Photovoltaikanlage mit
Uberschusseinspeisung

kontrollierte Wohnraumlftung elektrische Raffstore-Beschattung Wasserenthartungsanlage

HWB 47 fGEE 0,55

Kaufpreis: € 500.000
T +43 50100 - 26466 wolfgang.goegele@sreal.at Obj.-Nr. 964/30049

Immobilienvermittlung - einfacher,
personlicher, besser.

Sie uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?
Wir finden die passende Kaufer:in oder Mieter:in.

S REAL

Immobilien
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4184 Helfenberg: ERSTBEZUG - Wohnhaus in
Helfenberg

Neues Eigenheim OHNE Baustress! Moderner
Baustil; offene Raumgestaltung; gemditliche
Wohnatmosphare; vom lichtdurchfluteten
Wohnbereich auf die Sonnenterasse und weiter in
den Garten; Pool mit Abdeckung.

ca. 154 m2 Wfl. | ca. 894 m?
Grdfl.

HWB 53

fGEE 0,71

Kaufpreis: € 530.000
T +43 (5) 0100 - 42840
renate.hinterhoelzl@sreal.at

Obj.-Nr. 964/29905

[T

4170 St. Oswald bei Haslach: Vierkanthof - ehemalige
Landwirtschaft

Schdner, uneinsehbarer Innenhof; ruhige Siedlungsrandlage;
gut zu bewirtschaftende Grundstlicke (groBteils arrondiert);
Wohnen im "Ausgedingehaus"; starker Sanierungsbedarf im
Haupthaus. Gfl. ca. 103.795 m?
ca. 138 m2 Wl | HWB 392
Kaufpreis: € 498.000

T +43 (5) 0100 - 42840

| fGEE 5,06

Obj.-Nr. 964/29554
renate.hinterhoelzl@sreal.at

s REAL Rohrbach
Stadtplatz 24, 4150 Rohrbach-Berg

Unsere Immobilienspezialistinnen

Margit Binder
M +43 664 8388405
margit.binder@sreal.at

Renate Hinterholzl
M +43 664 8388406
renate.hinterhoelzl@sreal.at

s REAL « WOHNEN

4210 Gallneukirchen: Toplage - Darauf kénnen Sie bauen!
Dieses reizvolle Grundstiick birgt reichlich Potential und ist in
einem ruhigen Wohngebiet gelegen. Die sonnige Stidwest -
Hanglage eréffnet attraktive Bebauungsmdglichkeiten und
einen herrlichen Ausblick ins ndhere Umland. Kein
Bauzwang, sehr gute Infrastruktur.

880 m? Grdfl.
Kaufpreis: € 208.000
T +43 50100 - 26466

Obj.-Nr. 964/29929
wolfgang.goegele@sreal.at

3 o L \
4184 Helfenberg: Baugrund nahe Helfenberg
Sonniges Baugrundstiick in Siedlungsrandlage;
aufgeschlossen; ca. 1,5 km auBerhalb von Helfenberg;
Bauzwang.

ca. 971 m? Grdfl.

Kaufpreis: € 34173
T +43 (5) 0100 - 42840

Obj.-Nr. 964/29674
renate.hinterhoelzi@sreal.at

4120 Neufelden: Wohn- und Geschéftshaus direkt in
Neufelden

Geschéftsflache im Erdgeschoss (derzeit vermietet);
groBziigige Wohnung mit toller Sonnenterrasse im OG;
teilunterkellert; Wohnflache ca. 127 m?, Verkaufsflache ca.
475 m?, Lagerflache ca. 30 m?, Kellerflache ca. 128 m?
ca. 127 m2 WHl. ca. 590 m2 Grdfl. | HWB 251

fGEE 2,08

Kaufpreis: € 470.000

T +43 (5) 0100 - 42840

Obj.-Nr. 964/29951
margit.binder@sreal.at

4174 Niederwaldkirchen: Wohnhaus in Niederwaldkirchen

Zwei getrennte Wohneinheiten, separate Eingange; Wohnung
im UG vor ca. 20 Jahren saniert; Gaszentralheizung; zwei
Kachel6fen; Nahe Zughaltestelle; Gartenbrunnen; Hanglage;
groBziigiges Grundstk. mit Gemiise- und Obstgarten.

ca. 218 m2 Wfl. ca. 1.436 m? HWB 269

Grdfl.

fGEE 2,95

Kaufpreis: € 280.000
T +43 (5) 0100 - 42840

Obj.-Nr. 964/30075
margit.binder@sreal.at

MUHLVIERTEL

4210 Gallneukirchen: Neu renovierte Familienwohnung

Sie sind auf der Suche nach einer groBziigigen 4-
Zimmerwohnung? Dann ist diese gepflegte Wohnung in einer
ruhigen Siedlungslage genau das Richtige! Mdblierte Kiiche,
Wintergarten, beste Infrastruktur vorhanden, Garage,
Kellerabteil.

106 m? Nfl. 4 Zimmer
HWB 86 fGEE 1,47
Kaufpreis: € 348.000
T +43 50100 - 26309

1 Loggia

Obj.-Nr. 964/29997
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

)
j.
e — o]

Vermittelt

4310 Mauthausen: Gepflegte Doppelhaushélfte
Bernascheksiedlung - In ruhiger Siedlungslage und in der
N&he vom Ortszentrum Mauthausen liegt diese entziickende
Doppelhaushélfte. Schéner Garten, vollunterkellert, gut
durchdachte Raumaufteilung, Bezug sofort méglich

105 m2 WAl. 505 m2 Grdfl. 1 Terrasse

HWB 187,20 fGEE 2,63

Kaufpreis: € 225.000
T +43 50100 - 26309

Obj.-Nr. 964/29953
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4230 Pregarten: GroBe gepflegte
Eigentumswohnung mit Gartenanteil

Diese lichtdurchflutete 4-Zimmerwohnung liegt in
einer ruhigen Lage in Pregarten und ist sofort
beziehbar. Ca. 126 m2? Wfl., Kiiche mébiliert, Loggia,
ca. 143 m? Garten, Keller, groBzlgiger Dachboden,
ruhige Lage

126 m2 WHl. 143 m? Garten
1Loggia HWB 92
Kaufpreis: € 260.000

T +43 50100 - 6 26474
alexander.klotzner@sreal.at

4 Zimmer
fGEE 0,99

Obj.-Nr. 964/29677
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MUHLVIERTEL

4150 Rohrbach-Berg: Wohnhaus direkt in Rohrbach-Berg

Wohnhaus direkt in Rohrbach-Berg Ende der 80er Jahre fertiggestellt; gefragte Wohnlage; zwei getrennte Wohneinheiten; sehr
gepflegt; Sonnenterrasse; weitldufiger Garten. Vielfaltige Nutzungsméglichkeiten wie Mehrgenerationenhaus, Wohnhaus mit
Biiro- oder Praxiseinheit oder Investitionsobjekt. Wfl. ca. 216 m?, Gfl. ca. 1103 m?

216 m2 WHl. 1103 m?2 Grdfl. | HWB 179,90

fGEE 2,31

Kaufpreis: € 448.000

T +43 (5) 0100 - 42840 renate.hinterhoelzl@sreal.at Obj.-Nr. 964/30068

4292 Kefermarkt: Einzigartiges Wohngefiihl

In einer ruhigen Siedlung nahe dem Ortszentrum von Kefermarkt, liegt diese exklusive Immobilie. Dieses Wohlfuihlhaus ist das
Richtige fur Sie, wenn Sie héchste Anspriiche an lhr zukiinftiges Zuhause haben. Von auBen wie von innen liberzeugt dieses
ausgesuchte Einfamilienhaus mit einer groBziigigen Wohnflache welche auf 2 Etagen aufgeteilt ist und dem ca. 850 m?2 groBen,
ebenen, mit einem Swimmingpool versehenen, Sonnengrundstiick. Im Sommer finden Sie Ruhe im wunderschdn angelegten
Garten mit Poolanlage wo Sie sich an heiBen Tagen eine Abkulhlung holen kénnen.

210 m? WHl. 850 m?2 Grdfl. 6 Zimmer

1 Balkon 1 Terrasse HWB 45

fGEE 0,58

Kaufpreis: € 750.000

T +43 50100 - 6 26474 alexander.klotzner@sreal.at Obj.-Nr. 964/28869
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4641 Steinhaus: Einfamilienhaus Neubau - belagsfertig -
Traunsteinblick

Entdecken Sie hier ein belagsfertiges Neubauprojekt, dass
Sie individuell nach ihren Wiinschen einrichten und fertig
stellen kénnen.

133,86 m2 Nfl. 502 m? Grdfl. 5 Zimmer
1 Terrasse Erstbezug belagsfertig
Garage HWB 36,90 fGEE 0,84

Kaufpreis: € 498.000
T +43 50100 - 44319

Obj.-Nr. 964/29830
christian.dallinger@sreal.at

4580 Windischgarsten: Massives Einfamilienhaus

Das massive Einfamilienhaus bestehend aus 2 Geschossen,
verfiigt insgesamt (iber ca. 100 m2 Wohnflache. Auf einer
Gesamtgrundflache von 696 m? wurde dieses Haus im Jahre
1960 erbaut.

100 m2 Nfl. 696 m? Grdfl.
Sofortbezug HWB 248,30
Kaufpreis: € 260.000

T +43 50100 - 6 26452

Fernsicht
fGEE 2,57
Obj.-Nr. 964/29790
astrid.sattlberger@sreal.at

TRAUNVIERTEL

s REAL Kirchdorf
Hauptplatz 18, 4560 Kirchdorf

Unsere Immobilienspezialistin

Astrid Sattlberger
M +43 664 8180938
astrid.sattiberger@sreal.at

4550 Kremsmiinster: Neuwertige und moderne
Eigentumswohnung

Geschmackvolle und intelligent aufgeteilte 90 m2 ETW in
neuer Siedlung, in einem Zweifamilienhaus. Die
lichtdurchflutete 4 Zimmer-Einheit befindet sich im 1. OG und
verfligt liber einen Garten mit ca. 281m?2.

neuwertig mit Garten
Terrasse HWB 28
Kaufpreis: € 329.000

T +43 50100 - 6 26452

Doppelcarport

fGEE 0,67

Obj.-Nr. 964/29895
astrid.sattlberger@sreal.at

4810 Gmunden: Ruhige, sonnige, ebenerdige Wohnung im
Cumberlandpark

Die 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 99 m? liegt ebenerdig in
einem kleineren Wohnhaus mit gesamt 9 Wohneinheiten und
hat sogar eine ca. 15 m? groBe Terrasse mit stidwestlicher

Ausrichtung.
98,70 m2 WAl 3 Zimmer ruhige Wohnlage
Terrasse HWB 191 fGEE 2,19

Kaufpreis: € 279.000
T +43 50100 - 26311

Obj.-Nr. 964/29827
christian.butz@sreal.at

s REAL Gmunden
Sparkassegasse 2, 4810 Gmunden

Unsere Immobilienspezialistin

Ingrid Steinmaurer
M +43 664 6204141
ingrid.steinmaurer@sreal.at

s REAL « WOHNEN

4540 Bad Hall: Helle Eigentumswohnung

Schéner Grundriss auf ca. 76m?2im 3. OG. Die unmdblierte
Wohnung wird mittels Ferngas beheizt, wurde 2006 saniert
und verfligt natrlich tiber ein Kellerabteil. Eine Erleichterung
fiir den Alltag bietet die zentrale Lage.

71 m2 WA 76 m2 Nfl.
Loggia HWB 54,30
Kaufpreis: € 190.000

T +43 50100 - 6 26452

KFZ Stellplatz

Obj.-Nr. 964/29986
astrid.sattlberger@sreal.at

4810 Gmunden: Wohnung in zentrale Lage mit
Langzeitmieter

Die Wohnung mit 3,5 Zimmern hat eine Wohnfl&che von ca.
75m?2 und besticht durch ihre zentrale Lage mit allen
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

77 m?2 Nfl. 3,50 Zimmer Schwedenofen

2 Dachterrassen HWB 61 fGEE 1,39
Kaufpreis: € 168.000 Obj.-Nr. 964/30066
T +43 50100 - 26470 ingrid.steinmaurer@sreal.at

4810 Gmunden: Gewerbeimmobilie mit viel Potential
Die Liegenschaft befindet sich in einer verkehrstechnisch
sehr guten Lage, nur wenige Minuten von der Autobahn
entfernt. Durch die frequentierte Lage, sowie den breiten
Gewerbe-Mix bietet sich hier eine auBergewdhnliche
Investitionsmdglichkeit.

1.962 m2 Grdfl. Lagerhalle
Spirtzraum HWB 209
Kaufpreis: € 1.700.000

T +43 50100 - 26470

Werkstatt

fGEE 3,51

Obj.-Nr. 964/29975
ingrid.steinmaurer@sreal.at

4532 Rohr im Kremstal: Wunderschdner Bungalow
GroBzligiges Objekt mit ca. 185m? Wohnflache und
Doppelgarage wurde 2020 errichtet. Das Grundstiick hat
eine Flache von 889m?, ist eben und sonnig und verfiigt tiber
einen Pool. Das Haus ist barrierefrei.

182 m2 Nfl. 889 m2 Grdfl. 5 Zimmer
1 Terrasse FuBbodenheizung | Doppelgarage
Luftwérmepumpe | HWB 58 fGEE 0,79

Obj.-Nr. 964/29776
astrid.sattlberger@sreal.at

Kaufpreis: € 750.000
T +43 50100 - 6 26452

4663 Laakirchen: Modernes und energiestarkes Haus mit
Weitblick

Zum Verkauf gelangt dieses wunderschone Haus mit
Traumblick. Diese Immobilie befindet sich auf einem ca. 560
m?2 groBen Grundstlick und verfligt tiber eine Nutzflache von
ca. 220 m2.,

220 m2 Nfl. Gebirgsblick
Doppelgarage HWB 56
Kaufpreis: € 579.500

T +43 50100 - 26470

Dampfdusche
fGEE 0,74

Obj.-Nr. 964/29857
ingrid.steinmaurer@sreal.at
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4694 Onhlsdorf: Traumhaftes Hanggrundstiick am beliebten
Weinberg

Errichten Sie hier Ihr Traumhaus auf ca. 600 m? Grundflache
in Hanglage, in einer kleinen ruhigen Siedlung mit
Stidostausrichtung, auch fiir die Bebauung einem
Mehrfamilienhaus, Baubewilligung vorhanden!

600 m? Grdfl. | Stidostausrichtung | ruhige Siedlung
Kaufpreis: € 185.000 Obj.-Nr. 964/29525
T +43 50100 - 26470 ingrid.steinmaurer@sreal.at
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4483 Hargelsberg: GELEGENHEIT! - Sehr gepflegter Bungalow fiir Paar oder Single

Der 1991 baubewilligte und in Massivbauweise (Liapor - Romberger) errichtete Bungalow
wurde vom Verkaufer innen vollstandig erneuert und die oberste GeschoBdecke
warmegedammt. Der geraumige sauberer Dachboden dient als mdgliche Flache flir Abstell-
und Lagermdglichkeit.

61,50 m2 Wfl.
Garten

- niedrige Betriebskosten
Pelletsheizung
- kleines Grundstlick - wenig Pflegeaufwand
- Gartenhitte fiir Gartengerate etc.
- Gartendusche und Sonnenterrasse

Kaufpreis: € 325.000
T +43 50100 - 6 26312

404 m2 Grdfl.
HWB 164

Garage
fGEE 1,95

manfred.russmann@sreal.at Obj.-Nr. 964/29970

Vermittelt

4451 Garsten: Historisches Haus Nahe Stadtkern Steyr
Dieses interessante Haus braucht eine fiirsorgliche Hand fiir
nicht zu unterschatzende Instandsetzungs- und
Renovierungsarbeiten - bietet im Gegenzug eine gute Lage,
ein Raumangebot mit vielen Mdglichkeiten - lassen Sie Ihren
Ideen freien Lauf.

716,86 m2 Nfl. 1192 m2 Grdfl.
Garage HWB 213
Kaufpreis: € 360.000

T +43 50100 - 6 26312

Garten

fGEE 3,70

Obj.-Nr. 964/29849
manfred.russmann@sreal.at

4595 Waldneukirchen: Gemiitliches Wohnhaus mit
Potenzial in ruhiger Wohnlage nahe Griinburg

Das Einfamilienhaus, in ruhiger Siedlungslage,
bendtigt noch etwas Feinschliff. Zum Beispiel
mussen noch einige Arbeiten im Innenbereich
durchgefiihrt bzw. fertiggestellt werden, bei denen
Heimwerker und geschickte Hande gefragt sind.
Keine Frage - es wartet Arbeit auf Sie, aber es lohnt
sich!

169,50 m?2 Nfl. 558 m2 Grdfl. | Garten
Garage Carport Terrasse
Solaranlage HWB 232 fGEE 3,75

- zusatzliche Nutzflache

von ca. 15 m? (Werkstatt oder Lager)
- Kachelofen
- Uberschaubare Investitionskosten
- gute Infrastruktur

Griinburg: Volksschule, Arzt, Supermarkt
Kaufpreis: € 245.000 Obj.-Nr. 964/29941
T +43 50100 - 6 26312
manfred.russmann@sreal.at

4400 Steyr: Echte Raritat in Steyr - Grundstiick flr
Bautrager oder Privat

Zum Verkauf steht ein 1.557 m2 groBes Grundsttick in Steyr
im Stadtgebiet Fischhub. Das Grundstiickt weiBt einen Hang
auf und liegt im Nahbereich der OBB Schienentrasse Steyr -
St. Valentin.

1.557 m2 Grdfl. sofort verfligbar
kein Bauzwang Siedlungslage
Kaufpreis: € 190.000

T +43 50100 - 6 26312

unbebaut

Obj.-Nr. 964/29766
manfred.russmann@sreal.at
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s REAL Steyr
Anton-Plochberger-StraBe 2, 4400 Steyr

Unser Immobilienspezialist

Manfred RuBmann
M +43 664 88819105
manfred.russmann@sreal.at

Vermittelt
e [
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4591 Mollin: 2.985m? Grundstiick mit Altbestand fiir
Ferienhaus oder Hauptwohnsitz

Diese charmante Liegenschaft liegt sonnig und ruhig im
Gemeindegebiet Molin. Das Hauschen selbst benétigt eine
Renovierung bzw. einen Neubau.

3.165 m?2 Grdfl. ca. 85-100m? groBer Garten
WEFL.
kl. Erdkeller | HWB 522 | fGEE 5,35

Kaufpreis: € 249.000
T +43 50100 - 6 26312

Obj.-Nr. 964/29940
manfred.russmann@sreal.at

4552 Wartberg an der Krems: Renoviertes
Zweifamilienhaus in Wartberg

Das Objekt befindet sich auf einem 1.648m?
groBem, ebenen sonnigen Grundstlick mit
insgesamt 3 Garagen und ein Pool. Das Haus mit ca.
200m? ist in 2 Wohnungen aufgeteilt und 2017
saniert. Im Obergeschoss gibt es zusatzlich noch
einen Kachelofen, mit dem man fast alle Rdume
beheizen kann. Es wurden Rollladen,
Insektenschutzgitter und auch Klimagerate
montiert. Im schon angelegtem Garten befinden
sich ein ,Salettl” und ein groBer Anbau am Haus mit
2 Garagen, Sommerkiiche, Gerateschuppen,
Werkstatt, Holzlager, WC. Ein gemauerter Griller und
Gemisebeete runden das nette Angebot ab.

200 m2 Nfl. 1.648 m? Grdfl. | voll unterkellert
Klimagerat Pool saniert
3 Garagen HWB 149 fGEE 1,86

Kaufpreis: € 440.000
T +43 50100 - 6 26452
astrid.sattlberger@sreal.at

Obj.-Nr. 964/30080
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4070 Pupping: Anleger-/Bautragergrundstiick ohne 4070 Pupping: Einfamilienhaus am Stadtrand von Eferding/ 4713 Gallspach: Gefordertes Reihenhaus zum Wohlfiihlen

Bauzwang Goldenberg mit vielen Extras - Nahe Grieskirchen

Pupping/Leumdihle, der ca. 4.039 m? ebene Baugrund Vollunterkellertes Wohnhaus mit ca. 125 m? Wfl. und ca. 864 Perfekte Wohnqualitat fiir ein entspanntes Leben! Dieses
befindet sich an der Stadtgrenze zu Eferding und ist auf 4 m?2 Grund, Massivbauweise, Doppelgarage, Gartenhtitte, Reihenhaus mit optimalen Grundrissen und in schéner
Bauplatze aufteilt, Widmung Bauland-Wohngebiet, Teile des auch fir 2 Familien geeignet, ruhige Lage, gute Infrastruktur Siedlungslage wartet auf ihre neuen Eigentiimer!
Grundstlcks befinden sich im Hochwassergebiet HQ100, 125 m2 WAl. 864 m? Grdfl. 1Balkon 107 m2 WH. ca. 56 m? Grdfl. | Terrasse
Bebauungsplan vorhanden HWB 189 fGEE 2,87 moderne Kiiche Carport Fotovoltaik

4.039 m2 Grdfl. Kaufpreis: € 339.000 Obj.-Nr.964/29860  Rollldden/Raffstore | HWB 30,30 fGEE 0,68
Kaufpreis: € 595.000 Obj.-Nr.964/28203 T +43 50100 - 6 26467 matthias.roitner@sreal.at  Kaufpreis: € 375.000 Obj.-Nr. 964/29690
T +43 50100 - 6 26467 matthias.roitner@sreal.at T +43 50100 - 6 26307 marion.hinterreiter@sreal.at

s REAL Grieskirchen
RoBmarkt 35, 4710 Grieskirchen

Unsere Immobilienspezialistin

. ,. y R
bilie mit

4713 Gallspach: Saniertes Mehrfamilienhaus mit Pool zu

4724 Neukirch:

en am Walde: Gewerbeimmo
Potential! Biiro und Lagerflachen einem Top-Preis
Zum Verkauf steht ein Gewerbeobjekt mit ca. 1.912m? Die Liegenschaft umfasst ein Grundsttick mit ca. 1.582m?,
Grundflache im Zentrum von Neukirchen/W. Die aktuelle einen Pool und eine Gartenlaube. AuBerdem bietet das
Widmung ist Betriebsbaugebiet und wird gemischt genutzt. gepflegte Wohnhaus eine Wohnfldche von ca. 190m2.
548 m2 Nfl. Betriebsbaugebiet | ca. 5% Rendite 190 m2 Nfl. 1.582 m2 Grdfl. 7 Zimmer Marion Hinterreiter
optimal fiir Anleger | HWB 272 fGEE 2,21 1 Terrasse bezugsbereit mit Pool M +43 664 88640093
Kaufpreis: € 650.000 Obj.-Nr. 964/29666 frisch renoviert HWB 138 fGEE 1,67 marion.hinterreiter@sreal.at
T +43 50100 - 6 26307 marion.hinterreiter@sreal.at  Kaufpreis: € 465.000 Obj.-Nr. 964/29561 - $

T +43 50100 - 6 26307 marion.hinterreiter@sreal.at

Dieses in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus mit einer Wohnfldche von ca. 242 m? befindet sich in einer ruhigen
Siedlungslage im Ortsteil Leppersdorf in der Gemeinde Scharten und verfligt iber ca. 1.234 m? Grund. Das Highlight ist aber
der groBBe Wellnessbereich mit Sauna, Dusche, WC und groBer Lounge. Der AuBenbereich ist ideal fur Familien, Natur- und
Gartenliebhaber.

242 m?2 WA, 1.234 m?2 Grdfl. 3 Terrassen
Wintergarten Swimmingpool Biotop
Doppelgarage offener Kamin HWB 109

fGEE 1,33

Kaufpreis: € 835.000

T +43 50100 - 6 26467 matthias.roitner@sreal.at Obj.-Nr. 964/29495
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Immobilien

Immobilie online kaufen
oder verkaufen?

-

4614 Marchtrenk: Exklusives Projekt - 3
Wohnungen mit Garten oder Terrasse - Top 1

Die angebotene 3-Zimmer-Wohnung (TOP 1)
entsteht in einer zentralen Wohngegend. Der Garten
ist stidlich ausgerichtet und hat einen eigenen
direkten Zugang.

79,32 m? Nfl. 126 m? Garten | 3 Zimmer
1 Terrasse Carport Warmepumpe
Kellberabteil HWB 42 fGEE 0,80

- zentrale und verkehrstechnisch sehr gute Lage

- 3 moderne Wohnungen mit Terrasse und
Eigengérten

- bei allen Wohnungen kénnen Sie aktuell in der
Raumaufteilung mitgestalten (unter Beachtung der
Statik)

- 1 KFZ-Freistellplatz

Kaufpreis: € 349.000
T +43 50100 - 6 26465

Obj.-Nr. 964/29828
flutra.isufaj@sreal.at

4840 Oberpilsbach: Baugrund ohne Bauzwang!

In unmittelbarer Nahe zur Stadt Vocklabruck befinden sich
diese Flachen im Gemeindegebiet von Pilsbach. Durch die
infrastrukturelle Anbindung genieBen Sie einerseits die
Vorziige des Landlebens und gleichzeitig die Vorteile der
nahen Stadt.

| leichte Hanglage
Obj.-Nr. 964/29867
josef.eder@sreal.at

787 m2 Grdfl. | voll erschlossen

Kaufpreis: € 151.891
T +43 50100 - 26484

26

4800 Attnang-Puchheim: Sofort beziehbare
Eigentumswohnung in sehr guter Lage in Puchheim

Eine gepflegte Eigentumswohnung mit Loggia-Blick in einen
groBen, begriinten Innenhof zu einem leistbaren Kaufpreis.
Herzstiick der Wohnung ist ein sonnendurchflutetes
Wohnzimmer mit Zugang auf die Loggia.

72,57 m? Nfl. 3 Zimmer
Tiefgaragenplatz HWB 61
Kaufpreis: € 179.500

T +43 50100 - 26302

Loggia
fGEE 117
Obj.-Nr. 964/30038
norbert.preining@sreal.at

4880 St. Georgen im Attergau: Einfamilienhaus mit PV und
Warmepumpe - Nédhe Attersee

Mitten im schénen Salzkammergut, in St. Georgen im
Attergau, entstand 2021/2022 eine moderne und
Skologische Wohnanlage mit hohem Wohnkomfort.

106,83 m2 Nfl. 274,87 m2 Grdfl. | Eigengarten
Doppelgarage Loggia Luftwarmepumpe
Attersee-Nahe HWB 55 fGEE 0,68

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26302

Obj.-Nr. 964/29854
norbert.preining@sreal.at

4844 Regau: Vermietete Gewerbeflache zu verkaufen -
Anlegertipp!

Diese Einheit befinden sich im EG eines Mehrparteienhauses
in sehr guter, begehrter Lage in Regau/Vdcklabruck, nur
wenige Minuten vom Stadtzentrum Vocklabruck entfernt
bzw. nur 8 Minuten bis zur Autobahnauffahrt Regau.

tolle Infrastruktur

fGEE 117

Obj.-Nr. 964/29333
norbert.preining@sreal.at

3 Zimmer

Parkplatze vorh.
Kaufpreis: € 165.000
T +43 50100 - 26302

Anleger-Tipp
HWB 81,10

4846 Redlham: Gemiitliches Einfamilienhaus mit Garten
Ein gerdumiges Haus mit groBem Garten am Rand der
Siedlung wartet auf seinen neuen Besitzer. Das Haus wurde
brav gewartet und gepflegt, gréBere Renovierungsarbeiten
blieben jedoch aus.

140 m2 Nfl. 1149 m?2 Grdfl.
ruhige Lage HWB 261
Kaufpreis: € 295.000

T +43 50100 - 26484

Gartenlaube

fGEE 2,93
Obj.-Nr. 964/30055
josef.eder@sreal.at

4612 Scharten: Idyllisches Eigenheim Landhaus-
Villain Scharten

Im Naturpark Scharten in absoluter Ruhe- und
Alleinlage befindet sich diese hochwertige, in einer
K-Stil-Architektur errichtete Landhausvilla. Auf ca.
300 m?2 Nutzfléache ( 5 Schlafzimmer, 2 Bader,
Sauna, uv.m) werden lhnen viele Annehmlichkeiten

geboten.

300 m?2 Nfl. 3.090 m2 Grdfl. | 1 Terrasse

Fitnessraum Kamin gepflegter
Garten

Kachelofen HWB 117 fGEE 1,47

- Schwimmteich mit Wasserfall

- 2 Garagen fir 3 Autos

- Gerateraum

- Vollunterkellert als Wohnraum

- Alarmanlage

- Wohnen auf einer Ebene mdglich!

Kaufpreis: € 1.490.000
T +43 50100 - 6 26465

Obj.-Nr. 964/29918
flutra.isufaj@sreal.at

4615 Holzhausen: GroBziigiges Ein bzw. Zweifamilienhaus
mit Iandlicher Aussicht

Die Immobilie wurde im Jahr 1965 erbaut, ist vollunterkellert
und bietet auf ca. 168 m? Nutzflache viel Platz zum Entfalten.

168 m2 Nfl. 1.007 m2 Grdfl. 1 Balkon
Kamin Garage Garten
Pavillon HWB 240 fGEE 2,41

Kaufpreis: € 496.000
T +43 50100 - 6 26465

Obj.-Nr. 964/29723
flutra.isufaj@sreal.at

s REAL Vocklabruck
Stadtplatz 24, 4840 Vocklabruck

Unsere Immobilienspezialisten

Josef Eder
M +43 664 8389299
josef.eder@sreal.at

Norbert Preining
M +43 664 8181570
norbert.preining@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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Immobilien

Alles rund um
Immobilien auf unserem
LinkedIn-Kanal.

4650 Lambach: Ebenerdige 3-Zimmer-Wohnung mit
Grundstiick

Die Wohnung dieses historischen Geb&udes liegt im
ErdgeschoB und ist somit barrierefrei begehbar. Im Jahre
2018 wurde das altehrwiirdige Gebaude generalsaniert und
alles erneuert.

63,80 m? Wfl.
Carport

Kaufpreis: € 211.500
T +43 50100 - 26311

Vi

Kiiche
fGEE 0,68
Obj.-Nr. 964/30006
christian.butz@sreal.at

3 Zimmer
HWB 28

By VAR g
TP

4652 Fischlham:

Komfortables 130m?2 Einfamili

4072 Alkoven: 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung

Diese Dachgeschosswohnung mit Terrasse befindet sich im
3. OG (ohne Lift) in einem ca. 1995 errichteten und
gepflegten Mehrparteienhaus in Alkoven im Ortsteil
Hartheim. 3 Zimmer, ca. 74 m2 Wfl., Terrasse, Garage,
Kellerabteil, Beheizung liber Fernwarme

74 m2 WAl 3 Zimmer
HWB 62,90 fGEE 1,37
Kaufpreis: € 185.000

T +43 50100 - 6 26467

1 Loggia

Obj.-Nr. 964/30060
matthias.roitner@sreal.at

4690 Schwanenstadt: GroBziigige helle 3-Zimmer
Wohnung!

Vermietete groBziigige 3-Zimmer Wohnung! In
Zentrumsnéhe von Schwanenstadt befindet sich diese helle
Wohnung mit ca. 64 m2. Sie verfugt tiber 2 Balkone, 2 groBe
Schlafzimmer und einem groBziigigen Wohnzimmer.

63,25 m? Nfl.
Anlegertipp
Kaufpreis: € 155.000
T +43 50100 - 26470

Autoabstellplatze
HWB 46

groBer Keller

fGEE 1,44

Obj.-Nr. 964/29945
ingrid.steinmaurer@sreal.at

_—
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o
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enhaus

Es handelt sich um ein Einfamilienhaus, das um das 19. Jahrhundert errichtet wurde. Das
ObergeschoB wurde 1954 aufgebaut. Weitere laufende Sanierungen machten es zu dem
liebevoll gepflegten Haus, das es jetzt ist. Vor ca. 20 Jahren wurde das Dach neu eingedeckt
und ein paar Jahre friher mit einer Isolierung versehen, wo dabei auch die Fenster getauscht

wurden.

130 m? WHl. 164 m?2 Nfl.

6 Zimmer laufend saniert
Werkstatt HWB 256

- 6 Zimmer Familientraum

- groBe Terrasse

- Grundstiick entlang eines Bachufers
- Garage und Carport

Kaufpreis: € 275.000
T +43 50100 - 26311

s REAL « WOHNEN

christian.butz@sreal.at

521 m?2 Grdfl.
viel Platz
fGEE 2,44

Obj.-Nr. 964/29927

HAUSRUCKVIERTEL

4691 Schlatt: Schlatt bei Schwanenstadt:
Doppelhaushélfte mit viel Platz

Dieses schéne Haus, eine Doppelhaushélfte in 4691
Schlatt, ist ein echtes Schmuckstiick! Es verfligt
liber 5 Zimmer, eine gepflegte und Uberdachte
Terrasse mit ca. 30 m?, 2 Garagen, 2 Stellplatze und
einen wunderbaren Ausblick auf die Berge. Eine
Wohnfléche von ca. 145 m? und ca. 300 m?
Grundflache wird zu lhrem Familientraum!

145 m?2 WAl. 200 m? Nfl. 296 m2 Grdfl.
5 Zimmer Doppelhaushélfte | sehr gepflegt
2 Garagen HWB 60 fGEE 0,93

- ca. 145 m2 Wohnflache

- 5 Zimmer mit schonem Kachelofen
- groBes Bad

- (iberdachte Terrasse

- 2 Garagen und 2 Abstellplatze

- Fern- und Bergsicht

Kaufpreis: € 419.000
T +43 50100 - 26311

Obj.-Nr. 964/29988
christian.butz@sreal.at

Hausruckviertel: Ein schones ,Platzerl” fir Ihr neues
Zuhause!

Wohnsacherl auf der Suche nach neuen Bewohner:innen!
Das liebevoll gepflegte Anwesen wurde 1980 von seiner
heutigen Besitzer:innenfamilie erworben & lange Zeit als
Freizeitwohnsitz genutzt.

3.055 m2 Grdfl. sehr gepflegt Glasfaser
HWB 125,30 fGEE 1,75
Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 964/29982

T +43 50100 - 26487 natascha.greiner@sreal.at

Solide vorsorgen -
mit Immobilien.

S REAL

Immoabilien
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4771 Sigharting: Bringen Sie "Leben" ins Schloss!

Machen Sie aus dieser Ortlichkeit einen Geheimtipp! Bezaubern Sie Ihre Gaste mit
kulinarischen Kostlichkeiten - verwdhnen Sie sie nach allen Regeln der Kunst & lassen Sie sie
kurz den stressigen Alltag vergessen! Die eingerichteten Radumlichkeiten des Gasthauses in
Teilen des OG 1 & 2 warten auf neue Gaste samt Wirt:in & Belegschaft!

HMZ €1.270,00, BK €250,00, USt €279,00

voll eingerichtet | romantische Lage

- optimal fur Feierlichkeiten

- renoviertes und eingerichtetes Gasthaus
- beeindruckende Kulisse

- altehrwirdiges Schlossgemauer

- idyllischer Gastgarten

- umgehender Start moglich

Gesamtmiete: € 1.799
T +43 50100 - 26487

| Pelletsheizung

natascha.greiner@sreal.at

Obj.-Nr. 964/29745

4982 Obernberg am Inn: Grundstiick mit Innblick!
Grundstiick in Thermen- & Golfplatznahe! Es befindet sich
nicht nur in der Ndhe des Ortszentrums, sondern auch an
der Grenze zu Deutschland.

2.345 m2 Grdfl. W-Widmung
Hanglage Autobahnnahe
Kaufpreis: € 150.000
T +43 50100 - 26487

kein Bauzwang

Obj.-Nr. 964/29957
natascha.greiner@sreal.at

4760 Raab: "Leben" im Griinen!

Ruhelage & doch nicht weit vom Ortszentrum
entfernt! Gerdumiges Wohnhaus & div.
Nebengebaude! Das geraumige Wohnhaus wurde
1979 neu errichtet und lasst einem mit traumhaften
Blick ins Griine zur Ruhe kommen. Das Gebaude
wird Uber eine Festbrennstoffheizung (samt
Warmespeicher) mit Warme versorgt. Zum Anwesen
gehodren neben einer gerdumigen Scheune, noch
das einstige Wohnhaus mit angrenzendem Stall
sowie eine Hutte. Im angegebenen Angebotspreis
sind ca. 10.517 m2 Grundfléche enthalten. Die
Wiesenflache ist um das Gehoft arrondiert. Ein
eigener Brunnen versorgt Sie mit Brauch- &
Nutzwasser. Ein Kanalanschluss ist vorhanden.
10.517 m2 Grdfl. | Seltenheitswert | Ruhelage
eigener Brunnen | HWB 229,30 fGEE 2,73

Kaufpreis: € 480.000 Obj.-Nr. 964/29577
T +43 50100 - 26487 natascha.greiner@sreal.at

s REALRied / Scharding
Stelzhamerplatz 9 Oberer Stadtplatz 24
4910 Ried 4780 Scharding

Unsere Immobilienspezialistin

Mag. Natascha Greiner
M +43 664 8388214
natascha.greiner@sreal.at
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4085 Wesenufer: Privat und beruflich unter einem Dach -
Mehrfamilienhaus mit Nebengebaude

Zum Verkauf steht dieses idyllische Mehrfamilienhaus mit
unendlichen Mdglichkeiten und groBem Potential fiir
unterschiedlichste Nutzungsmaglichkeiten.

350 m2 Nfl. 517 m?2 Grdfl. 10 Zimmer
1 Terrasse Praxis mdéglich Wintergarten
2 Wohneinheiten HWB 162,40 fGEE 2,06

Kaufpreis: € 249.000
T +43 50100 - 6 26307

Obj.-Nr. 964/29407
marion.hinterreiter@sreal.at

7

4751 Dorf an der Pram: Biiro-/Praxis-/Dienstleisterflaichen
mit Bahnhofsnahe!

Vorstellbare Nutzungsmdglichkeiten - Biroeinheit,
Therapieraum, Kosmetikstudio, Arztpraxis, Schauraum,
Mietergemeinschaften etc. Mit der direkten Nahe zur Bahn
kommen viele Varianten in Frage.

HMZ €1.600,00, BK €151,00, HK €225,00, USt €246,10
HWB 39 | fGEE 0,72
Gesamtmiete: € 2.352,10

T +43 50100 - 26487

Obj.-Nr. 964/30058
natascha.greiner@sreal.at

4780 Scharding: "Gut Leben" in der Schéardinger
Vorstadt

Familienwohnraum mit groBem Gartenbereich in
beliebter Schardinger Wohnlage. Das Hauschen
kdénnte umgehend bezogen werden! Zur Beheizung
steht eine Gasheizung zur Verfligung. 1977 wurde
eine Doppelgarage in Massivbauweise im
Zufahrtsbereich des Grundstiickes errichtet. Ein
Schuppen ist auf der Riickseite an das Haus
angebaut. Im weitldufigen Garten befinden sich
B&ume bzw. Hochbeete und ist zur Ganze
eingezaunt. Hier finden Gartenliebhar:innen viel
Raum zum Durchstarten/Entfalten im Friihling!

709 m2 Grdfl. 5 Zimmer Top-Wohnlage
Nahe Passau Golfplatznéhe | bezugsbereit
Familientraum HWB 136,10 fGEE 1,48

Kaufpreis: € 265.000 Obj.-Nr. 964/29912
T +43 50100 - 26487 natascha.greiner@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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4971 Aurolzmiinster: Toller Bungalow in bester Wohnlage

Ob Alterswohnsitz oder fiir die junge Familie, hier hat jeder die Mdglichkeit sich seinen
Wohntraum zu verwirklichen. Ca. 132 m? Wohnflache, Garage mit gerdumigen Gerateraum,
eine groBe Terrasse und ein Pool im Garten runden das Angebot ab.

842 m2 Grdfl.

voll mébiliert
Kaufpreis: € 395.000
T +43 50100 - 26484

BJ 2004
HWB 66

5230 Mattighofen: Geschéftslokal

Die Immobilie liegt direkt am Stadtplatz von
Mattighofen - hier haben Sie ein einzigartige
Gelegenheit. Die gute Verkehrsanbindung ist nur
einer von vielen Vorteilen.

HMZ €572,00, BK €170,00, USt €148,40

Verkaufsraum Lagerflache 2 groBe
ca. 44 m? ca. 10 m? Auslagen
sehr gute HWB 130,30 fGEE 1,33
Infrastruktur

- Geschaft oder Biiro

- gute Verkehrsanbindung

- viele weiter Annehmlichkeiten
Gesamtmiete: € 890,40

T +4350100 - 6 26319
heinrich.lohberger@sreal.at

Obj.-Nr. 964/29886

o 28
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4923 Lohnsburg am KobernauBerwald: Wo Wohnen zu Leben wird!

Dieses sehr gut gepflegte Holzhaus kann schon bald Ihres sein. Im ErdgeschoB befinden sich
der offene Wohn- Ess- Kiichenbereich und ein Kachelofen fiir gemiitliche Stunden.

128 m2 Nfl. 894 m? Grdfl. Holzblockhaus
mit Pool Garage Gartenhiitte Kachelofen
fGEE 0,76 traumhafter Ausblick HWB 116 fGEE 1,48

Obj.-Nr. 964/29796
josef.eder@sreal.at

Kaufpreis: € 395.000
T +43 50100 - 26484

Obj.-Nr. 964/29564
josef.eder@sreal.at

s REAL Braunau
Stadtplatz 43, 5280 Braunau

Unser Immobilienspezialist

e
5222 Munderfing: Eigentumswohnung - Kauf statt Miete
Zum Verkauf steht eine charmante Wohnung in Munderfing,
mit einer GroBRe von ca. 83 m? und kostenglinstigen
Nahwéarmeversorgung. Dank des tollen Wohnkonzeptes
werden Sie sich hier wohlfiihlen.

84 m? Nfl. Loggia Kellerabteil Heinrich Lohberger
ruhige HWB 33,10 fGEE 0,68 M +43 664 88114514
Siedlungslage

Kaufpreis: € 215.000 heinrich.lohberger@sreal.at

T +43 50100 - 6 26319

Obj.-Nr. 964/29733
heinrich.lohberger@sreal.at

Vermittelt
(0

5280 Braunau am Inn: Gepflegte 4-Zimmerwohnung

Diese gepflegte und gemiitliche 4-Zimmer Wohnung finden

Sie in Neustadt. Dank Lift und groBen Wohnzimmer, kann
man sich hier nur wohlfiihlen.

104,21 m? Nfl. 2 Loggias Lift
Kellerabteil Stellplatz gute Infrastruktur
Spielplatz HWB 185 fGEE 2,45

Kaufpreis: € 269.000
T +43 50100 - 6 26319

Obj.-Nr. 964/29738
heinrich.lohberger@sreal.at

5121 Ostermiething: Grundstiick

Die Liegenschaft in 5121 Ostermiething in
Oberdsterreich ist ein wahres Schmuckstick. Mit
einer Flache von 1.014m? bietet es eine einzigartige
Gelegenheit, Ihren Traum vom Eigenheim zu
verwirklichen.

1.014 m2 Grdfl. | eben ‘ herrliche
Aussicht
Siedlungslage gute viele
Infrastruktur Madglichkeiten

- Bushaltestelle, Supermarkt, Schule
alles in unmittelbarer Nahe

- Aussicht auf die umliegenden Berge
und Felder

- Fernwdrmeanschluss mdglich

4982 Obernberg am Inn: Neuwertiges Haus an der
Innpromenade

Voll ausgestattetes Haus mit 3 Schlafzimmer und einen
tollen Weitblick! Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer
N&he zum Inn- gut méglich, dass Sie bei einem Ihrer
Sonntagsspaziergdnge schon hier vorbeigekommen sind.

Alles rund um
Immobilien auf unserem
Facebook-Kanal.

143 m?2 Nfl. Baujahr 2008
KFZ-Abstellpldtze | HWB 50
Kaufpreis: € 295.000

T +43 50100 - 26484

Fernwarme

fGEE 0,70

Obj.-Nr. 964/29673
josef.eder@sreal.at

s REAL « WOHNEN

Obj.-Nr. 964/30051
T +43 50100 - 6 26319
heinrich.lohberger@sreal.at
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SALZKAMMERGUT UND ANDERE BUNDESLANDER

4300 St. Valentin: Eigentumswohnung mit Tiefgaragenstellplatz

In der Gemeinde St. Valentin, Niederdsterreich, liegt diese bezaubernde, gepflegte und gut erhaltene 3-Zimmer Wohnung. Sie
befindet sich in einer ruhigen Wohngegend Nahe zum Zentrum. Die Wohnung wird liber eine moderne Fernwarmeanlage
beheizt, was nicht nur 6konomisch, sondern auch umweltfreundlich ist. Eine o6ffentliche Busverbindung ist in unmittelbarer

Nahe verflgbar.

80 m? Nfl. hell und modern
Kellerabteil Siedlungslage
Stellplatz HWB 72,90

- Im Kaufpreis inkludiert ist als Wohnungszubehor
die Einbaukiiche und der Kaminofen
- Wiesen / Gartenflache zur gemeinschaftlichen Nutzung

Kaufpreis: € 197.000
T+4350100 - 6 26312

oMl § AT
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4820 Bad Ischl: 3-Zimmer-DachgeschoBwohnung mit Kachelofen in
Bad Ischl

Bad Ischl: Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Panoramablick ca. 90m?
Wohnflache, ca. 8 m? Loggia, ideale Raumaufteilung, 3 Zimmer,
Kachelofen, Tiefgaragen-Parkplatz, Kellerabteil, Personenlift, ca. 15
Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt

90,47 m2 WAl. 3 Zimmer
HWB 131 fGEE 1,72

Kaufpreis: € 390.000
T +43 50100 - 6 49693

1Loggia

Obj.-Nr. 964/29995
christian.karlhuber@sreal.at

30

manfred.russmann@sreal.at

tolles Wohnkonzept
gute Infrastruktur
fGEE 1,86

Obj.-Nr. 964/30062

1220 Wien: Neubauwohnungen - 22. Bezirk - Top Lage! Attraktiv fiir
Anleger sowie Eigennutzer

Im 22. Wiener Gemeindebezirk werden auf einem rund 1.100m?
groBem Grundstilick insgesamt 40 Wohneinheiten sowie 2 Geschafts-
lokale erbaut. Eine optimale Kombination aus 2, 3 und 4
Zimmerwohnungen mit perfekt geplanten Grundrissen.

Loggia oder Terrasse |2 - 4 Zimmer Parkgarage
Aufzug HWB 28 fGEE 0,74

- Wohnfldche von ca. 41 m? - ca. 82 m?

- Néhe U-Bahnstation Stadlau u. Hardegggasse
- inklusive Beschattung

- FuBbodenheizung

- eigenes Kellerabteil

- Fertigstellung Herbst 2023

Kaufpreis: € 217.900
T +43 50100 - 6 26307

Obj.-Nr. 964/30024
marion.hinterreiter@sreal.at

s REAL « WOHNEN



é REAL sreal.at

Immobilien

Niedr ,‘.‘ﬂ«u-w gl a=Neubau
flnde ;,gw—- reundin.



Wir sind immer fur Sie da, und ganz in lhrer
Nahe! Die s REAL Immobilienfachberater:innen
betreuen jede Immobilie in jeder Region -

osterreichweit.

s REAL Oberésterreich
Promenade 9, 4020 Linz
T+43 50100 - 26300
info.oberoesterreich@sreal.at

s REAL Grieskirchen

RoBmarkt 35, 4710 Grieskirchen
T+43 50100 - 26464
marion.hinterreiter@sreal.at

s REAL Bad Ischl

Sparkassenplatz 1, 4820 Bad Ischl
T+43 50100 - 49693
badischl@sreal.at

s REAL Braunau

Stadtplatz 43, 5280 Braunau
T+43 50100 - 26301
braunau@sreal.at

s REAL Eferding

Stadtplatz 1, 4070 Eferding
T+43 501006 - 26467
matthias.roither@sreal.at

s REAL Enns

Hauptplatz 2, 4470 Enns

T +43 50100 - 26456
manfred.russmann@sreal.at

s REAL Freistadt

Hauptplatz 15, 4240 Freistadt
T+43 501006 - 26309
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

s REAL Gmunden

Sparkassegasse 2, 4810 Gmunden
T+43 50100 - 26470
gmunden@sreal.at

s REAL Kirchdorf

Hauptplatz 18, 4560 Kirchdorf
T+43 50100 - 626452
kirchdorf@sreal.at

S REAL

Immobilien

s REAL Lambach

Klosterplatz 3, 4650 Lambach
T+43 50100 - 26311
Christian.butz@sreal.at

s REAL Linz/Promenade
Promenade 11-13, 4020 Linz
T+43 50100 -46130
linz-promenade@sreal.at

s REAL Perg

Hauptplatz 7, 4320 Perg
T+43 50100 -44108
perg@sreal.at

s REAL Ried

Hoher Markt 2, 4910 Ried
T+43 50100 - 26487
natascha.greiner@sreal.at

s REAL Rohrbach

Stadtplatz 24, 4150 Rohrbach
T+43 50100 - 42840
rohrbach@sreal.at

s REAL Schérding

Oberer Stadtplatz 24, 4780 Scharding
T+43 50100 - 26487
natascha.greiner@sreal.at

s REAL Steyr

Anton-Plochberger-StraBBe 2, 4400 Steyr
T+43 50100 - 26459

steyr@sreal.at

s REAL Vocklabruck

Stadtplatz 24, 4840 Vdcklabruck
T+43 50100 -40711
voecklabruck@sreal.at

s REAL Wels

RingstraBe 27, 4600 Wels
T+43 50100 -44319
wels@sreal.at

Weitere Informationen und alle Services
finden Sie auch auf www.sreal.at
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