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DIE RICHTIGE ENTSCHEIDUNG

Der Immobilienmarkt hat sich in

den letzten 18 Monaten umfassend
gewandelt. Zahlreiche Faktoren

sind dafiir zustandig, auf die wir in
dieser Ausgabe des s REAL Maga-
zins eingehen werden. Der dadurch
veranderte Markt flihrt aber auch bei
den Immobiliensuchenden zu sehr
viel Unsicherheit bei ihren Entschei-
dungen.

Daher haben wir als s REAL dieses
Magazin mit Informationen Uber alle
Osterreichischen Bundeslander ver-
fasst — und natdrlich prasentieren wir
auch zahlreiche interessante Immo-
bilienangebote.

Mit dem Bundeslanderreport ermdg-
lichen wir Ihnen einen Uberblick iiber
die Marktgegebenheiten in Oster-
reich. Er zeigt die aktuellen Verande-
rungen, aber auch die Chancen, die
sich jetzt den Suchenden bieten.

Das Magazin dient als Leitfaden flr
alle Interessierten. Es kann jedoch
nicht die direkte Beratung bei einem
Immobiliengeschaft ersetzen — spezi-
ell in der heutigen Zeit. Daher stehen
Ihnen unsere Expert:innen von der

s REAL jederzeit — egal, ob bei Miete
oder Kauf — mit ihrem Know-how und
ihrer Marktkenntnis zur Verfliigung
und beraten Sie gerne. Damit auch

in unsicheren Zeiten die richtigen
Entscheidungen getroffen werden
kénnen.

Ernst Mittermair
Geschaftsfiihrer s REAL Oberdsterreich

High-
lights

Mit voller Serviceunterstltzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: sreal.at hilft Ihnen online und offline mit
viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige
Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

4055 Pucking: GroBes
Wohnhaus mit Pool

Exklusives Wohnen in zentrumsna-
her Siedlung. Gerdumiges Traum-
haus (238 m? Wohnflache, 778 m?
Grundflache), erbaut 2019 mit
hochwertigen, modernen Materiali-
en. FuBbodenheizung, Warmepumpe
und Photovoltaikanlage ermdglichen
sehr niedrige Betriebskosten. Vari-
ables Raumkonzept. 50 m? teilliber-
dachte Terrasse, Salzwasserpool.
HWB 35,37 kWh/m?a, fGEE 0,62,

KP € 980.000.

Kontakt: Dr. Wernher Messenbock
Tel. 0664 8184406
wernher.messenboeck@sreal.at
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5222 Munderfing: Moderner
Bungalow in Munderfing

Wunderschoner Bungalow in zentra-

ler Lage von Munderfing, erbaut 2017.
165 m?2 Wohnflache, finf Zimmer, 542 m?
Grundflache. Ausgebautes Dachge-
schoss, wunderschone Terrasse, Garten,
25 m? Garage. Nachhaltige Bauweise.
HWB 49 kWh/m?a, KP € 599.000.

Kontakt: Heinrich Lohberger
Tel. 05 0100 - 26319

heinrich.lohberger@sreal.at

4531 Kematen an der Krems: Erstbezug Penthouse

Einzigartige Terrassenwohnung mitten im Zentrum. AuBergewdhnliches
Wohnbauprojekt vereint urbanes Lebensgefiihl und Natur. Néhe Golfplatz,
stylische Wohnung, Lift. 120 m? Wohnflache, zwei Loggien/Terrassen (insge-
samt 52 m?), Kellerabteil, zwei Tiefgaragenplatze.

HWB 42 kWh/m?2a, fGEE 0,8, KP € 650.000.

Kontakt: Astrid Sattlberger Tel. 05 0100 - 26452, astrid.sattlberger@sreal.at
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DIE S REAL SERVICES

Verkaufen
@ Von der Objektanalyse bis

zur Schlussellibergabe -
wir begleiten Sie bei Ihrem
Immobiliengeschaft.

Vermieten
Wir finden optimale Mieter:in-

nen und unterstutzen mit
Partner:innen bei Verwaltung
und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL
gibt Auskunft Uber den
Marktwert Ihrer Immobilie.
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meéntaufnahme zu sehe
des Jahres 2024 wieder! \ _ _
den Markt erreichten, die e Ur auslosten. So s s unteria nderem nicht die Kreditzinsen
selbst — da hatten wirin der Ver honhqhe —, sondern die i;eschwmdlgkelt mit der sie
gestiegen sind. Es:bst daher daV‘on auszugé‘heﬁ’dass S|ch'§024 ein Gewohnungseffekt einstellen wird.
Wir werden mit den Gegebenheiten leichter und besser umgehen und damit werden sich wieder neue
Maglichkeiten des Eigentumserwerbs auftljn'-..D‘.er Markt 2024 wird sicherlich ein anderer sein als 2023.
=

Eine Entwicklung gibt es, die speziell im Jahr 2023 eine enorme Dynamik erfahren hat: das Thema
Nachhaltigkeit — auch im Hinblick auf die gestiegenen Energiekosten. Nachhaltige Energiesysteme,
dle thermlsche Sanlerung SOWIe der Austausch alter Heizsysteme sind in den Fokus gertickt. Einer-

- n bei neuen Wohnprojekten einer der wesentlichsten Aspekte,
andererseits werden gebrauchte Immobilien energetisch entsprechend aufgewertet.

Zu bemerken ist, dass zahlreiche Bautrager aufgrund der gestiegenen Baukosten derzeit ihre Projek-
te auf ,hold" gestellt haben. Das wird sich in Zukunft auswirken und wir werden in den kommenden
Jahren mit einem geringeren Wohnungsangebot rechnen miissen. Wer es sich leisten kann, sollte
sich auf jeden Fall liberlegen, jetzt zu kaufen. Die aktuelle Situation hat namlich einen enormen Vorteil
fur diejenigen, die eine Immobilie kaufen wollen und kénnen: Sie haben wieder mehr Zeit, um sich auf
dem Markt umzusehen, und mu!is%p,mcht vorschnell eine Entscheidung treffen.
\ al

Die s REAL steht Ihne mpetente "{L q rtnerin allen Belangen der Immobilien jederzeit

N ; 1 i) '

Auswertung von durchgefiinrten Bewertungen der s Real sowie internen Datenbanken. Analyse von echten Transaktionspreisen. Analyse nach Jahren. In den m2-Preis
inkludiert wurden folgende Objekttypen:

- Verkaufe Bautrdger: Dachgeschosswohnungen (Bautrégerprojekte), Reihenhaus (Bautragerprojekte), Wohnungen (Bautrégerprojekte)

- Verkaufe Privat: Dachgeschosswohnungen (ohne Bautragerprojekte), Reihenhaus (ohne Bautragerprojekte), Wohnungen (ohne Bautragerprojekte)

- Verkaufe Bautrager + Privat: Doppelhaushalften, Einfamilienhauser

* Stichtag 24.10.2023




.Der Markt hat sich entschleunigt. Das bietet Kaufer:innen schéne Chancen, in einem entspannten
Umfeld ohne Zeitdruck fiindig zu werden.”

Ernst Mittermair, Geschaftsfiihrer s REAL Oberdsterreich

Ausblick 2024

Deutliche Preisreduktionen erwartet Ernst Mittermair
nicht. Er rechnet mit Preisstabilitat. Denn: Viele po-
tenzielle Hauslbauer:innen sowie Kaufer:innen von Ei-
gentumswohnungen weichen in den Gebrauchtmarkt
aus. Das halt die Nachfrage hoch und die Preise
stabil. Zudem haben viele Bautrager ihre Bautatigkeit
heruntergefahren, sodass kaum neue Wohnungen auf
den Markt kommen.

Gebrauchte Immobilien im Trend

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis fir Immobi-
lien ist in Oberdsterreich um etwas mehr als 170 Euro
auf 3.725 Euro gestiegen. Vor allem die verstarkte
Nachfrage nach gebrauchten Wohnimmobilien pragt
diese Preisentwicklung. ,Der klassische Hauslbauer
ist in Oberdsterreich zum Exoten geworden”, weif
Ernst Mittermair, Geschaftsflihrer von s REAL Obero6s-
terreich. Die Schere zwischen Baukosten und Zinsen
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auf der einen und den verfligbaren Budgets auf der
anderen Seite sei zu weit auseinandergegangen.
.Deshalb kaufen viele, die eigentlich bauen wollten, ein
gebrauchtes Objekt.” Die Preise flir Baugrundstiicke
bleiben stabil. Zum einen sind sie als Wertanlage weiter
begehrt. AuBerdem wird in Oberdsterreich weniger
umgewidmet, um die Bodenversiegelung einzugrenzen.

Ruckblick 2023

In den Wochen um den Jahreswechsel 2022/23 hat
die Dynamik am oberdsterreichischen Immobilienmarkt
stark nachgelassen. ,Wir sind zurtick in einer Normali-
tat, die nicht mehr alle kennen”, meint Ernst Mittermair.
Fir Kaufer:innen biete die entspanntere Marktsituation
schone Chancen, in Ruhe fiindig zu werden. ,Die Zei-
ten, in denen man sich binnen weniger Tage, manch-
mal auch Stunden entscheiden musste, sind vorbei.
Nun kdénnen Kaufer:innen diese Lebensentscheidung in
Ruhe besprechen und tberdenken.”

Trends und Regionen

Am Land herrscht mehr Dynamik, hier finden Inte-
ressent:innen leichter eine leistbare Immobilie. Fir
gebrauchte Wohnungen und Einfamilienhauser gilt
haufig: je glinstiger desto besser. ,Nach dem Kauf
modernisieren und sanieren viele peu a peu ihr neues
Zuhause", weiB Mittermair. Wichtig fur die Attraktivi-
tat gebrauchter Immobilien ist neben der Energieef-
fizienz die Verkehrsanbindung. Besonders gefragte
Regionen sind unter anderem das Eferdinger Becken,
der Norden von Linz Richtung Freistadt. Im Stiden gibt
es in Richtung Kirchdorf eine positive Entwicklung.
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Status quo

Die aktuellen wirtschaftlichen Unsicherheiten, die
Inflation und die strengeren Kreditvergaberichtli-
nien sind auf dem burgenlandischen Markt ebenso
zu spuren wie in den restlichen Bundeslandern. Die
Suchenden sind sehr vorsichtig geworden und bei
der Wahl ihrer Objekte sehr selektiv. So zeigt sich bei
gebrauchten Immobilien, dass immer mehr auch die
Sanierungskosten hinterfragt werden, vor allem, was
den Einbau alternativer Energietrager betrifft. Das hat
dazu gefuhrt, dass es speziell bei den gebrauchten
Immobilien in der vergangenen Zeit starke Abschlage
gegeben hat. Das hat damit zu tun, dass mittlerwei-
le viel starker auf die Energie- und Betriebskosten
geachtet wird. Hier sind in der Regel alte Gas- oder
Olheizungen eingebaut, die jetzt nicht mehr zeitge-
maB sind. Auch die Baupreise bei Einfamilienhdusern
haben sich entsprechend verteuert, weshalb viele
Interessent:innen derzeit mit der Umsetzung ihres
Wohntraums zuwarten.

Ruckblick 2023

Im Gegensatz dazu zeigt sich, dass Wohnungen in
neu gebauten Projekten mit einer guten Verkehrs-
anbindung nach Wien und einer entsprechenden
Infrastruktur relativ stabile Preise aufweisen. Dazu
kommt, dass diese Neubauten schon in Bezug auf
Nachhaltigkeit ein sehr hohes Niveau haben, da da-
rauf in den vergangenen Jahren von den Bautragern
verstarkt geachtet wurde. Das macht sich vor allem
bei den Betriebskosten bemerkbar, die in den Fokus
der Kaufer:innen gertickt sind.
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Trends und Regionen

Generell bleibt der Immobilienmarkt weiterhin zwei-
geteilt: in einen teureren Norden und einen giinsti-
geren Suden. Das hoéhere Preisniveau im Norden hat
nicht nur mit der leichten Erreichbarkeit Wiens zu tun,
sondern auch damit, dass in den letzten Jahren hier
sehr viele Neubauprojekte auf dem neuesten Stand
der Technik errichtet wurden. Zwar ist auch hier die
Nachfrage zurlickgegangen, doch wer Neubau kauft,
weiB, was energietechnisch zu bekommen ist. Das
macht derzeit die Starke des Neubaus aus.

Ausblick 2024

Wer derzeit das Geld flr den Kauf einer Immobilie hat,
flir den zeigt sich ein sehr spannender Markt. Es gibt
viele Angebote und wenig Nachfrage. Damit haben die
Suchenden auch mehr Zeit in ihrer Entscheidungsfin-
dung. Wer die finanziellen Mittel hat, sollte Uberlegen,
ob nicht jetzt der richtige Zeitpunkt gekommen ist, um
im Burgenland Eigentum zu erwerben.

»Im Burgenland haben die Inflation, die wirtschaftlichen Unsicherheiten und vor allem die erschwerten
Kreditbedingungen zu einer Verlangsamung des Eigentumsmarkts gefuihrt. Dabei zeigt sich, dass die
gebrauchten Hauser und Wohnungen starker von einem Preisrlickgang betroffen sind als die neu errich-

teten Wohnprojekte im Norden."

Bernhard Klikovits, Leitung Region Burgenland und NO Siid
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JVerkaufer:innen und Kaufer:innen werden sich 2024 wieder vermehrt auf einer gemeinsamen Preis-
ebene treffen. Diese wird etwas niedriger sein als in den Vorjahren.”

Robert Haubiz, Geschaftsfiihrer s REAL Karnten

Riickblick 2023

Vor allem Immobilien ab 400.000 Euro waren ab An-
fang 2023 zu den gewohnten Preisen kaum mehr zu
verauBern. ,Gleichzeitig ist aber das Angebot gréBer
geworden”, erklart Robert Haubiz, Geschaftsfuhrer
von s REAL Karnten. Im Spatsommer habe der Markt
auf diese Situation reagiert: Immer mehr Verkaufer:in-
nen bieten ihre Immobilien glinstiger an. Mittlerweile
konnen sich wieder deutlich mehr Interessent:innen
ihren Wohntraum erfillen.

Ausblick 2024

Die s REAL Fachleute erwarten fiir 2024 steigende
Transaktionen auf einem etwas niedrigeren Preis-
niveau. Robert Haubiz rechnet damit, dass sich die
Preise etwa bei den Werten von 2020 einpendeln
werden. Damals lag der durchschnittliche Quadrat-
meterpreis in Karnten bei knapp 3.000 Euro. Vor allem
gebrauchte Immobilien in Iandlichen Regionen werden
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gunstiger als in den vergangenen Jahren zu haben
sein. Viele altere Hauser und Wohnungen verursachen
hohe Heizkosten - bei gestiegenen Energiepreisen ist
dies ein Manko. Die Preise flr neues Eigentum bleiben
stabil, jene fur Baugrundstiicke entwickeln sich stabil
bis steigend.

Trends und Regionen

In Klagenfurt, Sankt Veit und Villach bleiben Wohn-
immobilien groBteils preisstabil. Auch im engeren
Umkreis der Ballungszentren ist die Nachfrage un-
gebrochen, das Angebot Uberschaubar. So werden
in den an den Klagenfurter Stadtbus angebundenen
Gemeinden Viktring, Hortendorf und Krumpendorf
die Preise ihr Niveau wohl halten. Gute Gelegenheiten
flr Schnappchenjager:innen bieten Randregionen in
landlichen Gebieten: Scheitern potenzielle Kaufer:in-
nen in wenig gefragten Lagen an der Finanzierung,
kdénnen die Preise deutlich sinken.

Hauser & Wohnungen glinstiger zu haben

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis fur Im-
mobilien ist in Karnten um etwas mehr als 100 Euro
auf 3.725 Euro gestiegen. Verantwortlich fir dieses
zarte Plus ist, neben der Inflation, das stabile Luxus-
segment rund um die groBen Seen. Der GroBteil der
Immobilien ist glinstiger zu haben als 2022.
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Trends und Regionen

Die hohen Preise in Wien — und die verstarkten
Maoglichkeiten fir Homeoffice — haben dazu gefihrt,
dass sich viele Suchenden auch im Speckgtrtel von
Wien nach einer Eigentumsimmobilie umsehen. Gute
Verbindungen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
mit dem Auto nach Wien machen diese Lagen duBerst
lebenswert. Dementsprechend hoch ist die Nachfrage
nach Wohnungen in Neubauprojekten, z.B. in Tullner-
feld, St. Polten, Krems oder Wiener Neustadt.

Ausblick 2024

Wie auch in Wien —und den anderen Bundeslandern

- sind die Kaufabschllsse Uberschaubar. Dies héngt
damit zusammen, dass die Preisvorstellungen von
Verkaufer:innen und Kaufer:innen noch nicht auf einer
Ebene liegen. Wenn z. B. die Nachbarliegenschaft
noch vor einem oder eineinhalb Jahren zu einem
hohen Preis verkauft wurde, sind die Leute noch nicht
bereit, ihre Immobilie dem gesunkenen Preisniveau
anzupassen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es
zu einem ,,Zusammenfinden” der Preisvorstellungen
kommen wird und ab diesem Zeitpunkt die Transak-
tionen wieder steigen werden. Wir rechnen daher im
Laufe des Jahres 2024 mit einem verstarkten Trans-
aktionsvolumen.

Riickblick 2023

Aufgrund der stark gestiegenen Baupreise werden
in Niederosterreich sehr wenige neue Hauser errich-
tet. Die wirtschaftliche Unsicherheit fliihrt dazu, dass
viele Menschen die kommende Zeit abwarten. Wer
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ein Haus sucht, zieht derzeit gebrauchte Immobilien
vor, die vor allem im Norden des Bundeslands immer
wieder auf den Markt kommen. Hier sind gebrauchte
Einfamilienh&user bis 400.000 Euro zu finden. Zwar
ist ein GroBteil von diesen renovierungsbedirftig,
allerdings werden die Sanierungen nach dem Kauf
oftmals nach und nach umgesetzt. Den Kaufpreis
bestimmen zudem die zu erwartenden Sanierungs-
kosten. Ein groBes Thema sind dabei auch die Forde-
rungen des Landes unter anderem in Bezug auf den
Einbau von erneuerbaren Energietragern.

Einfamilienhauser

Beim Kauf von Einfamilienhausern spielt mehr denn je
nicht nur die Lage eine wichtige Rolle, sondern auch
Nachhaltigkeit, Natur und das Thema , Selbstver-
sorgung” mit einem eigenen Garten. Hauptsachlich
handelt es sich in Niederdsterreich —im Gegensatz zu
den letzten Jahren — vornehmlich um Hauptwohnsitze,
die begriindet werden. Der Erwerb eines Nebenwohn-
sitzes spielt aktuell eine eher untergeordnete Rolle.

.Niederdsterreich rlickt als Alternative zu Wien verstarkt in den Fokus der Suchenden. Das Einfamilien-
haus auf eigenem Grundstuick ist allerdings derzeit kaum ein Thema. Weiterhin groB ist das Preisgefalle
zwischen dem guinstigeren Norden und dem teureren Suden.”

Martina Hirsch, Geschaftsflihrerin s REAL Landesgesellschaft Wien




.Die Preise in Salzburg bleiben trotz einer geringeren Nachfrage auf einem relativ stabilen Niveau. Am
ehesten sind noch gebrauchte Immobilien von einem Rlickgang betroffen. Die hohen Preise in der Stadt,
aber auch im Umland flihren dazu, dass sich viele Suchende abwartend verhalten oder sich in den be-
nachbarten Bundeslandern umsehen.”

Martina Hirsch, Geschaftsfuhrerin s REAL Landesgesellschaft Wien

Riickblick 2023

In Salzburg sind neben Tirol und Vorarlberg weiter-
hin die teuersten Immobilienpreise zu finden. Dies

ist sicherlich ein Grund, warum die Transaktionen
ebenfalls einen starken Riickgang aufweisen. Die Ge-
schwindigkeit der Zinserhdhung, die Inflation und die
wirtschaftlichen Gegebenheiten lassen die Menschen
beim Kauf zuwarten. Die Durchschnittspreise pro
Quadratmeter belaufen sich laut der s REAL Daten-
bank in Salzburg auf knapp tber 5.300 Euro. Das
sind um rund 1.500 Euro mehr als noch im Jahr 2018.
Besonders hoch sind die Preise in der Landeshaupt-
stadt. Die Stadt kann sich kaum mehr ins Umland aus-
dehnen und Baugrundstlicke sind besonders rar. Das
schlagt sich in hdheren Quadratmeterpreisen — auch
bei den Neubauprojekten — nieder.

Trends und Regionen

Betrachtet man das Umland der Salzburger Stadt, so
Iasst sich eindeutig feststellen, dass die Regionen,
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die an das offentliche Verkehrsnetz angebunden sind,
gefragt sind —im Gegensatz zu den landlichen Gebie-
ten, in denen man fast gezwungenermaBen einen Pkw
bendtigt, um in die Stadt zu kommen. Generell flihren
die weiterhin hohen Preise dazu, dass sich immer
wieder Salzburger:innen Uberlegen, nicht nur aus der
Landeshauptstadt zu ziehen, sondern Uberhaupt in
die benachbarten Bundeslander auszuweichen. Karn-
ten und Oberdsterreich bieten namlich im Vergleich
noch moderatere Preise bei Eigentumsimmobilien an.
So weist Oberdsterreich nach den Auswertungen der
s REAL Datenbank einen durchschnittlichen Preis bei
den Wohnungen von 3.774 Euro pro Quadratmeter
auf, Karnten sogar noch weniger mit 3.725 Euro.

Was gesucht wird

Gefragt sind gebrauchte Immobilien aus den 1990er-
bis 2000er-Jahren. Da diese aber oftmals nicht den
gewulnschten Nachhaltigkeitskriterien entsprechen,
mussen sie einen Preisabschlag hinnehmen und
werden dann saniert und nachgeristet. Energieeffizi-
enz der Gebaude und Leistbarkeit sind die zentralen
Themen im Bundesland.

Ausblick 2024

Wir gehen davon aus, dass sich der Markt 2024 wieder
einspielen wird. Das groBe Problem waren — neben

den wirtschaftlichen und inflationdren Veranderungen
- weniger hohe Zinsen, sondern die Geschwindigkeit,
mit der sie gestiegen sind. Wir rechnen damit, dass
sich die Immobiliensuchenden im Laufe des nachsten
Jahres an die aktuellen Gegebenheiten anpassen und
auch die Preisvorstellungen zwischen Kaufer:innen und
Verkaufer:innen wieder zusammenfinden werden.
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Ruckkehr zur Normalitat

2023 war der steirische Immobilienmarkt in einer
Konsolidierungsphase, viele Interessent:innen und
potenzielle Verkaufer:innen agierten abwartend. Das
dritte Quartal brachte Preissicherheit: Seither reagie-
ren immer mehr Verkaufer:innen auf die veranderten
Rahmenbedingungen und passen ihre Preise nach
unten an — gleichzeitig erkennen Interessent:innen,
dass die Preise nun stabil bleiben. Auch die Verwer-
tungsdauer hat sich verandert. ,Interessent:innen
konnen ihre Kaufentscheidungen in Ruhe treffen. Die
Uberhitzung ist vorbei, der Markt normalisiert sich”,
analysiert Roland Jagersbacher, Geschaftsfihrer von
s REAL Steiermark.

Trends und Regionen

Der Zuzug nach Graz und Graz Umgebung bleibt
hoch, das kurbelt die Nachfrage an. Immobilien in
stdlich und 6stlich gelegenen Regionen entlang der
Autobahnen bleiben ebenfalls sehr gefragt — vor allem
in guten Lagen mit einer vielfaltigen Infrastruktur.
Auch in den obersteirischen Regionen Schladming
und Bad Aussee sind Wohnimmobilien sehr begehrt.

Riickblick 2023

Die durchschnittlichen Quadratmeterpreise sind 2023
leicht gestiegen — berlicksichtigt man die Inflation,
bildet die Statistik die erwdhnten, im dritten Quartal
breitenwirksam gewordenen Preisanpassungen ab. Im
Einfamilienhausbereich war die Neubautatigkeit rlick-
laufig, das hat bei Grundstilicken fallweise die Verwer-
tungsdauer erhoht. Die Nachfrage nach Neubauwoh-

m2-KAUFPREISE NACH JAHREN

€3.500
€3.000

€2.500
€2.000
€1.500
€1.000
€500
€0

nungen ist gesunken. Viele Interessent:innen kdnnen
sich diese nicht mehr leisten, zudem sind Immobilien
als Anlageobjekte weniger gefragt. Die Nachfrage
nach Gebrauchtimmobilien war bei ldngerer Verwer-
tungsdauer ungebrochen.

Ausblick 2024

Attraktive gebrauchte Einfamilienhdauser und Woh-
nungen mit Preisen bis zu 400.000 Euro bleiben

sehr gefragt und gut verwertbar. Im hochpreisigen
Segment sowie in weniger attraktiven Lagen, die in
Uberhitzten Markten auch ihre Kaufer:innen fanden,
wird es weitere Preisreduktionen geben. Fur den Neu-
baumarkt sind Prognosen schwierig: Die Nachfrage
ist gesunken, die Bautatigkeit hat abgenommen. Eine
verminderte Nachfrage trifft also auf ein schrumpfen-
des Angebot - die Preise werden wohl relativ stabil
bleiben.

,Die Uberhitzung ist vorbei, der Normalisierungsprozess weitgehend geschafft. Immobilien werden

wieder fir mehr Menschen erschwinglich.”

Roland Jagersbacher, Geschaftsfiihrer s REAL Steiermark
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.Der Verkaufermarkt wird gerade zum Kaufermarkt. Die Neuaufnahmen von Immobilien waren seit Jah-
ren nicht mehr so hoch wie aktuell. Lage, GroBe und Energiebeschaffenheit sind wichtiger denn je und
haben auch einen erheblichen Einfluss auf die Stabilitat und kiinftige Wertentwicklung.”

Markt im Wandel

Am Bestandsmarkt gibt es derzeit fallende Ange-
botspreise — diese resultieren teilweise aus einem
Uberhitzten Preisniveau im Jahr 2022. Beim Neubau
ist in den kommenden Jahren mit einer Verknappung
von Wohnraum zu rechnen. Aktuell ist wieder eine
etwas starkere Nachfrage zu verzeichnen und die
Preise passen sich an die gesunkenen finanziellen
Maoglichkeiten der Interessent:innen an.

Trends und Regionen

Hohe Lebensqualitat, Universitaten, attraktive Sport-
und Freizeitmdglichkeiten: Immobilien in Tirol sind
auch flr Interessent:innen aus dem Ausland und den
benachbarten Bundeslandern hochinteressant. Dem
gegenuber steht die verminderte Bautatigkeit, zudem
ist Bauland in Tirol eine knappe Ressource. Rlicklau-
fig ist die Nachfrage von Investor:innen im urbanen
Bereich. Die Rentabilitat steht bei Anlageobjekten
starker im Vordergrund als 2022.
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s REAL « WOHNEN

Ingmar Schwabl, Geschaftsfiihrer s REAL Tirol

Riickblick 2023

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis ist 2023 um
rund 220 Euro auf 4.803 Euro gesunken. Gestiegen
sind die Mieten: Viele Interessent:innen haben ihr
»Projekt Eigentum” 2023 verschoben und wohnen
vorerst in Mietobjekten. Ein entscheidendes Kriterium
bei gebrauchten Wohnungen und Einfamilienhdusern
ist die Energieeffizienz. ,Die Energiekennzahl hat
enorm an Einfluss gewonnen, Energieausweis und
Betriebskosten werden verstarkt bei der Preisfindung
bertcksichtigt”, so Ingmar Schwabl.

Ausblick 2024

Differenzierungen, etwa nach objektspezifischen De-
tails sowie Lage, gewinnen an Bedeutung, ebenso, ob
es sich um ein Neubauobjekt oder eine Immobilie am
Sekundarmarkt handelt. Die Entwicklung der Immo-
bilienpreise in Tirol wird in naher Zukunft nuancierter
sein. Die fortlaufende Zinspolitik ist ein entscheiden-
der Faktor in dieser Gleichung. Gebrauchte Immobi-
lien lassen sich nicht vermehren, auch aufgrund der
zusatzlichen Verknappung im Neubaubereich unter
Berucksichtigung der demografischen und topogra-
fischen Situation wird sich kein groBer Abwéartstrend
abzeichnen. Insbesondere Innsbruck und die anderen
Ballungszentren in Tirol werden weiterhin wertstabil
bleiben. Die generelle Nachfrage ist da und es ist
mittelfristig in Abhangigkeit von der Zinsentwicklung
tendenziell wieder mit moderaten Preiszuwachsen

zu rechnen. Zudem werden sich der Verkaufermarkt
von 2022 und der aktuelle Kaufermarkt annahern, der
Markt wird wieder dynamischer werden, die Nach-
frage steigen.
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GroBes Angebot, kaum Nachfrage

In Vorarlberg sind immer mehr Immobilien giinstiger
zu haben als vor einem Jahr. Zudem wachst vor
allem bei gebrauchten Wohnungen und Hausern das
Angebot. Kaufer:innen haben also gute Karten. Die
meiste Dynamik gibt es noch im Markt flir Premi-
umimmobilien sowie bei glinstigen, gebrauchten
Wohnungen und Hausern bis maximal 350.000 Euro.
J~Aber im MittelImarkt' ist es schwierig. Die klassi-
sche Drei-Zimmer-Wohnung ist fur sehr viele Inter-
essent:innen unerschwinglich geworden”, berichtet
Christian Hagspiel, Geschaftsfiihrer von s REAL
Vorarlberg.

Riickblick 2023

Entsprechend rlicklaufig war die Nachfrage. Der
durchschnittliche Quadratmeterpreis fiir Immobilien
ist um etwas mehr als 100 Euro auf 5.286 Euro ge-
stiegen. Verantwortlich fiir diesen dezenten Zuwachs
ist neben der Inflation das stabile Luxussegment. Der
GroBteil aller anderen Immobilien ist glinstiger zu
haben als 2022.

Ausblick 2024

Die Preise werden sinken miissen, damit Immobilien
wieder fur mehr Interessent:innen erschwinglich wer-

den. Christian Hagspiel erwartet, dass bei Nachlassen

ab etwa 10 % neue Dynamik in den Markt kommt.
Deutlich glinstiger zu haben waren bereits im Herbst

2023 vielerorts Grundstlicke, etwa in Dornbirner Spit-

zenlagen. ,Bautrdger nehmen kaum neue Grundsti-

cke ins Portfolio auf, das driickt die Preise"”, analysiert
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Hagspiel. Denn: ,Wer ein Einfamilienhaus bauen will,
kann in der Regel deutlich weniger fur Bauland ausge-
ben als Bautrager.” Neben sinkenden Preisen kdnnten
auch sinkende Zinsen den Markt beleben. Doch damit
rechnet Hagspiel nicht vor dem Sommer 2024.

Trends und Regionen

Die Lage ist bei einem Uberangebot an Immobilien
noch entscheidender als zuvor. Kaufer:innen kdnnen
mehr selektieren. B-Lagen lassen sich also schwie-
riger verauBern — oder sind glinstiger zu haben. Bei
hohen Energiepreisen und hohen Lebenskosten sind
gebrauchte Immobilien mit guter Dammung und ei-
nem sparsamen Heizsystem eindeutig im Vorteil.

JVerkaufer:innen mussen sich an die neue Preisrealitat anpassen. AuBerdem gewinnen Faktoren wie
Lage und Energieeffizienz bei dem groBen Angebot weiter an Bedeutung.”

Christian Hagspiel, Geschaftsfiihrer s REAL Vorarlberg
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den Preisen weniger betroffen sein.”

,Die mangelnde Nachfrage nach Eigentum erh&ht derzeit den Druck auf den Mietenmarkt — speziell
Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen sind gefragt. Bei Eigentumswohnungen zeigt sich wieder die alte
Weisheit: Lage, Lage, Lage. Wer eine qualitative Wohnung in guter Lage gekauft hat, wird von sinken-
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Nino Lutz, Leitung Region Wien

Riickblick 2023

Gesamtheitlich gesehen befinden wir uns 2023 in ei-
nem ganz anderen Markt als in den Jahren davor. Auf-
grund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist die
Nachfrage nach Eigentum gesunken. Wir sehen eine
Veranderung im Preisgeflige. Es trennt sich die Spreu
vom Weizen. Dabei lasst sich feststellen, dass in guten
Lagen und in Toplagen die Preise stabiler sind als in
schlechteren B- und C-Lagen. Das Gleiche gilt natir-
lich auch bei der Qualitdt der Wohnungen. Schlechte
Wohnungen orientieren sich im Preis nach unten. Fan-
tasiepreise wie noch 2022 gibt es derzeit nicht.

Ausblick 2024

Grundsatzlich muss gesagt werden, dass die Fakto-
ren, die derzeit auf den Markt wirken, wie etwa Infla-
tion, Finanzierung oder Baukosten, von auBen kom-
men. Wir gehen allerdings davon aus, dass sich im
ersten Halbjahr 2024 die Situation wieder beruhigen
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wird, sofern nicht unvorhersehbare Dinge passieren.
Die Leute werden sich an die neuen Marktverhalt-
nisse gewdhnen — mit den bestehenden Preisen und
mit der Hohe der Kreditzinsen — und daher wieder
zurickkommen und verstarkt nach Eigentum suchen.
Entscheidend wird fur die weitere Entwicklung sein,
dass den Menschen die Unsicherheit genommen wird
und eine gewisse Stabilitdt und Berechenbarkeit in
den Markt kommt. Es ist davon auszugehen, dass dies
wieder zu einer hoheren Nachfrage bei Eigentums-
wohnungen filihren wird.

Guter Kaufzeitpunkt

Wer allerdings auf eine Kreditfinanzierung nicht ange-
wiesen ist oder nur geringe Fremdmittel bendtigt, der
sollte jetzt kaufen. Das Angebot am Wohnungsmarkt
ist durch die aktuellen Gegebenheiten sehr gut und die
Auswahl entsprechend groB. AuBerdem zeigt sich be-
reits, dass wir ab 2025 auf eine Wohnungsknappheit in
Wien zusteuern. Dies ist durch die mangelnden Bauge-
nehmigungen in den letzten eineinhalb Jahren belegt.

Trends und Regionen

Dadurch, dass wenig gekauft wird, steigt der Druck
auf den Mietermarkt. Viele Interessent:innen, die
derzeit nicht kaufen kdnnen, verwenden die monatlich
einkalkulierte, aber nicht bendtigte Kreditsumme fur
die Miete. Sie beobachten derzeit den Markt und war-
ten auf bessere Rahmenbedingungen. Besonders ge-
fragt sind daher groBere Drei- bis Vier-Zimmer-Woh-
nungen. Von diesen gibt es allerdings zu wenige, da

in der Vergangenheit bei den Wohnprojekten haupt-
sachlich kleinere Einheiten gebaut wurden.
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PROJEKTE

4020 Linz: Marienhof — Das Biiro im Herzen von Linz

In sehr guter und ruhiger Linzer Innenstadtlage, parallel zum
Taubenmarkt und zwischen Graben und BethlehemstraBe befindet
sich dieses Buro mit guter Anbindung und ausgezeichneter
Infrastruktur. Modernste Bauweise, hochwertige Ausstattung und
effiziente Energiestandards kennzeichnen dieses Objekt, welches sich
in einem ruhigen Innenhof mit Grininseln befindet. Die Fassade in
WeiB-, Grau-, und Beigeténen mit viel Glas ist am Abend beleuchtet
und bildet einen speziellen Blickfang. Das Biiro TOP lI-4 hat eine
Flache von ca. 100 m2 ist mit Personenlift erreichbar und daher
barrierefrei.

HMZ € 1.057,00, BK € 254,34, USt € 262,27

100 m2 Nfl. hochwertige Personenlift
Ausstattung
zentrale Lage HWB 46 fGEE 0,81

Gesamtmiete: € 1.573,61
T +43 50100 - 26309

Obj.-Nr. 964/28992
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4020 Linz: Marienhof — Attraktives Geschaftslokal im Zentrum

In einem wunderschdnen Innenhof, im Herzen von Linz, umgeben von
einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer hippen Gastroszene,
befinden sich dieses Geschaftslokal. Modernste Bauweise,
hochwertige Ausstattung und effiziente Energiestandards
kennzeichnen dieses Objekt, in dem sich auch noch exklusive
Penthauser, moderne Arztpraxen und Biros befinden und hier ein
wunderbares Ensemble bilden. Die Fassade in WeiB-, Grau-, und
Beigetdnen mit viel Glas ist am Abend beleuchtet und ein spezieller
Blickfang beim Shoppen im Innenhof. Der Eingang der Geschéafte
erfolgt Uber den neu gestalteten Innenhof, welcher auch als Auslage
genutzt werden kann. AuBerdem sind die Geschéafte auch vom neu
renovierten Stiegenhaus aus erreichbar.

HMZ € 1.070,00, BK € 199,26, USt € 253,85

77 m? Nfl. Herzen von Linz
barrierefrei HWB 21

Gesamtmiete: € 1.523,11
T +43 50100 - 26309

zentrale Lage
fGEE 0,66

Obj.-Nr. 964/29043
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4040 Linz: AuBergewdhnliches Neubauprojekt in Linzer Top Lage -
Modernes Wohnen am Auberg

In sehr begehrter Stadtlage von Linz-Urfahr werden auf einem rund
2.500m?2 groBem Grundsttick insgesamt 42 Wohneinheiten auf 4
GeschoBe und eine Parkgarage erbaut. Eine optimale Kombination
aus 1, 2, 3 und 4 Zimmerwohnungen mit intelligent geplanten
Grundrissen. Baufertigstellung ist flir den Sommer 2025 geplant. Die
Liegenschaft befindet sich im Norden von Linz und garantiert gute
Nachbarschaft in sehr beliebter Wohngegend mit viel Griin. Der Linzer
Hauptplatz ist ebenso wie die Anton-Bruckner-Universitat in wenigen
Minuten zu erreichen. Weiteres gibt es in der Umgebung viele
Einkaufsmdglichkeiten: diverse Arzte, Apotheken, uvm.

Lift schlisselfertig Glasfaseranschluss
Zentralheizung HWB 26 fGEE 0,68

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 964/30085
T +43 50100 - 46158 margit.messenboeck@sreal.at
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4020 Linz: Exklusives Neubauprojekt - Nadhe Promenade -
Fertigstellung in Kiirze!

Das auBergewdhnliche, bewilligte Wohnbauprojekt vereint urbanes
Lebensgefiihl und Natur — somit zentral und doch im Griinen! In
wenigen Gehminuten erreicht man die Promenade sowie den
Hauptplatz samt ihren Geschaften und diversen Lokalen. In die
andere Richtung finden sich die Naherholungsrdume Froschberg und
Freinberg. Die Kombination aus Architektur, Raumplanung,
Ausstattung und der Lage mitten in der Stadt schafft ein einzigartiges
Ambiente zum Wohlftihlen. Jede der 12 Wohnungen in diesen 2
Baukdrper verfligt Uber individuell groBe Freiflachen. Die Flachen
reichen von einer kleinen 2-Zimmerwohnung mit ca. 57 m? Nutzflache
bis hin zum groBzligigen Penthouse mit ca. 185 m2 Nutzfldche.

zentrale Lage Loggia Balkon
gute Infrastruktur HWB 42 fGEE 0,84

Kaufpreis ab € 484.942,00

Obj.-Nr. 964/29541

T +43 50100 - 46158 margit.messenboeck@sreal.at
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4101 Feldkirchen an der Donau: Wohnen und Wohlfiihlen!
Doppelhauser in Lacken - ,Good Lack!“ - Schatzsiedlung

Mit diesen modernen ,schlisselfertigen” Doppelhdusern erfullt sich
Ihr Traum von einem komfortablen Haus am Land und dies doch nicht
weit von der Stadt entfernt. Die entstehende Wohnsiedlung fligt sich
sehr harmonisch in die Umgebung ein. Wohnen mit Mehrwert, da
unter anderem mit diesem Projekt der Schulstandort gesichert, die
Bio-Nahwarmeanlage initiiert und der Aufbau einer Nahversorgung
vor Ort unterstiitzt wurde. Es gibt 4 Haustypen mit Wohnflachen von
ca. 120 m2 - 142 m2 - mit oder ohne Keller. Die Grundstiicksflachen
betragen ca. 315 m?2 - ca. 450 m?, 2 Stellpldtze und je nach Wunsch
mit Carport.

369 m? Grdfl. 4 Haustypen gute Infrastruktur
2 Stellplatze Keller HWB 40

fGEE 0,75

Kaufpreis ab € 506.720,00

Obj.-Nr. 964/29709
T +43 50100 - 46152

wernher.messenboeck@sreal.at

4880 St. Georgen im Attergau: Wohnanlage - Mietkauf Nahe
Attersee

Mitten im schonen Salzkammergut, Nahe Attersee, in St. Georgen im
Attergau, entstand 2021/2022 eine moderne und 6kologische
Wohnanlage mit einem hohen MaB an Wohnkomfort. Zur Verfligung
stehen nur mehr wenige Einheiten - dieses Mittelreihenhaus Top
"HAUS 7" verfligt liber einen eigenen Garten, einen Keller, zwei
Terrassen und hat eine Nutzflache von ca. 115,37 m2. Mit Riicksicht
auf die Umwelt geplant, wurden diese Optimalenergiehduser mit
okologischen Baustoffen nachhaltig errichtet. Auf erddlbasierende
Dammstoffe wurde bewusst verzichtet. Eine Luftwarmepumpe in
Kombination mit einer Photovoltaikanlage liefert die Energie fur
Heizung und Warmwasser

HMZ €958,33, BK €50,00, USt €191,67

ca. 115,37 m? Nfl. ca. 237,71 m? Grdfl.
eigner Garten Kamin
PV Anlage HWB 56

Gesamtmiete: € 1.200
T +43 50100 - 26302

2 Terrassen
Warmepumpe
fGEE 0,72
Obj.-Nr. 964/30281
norbert.preining@sreal.at
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4202 Kirchschlag bei Linz: Neubauprojekt in Kirchschlag

Im schoénen Kirschlag bei Linz werden zwei Wohnanlagen mit
traumhafter unverbaubarer Aussicht errichtet. Die Fertigstellung ist
mit 1. Quartal 2024 geplant. Es bietet Familien mit Kindern sowie
jungen Erwachsenen, einen auBergewdhnlich attraktiven und
gleichzeitig ansprechenden Lebensraum in besonderer Lage.
Wahrend die Stadt Linz in wenigen Fahrminuten mit einer guten
offentlichen Anbindung erreichbar ist, kdnnen die Bedurfnisse des
taglichen Bedarfs zu FuB erledigt werden. Alle Wohneinheiten
verfligen Uber einen ansprechenden Garten oder einen attraktiven
Balkon oder Loggia. Die Einheiten, die sich zwischen 38 m? und 113
m? bewegen, profitieren von intelligenten Grundrissen und der
optimalen Raumnutzung.

Traumaussicht Garten
Kellerabteil HWB 37

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 46158

Raffstores
fGEE 0,60

Obj.-Nr. 964/30221
margit.messenboeck@sreal.at

oty

4680 Haag am Hausruck: Preiswerte, topmoderne und innovative
Doppelhaushilfte

Werden Sie Teil dieser tollen, neuen Wohnhausanlage in der besten
Haager Wohngegend! Der Name Sonnfeld reflektiert was Sie hier
erwartet. Ein innovatives und perfekt durchdachtes Projekt wurde hier
verwirklicht. Beginnend von der Aufteilung des Grundstlickes mit der
hoféhnlichen Anordnung, Einteilung der Wohneinheiten, die
Integration der PV Anlage fir die Besitzer als auch die Verwendung
okologischer Baustoffe- hier zieht sich ein ausgekliigeltes,
nachhaltiges Konzept durch die gesamte Planung. Neben dem
groBziligigen Wohn- Essbereich ist hier auch die Technik
untergebracht. Der Kellerersatzraum befindet sich vor dem Haus und
ist somit ebenfalls ebenerdig zu erreichen. Im ObergeschoB haben Sie
3 Schlafzimmer und das Badezimmer und einen kleinen Abstellraum.

118,46 m? Nfl. 123,51 m? Garten 217,5 m? Grdfl.
4 Zimmer 1 Terrasse innovativ
PV Anlage HWB 39,90 fGEE 0,64

Kaufpreis: € 448.000
T +43 50100 - 26484

Obj.-Nr. 964/27678
josef.eder@sreal.at
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4880 St. Georgen im Attergau: Einfamilienhaus mit PV und
Warmepumpe

Mitten im schonen Salzkammergut, Nahe Attersee, in St. Georgen im
Attergau, entstand 2021/2022 eine moderne und okologische
Wohnanlage mit einem hohen MaB an Wohnkomfort. Zur Verfligung
stehen nur mehr wenige Einheiten - dieses Einzelhaus Top "HAUS 1"
verfligt Uber einen eigenen Garten, einen Keller, eine Terrasse, eine
Loggia und hat eine Nutzflache von ca. 106,83 m2. Mit Riicksicht auf
die Umwelt geplant, wurden diese Optimalenergiehauser mit
okologischen Baustoffen nachhaltig errichtet. Auf erddlbasierende
Dammstoffe wurde bewusst verzichtet. Eine Luftwarmepumpe in
Kombination mit einer Photovoltaikanlage liefert die Energie fur
Heizung und Warmwasser.

ca. 106,83 m?2 Nfl. ca. 274,87 m? Grdfl. |1 Terrasse
1Loggia PV Anlage Neubau
Atterseendhe HWB 55 fGEE 0,68

Kaufpreis: € 505.862
T +43 50100 - 26302

Obj.-Nr. 964/29854
norbert.preining@sreal.at

- { .
4694 Ohlsdorf: Miet/Kauf oder Sofortkauf im Zentrum von Ohlsdorf

Mitten in der Gemeinde Ohlsdorf in zentraler Lage, Nahe der Stadt
Gmunden sowie des Traunsees, entsteht diese moderne, barrierefreie
Wohnanlage mit leistbaren Einheiten unterschiedlicher GréBen. Neben
einer ausgezeichneten Infrastruktur (Ortszentrum, Schulen, Einkaufs-
bzw. Unterhaltungsmaglichkeiten usw. liegen nur wenige Minuten
entfernt) wird hier auch eine zentrale Lage im Salzkammergut
geboten. Autobahnanbindungen an die A1 sind nur ca. 10 Minuten (mit
dem Auto) entfernt (Laakirchen oder Regau) - dadurch sind auch die
Stadte Linz und Salzburg einfach und rasch erreichbar. Ohlsdorf liegt
nur rund 10 Minuten mit dem Auto von der Keramikstadt Gmunden
sowie dem Traunsee entfernt. Gmunden - eine Stadt mit besonderem
Flair - voller Romantik und Leben, umgeben von Bergen und
unberihrter Natur.

ca. 49,64 m2 WAl. 2 Zimmer 1 Balkon
Neubau barrierefrei Seendhe
HWB 40 fGEE 0,73

Kaufpreis: € 205.478
T +43 50100 - 26302

Obj.-Nr. 964/30245
norbert.preining@sreal.at

4694 Ohlsdorf: Miet/Kauf oder Sofortkauf im Zentrum

Die 17 schlusselfertigen Wohnungen (Sofortkauf oder Mietwohnungen
mit nachtraglicher Kaufoption moglich) kdnnen barrierefrei mit einem
Personenaufzug erreicht werden. Jede Wohneinheit verfligt Uber
einen Balkon bzw. im Erdgeschoss Uber eine Terrasse und hat einen
zugeordneten Tiefgaragenabstellplatz. Das Wohnensemble zeichnet
sich durch eine klare, moderne und asthetische Architektur aus. Eine
gute Grundausstattung rundet das Komplettpaket ab. Wohnungen in
unterschiedlichen GroBen (ca. 46,64 m? - ca. 104,20 m?) garantieren
bedarfsgerechten Wohnkomfort - giinstige Betriebskosten runden
das Angebot ab. Die Fertigstellung und Ubergabe der gesamten
Wohnanlage erfolgt voraussichtlich im Herbst 2023

HMZ €637,17, BK €60,00, HK €62,00, USt €90,03

ca. 55,46 m2 Wfl. 2 Zimmer 1 Balkon
Traunseendhe Natur pur schliisselfertig
HWB 40 fGEE 0,73

Gesamtmiete: € 849,20
T +43 50100 - 26302

Obj.-Nr. 964/30157
norbert.preining@sreal.at
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1220 Wien: Neubauwohnungen - Top Lage! Attraktiv fir Anleger
sowie Eigennutzer

Auf einem rund 1100m? groBem Grundstiick werden insgesamt 40
Wohneinheiten sowie 2 Geschéftslokale und eine Parkgarage erbaut.
Wohnflachen zwischen 41m?2 und 82 mZ2. Eine optimale Kombination
aus 2, 3 und 4 Zimmerwohnungen mit perfekt geplanten Grundrissen.
Perfekt flr Anleger oder auch zur Eigennutzung! Die Liegenschaft
befindet sich im westlichen Teil des 22. Bezirks Donaustadt und wird
im Norden durch die Erzherzog-Karl-StraBe und im Stiden durch den
Hausgrundweg begrenzt. In der Nahe finden sich kleine Griinanlagen
sowie Sport und Erholungsmdglichkeiten. Auch das Krankenhaus
Donaustadt ist nur ein paar Minuten entfernt. Weiters gibt es in der
Umgebung viele Supermarkte und Geschafte des taglichen Bedarfs
sowie Kindergarten und eine Neue Mittelschule.

Fernwarme Sonnenschutz PV-Anlage
HWB 28 fGEE 0,74

Kaufpreis ab € 217.900,00 excl. Mwst.

Obj.-Nr. 964/30041
T +43 50100 - 6 26307

marion.hinterreiter@sreal.at

s REAL « WOHNEN



s REAL Linz

HolzstraBe 22,4020 Linz-T +43 5 0100 - 46130, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialist:innen

Matthias Roitner Mag. Gabriele Hentschiager
M +43 664 8183015 M +43 664 8574898
matthias.roitner@sreal.at gabriele.hentschlaeger@sreal.at

Ursula Leister Margit Messenbock Dr. Wernher Messenbick
M +43 664 8184408 M +43 664 8184392 M +43 664 8184406
ursula leister@sreal at margit.messenboeck@sreal.at wernher.messenboeck@sreal.at

Wolfgang Gdgele Alexander Klotzner
M +43 664 8181291 M +43 664 78349431
wolfgang.goegele@sreal.at alexander.klotzner@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Carola Frihwirth Eva-Maria Pfisterer
M +43 664 8389188 M +43 664 8111280
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ZENTRALRAUM LINZ

4060 Leonding: Zentrum - Gepflegte 4-Zimmer-Wohnung
Die charmante Wohnung befindet sich im 2. Stock eines
Wohngebéaudes und bietet neben 4 gerdumigen Zimmern
auch eine groBe Kiiche, Badezimmer, separates WC und eine
verglaste Loggia.

92 m? Nfl. 4 Zimmer 1Loggia
Lift Abstellraum Kellerabteil
beste Infrastruktur | HWB 34 fGEE 0,84

Kaufpreis: € 289.000
T +43 50100 - 26466

Obj.-Nr. 964/29801
wolfgang.goegele@sreal.at

4061 Pasching: Doppelhaushélfte in Langholzfeld
In einer sehr zentralen Siedlungslage wartet diese sehr
geschmackvoll renovierte Doppelhaushélfte auf seine neuen
Eigentlimer. Helle und freundliche Wohnraume schaffen eine
angenehme Wohnatmosphére.
105 m2 Nfl. 346 m? Grdfl.
gepflegter Garten | HWB 53
Kaufpreis: € 330.000
T +43 50100 - 26309

1 Terrasse
fGEE 0,68
Obj.-Nr. 964/29960
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4481 Asten: Einfamilienhaus in Raffelstetten - Urlaubsflair
inklusive

Das Einfamilienhaus wurde 1983 in Massivbauweise errichtet
und befindet sich in duBerst attraktiver, ruhiger
Siedlungslage, als Eckhaus am Ende einer Sackgasse,
angrenzend ans Griinland und die umliegenden Felder.

150 m2 WAl. 1147 m2 Grdfl. 1 Terrasse
Garagenplatze HWB 144 fGEE 1,71
Kaufpreis: € 450.000 Obj.-Nr. 964/30219
T +43 50100 - 46157 ursula.leister@sreal.at
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4050 Traun: Gepflegte Eigentumswohnung in zentraler
Lage
Die Wohnung in Traun mit einer GréBe von ca. 68 m? und
einer zusétzlichen ca. 17 m2 groBen Loggia befindet sich in
einer duBerst zentralen Lage. Zusétzlich ist im Kaufpreis ein
eigener Tiefgaragenplatz inkludiert!
68 m2 Nfl. 2 Zimmer
Kellerabteil HWB 32
Kaufpreis: € 200.000
T +43 50100 - 6 26474

1Loggia
fGEE 0,79

Obj.-Nr. 964/30213
alexander.klotzner@sreal.at
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4030 Linz: Geforderte Gartenwohnung - GroBziigiges
Wohnen im Griinen

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss mit tiberdachten
Eingangsbereich und verfiigt Uber einen sehr groBziligigen
Wohnbereich. Die Wohnanlage wurde 2013/14 generalsaniert
bzw. erweitert.

66 m2 Wfl. 153 m2 Garten
1 Terrasse HWB 60
Kaufpreis: € 298.000
T +43 50100 - 26309

3 Zimmer
fGEE 1,01
Obj.-Nr. 964/29968
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4020 Linz: Biiroflache in Wegscheid

Dieses Buro mit einer Nutzflache von ca. 86 m? befindet sich
in schdner, ruhiger Lage, im 1. Stock eines renovierten und
sehr représentativen Bauernhofes, und doch mitten im
Stadtgebiet von Linz.

HMZ €671,66, BK €166,67, USt €167,66

86 m2 Nfl. 2 Zimmer
gute Infrastruktur | HWB 86
Gesamtmiete: € 1.005,99

T +43 50100 - 46157

Stadtnédhe

fGEE 1,03

Obj.-Nr. 964/30337
ursula.leister@sreal.at

4490 St. Florian: Eigentumswohnung mit Loggia
Die 3-Zimmer Wohnung mit schoner, liberdachter Loggia,
befindet sich im 1. Stock eines 1974 erbauten Wohnhauses.
Das Geb&ude wurde 2005 generalsaniert und mit einem
Vollwarmeschutz ausgestattet.
74 m2 WAl 3 Zimmer
Autoabstellplatz HWB 42,60
Kaufpreis: € 180.000

T +43 50100 - 46157

1Loggia

fGEE 0,92

Obj.-Nr. 964/30167
ursula.leister@sreal.at

4050 Traun: Haus mit Potenzial und groBem Grund
Das im Jahr 1955 errichtete Haus in Traun, mit groBem
Grundstiick besticht durch seinen nostalgischen Charme und
der groBziigigen Flache und bietet Potenzial fiir individuelle
Gestaltungsideen.

111 m2 Nfl. 784 m2 Grdfl.
Terrasse HWB 326
Kaufpreis: € 280.000

T +43 50100 - 6 26474

Sanierungsbedarf
fGEE 3,56

Obj.-Nr. 964/30346
alexander.klotzner@sreal.at

4050 Traun: Ein Haus mit Potential

Ein Haus, viele Mdglichkeiten und ein Paradies fir
Handwerker. Aufgrund der GroBe der Immobilie und der
Raumaufteilung, ist dieses Wohnhaus auch sehr gut fiir
mehrere Familien geeignet.

204 m2 Nfl. 685 m2 Grdfl. 1 Balkon
1 Terrasse 3 GeschoBe Garten
Pool HWB 99,70 fGEE 1,57

Kaufpreis: € 390.000
T +43 50100 - 26309

Obj.-Nr. 964/30312
gabriele.hentschlaeger@sreal.at

4020 Linz: GroBes Biiro in Wegscheid

Das groBe und gerdumige Biiro bietet Raum fiir Kreativitat,
Meetings & Coworking. Der Arbeitstraum befindet sich im 1
Stock eines renovierten und reprasentativen Bauernhofes.
HMZ €1.408,34 BK €333,33 USt €348,34

162 m2 Nfl. 5 Zimmer
gute Infrastruktur | HWB 86
Gesamtmiete: € 2.090,01

T +43 50100 - 46157

Parkplatz

fGEE 1,03
Obj.-Nr. 964/30336
ursula.leister@sreal.at

4030 Linz: GroBes Wohnhaus

Dieses etwa 1991/92 in hochwertiger
Massivbauweise von der Eigentlimerin errichtete
Wohnhaus, wurde ca. 2012 durch den Ausbau des
Dachgeschosses von der nutzbaren Wohnflache
deutlich erweitert. Durchwegs prasentiert sich das
Haus in einem sehr gepflegten, teilweise
neuwertigen Zustand. Unmittelbar neben dem
Uiberdachten Hauseingang ist die am Haus
angebaute groBe Garage untergebracht. Neben
dem Haus im Westen und auch dahinter ist ein
schoner und ebener Garten mit Baumbestand und
einem kleinen Bach. Ein Paradies fur Kinder zum
Spielen. Durch die derzeitige bauliche Trennung der
drei Etagen ist die Trennung zwischen Beruf und
Arbeit gut moglich.

243 m?2 Nfl. 1.425 m2 Grdfl. | 1Balkon
1 Terrasse HWB 75 fGEE 0,97
Kaufpreis: € 765.000 Obj.-Nr. 964/29972

T +43 50100 - 46152
wernher.messenboeck@sreal.at
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ZENTRALRAUM LINZ

4040 Linz: 4-Zimmerwohnung im Biesenfeld

Die Wohnung und auch die Anlage wurden seit der
Ersterrichtung in den friihen 80er Jahren saniert. Das
Apartment im 4 Stock mit Lift, ist in drei Etagen (jeweils als
Halbstock geplant und ausgefiihrt) zu finden.

97,65 m?2 Nfl. 4 Zimmer 1Loggia
Tiefgaragenparkplatz | HWB 66 fGEE 1,52
Kaufpreis: € 350.000 Obj.-Nr. 964/30351
T +43 50100 - 46152 wernher.messenboeck@sreal.at

Diese attraktive Eigentumswohnung mit reizvoller
Aussichtslage und Stidausrichtung befindet sich im beliebten
Einkaufszentrum Lentia City. Die Lage Uberzeugt durch
beste Infrastruktur und perfekte Verkehrsanbindung, auch
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

107,59 m? Nfl. 4 Zimmer
PKW-Abstellplatz HWB 78
Kaufpreis: € 295.000
T +43 50100 - 46158

1 Loggia

fGEE 1,57
Obj.-Nr. 964/30349
margit.messenboeck@sreal.at

4060 Leonding: Reprasentative Bestlage im
Zaubertal - Hier erwartet Sie 1A-Lebensqualitat

In sehr begehrter Wohnlage befindet sich diese
Liegenschaft die in den 80er Jahren errichtet
wurde. Nur wenige Minuten ins Linzer oder
Leondinger Zentrum und ebenso nur wenige
Minuten um von Wiesen, Waldern,... umgeben zu
sein. Die Autobahn A1 erreichen Sie in wenigen
Minuten und auch die Bushaltestelle ist nur ein paar
Minuten FuBweg entfernt. Die groBe Wertigkeit ist
hier das Grundstlick in absoluter Ruhelage mit
groBziigigem Platzangebot und viel Potential fir
Ihre personlichen Wohnwiinsche - ein seltenes
Angebot am Immobilienmarkt. Ansprechende
Besonnung mit nicht einsehbaren Garten werden
bei hervorragender Nachbarschaft geboten.

226 m?2 Wl 2.355 m2 Grdfl. | 1 Balkon

2 Terrassen HWB 182 fGEE 2,34

Kaufpreis: € 880.000 Obj.-Nr. 964/30333
T +43 50100 - 46158
margit.messenboeck@sreal.at

s REAL « WOHNEN

4020 Linz: Einfamilienhaus - Spallerhof

Das sehr gepflegte Reihenhaus befindet sich in
absoluter Ruhelage in einer beliebten Wohngegend
von Linz. Ideale Infrastruktur, Verkehrsanbindungen
in alle Richtungen und die zentrumsnéhe sind hier
wesentliche Vorteile. Der Bauzustand ist gut, es
wurde alles im Laufe der Jahre immer wieder saniert
(Heizung, Sanietar, Elektro, uvm.) und in Schuss
gehalten. Die Beheizung erfolgt liber eine
Gaszentralheizung. Von lhrem Garten haben Sie die
Mdglichkeit Uber eine Stiege die Kellerrdaume zu
betreten. Eine Gartentiire ermdglicht auch einen
Zugang von auBen dass bei diversen Arbeiten sehr
praktisch ist. Vor dem Haus kann man mit drei PKWs
parken.

154 m2 WHl. 599 m? Grdfl.
voll unterkellert | HWB 174
Kaufpreis: € 499.000

T +43 50100 - 46158
margit.messenboeck@sreal.at

1 Terrasse
fGEE 2,06

Obj.-Nr. 964/29991

4060 Leonding: 3 Zimmer Eigentumswohnung vor den
Toren von Linz

Diese ruhige, gepflegte 3-Zimmer Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss, hat eine Loggia und einen groBen, hellen
Wohnbereich. Eine Garage wird mitverkauft. (Kaufpreis zzgl.
€15.000)

68,64 m?2 WHl. 3 Zimmer
beste Infrastruktur | HWB 51
Kaufpreis: € 235.000

T +43 50100 - 46158

1 Loggia

fGEE 0,94

Obj.-Nr. 964/29930
margit.messenboeck@sreal.at

4502 St. Marien: Nostlbach - Sonniges Reihenhaus
Das gepflegte Haus, welches im Jahr ca. 2002 errichtet
wurde, befindet sich in ruhiger Siedlungslage. Die
liberdachte Terrasse mit angrenzenden Garten wird Sie

begeistern.

139 m2 Nfl. 134 m2 Grdfl. 1 Terrasse
1 Loggia 2 Garagen HWB 61
fGEE 1,06

Kaufpreis: € 375.000
T +43 50100 - 46158

Obj.-Nr. 964/30154
margit.messenboeck@sreal.at

4060 Leonding: 3-Zimmer Eigentumswohnung vor den
Toren von Linz

Diese ruhige 3-Zimmer Wohnung befindet sich an der
Stadtgrenze zu Linz in der Holzheimer StraBe. Die Wohnung
verfligt Uiber einen groBen und hellen Wohnbereich.

68 m2 Wfl. 3 Zimmer 1 Loggia
mobliert Kellerabteil HWB 108
fGEE 1,53

Kaufpreis: € 230.000
T +43 50100 - 6 26467

Obj.-Nr. 964/29863
matthias.roitner@sreal.at

4483 Hargelsberg: Dreikanthof in Hargelsberg

Dieser Dreikanthof der sich in der Gemeinde Hargelsberg
befindet, dirfte ca. 1845 errichtet worden sein. Ein
wunderschdnes ,,G'wdlb" im Erdgeschoss dient nicht nur als
Eingangsbereich, sondern sorgt gleich fir ein einzigartiges
Flair.

301 m2 WAl. 2.200 m2 Grdfl.
Garten HWB 190
Kaufpreis: € 660.000

T +43 50100 - 6 26467

2 Wohneinheiten
fGEE 2,45

Obj.-Nr. 964/29497
matthias.roitner@sreal.at

4020 Linz: Dachgeschosswohnung - Am Lerchenfeld

Die Dachgeschosswohnung befindet sich im 2. Stock eines
Mehrfamilienhauses in sehr ruhiger Lage. Die Wohnung
bestand einmal aus 2 getrennten Wohneinheiten. Durch die
Zusammenlegung wurde eine groBe und gut aufgeteilte
Dachgeschosswohnung erschaffen.

80,22 m? Nfl. 4 Zimmer
Autoabstellplatz HWB 74
Kaufpreis: € 220.000

T +43 50100 - 6 26467

zwei Kellerabteile

fGEE 1,31

Obj.-Nr. 964/30329
matthias.roitner@sreal.at
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ZENTRALRAUM LINZ

4020 Linz: Spallerhof - 2-Zimmer-Wohnung

Die wertbestandige Lage in einem sehr begehrten und
ruhigen Wohngebiet, aber auch der gepflegte und saubere
Zustand, sowohl der Wohnung als auch der gesamten
Wohnanlage, zeichnen diese im Dachgeschoss gelegene
Eigentumswohnung aus.

47,66 m? WAl. 2 Zimmer
Kellerabteil HWB 33
Kaufpreis: € 135.000

T +43 50100 - 26466

PKW-Abstellplatz

fGEE 0,80

Obj.-Nr. 964/30248
wolfgang.goegele@sreal.at

4040 Linz: Doppelhaushilfte Postlingberg

Diese Mitte der sechziger Jahre in massiver
Bauweise errichtete Doppelhaushélfte befindet sich
in absolut ruhiger Lage am Pd&stlingberg. Im
Erdgeschoss sind neben dem Windfang, ein
Vorraum, ein Duschbad mit Toilette, eine
Vollholzkiiche von Team 7 und das Wohnzimmer
vorhanden. Im Obergeschoss sind neben der Diele,
die Schlafzimmer sowie das modernisierte
Badezimmer zu finden. Hier ist auch die Loggia, die
einen schénen Ausblick nach Stidwesten bietet. Im
Kellergeschoss stehen neben Lagerrdumen, eine
Waschkiiche, ein Weinkeller und der Heizraum zur
Verfligung. Der Allgemeinzustand des Hauses ist
Uberaus gepflegt und es wurden die Dachdeckung
mit Fenstern sowie die Gasheizung saniert.

120 m?2 WAl 721 m? Grdfl. 3 Terrassen
1Loggia HWB 232 fGEE 2,50

Obj.-Nr. 964/30304

Kaufpreis: € 800.000
T +43 50100 - 46152
wernher.messenboeck@sreal.at

4053 Ansfelden: Haid- Viel Platz zum Wohnen
Dieses gepflegte Wohnhaus mit groBen Garten und Pool,
bietet in ruhiger Lage viel Platz fiir einen groBe Familie oder
auch zum Wohnen und Arbeiten.

182,47 m2 WAl 986 m? Grdfl. 6 Zimmer
2 Balkone Garage HWB 119
fGEE 1,66

Kaufpreis: € 490.000
T +43 50100 - 26466

Obj.-Nr. 964/30286
wolfgang.goegele@sreal.at
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4052 Ansfelden: Anlegerwohnung - Freindorf - klein und
dennoch gerdumig

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
Wohngebaudes mit nur 6 Eigentlimern, inmitten einer
charmanten Wohnsiedlung mit Reihenhaus-Charakter.

36 m2 Wfl. 2 Zimmer 1 Terrasse
PKW-Abstellplatz | gute Infrastruktur | HWB 114
fGEE 1,54

Kaufpreis: € 115.000
T +43 50100 - 26466

Obj.-Nr. 964/30272
wolfgang.goegele@sreal.at

4020 Linz: Spallerhof — Renovierte 2-Zimmer-Wohnung
Die Wohnung wurde in den letzten Jahren nahezu komplett
renoviert und befindet sich im 1. Stock einer gepflegten
Wohnanlage mit Personenlift.
69,49 m2 Wfl. 2 Zimmer
renoviert HWB 41
Kaufpreis: € 180.000

T +43 50100 - 26466

teilmdbliert

fGEE 1,24

Obj.-Nr. 964/29851
wolfgang.goegele@sreal.at

4040 Linz: 3-Zimmerwohnung in Urfahr - Postlingbergblick
Die helle Wohnung mit 2 Loggien befindet sich auf der
straBenabgewandten Seite, ist dadurch sehr ruhig und alle 3
Zimmer bieten einen wunderbaren Blick in die Landschaft. Es
stehen zwei Lifte zur Verfligung.

83 m2 Nfl. 3 Zimmer 2 Loggias
sehr gute HWB 90 fGEE 1,65
Infrastruktur

Kaufpreis: € 279.000
T +43 50100 - 46158

Obj.-Nr. 964/30363
margit.messenboeck@sreal.at

4020 Linz: 2-Zimmerwohnung in der SattlerstraBe

Diese Wohnung liegt im Hochparterre eines Mitte der
Funfzigerjahre errichteten Wohnhauses. Die Wohnung
verfligt liber eine Diele, von der die Kiiche, das Zimmer,
sowie der Wohnraum und der Sanitédrbereich, bestehend aus
Bad mit Toilette, aufgeschlossen ist.

53,07 m2 Nfl.
Kellerabteil
Kaufpreis: € 149.000
T +43 50100 - 46152

2 Zimmer
HWB 93

zentrale Lage

fGEE 1,41
Obj.-Nr. 964/30039
wernher.messenboeck@sreal.at

4102 Goldworth: 4-Zimmer-Wohnung im ruhigen
Wohngebiet

Die groBzlgige Eigentumswohnung befindet sich im
2. Stock einer attraktiven Wohnanlage, inmitten
eines ruhigen Wohngebiets. In nur ca. 3 Gehminuten
sind der Kindergarten oder auch der Dorfladen
erreichbar. Die gepflegte und gerdumige Wohnung
besticht vor allem durch intelligente Grundrisse und
einer sonnigen Ausrichtung mit hellen und
freundlichen Rdumen. 4 Wohn-/Schlafzimmer,
Kiliche, Vorraum, ein Badezimmer mit Badewanne
und Dusche, ein separates WC, ein Abstellraum und
eine Loggia bieten einer kleinen Familie ausreichend
Wohn- und Riickzugsflache. Weiteres sind ein
Kellerabteil, ein PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage
und ein PKW-Abstellplatz im AuBenbereich der
Wohnung zugeordnet.

90,7 m2 WAl. 4 Zimmer
Tiefgaragenplatz | HWB 100,40 fGEE 1,82

Kaufpreis: € 235.000 Obj.-Nr. 964/30321
T +43 50100 - 26466 wolfgang.goegele@sreal.at

1Loggia
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4020 Linz: Schone Erdgeschosswohnung in der
StifterstraBe

Diese bezaubernde Erdgeschosswohnung, Mitte der 90er
Jahre errichtet, besticht nicht nur durch die zentrale Lage
sondern auch durch ihre Barrierefreiheit.
92,11 m2 Nfl. 3 Zimmer
Kellerabteil HWB 75
Kaufpreis: € 398.000
T +43 50100 - 46152

1 Terrasse
fGEE 1,24

Obj.-Nr. 964/30258
wernher.messenboeck@sreal.at
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ZENTRALRAUM WELS

4600 Wels: Leistbares Mittelreihenhaus
Dieses Reihenmittelhaus am Stadtrand von Wels bietet lhnen
ein Zuhause, in dem Sie sich wohlfiihlen und das zu einem

erschwinglichen Preis. Dach- u. Fassadenrenovierung (2015)

87 m2 WHl. 171 m? Garten 4 Zimmer
Keller Terrasse HWB 178
fGEE 2,75
Kaufpreis: € 299.000 Obj.-Nr. 964/30327
T +43 50100 - 26311 christian.butz@sreal.at
4600 Wels: Saniertes Einfamilienhaus Neustadt 4600 SchleiBheim: Wohnung in einer

revitalisierten Miihle

Diese 3-Zimmerwohnung mit groBzligiger Loggia
befindet sich im 1. OG einer revitalisierten Miihle in
4600 SchleiBheim. Die Wohnung hat eine
Wohnflache von ca. 76,45 m? und eine ca. 14,80 m?
groBe Loggia. Weiteres hat die Wohnung einen
Vorraum, WC, Badezimmer, Schlafzimmer, Kiiche,
Kinderzimmer und Wohnzimmer. Ein Parkplatz ist
ebenfalls enthalten und im Kaufpreis bereits
inkludiert. Zusatzlich ist der Wohnung ein
Kellerabteil zugeordnet.

Umfangreich saniertes, um- und ausgebautes
Einfamilienhaus mit Salzwasserpool, Grillhiitte,
Garage und Nebengebaude. Das Haus wurde
bereits 1912 erwahnt, 1949 durch einen Zubau
erweitert, in der Folge mit einer Garage versehen
und schlieBlich wurde 1997 das Dachgeschoss
ausgebaut. 2016 wurde ein Salzwasserpool
errichtet, samt verglasten Nebengebaude. 2021
wurde die Heizung sowie fast alle Fenster, das Bad
und das WC erneuert. Eine neue Kiiche (2022), eine
Grillhiitte und eine sudlich ausgerichtete Terrasse

werten die Liegenschaft zusétzlich auf. Das Haus ist 76.45 m2 WHl. 3 Zimmer 1 Loggia

eine gute Gelegenheit, ein Eigenheim mit vielen Kellerabteil HWB 52 fGEE 0,90
Annehzmllchkelten kurzfrljtlg zZu uberne'hmen‘ Kaufpreis: € 280.000 Obj.-Nr. 964/30139
113 m? Nfl. 434 m2Grdfl. | 5 Zimmer T +43 50100 - 6 26467 matthias.roitner@sreal.at
Teilkeller HWB 218 fGEE 1,97

Kaufpreis: € 398.000 Obj.-Nr. 964/29727

T +43 50100 - 44319 christian.dallinger@sreal.at

4600 Wels: Preissturz - Doppelhaushailfte in
ruhiger und zentraler Lage

Doppelhaushalfte mit idyllischem Garten in ruhiger
Lage in Wels ca. 137m?2 Wfl. und ca. 700 m?2 Gfl.
Renovierungsarbeiten der letzten 8 Jahre:
Austausch Gas Therme 2014, Strom teilweise
erneuert, Austausch Kiiche 2014, Rollladen
straBenseitig, Ausbau Dachgeschoss, Dachziegel
2014. Bad Renovierung 2014, FuBbodenheizung
2014 und Bdden. lhre neue Immobilie ist auch
bestens an den &ffentlichen Verkehr angebunden.
Der Bus bringt Sie zu lhrem Ziel. In unmittelbarer
Nahe finden Sie zudem alles, was Sie fir lhren

Vermittelt
- . l I I
{y I

Alltag bendtigen: Arzt, Apotheke, Krankenhaus, e T
4600 Wels: Stadtnah & Renovierungsbediirftig Schule, Supermarkt und Béckerei. 4600 Thalheim bei Wels: Neubau Traumwohnung
Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Mit einer Fldche von 2 2 Sichern Sie sich eine Wohnung mit vielen Annehmlichkeiten
ca. 67 m? bietet die Wohnung ausreichend Platz und Sie 137 m? WAl. 70,0 m? Grdfl. 1 Terrasse in einer Top-Lage. In wenigen Minuten erreichen Sie den
kdnnen sich ganz nach lhren Wiinschen im Zuge einer Garage teilunterkellert | Pool Ortskern, Einkaufsmaglichkeiten, Apotheken, Arzte, Schulen,
Renovierung verwirklichen. HWB 108 fGEE 1,35 Kindergarten sowie den Autobahnanschluss in allen
67 m2 Nfl. 3 Zimmer Garage e ‘i Richtungen.
Fernwarme HWB 45 fGEE 1,03 #iﬁg?gig:ﬁggges flgtbrje; |':l:f§6@4£fega7l7ast 80,48 m? Nfl. 3 Zimmer Garagenparkplatz
Kaufpreis: € 189.000 Obj.-Nr. 964/30271 : / . Loggia HWB 26 fGEE 0,57
T +43 50100 - 6 26465 flutra.isufaj@sreal.at Kaufpreis: € 299.000 Obj.-Nr. 964/30265

T +43 50100 - 6 26465 flutra.isufaj@sreal.at

s REAL Wels
RingstraBe 27, 4600 Wels

Unsere Immobilienspezialist:innen

Mag. Christian Dallinger Flutra Isufaj Christian Butz
M +43 664 8180058 M +43 664 8348242 M +43 664 88957008
christian.dallinger@sreal.at flutra.isufaj@sreal.at christian.butz@sreal.at
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ZENTRALRAUM WELS

Solide vorsorgen -

mit Immobilien.
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4600 Wels: Renovierungsbediirfte 2 Zimmer Wohnung

4621 Sipbachzell: Moderne Gartenwohnung

Schnell sein zahlt sich aus. Diese Wohnung befindet sich im In ruhiger Siedlungslage, im Ortskern von Sipbachzell, liegt
6. Stock eines im Herzen von Wels befindlichen Geb&udes. diese modern geschnittene und gut ausgestattete
Mit ihrer hervorragenden Lage ist sie die perfekte Wahl fir Gartenwohnung. Baujahr 2017, teilmdbliert, offenes
alle, welche ein zentrales und leistbares Zuhause suchen. Raumkonzept, Bezug Janner 2024
. 63 m2 Nfl. 2 Zimmer Loggia 72,69 m? Nfl. 72,63 m? Garten | 3 Zimmer
s REAL HWB 101 fGEE 1,71 2 Autostellplatze Kellerabteil Terrasse
ey Kaufpreis: € 99.000 Obj.-Nr. 964/30285 HWB 36 fGEE 0,77
T +43 50100 - 6 26465 flutra.isufaj@sreal.at  Kaufpreis: € 280.000 Obj.-Nr. 964/30257
T +43 50100 - 44319 christian.dallinger@sreal.at
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4650 Edt bei Lambach: GroBziigiges Einfamilienhaus mit 4600 Wels: GroBe Eigentumswohnung Wels (Lichtenegg) 4600 Wels: 4 Zimmer Raritdt - Wohnen inkl. Loggia
Gartenoase GroBziigige Eigentumswohnung im 11. OG. Durch die Lage Diese teilweise renovierte Wohnung liegt im Stadtteil
Massivbau, Baujahr 1969, umfassend renoviert, liebevoll der Einheit hat man einen wunderschdnen Gebirgsblick Vogelweide und ist ideal fir eine groBe Familie geeignet. Mit
angelegter Garten mit Pflanzenbestand, 6 Zimmer, Pool, Richtung Stid-Westen. Perfekte Infrastruktur mit Schulen, ihrem schoénen Design ist sie die perfekte Wahl fur alle,
Garage, Outdoor-Kiiche, Gartenhiitte, kurzfristiger Bezug. Kindergarten und Busanbindungen welche ein stilvolles und zentrales Zuhause suchen.
174 m2 Nfl. 774 m2 Grdfl. 6 Zimmer 104 m2 Nfl. Fernwérme Loggia 118 m2 Nfl. 4 Zimmer Loggia
Carport Geratehaus HWB 155 Keller HWB 42 fGEE 1,01 Kellerabteil HWB 37 fGEE 1,26
fGEE 1,84 Kaufpreis: € 278.000 Obj.-Nr.964/30314  Kaufpreis: € 259.000 Obj.-Nr. 964/30289
Kaufpreis: € 580.000 Obj.-Nr.964/30269 T +43 50100 - 6 26452 astrid.sattlberger@sreal.at T +43 5 0100 - 6 26465 flutra.isufaj@sreal.at
T+43 50100 - 44319 christian.dallinger@sreal.at
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4600 Wels: Parkvilla_mit groBziigigem Grundsttick in Wels/Ost

Diese Villa mit ca. 170 m? Nfl. wurde in den 1920-iger Jahren in Massivbauweise errichtet und steht bis heute im Familienbesitz.
Das Haus ist groBzligig ausgebaut, voll unterkellert, verfligt lber hohe reprasentative Raume, und ein Dachgeschoss mit
Potential. Dartber hinaus verfugt die Liegenschaft Uber ein parkahnliches Grundstuick (sldlich ausgerichtet) mit einer
gepflegten groBziigigen Gartenanlage - in Summe ca. 1.847 m? im Mischbaugebiet. Die Liegenschaft eignet sich daher fiir eine
vielseitige Nutzung, flir gewerbliche Zwecke oder einen aus- und umbaufahigen Wohnbau .Das Dach wurde im Jahr 2000
erneuert, die Liegenschaft ist kurzfristig verfligbar.

170 m?2 Nfl. 1.847 m?2 Grdfl. 6 Zimmer

voll unterkellert Weinkeller HWB 376

fGEE 4,48

Kaufpreis: € 1.280.000

T+43 50100 - 44319 christian.dallinger@sreal.at Obj.-Nr. 964/29955
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4209 Engerwitzdorf: Wunderschones
Eckreihenhaus

Dieses exklusiv ausgestattete Reihenhaus wurde ca.
2001 fertiggestellt. Moderne Grundrisse sowie helle
und freundliche Wohnrdume schaffen eine
angenehme Wohlflihlatmosphére. Uber einen
attraktiven Eingangsbereich mit groBer Diele
gelangt man in einen groBen Wohn-/Essbereich mit
direktem Zugang zu einer groBen Terrasse sowie
einem eigenen, attraktiven Garten. Die Kiiche (DAN-