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Topchancen flir Kaufer:innen
Nachhaltigkeit immer wichtiger
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VORWORT

Mag. Martina Hirsch
Geschaftsflhrerin s REAL Immobilien

DIE RICHTIGE ENTSCHEIDUNG

Der Immobilienmarkt hat sich in

den letzten 18 Monaten umfassend
gewandelt. Zahlreiche Faktoren

sind daflr zustandig, auf die wir in
dieser Ausgabe des s REAL Maga-
zins eingehen werden. Der dadurch
veranderte Markt flihrt aber auch bei
den Immobiliensuchenden zu sehr
viel Unsicherheit bei ihren Entschei-
dungen.

Daher haben wir als s REAL dieses
Magazin mit Informationen Uber alle
Osterreichischen Bundeslander ver-
fasst —und natdrlich prasentieren wir
auch zahlreiche interessante Immo-
bilienangebote.

Mit dem Bundeslanderreport ermog-
lichen wir Ihnen einen Uberblick iiber
die Marktgegebenheiten in Oster-
reich. Er zeigt die aktuellen Verande-
rungen, aber auch die Chancen, die
sich jetzt den Suchenden bieten.

Das Magazin dient als Leitfaden flr
alle Interessierten. Es kann jedoch
nicht die direkte Beratung bei einem
Immobiliengeschéaft ersetzen - spezi-
ell in der heutigen Zeit. Daher stehen
Ihnen unsere Expert:innen von der

s REAL jederzeit — egal, ob bei Miete
oder Kauf — mit ihrem Know-how und
ihrer Marktkenntnis zur Verfligung
und beraten Sie gerne. Damit auch

in unsicheren Zeiten die richtigen
Entscheidungen getroffen werden
kénnen. 8

Mag. Martina Hirsch

Geschaftsfihrerin s RE,&L Immobilien

High-
lights

Mit voller Serviceunterstltzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: sreal.at hilft Ihnen online und offline mit
viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige
Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

5020 Salzburg: Wohnen
mit Flair in Riedenburg

Modernes Gebaude mitten im
begehrten Stadtteil Riedenburg,
direkt am Rainberg. Exklusiv aus-
gestattete Wohnung, 86 m2 Wohn-
flache. Zuzlglich einer groBen
Terrasse und groBen Fensterfron-
ten zum Rainberg. Baujahr 2012,
drei Zimmer. HWB 36 kWh/m?2a,

BK € 250,25, KP € 790.000.

Kontakt: Milovan Knjeginjic
Tel. 05 0100 - 26275
milovan.knjeginjic@sreal.at
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4866 Unterach: Maisonette-
wohnung mit Badeplatz

Traumhafte Drei-Zimmer-Maisonette-
wohnung mit einem nach Stdwesten
ausgerichteten Balkon. Nur wenige
Gehminuten vom idyllischen Ortszen-
trum Unterach am Attersee entfernt.
Im Kaufpreis inbegriffen: Anteile an
einem Badeplatz mit einer GréBe von
Uiber 900 m2. 82 m2 Wohnflache,

drei Zimmer, 98 m? Nutzflache.

HWB 82 kWh/m?a, BK € 95,04,
Heizkosten € 17, KP € 397.000.

Kontakt: Daniela Simonlehner
Tel. 05 0100 - 26324

daniela.simonlehner@sreal.at

5111 Biurmoos: Cosy Living

Wohlflihlzuhause fiir jede Jahreszeit
in ruhiger Lage mit schonem Garten
rund ums Haus. Holzelemente und
Kachelofen schaffen eine kuscheli-
ge Atmosphare. Inkl. Terrasse und
zwei Balkonen, Carport. Ortskern
sowie Badesee in wenigen Minuten
erreichbar. 488 m? Grundflache.
HWB 138 kWh/m?a, KP € 479.000.

Kontakt: Mag. Dr. Alois NuBbaumer

Tel. 05 0100 - 26334
alois.nussbaumer@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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DIE S REAL SERVICES

Verkaufen
@ Von der Objektanalyse bis
zur Schlissellibergabe -

wir begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschaft.

Vermieten
Wir finden optimale Mieter:in-

nen und unterstitzen mit
Partner:innen bei Verwaltung
und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL
gibt Auskunft tiber den
Marktwert lhrer Immobilie.
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meéntaufnahme zu sehe
des Jahres 2024 wieder! \ _ _
den Markt erreichten, die e Ur auslosten. So s s unteria nderem nicht die Kreditzinsen
selbst — da hatten wirin der Ver honhqhe —, sondern die i;eschwmdlgkelt mit der sie
gestiegen sind. Es:bst daher daV‘on auszugé‘heﬁ’dass S|ch'§024 ein Gewohnungseffekt einstellen wird.
Wir werden mit den Gegebenheiten leichter und besser umgehen und damit werden sich wieder neue
Maglichkeiten des Eigentumserwerbs auftljn'-..D‘.er Markt 2024 wird sicherlich ein anderer sein als 2023.
=

Eine Entwicklung gibt es, die speziell im Jahr 2023 eine enorme Dynamik erfahren hat: das Thema
Nachhaltigkeit — auch im Hinblick auf die gestiegenen Energiekosten. Nachhaltige Energiesysteme,
dle thermlsche Sanlerung SOWIe der Austausch alter Heizsysteme sind in den Fokus gertickt. Einer-

- n bei neuen Wohnprojekten einer der wesentlichsten Aspekte,
andererseits werden gebrauchte Immobilien energetisch entsprechend aufgewertet.

Zu bemerken ist, dass zahlreiche Bautrager aufgrund der gestiegenen Baukosten derzeit ihre Projek-
te auf ,hold" gestellt haben. Das wird sich in Zukunft auswirken und wir werden in den kommenden
Jahren mit einem geringeren Wohnungsangebot rechnen miissen. Wer es sich leisten kann, sollte
sich auf jeden Fall liberlegen, jetzt zu kaufen. Die aktuelle Situation hat namlich einen enormen Vorteil
fur diejenigen, die eine Immobilie kaufen wollen und kénnen: Sie haben wieder mehr Zeit, um sich auf
dem Markt umzusehen, und mu!is%p,mcht vorschnell eine Entscheidung treffen.
\ al

Die s REAL steht Ihne mpetente "{L q rtnerin allen Belangen der Immobilien jederzeit

N ; 1 i) '

Auswertung von durchgefiinrten Bewertungen der s Real sowie internen Datenbanken. Analyse von echten Transaktionspreisen. Analyse nach Jahren. In den m2-Preis
inkludiert wurden folgende Objekttypen:

- Verkaufe Bautrdger: Dachgeschosswohnungen (Bautrégerprojekte), Reihenhaus (Bautragerprojekte), Wohnungen (Bautrégerprojekte)

- Verkaufe Privat: Dachgeschosswohnungen (ohne Bautragerprojekte), Reihenhaus (ohne Bautragerprojekte), Wohnungen (ohne Bautragerprojekte)

- Verkaufe Bautrager + Privat: Doppelhaushalften, Einfamilienhauser

* Stichtag 24.10.2023




.Die Preise in Salzburg bleiben trotz einer geringeren Nachfrage auf einem relativ stabilen Niveau. Am
ehesten sind noch gebrauchte Immobilien von einem Rlickgang betroffen. Die hohen Preise in der Stadt,
aber auch im Umland flihren dazu, dass sich viele Suchende abwartend verhalten oder sich in den be-
nachbarten Bundeslandern umsehen.”

Martina Hirsch, Geschaftsfuhrerin s REAL Landesgesellschaft Wien

Riickblick 2023

In Salzburg sind neben Tirol und Vorarlberg weiter-
hin die teuersten Immobilienpreise zu finden. Dies

ist sicherlich ein Grund, warum die Transaktionen
ebenfalls einen starken Riickgang aufweisen. Die Ge-
schwindigkeit der Zinserhdhung, die Inflation und die
wirtschaftlichen Gegebenheiten lassen die Menschen
beim Kauf zuwarten. Die Durchschnittspreise pro
Quadratmeter belaufen sich laut der s REAL Daten-
bank in Salzburg auf knapp tber 5.300 Euro. Das
sind um rund 1.500 Euro mehr als noch im Jahr 2018.
Besonders hoch sind die Preise in der Landeshaupt-
stadt. Die Stadt kann sich kaum mehr ins Umland aus-
dehnen und Baugrundstlicke sind besonders rar. Das
schlagt sich in hdheren Quadratmeterpreisen — auch
bei den Neubauprojekten — nieder.

Trends und Regionen

Betrachtet man das Umland der Salzburger Stadt, so
Iasst sich eindeutig feststellen, dass die Regionen,
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die an das offentliche Verkehrsnetz angebunden sind,
gefragt sind —im Gegensatz zu den landlichen Gebie-
ten, in denen man fast gezwungenermaBen einen Pkw
bendtigt, um in die Stadt zu kommen. Generell flihren
die weiterhin hohen Preise dazu, dass sich immer
wieder Salzburger:innen Uberlegen, nicht nur aus der
Landeshauptstadt zu ziehen, sondern Uberhaupt in
die benachbarten Bundeslander auszuweichen. Karn-
ten und Oberdsterreich bieten namlich im Vergleich
noch moderatere Preise bei Eigentumsimmobilien an.
So weist Oberdsterreich nach den Auswertungen der
s REAL Datenbank einen durchschnittlichen Preis bei
den Wohnungen von 3.774 Euro pro Quadratmeter
auf, Karnten sogar noch weniger mit 3.725 Euro.

Was gesucht wird

Gefragt sind gebrauchte Immobilien aus den 1990er-
bis 2000er-Jahren. Da diese aber oftmals nicht den
gewulnschten Nachhaltigkeitskriterien entsprechen,
mussen sie einen Preisabschlag hinnehmen und
werden dann saniert und nachgeristet. Energieeffizi-
enz der Gebaude und Leistbarkeit sind die zentralen
Themen im Bundesland.

Ausblick 2024

Wir gehen davon aus, dass sich der Markt 2024 wieder
einspielen wird. Das groBe Problem waren — neben

den wirtschaftlichen und inflationdren Veranderungen
- weniger hohe Zinsen, sondern die Geschwindigkeit,
mit der sie gestiegen sind. Wir rechnen damit, dass
sich die Immobiliensuchenden im Laufe des nachsten
Jahres an die aktuellen Gegebenheiten anpassen und
auch die Preisvorstellungen zwischen Kaufer:innen und
Verkaufer:innen wieder zusammenfinden werden.
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Status quo

Die aktuellen wirtschaftlichen Unsicherheiten, die
Inflation und die strengeren Kreditvergaberichtli-
nien sind auf dem burgenlandischen Markt ebenso
zu spuren wie in den restlichen Bundeslandern. Die
Suchenden sind sehr vorsichtig geworden und bei
der Wahl ihrer Objekte sehr selektiv. So zeigt sich bei
gebrauchten Immobilien, dass immer mehr auch die
Sanierungskosten hinterfragt werden, vor allem, was
den Einbau alternativer Energietrager betrifft. Das hat
dazu gefuhrt, dass es speziell bei den gebrauchten
Immobilien in der vergangenen Zeit starke Abschlage
gegeben hat. Das hat damit zu tun, dass mittlerwei-
le viel starker auf die Energie- und Betriebskosten
geachtet wird. Hier sind in der Regel alte Gas- oder
Olheizungen eingebaut, die jetzt nicht mehr zeitge-
maB sind. Auch die Baupreise bei Einfamilienhdusern
haben sich entsprechend verteuert, weshalb viele
Interessent:innen derzeit mit der Umsetzung ihres
Wohntraums zuwarten.

Ruckblick 2023

Im Gegensatz dazu zeigt sich, dass Wohnungen in
neu gebauten Projekten mit einer guten Verkehrs-
anbindung nach Wien und einer entsprechenden
Infrastruktur relativ stabile Preise aufweisen. Dazu
kommt, dass diese Neubauten schon in Bezug auf
Nachhaltigkeit ein sehr hohes Niveau haben, da da-
rauf in den vergangenen Jahren von den Bautragern
verstarkt geachtet wurde. Das macht sich vor allem
bei den Betriebskosten bemerkbar, die in den Fokus
der Kaufer:innen gertickt sind.
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Trends und Regionen

Generell bleibt der Immobilienmarkt weiterhin zwei-
geteilt: in einen teureren Norden und einen giinsti-
geren Suden. Das hoéhere Preisniveau im Norden hat
nicht nur mit der leichten Erreichbarkeit Wiens zu tun,
sondern auch damit, dass in den letzten Jahren hier
sehr viele Neubauprojekte auf dem neuesten Stand
der Technik errichtet wurden. Zwar ist auch hier die
Nachfrage zurlickgegangen, doch wer Neubau kauft,
weiB, was energietechnisch zu bekommen ist. Das
macht derzeit die Starke des Neubaus aus.

Ausblick 2024

Wer derzeit das Geld flr den Kauf einer Immobilie hat,
flir den zeigt sich ein sehr spannender Markt. Es gibt
viele Angebote und wenig Nachfrage. Damit haben die
Suchenden auch mehr Zeit in ihrer Entscheidungsfin-
dung. Wer die finanziellen Mittel hat, sollte Uberlegen,
ob nicht jetzt der richtige Zeitpunkt gekommen ist, um
im Burgenland Eigentum zu erwerben.

»Im Burgenland haben die Inflation, die wirtschaftlichen Unsicherheiten und vor allem die erschwerten
Kreditbedingungen zu einer Verlangsamung des Eigentumsmarkts gefuihrt. Dabei zeigt sich, dass die
gebrauchten Hauser und Wohnungen starker von einem Preisrlickgang betroffen sind als die neu errich-

teten Wohnprojekte im Norden."

Bernhard Klikovits, Leitung Region Burgenland und NO Siid
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JVerkaufer:innen und Kaufer:innen werden sich 2024 wieder vermehrt auf einer gemeinsamen Preis-
ebene treffen. Diese wird etwas niedriger sein als in den Vorjahren.”

Robert Haubiz, Geschaftsfiihrer s REAL Karnten

Riickblick 2023

Vor allem Immobilien ab 400.000 Euro waren ab An-
fang 2023 zu den gewohnten Preisen kaum mehr zu
verauBern. ,Gleichzeitig ist aber das Angebot gréBer
geworden”, erklart Robert Haubiz, Geschaftsfuhrer
von s REAL Karnten. Im Spatsommer habe der Markt
auf diese Situation reagiert: Immer mehr Verkaufer:in-
nen bieten ihre Immobilien glinstiger an. Mittlerweile
konnen sich wieder deutlich mehr Interessent:innen
ihren Wohntraum erfillen.

Ausblick 2024

Die s REAL Fachleute erwarten fiir 2024 steigende
Transaktionen auf einem etwas niedrigeren Preis-
niveau. Robert Haubiz rechnet damit, dass sich die
Preise etwa bei den Werten von 2020 einpendeln
werden. Damals lag der durchschnittliche Quadrat-
meterpreis in Karnten bei knapp 3.000 Euro. Vor allem
gebrauchte Immobilien in Iandlichen Regionen werden
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gunstiger als in den vergangenen Jahren zu haben
sein. Viele altere Hauser und Wohnungen verursachen
hohe Heizkosten - bei gestiegenen Energiepreisen ist
dies ein Manko. Die Preise flr neues Eigentum bleiben
stabil, jene fur Baugrundstiicke entwickeln sich stabil
bis steigend.

Trends und Regionen

In Klagenfurt, Sankt Veit und Villach bleiben Wohn-
immobilien groBteils preisstabil. Auch im engeren
Umkreis der Ballungszentren ist die Nachfrage un-
gebrochen, das Angebot Uberschaubar. So werden
in den an den Klagenfurter Stadtbus angebundenen
Gemeinden Viktring, Hortendorf und Krumpendorf
die Preise ihr Niveau wohl halten. Gute Gelegenheiten
flr Schnappchenjager:innen bieten Randregionen in
landlichen Gebieten: Scheitern potenzielle Kaufer:in-
nen in wenig gefragten Lagen an der Finanzierung,
kdénnen die Preise deutlich sinken.

Hauser & Wohnungen glinstiger zu haben

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis fur Im-
mobilien ist in Karnten um etwas mehr als 100 Euro
auf 3.725 Euro gestiegen. Verantwortlich fir dieses
zarte Plus ist, neben der Inflation, das stabile Luxus-
segment rund um die groBen Seen. Der GroBteil der
Immobilien ist glinstiger zu haben als 2022.
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Trends und Regionen

Die hohen Preise in Wien — und die verstarkten
Maoglichkeiten fir Homeoffice — haben dazu gefihrt,
dass sich viele Suchenden auch im Speckgtrtel von
Wien nach einer Eigentumsimmobilie umsehen. Gute
Verbindungen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
mit dem Auto nach Wien machen diese Lagen duBerst
lebenswert. Dementsprechend hoch ist die Nachfrage
nach Wohnungen in Neubauprojekten, z.B. in Tullner-
feld, St. Polten, Krems oder Wiener Neustadt.

Ausblick 2024

Wie auch in Wien —und den anderen Bundeslandern

- sind die Kaufabschllsse Uberschaubar. Dies héngt
damit zusammen, dass die Preisvorstellungen von
Verkaufer:innen und Kaufer:innen noch nicht auf einer
Ebene liegen. Wenn z. B. die Nachbarliegenschaft
noch vor einem oder eineinhalb Jahren zu einem
hohen Preis verkauft wurde, sind die Leute noch nicht
bereit, ihre Immobilie dem gesunkenen Preisniveau
anzupassen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es
zu einem ,,Zusammenfinden” der Preisvorstellungen
kommen wird und ab diesem Zeitpunkt die Transak-
tionen wieder steigen werden. Wir rechnen daher im
Laufe des Jahres 2024 mit einem verstarkten Trans-
aktionsvolumen.

Riickblick 2023

Aufgrund der stark gestiegenen Baupreise werden
in Niederosterreich sehr wenige neue Hauser errich-
tet. Die wirtschaftliche Unsicherheit fliihrt dazu, dass
viele Menschen die kommende Zeit abwarten. Wer
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ein Haus sucht, zieht derzeit gebrauchte Immobilien
vor, die vor allem im Norden des Bundeslands immer
wieder auf den Markt kommen. Hier sind gebrauchte
Einfamilienh&user bis 400.000 Euro zu finden. Zwar
ist ein GroBteil von diesen renovierungsbedirftig,
allerdings werden die Sanierungen nach dem Kauf
oftmals nach und nach umgesetzt. Den Kaufpreis
bestimmen zudem die zu erwartenden Sanierungs-
kosten. Ein groBes Thema sind dabei auch die Forde-
rungen des Landes unter anderem in Bezug auf den
Einbau von erneuerbaren Energietragern.

Einfamilienhauser

Beim Kauf von Einfamilienhausern spielt mehr denn je
nicht nur die Lage eine wichtige Rolle, sondern auch
Nachhaltigkeit, Natur und das Thema , Selbstver-
sorgung” mit einem eigenen Garten. Hauptsachlich
handelt es sich in Niederdsterreich —im Gegensatz zu
den letzten Jahren — vornehmlich um Hauptwohnsitze,
die begriindet werden. Der Erwerb eines Nebenwohn-
sitzes spielt aktuell eine eher untergeordnete Rolle.

.Niederdsterreich rlickt als Alternative zu Wien verstarkt in den Fokus der Suchenden. Das Einfamilien-
haus auf eigenem Grundstuick ist allerdings derzeit kaum ein Thema. Weiterhin groB ist das Preisgefalle
zwischen dem guinstigeren Norden und dem teureren Suden.”

Martina Hirsch, Geschaftsflihrerin s REAL Landesgesellschaft Wien




.Der Markt hat sich entschleunigt. Das bietet Kaufer:innen schéne Chancen, in einem entspannten
Umfeld ohne Zeitdruck fiindig zu werden.”

Ernst Mittermair, Geschaftsfiihrer s REAL Oberdsterreich

Ausblick 2024

Deutliche Preisreduktionen erwartet Ernst Mittermair
nicht. Er rechnet mit Preisstabilitat. Denn: Viele po-
tenzielle Hauslbauer:innen sowie Kaufer:innen von Ei-
gentumswohnungen weichen in den Gebrauchtmarkt
aus. Das halt die Nachfrage hoch und die Preise
stabil. Zudem haben viele Bautrager ihre Bautatigkeit
heruntergefahren, sodass kaum neue Wohnungen auf
den Markt kommen.

Gebrauchte Immobilien im Trend

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis flr Immobi-
lien ist in Oberdsterreich um etwas mehr als 170 Euro
auf 3.725 Euro gestiegen. Vor allem die verstarkte
Nachfrage nach gebrauchten Wohnimmobilien pragt
diese Preisentwicklung. ,Der klassische Hauslbauer
ist in Oberodsterreich zum Exoten geworden”, weif
Ernst Mittermair, Geschaftsfihrer von s REAL Obergs-
terreich. Die Schere zwischen Baukosten und Zinsen
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auf der einen und den verfligbaren Budgets auf der
anderen Seite sei zu weit auseinandergegangen.
»Deshalb kaufen viele, die eigentlich bauen wollten, ein
gebrauchtes Objekt.” Die Preise flr Baugrundstlicke
bleiben stabil. Zum einen sind sie als Wertanlage weiter
begehrt. AuBerdem wird in Oberdsterreich weniger
umgewidmet, um die Bodenversiegelung einzugrenzen.

Ruickblick 2023

In den Wochen um den Jahreswechsel 2022/23 hat
die Dynamik am oberdsterreichischen Immobilienmarkt
stark nachgelassen. ,Wir sind zurlick in einer Normali-
tat, die nicht mehr alle kennen”, meint Ernst Mittermair.
Fur Kaufer:innen biete die entspanntere Marktsituation
schone Chancen, in Ruhe flindig zu werden. ,Die Zei-
ten, in denen man sich binnen weniger Tage, manch-
mal auch Stunden entscheiden musste, sind vorbei.
Nun kdénnen Kaufer:innen diese Lebensentscheidung in
Ruhe besprechen und liberdenken.”

Trends und Regionen

Am Land herrscht mehr Dynamik, hier finden Inte-
ressent:innen leichter eine leistbare Immobilie. Flr
gebrauchte Wohnungen und Einfamilienhauser gilt
haufig: je glinstiger desto besser. ,Nach dem Kauf
modernisieren und sanieren viele peu a peu ihr neues
Zuhause", weiB Mittermair. Wichtig fir die Attraktivi-
tat gebrauchter Immobilien ist neben der Energieef-
fizienz die Verkehrsanbindung. Besonders gefragte
Regionen sind unter anderem das Eferdinger Becken,
der Norden von Linz Richtung Freistadt. Im Stiden gibt
es in Richtung Kirchdorf eine positive Entwicklung.
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Ruckkehr zur Normalitat

2023 war der steirische Immobilienmarkt in einer
Konsolidierungsphase, viele Interessent:innen und
potenzielle Verkaufer:innen agierten abwartend. Das
dritte Quartal brachte Preissicherheit: Seither reagie-
ren immer mehr Verkaufer:innen auf die veranderten
Rahmenbedingungen und passen ihre Preise nach
unten an — gleichzeitig erkennen Interessent:innen,
dass die Preise nun stabil bleiben. Auch die Verwer-
tungsdauer hat sich verandert. ,Interessent:innen
konnen ihre Kaufentscheidungen in Ruhe treffen. Die
Uberhitzung ist vorbei, der Markt normalisiert sich”,
analysiert Roland Jagersbacher, Geschaftsfihrer von
s REAL Steiermark.

Trends und Regionen

Der Zuzug nach Graz und Graz Umgebung bleibt
hoch, das kurbelt die Nachfrage an. Immobilien in
stdlich und 6stlich gelegenen Regionen entlang der
Autobahnen bleiben ebenfalls sehr gefragt — vor allem
in guten Lagen mit einer vielfaltigen Infrastruktur.
Auch in den obersteirischen Regionen Schladming
und Bad Aussee sind Wohnimmobilien sehr begehrt.

Riickblick 2023

Die durchschnittlichen Quadratmeterpreise sind 2023
leicht gestiegen — berlicksichtigt man die Inflation,
bildet die Statistik die erwdhnten, im dritten Quartal
breitenwirksam gewordenen Preisanpassungen ab. Im
Einfamilienhausbereich war die Neubautatigkeit rlick-
laufig, das hat bei Grundstilicken fallweise die Verwer-
tungsdauer erhoht. Die Nachfrage nach Neubauwoh-
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nungen ist gesunken. Viele Interessent:innen kdnnen
sich diese nicht mehr leisten, zudem sind Immobilien
als Anlageobjekte weniger gefragt. Die Nachfrage
nach Gebrauchtimmobilien war bei ldngerer Verwer-
tungsdauer ungebrochen.

Ausblick 2024

Attraktive gebrauchte Einfamilienhdauser und Woh-
nungen mit Preisen bis zu 400.000 Euro bleiben

sehr gefragt und gut verwertbar. Im hochpreisigen
Segment sowie in weniger attraktiven Lagen, die in
Uberhitzten Markten auch ihre Kaufer:innen fanden,
wird es weitere Preisreduktionen geben. Fur den Neu-
baumarkt sind Prognosen schwierig: Die Nachfrage
ist gesunken, die Bautatigkeit hat abgenommen. Eine
verminderte Nachfrage trifft also auf ein schrumpfen-
des Angebot - die Preise werden wohl relativ stabil
bleiben.

,Die Uberhitzung ist vorbei, der Normalisierungsprozess weitgehend geschafft. Immobilien werden

wieder fir mehr Menschen erschwinglich.”

Roland Jagersbacher, Geschaftsfiihrer s REAL Steiermark
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.Der Verkaufermarkt wird gerade zum Kaufermarkt. Die Neuaufnahmen von Immobilien waren seit Jah-
ren nicht mehr so hoch wie aktuell. Lage, GroBe und Energiebeschaffenheit sind wichtiger denn je und
haben auch einen erheblichen Einfluss auf die Stabilitat und kiinftige Wertentwicklung.”

Markt im Wandel

Am Bestandsmarkt gibt es derzeit fallende Ange-
botspreise — diese resultieren teilweise aus einem
Uberhitzten Preisniveau im Jahr 2022. Beim Neubau
ist in den kommenden Jahren mit einer Verknappung
von Wohnraum zu rechnen. Aktuell ist wieder eine
etwas starkere Nachfrage zu verzeichnen und die
Preise passen sich an die gesunkenen finanziellen
Maoglichkeiten der Interessent:innen an.

Trends und Regionen

Hohe Lebensqualitat, Universitaten, attraktive Sport-
und Freizeitmdglichkeiten: Immobilien in Tirol sind
auch flr Interessent:innen aus dem Ausland und den
benachbarten Bundeslandern hochinteressant. Dem
gegenuber steht die verminderte Bautatigkeit, zudem
ist Bauland in Tirol eine knappe Ressource. Rlicklau-
fig ist die Nachfrage von Investor:innen im urbanen
Bereich. Die Rentabilitat steht bei Anlageobjekten
starker im Vordergrund als 2022.

m2-KAUFPREISE NACH JAHREN
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Ingmar Schwabl, Geschaftsfiihrer s REAL Tirol

Riickblick 2023

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis ist 2023 um
rund 220 Euro auf 4.803 Euro gesunken. Gestiegen
sind die Mieten: Viele Interessent:innen haben ihr
»Projekt Eigentum” 2023 verschoben und wohnen
vorerst in Mietobjekten. Ein entscheidendes Kriterium
bei gebrauchten Wohnungen und Einfamilienhdusern
ist die Energieeffizienz. ,Die Energiekennzahl hat
enorm an Einfluss gewonnen, Energieausweis und
Betriebskosten werden verstarkt bei der Preisfindung
bertcksichtigt”, so Ingmar Schwabl.

Ausblick 2024

Differenzierungen, etwa nach objektspezifischen De-
tails sowie Lage, gewinnen an Bedeutung, ebenso, ob
es sich um ein Neubauobjekt oder eine Immobilie am
Sekundarmarkt handelt. Die Entwicklung der Immo-
bilienpreise in Tirol wird in naher Zukunft nuancierter
sein. Die fortlaufende Zinspolitik ist ein entscheiden-
der Faktor in dieser Gleichung. Gebrauchte Immobi-
lien lassen sich nicht vermehren, auch aufgrund der
zusatzlichen Verknappung im Neubaubereich unter
Berucksichtigung der demografischen und topogra-
fischen Situation wird sich kein groBer Abwéartstrend
abzeichnen. Insbesondere Innsbruck und die anderen
Ballungszentren in Tirol werden weiterhin wertstabil
bleiben. Die generelle Nachfrage ist da und es ist
mittelfristig in Abhangigkeit von der Zinsentwicklung
tendenziell wieder mit moderaten Preiszuwachsen

zu rechnen. Zudem werden sich der Verkaufermarkt
von 2022 und der aktuelle Kaufermarkt annahern, der
Markt wird wieder dynamischer werden, die Nach-
frage steigen.

1
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GroBes Angebot, kaum Nachfrage

In Vorarlberg sind immer mehr Immobilien giinstiger
zu haben als vor einem Jahr. Zudem wachst vor
allem bei gebrauchten Wohnungen und Hausern das
Angebot. Kaufer:innen haben also gute Karten. Die
meiste Dynamik gibt es noch im Markt flir Premi-
umimmobilien sowie bei glinstigen, gebrauchten
Wohnungen und Hausern bis maximal 350.000 Euro.
J~Aber im MittelImarkt' ist es schwierig. Die klassi-
sche Drei-Zimmer-Wohnung ist fur sehr viele Inter-
essent:innen unerschwinglich geworden”, berichtet
Christian Hagspiel, Geschaftsfiihrer von s REAL
Vorarlberg.

Riickblick 2023

Entsprechend rlicklaufig war die Nachfrage. Der
durchschnittliche Quadratmeterpreis fiir Immobilien
ist um etwas mehr als 100 Euro auf 5.286 Euro ge-
stiegen. Verantwortlich fiir diesen dezenten Zuwachs
ist neben der Inflation das stabile Luxussegment. Der
GroBteil aller anderen Immobilien ist glinstiger zu
haben als 2022.

Ausblick 2024

Die Preise werden sinken miissen, damit Immobilien
wieder fur mehr Interessent:innen erschwinglich wer-

den. Christian Hagspiel erwartet, dass bei Nachlassen

ab etwa 10 % neue Dynamik in den Markt kommt.
Deutlich glinstiger zu haben waren bereits im Herbst

2023 vielerorts Grundstlicke, etwa in Dornbirner Spit-

zenlagen. ,Bautrdger nehmen kaum neue Grundsti-

cke ins Portfolio auf, das driickt die Preise"”, analysiert
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Hagspiel. Denn: ,Wer ein Einfamilienhaus bauen will,
kann in der Regel deutlich weniger fur Bauland ausge-
ben als Bautrager.” Neben sinkenden Preisen kdnnten
auch sinkende Zinsen den Markt beleben. Doch damit
rechnet Hagspiel nicht vor dem Sommer 2024.

Trends und Regionen

Die Lage ist bei einem Uberangebot an Immobilien
noch entscheidender als zuvor. Kaufer:innen kdnnen
mehr selektieren. B-Lagen lassen sich also schwie-
riger verauBern — oder sind glinstiger zu haben. Bei
hohen Energiepreisen und hohen Lebenskosten sind
gebrauchte Immobilien mit guter Dammung und ei-
nem sparsamen Heizsystem eindeutig im Vorteil.

JVerkaufer:innen mussen sich an die neue Preisrealitat anpassen. AuBerdem gewinnen Faktoren wie
Lage und Energieeffizienz bei dem groBen Angebot weiter an Bedeutung.”

Christian Hagspiel, Geschaftsfiihrer s REAL Vorarlberg
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den Preisen weniger betroffen sein.”

,Die mangelnde Nachfrage nach Eigentum erh&ht derzeit den Druck auf den Mietenmarkt — speziell
Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen sind gefragt. Bei Eigentumswohnungen zeigt sich wieder die alte
Weisheit: Lage, Lage, Lage. Wer eine qualitative Wohnung in guter Lage gekauft hat, wird von sinken-

1
L

Nino Lutz, Leitung Region Wien

Riickblick 2023

Gesamtheitlich gesehen befinden wir uns 2023 in ei-
nem ganz anderen Markt als in den Jahren davor. Auf-
grund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist die
Nachfrage nach Eigentum gesunken. Wir sehen eine
Veranderung im Preisgeflige. Es trennt sich die Spreu
vom Weizen. Dabei lasst sich feststellen, dass in guten
Lagen und in Toplagen die Preise stabiler sind als in
schlechteren B- und C-Lagen. Das Gleiche gilt natir-
lich auch bei der Qualitdt der Wohnungen. Schlechte
Wohnungen orientieren sich im Preis nach unten. Fan-
tasiepreise wie noch 2022 gibt es derzeit nicht.

Ausblick 2024

Grundsatzlich muss gesagt werden, dass die Fakto-
ren, die derzeit auf den Markt wirken, wie etwa Infla-
tion, Finanzierung oder Baukosten, von auBen kom-
men. Wir gehen allerdings davon aus, dass sich im
ersten Halbjahr 2024 die Situation wieder beruhigen

m2-KAUFPREISE NACH JAHREN
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wird, sofern nicht unvorhersehbare Dinge passieren.
Die Leute werden sich an die neuen Marktverhalt-
nisse gewdhnen — mit den bestehenden Preisen und
mit der Hohe der Kreditzinsen — und daher wieder
zurickkommen und verstarkt nach Eigentum suchen.
Entscheidend wird fur die weitere Entwicklung sein,
dass den Menschen die Unsicherheit genommen wird
und eine gewisse Stabilitdt und Berechenbarkeit in
den Markt kommt. Es ist davon auszugehen, dass dies
wieder zu einer hoheren Nachfrage bei Eigentums-
wohnungen filihren wird.

Guter Kaufzeitpunkt

Wer allerdings auf eine Kreditfinanzierung nicht ange-
wiesen ist oder nur geringe Fremdmittel bendtigt, der
sollte jetzt kaufen. Das Angebot am Wohnungsmarkt
ist durch die aktuellen Gegebenheiten sehr gut und die
Auswahl entsprechend groB. AuBerdem zeigt sich be-
reits, dass wir ab 2025 auf eine Wohnungsknappheit in
Wien zusteuern. Dies ist durch die mangelnden Bauge-
nehmigungen in den letzten eineinhalb Jahren belegt.

Trends und Regionen

Dadurch, dass wenig gekauft wird, steigt der Druck
auf den Mietermarkt. Viele Interessent:innen, die
derzeit nicht kaufen kdnnen, verwenden die monatlich
einkalkulierte, aber nicht bendtigte Kreditsumme fur
die Miete. Sie beobachten derzeit den Markt und war-
ten auf bessere Rahmenbedingungen. Besonders ge-
fragt sind daher groBere Drei- bis Vier-Zimmer-Woh-
nungen. Von diesen gibt es allerdings zu wenige, da

in der Vergangenheit bei den Wohnprojekten haupt-
sachlich kleinere Einheiten gebaut wurden.
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s REAL in Salzburg

Unsere Immobilienspezialist:iinnen

s REAL Salzbur

- Zentrale

5020 Salzburg, Franz-Josef-Strafle 38 - T +43 5 0100 - 26200, Internet: www.sreal.at

Hans Trauner
M +43 664 8181245
johann.trauner@sreal.at

Lad’

Gerhard Giirtler
M +43 664 78348539
gerhard.guertler@sreal.at

Daniela Simonlehner
M +43 664 2881555
daniela.simonlehner@sreal.at

s REAL St. Johann/Pongau

Bruno Ferner
M +43 664 8182599
bruno.ferner@sreal.at

Milovan Knjeginjic, dipl. IM
M +43 664 8183565
milovan.knjeginjic@sreal.at

Mag. Theresa-Maria Hohener
M +43 664 8253422
theresa.hoehener@sreal.at

s REAL Zell am See

5800 St. Johann/Pongau, HauptstraBe 41 5702 Zell am See - Schiittdorf, Brucker BundesstraBe 49a

<\

Anna Holzer, BSc Karin Volk
M +43 664 8182537 M +43 664 8183566
anna.holzer@sreal.at karin.volk@sreal.at

Mag. Dr. Alois NuBbaumer
M +43 664 6204191
alois.nussbaumer@sreal.at

Herbert Bacher, MA
M +43 664 88851883
herbert.bacher@sreal.at

Unsere Kundenbetreuung

Ursula Allinger Monika Grasmann
M +43 664 8183562 M +43 664 8182551
ursula.allinger@sreal.at monika.grasmann@sreal.at

Melanie Machegger
M +43 664 8387135
melanie.machegger@sreal.at
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5020 Salzburg: Neubauwohnung in Schallmoos
2-Zimmer-Wohnung in SW-Lage Néhe Linzer Gasse mit ca.
60 m2 WAl. + Loggia im 1. Liftstock. Der Erwerb eines TG-
Platzes ist moglich. Ein Kellerabteil ist zugehdrig. Der Erwerb
erfolgt provisionsfrei.

60,76 m? Wfl. 2 Zimmer
HWB 33 fGEE 0,73
Kaufpreis: € 550.000

T +43 50100 - 26275

1Loggia

Obj.-Nr. 966/7357
milovan.knjeginjic@sreal.at

5020 Salzburg: Garconniere mit Fernblick

Die Garconniere liegt im 7. Liftstock eines
Mehrparteienhauses im Stadtteil Lehen. Sie ist westlich
orientiert und hat eine Loggia. Die Wohnung befindet sich in
einem renovierungsbedirftigen Zustand.

31,67 m? Wfl. 1 Zimmer
Kellerabteil HWB 41
Kaufpreis: € 133.000

T +43 50100 - 26240

1Loggia
fGEE 0,98
Obj.-Nr. 966/7926
johann.trauner@sreal.at

5020 Salzburg: Anlagewohnung in Lehen
2-Zimmer-Wohnung im 5. Stock mit ca. 40 m2 Wfl. + Loggia
und Lift. Der Zustand ist gepflegt. Die Wohnung ist bis
28.02.2024 befristet vermietet. Die S-Bahnstation Aiglhof ist
nur wenige Gehminuten entfernt.
40,5 m2 WAl. 46,25 m? Nfl.
1 Loggia HWB 90
Kaufpreis: € 229.000

T +43 50100 - 26275

2 Zimmer
fGEE 1,61

Obj.-Nr. 966/7792
milovan.knjeginjic@sreal.at

5020 Salzburg: 3-Zimmer-Gartenwohnung
Neubauwohnung mit ca. 75 m2 Wfl. zuziiglich 75 m?
Gartenanteil in Salzburg-Schallmoos. Ein TG-Abstellplatz
kann zusétzlich erworben werden. Die Beheizung erfolgt
mittels Fernwérme. Provisionsfrei fiir den Kaufer.

74,95 m? Wil. 74,82 m? Garten | 3 Zimmer

1 Terrasse HWB 33 fGEE 0,73
Kaufpreis: € 665.000 Obj.-Nr. 966/7354
T +43 50100 - 26213 theresa.hoehener@sreal.at

5020 Salzburg: 2-Zimmer-Wohnung Néhe LKH
Sanierungsbediirftige Wohnung in Aiglhof im 4. Liftstock mit
West-Balkon und traumhaftem Ausblick Richtung Berge. Ein
Kellerabteil ist zugehdrig. Ein Bezug ist sofort moglich. Die
offentlichen Verkehrsmittel sind direkt vor der Haustdir.

38 m2 WAl. 2 Zimmer
HWB 28 fGEE 1,36
Kaufpreis: € 188.000

T +43 50100 - 26324

1 Balkon

Obj.-Nr. 966/7918
daniela.simonlehner@sreal.at

5020 Salzburg: 3-Zimmer-Wohnung in Lehen
Die Wohnung hat einen Westbalkon und liegt im 1. Stock mit
Lift. Sie befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage mit
einem schdnen Gartenbereich. Eine PKW-Garage kann
angemietet werden.

61,1 m2 Wfl. 3 Zimmer
1. ObergeschoB HWB 50,60
Kaufpreis: € 265.000

T +43 50100 - 26240

1 Balkon
fGEE 1,19
Obj.-Nr. 966/7787
johann.trauner@sreal.at

SALZBURG STADT

5020 Salzburg: Smartes Wohnen am Puls der Stadt
4-Zimmer-Neubauwohnung im 1. Liftstock nahe der Linzer
Gasse mit ca. 86 m2 Wfl. + Loggia. Ein TG-Stellplatz kann
zusétzlich erworben werden. Provisionsfrei fiir den Kaufer.
Die Wohnung ist mit Parkettbdden und einer
FuBbodenheizung ausgestattet.
86,07 m? WAl. 4 Zimmer
HWB 33 fGEE 0,73
Kaufpreis: € 765.000

T +43 50100 - 26213

1 Loggia

Obj.-Nr. 966/7355
theresa.hoehener@sreal.at

5020 Salzburg: Charmante Altbauwohnung
2-Zimmer-Wohnung im 3. Stock nahe Kaigasse und
Festspielhaus. Klassische Rundbdgen an der Decke geben
dem Vorraum und auch der Kiiche die besondere Altbaunote.
Die Einbaukiiche mit Fenster inklusive E-Geréaten ist im KP
inkludiert.

41,64 m? WAl. 2 Zimmer
HWB 246 fGEE 3,24
Kaufpreis: € 225.000

T +43 50100 - 26275

| Baujahr 1492

Obj.-Nr. 966/7919
milovan.knjeginjic@sreal.at

5020 Salzburg: Stadtwohnen
Die 3-Zimmer-Wohnung liegt im Hochparterre eines
Mehrparteienhauses in Taxham und ist in die
hervorragende Infrastruktur des Standortes

ideal eingebettet. Vor dem Haus befinden sich
ausgewiesene Bewohnerstellplatze.

67,16 m2 Nfl. 3 Zimmer
HWB 81 fGEE 1,48
Kaufpreis: € 350.000

T +43 50100 - 26334

1 Loggia

Obj.-Nr. 966/7880
alois.nussbaumer@sreal.at

5020 Salzburg: 4-Zimmer-Wohnung in Parsch

Wohnung im 1. Stock mit zwei Stid-Loggien und Blick ins
Griine in einer ruhig gelegenen Wohnsiedlung. Ein
Personenlift ist vorhanden. Zugehdrig ist ein PKW-Stellplatz
im Freien. Die Beheizung erfolgt mittels Fernwarme.

99,83 m? Wfl. 109,96 m? Nfl. 4 Zimmer

2 Loggias HWB 65 fGEE 114
Kaufpreis: € 447.000 Obj.-Nr. 966/7843
T +43 50100 - 26275 milovan.knjeginjic@sreal.at

s REAL « WOHNEN

5020 Salzburg: Raritat in der Salzburger Altstadt
5-Zimmer-Altbauwohnung im 3. Stock ohne Lift in absoluter
Toplage mit innenliegendem Lichthof und schénem Blick
Richtung Judengasse. Die Bdden sind teilweise mit
Eichenparkett und Holzdielen versehen.

116,09 m2 WAl 5 Zimmer
HWB 108 fGEE 2,87
Kaufpreis: € 699.000

T +43 50100 - 26275

Gastherme

Obj.-Nr. 966/7462
milovan.knjeginjic@sreal.at

5020 Salzburg: Reihenmittelhaus in Liefering-Siid

Das Reihenhaus mit idyllischem Garten kann mit ein paar
Renovierungsarbeiten ganz leicht zu einem wahren
Schmuckstlick werden. Das DachgeschoB ist ausbaufahig.

90 m2 Wl 271 m2 Grdfl. 4 Zimmer
1 Terrasse Garage HWB 206
fGEE 2,82

Kaufpreis: € 520.000
T +43 50100 - 26213

Obj.-Nr. 966/7932
theresa.hoehener@sreal.at
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5020 Salzburg: Penthouse in zentraler Stadtlage
Neubau in Salzburg-Schallmoos mit ca. 107 m2 Wfl. + 99 m?
Terrasse im 4. Liftstock. Die Wohnung ist barrierefrei. Der
Erweb von zwei TG-Stellplatze und einem Kellerraum ist
mdglich. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei.

107,29 m? Wfl. 3 Zimmer 1 Terrasse

HWB 33 fGEE 0,73
Kaufpreis: € 1.200.000

T +43 50100 - 26275

Obj.-Nr. 966/7363
milovan.knjeginjic@sreal.at

5020 Salzburg: Geschaftslokal Rechte Altstadt

Sehr werbewirksam gelegenes Geschéftslokal mit ca. 20 m?
Lager/ Kellerabteil und groBen Auslagenflachen im Bereich
SchwarzstraBe. Durch die von FuBgéngern und Verkehr stark
frequentierte Gegend eignet sich die Immobilie optimal fiir
den Einzelhandel.

34,45 m2 Nfl. | HWB 66
Kaufpreis: € 168.000

T +43 50100 - 26275

| fGEE 1,22

Obj.-Nr. 966/7865
milovan.knjeginjic@sreal.at

Rt

5020 Salzburg: Am besten Platz in Nonntal
Profitieren Sie selbst fir Ihr Unternehmen von einem
Geschéftslokal in erster Reihe oder nutzen Sie die Immobilie
als attraktives Investment. Zum Verkauf steht ein Paket aus 3
Geschéftslokalen.

ErdgeschoB teilvermietet
HWB 140 fGEE 1,30
Kaufpreis: € 620.000

T +43 50100 - 26213

TG-Stellplatze

Obj.-Nr. 966/7754
theresa.hoehener@sreal.at

5020 Salzburg: Geschaftsflache mit Lagerraumen

Zur Vermietung steht eine Bliro oder Geschaftsflache mit ca.
133 m2 sowie im KellergeschoB Lagerrdume mit ca. 169 m?in
Nonntal. Ein TG-Stellplatz ist enthalten.

HMZ €1.587,50, BK €621,81, HK €478,19, USt €537,50

141,67 m?2 Nfl. EG

HWB 140 fGEE 1,30
Gesamtmiete: € 3.225

T +43 50100 - 26213

Kundenparkplatze

Obj.-Nr. 966/7913
theresa.hoehener@sreal.at

5026 Salzburg: Wohntraum in Aigen mit Balkon/Loggia in absoluter Ruhelage

SALZBURG STADT

5020 Salzburg: Work and Life oder Wohnen auf viel
Raum

Die urspriinglich verbundene Gesamtflache in Lehen
wurde in einen Gewerbebereich und einen
Privatbereich getrennt und verfiigt Uber zwei
separate Zugange. Die 2-Zimmer-Wohnung hat
zudem eine ca. 20 m?2 groBen Terrasse. Die
Arbeitsflache kann gut als Biiro genutzt werden.
Auch eine Beratungsstelle ware denkbar. Es stehen
einem ein Empfang, zwei Biros und ein WC zur
Verfligung. Wer die beiden Objekte wieder vereinen
mdchte, kann die Trennung natdirlich auch
aufheben. Es gibt einen groBen Kellerraum mit ca.
20 m? und zwei Tiefgaragenstellplatze. Die Lage der
Immobilie an der Salzach ist sehr ansprechend.

115,5 m2 Nfl. 1 Terrasse ErdgeschoB

Kellerabteil 2TG- HWB 73
Stellplatze

fGEE 1,55

Kaufpreis: € 535.000
T +43 50100 - 26240

Obj.-Nr. 966/7879
johann.trauner@sreal.at

Diese schon geschnittene 3-Zimmer-Wohnung bietet alles, was man sich wiinscht. Die Lage - in einer beliebten Wohngegend
im Suden von Salzburg mit sehr hoher Lebensqualitat - konnte nicht besser sein. In allen Zimmern und von der SW-Loggia aus
koénnen Sie den Grinblick, teilweise Bergblick und sogar Festungsblick (ein Schlafzimmer) samt sehr guter Besonnung
genieBen. Fur lhr Auto stehen ausreichend AuBenstellplatze auf Allgemeinflachen zur Verfiigung. Die Verkehrsanbindung ist
bestens, mit Busstation, S-Bahnhof und Autobahnanschluss in der Nahe ist man schnell und unkompliziert in der Innenstadt,

aber auch aus der Stadt drauBen.
80,21 m? WHl.

1Loggia

moderne Kiiche

fGEE 1,65

Kaufpreis: € 480.000
T +43 50100 - 26213

s REAL « WOHNEN

83,94 m?2 Nfl.
1. Stock
saniertes Bad

theresa.hoehener@sreal.at

3 Zimmer
absolute Ruhelage
HWB 131

Obj.-Nr. 966/7933
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5201 Seekirchen am Wallersee: Ideale Startwohnung
2-Zimmer-DachgeschoBwohnung in Siidlage mit
franzésischem Balkon. Im Kaufpreis inkludiert ist ein TG-
Abstellplatz sowie ein Kellerabteil. Das Bad verfligt tber
einen Waschmaschinenanschluss.

48,79 m? WAl 2 Zimmer
1 Kellerabteil HWB 68
Kaufpreis: € 194.000

T +43 50100 - 26213

1 TG-Stellplatz
fGEE 1,32
Obj.-Nr. 966/7851
theresa.hoehener@sreal.at

5201 Seekirchen am Wallersee: 3-Zimmer-Wohnung
Lichtdurchflutete Eckwohnung mit Balkon in Zentrumslage.
Die Wohn- und Schlafrdume sind mit Parkettbdden versehen.
Bad mit Fenster, Wanne und Waschmaschinenanschluss.

66,62 m2 Wfl. 3 Zimmer 1 Balkon
1 TG-Stellplatz 1 Kellerabteil HWB 68
fGEE 1,32

Kaufpreis: € 254.000
T +43 50100 - 26213

Obj.-Nr. 966/7584
theresa.hoehener@sreal.at

5201 Seekirchen am Wallersee: Eckwohnung
3-Zimmer-Wohnung im 1. Stock in Zentrumsnéhe mit zwei
West-Balkonen. Das Bad verfiigt tiber ein Fenster und einen
Waschmaschinenanschluss. Der Zustand ist gepflegt.

64,15 m2 Wfl. 3 Zimmer 2 Balkone

1 TG-Stellplatz 1 Kellerabteil HWB 65,10

fGEE 117
Kaufpreis: € 294.000
T +43 50100 - 26275

Obj.-Nr. 966/7834
milovan.knjeginjic@sreal.at

5201 Seekirchen am Wallersee: 4-Zimmer-Wohnung

Vom Wohnzimmer gelangt man auf die ca. 10 m? groBe Siid-
Terrasse und den ca. 67 m? groBen Gartenanteil. Die Wohn-
und Schlafrdume sind mit Parkettbdden versehen.

ca. 80 m2 WAl. 4 Zimmer 1 Terrasse
1 TG-Stellplatz 1 Kellerabteil HWB 68
fGEE 1,32

Kaufpreis: € 344.000
T +43 50100 - 26213

Obj.-Nr. 966/7758
theresa.hoehener@sreal.at

5121 Tarsdorf: Baugrund mit Panoramablick

Das sonnig gelegene Grundstlick befindet sich in
unmittelbarer Ndhe vom Ortskern. Die Parzelle weist eine
leichte Hanglage auf. Das landschaftliche Panorama mit Blick
bis zur Alpenkette wird Sie begeistern!

783 m2 Grdfl. GFzZ 0,4
Hanglage

Kaufpreis: € 159.000

T +43 50100 - 26275

| Hauptwohnsitz

Obj.-Nr. 966/7814
milovan.knjeginjic@sreal.at

5400 Hallein: 3-Zimmer-Wohnung in Gamp

Die Rdume sind mit Parkettbdden versehen. Vom
Wohnzimmer gelangt man auf einen ca. 5 m? groBen Balkon
mit Blick ins Griine. Das Schlafzimmer verfligt Uber einen
begehbaren Schrank und einen franzdsischen Balkon.

73,38 m? Wfl. 3 Zimmer 1 Balkon

1 Kellerabteil HWB 65 fGEE 1,23
Kaufpreis: € 284.000 Obj.-Nr. 966/7734
T +43 50100 - 26275 milovan.knjeginjic@sreal.at
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5201 Seekirchen am Wallersee: Erstbezug

Die 3-Zimmer-Neubauwohnung im Baurecht liegt in einer
modernen Wohnanlage. Vom ca. 14 m2 groBen Balkon hat
man einen tollen Weitblick Uber Seekirchen. Zugehdérig sind
zwei TG-Stellplatze.

65,04 m2 WHI. 3 Zimmer 1 Balkon
Kellerabteil 2. Liftstock HWB 31
fGEE 0,69

Kaufpreis: € 360.000
T +43 50100 - 26213

Obj.-Nr. 966/7799
theresa.hoehener@sreal.at

" past =V,

5165 Berndorf bei Salzburg: 3-Zimmer-Wohnung
Die Wohnung befindet sich im 1. Stock eines
Zweifamilienhauses. Der Ausbau erfolgte 2017. Die Rdume
reichen bis unter den Dachgiebel und vermitteln dadurch
einen groBziigigen Eindruck. Zwei PKW-Stellplédtze sind

Z

zugehorig.
89,73 m2 WHl. 3 Zimmer 1 Terrasse
Kaminofen HWB 68 fGEE 1,43

Kaufpreis: € 299.000
T +43 50100 - 26275

Obj.-Nr. 966/7720
milovan.knjeginjic@sreal.at

5524 Annaberg im Lammertal: Eigene Wohnetage
Die 5-Zimmer-Wohnung mit eigenem Eingang liegt im
ObergeschoB eines Hauses mit nur 2 Wohnungen. Sie
befindet sich im Ortszentrum und hat 2 Balkone.

93,2 m2 Wfl. 106,55 m? Nfl. 283 m?2 Grdfl.
5 Zimmer 2 Balkone 1. ObergeschofB
HWB 125 fGEE 1,33

Kaufpreis: € 198.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7712
alois.nussbaumer@sreal.at

5111 Biirmoos: Cosy Living

Zum Verkauf steht ein Wohlflihlzuhause flr jede Jahreszeit in
Blrmoos. Das Einfamilienhaus besticht durch die ruhige
Lage, den Garten rund ums Haus und die wohnliche und
pflegeleichte Raumgestaltung.

488 m? Grdfl. 2 Balkone 2 Terrassen
Kachelofen gepflegter Garten | Carport
HWB 138 fGEE 1,49

Obj.-Nr. 966/7910
alois.nussbaumer@sreal.at

Kaufpreis: € 479.000
T +43 50100 - 26334

5400 Hallein: Wohnung in Taxach-Rif

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem 1995
errichteten Mehrfamilienhaus in ruhiger Lage. Der Zustand
ist altersgemaB, Adaptierungsarbeiten sind erforderlich.
70,76 m? WAl 3 Zimmer 1 Balkon

1 TG-Stellplatz 1 Kellerabteil HWB 83

fGEE 1,35
Kaufpreis: € 349.000
T +43 50100 - 26275

Obj.-Nr. 966/7852
milovan.knjeginjic@sreal.at
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5531 Eben im Pongau: Grundstiick

Das Grundstiick befindet sich in einer tollen Lage an einem sonnigen Platz. Es liegt in einer
neu entstandenen Siedlung. Es handelt sich um eine Hanglage. Eine fertige Planung kann
libernommen werden.
487 m2 Grdfl.
Hanglage

Kaufpreis: € 310.000
T +43 50100 - 26334

Siedlung | Sonnenplatz

Obj.-Nr. 966/7904
alois.nussbaumer@sreal.at

5600 Sankt Johann im Pongau: 3-Zimmer-Wohnung

Die Wohnung ist hell und sehr gepflegt. Sie wird teilmdbliert verkauft. Vom Balkon hat man
einen herrlichen Ausblick in die Stadt und die umliegenden Berge.

91,45 m? WAl. 3 Zimmer 1 Balkon
1. ObergeschoB 2 TG-Stellplatze HWB 23,80
fGEE 0,51

Kaufpreis: € 519.000
T +43 50100 - 26273

Obj.-Nr. 966/7894
karin.volk@sreal.at

5600 Sankt Johann im Pongau: 4-Zimmer-Wohnung

Die Familienwohnung mit Parkplatz befindet sich in einem Mehrparteienhaus direkt neben der
Salzach. Sie ist groBtenteils renovierungsbeddirftig. Es gibt keinen Lift im Haus.

89,08 m2 WAl. 4 Zimmer 1 Balkon
3. ObergeschoB Kellerabteil PKW-Stellplatz
HWB 53 fGEE 1,23

Kaufpreis: € 263.000
T +43 50100 - 26275

U ==

Obj.-Nr. 966/7912
milovan.knjeginjic@sreal.at

5500 Bischofshofen: DreiRaum
Die 3-Zimmer-Wohnung eignet sich ideal flr einen 1- bis 2-Personen-Haushalt. Die kompakte
und komfortable Wohnung liegt im ErdgeschoB eines Mehrparteienhauses mit Lift in zentraler
Lage von Bischofshofen.
51,16 m2 WAl.

HWB 114

Kaufpreis: € 250.000

T +43 50100 - 26334

3 Zimmer
fGEE 1,92

ErdgeschoB

Obj.-Nr. 966/7836
alois.nussbaumer@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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5505 Miihlbach am Hochkonig: Reihenhaus

Das Mittelreihenhaus befindet sich in ruhiger Lage fern vom Trubel. Es ist unterkellert und
verfligt tiber zwei Wohnetagen, zwei Einzelgaragen und einen Lagerrraum.

230 m2 Grdfl. 4 Zimmer 1 Balkon
1 Terrasse Siidausrichtung 2 Garagen
HWB 73 fGEE 0,88

Kaufpreis: € 450.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7835
alois.nussbaumer@sreal.at

5600 Sankt Johann im Pongau: Anlagewohnung

Die 4-Zimmer-Wohnung im Obermarkt von St. Johann ist bis Ende August 2024 vermietet. Sie
befindet sich im DachgeschoB ohne Lift und bietet einen schénen Fernblick.

97,8 m2 Wfl. 4 Zimmer 1 Balkon
teilmobliert TG-Stellplatz HWB 63
fGEE 117

Kaufpreis: € 330.000
T +4350100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7380
alois.nussbaumer@sreal.at

= PN e

5620 Schwarzach im Pongau: Mr. Big
Das Haus mit tiber 300 m? Nfl. bietet viel Raum sich zu entfalten und viele
Nutzungsmdglichkeiten. Es liegt stidwestlich vom Zentrum der Marktgemeinde in einer
Siedlungslage.

1.022 m2 Grdfl.

Garten

Kaufpreis: € 890.000
T +43 50100 - 26334

Keller
HWB 73

Garage
fGEE 1,11
Obj.-Nr. 966/7885
alois.nusshaumer@sreal.at

5542 Flachau: Wohntraum in Planung

Die Maisonettewohnung mit Garten sucht noch neue Besitzer. Ein groBer Kellerraum mit ca.
30 m2 kann direkt von der Wohnung erreicht werden. Bauvorhaben-Erstbezug

102,72 m? WAl 98 m? Garten 4 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 34
fGEE 0,67

Kaufpreis: € 599.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7595
alois.nussbaumer@sreal.at
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5511 Huttau: Almhaus auf ca. 1.270 m
Dieses zauberhafte Haus befindet sich in idyllischer Lage am
Waldrand unter einem der Huttauer Berggipfel. Es ist in
einem sehr gepflegten Zustand und hat eine top

Ausstattung.

695 m2 Grdfl. 1 Balkon 3 Schlafzimmer
Kachelofen Sauna Keller

HWB 120 fGEE 110

Kaufpreis: € 1100.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7830
alois.nussbaumer@sreal.at

5700 Zell am See: Ferienhaus in Zell am See

Der Bungalow ist ein Ganzjahres-Feriendomizil umgeben von
Top-Skigebieten, unweit vom glasklaren Zeller See und
einigen sehr ansprechenden Golfplatzen.

108 m2 Nfl. 388 m2 Grdfl. Zweitwohnsitz
Sauna Parkplatz HWB 209
fGEE 3,36

Kaufpreis: € 1.500.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7498
alois.nussbaumer@sreal.at

FERIENIMMOBILIEN

5753 Saalbach-Hinterglemm: Mountain Lodge

Zum Verkauf steht eines der 4-Sterne-Avenida Mountain
Lodge Apartments in Saalbach, dem Austragungsort der FIS
Alpine Ski WM 2025. Buy to let.

63,98 m2 WHl. 3 Zimmer 1 Balkon
2. ObergeschoB Lift Kellerabteil
PKW-Stellplatz HWB 14 fGEE 0,76

Kaufpreis: € 505.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7744
alois.nusshaumer@sreal.at

5661 Rauris: Ein Chalet in den Bergen!

Dieses Premium-Alpen-Chalet liegt gegentiber der Talstation
Hochalmbahnen Rauris. Es handelt sich um eine Immobilie
zur gewerblichen touristischen Vermietung.

87,8 m2 WAl. 99,75 m?2 Nfl. 284 m2 Grdfl.
4 Zimmer 2 Balkone 1 Terrasse
HWB 65,70 fGEE 0,69

Kaufpreis: € 659.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7776
alois.nussbaumer@sreal.at

amsm_ S

4866 Unterach am Attersee: Traumhafte 3-Zimmer-Maisonette-Wo|

82 m? WIl.
1 Balkon
HWB 82

Kaufpreis: € 397.000
T +43 50100 - 26324

s REAL « WOHNEN

5661 Rauris: Romantische Ferienwohnung

Das 3-Zimmer-Ferienapartment im Nationalpark Hohe
Tauern wird zur Erzielung einer Rendite Uber einen Betreiber
vermietet. Buy to let.

55,5 m2 WAl 60,48 m?2 Nfl. 3 Zimmer
1 Balkon 1. ObergschoB PKW-Stellplatz
HWB 47,70

Obj.-Nr. 966/7791
alois.nussbaumer@sreal.at

Kaufpreis: € 312.930
T +43 50100 - 26334

- & ) 3

98 m2 Nfl.
Zweitwohnsitz moglich
fGEE 115

daniela.simonlehner@sreal.at

6380 St. Johann in Tirol: Zweitwohnsitz

Ferien ganz privat. Erleben Sie unvergessliche Zeiten
zwischen Kitzbiiheler Horn und Wilder Kaiser und werden Sie
Teil der charmanten Gemeinde St. Johann in Tirol.

61,16 m2 Wfl. 3 Zimmer 1 Balkon
3. ObergeschoB Freizeitwohnsitz | HWB 51
fGEE 0,94

Kaufpreis: € 470.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7847
alois.nussbaumer@sreal.at

hnung mit Badeplatz am Attersee

Die Wohnung mit einem nach Stidwesten ausgerichteten Balkon und Badeplatz befindet sich nur wenige Gehminuten vom
idyllischen Ortszentrum Unterach am Attersee entfernt. Uber einen eigenen Stiegenaufgang gelangt man zur gut geschutzten
Wohnungstur der im ObergeschofB und DachgeschoB befindlichen Wohnung. Sehr geschmackvoll eingerichtet und vor einigen
Jahren mit einer neuen Gastherme und schonen Boden ausgestattet, fihlt man sich im lichtdurchfluteten Wohnbereich gleich
willkommen. Im Kaufpreis inbegriffen sind Anteile an einem Badeplatz mit einer GréBe von Uber 900 m2. Dieser befindet sich
wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt, gut eingebettet in der Natur und mit einem schonen Blick Uber den Attersee.

3 Zimmer
PKW-Stellplatz

Obj.-Nr. 966/7905
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s REAL Zell am See

Brucker BundesstraBe 49a,
5702 Zell am See - Schiittdorf

Unsere Immobilienspezialist

Mag. Dr. Alois NuBbaumer
M +43 664 6204191
alois.nussbaumer@sreal.at

5700 Zell am See: Smart Wohnen

Die kleine und sehr feine Wohnung liegt in der Stadt Zell am
See. Sie befindet sich im 2. ObergeschoB eines
Mehrparteienhauses mit Personenlift in beliebter Stadtlage
und doch einem eher ruhigen Standort.

34,76 m2 Wfl. 1 Zimmer
Stidbalkon HWB 136
Kaufpreis: € 149.000

T +43 50100 - 26334

1 Balkon
fGEE 1,50
Obj.-Nr. 966/7898
alois.nussbaumer@sreal.at

5751 Maishofen: Grundstiick in Maishofen

Die zum Verkauf stehende Flache besteht aus zwei
Parzellen. Es handelt sich um eine flache bis leichte
Hanglage und sie verfiigen Uber einen trapezférmigen
Schnitt.

1.641 m2 Grdfl. | 2 Grundstiicke
Kaufpreis: € 780/m?
Obj.-Nr. 966/7902

T +43 50100 - 26334

| Mitterhofen

alois.nussbaumer@sreal.at

5700 Zell am See: Zimmer beim See

Die zum Verkauf stehende, derzeit befristet vermietete,
Garconniere befindet sich in Zell am See - Thumersbach,
nicht weit vom Seeufer entfernt. Im Wohnraum befindet sich
ein Kaminofen.

37,39 m2 Wl 1. OberschoB
HWB 84 fGEE 1,06
Kaufpreis: € 189.000

T +43 50100 - 26334

Kellerabteil

Obj.-Nr. 966/7578
alois.nussbaumer@sreal.at

P

5091 Unken: 3-Zimmer-Eckwohnung

Die Eigentumswohnung liegt in einem Mehrparteienhaus.
Aufgrund der Kernlage sind die wichtigsten Wege in wenigen
Gehminuten erledigt. Sie ist bis Mai 2025 befristet vermietet.
Ein Kellerraum mit ca. 23 m? ist zugehdrig.

70,52 m? Wil. 3 Zimmer 1 Balkon

1. ObergeschoB HWB 85 fGEE 1,22
Kaufpreis: € 255.000 Obj.-Nr. 966/7621
T +4350100-26334 alois.nussbaumer@sreal.at

5700 Zell am See: 3-Zimmer-Wohnung

Die sanierungsbediirftige Eigentumswohnung liegt in einem
Mehrparteienhaus in Zentrumsnahe. Sie verfligt Uber einen
Balkon und ein groBzligiges Kellerabteil ist ebenfalls

zugehorig.
73,89 m2 WHl. 3 Zimmer 1 Balkon
3. ObergeschoB HWB 125 fGEE 1,56

Kaufpreis: € 229.000
T +43 50100 - 26275

Obj.-Nr. 966/7900
milovan.knjeginjic@sreal.at

5730 Mittersill: Stadt und Berge

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Wohnhaus
am Eingang zur Stadt Mittersill. Vom Siidbalkon hat man
einen Blick Uber die Dacher der Stadt in die umliegende
Bergwelt.

84,5 m2 Nfl. 3 Zimmer 1 Balkon
2. ObergeschoB Carportstellplatz | HWB 43
fGEE 0,88

Kaufpreis: € 279.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7765
alois.nussbaumer@sreal.at

5760 Saalfelden am Steinernen Meer: Oben

Hier hat man ein ganzes Stockwerk nur fur sich und eine tolle
Sicht Uber Saalfelden. Die 2-Zimmer-Mansardenwohnung
befindet sich im ausgebauten DachgeschoB.

49,01 m? Nfl. 2 Zimmer 3. ObergeschoB
Sichtdachstuhl Kaminofen HWB 94
fGEE 1,87

Kaufpreis: € 200.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7757
alois.nussbaumer@sreal.at
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5721 Piesendorf: Gartenromantik

Das Eckreihenhaus steht in einer Wohnhaussiedlung. Das
Haus hat ein schénes Raumkonzept. Der Garten ist
wildromantisch und ein Ort zum Entspannen und zum
Trédumen.

120 m2 Nfl. 317 m2 Grdfl. 4 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 72
fGEE 0,95

Kaufpreis: € 598.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7795
alois.nussbaumer@sreal.at
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5760 Saalfelden am Steinernen Meer: Westside

Die gepflegte 3-Zimmer-Wohnung liegt im 1. ObergeschoB
eines Mehrparteienhauses im Westen der Stadt Saalfelden.
Es gehort ein PKW-Stellplatz zur Wohnung.

80,85 m2 Wil. 3 Zimmer 1 Balkon
1. ObergeschoB Kellerabteil PKW-Stellplatz
HWB 120 fGEE 1,59

Kaufpreis: € 420.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7737
alois.nussbaumer@sreal.at

5760 Saalfelden am Steinernen Meer: Wohnhaus

Das Mehrfamilienhaus in Saalfelden liegt westlich des
Stadtzentrums. Es verfligt iber 3 Wohnetagen, einen kleinen
Garten, Keller und Garage.

401 m2 Grdfl. 3 Wohnungen Nebengebaude
Keller Garage HWB 255
fGEE 2,34

Kaufpreis: € 650.000
T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7453
alois.nussbaumer@sreal.at

5760 Saalfelden am Steinernen Meer: Wohnung

Die 3-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon befindet sich in einer
guten Wohnlage. Sie ist sanierungsbediirftig und es ist auch
keine Zentralheizung vorhanden. Es gibt ein Kellerabteil.

71,91 m2 WAl

2. ObergeschoB
Kaufpreis: € 179.000
T +43 50100 - 26275

1 Balkon
fGEE 1,77
Obj.-Nr. 966/7746
milovan.knjeginjic@sreal.at

3 Zimmer
HWB 93
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5760 Saalfelden am Steinernen Meer: Eigentum

Die 4-Zimmer-Wohnung ist fiir Personen auf der Suche nach
groBem Platzangebot ein echter Volltreffer. Die Infrastruktur
ist hervorragend und die Umgebung fiir Outdoorbegeisterte
ein Traum.
89,95 m? WAl.
1. ObergeschoB Kellerabteil
HWB 63 fGEE 1,40
Kaufpreis: € 350.000

T +43 50100 - 26334

1 Balkon
PKW-Stellplatz

4,5 Zimmer

Obj.-Nr. 966/7862
alois.nussbaumer@sreal.at
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5751 Maishofen: Bestlage im Naturschutzgebiet beim See
Das zum Verkauf stehende, sehr gepflegte Wohnhaus mit 3
Wohnetagen und Genehmigung zur eigensténdigen
touristischen Vermietung befindet sich nur ca. 5 Gehminuten
vom Zeller See entfernt.

180 m2 Nfl. 904 m?2 Grdfl.
1 Terrasse Garage
fGEE 2,46

Kaufpreis: € 1100.000

T +43 50100 - 26334

1 Balkon
HWB 239

Obj.-Nr. 966/7571
alois.nussbaumer@sreal.at

5760 Saalfelden am Steinernen Meer: Raumflexibel

Die angebotene Wohnung besteht aus zwei
zusammengelegten Wohneinheiten. Damit wurde eine
schone groBe Wohnung geschaffen, deren Rdume flexibel
der beabsichtigten Nutzung angepasst werden kdnnen.
104,89 m?2 WHl. 5,5 Zimmer 2 Balkone

1. ObergeschoB Stadtlage PKW-Garage
HWB 116 fGEE 2,48
Kaufpreis: € 370.000

T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7896
alois.nussbaumer@sreal.at

Zum Verkauf steht eine auBergewdhnliche Wohnung mit
fantastischer Aussicht. Die 2-Zimmer-Wohnung mit
Sonnenterrasse und Garten befindet sich an der Hangseite
der Stadt.
64,01 m2 WHl.
1 Terrasse Garten
Carportstellplatz HWB 68
Kaufpreis: € 559.000

T +43 50100 - 26334

2 Zimmer
Kellerabteil
fGEE 0,85

Obj.-Nr. 966/7838
alois.nusshaumer@sreal.at

68,97 m? Garten

PINZGAU

5760 Saalfelden am Steinernen Meer: Ofenbankplatzerl

In der 4-Zimmer-Wohnung mit Kachelofen und Ofenbankerl
kann man es sich richtig gemiitlich machen. Eine gute Lage,
ein schones Mehrparteienhaus, ein ruhiger Platz zum
Wohnen.
94,16 m? WFl.
2. ObergeschoB Kachelofen
PKw-Stellplatz HWB 69
Kaufpreis: € 380.000

T +43 50100 - 26334

1 Balkon
Kellerabteil
fGEE 1,73
Obj.-Nr. 966/7897
alois.nussbaumer@sreal.at

4 Zimmer

5700 Zell am See: Familienwohnung

Die angebotene 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon befindet
sich im obersten Stockwerk eines Mehrparteienhauses in
Schiittdorf. Zur Wohnung gehért ein Kellerabteil. Fir den

PKW stehen Allgemeinstellplatze zur Verfligung.

95,85 m2 Wfl. 4 Zimmer 1 Balkon

3. ObergeschoB Kellerabteil HWB 111

fGEE 3,23

Kaufpreis: € 400.000

T +43 50100 - 26334

Obj.-Nr. 966/7934
alois.nusshaumer@sreal.at

Immobilienvermittlung - einfacher,
personlicher, besser.

Sie uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?
Wir finden die passende Kaufer:in oder Mieter:in.
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Wir sind immer fur Sie da, und ganz in lhrer
Nahe! Die s REAL Immobilienfachberater:innen
betreuen jede Immobilie in jeder Region -
osterreichweit.

s REAL Salzburg s REAL St. Johann

Franz-Josef-StraBe 39, 5020 Salzburg HauptstraBe 41, 5600 St. Johann im Pongau

T +43 5 0100 - 26200 T +43 50100 - 26334

salzburg@sreal.at salzburg@sreal.at

s REAL Mondsee s REAL Zell am See

Marktplatz 12, 5310 Mondsee Brucker BundesstraBe 49A, 5702 Zell am See - Schiittdorf
T +43 5 0100 - 26324 T +43 50100 - 26334

salzburg@sreal.at salzburg@sreal.at

o
5 REAL Weitere Informationen und alle Services

Immobilien finden Sie auch auf www.sreal.at
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