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Topchancen flir Kaufer:innen
Nachhaltigkeit immer wichtiger
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Immobilien




VORWORT

Christian Hagspiel
Geschaftsfiihrer s REAL Vorarlberg

DIE RICHTIGE ENTSCHEIDUNG

Der Immobilienmarkt hat sich in

den letzten 18 Monaten umfassend
gewandelt. Zahlreiche Faktoren

sind dafiir zustandig, auf die wir in
dieser Ausgabe des s REAL Maga-
zins eingehen werden. Der dadurch
veranderte Markt flihrt aber auch bei
den Immobiliensuchenden zu sehr
viel Unsicherheit bei ihren Entschei-
dungen.

Daher haben wir als s REAL dieses
Magazin mit Informationen Uber alle
Osterreichischen Bundeslander ver-
fasst — und natdrlich prasentieren wir
auch zahlreiche interessante Immo-
bilienangebote.

Mit dem Bundeslanderreport ermdg-
lichen wir Ihnen einen Uberblick iiber
die Marktgegebenheiten in Oster-
reich. Er zeigt die aktuellen Verande-
rungen, aber auch die Chancen, die
sich jetzt den Suchenden bieten.

Das Magazin dient als Leitfaden fur
alle Interessierten. Es kann jedoch
nicht die direkte Beratung bei einem
Immobiliengeschaft ersetzen - spezi-
ell in der heutigen Zeit. Daher stehen
Ihnen unsere Expert:innen von der

s REAL jederzeit — egal, ob bei Miete
oder Kauf — mit inrem Know-how und
ihrer Marktkenntnis zur Verfliigung
und beraten Sie gerne. Damit auch

in unsicheren Zeiten die richtigen
Entscheidungen getroffen werden
kénnen. /]

Christian Hagspiel
Geschaftsfuhrer s REAL Vorarlberg

High-
lights

Mit voller Serviceunterstltzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: sreal.at hilft Ihnen online und offline mit
viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige
Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

6840 Gotzis: Einzigartiges
Juwel in Gotzis

Hochwertig ausgestattetes Anwesen in
einer ruhigen, exklusiven Wohngegend
von Gotzis. Atemberaubende Aussicht
auf die umliegenden Berge. 123 m?
Wohnfldche, 478 m? Grundflache.
Terrasse, Balkon, Keller.

HWB 231 kWh/mZa, KP € 749.900.

Kontakt: Fabian Franz Ess
Tel. 05 0100 - 26546
fabian.ess@sreal.at
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6911 Lochau: Traumlage mit
Seeblick in Lochau

Moderne 2,5-Zimmer-Terrassenwoh-
nung mit 78 m? Wohnflache und beein-
druckendem Blick auf den Bodensee.
Drei Zimmer, Balkon, Keller. Baujahr:
2000. GroBzugiges Kochen-Wohnen-
Essen mit moderner Wohnkliche und
Ausgang zur Terrasse. FuBboden-
heizung plus neue (2022) Luftwarme-
pumpe. HWB 76 kWh/m?a,

KP € 499.900.

Kontakt: Maximilian Simma

Tel. 05 0100 - 26547
maximilian.simma@sreal.at

s REAL « WOHNEN

6791 St. Gallenkirch:
Zweitwohnsitz im Herzen
des Montafons

Schones Apartment inkl. Loggia,
Kellerabteil, AuBenabstellplatz.

Fur winterliche Aktivitaten stehen
Skikeller, Wasch- und Trockenraum
zur Verfligung. St. Gallenkirch

liegt auf 878 m Hohe und bietet
Freizeitvergniigen im Winter wie

im Sommer. 66,4 m? Wohnflache.
HWB 68 kWh/m?2a, KP auf Anfrage.

Kontakt: Manuel Schmid
Tel. 05 0100 - 26544

manuel.schmid@sreal.at
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DIE S REAL SERVICES

Verkaufen
@ Von der Objektanalyse bis
zur Schlusseliibergabe -

wir begleiten Sie bei Ihrem
Immobiliengeschaft.

Vermieten
Wir finden optimale Mieter:in-

nen und unterstutzen mit
Partner:innen bei Verwaltung
und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL
gibt Auskunft ber den
Marktwert lhrer Immobilie.
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meéntaufnahme zu sehe
des Jahres 2024 wieder! \ _ _
den Markt erreichten, die e Ur auslosten. So s s unteria nderem nicht die Kreditzinsen
selbst — da hatten wirin der Ver honhqhe —, sondern die i;eschwmdlgkelt mit der sie
gestiegen sind. Es:bst daher daV‘on auszugé‘heﬁ’dass S|ch'§024 ein Gewohnungseffekt einstellen wird.
Wir werden mit den Gegebenheiten leichter und besser umgehen und damit werden sich wieder neue
Maglichkeiten des Eigentumserwerbs auftljn'-..D‘.er Markt 2024 wird sicherlich ein anderer sein als 2023.
=

Eine Entwicklung gibt es, die speziell im Jahr 2023 eine enorme Dynamik erfahren hat: das Thema
Nachhaltigkeit — auch im Hinblick auf die gestiegenen Energiekosten. Nachhaltige Energiesysteme,
dle thermlsche Sanlerung SOWIe der Austausch alter Heizsysteme sind in den Fokus gertickt. Einer-

- n bei neuen Wohnprojekten einer der wesentlichsten Aspekte,
andererseits werden gebrauchte Immobilien energetisch entsprechend aufgewertet.

Zu bemerken ist, dass zahlreiche Bautrager aufgrund der gestiegenen Baukosten derzeit ihre Projek-
te auf ,hold" gestellt haben. Das wird sich in Zukunft auswirken und wir werden in den kommenden
Jahren mit einem geringeren Wohnungsangebot rechnen miissen. Wer es sich leisten kann, sollte
sich auf jeden Fall liberlegen, jetzt zu kaufen. Die aktuelle Situation hat namlich einen enormen Vorteil
fur diejenigen, die eine Immobilie kaufen wollen und kénnen: Sie haben wieder mehr Zeit, um sich auf
dem Markt umzusehen, und mu!is%p,mcht vorschnell eine Entscheidung treffen.
\ al

Die s REAL steht Ihne mpetente "{L q rtnerin allen Belangen der Immobilien jederzeit

N ; 1 i) '

Auswertung von durchgefiinrten Bewertungen der s Real sowie internen Datenbanken. Analyse von echten Transaktionspreisen. Analyse nach Jahren. In den m2-Preis
inkludiert wurden folgende Objekttypen:

- Verkaufe Bautrdger: Dachgeschosswohnungen (Bautrégerprojekte), Reihenhaus (Bautragerprojekte), Wohnungen (Bautrégerprojekte)

- Verkaufe Privat: Dachgeschosswohnungen (ohne Bautragerprojekte), Reihenhaus (ohne Bautragerprojekte), Wohnungen (ohne Bautragerprojekte)

- Verkaufe Bautrager + Privat: Doppelhaushalften, Einfamilienhauser

* Stichtag 24.10.2023




.Verkaufer:innen missen sich an die neue Preisrealitdt anpassen. AuBerdem gewinnen Faktoren wie
Lage und Energieeffizienz bei dem groBen Angebot weiter an Bedeutung.”

Christian Hagspiel, Geschaftsfiihrer s REAL Vorarlberg

GroBes Angebot, kaum Nachfrage

In Vorarlberg sind immer mehr Immobilien glinstiger
zu haben als vor einem Jahr. Zudem wéachst vor
allem bei gebrauchten Wohnungen und Hausern das
Angebot. Kaufer:innen haben also gute Karten. Die
meiste Dynamik gibt es noch im Markt flr Premi-
umimmobilien sowie bei gunstigen, gebrauchten

Wohnungen und Hausern bis maximal 350.000 Euro.

L~Aber im Mittelmarkt’ ist es schwierig. Die klassi-
sche Drei-Zimmer-Wohnung ist fur sehr viele Inter-
essent:innen unerschwinglich geworden”, berichtet
Christian Hagspiel, Geschaftsfiihrer von s REAL
Vorarlberg.

Riickblick 2023

Entsprechend riicklaufig war die Nachfrage. Der
durchschnittliche Quadratmeterpreis fir Immobilien
ist um etwas mehr als 100 Euro auf 5.286 Euro ge-
stiegen. Verantwortlich flr diesen dezenten Zuwachs
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ist neben der Inflation das stabile Luxussegment. Der
GroBteil aller anderen Immobilien ist glinstiger zu
haben als 2022.

Ausblick 2024

Die Preise werden sinken miissen, damit Immobilien
wieder flir mehr Interessent:innen erschwinglich wer-
den. Christian Hagspiel erwartet, dass bei Nachlassen
ab etwa 10 % neue Dynamik in den Markt kommt.
Deutlich glinstiger zu haben waren bereits im Herbst
2023 vielerorts Grundstlicke, etwa in Dornbirner Spit-
zenlagen. ,Bautrdger nehmen kaum neue Grundsti-
cke ins Portfolio auf, das drlickt die Preise”, analysiert
Hagspiel. Denn: ,Wer ein Einfamilienhaus bauen will,
kann in der Regel deutlich weniger fur Bauland ausge-
ben als Bautrager.” Neben sinkenden Preisen kdnnten
auch sinkende Zinsen den Markt beleben. Doch damit
rechnet Hagspiel nicht vor dem Sommer 2024.

Trends und Regionen

Die Lage ist bei einem Uberangebot an Immobilien
noch entscheidender als zuvor. Kaufer:innen kénnen
mehr selektieren. B-Lagen lassen sich also schwie-
riger verauBern — oder sind glinstiger zu haben. Bei
hohen Energiepreisen und hohen Lebenskosten sind
gebrauchte Immobilien mit guter Dammung und ei-
nem sparsamen Heizsystem eindeutig im Vorteil.
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Status quo

Die aktuellen wirtschaftlichen Unsicherheiten, die
Inflation und die strengeren Kreditvergaberichtli-
nien sind auf dem burgenlandischen Markt ebenso
zu spuren wie in den restlichen Bundeslandern. Die
Suchenden sind sehr vorsichtig geworden und bei
der Wahl ihrer Objekte sehr selektiv. So zeigt sich bei
gebrauchten Immobilien, dass immer mehr auch die
Sanierungskosten hinterfragt werden, vor allem, was
den Einbau alternativer Energietrager betrifft. Das hat
dazu gefuhrt, dass es speziell bei den gebrauchten
Immobilien in der vergangenen Zeit starke Abschlage
gegeben hat. Das hat damit zu tun, dass mittlerwei-
le viel starker auf die Energie- und Betriebskosten
geachtet wird. Hier sind in der Regel alte Gas- oder
Olheizungen eingebaut, die jetzt nicht mehr zeitge-
maB sind. Auch die Baupreise bei Einfamilienhdusern
haben sich entsprechend verteuert, weshalb viele
Interessent:innen derzeit mit der Umsetzung ihres
Wohntraums zuwarten.

Ruckblick 2023

Im Gegensatz dazu zeigt sich, dass Wohnungen in
neu gebauten Projekten mit einer guten Verkehrs-
anbindung nach Wien und einer entsprechenden
Infrastruktur relativ stabile Preise aufweisen. Dazu
kommt, dass diese Neubauten schon in Bezug auf
Nachhaltigkeit ein sehr hohes Niveau haben, da da-
rauf in den vergangenen Jahren von den Bautragern
verstarkt geachtet wurde. Das macht sich vor allem
bei den Betriebskosten bemerkbar, die in den Fokus
der Kaufer:innen gertickt sind.
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Trends und Regionen

Generell bleibt der Immobilienmarkt weiterhin zwei-
geteilt: in einen teureren Norden und einen giinsti-
geren Suden. Das hoéhere Preisniveau im Norden hat
nicht nur mit der leichten Erreichbarkeit Wiens zu tun,
sondern auch damit, dass in den letzten Jahren hier
sehr viele Neubauprojekte auf dem neuesten Stand
der Technik errichtet wurden. Zwar ist auch hier die
Nachfrage zurlickgegangen, doch wer Neubau kauft,
weiB, was energietechnisch zu bekommen ist. Das
macht derzeit die Starke des Neubaus aus.

Ausblick 2024

Wer derzeit das Geld flr den Kauf einer Immobilie hat,
flir den zeigt sich ein sehr spannender Markt. Es gibt
viele Angebote und wenig Nachfrage. Damit haben die
Suchenden auch mehr Zeit in ihrer Entscheidungsfin-
dung. Wer die finanziellen Mittel hat, sollte Uberlegen,
ob nicht jetzt der richtige Zeitpunkt gekommen ist, um
im Burgenland Eigentum zu erwerben.

»Im Burgenland haben die Inflation, die wirtschaftlichen Unsicherheiten und vor allem die erschwerten
Kreditbedingungen zu einer Verlangsamung des Eigentumsmarkts gefuihrt. Dabei zeigt sich, dass die
gebrauchten Hauser und Wohnungen starker von einem Preisrlickgang betroffen sind als die neu errich-

teten Wohnprojekte im Norden."

Bernhard Klikovits, Leitung Region Burgenland und NO Siid
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JVerkaufer:innen und Kaufer:innen werden sich 2024 wieder vermehrt auf einer gemeinsamen Preis-
ebene treffen. Diese wird etwas niedriger sein als in den Vorjahren.”

Robert Haubiz, Geschaftsfiihrer s REAL Karnten

Riickblick 2023

Vor allem Immobilien ab 400.000 Euro waren ab An-
fang 2023 zu den gewohnten Preisen kaum mehr zu
verauBern. ,Gleichzeitig ist aber das Angebot gréBer
geworden”, erklart Robert Haubiz, Geschaftsfuhrer
von s REAL Karnten. Im Spatsommer habe der Markt
auf diese Situation reagiert: Immer mehr Verkaufer:in-
nen bieten ihre Immobilien glinstiger an. Mittlerweile
konnen sich wieder deutlich mehr Interessent:innen
ihren Wohntraum erfillen.

Ausblick 2024

Die s REAL Fachleute erwarten fiir 2024 steigende
Transaktionen auf einem etwas niedrigeren Preis-
niveau. Robert Haubiz rechnet damit, dass sich die
Preise etwa bei den Werten von 2020 einpendeln
werden. Damals lag der durchschnittliche Quadrat-
meterpreis in Karnten bei knapp 3.000 Euro. Vor allem
gebrauchte Immobilien in Iandlichen Regionen werden
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gunstiger als in den vergangenen Jahren zu haben
sein. Viele altere Hauser und Wohnungen verursachen
hohe Heizkosten - bei gestiegenen Energiepreisen ist
dies ein Manko. Die Preise flr neues Eigentum bleiben
stabil, jene fur Baugrundstiicke entwickeln sich stabil
bis steigend.

Trends und Regionen

In Klagenfurt, Sankt Veit und Villach bleiben Wohn-
immobilien groBteils preisstabil. Auch im engeren
Umkreis der Ballungszentren ist die Nachfrage un-
gebrochen, das Angebot Uberschaubar. So werden
in den an den Klagenfurter Stadtbus angebundenen
Gemeinden Viktring, Hortendorf und Krumpendorf
die Preise ihr Niveau wohl halten. Gute Gelegenheiten
flr Schnappchenjager:innen bieten Randregionen in
landlichen Gebieten: Scheitern potenzielle Kaufer:in-
nen in wenig gefragten Lagen an der Finanzierung,
kdénnen die Preise deutlich sinken.

Hauser & Wohnungen glinstiger zu haben

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis fur Im-
mobilien ist in Karnten um etwas mehr als 100 Euro
auf 3.725 Euro gestiegen. Verantwortlich fir dieses
zarte Plus ist, neben der Inflation, das stabile Luxus-
segment rund um die groBen Seen. Der GroBteil der
Immobilien ist glinstiger zu haben als 2022.
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Trends und Regionen

Die hohen Preise in Wien — und die verstarkten
Maoglichkeiten fir Homeoffice — haben dazu gefihrt,
dass sich viele Suchenden auch im Speckgtrtel von
Wien nach einer Eigentumsimmobilie umsehen. Gute
Verbindungen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder
mit dem Auto nach Wien machen diese Lagen duBerst
lebenswert. Dementsprechend hoch ist die Nachfrage
nach Wohnungen in Neubauprojekten, z.B. in Tullner-
feld, St. Polten, Krems oder Wiener Neustadt.

Ausblick 2024

Wie auch in Wien —und den anderen Bundeslandern

- sind die Kaufabschllsse Uberschaubar. Dies héngt
damit zusammen, dass die Preisvorstellungen von
Verkaufer:innen und Kaufer:innen noch nicht auf einer
Ebene liegen. Wenn z. B. die Nachbarliegenschaft
noch vor einem oder eineinhalb Jahren zu einem
hohen Preis verkauft wurde, sind die Leute noch nicht
bereit, ihre Immobilie dem gesunkenen Preisniveau
anzupassen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es
zu einem ,,Zusammenfinden” der Preisvorstellungen
kommen wird und ab diesem Zeitpunkt die Transak-
tionen wieder steigen werden. Wir rechnen daher im
Laufe des Jahres 2024 mit einem verstarkten Trans-
aktionsvolumen.

Riickblick 2023

Aufgrund der stark gestiegenen Baupreise werden
in Niederosterreich sehr wenige neue Hauser errich-
tet. Die wirtschaftliche Unsicherheit fliihrt dazu, dass
viele Menschen die kommende Zeit abwarten. Wer
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ein Haus sucht, zieht derzeit gebrauchte Immobilien
vor, die vor allem im Norden des Bundeslands immer
wieder auf den Markt kommen. Hier sind gebrauchte
Einfamilienh&user bis 400.000 Euro zu finden. Zwar
ist ein GroBteil von diesen renovierungsbedirftig,
allerdings werden die Sanierungen nach dem Kauf
oftmals nach und nach umgesetzt. Den Kaufpreis
bestimmen zudem die zu erwartenden Sanierungs-
kosten. Ein groBes Thema sind dabei auch die Forde-
rungen des Landes unter anderem in Bezug auf den
Einbau von erneuerbaren Energietragern.

Einfamilienhauser

Beim Kauf von Einfamilienhausern spielt mehr denn je
nicht nur die Lage eine wichtige Rolle, sondern auch
Nachhaltigkeit, Natur und das Thema , Selbstver-
sorgung” mit einem eigenen Garten. Hauptsachlich
handelt es sich in Niederdsterreich —im Gegensatz zu
den letzten Jahren — vornehmlich um Hauptwohnsitze,
die begriindet werden. Der Erwerb eines Nebenwohn-
sitzes spielt aktuell eine eher untergeordnete Rolle.

.Niederdsterreich rlickt als Alternative zu Wien verstarkt in den Fokus der Suchenden. Das Einfamilien-
haus auf eigenem Grundstuick ist allerdings derzeit kaum ein Thema. Weiterhin groB ist das Preisgefalle
zwischen dem guinstigeren Norden und dem teureren Suden.”

Martina Hirsch, Geschaftsflihrerin s REAL Landesgesellschaft Wien




.Der Markt hat sich entschleunigt. Das bietet Kaufer:innen schéne Chancen, in einem entspannten
Umfeld ohne Zeitdruck fiindig zu werden.”

Ernst Mittermair, Geschaftsfiihrer s REAL Oberdsterreich

Ausblick 2024

Deutliche Preisreduktionen erwartet Ernst Mittermair
nicht. Er rechnet mit Preisstabilitat. Denn: Viele po-
tenzielle Hauslbauer:innen sowie Kaufer:innen von Ei-
gentumswohnungen weichen in den Gebrauchtmarkt
aus. Das halt die Nachfrage hoch und die Preise
stabil. Zudem haben viele Bautrager ihre Bautatigkeit
heruntergefahren, sodass kaum neue Wohnungen auf
den Markt kommen.

Gebrauchte Immobilien im Trend

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis flr Immobi-
lien ist in Oberdsterreich um etwas mehr als 170 Euro
auf 3.725 Euro gestiegen. Vor allem die verstarkte
Nachfrage nach gebrauchten Wohnimmobilien pragt
diese Preisentwicklung. ,Der klassische Hauslbauer
ist in Oberodsterreich zum Exoten geworden”, weif
Ernst Mittermair, Geschaftsfihrer von s REAL Obergs-
terreich. Die Schere zwischen Baukosten und Zinsen

m2-KAUFPREISE NACH JAHREN

€4.000
€3.500

€3.000
€2.500
€2.000
€1.500
€1.000
€500
€0

s REAL « WOHNEN

auf der einen und den verfligbaren Budgets auf der
anderen Seite sei zu weit auseinandergegangen.
»Deshalb kaufen viele, die eigentlich bauen wollten, ein
gebrauchtes Objekt.” Die Preise flr Baugrundstlicke
bleiben stabil. Zum einen sind sie als Wertanlage weiter
begehrt. AuBerdem wird in Oberdsterreich weniger
umgewidmet, um die Bodenversiegelung einzugrenzen.

Ruickblick 2023

In den Wochen um den Jahreswechsel 2022/23 hat
die Dynamik am oberdsterreichischen Immobilienmarkt
stark nachgelassen. ,Wir sind zurlick in einer Normali-
tat, die nicht mehr alle kennen”, meint Ernst Mittermair.
Fur Kaufer:innen biete die entspanntere Marktsituation
schone Chancen, in Ruhe flindig zu werden. ,Die Zei-
ten, in denen man sich binnen weniger Tage, manch-
mal auch Stunden entscheiden musste, sind vorbei.
Nun kdénnen Kaufer:innen diese Lebensentscheidung in
Ruhe besprechen und liberdenken.”

Trends und Regionen

Am Land herrscht mehr Dynamik, hier finden Inte-
ressent:innen leichter eine leistbare Immobilie. Flr
gebrauchte Wohnungen und Einfamilienhauser gilt
haufig: je glinstiger desto besser. ,Nach dem Kauf
modernisieren und sanieren viele peu a peu ihr neues
Zuhause", weiB Mittermair. Wichtig fir die Attraktivi-
tat gebrauchter Immobilien ist neben der Energieef-
fizienz die Verkehrsanbindung. Besonders gefragte
Regionen sind unter anderem das Eferdinger Becken,
der Norden von Linz Richtung Freistadt. Im Stiden gibt
es in Richtung Kirchdorf eine positive Entwicklung.
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Ruckblick 2023

In Salzburg sind neben Tirol und Vorarlberg weiter-
hin die teuersten Immobilienpreise zu finden. Dies

ist sicherlich ein Grund, warum die Transaktionen
ebenfalls einen starken Riickgang aufweisen. Die Ge-
schwindigkeit der Zinserhéhung, die Inflation und die
wirtschaftlichen Gegebenheiten lassen die Menschen
beim Kauf zuwarten. Die Durchschnittspreise pro
Quadratmeter belaufen sich laut der s REAL Daten-
bank in Salzburg auf knapp tber 5.300 Euro. Das
sind um rund 1.500 Euro mehr als noch im Jahr 2018.
Besonders hoch sind die Preise in der Landeshaupt-
stadt. Die Stadt kann sich kaum mehr ins Umland aus-
dehnen und Baugrundstilicke sind besonders rar. Das
schlagt sich in hoheren Quadratmeterpreisen —auch
bei den Neubauprojekten - nieder.

Trends und Regionen

Betrachtet man das Umland der Salzburger Stadt, so
I&sst sich eindeutig feststellen, dass die Regionen,
die an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden sind,
gefragt sind —im Gegensatz zu den landlichen Gebie-
ten, in denen man fast gezwungenermafBen einen Pkw
bendtigt, um in die Stadt zu kommen. Generell fihren
die weiterhin hohen Preise dazu, dass sich immer
wieder Salzburger:innen Uberlegen, nicht nur aus der
Landeshauptstadt zu ziehen, sondern tGberhaupt in
die benachbarten Bundeslander auszuweichen. Karn-
ten und Oberdsterreich bieten ndmlich im Vergleich
noch moderatere Preise bei Eigentumsimmobilien an.
So weist Obergsterreich nach den Auswertungen der
s REAL Datenbank einen durchschnittlichen Preis bei
den Wohnungen von 3.774 Euro pro Quadratmeter
auf, Karnten sogar noch weniger mit 3.725 Euro.
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Was gesucht wird

Gefragt sind gebrauchte Immobilien aus den 1990er-
bis 2000er-Jahren. Da diese aber oftmals nicht den
gewilnschten Nachhaltigkeitskriterien entsprechen,
mussen sie einen Preisabschlag hinnehmen und
werden dann saniert und nachgeristet. Energieeffizi-
enz der Gebdude und Leistbarkeit sind die zentralen
Themen im Bundesland.

Ausblick 2024

Wir gehen davon aus, dass sich der Markt 2024 wieder
einspielen wird. Das groBe Problem waren — neben

den wirtschaftlichen und inflationaren Veranderungen
—weniger hohe Zinsen, sondern die Geschwindigkeit,
mit der sie gestiegen sind. Wir rechnen damit, dass
sich die Immobiliensuchenden im Laufe des nachsten
Jahres an die aktuellen Gegebenheiten anpassen und
auch die Preisvorstellungen zwischen Kaufer:innen und
Verkaufer:innen wieder zusammenfinden werden.

»Die Preise in Salzburg bleiben trotz einer geringeren Nachfrage auf einem relativ stabilen Niveau. Am
ehesten sind noch gebrauchte Immobilien von einem Riickgang betroffen. Die hohen Preise in der Stadt,
aber auch im Umland flihren dazu, dass sich viele Suchende abwartend verhalten oder sich in den be-

nachbarten Bundeslandern umsehen."”

Martina Hirsch, Geschaftsflihrerin s REAL Landesgesellschaft Wien




,Die Uberhitzung ist vorbei, der Normalisierungsprozess weitgehend geschafft. Immobilien werden
wieder fir mehr Menschen erschwinglich.”

Roland Jagersbacher, Geschaftsfiihrer s REAL Steiermark

Riickkehr zur Normalitat

2023 war der steirische Immobilienmarkt in einer
Konsolidierungsphase, viele Interessent:innen und
potenzielle Verkaufer:innen agierten abwartend. Das
dritte Quartal brachte Preissicherheit: Seither reagie-
ren immer mehr Verkaufer:innen auf die veranderten
Rahmenbedingungen und passen ihre Preise nach
unten an — gleichzeitig erkennen Interessent:innen,
dass die Preise nun stabil bleiben. Auch die Verwer-
tungsdauer hat sich verandert. ,Interessent:innen
konnen ihre Kaufentscheidungen in Ruhe treffen. Die
Uberhitzung ist vorbei, der Markt normalisiert sich”,
analysiert Roland Jagersbacher, Geschaftsfihrer von
s REAL Steiermark.

Trends und Regionen

Der Zuzug nach Graz und Graz Umgebung bleibt
hoch, das kurbelt die Nachfrage an. Immobilien in
sudlich und Ostlich gelegenen Regionen entlang der
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Autobahnen bleiben ebenfalls sehr gefragt — vor allem
in guten Lagen mit einer vielfaltigen Infrastruktur.
Auch in den obersteirischen Regionen Schladming
und Bad Aussee sind Wohnimmobilien sehr begehrt.

Riickblick 2023

Die durchschnittlichen Quadratmeterpreise sind 2023
leicht gestiegen — berlicksichtigt man die Inflation,
bildet die Statistik die erwahnten, im dritten Quartal
breitenwirksam gewordenen Preisanpassungen ab. Im
Einfamilienhausbereich war die Neubautatigkeit riick-
laufig, das hat bei Grundstiicken fallweise die Verwer-
tungsdauer erhéht. Die Nachfrage nach Neubauwoh-
nungen ist gesunken. Viele Interessent:innen kdnnen
sich diese nicht mehr leisten, zudem sind Immobilien
als Anlageobjekte weniger gefragt. Die Nachfrage
nach Gebrauchtimmobilien war bei ldngerer Verwer-
tungsdauer ungebrochen.

Ausblick 2024

Attraktive gebrauchte Einfamilienhduser und Woh-
nungen mit Preisen bis zu 400.000 Euro bleiben

sehr gefragt und gut verwertbar. Im hochpreisigen
Segment sowie in weniger attraktiven Lagen, die in
Uberhitzten Markten auch ihre Kaufer:innen fanden,
wird es weitere Preisreduktionen geben. Fur den Neu-
baumarkt sind Prognosen schwierig: Die Nachfrage
ist gesunken, die Bautatigkeit hat abgenommen. Eine
verminderte Nachfrage trifft also auf ein schrumpfen-
des Angebot - die Preise werden wohl relativ stabil
bleiben.
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Markt im Wandel

Am Bestandsmarkt gibt es derzeit fallende Ange-
botspreise — diese resultieren teilweise aus einem
Uberhitzten Preisniveau im Jahr 2022. Beim Neubau
ist in den kommenden Jahren mit einer Verknappung
von Wohnraum zu rechnen. Aktuell ist wieder eine
etwas starkere Nachfrage zu verzeichnen und die
Preise passen sich an die gesunkenen finanziellen
Maoglichkeiten der Interessent:innen an.

Trends und Regionen

Hohe Lebensqualitat, Universitaten, attraktive Sport-
und Freizeitmdglichkeiten: Immobilien in Tirol sind
auch fir Interessent:innen aus dem Ausland und den
benachbarten Bundesldndern hochinteressant. Dem
gegenuber steht die verminderte Bautatigkeit, zudem
ist Bauland in Tirol eine knappe Ressource. Rucklau-
fig ist die Nachfrage von Investor:innen im urbanen
Bereich. Die Rentabilitat steht bei Anlageobjekten
starker im Vordergrund als 2022.

Ruckblick 2023

Der durchschnittliche Quadratmeterpreis ist 2023 um
rund 220 Euro auf 4.803 Euro gesunken. Gestiegen
sind die Mieten: Viele Interessent:innen haben ihr
.Projekt Eigentum” 2023 verschoben und wohnen
vorerst in Mietobjekten. Ein entscheidendes Kriterium
bei gebrauchten Wohnungen und Einfamilienhdusern
ist die Energieeffizienz. ,Die Energiekennzahl hat
enorm an Einfluss gewonnen, Energieausweis und
Betriebskosten werden verstéarkt bei der Preisfindung
berlicksichtigt”, so Ingmar Schwabl.
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Ausblick 2024

Differenzierungen, etwa nach objektspezifischen De-
tails sowie Lage, gewinnen an Bedeutung, ebenso, ob
es sich um ein Neubauobjekt oder eine Immobilie am
Sekundarmarkt handelt. Die Entwicklung der Immo-
bilienpreise in Tirol wird in naher Zukunft nuancierter
sein. Die fortlaufende Zinspolitik ist ein entscheiden-
der Faktor in dieser Gleichung. Gebrauchte Immobi-
lien lassen sich nicht vermehren, auch aufgrund der
zusatzlichen Verknappung im Neubaubereich unter
Berlicksichtigung der demografischen und topogra-
fischen Situation wird sich kein groBer Abwéartstrend
abzeichnen. Insbesondere Innsbruck und die anderen
Ballungszentren in Tirol werden weiterhin wertstabil
bleiben. Die generelle Nachfrage ist da und es ist
mittelfristig in Abhangigkeit von der Zinsentwicklung
tendenziell wieder mit moderaten Preiszuwachsen

zu rechnen. Zudem werden sich der Verkaufermarkt
von 2022 und der aktuelle Kdufermarkt annahern, der
Markt wird wieder dynamischer werden, die Nach-
frage steigen.

.Der Verkdufermarkt wird gerade zum Kaufermarkt. Die Neuaufnahmen von Immobilien waren seit Jah-
ren nicht mehr so hoch wie aktuell. Lage, GroBe und Energiebeschaffenheit sind wichtiger denn je und
haben auch einen erheblichen Einfluss auf die Stabilitat und kiinftige Wertentwicklung.”

Ingmar Schwabl, Geschaftsfiihrer s REAL Tirol
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den Preisen weniger betroffen sein.”

,Die mangelnde Nachfrage nach Eigentum erh&ht derzeit den Druck auf den Mietenmarkt — speziell
Drei- bis Vier-Zimmer-Wohnungen sind gefragt. Bei Eigentumswohnungen zeigt sich wieder die alte
Weisheit: Lage, Lage, Lage. Wer eine qualitative Wohnung in guter Lage gekauft hat, wird von sinken-

1
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Nino Lutz, Leitung Region Wien

Riickblick 2023

Gesamtheitlich gesehen befinden wir uns 2023 in ei-
nem ganz anderen Markt als in den Jahren davor. Auf-
grund der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ist die
Nachfrage nach Eigentum gesunken. Wir sehen eine
Veranderung im Preisgeflige. Es trennt sich die Spreu
vom Weizen. Dabei lasst sich feststellen, dass in guten
Lagen und in Toplagen die Preise stabiler sind als in
schlechteren B- und C-Lagen. Das Gleiche gilt natir-
lich auch bei der Qualitdt der Wohnungen. Schlechte
Wohnungen orientieren sich im Preis nach unten. Fan-
tasiepreise wie noch 2022 gibt es derzeit nicht.

Ausblick 2024

Grundsatzlich muss gesagt werden, dass die Fakto-
ren, die derzeit auf den Markt wirken, wie etwa Infla-
tion, Finanzierung oder Baukosten, von auBen kom-
men. Wir gehen allerdings davon aus, dass sich im
ersten Halbjahr 2024 die Situation wieder beruhigen
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wird, sofern nicht unvorhersehbare Dinge passieren.
Die Leute werden sich an die neuen Marktverhalt-
nisse gewdhnen — mit den bestehenden Preisen und
mit der Hohe der Kreditzinsen — und daher wieder
zurickkommen und verstarkt nach Eigentum suchen.
Entscheidend wird fur die weitere Entwicklung sein,
dass den Menschen die Unsicherheit genommen wird
und eine gewisse Stabilitdt und Berechenbarkeit in
den Markt kommt. Es ist davon auszugehen, dass dies
wieder zu einer hoheren Nachfrage bei Eigentums-
wohnungen filihren wird.

Guter Kaufzeitpunkt

Wer allerdings auf eine Kreditfinanzierung nicht ange-
wiesen ist oder nur geringe Fremdmittel bendtigt, der
sollte jetzt kaufen. Das Angebot am Wohnungsmarkt
ist durch die aktuellen Gegebenheiten sehr gut und die
Auswahl entsprechend groB. AuBerdem zeigt sich be-
reits, dass wir ab 2025 auf eine Wohnungsknappheit in
Wien zusteuern. Dies ist durch die mangelnden Bauge-
nehmigungen in den letzten eineinhalb Jahren belegt.

Trends und Regionen

Dadurch, dass wenig gekauft wird, steigt der Druck
auf den Mietermarkt. Viele Interessent:innen, die
derzeit nicht kaufen kdnnen, verwenden die monatlich
einkalkulierte, aber nicht bendtigte Kreditsumme fur
die Miete. Sie beobachten derzeit den Markt und war-
ten auf bessere Rahmenbedingungen. Besonders ge-
fragt sind daher groBere Drei- bis Vier-Zimmer-Woh-
nungen. Von diesen gibt es allerdings zu wenige, da

in der Vergangenheit bei den Wohnprojekten haupt-
sachlich kleinere Einheiten gebaut wurden.
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6883 Au: Hochwertige 3,5-Zimmer Gartenwohnung

ca. 109 m2 Wohnflache, ca. 69 m? Gartenflache, ca. 19 m?
Terrassenflache, idyllische Lage im Bregenzerwald, u.v.m.
3,5 Zimmer 1 Terrasse | HWB 29

fGEE 0,73

Kaufpreis: € 598.000
T +43 50100 - 26547

Obj.-Nr. 963/7397
maximilian.simma@sreal.at

6900 Bregenz: Helle 4-Zimmer Maisonette-Wohnung

ca. 92 m? Wohnflache, ca. 20 m? Terrasse, ca. 8 m? Keller, 2-
geschossig, Tiefgaragenplatz, u.v.m.

4 Zimmer 1 Terrasse
fGEE 1,23

Kaufpreis: € 375.000

T +43 50100 - 26547

| HWB 73

Obj.-Nr. 963/7197
maximilian.simma@sreal.at
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6911 Lochau: Traumlage mit Seeblick

ca. 78 m? Wohnflache, ca. 22 m? Balkon, Loggia, Lift, Keller +
Tiefgaragenplatz gegen Aufpreis, u.v.m.

3 Zimmer | 1 Balkon

fGEE 0,91

Kaufpreis: € 499.900

T +43 50100 - 26547

| HWB 76

Obj.-Nr. 963/7206
maximilian.simma@sreal.at

6900 Bregenz: Eckreihenhaus mit tollem Garten

ca. 101 m2 Wohnfléche, ca. 105 m?2 Kellerfléche, ca. 53 m?
Gartenflache, super Lage, Tiefgaragenpatz, u.v.m.

4 Zimmer 1 Terrasse | HWB 132

fGEE 1,37

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26547

Obj.-Nr. 963/7377
maximilian.simma@sreal.at

="
6900 Bregenz: Penthouse-Wohnung mit traumhafter
Aussicht

ca. 105 m2 Wohnfldche, ca. 64 m? Terrassenflache, zentrale
Lage, Tiefgaragenparkplatz, u.v.m.

4 Zimmer | 1 Terrasse

fGEE 1,79

Kaufpreis: € 750.000
T +43 50100 - 26547

| HWB 51

Obj.-Nr. 963/7437
maximilian.simma@sreal.at

6900 Bregenz: Geschiftslokal in Frequenzlage

ca. 520 m? Flache, hoch frequentierte Lage mit hoher
Sichtbarkeit, zahlreiche Parkmdglichkeiten vor dem Geschaft
u.v.m.

HWB 45 | fGEE1
Kaufpreis: € 1.299.000

T +43 50100 - 26547

Obj.-Nr. 963/7446
maximilian.simma@sreal.at
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6971 Hard: Wohnen in Seenédhe
ca. 130 m2 Wohnflache, 4 Zimmer, DachgeschoB, Lift, Keller,
Tiefgaragenplatz, u.v.m.

4 Zimmer 1 Terrasse
fGEE 0,90

Kaufpreis: € 627.900

T +43 50100 - 26547

| HWB 58

Obj.-Nr. 963/7247
maximilian.simma@sreal.at

Al

6845 Hohenems: Tolles Einfamilienhaus

ca. 302 m? Grundstlicksflache, ca. 118 m2 Wohnflache,
Garage/Carport/AuBenabstellpldtze, u.v.m.

4,5 Zimmer 1 Balkon | HWB 69
fGEE 1,08

Kaufpreis: € 598.000
T +43 50100 - 26547

Obj.-Nr. 963/7360
maximilian.simma@sreal.at

6971 Hard: Biiroflache zu vermieten

ca. 92 m? Buroflache, 21 m? Lagerflache, WC-Anlage,
Kaffeekiiche, Parkplétze befinden sich direkt vor dem Haus,
u.v.m.

HMZ €1.050,00, BK €340,00
92 m2 Nfl.

Gesamtmiete: € 1.390

T +43 50100 - 26547

Obj.-Nr. 963/6982
maximilian.simma@sreal.at

6912 Horbranz: GroBes Zweifamilienhaus mit eigener
Werkstatt

ca. 1.410 m2 Grundstlcksflache, ca. 285 m2 Wohnflache,
Werkstatt, 2 Wohnungen, u.v.m.
HWB 88 | fGEE 1,47
Kaufpreis: € 1.250.000

T +43 50100 - 26547

Obj.-Nr. 963/7390
maximilian.simma@sreal.at

S REAL

Immobilien

Ihr GEWERBE
Newsletter fur Sie.

6900 Bregenz: Biiro- oder Praxisflache zu vermieten
ca. 132 m? Nutzflache, ca. 14 m? Kellerflache, 2
Tiefgaragenparkplatze, u.v.m.

HMZ €1.550,00, BK €521,75

HWB 54 | fGEE 1,12

Gesamtmiete: € 2.071,75
T +43 50100 - 26547

Obj.-Nr. 963/7414
maximilian.simma@sreal.at

s REAL « WOHNEN



6836 Viktorsberg: Uber den Wolken in traumhafter
Aussichtslage

ca. 108 m? Wohnflache, ca. 65 m? Terrasse und ca. 159 m?
Privatgartenanteil, exklusive Ausstattung, u.v.m.

4 Zimmer | HWB 34 | fGEE 0,76

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 963/7398
T +43 50100 - 26545 bruno.ehrhart@sreal.at

6850 Dornbirn: Finden Sie zu lhrer Ruhe

ca. 678 m2 Grundstticksflache, schone, ruhige und zentrale
Lage in Kehlegg, schone Aussichtslage, u.v.m.

678 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7216
bruno.ehrhart@sreal.at

6845 Hohenems: GroBes Grundstiick in ruhiger Lage
ca. 1.669 m? Grundsticksfldche, ca. 170 m? Wohnflache, alle
Informationen bekommen Sie aus erster Hand, u.v.m.

HWB 148 | fGEE 2,03

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7436
bruno.ehrhart@sreal.at

6923 Lauterach: Einfamilienhaus - ELK Passivhaus

ca. 148 m? Wohnflache, ca. 1.037 m? Grundstticksfliche,
groBer Garten, Bezug ist sofort méglich, u.v.m.

5 Zimmer | HWB 10
Kaufpreis: € 1.300.000

T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7274
bruno.ehrhart@sreal.at

s REAL « WOHNEN

6840 Gotzis: Reihenhaus mit viel Platz fiir Inre Familie!
ca. 277 m? Grundstlicksflache, ca. 127 m? Wohnflache, Keller,
2 liberdachte Abstellplatze, Gerateschuppen, u.v.m.
| fGEE 1,26
Obj.-Nr. 963/7410
bruno.ehrhart@sreal.at

5,5 Zimmer | HWB 40
Kaufpreis: € 550.000
T+4350100 - 26545

S o ~~ A
6850 Dornbirn: GroBes Grundstiick in zentraler Lage
ca. 1.832 m2 Grundstticksflédche, schéne und zentrale Lage,
alle Infos bekommen Sie aus erster Hand, u.v.m.

1.832 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 2.198.400
T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7455
bruno.ehrhart@sreal.at

6845 Hohenems: Baugrundsttick mit Altbestand

ca. 887 m2 Grundstuicksflache, néhe Bahnhof, ruhige Lage,
alle Infos bekommen Sie aus erster Hand, u.v.m.

887 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7349
bruno.ehrhart@sreal.at

6890 Lustenau: Baugrundstiick mit gutem Altbestand
ca. 125 m? Wohnfliche, ca. 960 m? Grundstiicksflache,
ruhige Lage, Balkon, Keller, u.v.m.
HWB 205 | fGEE 2,01
Kaufpreis: € 930.000

T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7445
bruno.ehrhart@sreal.at

KAUF

6842 Koblach: Bungalow mit herrlichem Panorama liber
das Rheintal

ca. 1110 m?2 Grundstiicksflache, Hanglage, alle Infos
bekommen Sie aus erster Hand, u.v.m.

6 Zimmer | 1 Balkon
Kaufpreis: € 1.100.000

T +43 50100 - 26545

| 1 Terrasse

Obj.-Nr. 963/7355
bruno.ehrhart@sreal.at

= o ey

6850 Dornbirn: Baugrundstiick mit Altbestand i

ca. 621 m2 Grundstiicksfldche, ndhe Bahnhof, zentrale und
ruhige Lage, alle Infos bekommen Sie aus erster Hand!
621 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7196
bruno.ehrhart@sreal.at

6845 Hohenems: Startklar fiir lhr Business

ca. 174 m? Biroflache, 5 Blrordume, Besprechungsraum,
Klimaanlage, Parken vor dem Haus, Frequenzlage, u.v.m.
HWB 81 | fGEE 1,18

Kaufpreis: € 449.000
T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7382
bruno.ehrhart@sreal.at

6890 Lustenau: Ein- oder Zweifamilienhaus

ca. 816 m? Grundstlicksflache, ca. 140 m? Wohnfliche,
Keller, Doppelgarage, ruhige Sackgasse, u.v.m.

140 m?2 WAl 816 m2 Grdfl. 7 Zimmer

1 Terrasse 1 Loggia
Kaufpreis: € 750.000

T +43 50100 - 26545

Obj.-Nr. 963/7416
bruno.ehrhart@sreal.at
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6708 Brand: Luxusferienwohnung im Erholungsgebiet und
Skigebiet Brand
ca. 48 m? Wohnfliche, ca. 13 m? Balkon, Carport,
hauseigene Sauna, hochwertige Ausstattung, u.v.m.
1 Balkon | HWB 44 | fGEE 0,94
Kaufpreis: € 599.900 Obj.-Nr. 963/7395
T +43 50100 - 26546 fabian.ess@sreal.at

6835 Zwischenwasser: Baugrundsttick in schoner
Aussichtslage

ca. 845 m2 Grundstticksflache, Ruhelage am Ende einer
PrivatstraBe/Sackgasse, Hanglage, u.v.m.

845 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 589.900
T +43 50100 - 26546

Obj.-Nr. 963/7339
fabian.ess@sreal.at

6842 Koblach: GroBziigige 2-Zimmer-Wohnung - Top A01
ca. 60 m2 Wohnflache, ca. 22 m? Terrasse, Keller, KFZ-
Abstellplatz, bis 19.08.2024 vermietet, u.v.m.

2 Zimmer 1 Terrasse | HWB 29

fGEE 0,63

Kaufpreis: € 329.900
T +43 50100 - 26546

Obj.-Nr. 963/7420
fabian.ess@sreal.at

6890 Lustenau: Schéne 3-Zimmer-Gartenwohnung

ca. 71 m? Wohnflache, ca. 77 m? Garten, ca. 19 m?
Gartenterrasse, 2 Kellerabteile, bis 30.06.2025 vermietet,
u.v.m.

| HWB 48 | fGEE 0,77

Obj.-Nr. 963/7288
fabian.ess@sreal.at

3 Zimmer

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26546
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6800 Feldkirch: Schone Dachterrassenwohnung

ca. 100 m2 Wohnflache, ca. 22 m? Terrasse, 4-Zimmer, Keller,
Carportplatz, u.v.m.
4 Zimmer

fGEE 0,73
Kaufpreis: € 549.000
T +43 50100 - 26546

| 1 Terrasse | HWB 57

Obj.-Nr. 963/7322
fabian.ess@sreal.at

6840 Gotzis: Einzigartiges Juwel
ca. 478 m? Grundstticksflache, ca. 123 m2 Wohnfléche,
atemberaubende Aussicht, einzigartige Bauweise,, u.v.m.
1 Balkon 1 Terrasse | HWB 231

fGEE 2,52

Kaufpreis: € 749.900
T +43 50100 - 26546

Obj.-Nr. 963/7439
fabian.ess@sreal.at

6842 Koblach: Traumhaus in bevorzugter Wohnlage

ca. 146 m? Wohnflache, ca. 841 m? Grundstiicksflache, ca.
53 m 2 Terrasse, Doppel-Garage, u.v.m.
1 Balkon 1 Terrasse

fGEE 0,94

Kaufpreis: € 1.299.900

T +43 50100 - 26546

| HWB 71

Obj.-Nr. 963/7342
fabian.ess@sreal.at

6890 Lustenau: Wunderschdones Mehrfamilienhaus
ca. 239 m? Wohnflache, ca. 438 m? Grundstticksfliche,
zentrale Lage, 3 parifizierte Wohnungen, u.v.m.

11 Zimmer 2 Balkone | HWB 53
fGEE 0,77

Kaufpreis: € 1100.000
T +43 50100 - 26546

Obj.-Nr. 963/7449
fabian.ess@sreal.at

6812 Meiningen: Neubau DachgeschoBwohnung
ca. 80 m? Wohnflache, 3 Zimmer, ca. 28 m? Terrasse,
Warmepumpe, 2 AuBenabstellplatze gegen Aufpreis,
Fertigstellung: ca. Herbst 2024, u.v.m.
3 Zimmer 1 Terrasse

fGEE 0,43

Kaufpreis: € 479.000

T +43 50100 - 26546

| HWB 34

Obj.-Nr. 963/7438
fabian.ess@sreal.at

6842 Koblach: Schone 4-Zimmer-Wohnung - Top A04
ca. 99 m2 Wohnflache, ca. 12 m? Terrasse, Keller, KFZ-
Abstellplatz, bis 31.08.2024 vermietet, u.v.m.

4 Zimmer 1 Terrasse | HWB 29

fGEE 0,63

Kaufpreis: € 499.900
T +43 50100 - 26546

Obj.-Nr. 963/7422
fabian.ess@sreal.at

6842 Koblach: Baugrundstiick am Siedlungsrand in
Sackgasse

ca. 659 m2 Grundstlicksfléche, am Ende einer Privat- und
Sackgasse, u.v.m.

659 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 529.900
T +43 50100 - 26546

Obj.-Nr. 963/7341
fabian.ess@sreal.at

6971 Hard: Wunderschone Gartenwohnung in Hard
ca. 78 m? Wohnflache, ca. 39 m? Garten, ca. 20 m? Terrasse,
Keller, Tiefgaragenplatz kann dazugekauft werden, u.v.m.

3 Zimmer 1 Terrasse | HWB 35

fGEE 0,56

Kaufpreis: € 424.900
T +43 50100 - 26546

Obj.-Nr. 963/7316
fabian.ess@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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6800 Feldkirch: Eckreihenhaus mit groBem Garten

ca. 285 m2 Grundstucksflache, ca. 110 m? Wohnflache, ca.
236 m? Gartenflache, ca. 27 m? Terrasse, u.v.m.

236 m? Garten 5 Zimmer 1 Balkon

1 Terrasse HWB 85 fGEE 1,03
Kaufpreis: € 696.000 Obj.-Nr. 963/7293
T +43 50100 - 26543 rainer.rothmund@sreal.at

6714 Niiziders: Einfamilienhaus auf Traumgrund

ca. 1.627 m? Grundstuicksfldche, ca. 244 m2 Wohnflache,
Keller, Doppelgarage, Carport, u.v.m.
244 m2 WA, 1.627 m2 Grdfl.
HWB 33 fGEE 0,54
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26543

1 Balkon

Obj.-Nr. 963/7368
rainer.-rothmund@sreal.at

6800 Feldkirch: Zinshaus - ideal fiir Anleger

ca. 282 m? Wohnflache, ca. 557 m2 Grundstiicksfléche, 5
vermieteten Wohnungen, Keller, u.v.m.
281,53 m2 WAl. 436 m? Garten
HWB 158

Kaufpreis: € 1.037.000
T +43 50100 - 26543

6830 Rankweil: Ansprechendes Einfamilienhaus

ca. 660 m2 Grundstlicksfldche, ca. 130 m2 Wohnfldche, 2
Garagen, Bezug nach Absprache mdglich, u.v.m.

130 m2 WAl. 660 m? Grdfl. 1 Balkon

1 Terrasse HWB 329 fGEE 3,01
Kaufpreis: € 950.000 Obj.-Nr. 963/7405
T +43 50100 - 26543 rainer.rothmund@sreal.at

| 557 m2 Grdfl.

Obj.-Nr. 963/7453
rainer.-rothmund@sreal.at

6811 Gofis: Baugrundstiick in Aussichtslage

ca. 1.005 m? Grundstticksflache, ca. 484 m? verbaubare
Flache, Hanglage, Blick in den Walgau, u.v.m.

6830 Rankweil: Traumimmobilie
ca. 1.210 m? GrundstUlcksflache, ca. 262 m? Wohnfliche, ca.
48 m2 Terrasse, Doppelgarage, u.v.m.

262 m2 WAl. 1.210 m2 Grdfl. 8 Zimmer 1.005 m2 Grdfl.
1 Balkon 1 Terrasse HWB 60 Kaufpreis: € 785.500 Obj.-Nr. 963/7213
fGEE 0,88 T +43 50100 - 26543 rainer.rothmund@sreal.at

Obj.-Nr. 963/7313
rainer.-rothmund@sreal.at

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26543

Solide vorsorgen -
mit Immobilien.

6700 Bludenz: Renditeobjekt mit vier Wohnungen

ca. 280 m? Wohnflache, ca. 347 m? Grundstiicksflache,
ruhige und doch zentrale Lage, Kellerabteile, u.v.m.

280 m?2 WHAl.
fGEE 1,06
Kaufpreis: € 696.000
T +43 50100 - 26543

| 347 m?2 Grdfl. | HWB 91

Obj.-Nr. 963/7443
rainer.rothmund@sreal.at

S REAL

Immobilien
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6800 Feldkirch: Stadtreihenhaus mit Charme
ca. 353 m? Grundstticksflache, ca. 114 m2 Wohnflache,
Doppelgarage, Grenznéhe zu Liechtenstein, u.v.m.
114,36 m2 Wl 353 m2 Grdfl. 1 Terrasse
HWB 227 fGEE 2,82

Kaufpreis: € 580.000
T +43 50100 - 26543

Obj.-Nr. 963/7364
rainer.rothmund@sreal.at

S

6820 Frastanz: GroBes Grundstiick
ca. 1.539 m2 Grundsticksflache, Blick in den Walgau, alle
Infos bekommen Sie aus erster Hand, u.v.m.

1.539 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 1.350.000
T +43 50100 - 26543

Obj.-Nr. 963/7325
rainer.-rothmund@sreal.at

6710 Nenzing: 4,5-Zimmer-Maisonette-Wohnung

ca. 130 m2 Wohnflache, ca. 6 m? Balkon, gepflegt, hell und
sonnig, Lift bis vor die Wohnungstiir, u.v.m.

130 m2 Wil. 4,5 Zimmer | 1 Balkon

HWB 49

Kaufpreis: € 345.000
T +43 50100 - 26543

Obj.-Nr. 963/7285
rainer.-rothmund@sreal.at

6780 Schruns: Montafonerhaus an der Litz

ca. 502 m? Grundstticksfliche, ca. 165 m? Wohnfliche, 4
Stellplatze, ausgezeichnete Verkehrsanbindung, u.v.m.

165 m2 WAl. 502 m2 Grdfl. 1 Balkon

1 Terrasse HWB 208 fGEE 3,41
Kaufpreis: € 698.000 Obj.-Nr. 963/7411
T +43 50100 - 26543 rainer.rothmund@sreal.at
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6840 Gotzis: Doppelstdckige Wohnung in Toplage
ca. 133 m? Wohnflache, Wintergarten, ca. 25 m? groBe
Dachterrasse, Kellerabteil, u.v.m.
133 m2 WAl 1 Terrasse
fGEE 0,93

Kaufpreis: € 498.000
T +43 50100 - 26544

6850 Dornbirn: Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung
ca. 205 m2 Wohnfldche, ca. 526 m? Grundstticksflache,
groBe Terrasse, Garage, Garten, Balkon, u.v.m.

205 m2 WAl. 526 m2 Grdfl. 6 Zimmer

HWB 108 fGEE 2,03
Kaufpreis: € 1100.000

T +43 50100 - 26544

| HWB 69

Obj.-Nr. 963/7434
manuel.schmid@sreal.at

Obj.-Nr. 963/7447
manuel.schmid@sreal.at

=y

Y

6700 Bludenz: Renditeobjekt inmitten der Stadt
Geschéftsflache mit Eisdielenkonzept, mehrere Wohnungen,
Lage im Zentrum, Lift, u.v.m.
199,5 m2 WHl. | HWB 176
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26544

6830 Rankweil: 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger Lage
ca. 86 m2 Wohnflache, ca. 23 m2 Terrasse, Kellerabteil,
Tiefgaragenplatz kann dazu gemietet werden, u.v.m.

86,3 m2 WAl. 3 Zimmer
HWB 87 fGEE 1
Kaufpreis: € 359.000

T +43 50100 - 26544

| fGEE 2,51
Obj.-Nr. 963/7406
manuel.schmid@sreal.at

1 Terrasse

Obj.-Nr. 963/7276
manuel.schmid@sreal.at

6700 Bludenz: 4-Zimmer-Wohnung zu verkaufen

ca. 72 m? Wohnfliche, Loggia, Kellerabteil, Erdgeschoss, Immobilien

zentrale Lage, u.v.m.

72,47 m? WAl 1 Balkon | HWB 106 A"es ru nd um
fGEE 1,69

Immobilien auf unserem
Instagram-Kanal.

Kaufpreis: € 239.900
T +43 50100 - 26544

Obj.-Nr. 963/7348
manuel.schmid@sreal.at

6710 Nenzing: Schoner Neubau mit Weitblick
ca. 107 m? Wohnflache, ca. 282 m? Grundsticksflache, ca. 11
m? Terrasse, Luft-Wasser-Warmepumpe und Photovoltaik,

6751 AuBerbraz: Baugrundstiick mit Bergblick
ca. 4.608 m?2 Grundstticksflache, aufgrund der besonderen
Lage gibt es eine zuséatzliche Mdglichkeit von einer

Zweitwohnsitz/Feriennutzung , Bergblick/Fernblick, u.v.m. u.v.m.
4.608 m? Grdfl. 107 m? WAl 282 m?2 Grdfl. 5 Zimmer
1 Terrasse HWB 48 fGEE 0,67

Kaufpreis: € 2.200.000
T +43 50100 - 26544

Obj.-Nr. 963/7259
manuel.schmid@sreal.at  Kaufpreis: € 685.000

T +43 50100 - 26544

Obj.-Nr. 963/7210
manuel.schmid@sreal.at
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6840 Gotzis: Zentrumsnahe 2-Zimmer-Wohnung

ca. 55 m? Wohnflache, ca. 5 m? Balkon, Lift, Kellerabteil,
ruhige Lage, u.v.m.

54,7 m2 Wfl. 2 Zimmer
HWB 43 fGEE 112
Kaufpreis: € 220.000

T +43 50100 - 26544

| 1Balkon

Obj.-Nr. 963/7303
manuel.schmid@sreal.at

6700 Bludenz: Ganzes DachgeschoB fiir Sie alleine
ca. 105 m2 Wohnflache, 4-Zimmer, Balkon, Garage,
Kellerabteil, DachgeschoB, zentrale Lage, u.v.m.

1 Balkon | HWB 71 | fGEE 2,03

Kaufpreis: € 395.000 Obj.-Nr. 963/7393
T +43 50100 - 26544 manuel.schmid@sreal.at

6822 Rons: Doppelstockige Wohnung in idyllischer Lage
ca. 131 m2 Wohnflache, Kellerabteil, Terrasse, Sauna,
Carport, ruhige Lage, u.v.m.

131,62 m? Wfl. 4 Zimmer
HWB 68 fGEE 1,20
Kaufpreis: € 459.000

T +43 50100 - 26544

1 Terrasse

Obj.-Nr. 963/7380
manuel.schmid@sreal.at

6791 St. Gallenkirch: Zweitwohnsitz im Herzen des
Montafons - Top 09

ca. 65 m2 Wohnflache, Skikeller, Ski- und Wandergebiet,
zentrale Lage, AuBenabstellplatz, u.v.m.

65,3 m2 Wl. 2 Zimmer
HWB 68 fGEE 1,08
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26544

| 1 Loggia

Obj.-Nr. 963/7264
manuel.schmid@sreal.at
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Bruno Ehrhart Fabian Franz Ess

Christian Hagspiel Ulrike Manzl Rainer Rothmund

Manuel Schmid Maximilian Simma
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Wir sind immer fur Sie da, und ganz in lhrer
Nahe! Die s REAL Immobilienfachberater:innen
betreuen jede Immobilie in jeder Region -
osterreichweit.

s REAL Dornbirn s REAL Feldkirch
Sparkassenplatz 1, 6850 Dornbirn RingstraBe 23, 6830 Rankweil
T+43 50100 - 26548 T+43 50100 - 26548
info.vorarlberg@sreal.at info.vorarlberg@sreal.at

s REAL Bludenz s REAL Feldkirch
Sparkassenplatz 1, 6700 Bludenz HauptstraBe 13, 6840 Gotzis
T+43 50100 - 26548 T+43 50100 - 26548
info.vorarlberg@sreal.at info.vorarlberg@sreal.at

s REAL Bregenz

Sparkassenplatz 1, 6900 Bregenz
T+43 50100 - 26548
info.vorarlberg@sreal.at

o
5 REAL Weitere Informationen und alle Services

Immobilien finden Sie auch auf www.sreal.at
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