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Der Immobilienmarkt befindet sich
im Wandel. Wir missen uns auf neue
Umstande einstellen. Das gilt nicht
nur fur Marktteilnehmer:innen wie
Projektentwickler:innen oder Makler-
unternehmen, sondern auch fiir Pri-
vatpersonen. Langere Verwertungs-
zeitraume verlangen neue Lésungen
durch die Immobiliendienstleister:in-
nen. Es wird mehr Service bendtigt,
mehr Aktivitdten, mehr Transparenz.
Mit dem Kundenportal my-sreal.at
haben wir eine digitale Losung fir die
Abwicklung von Immobilienverkaufen
und -kaufen gefunden. Verkaufer:in-
nen werden optimal tber die Ver-
marktung der Immobilie informiert.
Doch das Portal kann noch viel mehr
und informiert umfassend Uber den
Immobilienmarkt.

Ein groBes Thema ist auch die Sa-
nierung. Gestiegene Heizkosten und
auch der neue Fokus auf Nachhaltig-
keit fihren bei Eigentiimer:innen und
Kaufer:innen zum Wunsch nach mehr
Informationen. Aktuell werden die
meisten Gutachten, die vom Bewer-
tungsteam der s REAL erstellt werden,
im Zusammenhang mit einer bevor-
stehenden Sanierung beauftragt. Die
Menschen wollen wissen, wie sich die
MaBnahmen auf den Immobilienwert
auswirken, bevor diese umgesetzt
werden.

Lesen Sie mehr in unseren Titelge-
schichten. Wie immer finden Sie in
dieser Ausgabe auch eine Vielzahl
an interessanten Immobilienangeboten.

Ingmar Schwabl
Geschéftsfiihrer s REAL Tirol

High-
lights

Mit voller Serviceunterstitzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: sreal.at hilft lIhnen online und offline mit
viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige
Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

6416 Obsteig:
Doppelhaushalfte
in malerischer
Umgebung

Diese groBzugige Doppel-
haushalfte ist bereits stil-
voll eingerichtet, sie bietet
den perfekten Ort fir eine
Familie oder ein Paar, das
sich nach einem idylli-
schen Zuhause sehnt.
HWB 81,4 kWh/m?a,

fGEE 1,29, KP € 650.000.

Kontakt: Oliver Lenfeld
Tel. 05 0100 - 26355
oliver.lenfeld@sreal.at
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6311 Oberau/Wildschonau:
Haus mit Einliegerwohnung/Freizeitwidmung

Charmante Immobilie mit 141 m2 Wohnflache. GroBzligiges Wohnzimmer mit
Kachelofen. Highlight: die 602 groBe Einliegerwohnung mit Freizeitwohnsitz-
widmung im KG, derzeit noch im Rohbau. HWB 155 kWh/m?3a, fGEE 1,74,

KP € 990.000.

Kontakt: Susanne Heel, Tel. 05 0100 - 26356, susanne.heel@sreal.at

6072 Lans:
Neubauwohnungen

In zentraler Lage von Lans sind ab
sofort Neubauwohnungen zu haben.
Der geplante Neubau umfasst das
Projekt B60 mit sechs Einheiten und
das Projekt B61 mit drei Einheiten.
Die beiden voneinander getrennten
Baukorper bieten jeweils Drei- und
Vier-Zimmer-Wohnungen flr héchs-
te Anspriiche. HWB 40,8 kWh/m?a,
fGEE 0,75, KP ab € 396.000.

Kontakt: Viktor Strele
Tel. 050100 - 26359
viktor.strele@sreal.at
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MY-SREAL.AT

Aus der Idee heraus, Immobilienkund:innen eine umfangreiche Serviceplattform
zu bieten, auf der sie nicht nur alle Aktivitaten ihrer Immobilienvermarktung
Uberblicken kdnnen, sondern auch Informationen und Trends zum Immobilien-
markt finden, startete 2019 die Planung flir das Kundenportal my-sreal.at.

Mittlerweile ist das Kundenportal weit Uber das
hinausgewachsen, was in der Grundidee enthal-
ten war. Es ist die Anlaufstelle fur alle, die sich
auf Immobiliensuche befinden, die ihre Immobilie
verkaufen mochten oder Uber Entwicklungen

am Osterreichischen Immobilienmarkt auf dem
Laufenden gehalten werden wollen.

my-sreal.at bietet ein umfassendes Service — alle
Mdglichkeiten von der Erstinformation, was die
eigene Immobilie wert ist, bis hin zu einer pro-
blemlosen Abwicklung eines Kaufs oder Ver-
kaufs. Doch immer der Reihe nach ...

Die ersten Informationen

Mit dem Wert seiner eigenen Immobilien setzt
man sich dann auseinander, wenn ein Verkauf

in Betracht gezogen wird, aber auch bei einer
Erbschaft oder Schenkung. Man liest viel iber
die Preisentwicklungen auf den Immobilienmark-
ten, weiB aber oft selbst nicht, wie die eigenen
vier Wande in Bezug auf den Wert einzuschatzen
sind. Mit einem kurzen Klick bekommt man auf
my-sreal.at eine erste Information. Der Wohn-
wert Light Rechner bietet ganz unverbindlich
eine Einschatzung des Immobilienwerts anhand
der Lage, Immobilienart und GroBe.
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Sollten Sie den genauen Wert eines Hauses oder
einer Wohnung wissen wollen, so kdnnen Sie Uber
das Kundenportal einen Termin zu einer Verkehrs-
wertschatzung durch die Expert:innen der s REAL
anfragen oder auch ein Gutachten beauftragen.

Nicht nur Uber den Wert der Immobilie gibt das
Portal Auskunft. Mit der integrierten Marktanaly-
se kann zu einer Wunschadresse der Lagescore
abgefragt werden. Wie steht es um Infrastruktur,
Einkaufsmaoglichkeiten, Gesundheit, Freizeit, Bil-
dung, Gastronomie im Umkreis? Das interessiert
vor allem auch Sucher:innen, die bei passendem
Angebot gleich die schnelle Abfrage starten und
sofort wissen, ob es sich um eine maBige oder
besonders gute Lage handelt.

Der ideale Platz fiir Suchende

Die Immobiliensuche wird Kund:innen auf
my-sreal.at wirklich leicht gemacht. Es braucht
nur wenige Klicks, um ein Suchprofil zu erstellen,
und einmal eingeloggt kann man dieses beliebig
andern. Zugeschickte Angebote kénnen favori-
siert werden, um den Uberblick zu behalten. Mit
integriertem Finanzierungsrechner Uberprifen
Sucher:innen sofort, ob sie sich die Immobilie
leisten kdnnen, und wenn alles passt, wird ein
Besichtigungstermin vereinbart oder ein Kauf-
anbot angefragt.
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MY-SREAL.AT

Die Plattform fur Verkaufer:innen

my:sreal.ar T ] 9 .
mit maximaler Transparenz
Dashbeoard =
Einen besonderen Mehrwert bietet das Portal
bty in der Immobilienvermarktung. Auf my-sreal.at
725 A% e 122 kénnen Verkaufer:innen alle Vermarktungs-
e 0N tatigkeiten rund um ihre Immobilie jederzeit
- s et 4 einsehen. Konkret bedeutet das, die Makler:in

erfasst Besichtigungen und Aktivitaten wie das
Aufstellen eines Verkaufsschilds oder die Schal-
tung eines Zeitungsinserats in my-sreal.at und
ladt kaufrelevante Dokumente in die integrierte
Datenablage immo-drive hoch. Die Verkaufer:in
kann 24/7 den Status und die MaBnahmen ab-
fragen. Mit welchem Text und welchen Bildern
wird ihre Immobilien gerade beworben; wie viele

Alles auf einen Blick — das Dashboard zeigt, wie es
um die Vermarktung steht: verschickte Angebote,
Klicks auf das Inserat, Besichtigungstermine und
mehr.

Mit der Marktanalyse und der Wohnwert Light
Berechnung finden sich im Portal alle Tools fur
Sucher:innen, um beim Immobilienerwerb die
richtige Entscheidung zu treffen. Ein Marktbe-
richt zu jeder Immobilie mit noch umfangreiche-
ren Daten zur Lage ist bereits in Arbeit und wird
bald ebenfalls kostenfrei im Portal abrufbar sein.

o -sreal an
Dank Marktanalyse kennen sich alle aus. Gastrono-
mie top! Bildung so lala? Setzen Sie lhre Prioritaten
immo-drive bei der Suche.

Angebote wurden von der s REAL an potenzielle
Interessent:innen verschickt und wie viele Be-
@ =i sichtigungen wurden von den Makler:innen der
@ s REAL durchgefiihrt — dazu gibt es auch noch
e Besichtigungsfeedback zu den einzelnen Termi-

P ma nen. Damit lasst sich fur die Verkaufer:innen klar
@ nachvollziehen, welche Aktivitaten rund um die
LT ong . . .
Immobilien gesetzt wurden, um diese in einer
BT e e .
e verantwortungsvollen Art und Weise zu verkau-
[ Pprrr R fen. Und sogar die Klickzahlen auf das Immo-
bilieninserat kdnnen aufbereitet in einer Grafik
RN AT ity w AOE . . .
e eingesehen werden, um jederzeit zu erfahren,

wie nachgefragt die eigene Immobilie ist. Diese

Oberflache nennt sich Dashboard und gibt Gber-
sichtlich alle wichtigen Informationen preis. Das
ist in dieser Form noch nicht da gewesen.

Geschiitzt durch Zweifachauthentifizierung beim
Log-in finden Nutzer:innen im Portal alle kaufrele-
vanten Unterlagen zu ihrer Immobilie. Kein lastiges
Hin- und Herschicken per E-Mail mehr.



MY-SREAL.AT

Ein digitales Service, das die
Makler:in nicht ersetzt

g sreal at

Meine Angebote Kund:innen wissen die Vorziige des Portals zu

schatzen. Trotzdem sind die Bedurfnisse sehr
unterschiedlich. Das weiB3 auch Martina Hirsch:
»my-sreal.at wird den persdnlichen Kontakt

zur Makler:in nicht ersetzen. So wie einige das
Portal nutzen, um sich zu informieren, praferie-
ren andere den personlichen Kontakt zu unseren
Makler:innen Uber Telefon oder bei einem Ter-
min. Das wird es immer geben und wir stellen uns
ganz auf unsere jeweiligen Kund:innen ein."”

Mit dieser Strategie positioniert sich die s REAL als
erstes hybrides Immobilienmaklerunternehmen
und ist damit bestens auf die Wiinsche der Kund:in-
nen und Entwicklungen am Markt eingestellt.

iy sreal.at =

News

s REAL Geschaftsflihrerin Martina Hirsch weiB,
dass Kund:innen heute einen héheren Anspruch Aktuelle Artikel
haben: ,Sie sind es bei Dienstleistungen ge-
wohnt, Informationen 24/7 digital abrufen zu
kénnen, und wollen nicht auf Updates warten
mussen.” Die neuen Moglichkeiten des Portals
erweisen sich als die richtige Antwort auf die
Veranderungen am Markt. Langere Verwer-
tungszeitraume erfordern mehr Transparenz und
Aktivitaten in der Immobilienvermarktung.

Hat sich eine passende K&ufer:in fiir die Immobi- Alle Artikel i
lie entschieden, wird diese mit my-sreal.at durch . 3 e A
den Kaufprozess begleitet, indem im Portal der nl: m m:a.-ﬁ] *i:ﬂ
Status der VerduBerung abgefragt werden kann,

die Dokumentenablage immo-drive auch ihr zur
Verfligung steht und bis in die Nachbetreuung
viele weitere Services bereitgestellt werden. So
bildet my-sreal.at den kompletten Kaufprozess
ab. Mit dem digitalen Kaufvertragsservice koén-
nen Immobilien sogar ortsunabhangig verkauft
und gekauft werden.

s REAL * WOHNEN
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Richtwert: Flir Sanierungen rechnet man im Schnitt mit etwa 1.000 bis 1.200 Euro pro m? Wohnflache.

Mach's gut,
altes Haus!

Der Zahn der Zeit hat an einem Haus genagt? GroBzugige Fordergelder helfen, die
,Lebensdauer” und den Zustand des Gebaudes zu verbessern. Worauf man beim
Sanieren achten sollte und was eine Sanierung fur den Immobilienwert bedeutet,
weilB Manuela Beck, Leiterin der s REAL Bewertungsabteilung.

s REAL « WOHNEN



Stellen Sie sich ein altes, ,marchen-
haft" schones Haus vor, voll Charme
und Patina. Lage, Stil und Gestaltung
dieser vor etwa 70 Jahren errich-
teten Immobilie entsprechen genau
lhrem Geschmack. Das Herz schreit
,Liebe auf den ersten Blick"”, der
Verstand verweist auf die tech-
nisch-pragmatische Sichtweise — und
stellt den wunderbaren Eindriicken
eine simple Rechnung gegentiber:
80 minus 70 = 10.

Variables Ergebnis

Bei der Immobilienbewertung geht
man von der sogenannten Ublichen
Gesamtnutzungsdauer eines Ge-
baudes aus. Das ist die Zeitspanne
von der Errichtung bis zum Ende der
moglichen bzw. sinnvollen Nutzung.
Einfamilienhduser in massiver Bau-
weise, die laufend gepflegt und
gewartet werden, haben eine Ubliche
Gesamtnutzungsdauer von etwa

80 Jahren. Zurlick zum eingangs
erwahnten Beispiel: Die Ubliche Ge-

s REAL « WOHNEN

Rechtzeitig handeln

Die Lebensdauer von essenziellen Gebaudeteilen wie Dachdeckung,
Heizung, Fenster, Leitungen etc. hangt von der Qualitat der verwen-
deten Materialien ab. Diese Komponenten missen daher periodisch
erneuert werden. Zeitgerechte MaBnahmen kénnen vor ,gréBeren
Baustellen” schiitzen, z. B. altert ein schadhaftes Dach schneller und
hat negativen Einfluss auf die gesamte Gebaudesubstanz.

samtnutzungsdauer — 80 — abziglich
des aktuellen Alters des Gebdudes

— 70 - ergibt die Restnutzungsdauer.
In diesem Fall also: zehn Jahre. Nicht
viel fur eine Immobilie. Allerdings
kann eine Variable das Ergebnis ent-
scheidend verandern: Sanierungs-
maBnahmen. Wurden sie regelmaBig
bzw. umfassend durchgefihrt, er-
hoht das die Restnutzungsdauer. Das
beeinflusst natlrlich auch den Wert
der Immobilie.

Worauf kommt es an, um die Ge-
samtnutzungsdauer eines Gebaudes
mit zeitgerechten SanierungsmaB-
nahmen zu verlangern? Das erklart
Manuela Beck, Leiterin der s REAL
Bewertungsabteilung, im Interview.

Welche SanierungsmaBnahmen
haben den groBten Input auf den
Wert?

Manuela Beck: Werterhaltend wirken
auf jeden Fall laufende Instandhal-
tungen. Dazu gehdren die regelmd-
Bige Wartung, die Bertlicksichtigung
der technischen und wirtschaftlichen
Lebensdauer der einzelnen Bauteile.

Von welchen SanierungsmaBnah-
men wiirden Sie bei einer fiir den
Verkauf gedachten Immobilie eher
abraten?

Plakative Beispiele sind Fenster und
Fassaden: Wird etwa ein Haus mit ge-
gliederter Stuckfassade und zum Stil
passenden Fenstern saniert, kann das
den Interessentenkreis und den Wert
schmdlern. Z. B., wenn das Ergebnis
der Sanierung eine glattgezogene
Fassade mit klotzigen Fenstern ist,
vollig unpassend zum ursprtinglichen
Stil und zum Rest des Gebdudes.

Werden Sie eher von potenziellen
Kaufer:innen oder kaufwilligen Ei-
gentliimer:innen um Rat bei Sanie-
rungsthemen gefragt?

Vorwiegend von Kaufinteressent:in-
nen und neuen Eigentliimer:innen.

Wir bewerten laufend sanierungsbe-
dirftige Immobilien, die gekauft und
von neuen Eigentlimer:innen saniert
werden. Denn Sanierungen sind auch
individuelle Entscheidungen hinsicht-
lich Materialien, Optik, personlichen
Vorlieben und den zur Verfliigung
stehenden finanziellen Mitteln. Die
meisten Kdaufer:innen wollen lieber
selbst entscheiden, wie ihr Zuhause
aussehen soll.

Wie wirkt sich eine Sanierung auf
den Wert aus?

Man muss immer bedenken, dass
Investitionen den Immobilienwert
nicht 1:1 erhéhen miissen. Hat man
ein Gebdude mit einem aktuellen
Verkehrswert von 100.000 Euro
und investiert 150.000 Euro in die

WAS PLANEN SIE?

Den passenden Kredit fir ein
schones und energieeffizi-
entes Zuhause und andere
Sanierungsprojekte sowie
alle Antworten zu Férderun-
gen finden Sie hier:




COVERSTORY

KENNEN SIE DEN ...

... genauen Unterschied
zwischen Sanierung und
Modernisierung? Sanierungs-
maBnahmen sind etwa die
Erneuerung des Dachs, das

Anbringen einer Warme-
schutzfassade, der Tausch
alter Wasser- und Strom-
leitungen, ein zeitgemaBes
Heizsystem. Sie tragen sehr
viel zum Werterhalt oder so-
gar zur Wertsteigerung bei.
Modernisierungen sind eher
optische MaBnahmen wie
das Streichen der Wande,
Abschleifen der Parkettbd-
den, Anderung der Raum-
aufteilung, Erneuerung der
Innentiren.

Sanierung, kann es sein, dass der
Wert nach der Sanierung nicht bei
250.000 Euro liegt, sondern ,nur”
bei 200.000 Euro. Das kommt vor,
wenn das Objekt bereits dringenden
Sanierungsbedarf hatte. Kaufinte-
ressent:innen eines sanierungsbe-
drftigen Objekts ist meist bewusst,
worauf sie achten miissen. Viele
ziehen ja bereits vor dem Kauf Fach-
leute hinzu, um den zu erwartenden
Sanierungsbedarf einschdtzen zu
kénnen.

Welche Rolle spielt die Energie-
versorgung fiir den Wert?

Die Art der Energieversorgung

spielt schon Iénger eine wichtige
Rolle. Faktoren wie Energiepreise,
wirtschaftliche Entwicklungen und
Klimawandel erhéhen die Bedeutung
stetig. Dementsprechend steigt die
Nachfrage nach energiesparenden,
langlebigen Héusern und Wohnun-
gen. Diese verursachen auf Idngere

Sicht geringere Erhaltungskosten und

haben viel Potenzial zur Wert-
entwicklung.

Die Top-5-Sanierungsmaf-
nahmen fur den Werterhalt:

Dammung des Dachs bzw. komplette Erneuerung der
Dachdeckung und falls erforderlich des Dachstuhls

Tausch der Fenster

Thermische Sanierung von Fassade, Kellerdecke
und oberster Geschossdecke

Heizkorpertausch

Erneuerung von veralteten Heizsystemen

Was tun mit einem Haus, das in
Energiefragen nicht punktet?

Schlechte Ddmmung an Fassade,
Dach, Fenster und veraltete Heiz-
systeme mindern den Wert einer
Immobilie massiv. Typisches Beispiel:
ein unsaniertes Wohnhaus, Baujahr
1965, ausgestattet mit einer veralte-
ten Olheizung. Unsaniert hat dieses
Haus eine Restnutzungsdauer von
21 Jahren, das driickt den Wert der
Immobilie. Umfassende Sanierungen
erhéhen die Restnutzungsdauer und
damit den Wert.

~=
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,Besteht Sanierungsbedarf, soll-
te man die aktuellen Férderungen
nutzen.”

Manuela Beck
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Sanieren bedeutet
investieren

Dieses Beispiel zeigt, welchen Einfluss unterschiedliche SanierungsmaBnahmen
auf den Immobilienwert haben kdnnen.

Ein Einfamilienhaus in guter Wohnlage in Niederdsterreich auf einem 800 m? groBen Grundstiick. Baujahr: 1967, 30 m?
Keller, 80 m? Erdgeschoss, 60 m? ausgebautes Dachgeschoss, Garage mit Lagerraum.

DER UNSANIERTE
IST-ZUSTAND

Das Haus wurde seit der Er-

richtung nicht saniert, ist je-
doch trocken und in gepfleg-
tem Zustand. Es hat eine alte
Olheizung und keine Warme-
dammung. Immobilienwert:

rund 220.000 Euro.

UMFASSENDE SANIERUNG

Werden Dach und Fenster
erneuert, die Fassade ge-
dammt, anstatt der Olhei-
zung eine Luftwarmepumpe
installiert, liegt der Wert bei
rund 330.000 Euro.

GENERALSANIERUNG

Werden zusatzlich samtliche
Strom- und Wasserleitun-
gen, Béden, Bad- und Sa-
nitareinrichtungen erneuert
und eine Photovoltaikanlage
installiert, kann der Immobi-
lienwert auf etwa 460.000
Euro steigen.

Anmerkung: Dies zeigt die Auswirkungen verschiedener SanierungsmaBnahmen mit einem fiktiven Beispiel. Individuelle
Sanierungsprojekte kdnnen davon abweichen.
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Tiroler

SPARKASSE S

Bauen, Sanieren und Fmanmeta?r S
Wir smd fur Sie da. Mit kompet

=
tirolersparkasse.at/wohnen



INNSBRUCK

s REAL Innsbruck/Innsbruck-Land

Sparkassenplatz 5, 6020 Innsbruck -~ T +43 § 0100 - 26350, Internet: www.sreal.at

Unsere Immobilienspezialist:innen

Monika Lentsch

2
a5

M +43 BA

monika.lentsch@

Elmar Michael

M +43 86

simarmichael(

Mag. Marion Abfalterer Viktor Strele
M +43 664 88643593 M+43684 ¢ yee

marnon abfalterer@sraal.at

Unsere Kundenbetreuung

Thom

thomas
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INNSBRUCK

6020 Innsbruck: Garconniere Ndhe Uni / Klinik Innsbruck
Neu sanierte Garconniere Nahe Uni / Klinik in Innsbruck ca.
29 m?2 Nutzflache, Balkon bietet eine sonnige Aussicht Sitid/
West orientiert, liegt im 4. ObergeschoB mit Lift, Kellerabteil
25,2 m? WAl. 29 m? Nfl. 1 Zimmer

1 Balkon HWB 97 fGEE 1,71
Kaufpreis: € 185.000 Obj.-Nr. 962/16195
T +43 50100 - 26375 uelker.hasbolat@sreal.at

6020 Innsbruck: Interessante Gargonniére in Innsbruck mit
Blick auf die Tiroler Berge

In der Wohngegend Hotting West in Innsbruck steht diese
praktische Gargonniére zum Verkauf. Mit einem herrlichen
Blick auf die Tiroler Bergkulisse, einem einladenden Balkon
und einem gepflegten AuBenbereich.
25,95 m2 Nfl. 1 Zimmer

HWB 65,30 fGEE 2,26
Kaufpreis: € 158.000

T +43 50100 - 26353

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16308
lorenz.sigl@sreal.at

6020 Innsbruck: Helle, freundliche Singlewohnung
Neubau, 2-Zimmer-Wohnung Hottinger Au, Terrasse ins
Griine, groBe Fensterfront, weiBer Kiichenblock mit
modernem Design ist inkludiert, EichenparkettfuBbdden, 2.
ObergeschoB mit Lift, Sofortbezug,
46,89 m2 Wl 2 Zimmer
HWB 30,30 fGEE 0,80
Kaufpreis: € 451100

T +43 50100 - 26367

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/16257
monika.lentsch@sreal.at

6020 Innsbruck: Komplette sanierte 2-Zimmer-Wohnung -
SchiitzenstraBBe

Komplette sanierte 2-Zimmer-Wohnung - SchiitzenstraBe ca.
53 m2 Nutzfléche, gute Raumaufteilung, komplett neu saniert
bzw. renoviert, Abstellraum, Baujahr 1962 - jedoch laufend
instand gehalten

53 m2 WAl. 53 m2 Nfl.
HWB 71 fGEE 2,42
Kaufpreis: € 334.500

T +43 50100 - 26372

| 2 Zimmer

Obj.-Nr. 962/16221
richard.schuchter@sreal.at

6020 Innsbruck: Zentral gelegene, groBe und helle
Garconniere in Innsbruck zu verkaufen

Garconniere mit knapp 37 m2 Wohnflache in zentraler Lage
von Innsbruck, 4. ObergeschoB, heller Wohnraum, optisch
und technisch dem Alter des Gebaudes entsprechend, ab
sofort verfligbar.
37,02 m2 WAl
fGEE 1,07
Kaufpreis: € 239.995
T +43 50100 - 26359

2,5 Zimmer | HWB 56,90

Obj.-Nr. 962/16306
viktor.strele@sreal.at

6020 Innsbruck: Anlegerwohnung mit befristetem
Mietvertrag in Hotting zu verkaufen

Innsbruck/Hétting - gemiitliche 2 Zimmerwohnung mit ca. 49
m? Nutzfléche, im 1. OG, mit Terrasse auf der Nord-West-
Seite, inkl. Tiefgaragenplatz und Kellerabteil, Personenlift
vorhanden

49,32 m2 Nfl. 2 Zimmer
HWB 67,20 fGEE 1,14
Kaufpreis: € 285.000

T +43 50100 - 26358

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/16167
franz.schober@sreal.at

6020 Innsbruck: Top - 2-Zimmer-Anlegerwohnung im
Zentrum Innsbruck

2-Zimmer-Anlegerwohnung im Zentrum Innsbruck,
Nutzflache ca. 50 m2, WG-tauglich, top Lage, aktuell
vermietet - Mieter kdnnen Gibernommen werden,
Tiefgaragenplatz optional
50,86 m? Nfl. 2 Zimmer
fGEE 0,72

Kaufpreis: € 424.500

T +43 50100 - 26372

| HWB 14,60

Obj.-Nr. 962/16333
richard.schuchter@sreal.at

6020 Innsbruck: Sonnige 3-Zimmer-
DachgeschoBwohnung in Innsbruck

hiibsche, renovierte Wohnung mit ca. 61,66 m2 Wohnflache
(2.0G), groBe Sonnenterrasse und Stdbalkon, 1 KFZ-
Abstellplatz im Freien, toller Ausblick, WG-tauglich, befristet
vermietet

61,66 m2 WAl. 3 Zimmer
1 Terrasse HWB 82
Kaufpreis: € 375.000

T +43 50100 - 26379

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/15928
marion.abfalterer@sreal.at

6020 Innsbruck: Sanierungsbediirftige 3-4-
Zimmerwohnung Hattinger-Au

Sanierungsbeddirftige Familienwohnung in der Hottinger-Au
3-4 Zimmer mit insgesamt ca. 90 m?, 2 Balkone, im 2.
Obergeschoss gelegen, Kellerabteil, groBer Allgemeingarten,
KP zzgl. TG-AP € 27.000,-
89,71 m? WAl. 3 Zimmer
HWB 60 fGEE 1,20
Kaufpreis: € 537.000

T +43 50100 - 26379

2 Balkone

Obj.-Nr. 962/16236
marion.abfalterer@sreal.at

6020 Innsbruck: Sonnige 3-Zimmer-Wohnung Héttinger Au
In der TiergartenstraBe, in ruhiger Lage wird eine gut
aufgeteilte 3-Zimmer-Wohnung mit Westterrasse verkauft.
Die Wohnung befindet sich 2. ObergeschoB mit Lift. Ein
Tiefgaragenplatz kann optional dazu erworben werden.

69,83 m? WAl

HWB 30,30
Kaufpreis: € 671.700
T +43 50100 - 26396

3 Zimmer 1 Terrasse
fGEE 0,80
Obj.-Nr. 962/16260

elmar.michael@sreal.at
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6020 Innsbruck: Zentrale Wohnung mit Potential (iber den
Déchern von Innsbruck

Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 81 m? Nutzflache, sehr
zentraler Lage, 4. Stock mit Blick Uber die Dacher von
Innsbruck, ca. 4,5 m? Loggia nach Westen, flexibler
Grundriss

81,09 m2 Nfl. 3 Zimmer
HWB 196,80 fGEE 2,64
Kaufpreis: € 398.000

T +43 50100 - 26375

1 Loggia

Obj.-Nr. 962/16432
uelker.hasbolat@sreal.at

6020 Innsbruck: Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Stid-/
Westterrasse

Die in den ruhigen Innenhof orientierte 3-Zimmer-Wohnung
liegt im 7. Obergeschoss und verflgt tber ca. 60 m?
Wohnflache. Die Wohnung bietet eine herrliche schéne
Aussicht auf die umliegende Bergwelt.

60 m?2 WHl. 79 m2 Nfl.
1 Terrasse HWB 71
Kaufpreis: € 370.000

T +43 50100 - 26375

3 Zimmer

fGEE 2,42

Obj.-Nr. 962/16376
uelker.hasbolat@sreal.at
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6020 Innsbruck: Optimal gelegene 3-Zimmer-Wohnung in
Innsbruck / Pradl zu verkaufen

Optimal gelegene 3-Zimmer-Wohnung in Innsbruck / Prad|
mit knapp 60 m2 Wohnflache, in zentraler Lage,
renovierungsbedurftiger Zustand, Balkon mit ca. 7 m?,
Personenlift vorhanden

60 m?2 Nfl. 3,5 Zimmer
HWB 148,20 fGEE 2,93
Kaufpreis: € 329.000

T +43 50100 - 26359

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16331
viktor.strele@sreal.at

2

6020 Innsbruck: Sonnige 4-Zimmer-Wohnung in Uni /
Kliniknéhe - Hotting

Sonnige 4-Zimmer-Wohnung in Uni / Klinikndhe - Hétting mit
ca. 82,18 m? Nutzflache, WG-taugliche Wohnung ideal fir
Anleger oder auch Familie, Balkon ca. 9,70 m? ausgerichtet
nach Westen, Baujahr 1974, Kellerabteil ca. 7 m?

82,18 m2 Nfl. 4 Zimmer 1 Balkon

HWB 129,20 fGEE 1,50
Kaufpreis: € 515.000

T +43 50100 - 26375

Obj.-Nr. 962/16100
uelker.hasbolat@sreal.at

_ i oS
6020 Innsbruck: 4-Zimmer-Wohnung Innsbruck
4-Zimmer-Wohnung im Stadtteil Wilten, Innsbruck ca. 90 m?
Wohnflache, bietet eine perfekte Raumaufteilung, liegt im 2.
Obergeschoss mit Lift, Balkon ca. 6 m2 nach Stiden
ausgerichtet, WG-tauglich
90 m2 WAl 3 Zimmer
HWB 35,50 fGEE 0,90
Kaufpreis: € 540.000
T +43 50100 - 26375

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16321
uelker.hasbolat@sreal.at

6020 Innsbruck: GroBziigige Altbauwohnung mit
einzigartigem Charme zu vermieten

Ab sofort gelangt diese 3,5 Zimmer-Altbauwohnung in
Innsbrucker/Saggen zur Vermietung. Die Wohnung wir noch
saniert und steht ihnen ab ca. Juni 2024 zur Verfligung
HMZ €2.146,33, BK €249,18

126,33 m2 WAl
fGEE 3,38
Gesamtmiete: € 2.635,06
T +43 50100 - 26359

3,5 Zimmer | HWB 161

Obj.-Nr. 962/16426
viktor.strele@sreal.at
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6020 Innsbruck: 3-Zimmer-Wohnung AndechsstraBe
gutes Raumkonzept, Balkon nach Stden, ca. 62 m?
Nutzflache, 3 Heizsysteme - Holzofen, Infrarot, Klimaanlage,
kleine Einbaukiiche (ohne Herd), Bad-WC getrennt, 1
Wohnzimmer und 2 Schlafzimmer, Loggia und Keller

66 m2 Nfl. 3 Zimmer 1Loggia

HWB 78,90 fGEE 2,07
Kaufpreis: € 298.500

T +43 50100 - 26372

Obj.-Nr. 962/16346
richard.schuchter@sreal.at

6020 Innsbruck: Zentral gelegene 4-Zimmer-
Altbauwohnung mit Entwicklungspotential zu verkaufen

im Stadtteil Wilten, Wohnflache ca. 120 m?, durchdachte und
gut geschnittene Grundriss, renovierungsbediirftiger
Zustand, Elektro sowie Heizung wurden bereits modernisiert,
herrlicher Blick auf die Nordkette
117 m2 WAl 4,5 Zimmer
fGEE 2,21

Kaufpreis: € 698.000

T +43 50100 - 26359

| HWB 120,60

Obj.-Nr. 962/16343
viktor.strele@sreal.at

6020 Innsbruck: GenieBen Sie die ersten friihlingshaften
Sonnenstrahlen in Inrem eigenen Garten

In einer 2011 errichteten Wohnanlage in tiberschaubarer
GroBe wird eine sonnige 4-Zimmer-Wohnung mit
groBziigiger Gartenflache verkauft. SW-Lage, moderne
hochwertige Kiiche

94,48 m? WHl. 261,2 m? Garten
1 Terrasse HWB 51,50
Kaufpreis: € 845.000

T +43 50100 - 26367

4 Zimmer
fGEE 0,89
Obj.-Nr. 962/16424
monika.lentsch@sreal.at

6111 Volders: Familienfreundliche Maisonette -Wohnung in
Volders zu verkaufen

ca. 99 m? Wohnflache, westlich ausgerichteter Garten,
Kellerabteil, optisch und technisch dem Alter
entsprechenden Zustand, TG-Parkplatz und ein AAP

99,2 m2 WHl. 35 m?2 Garten 4,5 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 107,38
fGEE 1,51

Kaufpreis: € 519.000
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16318
viktor.strele@sreal.at

6020 Innsbruck: Mariahilfpark - 4-Zimmerwohnung in
Premiumlage in Innsbruck

ca. 92,35 m2 Wohnfléche in zentraler Toplage direkt an der
Innpromenade, 2 Balkone slid-und ostseitig mit gesamt ca.
32 m?, Renovierungsbedarf gegeben, 1
Tiefgaragenabstellplatz mit ca. 14 m?

92,35 m2 WAl. 4 Zimmer
HWB 130,41 fGEE 2,28
Kaufpreis: € 499.000

T +43 50100 - 26379

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16047
marion.abfalterer@sreal.at

6020 Innsbruck: Gerdumige 4-Zimmer-Wohnung mit
Potenzial, direkt in Innsbruck

ca. 93,51 m2 Wfl. im 3.0G, zentrumsnahe mit sehr guter
Verkehrsanbindung, Balkon mit ca. 4,51 m2in den Innenhof
ausgerichtet, zugehdriges Kellerabteil, durchdachte
Raumaufteilung, kreativ gestaltbarer Wohnraum

93,51 m? Nfl. 4 Zimmer | 1Balkon

HWB 39,50 fGEE 0,81

Kaufpreis: € 449.000
T +43 50100 - 26396

Obj.-Nr. 962/16353
elmar.michael@sreal.at

6020 Innsbruck: Geniales Wohnungs-Duo im Herzen von
Innsbruck: Zwei Einheiten

Verkauft wird der gesamte 1.Stock mit einer
Gesamtnutzflache von 105,87 m2, 2 Wohnungen mit ca.
89,79 m2 und 16,08 m?, eigenstandig parifiziert bzw. auch als
eine groBe Wohnung mdglich
105,87 m? Nfl. 4 Zimmer
HWB 242,90 fGEE 3,41
Kaufpreis: € 440.000

T +43 50100 - 26379

2 Balkone

Obj.-Nr. 962/16406
marion.abfalterer@sreal.at

6060 Hall in Tirol: Idealer Ort zum Wohnen: 2-Zimmer -
Balkonwohnung in guter Lage von Hall zu verkaufen
2-Zimmer-Balkonwohnung in guter Lage von Hall
Wohnflache ca. 53m?, Wohnung befindet sich im 1.0G eines
Mehrparteienhauses, stdliche Ausrichtung, sonniger/
groBziigiger Balkon

53 m2 WAl. 2 Zimmer
HWB 30 fGEE 0,95
Kaufpreis: € 329.000

T +43 50100 - 26359

1Balkon

Obj.-Nr. 962/16162
viktor.strele@sreal.at
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6063 Rum: attraktive 3-Zimmerwohnung mit Stidbalkon in
Neu-Rum

gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76,14 m? und
sonnigem Stdbalkon mit ca. 5,37 m2im 1. OG (kein Lift),
geschmackvolle helle Einbaukiiche, beliebte Wohnlage mit
perfekter Infrastruktur, 1 TGAP
76,14 m2 WAl 3 Zimmer
HWB 69 fGEE 0,84
Kaufpreis: € 399.000

T +43 50100 - 26379
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| 1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16332
marion.abfalterer@sreal.at

6170 Zirl: Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Garage und
Balkon in Zirl zu verkaufen

Die 77m?2 Wohnfldche erstrecken sich tiber ein gerdumiges
Wohnzimmer, eine Kiiche, 2x Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Ebenfalls profitieren Sie von einem knapp 8m?
groBen, sonnigen Balkon

77 m2 Nfl. 3,5 Zimmer
HWB 85 fGEE 1,50
Kaufpreis: € 375.000

T +43 50100 - 26359

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16139
viktor.strele@sreal.at

6176 Vols: Erstbezug nach geschmackvoller Sanierung - 3-
Zimmer-Wohnung im DachgeschofB

Erstbezug nach geschmackvoller Sanierung in Vols 3-
Zimmer-Wohnung im DachgeschoB, ca. 79 m?, sud-
westseitige Loggia mit ca. 5,5 m?, Einbaukiiche, modernes
Bad, Abstellraum, 1 TGAP, 1 Kellerabteil

78,93 m2 WHl. 3 Zimmer | 1Loggia
HWB 52,92
Kaufpreis: € 474.000 Obj.-Nr. 962/15953

T +43 50100 - 26379 marion.abfalterer@sreal.at
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6410 Telfs: 3-Zimmer-Wohnung in Telfs, mit
Wirtschaftraum und Garagenbox

3-Zimmer-Wohnung mit ca. 84 m2 zzgl. Biiro, Abstellraum,
Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, Abstellraum, Wirtschaftsraum/
Biiro, Bad, WC getrennt, 1. Stock mit Lift, Einbaukiiche

84 m2 Nfl. 3 Zimmer 1Loggia

HWB 49,70 fGEE 1,01

Kaufpreis: € 298.500
T +43 50100 - 26372

Obj.-Nr. 962/16335
richard.schuchter@sreal.at
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6063 Rum: Familienfreundliche 3-Zimmer-Balkonwohnung
in gefragter Wohnlage von Rum

Ab sofort gelangt diese groBe sonnige 3-Zimmer-Wohnung
mit westseitiger Loggia/Terrasse in Rum zum Verkauf. Die
Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss in einer ruhigen
SeitenstraBe

77,94 m? WHl. 87,54 m2 Nfl.
1Loggia HWB 43,50
Kaufpreis: € 490.000

T +43 50100 - 26359

3,5 Zimmer

fGEE 0,80

Obj.-Nr. 962/16396
viktor.strele@sreal.at

6170 Zirl: Dachgeschosswohnung mit tollem Ausblick in Zirl
ca. 124m? Wohnfldche und einer herrlichen Dachterrasse mit
ca. 26m? Alle Rdume sind mit Parkettbdden Landhausdiele /
Feinstein FlieBen ausgefiihrt, die ein behagliches
Wohngefiihl vermitteln.

124,04 m? WAl 150 m2 Nfl. 4 Zimmer
1 Terrasse HWB 42,30 fGEE 0,99
Kaufpreis: € 690.000 Obj.-Nr. 962/16386

T +43 50100 - 26375 uelker.hasbolat@sreal.at
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6176 Vols: attraktive, sanierte 3-Zimmerwohnung mit Lift
Attraktive, sanierte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 83 m?
Wohnflache im 1.0G (mit Lift), inkl. westseitiger Loggia mit
ca. 5,6 m2 und wunderbarem Ausblick auf das umliegende
Bergpanorama, Kellerabteil, groBer Allgemeingarten, 1 AAP
iberdacht

78,94 m? WHl. 3 Zimmer | 1 Loggia
HWB 98,70
Kaufpreis: € 498.000 Obj.-Nr. 962/16084

T +43 50100 - 26379 marion.abfalterer@sreal.at

4

6432 Sautens: 4 - 5 -Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse,
sonnig und zentral gelegen, Penthouse Stil

97,47 m? Wohnflache, im Penthouse Stil, Terrasse 47,20 m? —
tolle Aussicht, groBzligiger Raumschnitt, Kiiche mébliert, 2
Autoabstellpldtze - Carport

97,47 m2 WAl. 112 m2 Nfl. 1.930 m?2 Grdfl.
5 Zimmer 1 Terrasse HWB 55
fGEE 0,85

Kaufpreis: € 310.000
T +43 50100 - 26372

Obj.-Nr. 962/16062
richard.schuchter@sreal.at

6112 Wattens: 3 Zimmerwohnung, Terrasse, Garten,
Wattens

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse und Garten in Wattens
Wohnflache ca. 76 m?, Terrasse und Garten ca. 50 m?,
qualitatsvoll eingerichtet, Keller, Tiergaragenabstellplatz

75,73 m2 WAl. 75,73 m2 Nfl. 29,51 m? Garten
3 Zimmer 1 Terrasse HWB 72,10
fGEE 1,08

Kaufpreis: € 452.700
T +43 50100 - 26372

Obj.-Nr. 962/16266
richard.schuchter@sreal.at

- A- - Lé a
6176 Vols: 4-Zimmer-Maisonetten-Wohnung in Vols
4-Zimmer-Maisonetten-Wohnung in V6ls, Wohnflache ca.
107,85 m?, offener / sehr heller Wohnbereich, Terrasse (ca.
42,73 m?), gehobene Ausstattung, 2 Balkone im
ObergeschoB
107,85 m?2 WAl. 4 Zimmer
1 Terrasse HWB 86,70
Kaufpreis: € 670.000
T +43 50100 - 26375

2 Balkone

fGEE 1,30

Obj.-Nr. 962/15852
uelker.hasbolat@sreal.at

6176 Vols: Top 4-Zimmer-Wohnung in Vols, qualitétsvolle
Ausstattung

Top 4-Zimmer-Wohnung in Véls mit ca. 94 m? Nutzflache,
qualitatsvolle Ausstattung, Loggia/Balkon ca. 9 m? - nach
Westen, 1. Obergeschoss (=letztes Geschoss), offener Kamin
(glasverbaut), vor 4 Jahren kernsaniert
94,75 m? WHl. 94,75 m?2 Nfl.
1Loggia HWB 108,70
Kaufpreis: € 538.500
T +43 50100 - 26372

4 Zimmer
fGEE 1,78
Obj.-Nr. 962/16324
richard.schuchter@sreal.at
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Kleine Wohnanlage Hall
Verkaufsstart in Kurze

- sehr ruhige Lage
- 2 Tiefgaragenplatze
pro Einheit

hochwertige ~
im OG Ausstattung
henimEG nur 6 Einheiten e
" - l ~l
Monika Lentsch
T +43 DO - 26367 | monika.lentsch@sreal.at o

6074 Rinn: AuBergewdhnliches Einfamilienhaus in zentraler 6094 Axams: Mehrfamilienhaus (ehemalige Pension), 6105 Leutasch: Mehrfamilien-Haus Leutasch Bau Grund
Lage von Rinn zu verkaufen groBer Garten, sonnige Lage Wohnung Weidach

optisch ansprechenden und zeitlos schdnen Holzbauweise, ehemalige Fremdenpension, Aus-/Umbau zu 2-4 ca. 460 m?, Keller ca. 148 m?, Grundflache ca. 1.452 m?,
traumhafte Dachterrasse, sonniger/rund um das Haus Wohnungen méglich, Wohnfléche aktuell ca. 230 m?, Keller Baujahr ca. 1963 div. Um/Zubauten, 3 Wohnungen und div.
verlaufender Garten, div. Parkmdglichkeiten, zentrale Lage ca. 102 m2, Grundfléche ca. 991 m2, BMD max. 1,8, Ol- alte Fremdenzimmer, 1 Geschéftslokal, Stellplatze

147 m? WHI. 550 m? Grdfl. 6,5 Zimmer Heizung, Baujahr 1969 460 m2 Wl. 610 m? Nfl. 1.450 m? Grdfl.

1 Balkon 1 Terrasse HWB 50,30 230 m?2 WHl. 267 m? Nfl. 991 m? Grdfl. 14 Zimmer 1 Balkon 1 Terrasse

fGEE 0,93 1 Terrasse HWB 296 fGEE 2,66 HWB 235 fGEE 2,05

Kaufpreis: € 1.279.000 Obj.-Nr. 962/16210  Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 962/16085  Kaufpreis: € 1.095.000 Obj.-Nr. 962/11238
T +43 50100 - 26359 viktor.strele@sreal.at T +43 50100 - 26372 richard.schuchter@sreal.at T +43 50100 - 26372 richard.schuchter@sreal.at

6405 Pfaffenhofen: Ein Traumhaus in Pfaffenhofen: 8 6403 Flaurling: Einfamilienhaus Flaurling - toller Garten - 6175 Kematen in Tirol: Einfamilienhaus auf ruhigem,

Zimmer, 288.3 m?, vollsaniert! Ortsrand sonnigen Grundstiick zum Kauf

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen, Grundfléche ca. 829 Einfamilienhaus in Flaurling Wohnflache ca. 110 m?, Dieses Einfamilienhaus liegt in einer privaten SeitenstraBe
m2, Wohn-/Nutzfldche ca. 250 m? und ca. 2 x ca. 17 m? Grundflache ca. 651 m?, Baujahr 1981, qualitdtsvolle von Kematen. Die Zufahrt erfolgt Uber einen Privatweg. Das
Terrassen, groBer Garten, 5 KFZ-Parkmdglichkeiten Ausstattung, Gas- Zentral Heizung, Garage, Abstellrdume, Haus ist in einem gepflegtem Zustand und eignet mit seinen
250 m2 WH. 283 m2 Nfl. 350 m2 Garten toller groBer Garten 130 m2 Wohnfléche fiir eine kleine Familie.

829 m2 Grdfl. 8 Zimmer 2 Terrassen 110,26 m? Wfl. 185,88 m? Nfl. 500 m? Garten 130 m2 Wil. 558 m2 Grdfl. | HWB 235

HWB 244 fGEE 2,54 651 m2 Grdfl. HWB 138,05 fGEE 1,48 fGEE 2,50

Kaufpreis: € 1.350.000 Obj.-Nr. 962/16061 Kaufpreis: € 795.000 Obj.-Nr. 962/16218 Kaufpreis: € 675.000 Obj.-Nr. 962/16410
T +43 50100 - 26372 richard.schuchter@sreal.at T +43 50100 - 26372 richard.schuchter@sreal.at T +43 50100 - 26396 elmar.michael@sreal.at
s REAL « WOHNEN 17
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6020 Innsbruck: Einzigartiger Baugrund in erhabener Lage
von Innsbruck
Einzigartiger Baugrund in erhabener Lage von Innsbruck Arzl
bei Innsbruck, Grundflache ca. 750m?2 mit freiem Blick auf die
Stadt Innsbruck und das umliegende Bergpanorama. Die
genaue BMD wird von der Gemeinde bestimmt
| fGEE 0,78

Obj.-Nr. 962/16138

viktor.strele@sreal.at

750 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26359

| HWB 40,60

6122 Fritzens: Ruhig gelegener Baugrund in Fritzens
Ruhig gelegener Baugrund in Fritzens. Das Baugrundstiick
liegt auf einem steilen und spitz zulaufenden Grund - dies
ermdglicht unterschiedlichste Bebauungsideen, ungefdhre
GroBe von ca. 322 m?, freiem Blick auf das umliegende
Bergpanorama

322 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16099
viktor.strele@sreal.at

6063 Rum: interessantes Biiro/Geschéftslokal oder
Ordination im Ortszentrum von Rum
Biiro/Geschéftslokal/Ordination im EG (teilweise barrierefrei)
mit ca. 201,05 m2 Nutzflache, veranderbares Raumkonzept, 2
KFZ-Abstellpldtze in der Tiefgarage mit insges. ca. 25,11 m?
und 5 KFZ-Abstellpldtze im Freien
HWB 129,10 | fGEE 2,09
Kaufpreis: € 699.000

T +43 50100 - 26379

Obj.-Nr. 962/16367
marion.abfalterer@sreal.at

6162 Mutters: GroBe Biiro-/Geschéftsraumlichkeiten in
Mutters zu verkaufen

Die Immobilie eignet sich aufgrund ihrer Ausstattung und
GroBe perfekt fir die Nutzung unterschiedlichster
Geschéftsfelder. Das Objekt erstreckt sich Uber zwei Etagen
(UG und EG) und ist Teil eines Mehrparteienhauses.

353,9 m2 Nfl. | HWB 78,80 | fGEE 2,03
Kaufpreis: € 550.000 Obj.-Nr. 962/16399
T +43 50100 - 26359 viktor.strele@sreal.at
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6067 Absam: Baugrundstiick mit Altbestand zentraler Lage
in Absam zu verkaufen

GroBzuigiger Baugrund in Absam Grundstticksflache 679 m?,
in zentraler Lage mit freiem Blick auf das umliegende
Bergpanorama, genaue BMD wird von der Gemeinde
bestimmt, die Informationen diesbeziiglich liegen bereits vor
679 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 599.000
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16352
viktor.strele@sreal.at

6401 Inzing: Familien aufgepasst! Sonniges Baugrundstiick
in Inzing zu verkaufen.

Der Bauplatz hat eine GréBe von 1132 m2. Evtl. ist eine
Gliederung in drei ca. gleich groBe Baupldtze mdglich. Die
genaue Teilung erfolgt nach Vermessung und Freigabe durch
die Gemeinde. Sowohl fiir Inmobilienentwickler als auch fiir
private Interessenten
566 m?2 Grdfl.
Kaufpreis: € 622.600
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16365
viktor.strele@sreal.at

6068 Mils: Biiro/Geschéaftseinheit in Mils

In zentraler Lage von Mils. Das Geschéaftslokal bietet ca.
84,5m? Nutzflache, barrierefreier Zugang. Das Erdgeschoss
besteht aus ca. 73 m? und ist intern mit einer Treppe ins
Untergeschoss verbunden. Ideal fir ein Biiro, Therapeuten,
Ordination fiir Arzte, Bistro

85 m2 Nfl. | HWB 164,50
Kaufpreis: € 230.000

T +43 50100 - 26375

| fGEE 1,54
Obj.-Nr. 962/15724
uelker.hasbolat@sreal.at
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6020 Innsbruck: Geschaftslokal in frequentierter Lage
Direkt am Sparkassenplatz in stark frequentierter Lage wird
ab 1. Mérz 2024 eine Geschéftsflache mit ca. 97,98 m2 neu
vermietet. Die Raumlichkeit besteht aus einem groBen
Verkaufsraum mit einer Schaufensterflache tiber die
gesamte Breite.

97,98 m2 W, | HWB 28
Gesamtmiete: € 6.281,12
T +43 50100 - 26367

Obj.-Nr. 962/16389
monika.lentsch@sreal.at

6067 Absam: Sonniges Baugrundstiick in zentraler Lage in
Absam zu verkaufen

GroBziigiger Baugrund in Absam Grundstticksflache 548 m?,
in zentraler Lage, freiem Blick auf das umliegende
Bergpanorama, genaue BMD wird von der Gemeinde
bestimmt, die Informationen diesbeziiglich liegen bereits vor
548 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 496.000
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16351
viktor.strele@sreal.at

6401 Inzing: Familien aufgepasst! Sonniges Baugrundstiick
in Inzing zu verkaufen.

Der Bauplatz hat eine GréBe von 1132 m2. Evtl. ist eine
Gliederung in drei ca. gleich groBe Baupldtze mdglich. Die
genaue Teilung erfolgt nach Vermessung und Freigabe durch
die Gemeinde. Sowohl fiir Inmobilienentwickler als auch fiir
private Interessenten
566 m?2 Grdfl.
Kaufpreis: € 622.600
T +43 50100 - 26359

Obj.-Nr. 962/16364
viktor.strele@sreal.at

6080 Innsbruck: GroBes, zentral gelegenes Geschaftslokal
im Zentrum von Igls zum vermieten

Die Immobilie eignet sich aufgrund ihrer Ausstattung und
GroBe perfekt flir einen Lebensmittelhandel oder fiir andere
Unternehmen in dhnlichen Branchen. Das Objekt befindet
sich im Erdgeschoss. Ab sofort verfligbar.

717 m2 Grdfl. | HWB 83,80 | fGEE 1,20
Gesamtmiete: € 10.188,50 Obj.-Nr. 962/16320
T +43 50100 - 26359 viktor.strele@sreal.at

Solide vorsorgen -
mit Immobilien.

SREAL
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s REAL Imst

Imster Kaufpark = Industriezone 3

Unser Immobilienspezialist

Oliver Lenfeld
M +43 664 888

lenfeld

oliver

Imst
Geschmackvoll sanierte 2-Zimmerwohnung mit ca. 58,67 m?
Wohnflache im 1. OG, nord-westseitige Loggia mit ca. 8,36
m2 und wunderbarem Ausblick, 2022 erfolgte Sanierung,
befristet vermietet ab 1.3.2024 (bis 28.2.2027)

58,67 m2 WAl. 2 Zimmer 1 Balkon

HWB 145 fGEE 2,80
Kaufpreis: € 239.000

T +43 50100 - 26379

Obj.-Nr. 962/16045
marion.abfalterer@sreal.at

6416 Obsteig: Halfte eines Doppelreihenhauses in
malerischer Umgebung

Hélfte eines Doppelreihenhauses in Obsteig Die Wohnung ist
groBziigig und bereits stilvoll eingerichtet, sie bietet den
perfekten Ort fiir eine Familie oder ein Paar, das sich nach
einem idyllischen Zuhause sehnt.
135 m2 WHl. 4 Zimmer

1 Terrasse HWB 81,40
Kaufpreis: € 650.000

T +43 50100 - 26355

1 Balkon

fGEE 1,29

Obj.-Nr. 962/16310
oliver.lenfeld@sreal.at

6555 Kappl: Baugrundstiick in Kappl/See

Baugrundstiick in Kappl/See Ein zur Gemeinde Kappl
zugehoriges ca. 450 m?2 groBes Grundstilick kann ab sofort
erworben werden. Die Umgebung ist vorwiegend mit
Einfamilienhdusern bebaut - somit bietet es sich in diesem
familienfreundlichem Umfeld an, hren Traum vom Eigenheim
zu verwirklichen.

450 m? WAl.

Kaufpreis: € 159.000
T +43 50100 - 26355

Obj.-Nr. 962/15920
oliver.lenfeld@sreal.at

s REAL » WOHNEN

50 Imst

Unsere Kundenbetreuung

6433 Oetz: Stilvolle Wohnung in Oetz!

Uberzeugen Sie sich von dieser herrlichen 4 Zimmer
Wohnung mit ca. 115,59 m?, einem groBziigigem
Wohnbereich mit integrierter Kiiche und einem Balkon mit ca.
21,49 m2. Ausgestattet mit Parkett und Fliesen.

HMZ €1.390,00, BK €350,00
115,59 m2 Nfl. 4 Zimmer
HWB 34,10 fGEE 0,73
Gesamtmiete: € 1.740

T +43 50100 - 26355

1Balkon

Obj.-Nr. 962/16092
oliver.lenfeld@sreal.at

6511 Zams: Baugrund im Zentrum von Zams mit
traumhaftem Ausblick

GroBes Baugrundstiick mit ca. 1.361 m?, in leichter Anhdhe
Ostlich vom Dorfkern mit Blick tiber die Dacher auf den
Kaunertaler Gletscher, es liegt am Ende einer ZufahrtsstraBe
in absoluter Ruhelage, bestens geeignet fir Bautrager und
eines groBzligigen Mehrfamilien- oder Doppelhauses

1.361 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 380.000
T +43 50100 - 26358

Obj.-Nr. 962/16021
franz.schober@sreal.at

"

6460 Imst: Top Liegenschaft in der "Alten Sparkasse Imst"-
Provisionsfrei

Mit einem Flache von ca. 128,67 m? bietet diese Immobilie
das perfekte Ambiente fir viele Mdglichkeiten. Diese
Liegenschaft punktet mit héchsten Komfort, hochwertigen
Materialien und einer stilvollen Ausstattung.

128,67 m? Wil. 1 Terrasse | HWB 100,80

fGEE 1,30

Kaufpreis: € 690.000
T +43 50100 - 26355

Obj.-Nr. 962/16200
oliver.lenfeld@sreal.at

IMST

6460 Imst: 2 Zimmerwohnung mit ruhigem Garten in
gefragter Lage von Imst zu verkaufen

Ab sofort gelangt diese 2 Zimmerwohnung mit knapp ca. 47
m?2 Wohnflache in gefragter Lage von Imst zum Verkauf. Die
gesamte Wohnung wurde teilweise renoviert, sowie der
Garten und die Terrasse umgebaut.
46,24 m? WAl. 17 m2 Garten
1 Terrasse HWB 56,10
Kaufpreis: € 190.000

T +43 50100 - 26355

2,5 Zimmer

fGEE 0,95

Obj.-Nr. 962/16292
oliver.lenfeld@sreal.at

6471 Arzl im Pitztal: Neubauprojekt in Arzl im Pitztal -
Provisionsfrei fiir den Kaufer

In herrlicher Ruhelage entsteht dieses schéne Neubauprojekt
mit insgesamt 12 Einheiten. Diese Wohnung hat eine
Wohnflache von ca. 84 m?, eine ca. 11 m? groBe Terrasse und
einen kleinen Garten.

84,26 m?2 WAl. 29,39 m? Garten
1 Terrasse HWB 41,86
Kaufpreis: € 399.000

T +43 50100 - 26355

4 Zimmer

fGEE 0,66

Obj.-Nr. 962/15555
oliver.lenfeld@sreal.at

eirisMaps e

6425 Haiming: Sonniges, groBflachiges Grundstiick in
Haiming

Zum Verkauf steht ein auBergewdhnliches Grundstiick in
bester Lage von Haiming. Dieses ca. 1181 m2 groBe, sonnige
Grundstlick bietet nicht nur eine beeindruckende Fléache,
sondern auch eine erstklassige Lage am Rand von Haiming.
1181 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 610.000
T +43 50100 - 26355

Obj.-Nr. 962/16327
oliver.lenfeld@sreal.at

éREAL
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LANDECK/REUTTE

s REAL Landeck

Ma straBe 39, 65

Unser Immobilienspezialist

Robert Siegele
M +43 664 8574812

robert

6532 Ladis: Beeindruckende Wohnung in Ladis
Direkt im Herzen des idyllischen Tiroler Ortes Ladis erwartet
Sie diese beeindruckende Wohnung. Die Wohnung bietet mit
ca. 72 m? ausreichend Platz fir Komfort und personliche
Entfaltung. Sie ist perfekt geeignet fiir alle, die die Ruhe der
Berge schatzen.
72,85 m2 WAl
fGEE 1,10
Kaufpreis: € 450.000
T +43 50100 - 26369

3 Zimmer | HWB 71

Obj.-Nr. 962/16347
robert.siegele@sreal.at

Jaritise's i

oy

6600 Breitenwang: CAMPUS WOHNEN REUTTE - der
Mitarbeitercampus fiir Ihr Team - Kauf zum NETTOPREIS
fiir Anleger und Unternehmer

Kauf zum NETTOPREIS fiir Anleger und Unternehmer.
Topmoderne Wohnanlage mit 63 Wohneinheiten. Die ca.
29,50 m? groBen Wohnungen sind komplett eingerichtet inkl.
Parkplatz und Kellerabteil.
HWB 34,40 | fGEE 0,63
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/16435
mesut.doganay@sreal.at

6600 Reutte: Modern sanierte 2-Zimmer Wohnung in
Reutte

2-Zimmer Wohnung in Reutte In sonniger und ruhiger Lage
gelangt diese ca. 66 m? groBe Wohnung zum Verkauf.
Nutzen Sie die Chance des Erstbezugs nach Sanierung. Ein
Autoabstellplatz ist im Kaufpreis enthalten.

67 m? Wfl. 2,5 Zimmer | HWB 104,30
fGEE 1,54

Kaufpreis: € 310.000
T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/15989
mesut.doganay@sreal.at

20

)0 Landeck

Unsere Kundenbetreuung

6591 Grins: Sonniger Baugrund in Grins - nur wenige
Minuten von Landeck entfernt.

Sonniges Grundstiick in Grins! Das zum Verkauf angebotene
Grundstiick befindet sich nur wenige Autominuten von der
Bezirkshauptstadt Landeck entfernt und bietet mit einer
Grundfldche von ca. 686 m? die idealen Voraussetzung um
ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen.

686 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 240.000
T +43 50100 - 26369

Obj.-Nr. 962/16180
robert.siegele@sreal.at

Lechtaler

Unser Immobilienspezialist

>
-

Mesut Doganay
M +4 :

6600 Reutte: Sanierte 3-Zimmer Wohnung in sehr zentraler
Lage

Sanierte 3-Zimmer Wohnung in Reutte In einem zentrumsnah
gelegenen Wohn- und Geschéftsgebdude kommt diese ca.
105 m2 groBe Wohnung zum Verkauf. Die Wohnung wurde
2020 komplett renoviert/saniert.
105,35 m2 Wil. 3 Zimmer
fGEE 2,36

Kaufpreis: € 279.000

T +43 50100 - 26393

| HWB 169,90

Obj.-Nr. 962/15957
mesut.doganay@sreal.at

s REAL Reutte

StraBe 1

6511 Zams: Wohnen in begehrter und sonniger Wohnlage
In Zams steht ab sofort eine ca. 72 m2 groBe Wohneinheit
zum Verkauf. Das Projekt wurde an der nérdlichen
Innuferseite am Bruckfeldweg gebaut und zeichnet sich
durch eine sonnige Wohnlage mit hervorragender
Infrastruktur aus.

72,2 m? WAl. 125 m? Garten
1 Terrasse HWB 39
Kaufpreis: € 398.700

T +43 50100 - 26369

3 Zimmer

fGEE 0,76

Obj.-Nr. 962/16215
robert.siegele@sreal.at

6591 Grins: Traumhaftes Grundstiick in Grins

Traumhaftes Grundstiick in Grins Ich freue mich Ihnen dieses
einzigartige Grundstlck mit ca. 836 m2 zum Kauf anbieten
zu konnen. Wenn Sie in einer herrlichen Umgebung leben
und dennoch in der Nahe von allem, was Sie brauchen, leben
maochten, ist dies das perfekte Grundstick fir Sie.

836 m? Grdfl.
Kaufpreis: € 240.000
T +43 50100 - 26369

Obj.-Nr. 962/16183
robert.siegele@sreal.at

echaschau

Unsere Kundenbetreuung

- 0 -
6600 Reutte: 4-Zimmer Wohnung inkl.2 Wintergarten/
Loggia in toller Ruhelage
Die im 3.0G befindende Wohnung liegt in einer
wunderschénen ruhigen und sonnigen Wohngegend. Die
1993 errichtete Wohnanlage wurde immer sorgfaltig gepflegt
und betreut.
107,58 m? Wil. 4 Zimmer
HWB 72,80 fGEE 1,28
Kaufpreis: € 350.000
T +43 50100 - 26393

2 Loggias

Obj.-Nr. 962/15956
mesut.doganay@sreal.at

s REAL » WOHNEN



REUTTE/SCHWAZ/KUFSTEIN

6600 Breitenwang: Moderne 4-Zimmer Wohnung

Diese Wohnung ist perfekt fiir Familien, die ein modernes
und dennoch gemiitliches Zuhause suchen. Die gelungene
Kombination aus komfortabler Ausstattung, durchdachtem
Grundriss und attraktiver Lage macht diese Wohnung zu
einem wahren Juwel.

98,04 m?2 WAl. 4 Zimmer
HWB 53,64 fGEE 0,71
Kaufpreis: € 449.000

T +43 50100 - 26393

| 1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16363
mesut.doganay@sreal.at

6604 Hofen: Gemiitliches Bauernhaus in idealer Lage
Charmantes Bauernhaus aus dem friihen 18. Jhdt. das durch
aufwendige Renovierungsarbeiten zu neuem Leben erweckt
wurde und bietet eine perfekte Symbiose aus historischem
Flair und modernem Komfort.

186,7 m2 WAl 204 m? Nfl. 1.436 m? Grdfl.
7 Zimmer 2 Balkone 1 Terrasse
HWB 157,50 fGEE 1,87

Kaufpreis: € 565.000
T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/16531
mesut.doganay@sreal.at

6130 Schwaz: Sehr schéne 3 Zimmer Wohnung mit groBem
Balkon, Einbaukiiche & Garage

Sehr schéne 3 Zimmer Wohnung ca. 79 m2 Wfl. im 1. OG mit
schénem Ausblick in die Bergwelt, groBer Balkon,
Einbaukliche, 2 Garagenstellpldtze (Duplex Garage),
Kellerabteil, derzeit noch bis September 2024 vermietet
79,38 m? WAl 3 Zimmer 1 Balkon

HWB 40 fGEE 0,96
Kaufpreis: € 399.900

T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/16232
jochen.roth@sreal.at

6675 Tannheim: 3-Zimmer Wohnung mitten im Herzen von
Tannheim

Diese Wohnung bietet mit ca. 67 m? Flache alles, was Sie fir
ein gemiitliches und komfortables Zuhause bendtigen. Sie
befindet sich in der 2. Etage und bietet Ihnen einen
atemberaubenden Blick.

67 m2 Wfl. 3 Zimmer
HWB 82,80 fGEE 118
Kaufpreis: € 224.000

T +43 50100 - 26393

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16043
mesut.doganay@sreal.at

s o

6600 Lechaschau: Konditorei inkl. Café in toller Lage in
Lechaschau zu verpachten

Sie mdchten sich mit Ihrem gelernten Handwerk selbstandig
machen? Das Objekt besteht aus einem vollstandig
eingerichtet Café inkl. Konditorei und groBem Garten.

HMZ €1.200,00, BK €540,00
111 m2 Nfl. 1 Terrasse
fGEE 1,39

Gesamtmiete: € 1.740

T +43 50100 - 26393

| HWB 154,80

Obj.-Nr. 962/16000
mesut.doganay@sreal.at

6292 Finkenberg: Perfekte 3-Zimmer Wohnung

Perfekte 3-Zimmer Wohnung in Finkenberg Diese
wunderschéne Wohnung im ersten Stockwerk bietet lhnen
ein einzigartiges Wohngefuihl. Mit einer Fldche von ca. 73 m?
bietet Ihnen diese Immobilie Platz und Komfort mit
zahlreichen Extras.

73,63 m2 WAl. 3 Zimmer
HWB 65 fGEE 1
Kaufpreis: € 422.000

T +43 50100 - 26369

1 Balkon

Obj.-Nr. 962/16152
robert.siegele@sreal.at

s REAL Rattenbe

Sudtirolerstrass

Unser Immobilienspezialist

Dkfm. Stefan Knapp

s REAL « WOHNEN

0/1. Stock, 6240

attenberg

Unsere Kundenbetreuung

6644 Elmen: Exklusives Zweifamilienhaus mit Dachlounge
und Ausbaupotenzial in Elmen

Dieses exquisite Zweifamilienhaus bietet nicht nur den
Komfort von zwei unabhéngigen Wohneinheiten, sondern
auch eine luxuriése Dachlounge mit Terrasse.

240 m?2 WAl 591 m? Grdfl. 6,5 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse HWB 36,52
fGEE 0,74

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26393

Obj.-Nr. 962/16219
mesut.doganay@sreal.at

s REAL Schwaz

Unser Immobilienspezialistin

M +43 66

eva.siding@sreal.at

6292 Finkenberg: Luxuriése 2-Zimmer Wohnung in
Finkenberg

Sie suchen eine moderne und stilvolle Immobilie in einer
schonen Gegend? Dann ist diese Wohnung genau das
Richtige fir Sie! Sie befindet sich auf der ersten Etage und
hat eine Flache von ca. 55 m?, die sich auf 2 Zimmer verteilt.

1 Balkon

fGEE 0,79

Obj.-Nr. 962/16151
robert.siegele@sreal.at

2 Zimmer
HWB 30

55,14 m2 WAl.

1 Terrasse

Kaufpreis: € 316.000
T +43 50100 - 26369

Immobiiien

Alles rund um
Immobilien auf unserem
Facebook-Kanal.
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KUFSTEIN/KITZBUHEL

inne Heel

838645 M

6352 Ellmau: Ellmau - Voll ausgestatteter Wohntraum
Sonnenverwdhnte 3 Zimmer-Wohnung mit ca. 96 m? Wfl.,
moderne Einbaukiiche inkl. Gerdten, wunderschéne
Sonnenterrasse mit Loggia, Balkon, sensationeller
Panoramablick, vollmobliert und einzugsbereit

95,91 m2 WHl. 124 m?2 Nfl. 3 Zimmer
1 Balkon 1 Terrasse 1 Loggia
HWB 217 fGEE 2,11

Kaufpreis: € 649.900
T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/15811
jochen.roth@sreal.at

6311 Oberau: Ein Schmuckstiick in der Wildschénau mit
Einliegerwohnung/Freizeitwohnsitzwidmung
Oberau/Wildschénau - ca. 141 m? Wohnflache mit Kiiche,
groBziigigem Wohnzimmer mit Kachelofen, Terrasse mit
traumhaftem Ausbilick, als Highlight ca. 60 m? groBe
Einliegerwohnung mit Freizeitwohnsitzwidmung im KG, diese
ist derzeit noch im Rohbau

1Balkon | HWB 155

Kaufpreis: € 990.000
T +43 50100 - 26356

| fGEE 1,74
Obj.-Nr. 962/16413
susanne.heel@sreal.at

6391 Fieberbrunn: Neuwertiges Wohnjuwel in Tirol: 2
Zimmer, 63 m?, Loggia, Carport

Sehr gepflegte und neuwertige 2 Zimmer Wohnung mit ca.
63 m?2 WAl., herrlicher Ausblick auf die Bergwelt, sehr
hochwertig ausgestattet, groBzligiger Wohnraum,
Einbaukiiche, Loggia, Carport und Keller, derzeit vermietet
63,04 m? WAl. 2 Zimmer 1 Loggia

HWB 57 fGEE 0,78
Kaufpreis: € 399.500

T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/16058
jochen.roth@sreal.at

22

s REAL Kufstein

arkasse Filiale Zell

Jochen Roth

+45

6233 Kramsach: Modernes Wohnen in Tirol: 43,79 m?
Wohnung im EG mit 2 Zimmern, Terrasse & mehr!

2 Zimmer Wohnung im EG, in zentraler Lage mit guter
Infrastruktur und Verkehrsanbindung, inkl. Einbaukiiche,
schoner Terrasse mit Fernblick, Keller

43,79 m? WAl. 2,5 Zimmer
HWB 45,20 fGEE 0,80
Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26377

1 Terrasse

Obj.-Nr. 962/16384
peter.weiskopf@sreal.at

6330 Kufstein: Kufstein - Biiro- und Praxis Raumlichkeiten
in Top Lage inkl. 5 Stellplatzen

ca. 91,30 m? ideal aufgeteilte Nutzflache mit 5
Raumlichkeiten flr Praxis oder Bliro, WC und kleiner Kiiche,
inkl. 2 AAP vor dem Haus und 3 Parkflachen anschlieBend
hinter dem Gebdaude, 4 der Raumlichkeiten sind bereits bis
August 2026 vermietet.

91,3 m2 Nfl. | HWB 53
Kaufpreis: € 395.000

T +43 50100 - 26356

| fGEE 0,69
Obj.-Nr. 962/16303
susanne.heel@sreal.at

WeckaufstraBe 5, 6330 Kufstein

Unsere Kundenbetreuung

6341 Ebbs: Wohnhaus im Landhausstil mit Garten und
Schwimmteich

ca. 164 m? WNfl. und separatem Blroraum mit ca. 80 m?,
Wintergarten mit direktem Zugang zum Garten und
Schwimmteich, inkl. Garage mit groBer Werkstatte

164 m2 WAl. 350 m? Garten 670 m? Grdfl.

5 Zimmer 1 Balkon 1 Terrasse

HWB 84 fGEE 1,03

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 962/16153

T +43 50100 - 26377

peter.weiskopf@sreal.at

5 A= YL e —

6391 Fieberbrunn: Luxuriéses 33 m2 - Apartment mit 3,06
% Objektrendite

In sonniger Panoramalage finden Sie dieses 1-Zimmer
Apartment mit ca. 33 m2 Wohnflache, Einbaukiiche, Carport
und Keller, zur Anlage bzw. als |hr eigenes neues Domizil
33,11 m? WAl. 48 m2 Nfl. 1 Zimmer

HWB 57 fGEE 0,78
Kaufpreis: € 199.900

T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/16213
jochen.roth@sreal.at

s REAL Kitzbihel

Vorders

Unsere Immobilienspezialist:innen

M +43 €

eal.at katharina.w

370 Kitzbuhel

Unsere Kundenbetre

ger

at birgit.we
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6391 Fieberbrunn: 2,97% Objektrendite zur langfristigen
Vermogenssicherung

TOP ausgestattete 1 Zimmer-Neubauwohnung mit
Panoramablick, ca. 33 m2 Wfl., inkl. Einbauktiche,
groBziigiger Wohnraum, luxuriése Dusche, inkl. Carport und
Keller, Miete gem. indexiertem Vertrag
33,11 m2 WAl 1 Zimmer

fGEE 0,78

Kaufpreis: € 199.900

T +43 50100 - 26351

| HWB 57

Obj.-Nr. 962/16054
jochen.roth@sreal.at

6391 Fieberbrunn: 50 m? 2 Zimmer Luxuswohnung mit
Loggia - noch vermietet bis 31.12.2024

Diese Immobilie bietet einem jungen Paar, das sich
mittelfristig in Fieberbrunn ansiedeln will, sicherlich einen
tollen Start in eine gemeinsame Zukunft

50,44 m2 WAl. 2 Zimmer
HWB 57 fGEE 0,78
Kaufpreis: € 349.950

T +43 50100 - 26351

1Loggia

Obj.-Nr. 962/16057
jochen.roth@sreal.at

KITZBUHEL

.

R e
6391 Fieberbrunn: Komfortabel & modern: 37 m2 Apartment
in Fieberbrunn
Die hochwertige Ausstattung und der Blick auf das
Kitzbiiheler Horn machen die Liegenschaft zu einem echten
Highlight. Mit Annehmlichkeiten wie Fliesen in Holzoptik,
FuBbodenheizung, Einbaukiiche, Einbauschrank uvm.
37,33 m2 WAl 1 Zimmer | HWB 57
fGEE 0,78
Kaufpreis: € 252.000
T +43 50100 - 26351

Obj.-Nr. 962/16053
jochen.roth@sreal.at

6370 Kitzbiihel: 3-Zimmerwohnung mitten im Zentrum von
Kitzbiihel

Kitzblihel - Mitten im Zentrum 3 Zimmer Wohnung ca. 74 m?
Wfl, im 1. OG eines um 1980 erbauten Mehrfamilienhauses
mit Ausrichtung in den Hinterhof, groBer Wohnbereich,
Tiefgaragenabstellplatz
74,26 m2 WAl 1 Balkon
fGEE 1,65

Kaufpreis: € 690.000

T +43 50100 - 26358

| HWB 122

Obj.-Nr. 962/16405
franz.schober@sreal.at

6370 Kitzbiihel: 4-Zimmerwohnung mit befristetem
Mietvertrag zu verkaufen

ca. 89,68 m2 Wfl., aufgeteilt auf 4 Zimmer plus Wohnkiiche,
Loggia mit Rundumblick, inkl. Autoabstellplatz und groBem
Kellerabteil, im obersten - 2. OG mit Suidwestausrichtung,
das Mietverhéltnis endet im Juli 2026

89,68 m? Wfl. 4 Zimmer
HWB 110 fGEE 1,44
Kaufpreis: € 440.000

T +43 50100 - 26365

1Loggia

Obj.-Nr. 962/16430
katharina.weiskopf@sreal.at

6380 St. Johann in Tirol: 4-Zimmer-Neubauwohnung in
Zentrumslage zu verkaufen

4 Zimmer-Neubauwohnung ca. 100 m? WNfl. in zentraler
Lage, im 1. OG mit Terrasse, modernes Badezimmer,
Badewanne und WC, Personenaufzug, Kellerabteil,
Erstbezug, Autoabstellplatz wird gesondert verrechnet
99,28 m2 WSl. 4 Zimmer 1 Terrasse
HWB 26,40 fGEE 0,75
Kaufpreis: € 795.000

T +43 50100 - 26358

Obj.-Nr. 962/15740
franz.schober@sreal.at

6363 Westendorf: Traumhaftes Grundstiick in den
Kitzbiiheler Alpen

Westendorf - groBzligiges Baugrundstick in traumhafter,
sonniger Ruhelage, in wohl einem der schénsten Dorfer in
den Kitzbliheler Alpen, bestens geeignet fiir Inr Traumhaus.
Die Liegenschaft setzt sich aus drei Parzellen mit einer
GesamtgroBe von ca. 2405 m? zusammen.

2.405 m2 Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26358

Obj.-Nr. 962/15689
franz.schober@sreal.at

6370 Reith bei Kitzbiihel: Baugrundstiick in Sonnenlage mit
herrlichem Rundumblick auf die Kitzbiiheler Alpen

Dieses nach Stiden ausgerichtete Grundstick ist 924 m?2
groB, eben und ausgesprochen gut erreichbar. Es liegt in
Zentrumsnéhe und wiirde sich hervorragend zur Errichtung
lhres Traumhauses eignen.
924 m? Grdfl.

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26358

Obj.-Nr. 962/16076
franz.schober@sreal.at

6365 Kirchberg in Tirol: Hiibsches Tiroler Chalet in den
Kitzbliheler Alpen zu vermieten

Kirchberg - ca. 78 m? Wfl., aufgeteilt auf 3 Geschosse, in
sehr guter zentraler Lage mit herrlicher Aussicht, 2 Balkone,
Keller, 1 Garagenplatz, 2 KFZ-Stellplatze

HMZ €2.100,00
78,07 m? Wrl. 3 Zimmer 2 Balkone
1 Terrasse HWB 162,63 fGEE 1,38

Gesamtmiete: € 2100
T +43 50100 - 26358

Obj.-Nr. 962/16287
franz.schober@sreal.at

Solide vorsorgen — mit Immobilien.

S REAL

Immobilien

s REAL « WOHNEN
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Wir sind immer fur Sie da, und ganz in lhrer
Nahe! Die s REAL Immobilienfachberater:innen
betreuen jede Immobilie in jeder Region -

osterreichweit.

s REAL Innsbruck

Sparkassenplatz 5, 6020 Innsbruck
T+43 50100 - 26350
info.tirol@sreal.at

s REAL Imst

Imster Kaufpark — Industriezone 32/34, 6460 Imst
T+4350100 - 26355

oliver.lenfeld@sreal.at

s REAL Landeck

MalserstraBe 39, 6500 Landeck
T+43 50100 - 26369
robert.siegele@sreal.at

s REAL Kitzbiihel

Vorderstadt 14, 6370 Kitzbuhel
+43 50100 - 26358
franz.schober@sreal.at

S REAL

Immobilien

s REAL Kufstein

WeckaufstraBe 5, 6330 Kufstein
T+43 50100 - 26356
susanne.heel@sreal.at

s REAL Rattenberg

Sudtirolerstrasse 50/1. Stock, 6240 Rattenberg, Inn
T+43 50100 - 26362

stefan.knapp@sreal.at

s REAL Reutte

Lechtaler StraBe 1, 6600 Lechaschau
T+43 50100 - 26393
mesut.doganay@sreal.at

Weitere Informationen und alle Services
finden Sie auch auf www.sreal.at
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