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Roland Jagersbacher
Geschéftsfiihrer s REAL Steiermark

Der Immobilienmarkt befindet sich
im Wandel. Wir missen uns auf neue
Umstande einstellen. Das gilt nicht
nur fur Marktteilnehmer:innen wie
Projektentwickler:innen oder Makler-
unternehmen, sondern auch fir Pri-
vatpersonen. Langere Verwertungs-
zeitraume verlangen neue Lésungen
durch die Immobiliendienstleister:in-
nen. Es wird mehr Service bendtigt,
mehr Aktivitdten, mehr Transparenz.
Mit dem Kundenportal my-sreal.at
haben wir eine digitale Losung fir die
Abwicklung von Immobilienverkaufen
und -kaufen gefunden. Verkaufer:in-
nen werden optimal tber die Ver-
marktung der Immobilie informiert.
Doch das Portal kann noch viel mehr
und informiert umfassend Uber den
Immobilienmarkt.

Ein groBes Thema ist auch die Sa-
nierung. Gestiegene Heizkosten und
auch der neue Fokus auf Nachhaltig-
keit fihren bei Eigentiimer:innen und
Kaufer:innen zum Wunsch nach mehr
Informationen. Aktuell werden die
meisten Gutachten, die vom Bewer-
tungsteam der s REAL erstellt werden,
im Zusammenhang mit einer bevor-
stehenden Sanierung beauftragt. Die
Menschen wollen wissen, wie sich die
MaBnahmen auf den Immobilienwert
auswirken, bevor diese umgesetzt
werden.

Lesen Sie mehr in unseren Titelge-
schichten. Wie immer finden Sie in
dieser Ausgabe auch eine Vielzahl
an interessanten Immobilieqangeboten.
Roland Jagersbacher N
Geschéftsfiihrer s REAL Steiermark

High-
lights

Mit voller Serviceunterstitzung Immobilien kaufen, mieten
oder verkaufen: sreal.at hilft lIhnen online und offline mit
viel Know-how und Topangeboten. Hier sehen Sie einige
Highlights aus unserer groBen Immobilienauswahl.

8911 Admont: Penthouse
mit Bergpanoramablick
in Hall bei Admont

Kompakte, kreativ gestaltete
Penthousewohnung in einem
wunderschon und sonnig gelegenen
Wohngebiet in Hall bei Admont.
Spannende Architektur, fantasti-
scher Grundriss, Bergpanorama in
Kombination mit einer guten Infra-
struktur und Nahversorgung. Carport
und Pkw-Stellplatz mit jeweils 14 m?2.
Baujahr 2018. Vier Zimmer, 140 m?
Nutzflache, Terrasse, zwei Loggien.
HWB 52,05 kWh/m?a, KP € 548.000.

Kontakt: Thomas Mayr
Tel. 05 0100 - 26421
thomas.mayr@sreal.at
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8121 Deutschfeistritz:
Reprasentatives Anwesen in Graz-Umgebung

Historisches, liebevoll saniertes Anwesen inmitten einer groBzligig angeleg-
ten Garten- und Parkanlage. Gute Autobahnanbindung. Auf dem 12.278 m?
groBen Grundstuck befinden sich vier sanierte, reprasentative Gebaude.

Der Silberhof wurde zuletzt als Wohnhaus (Villa) sowie Ordinations- und
Seminarstatte genutzt. Den zukinftigen Eigentlimer:innen stehen verschie-
dene Nutzungsmaoglichkeiten zur Wahl. Baujahr: 1650. HWB 227,13 kWh/m?a,
KP € 1.780.000.

Kontakt: MMag. Johannes Lamprecht, MSc
Tel. 05 0100 - 26442, johannes.lamprecht@sreal.at
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INHALT

Highlights
my-sreal.at
Sanieren

Graz und Graz-Umgebung
Oststeiermark

Sid- und Weststeiermark

Obersteiermark
Nordsteiermark

DIE S REAL SERVICES

Verkaufen

Von der Objektanalyse bis
zur Schlussellibergabe -
wir begleiten Sie bei lhrem
Immobiliengeschaft.

Vermieten

Wir finden optimale Mieter:in-
nen und unterstitzen mit
Partner:innen bei Verwaltung
und Steuerfragen.

Bewerten

Das Gutachten der s REAL
gibt Auskunft Uber den Markt-
wert Ihrer Immobilie.
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MY-SREAL.AT

Aus der Idee heraus, Immobilienkund:innen eine umfangreiche Serviceplattform
zu bieten, auf der sie nicht nur alle Aktivitaten ihrer Immobilienvermarktung
Uberblicken kdnnen, sondern auch Informationen und Trends zum Immobilien-
markt finden, startete 2019 die Planung flir das Kundenportal my-sreal.at.

Mittlerweile ist das Kundenportal weit Uber das
hinausgewachsen, was in der Grundidee enthal-
ten war. Es ist die Anlaufstelle fur alle, die sich
auf Immobiliensuche befinden, die ihre Immobilie
verkaufen mochten oder Uber Entwicklungen

am Osterreichischen Immobilienmarkt auf dem
Laufenden gehalten werden wollen.

my-sreal.at bietet ein umfassendes Service — alle
Mdglichkeiten von der Erstinformation, was die
eigene Immobilie wert ist, bis hin zu einer pro-
blemlosen Abwicklung eines Kaufs oder Ver-
kaufs. Doch immer der Reihe nach ...

Die ersten Informationen

Mit dem Wert seiner eigenen Immobilien setzt
man sich dann auseinander, wenn ein Verkauf

in Betracht gezogen wird, aber auch bei einer
Erbschaft oder Schenkung. Man liest viel iber
die Preisentwicklungen auf den Immobilienmark-
ten, weiB aber oft selbst nicht, wie die eigenen
vier Wande in Bezug auf den Wert einzuschatzen
sind. Mit einem kurzen Klick bekommt man auf
my-sreal.at eine erste Information. Der Wohn-
wert Light Rechner bietet ganz unverbindlich
eine Einschatzung des Immobilienwerts anhand
der Lage, Immobilienart und GroBe.

s REAL « WOHNEN

Sollten Sie den genauen Wert eines Hauses oder
einer Wohnung wissen wollen, so kdnnen Sie Uber
das Kundenportal einen Termin zu einer Verkehrs-
wertschatzung durch die Expert:innen der s REAL
anfragen oder auch ein Gutachten beauftragen.

Nicht nur Uber den Wert der Immobilie gibt das
Portal Auskunft. Mit der integrierten Marktanaly-
se kann zu einer Wunschadresse der Lagescore
abgefragt werden. Wie steht es um Infrastruktur,
Einkaufsmaoglichkeiten, Gesundheit, Freizeit, Bil-
dung, Gastronomie im Umkreis? Das interessiert
vor allem auch Sucher:innen, die bei passendem
Angebot gleich die schnelle Abfrage starten und
sofort wissen, ob es sich um eine maBige oder
besonders gute Lage handelt.

Der ideale Platz fiir Suchende

Die Immobiliensuche wird Kund:innen auf
my-sreal.at wirklich leicht gemacht. Es braucht
nur wenige Klicks, um ein Suchprofil zu erstellen,
und einmal eingeloggt kann man dieses beliebig
andern. Zugeschickte Angebote kénnen favori-
siert werden, um den Uberblick zu behalten. Mit
integriertem Finanzierungsrechner Uberprifen
Sucher:innen sofort, ob sie sich die Immobilie
leisten kdnnen, und wenn alles passt, wird ein
Besichtigungstermin vereinbart oder ein Kauf-
anbot angefragt.

— "’““'-i



MY-SREAL.AT

Die Plattform fur Verkaufer:innen

my:sreal.ar T ] 9 .
mit maximaler Transparenz
Dashbeoard =
Einen besonderen Mehrwert bietet das Portal
bty in der Immobilienvermarktung. Auf my-sreal.at
725 A% e 122 kénnen Verkaufer:innen alle Vermarktungs-
e 0N tatigkeiten rund um ihre Immobilie jederzeit
- s et 4 einsehen. Konkret bedeutet das, die Makler:in

erfasst Besichtigungen und Aktivitaten wie das
Aufstellen eines Verkaufsschilds oder die Schal-
tung eines Zeitungsinserats in my-sreal.at und
ladt kaufrelevante Dokumente in die integrierte
Datenablage immo-drive hoch. Die Verkaufer:in
kann 24/7 den Status und die MaBnahmen ab-
fragen. Mit welchem Text und welchen Bildern
wird ihre Immobilien gerade beworben; wie viele

Alles auf einen Blick — das Dashboard zeigt, wie es
um die Vermarktung steht: verschickte Angebote,
Klicks auf das Inserat, Besichtigungstermine und
mehr.

Mit der Marktanalyse und der Wohnwert Light
Berechnung finden sich im Portal alle Tools fur
Sucher:innen, um beim Immobilienerwerb die
richtige Entscheidung zu treffen. Ein Marktbe-
richt zu jeder Immobilie mit noch umfangreiche-
ren Daten zur Lage ist bereits in Arbeit und wird
bald ebenfalls kostenfrei im Portal abrufbar sein.

o -sreal an
Dank Marktanalyse kennen sich alle aus. Gastrono-
mie top! Bildung so lala? Setzen Sie lhre Prioritaten
immo-drive bei der Suche.

Angebote wurden von der s REAL an potenzielle
Interessent:innen verschickt und wie viele Be-
@ =i sichtigungen wurden von den Makler:innen der
@ s REAL durchgefiihrt — dazu gibt es auch noch
e Besichtigungsfeedback zu den einzelnen Termi-

P ma nen. Damit lasst sich fur die Verkaufer:innen klar
@ nachvollziehen, welche Aktivitaten rund um die
LT ong . . .
Immobilien gesetzt wurden, um diese in einer
BT e e .
e verantwortungsvollen Art und Weise zu verkau-
[ Pprrr R fen. Und sogar die Klickzahlen auf das Immo-
bilieninserat kdnnen aufbereitet in einer Grafik
RN AT ity w AOE . . .
e eingesehen werden, um jederzeit zu erfahren,

wie nachgefragt die eigene Immobilie ist. Diese

Oberflache nennt sich Dashboard und gibt Gber-
sichtlich alle wichtigen Informationen preis. Das
ist in dieser Form noch nicht da gewesen.

Geschiitzt durch Zweifachauthentifizierung beim
Log-in finden Nutzer:innen im Portal alle kaufrele-
vanten Unterlagen zu ihrer Immobilie. Kein lastiges
Hin- und Herschicken per E-Mail mehr.



MY-SREAL.AT

Ein digitales Service, das die
Makler:in nicht ersetzt

g sreal at

Meine Angebote Kund:innen wissen die Vorziige des Portals zu

schatzen. Trotzdem sind die Bedurfnisse sehr
unterschiedlich. Das weiB3 auch Martina Hirsch:
»my-sreal.at wird den persdnlichen Kontakt

zur Makler:in nicht ersetzen. So wie einige das
Portal nutzen, um sich zu informieren, praferie-
ren andere den personlichen Kontakt zu unseren
Makler:innen Uber Telefon oder bei einem Ter-
min. Das wird es immer geben und wir stellen uns
ganz auf unsere jeweiligen Kund:innen ein."”

Mit dieser Strategie positioniert sich die s REAL als
erstes hybrides Immobilienmaklerunternehmen
und ist damit bestens auf die Wiinsche der Kund:in-
nen und Entwicklungen am Markt eingestellt.

iy sreal.at =

News

s REAL Geschaftsflihrerin Martina Hirsch weiB,
dass Kund:innen heute einen héheren Anspruch Aktuelle Artikel
haben: ,Sie sind es bei Dienstleistungen ge-
wohnt, Informationen 24/7 digital abrufen zu
kénnen, und wollen nicht auf Updates warten
mussen.” Die neuen Moglichkeiten des Portals
erweisen sich als die richtige Antwort auf die
Veranderungen am Markt. Langere Verwer-
tungszeitraume erfordern mehr Transparenz und
Aktivitaten in der Immobilienvermarktung.

Hat sich eine passende K&ufer:in fiir die Immobi- Alle Artikel i
lie entschieden, wird diese mit my-sreal.at durch . 3 e A
den Kaufprozess begleitet, indem im Portal der nl: m m:a.-ﬁ] *i:ﬂ
Status der VerduBerung abgefragt werden kann,

die Dokumentenablage immo-drive auch ihr zur
Verfligung steht und bis in die Nachbetreuung
viele weitere Services bereitgestellt werden. So
bildet my-sreal.at den kompletten Kaufprozess
ab. Mit dem digitalen Kaufvertragsservice koén-
nen Immobilien sogar ortsunabhangig verkauft
und gekauft werden.

s REAL * WOHNEN
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Richtwert: Flir Sanierungen rechnet man im Schnitt mit etwa 1.000 bis 1.200 Euro pro m? Wohnflache.

Mach's gut,
altes Haus!

Der Zahn der Zeit hat an einem Haus genagt? GroBzugige Fordergelder helfen, die
,Lebensdauer” und den Zustand des Gebaudes zu verbessern. Worauf man beim
Sanieren achten sollte und was eine Sanierung fur den Immobilienwert bedeutet,
weilB Manuela Beck, Leiterin der s REAL Bewertungsabteilung.

s REAL « WOHNEN



Stellen Sie sich ein altes, ,marchen-
haft" schones Haus vor, voll Charme
und Patina. Lage, Stil und Gestaltung
dieser vor etwa 70 Jahren errich-
teten Immobilie entsprechen genau
lhrem Geschmack. Das Herz schreit
,Liebe auf den ersten Blick"”, der
Verstand verweist auf die tech-
nisch-pragmatische Sichtweise — und
stellt den wunderbaren Eindriicken
eine simple Rechnung gegentiber:
80 minus 70 = 10.

Variables Ergebnis

Bei der Immobilienbewertung geht
man von der sogenannten Ublichen
Gesamtnutzungsdauer eines Ge-
baudes aus. Das ist die Zeitspanne
von der Errichtung bis zum Ende der
moglichen bzw. sinnvollen Nutzung.
Einfamilienhduser in massiver Bau-
weise, die laufend gepflegt und
gewartet werden, haben eine Ubliche
Gesamtnutzungsdauer von etwa

80 Jahren. Zurlick zum eingangs
erwahnten Beispiel: Die Ubliche Ge-

s REAL « WOHNEN

Rechtzeitig handeln

Die Lebensdauer von essenziellen Gebaudeteilen wie Dachdeckung,
Heizung, Fenster, Leitungen etc. hangt von der Qualitat der verwen-
deten Materialien ab. Diese Komponenten missen daher periodisch
erneuert werden. Zeitgerechte MaBnahmen kénnen vor ,gréBeren
Baustellen” schiitzen, z. B. altert ein schadhaftes Dach schneller und
hat negativen Einfluss auf die gesamte Gebaudesubstanz.

samtnutzungsdauer — 80 — abziglich
des aktuellen Alters des Gebdudes

— 70 - ergibt die Restnutzungsdauer.
In diesem Fall also: zehn Jahre. Nicht
viel fur eine Immobilie. Allerdings
kann eine Variable das Ergebnis ent-
scheidend verandern: Sanierungs-
maBnahmen. Wurden sie regelmaBig
bzw. umfassend durchgefihrt, er-
hoht das die Restnutzungsdauer. Das
beeinflusst natlrlich auch den Wert
der Immobilie.

Worauf kommt es an, um die Ge-
samtnutzungsdauer eines Gebaudes
mit zeitgerechten SanierungsmaB-
nahmen zu verlangern? Das erklart
Manuela Beck, Leiterin der s REAL
Bewertungsabteilung, im Interview.

Welche SanierungsmaBnahmen
haben den groBten Input auf den
Wert?

Manuela Beck: Werterhaltend wirken
auf jeden Fall laufende Instandhal-
tungen. Dazu gehdren die regelmd-
Bige Wartung, die Bertlicksichtigung
der technischen und wirtschaftlichen
Lebensdauer der einzelnen Bauteile.

Von welchen SanierungsmaBnah-
men wiirden Sie bei einer fiir den
Verkauf gedachten Immobilie eher
abraten?

Plakative Beispiele sind Fenster und
Fassaden: Wird etwa ein Haus mit ge-
gliederter Stuckfassade und zum Stil
passenden Fenstern saniert, kann das
den Interessentenkreis und den Wert
schmdlern. Z. B., wenn das Ergebnis
der Sanierung eine glattgezogene
Fassade mit klotzigen Fenstern ist,
vollig unpassend zum ursprtinglichen
Stil und zum Rest des Gebdudes.

Werden Sie eher von potenziellen
Kaufer:innen oder kaufwilligen Ei-
gentliimer:innen um Rat bei Sanie-
rungsthemen gefragt?

Vorwiegend von Kaufinteressent:in-
nen und neuen Eigentliimer:innen.

Wir bewerten laufend sanierungsbe-
dirftige Immobilien, die gekauft und
von neuen Eigentlimer:innen saniert
werden. Denn Sanierungen sind auch
individuelle Entscheidungen hinsicht-
lich Materialien, Optik, personlichen
Vorlieben und den zur Verfliigung
stehenden finanziellen Mitteln. Die
meisten Kdaufer:innen wollen lieber
selbst entscheiden, wie ihr Zuhause
aussehen soll.

Wie wirkt sich eine Sanierung auf
den Wert aus?

Man muss immer bedenken, dass
Investitionen den Immobilienwert
nicht 1:1 erhéhen miissen. Hat man
ein Gebdude mit einem aktuellen
Verkehrswert von 100.000 Euro
und investiert 150.000 Euro in die

WAS PLANEN SIE?

Den passenden Kredit fir ein
schones und energieeffizi-
entes Zuhause und andere
Sanierungsprojekte sowie
alle Antworten zu Férderun-
gen finden Sie hier:




COVERSTORY

KENNEN SIE DEN ...

... genauen Unterschied
zwischen Sanierung und
Modernisierung? Sanierungs-
maBnahmen sind etwa die
Erneuerung des Dachs, das

Anbringen einer Warme-
schutzfassade, der Tausch
alter Wasser- und Strom-
leitungen, ein zeitgemaBes
Heizsystem. Sie tragen sehr
viel zum Werterhalt oder so-
gar zur Wertsteigerung bei.
Modernisierungen sind eher
optische MaBnahmen wie
das Streichen der Wande,
Abschleifen der Parkettbd-
den, Anderung der Raum-
aufteilung, Erneuerung der
Innentiren.

Sanierung, kann es sein, dass der
Wert nach der Sanierung nicht bei
250.000 Euro liegt, sondern ,nur”
bei 200.000 Euro. Das kommt vor,
wenn das Objekt bereits dringenden
Sanierungsbedarf hatte. Kaufinte-
ressent:innen eines sanierungsbe-
drftigen Objekts ist meist bewusst,
worauf sie achten miissen. Viele
ziehen ja bereits vor dem Kauf Fach-
leute hinzu, um den zu erwartenden
Sanierungsbedarf einschdtzen zu
kénnen.

Welche Rolle spielt die Energie-
versorgung fiir den Wert?

Die Art der Energieversorgung

spielt schon Iénger eine wichtige
Rolle. Faktoren wie Energiepreise,
wirtschaftliche Entwicklungen und
Klimawandel erhéhen die Bedeutung
stetig. Dementsprechend steigt die
Nachfrage nach energiesparenden,
langlebigen Héusern und Wohnun-
gen. Diese verursachen auf Idngere

Sicht geringere Erhaltungskosten und

haben viel Potenzial zur Wert-
entwicklung.

Die Top-5-Sanierungsmaf-
nahmen fur den Werterhalt:

Dammung des Dachs bzw. komplette Erneuerung der
Dachdeckung und falls erforderlich des Dachstuhls

Tausch der Fenster

Thermische Sanierung von Fassade, Kellerdecke
und oberster Geschossdecke

Heizkorpertausch

Erneuerung von veralteten Heizsystemen

Was tun mit einem Haus, das in
Energiefragen nicht punktet?

Schlechte Ddmmung an Fassade,
Dach, Fenster und veraltete Heiz-
systeme mindern den Wert einer
Immobilie massiv. Typisches Beispiel:
ein unsaniertes Wohnhaus, Baujahr
1965, ausgestattet mit einer veralte-
ten Olheizung. Unsaniert hat dieses
Haus eine Restnutzungsdauer von
21 Jahren, das driickt den Wert der
Immobilie. Umfassende Sanierungen
erhéhen die Restnutzungsdauer und
damit den Wert.

~=
gr&'.%;
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,Besteht Sanierungsbedarf, soll-
te man die aktuellen Férderungen
nutzen.”

Manuela Beck
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Sanieren bedeutet
investieren

Dieses Beispiel zeigt, welchen Einfluss unterschiedliche SanierungsmaBnahmen
auf den Immobilienwert haben kdnnen.

Ein Einfamilienhaus in guter Wohnlage in Niederdsterreich auf einem 800 m? groBen Grundstiick. Baujahr: 1967, 30 m?
Keller, 80 m? Erdgeschoss, 60 m? ausgebautes Dachgeschoss, Garage mit Lagerraum.

DER UNSANIERTE
IST-ZUSTAND

Das Haus wurde seit der Er-

richtung nicht saniert, ist je-
doch trocken und in gepfleg-
tem Zustand. Es hat eine alte
Olheizung und keine Warme-
dammung. Immobilienwert:

rund 220.000 Euro.

UMFASSENDE SANIERUNG

Werden Dach und Fenster
erneuert, die Fassade ge-
dammt, anstatt der Olhei-
zung eine Luftwarmepumpe
installiert, liegt der Wert bei
rund 330.000 Euro.

GENERALSANIERUNG

Werden zusatzlich samtliche
Strom- und Wasserleitun-
gen, Béden, Bad- und Sa-
nitareinrichtungen erneuert
und eine Photovoltaikanlage
installiert, kann der Immobi-
lienwert auf etwa 460.000
Euro steigen.

Anmerkung: Dies zeigt die Auswirkungen verschiedener SanierungsmaBnahmen mit einem fiktiven Beispiel. Individuelle
Sanierungsprojekte kdnnen davon abweichen.

s REAL « WOHNEN 11



GRAZ UND GRAZ-UMGEBUNG

s REAL in Graz- und Umgebung

Sparkassenplatz 4, 8010 Graz—-T +43 5 0100 - 26400, Internet: sreal.at

Unsere Immobilienspezialist:innen

DI Jorg Banholzer Mag. Christoph Friedmann
M +43 664 8184135 M +43 664 8182769

joerg.banholzer@sraal.al hristoph. friedmann@sreal,at

MMag. Johannes Paul Lamprecht, MSc Renate Miller
M +43 664 8389766 M +43 664 8184132

johannes.lamprecht@sreal.at renate.mueller@sreal at

er, MA Mag. Peter StrauB Mag. (FH) DI Robert Wurzinger
30 M +43 664 838572( M +43 664 8184153

michaeia.rettenbacher@sreal.at peter.strauss( al ropert.wurzingeris

Unsere Kundenbetreuung

Carina Friedmann Susanne Repolust
M +43 664 8389615 818 T +43 50100 - 26414

carina.friedmann@sreal.al S susanne.repolust@sreal.at

s REAL » WOHNEN




8020 Graz: Penthouse mit SchloBbergblick in Lend

Zum Verkauf gelangt ein loftartiges Penthouse im beliebten Bezirk
Lend in Graz. Dieses ist entweder Uber das Stiegenhaus oder direkt
Uber den Lift zu betreten. Der Wohnbereich gliedert sich in einen
Kiichen/Ess- einen Wohn- und einen Schlafbereich. Badezimmer mit
Dusche und ein separates WC. Das Penthouse verfligt weiters tber
drei Balkone/Terrassen. Diese sind von allen Bereichen des
Wohnraums aus zu begehen. Die westseitige Terrasse ist in den
ruhigen Innenhof gerichtet. Das Penthouse ist voll mobliert. Die
Tischlermdbel wurden vom Architekten geplant und maBgeschneidert
eingebaut. Die Beheizung der Liegenschaft erfolgt mittels einer
FuBbodenheizung. Zusétzlich dazu gibt es auch einen Kamin. Ein
eigener Tiefgaragenplatz ist im Kaufpreis inkludiert. Freuen Sie sich
auf Ihren Besichtigungstermin.

71,5 m2 Nfl. 1 Zimmer
HWB 23,29 fGEE 0,69

Kaufpreis: € 450.000
T +43 50100 - 26416

3 Balkone

Obj.-Nr. 961/34360
christoph.friedmann@sreal.at

GRAZ UND GRAZ UMGEBUNG

« B r - ’
8045 Graz: Elegantes Neubauprojekt in Andritz

In der StatteggerstraBe 33 realisiert die Insula Ihren nachsten
Wohntraum. In zentraler Einfamilienhauslage entsteht ein kleiner und
qualitativ hochwertiger Neubau mit insgesamt 9 Wohneinheiten. Die
Penthouse-Wohnung darf wohl bewusst als das Highlight dieses
Bauvorhabens bezeichnet werden. Sie iberzeugt durch bodentiefe
Fenster, einen direkten Liftzugang sowie eine Rundumterrasse.

Kl. Bauherrenmodell |1 Penthouse 2 bis 4 Zimmer
Vorsteuerabzugsféahig | 4 Gartenwohnungen | Photovoltaikanlage

Anlegerprojekt 4 Balkonwohnungen | Luftwarmepumpe
Begiinstigte HWB 38,60 fGEE 0,75
Abschreibung

Besuchen Sie auch unsere Projekthomepage:
www.andritz-wohnen.at

Preis auf Anfrage
T +43 50100 26400

Obj.-Nr. 961/33455
graz@sreal.at

8010 Graz: Wohnung in St. Peter

Die sehr gepflegte, neu sanierte Wohnung liegt im Hochparterre mit Lift. Die Kiiche inkl. E-
Geréte ist eingerichtet, ansonsten ist die Wohnung unmaébliert. Ein besonderes Highlight ist
das Schwimmbad mit Sauna im letzten Stock des Hauses. Fernwéarme.

89 m2 Nfl. 3 Zimmer 1 Terrasse

1 Loggia HWB 108,70 fGEE 1,71

Kaufpreis: € 225.000 Obj.-Nr. 961/34683
T +43 50100 - 26410 renate.mueller@sreal.at

8010 Graz: Luxurioses Apartment in St. Leonhard

Die perfekt sanierte, helle und groBziigige Stadtwohnung mit 3 Zimmern plus Westterrasse

bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt. Lift vorhanden. Erstbezug nach Generalsanierung.
Abstellraum und Kellerabteil. Es sind nur einige Geh- bzw. Radminuten zum Stadtpark bzw.

zum Leechwald.

110 m2 Nfl.

Kaufpreis: € 473.000

T +43 50100 - 26405

| HWB 81,10

Obj.-Nr. 961/34478
michaela.rettenbacher@sreal.at

| 1 Terrasse

8010 Graz: Altbauwohnung in sehr zentraler Lage

In nur wenigen Gehminuten erreicht man den Jakominiplatz,
die Herrengasse sowie den Hauptplatz. Durch die gute
Verkehrsanbindung ist die UNI auch sehr gut erreichbar.

82,21 m2 Nfl. 3 Zimmer 1 Balkon
WG-tauglich Kellerabteil Ferngas
HWB 135,60 fGEE 2,36

Kaufpreis: € 230.000
T +43 50100 - 26442

Obj.-Nr. 961/34469
johannes.lamprecht@sreal.at

s REAL » WOHNEN

8010 Graz: Sanierte Wohnung in Top Lage

Geidorf: Diese helle 3-Zimmer- Wohnung mit zusatzlicher
Esskiiche im 1. OG (ohne Lift) ist ideal fir ein Parchen mit
Kind oder aber auch als groBziigige Single Wohnung

geeignet.

1Balkon Tischlermobiliar thermisch saniert
Fernwarme N&ahe Murradweg | HWB 42,60

fGEE 0,87

Kaufpreis: € 279.000
T +43 50100 - 26404

Obj.-Nr. 961/34535
peter.strauss@sreal.at

8010 Graz: Altbauwohnung mit Traumgarten im Innenhof in
Geidorf

Diese neuwertige und gepflegte Wohnung liegt im
Hochparterre eines im Jahr 1889 errichteten klassischen
Altbaus. Sie wurde erst vor wenigen Jahren saniert und von
der Charakteristik einem Neubau angeglichen.

85 m2 Nfl. 3 Zimmer | 1 Terrasse

HWB 98

Kaufpreis: € 399.000
T +43 50100 - 26410

Obj.-Nr. 961/34479
renate.mueller@sreal.at
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Vermittelt

8010 Graz: Eine Raritat in allerbester Lage

Wunderschéne Altbau in der Mitte des Herz Jesu Viertels.
GroBes Wohn-/Esszimmer inkl. Kliche, slidseitig gelegenes
Schlafzimmer (Innenhoflage), Vorraum Bad mit WC (2018
komplett erneuert), groBes Kellerabteil (29 m?).

43,22 m? Nfl. 2 Zimmer | HWB 146,70
fGEE 3,58

Kaufpreis: € 119.000
T +43 50100 - 26412

Obj.-Nr. 961/34633
robert.wurzinger@sreal.at

8010 Graz: GroBzligiges Baugrundstiick in Stifting

Das zum Verkauf stehende Grundstiick befindet sich nahe
dem LKH Graz in einer ruhigen Einfamilienhauslage.
Widmung Wohnen Rein (WR) mit einer Bebauungsdichte von
0,2-0,3.

1.394 m?2 Grdfl.
Kaufpreis: € 660.000
T +43 50100 - 26404

Obj.-Nr. 961/34523
peter.strauss@sreal.at

8010 Graz: Ruhig gelegene Wohnung in Waltendorf mit
Parkplatz

Das Haus wurde um 1900 erbaut. Die Fassade wird gerade
neu gemacht. Die Wohnung selbst prasentiert sich einem
guten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2018 saniert (neue
Fenster).

90 m2 Nfl. 4 Zimmer
Fernwarme HWB 221,60
Kaufpreis: € 250.000
T +43 50100 - 26416

1 Balkon

fGEE 2,84

Obj.-Nr. 961/34499
christoph.friedmann@sreal.at

8010 Graz: Haus mit einzigartiger Aussicht in Stifting
Ruhelage, BJ in den 1960ern (Bauantrag Einreichung 1964),
90,35 m2 Nfl,, 4.987 m? Grund, Photovoltaikanlage, Garage,
Gewadchshéuser, Ol-Heizung.
HWB 143,70 | fGEE 1,76
Kaufpreis: € 475.000

T +43 50100 - 26404

Obj.-Nr. 961/34496
peter.strauss@sreal.at

8010 Graz: Wohnung in Waltendorf mit Blick ins Griine
Die Wohnung liegt im Hochparterre mit Blick in den Garten.
Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, Stellplatze sind an der
StraBe vorhanden. Beheizung mit Strom-Etagenheizung,
zusétzlich ist ein funktionstlichtiger Kamin vorhanden.

89 m2 Nfl. 3 Zimmer | HWB 74,1

fGEE 2,48

Kaufpreis: € 175.000
T +43 50100 - 26407

Obj.-Nr. 961/34338
joerg.banholzer@sreal.at

8010 Graz: Sanierte Gewerbefldche oder Atelier

Die gewerblich zu nutzende Flache ist Giber den Innenhof
oder liber den Keller zu begehen und befindet sich im
Tiefparterre. Sie verfligt liber eine Toilette, eine Einbaukiiche
und einen Hauptraum.

HMZ € 460,00, BK € 148,00, HK € 100,00, USt € 143,60
67,23 m2 Nfl. 1 Zimmer | HWB 131,20

fGEE 1,35
Gesamtmiete: € 861,60
T +43 50100 - 26416

Obj.-Nr. 961/34689
christoph.friedmann@sreal.at

8010 Graz: Wohnung im Grazer Stadtzentrum

Zum Verkauf gelangt diese Wohnung im 4.0G (ohne Lift)
eines 1930 erbauten Jugendstilhauses. Die Wohnung wird
mittels Fernwédrme beheizt. Ihr ist ein Kellerabteil zugeordnet.
Die Fenster wurden 2023 neu gestrichen. Die Wohnung ist
frisch ausgemalt.

59,66 m2 Nfl. 2 Zimmer | HWB 162,10
fGEE 3,03
Kaufpreis: € 210.000 Obj.-Nr. 961/34670

T +43 50100 - 26416 christoph.friedmann@sreal.at

8010 Graz: Stilvolle Altbauwohnung mit Innenhofbalkon in
St. Leonhard

Die Wohnung verfigt tber einen groBen Balkon in den
ruhigen Innenhof. Weiters ist ein Kellerabteil zugeordnet. Die
Bdden sind aus Parkett. Beheizt wird mittels Fernwarme. Das
Badezimmer und die Kiiche wurden 2004 zuletzt saniert.

118,3 m2 Nfl. 4 Zimmer 1 Balkon
HWB 109,10 fGEE 2,15
Kaufpreis: € 420.000 Obj.-Nr. 961/34669

T +43 50100 - 26416 christoph.friedmann@sreal.at

8020 Graz: Sanierungsbediirftige Kleinwohnung mit
Garage in Lend

Die Wohnung im 6. und letzten Liftstock verfuigt Gber 2
Zimmer, ein Kellerabteil, eine Waschkiiche sowie Fahrrad-
und Kinderwagenraum, einen zugeordneten
Tiefgaragenplatz und eine perfekte Verkehrsanbindung.
47 m2 Nfl. 2 Zimmer | HWB 44,15
fGEE 0,99

Kaufpreis: € 90.000

T +43 50100 - 26405

Obj.-Nr. 961/34513
michaela.rettenbacher@sreal.at

8010 Graz: Altbauwohnung in Graz Jakomini

Nahe Stadtzentrum! Die Liegenschaft befindet sich in einem
guten Zustand und kann sofort ibernommen werden. 1. 0G
(ohne Lift), Kellerabteil, Gasheizung.
45,54 m?2 Nfl. 2 Zimmer
fGEE 2,65

Kaufpreis: € 119.000

T +43 50100 - 26404

| HWB 128,30

Obj.-Nr. 961/34679
peter.strauss@sreal.at
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8020 Graz: Villa mit Traumgarten fiir 1 bis 2 Familien in
Eggenberg

Das Haus selbst ist sanierungsbediirftig, bietet jedoch ein
groBes Potenzial fur die Gestaltung. Im Inneren finden Sie
hochwertige Fliesen und Parkettbdden, die ein elegantes
und gemiitliches Ambiente verleihen.

233,5 m2 Nfl. 1.318 m2 Grdfl.
Gas-ZH HWB 185
Kaufpreis: € 850.000
T +43 50100 - 26405

2 Terrassen

fGEE 2,4

Obj.-Nr. 961/34686
michaela.rettenbacher@sreal.at

8044 Graz: Einfamilienhaus in Andritz

Die zum Verkauf stehende Liegenschaft befindet sich in
begehrter Grazer Lage. Das Haus wurde 2010 umfassend
saniert.

131,11 m2 Nfl. 764 m2 Grdfl.
Solarkollektoren HWB 46
Kaufpreis: € 675.000

T +43 50100 - 26442

5 Zimmer
fGEE 0,62

Obj.-Nr. 961/34691
johannes.lamprecht@sreal.at

s REAL » WOHNEN



8041 Graz: Ehemaliges Gast- und Wohnhaus

Graz-St. Peter Nahe Murpark, 851 m2 Gfl., Widmung:
Allgemeines Wohngebiet, Dichte: 0,3 - 0,4, BJ teilweise vor
1900, EG: 168 m2 BGF, DG: 158 m2 BGF, KG: 110 m2 BGF, Ol-
ZH, FW vorhanden, Nebengebaude.

HWB 318 | fGEE 4,06

Kaufpreis: € 438.000
T +43 50100 - 26442

Obj.-Nr. 961/34626
johannes.lamprecht@sreal.at

8010 Graz: Baugrundstiick in Stattegg
Absoluter Ruhelage, 1.169 m? Gesamtflache (davon ca. 800
m?2 Bauland), Widmung: Reines Wohngebiert, Dichte; 0,2 -
0,4, restliche Flache: Freiland, Stid-Ausrichtung, Kanal- u.
Wasseranschluss am Grund.
Kaufpreis: € 150.000

T +43 50100 - 26442

Obj.-Nr. 961/34551
johannes.lamprecht@sreal.at

GRAZ UND GRAZ UMGEBUNG

8047 Graz: Wohnung mit Griinblick Ndhe LKH in Ragnitz
Die sehr gepflegte und sonnendurchflutete Wohnung liegt im
4. Liftstock. Das Haus wurde 1974 erbaut. Optimales
Raumkonzept, alle Zimmer sind getrennt begehbar.
Ausreichend Parkplatze vor dem Haus. Elektroheizung.
97,43 m2 Nfl. 3 Zimmer 1Loggia

HWB 84,20 fGEE 1,62
Kaufpreis: € 234.000

T +43 50100 - 26410

Obj.-Nr. 961/34632
renate.mueller@sreal.at

8053 Graz: Sanierte 3-Zimmer-Wohnung in StraBgang
Sehr ruhige Lage! BJ 1978, innen komplett saniert (2022/23),
auBerst gepflegter Zustand, 3. OG mit Lift, Kellerabteil,
Fernwérme, KFZ-Stellplatz inkludiert.

82,2 m2 Nfl. | 1 Loggia
Kaufpreis: € 250.000

T +43 50100 - 26442

| HWB 88,41

Obj.-Nr. 961/34623
johannes.lamprecht@sreal.at
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8081 Empersdorf: Baugrund und Waldflache in ruhiger
Lage, nahe Graz

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger Hanglage am
Huhnerberg und ist somit nur wenige Autominuten von Graz
entfernt. Es gliedert sich in ein 2.162 m? groBes Bauland und
eine 3.169 m?2 groBe Waldflache. Kann auch geteilt werden.
5.331 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 179.000
T +43 50100 - 26416

Obj.-Nr. 961/34321
christoph.friedmann@sreal.at

8402 Werndorf: Zweifamilienhaus in Werndorf
Perfekt flr eine GroBfamilie! Ruhige Seitengassenlage,
Vollwarmeschutz, BJ 1987, Dach 2022 saniert, 994 m?2 Gfl.,
123 m2 Nfl. im EG zzgl. 56 m? ausgebautes DG, voll
unterkellert, Doppelgarage, FW.

HWB 100,1 | fGEE 1,29
Kaufpreis: € 535.000

T +43 50100 - 26442

Obj.-Nr. 961/34624
johannes.lamprecht@sreal.at

s REAL « WOHNEN

8055 Graz: Super Kleinwohnung in Ruhelage Nahe LKH Siid
Kleines Raumwunder mit neuer Kiiche in ruhiger
Einfamilienhaus-Gegend. Die Wohnung ist nach Stiden
ausgerichtet, verkehrstechnisch sehr gut gelegen und doch
ruhig. Kellerabteil und Parkplatz sind vorhanden.

61,95 m? Nfl. 1Zimmer | HWB 61,95

fGEE 1,3

Kaufpreis: € 103.000
T +43 50100 - 26407

Obj.-Nr. 961/34664
joerg.banholzer@sreal.at

—

Vermittelt
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8130 Frohnleiten: Gartenwohnung im Norden von Graz
Die Wohnung verfiigt tiber einen Wohn-Ess-Bereich, der
zurzeit durch eine nachtraglich eingebaute Wand getrennt
ist, 2 Zimmer, sowie ein Badezimmer und ein separates WC.
Zur Wohnung gehort auch ein Kellerabteil und ein
Tiefgaragenplatz.

70,55 m? Nfl. 3 Zimmer
HWB 76,40 fGEE 1,23
Kaufpreis: € 198.000
T +43 50100 - 26416

| 1 Terrasse

Obj.-Nr. 961/34690
christoph.friedmann@sreal.at

8501 Lieboch: Neuwertige Doppelhaushilfte

Das Haus wurde 2019 sehr hochwertig erbaut und
préasentiert sich in absolutem Top-Zustand. Hier findet lhre
Familie hochsten Wohnkomfort. 3 Abstellplétze (2 davon
Carport), ein Geratehaus und ein kleiner Schuppen mit extra
groBem Grill runden das Angebot ab.

120,5 m?2 Nfl. 472 m2 Grdfl.
1 Balkon 1 Terrasse
Kaufpreis: € 470.000

T +43 50100 - 26407

4 Zimmer

HWB 39

Obj.-Nr. 961/34629
joerg.banholzer@sreal.at

8055 Graz: GroBzligiges Zweifamilienwohnhaus in
Puntigam

Ruhige Seitengassenlage! BJ 1981 in Massivbauweise,
laufende Instandhaltung, Ausbau DG 1991. Die Wohnebene
im DG ist durch einen separaten Eingang erschlossen. Voll
unterkellert, Doppelgarage, OI-ZH.

303 m? Nfl. | 959 m? Grdfl.

fGEE 1,82

Kaufpreis: € 785.000
T +43 50100 - 26442

| HWB 120,26

Obj.-Nr. 961/34457
johannes.lamprecht@sreal.at

8401 Kalsdorf bei Graz: Exklusiver Neubau mit
Sonnenterrasse in Griinruhelage

Dieses moderne Wohnung wurde im Jahr 2020 fertig gestellt
und erfiillt alle Anspriiche an zeitgemé&Bes Wohnen. Sie liegt
im 1. und letzten Stock. Die Ausstattung ist absolut
hochwertig. Die Zimmer sind getrennt begehbar.

80 m2 Nfl. 3 Zimmer 1 Terrasse

HWB 49,1 fGEE 0,76

Kaufpreis: € 359.000
T +43 50100 - 26410

Obj.-Nr. 961/34677
renate.mueller@sreal.at

8561 GroBsoding: Haus in Griinruhelage

Im Jahre 2022 renoviertes sowie mobliertes Einfamilienhaus.
Es verfligt tiber ein fast 40 m2 groBes Doppelcarport (mit
Steckdose und Licht) und eine einladende, ca. 25 m? groBe,
bepflanzte Laube. Im EG des Hauses befindet sich die
nagelneue Marken-Hochglanzkiiche.

95 m2 Nfl. 969 m? Grdfl.
HWB 123,20

Kaufpreis: € 375.000

T +43 50100 - 26407

| 4 Zimmer

Obj.-Nr. 961/34491
joerg.banholzer@sreal.at
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8082 Kirchbach in Steiermark: Neubauprojekt

Geplant sind 5 dreigeschossige Hauser mit je zehn 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen in unterschiedlichen GréBen von 55 m? bis 110 m?
Nutzfldche. Die 50 schllsselfertigen Wohnungen werden in massiver
Ziegelbauweise, entsprechend dem neuesten Stand der Technik
errichtet und kdnnen barrierefrei mit einem Lift erreicht werden. Jede
Wohneinheit verfligt liber einen Balkon bzw. im Erdgeschoss liber
eine Terrasse mit Griinflache, ein Kellerabteil sowie einen liberdachten
Autoabstellplatz. Die Warmeversorgung erfolgt mittels
FuBbodenheizung (FW).

HWB 43,30 | fGEE 0,75
Besuchen Sie auch unsere Projekthomepage:

Unsere Kundenbetreuung

Kat;a Neumelster

AW

—
8330 Feldbach: Geschichtstrachtige Immobilie in Stadtlage
Das Wohngebaude besteht aus einem KG, einem EG, einem
OG sowie einem nicht ausgebauten DG. In den beiden
Obergeschossen befindet sich jeweils eine Wohnung. Die
Liegenschaft ist in einem altersentsprechenden,
sanierungsbeddirftigen Zustand.
160 m?2 Nfl. 1.013 m? Grdfl.
fGEE 3,14
Kaufpreis: € 313.000
T +43 50100 - 26384

| HWB 262,8

Obj.-Nr. 961/34654
brigitte.gsoellpointner@sreal.at

8280 Fiirstenfeld: Biirordumlichkeiten zu vermieten

Ideale Raumlichkeiten im EG flir Biiro oder Ordination in
zentraler Lage, im gut frequentiertem Sparkassenstandort.
Helle u. freundliche Rdumlichkeiten, Kellerabteil.

HMZ € 1.43715, BK € 731,78, HK € 258,64, USt € 341,81
192 m2 Nfl. | HWB 126 | fGEE 1,32
Wirtschaftliches Naheverhaltnis

Gesamtmiete: € 2.769,38
T +43 50100 - 26384

Obj.-Nr. 961/33529
brigitte.gsoellpointner@sreal.at

s REAL * WOHNEN

www.lebensraum-kirchbach.at

Preis auf Anfrage

8330 Feldbach: Familienwohnung in zentraler Lage
Die Wohnung, mit ihrer angenehmen Wohnatmosphare,
befindet sich in der ersten Etage des Gebaudes. Ein
Kellerabteil ist der Wohnung zugeteilt. Autoabstellplatze
stehen vor dem Haus zur Verfligung.
102 m?2 Nfl. 4 Zimmer

HWB 93,1 fGEE 1,26
Kaufpreis: € 168.000
T +43 50100 - 26384

2 Balkone

Obj.-Nr. 961/34655
brigitte.gsoellpointner@sreal.at

8160 Weiz: Leistbares Eigentum

Die kleine Dachgeschosswohnung befindet sich in sehr guter
Stadtlage von Weiz und ist leicht renovierungsbeddrftig. Die
Heizung erfolgt Uber einen Nachtspeicherofen (Strom), kann
aber auf eine glinstigere Infrarot-Heizung umgestellt werden.

37 m2 Nfl. | 2 Zimmer

Kaufpreis: € 59.000
T +43 50100 - 26426

| HWB 161

Obj.-Nr. 961/34595
beatrice.sarkoezi@sreal.at

T+43 50100 - 26384

Obj.-Nr. 961/34045
brigitte.gsoellpointner@sreal.at

8350 Brunn: Sehr interessantes Anlageobjekt Nahe Fehring
Zwei zum Teil renovierte Mehrparteienhduser und ein
Gasthaus mit Gastgarten, genligend Parkplatze, neuwertige
Hackschnitzelanlage. Gartenfldchen stehen fiir die Mieter
zur Verfligung.

815 m2 Nfl.

fGEE 1,80

Kaufpreis: € 697.000
T +43 50100 - 26384

3.505m?Grdfl. | HWB 130,70

Obj.-Nr. 961/34530
brigitte.gsoellpointner@sreal.at

8190 Birkfeld: 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und groBer
Garage

Diese ruhige Wohnung, mit guter Raumaufteilung, befindet
sich im Untergeschoss einer kleinen Wohnanlage. Ein
Kellerabteil, eine groBe Garage, E-Heizung und giinstige
Betriebskosten sind einige Highlights dieser Wohnung.

64 m?2 Nfl. 3 Zimmer 1Loggia

HWB 119,50 fGEE 1,39
Kaufpreis: € 88.000

T +43 50100 - 26426

Obj.-Nr. 961/34529
beatrice.sarkoezi@sreal.at
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8181 Fiinfing bei Sankt Ruprecht an der Raab:
Wohlfiihiwohnung

Diese moderne Wohnung befindet sich in einer ruhigen Lage
in der N&@he von Gleisdorf mit hervorragender Anbindung an
die Autobahn. Die Immobilie bietet zudem eine groBziigige
Gartenflache und ein Doppelcarport.

74 m?2 Nfl. 3 Zimmer
HWB 43 fGEE 0,87
Kaufpreis: € 250.000

T +43 50100 - 26426

| 1 Terrasse

Obj.-Nr. 961/34502
beatrice.sarkoezi@sreal.at

8160 Weiz: Einfamilienhaus

In ruhiger und familienfreundlicher Wohngegend mit Néhe
zum Stadtzentrum befindet sich dieses Einfamilienhaus.
Beheizt wird mittels Fernwarme.

8184 Anger: Gemiitliche 4-Zimmer-Wohnung

Die Wohnung im 2. Stock befindet sich in guter und ruhiger
Wohnlage abseits vom Verkehrsldarm aber doch in
Zentrumsnéhe. Beheizt wird mit Fernwarme. Ein Keller und
ein Garagenplatz gehdren auch zur Wohnung.

83 m2 Nfl. 4 Zimmer 1 Loggia

HWB 97,8 fGEE 1,17
Kaufpreis: € 155.000

T +43 50100 - 26426

Obj.-Nr. 961/34399
beatrice.sarkoezi@sreal.at

8230 Hartberg: GroBziigige 3-Zimmer-Wohnung zu
vermieten

Diese lichtdurchflutete Wohnung im 3. Stock befindet sich in
Ruhelage im Herzen von Hartberg. Gepflegte

8160 Weiz: Haus mit viel Potential

Dieses renovierungsbediirftige Haus befindet sich in guter,
zentraler Lage. Ol-Zentralheizung - Fernwarmeanschluss
maoglich.

90 m? WAl. 643 m? Grdfl.
1 Balkon HWB 347
Kaufpreis: € 220.000

T +43 50100 - 26426

5 Zimmer

Obj.-Nr. 961/34705
beatrice.sarkoezi@sreal.at

8230 Hartberg: Anlageobjekt mit hohem Potential

Das Objekt befindet sich in sehr guter Stadtlage. Bestehend
aus Verkaufsgeschaft, Kaffeehaus, Gastronomielokal,
Geschéftslokal und einer Wohnung.

100 m2 WHl. 1.017 m?2 Grdfl. 5 Zimmer Wohnhausanlage, helle und freundliche Atmosphare. 420 m2 Nfl. 815 m2 Grdfl. | HWB 65
1 Balkon HWB 266 HMZ € 850,00, BK € 206,90, HK € 83,87, USt € 37,46 fGEE 1,28

Kaufpreis: € 430.000 Obj.-Nr. 961/34693 115 m? Nfl. 3 Zimmer 2 Loggias Wirtschaftliches Naheverhaltnis

T +43 50100 - 26426 beatrice.sarkoezi@sreal.at ~ Fernwéarme HWB 52,79 fGEE 1,56

Gesamtmiete: € 1.178,23
T +43 50100 - 26426

8230 Hartberg: Neubauprojekt Wohnbau Schélbing

Geplant sind eine Vielzahl von Wohneinheiten, die den Bedurfnissen
verschiedener Lebensstile gerecht werden. Zurzeit entstehen 4 Typen
von Reihenhdusern. Diese werden in Holzriegelbauweise errichtet und
entsprechen dem Niedrigenergiestandard. Jede Wohneinheit verfiigt
entweder Uber einen Balkon im Obergeschoss oder eine Terrasse mit
Eigengarten im Erdgeschoss. Den Reihenhdusern sind je zwei
Parkplatze direkt zugeordnet. Die Warmeversorgung erfolgt mittels
FuBbodenheizung liber eine ressourcenschonende Luftwarmepumpe
- optional moglich ist die Installation einer Photovoltaikanlage. Die
Lage unseres Neubauprojekts ermdglicht den Bewohnern, die
Vorzige einer ruhigen Umgebung zu genieBen. Die Kleinstadt bietet
eine breite Palette von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzten,
Gastronomie und Freizeiteinrichtungen.

HWB 41,10 | fGEE 0,54

Besuchen Sie auch unsere Projekthomepage:
www.wohnbau-schoelbing.at

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26426

Obj.-Nr. 961/34097
beatrice.sarkoezi@sreal.at
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Kaufpreis: € 698.000
T +43 50100 - 26426

Obj.-Nr. 961/32315

Obj.-Nr. 961/34359 beatrice.sarkoezi@sreal.at

beatrice.sarkoezi@sreal.at

8233 Lafnitz: Vermietete Vorsorgewohnung
Die Wohnung befindet sich in einer Wohnanlage, die insgesamt 7 Wohneinheiten beherbergt.
Die Warmeversorgung erfolgt mittels FuBbodenheizung liber Fernwérme. Es sind auch noch
weitere Vorsorgewohnungen zu verkaufen - Infos auf Anfrage!

71 m2 WHl. 3 Zimmer | 1 Terrasse

HWB 40,96 fGEE 0,89

Kaufpreis: € 186.000
T +43 50100 - 26426

Obj.-Nr. 961/34692
beatrice.sarkoezi@sreal.at

8212 Pischelsdorf am Kulm: Top Betriebsliegenschaft

Diese Betriebsliegenschaft mit Wohntrakt und Biirogeb&ude befindet sich in der Nahe von
Gleisdorf mit einer top Infrastruktur. Es besteht die Mdglichkeit einen Teil der Liegenschaft
oder die gesamte Immobilie zu erwerben.

1.500 m2 Nfl.

fGEE 1,75

Preis auf Anfrage

T +43 50100 - 26426

5.563 m? Grdfl. | HWB 151,52

Obj.-Nr. 961/34618
beatrice.sarkoezi@sreal.at
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8530 Deutschlandsberg: Zentrale und familienfreundliche
Stadtwohnung mit viel Platz in Deutschlandsberg
Die charmante, sehr gepflegte und helle Wohnung liegt im
zweiten Obergeschoss und hat 3 Zimmer, ein Wohnzimmer
und eine Wohnkiiche. Zusatzlich vorhanden

Manuela Roiderer Tiefgaragenplatz, Kellerabteil.
M £ 43 95 m2 Nfl. | HWB 97,7
Kaufpreis: € 215.000
T +43 50100 - 26417

| fGEE 1,27

Obj.-Nr. 961/34412

Arprina e i1 5 .
rer@sreal.at manuela.roiderer@sreal.at

manueia.roi

8551 Eibiswald: Charmantes Wohnhaus mit Fernblick im
Bezirk Deutschlandsberg

Eine wunderbare Gelegenheit auf ‘s Land zu ziehen! Das
kleine Grundsttick liegt sonnig und ist pflegeleicht mit vielen
Mdglichkeiten der Gestaltung. Die Raumaufteilung ist
sympathisch, das Dachgeschoss noch ausbaubar.

551 m?2 Grdfl. | HWB 556 | fGEE 4,81
Kaufpreis: € 209.000 Obj.-Nr. 961/34651
T +43 50100 - 26417 manuela.roiderer@sreal.at

8552 Eibiswald: Charmantes Anwesen mit groBer
Griinflache Nahe Eibiswald

Ein praktischer Grundriss mit guter Raumaufteilung spricht
fuir dieses komplett unterkellerte Wohnhaus. Dem Alter
entsprechend ist der Erhaltungszustand sehr gepflegt.
Gartenfreunde und Kinder werden begeistert sein.
2.734m?Grdfl. | HWB 324 | fGEE 3,29
Kaufpreis: € 180.000 Obj.-Nr. 961/34480
T +43 50100 - 26417 manuela.roiderer@sreal.at

8562 Mooskirchen: GroBes Bautragergrundstiick in der
Weststeiermark

Rund 4.250 m? Grundflache, Widmung WA 0,2 - 0,4,
samtliche Anschlisse befinden sich in der Ndhe. Die Lage ist
l&ndlich, sonnig mit der nahen, guten Infrastruktur von
Mooskirchen. Graz ist in ca. 30 Minuten, Seiersberg in ca. 15
Autominuten erreichbar.
4.250 m2 Grdfl.
Kaufpreis: € 340.000
T +43 50100 - 26417

Obj.-Nr. 961/34430
manuela.roiderer@sreal.at ; . :
8530 Deutschlandsberg: Liegenschaft in ruhiger
Aussichtslage

Das interessante Anwesen Uber den Dachern der
Bezirkshauptstadt Deutschlandsberg liegt idyllisch
mit schoner Aussicht und viele
Nutzungsmadglichkeiten. Die unterkellerte
Liegenschaft umfasst zwei Wohnhauser und ein
groBes Nebengebdude mit Hobbyrdumen. Die
gesamte Anlage ist sehr gepflegt, charmant und gut
zur Selbstnutzung oder Vermietung geeignet. Mit
dem Zu- und Umbau des unterkellerten
Wohnhauses mit der Nummer 13a wurde ca. 1989
begonnen. Die Baujahre vom &lteren Wohnhaus,
welches ebenso beheizt ist und gut nutzbare
Wohnraume hat sowie dem Nebengebaude, kdnnen
nicht mehr festgestellt werden. Der Gewdlbekeller
eignet sich hervorragend zur Lagerung. Moderne
Pellets-Heizung.

8570 Voitsberg: Gepflegtes Wohnhaus mit Garage und
schoner Griinfliche in Aussichtslage

Dieses Wohnhaus punktet mit einem intelligenten Grundriss,
der sympathischen Raumaufteilung und der Aussichtslage
mit der nahen guten Infrastruktur einer Kleinstadt. Zu den

Wohn- u. Nebenrdumen gibt es 3 weitere Zimmer im EG und 2.590 m?2 Grdfl. | HWB 1221 | fGEE 3,08
3 Zimmer im DG. ! '
1689 m2 Grdfl. | HWB 2814 | fGEE 2,71 Kaufpreis: € 430.000 Obj.-Nr. 961/34674

Kaufpreis: € 247.000 T+4350100 - 26417 manuela.roiderer@sreal.at

T +43 50100 - 26417

Obj.-Nr. 961/34528
manuela.roiderer@sreal.at

s REAL » WOHNEN
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8551 Wies: Hochwertiger Neubau-Bungalow im Bezirk
Deutschlandsberg

Dieser moderne Bungalow erspart die anspruchsvolle
Bauzeit. Fiir die Feinarbeiten und Innengestaltung sind lhre
eigenen Wiinsche und Ideen gefragt. Ziegelmassivbau,
Luftwérmepumpe, FuBbodenheizung - einfach schon alles
da.

735 m?2 Grdfl. | HWB 51,1

Kaufpreis: € 440.000
T +43 50100 - 26417

| fGEE 0,61

Obj.-Nr. 961/34646
manuela.roiderer@sreal.at

-

8542 Sankt Peter im Sulmtal: Liegenschaft im Bezirk
Deutschlandsberg mit Wohnhaus, Cafe, Tankstelle,
WaschstraBe

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder eine private
Nutzung mit viel Platz fiir das Hobby "Auto". Bis vor Kurzem
wurde die Liegenschaft als Tankstelle mit WaschstraBe und
Lokal gefiihrt. Alles ist moglich!
1.844 m2 Grdfl. | HWB 377
Kaufpreis: € 345.000

T +43 50100 - 26417

| fGEE 2,48

Obj.-Nr. 961/34668
manuela.roiderer@sreal.at

8443 Gleinstatten: Raffinierter und neuwertiger
Bungalow im Bezirk Leibnitz

Ankommen, aussteigen und wohlfiihlen im
klarlinigen und innen extrem gemditlichem
Bungalow! Komplett eingezaunt ist die schéne
Griinflache mit Stahlwand-Pool und Gerétehaus und
Doppelcarport. Sie ,garteln” gerne? Hier gibt es
noch viel freie Flache fur die Erfillung Ihrer
Gartentrdume. Uberrascht wird man von der
groBziigigen, hellen, freundlichen und barrierefreien
Innenraumgestaltung, welche von auBen in diesem
AusmaB nicht wirklich erahnbar ist. So richtig zum
Wohlfiihlen und extrem gemiitlich ist der offene
Koch-, Ess- und Wohnbereich mit dem Holzofen und
dem Schiebeelement auf die Terrasse. Drei
Schlafzimmer und ein ca. 15 m? groBes Badezimmer
vervollstandigen diesen sehr gelungenen Grundriss.

930 m2 Grdfl. | HWB 57,7 | fGEE 0,9

Kaufpreis: € 345.000 Obj.-Nr. 961/34570
T+43 50100 - 26417 manuela.roiderer@sreal.at
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8444 St. Andra im Sausal: Interessante
Liegenschaft mit Fischteichen und Wohnung im
Bezirk Leibnitz

Gasthof / Wohnhaus mit Fischteichen - Sulmtal. Die
Liegenschaft bietet viele Moglichkeiten - besonders
flir ambitionierte Menschen die gerne Gaste
bewirten und Fischgerichte kredenzen. Die
Liegenschaft befindet sich im Gemeindegebiet St.
Andra Hoch / Rettenberg und umfasst ein Gebaude,
das als Restaurant und Wohnhaus genutzt wurde,
bestehend aus Untergeschoss, Erdgeschoss
(Gastbereich) und einem ausgebauten
Dachgeschoss (private Wohnung). Zusatzlich gibt
es ein Nebengebadude mit Garage, angebaut ans
Haupthaus. Die AuBenanlagen sind charmant
gestaltet mit Terrasse und Fischbecken und
groBzligigen Parkmdglichkeiten. Interessant?

8.594 m2 Grdfl. | HWB 100 | fGEE 1,34

Kaufpreis: € 547.000 Obj.-Nr. 961/34574
T+43 50100 - 26417 manuela.roiderer@sreal.at

8544 Polfing-Brunn: Liegenschaft mit Café,
Wohnung, Gastezimmern, Lagerflachen und
Garagen im Bezirk Deutschlandsberg

Starten Sie ein neues Projekt und verwirklichen Sie
Ihren Traum vom eigenen Café! Viele Stammkunden
freuen sich auf Sie und das Personal kénnte
libernommen werden. Die interessante Lage im
Zentrum der Marktgemeinde P6fing-Brunn mit
naher, guter Infrastruktur macht dieses Anwesen
sehr interessant. Aktuell wird das kleine und feine
Café (ca. 90 Sitzplatze) aktiv betrieben, die Rdume
der stillgelegten Backerei kdnnten wieder reaktiviert
oder vermietet werden. Dazugehdrig: private
Wohnung, Gastezimmer, Lagerflachen und Garagen.
Diese gepflegte Liegenschaft bietet daher viel Platz
und viele Méglichkeiten zur Eigennutzung oder
Vermietung.

1.693 m2 Grdfl. | HWB 249 | fGEE 2,66

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 961/34433
T +43 50100 - 26417 manuela.roiderer@sreal.at

8463 Leutschach: Neuwertiger und exklusiver
Wohntraum mit Pool im Herzen der Siidsteiermark

Dieses exklusive und reprasentative Anwesen ist ein
modernes Wohnjuwel mit klaren Linien, Flair und
Gemlitlichkeit. In exponierter Sackgassenlage mit
viel Platz fir private Atmosphare und Uber dem
Ortskern gelegen, genieBt man den herrlichen
Panorama-Ausblick. Schon beim Ankommen wird
man von einem Wohlflihigefiihl empfangen, welches
sich beim Eintreten in das Haus noch steigert.
Nachhaltigkeit und Kosteneffizienz wurden mit der
hochwertigen Luftwdrmepumpe und der
Photovoltaik-Anlage umweltfreundlich geldst. Die
FuBbodenheizung und die im Obergeschoss
installierte kontrollierte Wohnraumbe- und
entliftung garantieren ein behagliches Raumklima
zu jeder Jahreszeit. Informieren Sie sich jetzt!

2.848 m2 Grdfl. | HWB 42,6 | fGEE 0,65

Kaufpreis: € 1.500.000 Obj.-Nr. 961/34381
T +43 50100 - 26417 manuela.roiderer@sreal.at

5 REAL

Immobilien

Alles rund um
Immobilien auf unserem
Instagram-Kanal.

Hier bekommen Sie hilfreiche Tipps & Tricks.
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Hauptplatz 22, 8430 Leibnitz

Unser Immobilienspezialistin

Katrin Kortschak

M i1 8184141
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8434 Tillmitsch: Neubauprojekt in Tillmitsch bei Leibnitz - 3.
Bauabschnitt - Lassnitzweg 4

Modern und exklusiv - der 3. Bauteil von den beliebten "Hammer-
Wohnungen" in Tillmitsch wird 2024 in Angriff genommen - ab sofort
im Verkauf! Dieser Bauteil beinhaltet 12 Wohnungen auf drei Etagen,
eine Tiefgarage und einen Lift der alle Geschosse barrierefrei
erschlieBt. Die WohnungsgroBen liegen zw. 40 m? + 83 m? und
verfligen lber 2 - 3 Zimmer. Alle Wohnungen sind stidwestlich
ausgerichtet, haben groBe Balkone/Terrassen, im Erdgeschoss mit
Eigengarten und im Dachgeschoss mit Dachterrassen, dazugehorig
jeweils ein Tiefgaragenplatz, ein Abstellraum und Besucherparkplatze.
Das Grundstick liegt idyllisch und bietet den neuen Eigentlimern ein
familidares Umfeld. Die nahe gute Infrastruktur sowie die in wenigen
Fahrminuten erreichbare Autobahnauffahrt sind weitere Pluspunkte
dieser schénen Wohnlage. Die hervorragende Warmedammung und
Fernwarme sorgen fir sehr gute Energiewerte.

Fernwarme | HWB 35,5 | fGEE 0,75

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 961/34604
T+4350100 - 26431 astrid.strebl@sreal.at

s REAL » WOHNEN
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8434 Tillmitsch: Wohnbauprojekt, LaBnitzweg 6 - Bauteil 2,
Ubergabe Sommer 2024

Modern und exklusiv wohnen in griiner Ruhelage! Der 2. Bauteil
beinhaltet 10 Wohnungen, gebaut von der renommierten und
bekannten Firma Hammer Wohnen aus St. Nikolai ob Drassling. Alle
Wohnungen verfligen Uber groBe liberdachte Terrassen (zwischen 21
m?2 - 40 m2) im EG mit Eigengarten und sind stidwestlich ausgerichtet.
Die Wohnungen sind modern geplant und haben eine sympathische
Raumaufteilung. Die WohnungsgréBen liegen zw. 46 m? und 83 m?
und verfligen Uber 2 oder 3 Zimmer. Jeder Wohnung zugeordnet - ein
ebenerdiger Abstellraum und ein Uberdachter Autoabstellplatz.
Zusatzlich steht pro Wohnung ein Besucherparkplatz zur Verfligung.
Eine Uberdachte AuBenstiege erschlieBt die Geschosse. Die
Mitsprache der Wohnungskaufer liegt der Firmenleitung am Herzen
und wird bestmaoglich beriicksichtigt. FuBbodenheizung mittels
Fernwarme.

Fernwarme

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26431

| HWB 35,50 | fGEE 0,75

Obj.-Nr. 961/33563
astrid.strebl@sreal.at
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8434 Tillmitsch: Neubauprojekt in Tillmitsch - Am Kogelplan 4

Exklusive Wohnanlage mit nur 6 Wohneinheiten! Der Baubeginn ist mit
Frihjahr 2024 geplant, die Fertigstellung bzw. Ubergabe soll im
Sommer 2025 erfolgen. Die Wohnlage ist idyllisch, sonnig und ruhig,
mit naher guter Infrastruktur. Die Wohnungen sind siiddstlich
ausgerichtet, verfligen lber 2 - 3 Zimmer mit einer Nfl. zwischen 52
m? und 75 m2. Dazugehérig ein Carport, ein Abstellraum und ein
Besucherparkplatz. Heizung mittels FuBbodenheizung (Fernwarme).
Bei diesem Projekt , wie auch bei allen Hammer-Projekten, handelt es
sich um ein Wohnhaus, in Ziegelmassivbauweise mit integrierter
Steinwollddmmung (atmungsaktive Wandkonstruktion). Durch die
Qualitat der Ausfiihrung bzw. durch die ausgezeichnete
Warmedammung sind eine hervorragende Wohnqualitat, niedrige
Heizkosten und auch eine lange Lebensdauer garantiert. Ein groBer
Vorteil ist die Mitsprachemdglichkeit bei der Auswahl der Fliesen,
Bdden und Wandfarben.

HWB 36,4 | fGEE 0,67

Preis auf Anfrage

Obj.-Nr. 961/34230
T +43 50100 - 26431

astrid.strebl@sreal.at
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8422 St. Nikolai ob Drassling: 4-Familien-Wohnhaus, klein und fein

Im Ortskern von St. Nikolai ob Drassling wird dieses moderne
Wohnprojekt in Ziegelmassivbauweise erreichtet. Die bauliche
Ausflihrung weist eine ausgezeichnete Warmeddmmung mit
hervorragender Wohnqualitat und niedrigen Heizkosten auf. Die vier
Wohneinheiten sind stiddstlich bzw. stidwestlich ausgerichtet und
verfligen Uber groBziigige Terrassen. Zu den Wohnungen im EG
kommen noch Eigengarten hinzu. Jeder Wohnung ist ein PKW-
Abstellplatz und ein ebenerdiger Abstellraum zugeordnet. Die Firma
Hammer bemiiht sich die persdnlichen Wiinsche der neuen
Eigentiimer bestmdglich zu beriicksichtigen und umzusetzen. Die
Wohnanlage wird mittels Fernwarme (FuBbodenheizung) beheizt. St.
Nikolai ist ein idyllischer, landlicher Ort mit Kindergarten, Volksschule
und Allgemeinmediziner. Ebenso gibt es einen Friseur, einen Backer
ein Gasthaus und ein Restaurant. Die Autobahnauffahrt von Vogau
und Gralla zur A9 erreicht man in wenigen Fahrminuten.

Neubauprojekt im 3. Bauabschnitt

Die bekannte und renommierte Firma Hammer Wohnen aus St. Nikolai
ob DraBling startet die Vermarktung des 3. Bauabschnitts des
modernen Wohnbauprojekts mit insgesamt 4
Mehrfamilienwohnhausern in der Gemeinde St. Stefan im Rosental.
Alle Wohnungen haben groBe liberdachte Terrassen/Balkone - im EG
mit Eigengarten - und sind slidwestlich ausgerichtet. Die Wohnungen
sind modern geplant und verfiigen liber eine sympathische
Raumaufteilung. Dazugehdrig sind ein ebenerdiger Abstellraum und
ein Autoabstellplatz, optional ein PKW-Unterstellplatz. Die
WohnungsgréBen liegen zwischen 52,80 m? und 70,27 m? mit 2 oder
3 Zimmer. Der Baustart des 3. Mehrfamilienwohnhauses mit 9
Wohnungen ist im Friihjahr/Sommer 2024, der Bezug fiir Herbst 2025
geplant. Heizung: Fernwarme, FuBbodenheizung.

| fGEE 0,72

HWB 37,5

Fernwirme | HWB 20,6 | fGEE 0,53 Preis auf Anfrage

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 961/34597
T+43 50100 - 26431 astrid.strebl@sreal.at

8472 StraB in der Steiermark: Moderne Eigentumswohnung
Ihr neues zu Hause in StraB - die sympathische Wohnung mit
offenem Wohnbereich, moderner Kiichenzeile Idsst keine
Wiinsche offen.

71 m2 WAl 3 Zimmer 1 Terrasse
Fernwérme Carport Kellerersatzraum
Kiichenzeile HWB 42,4 fGEE 0,8

Kaufpreis: € 179.000
T +43 50100 - 26431

Obj.-Nr. 961/34352
astrid.strebl@sreal.at

8430 Leibnitz: Villaim Zentrum von Leibnitz

Renovieren, umbauen, ausbauen - alles ist moglich!
Privat renovieren und in geschichtstrachtigen
Mauern wohnen, aus- und umbauen zu modernen
Wohnungen oder Biiros, renovieren fiir
gemeinnutzige Zwecke - das sind nur einige Ideen
flr diese schone Liegenschaft im Zentrum von
Leibnitz. Das sanierungsbedurftige Haus wurde
1925 errichtet und verfiigt Uiber eine Wohnflache
von ca. 160 m2. Im Erdgeschoss befinden sich 5
Zimmer und das Stiegenhaus in das ausgebaute
Dachgeschoss. Das Haus ist komplett unterkellert,
wobei der Keller in lichter Hohe liegt. Die
bestehende Ol-Zentralheizung ist in keinem guten
Zustand. Ein Fernwarmeanschluss liegt bereits am

8430 Leibnitz: Sympathische Maisonnette-Wonung in
Kaindorf

. . . o Grundstlick.
2. OG, offener Wohnbereich mit Galerie, zwei weitere 2 2 ) .
Zimmer. Ein Garagenplatz, die BK und die Heizung sind in der 160 m? Wl 771 m? Grdfl. | sanierungsbediirftig
Miete inkludiert. Nahversorger sind gut zu FuB erreichbar, Keller HWB 355 fGEE 3,41

ebenso der Leibnitzer Hauptplatz.

67,89 m? WAl. Gas-Zentral-
Heizung

Gesamtmiete: € 760,03

T +43 50100 - 26431

Kaufpreis: € 250.000
T +43 50100 - 26431

Obj.-Nr. 961/34602

HWB 1021 :
' astrid.strebl@sreal.at

Obj.-Nr. 961/34634
astrid.strebl@sreal.at

22

T+43 50100 - 26431

Obj.-Nr. 961/34584
astrid.strebl@sreal.at

8430 Leibnitz: Stadthaus im Zentrum von Leibnitz

Starten Sie lhr neues Projekt im Herzen der
Sudsteirischen Weinstadt. Das ehemalige Biirohaus
ist leicht zu finden, wurde 2014 thermisch saniert
und verfligt Uber eigene Parkplatze. Der Bahnhof
und der Hauptplatz sind in wenigen Minuten zu FuB
erreichbar. Es gibt acht groBziigige, helle Blros und
zwei Sozialrdume mit jeweils einer Kiichenzeile und
WC Anlagen. Ebenso sind diverse Abstellrdume und
eine Klimaanlage vorhanden. Das Haus wird mittels
einer Gas-Zentralheizung beheizt, der groBziigige
Dachboden ist ausbaufahig und es gibt einen
schdnen Gewdlbekeller. Wir informieren Sie gerne.

268 m? Nfl. Parkplatze Gewdlbekeller
Dachboden 10 Rdume 7 Parkplatze
Gas-Zentral- HWB 49 fGEE 0,87
Heizung

Kaufpreis: € 550.000
T +43 50100 - 26431

Obj.-Nr. 961/33988
astrid.strebl@sreal.at
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8605 Kapfenberg/Diemlach: Zwei Eigentumswohnungen
als attraktives Investment

Diese Wohnungen mit einer Nfl. von 49,90 m? (TOP 10) und
49,58 m? (TOP 9) befinden sich im 1. Obergeschoss eines
ansprechenden Wohngeb&udes. Eigene Parkplétze stehen

Kipdberg

n
S £ZU, OC

Unsere Immobilienspezialistin

) Kinc

8600 Oberaich: Baugrundstiick

Das Grundstiick mit einer Gfl. 999 m? verflgt Uber eine
vielseitige Widmung: Teile des Grundstiicks fallen unter die
Kategorie Dorfgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 -
0,5, wéahrend andere Teile als Dorfgebiet mit dem Zusatz

zur Verfiigung. Die Beheizung erfolgt mittels Ol. Silvia Brunn Sanierungsgebiet Hochwasser und wiederum andere als

HWB 98,30 | fGEE 1,91 M +43 664 8184144 Verkehrsflache eingestuft sind.

Kaufpreis: € 139.000 Obj.-Nr. 961/34466 el R aieed 999 m? Grdfl.

T +43 664 8184144 silvia.brunn@sreal.at MVIa.DIUNn Kaufpreis: € 60.000 Obj.-Nr. 961/34676
T +43 664 8184144 silvia.brunn@sreal.at

Mdglichkeiten

Diese groBzligige Liegenschaft besticht durch ihre ideale
Raumaufteilung und eignet sich perfekt fur groBere Familien, die nach
einem komfortablen Zuhause suchen. Mit einer einladenden Terrasse,
einer gemdtlichen Loggia und einem charmanten Balkon bietet dieses
Anwesen verschiedene Mdglichkeiten, die frische Luft und das
sonnige Wetter zu genieBen. Die Beheizung des Hauses erfolgt
effizient Uber eine FuBbodenheizung, die wahlweise mit Gas-
Zentralheizung oder festen Brennstoffen betrieben werden kann (zwei
Kamine). Zur weiteren Ausstattung der Immobilie gehort eine Garage.
Die Lage dieser Liegenschaft ist ruhig und dennoch auBerst zentral.
Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeitmdglichkeiten im
Griinen.

1 Balkon 1 Terrasse 1Loggia

HWB 128,70 fGEE 1,86

Kaufpreis: € 320.000 Obj.-Nr. 961/34408
T +43 664 8184144 silvia.brunn@sreal.at

8600 Bruck an der Mur: Attraktiver Arbeitsplatz fiir
erfolgreiche Teams und spannende Projekte

In zentraler Lage bieten wir eine frisch sanierte Flache von
82,57 m2. Perfekt geeignet fir kreative Képfe und innovative
Projekte. Heizung mittels Fernwarme.

Kellerabteil vorhanden.

HMZ € 701,02, BK € 136,24, HK € 82,57, USt € 183,96 61 m2 Nfl. 3 Zimmer
82,57 m2 Nfl. | 3 Zimmer | HWB 50,20 fGEE 214

Wirtschaftliches Naheverhéltnis Kaufpreis: € 50.000
Gesamtmiete: € 1103,79 Obj.-Nr.961/34026 T +43 664 8184144

T +43 664 8184144 silvia.brunn@sreal.at
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8663 Veitsch: 3-Zimmer-Eigentumswohnung

Charmante Wohnidylle! Diese Wohnung mit einer Nutzflache
von 61 m?2 befindet sich in einem 2019 sanierten Gebaude.
Die Heizung erfolgt mittels Fernwédrme. Garage und

8600 Oberaich: Charmantes Zweifamilienhaus

Das Anwesen verfligt Uber ein beeindruckendes Grundstiick von
1.435 m?2 GroBe sowie einer groBziigigen Nutzflache von 270 m2 und
bietet Ihnen und lhrer Familie reichlich Raum fiir individuelle Hobbies
und Freizeitaktivitaten. Die Beheizung erfolgt entweder durch Ol oder
Festbrennstoffe. Die Nahe zu Bruck an der Mur mit der dazugehdrigen
Infrastruktur, der Autobahnanbindung sowie der Bahnanbindung in die
ganze Steiermark, bilden die perfekten Rahmenbedingungen fir die
neuen Besitzer. Diese optimalen Rahmenbedingungen schaffen eine
perfekte Symbiose aus landlicher Idylle und stadtischer
Annehmlichkeit.

270 m?2 Nfl. 1.435 m?2 Grdfl. 6 Zimmer

1 Balkon 1 Terrasse HWB 199,10

fGEE 2,97

Kaufpreis: € 350.000 Obj.-Nr. 961/34675
T +43 664 8184144 silvia.brunn@sreal.at

8600 Bruck an der Mur: 3-Zimmer-Mietwohnung

Die kiirzlich abgeschlossene Sanierung verleiht den Rdumen
einen modernen Flair. GroBziigige Raumaufteilung. Heizung
mittels Fernwédrme.

HMZ € 900,45, BK € 175,00, HK € 106,06, USt € 131,26

| HWB 210,30 106,06 m2 Nfl.
HWB 50,20
Wirtschaftliches Naheverhaltnis
Gesamtmiete: € 1.337,77

T +43 664 8184144

3 Zimmer | 1 Balkon

Obj.-Nr. 961/34536
silvia.brunn@sreal.at Obj.-Nr. 961/34020
silvia.brunn@sreal.at
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Erzherzog-Johann-StraBe 13, 8700 Leoben

Unser Immobilienspezialist

Katarina Trajkovic

TS AN b o . ~ e ]
8770 Sankt Michael in Obersteiermark: Ein- oder Zweifamilienhaus
in Jassing

Das perfekte Zuhause im Grlinen - Ein Eigenheim fiir Ruhe und
Naturgenuss! Nahe St. Michael in der Obersteiermark. Mogliche
Gesamtnutzflache von 270 m2. Das Objekt wurde im Laufe der Jahre
immer wieder erweitert. 2003 - 2007 wurde ein Um- und Zubau
errichtet, sodass nun eine Nutzflache von 188,71 m2 zur Verfligung
steht. Das 80,73 m? groBe DG wurde fiir den Ausbau vorbereitet
wodurch die Nutzfldche auf 270 m? wachsen und eine weitere
eigenstandige Wohneinheit entstehen kdnnte. Als groBzigiges Ein-
oder Zweifamilienhaus mit getrennten Wohneinheiten bietet es
ausreichend Platz. Heizung: Pellets Zentralheizung,
Gaszentralheizung mit Fllissiggastank, Kaminofen. Grundsttick 1.215
m2 (Widmung "Freiland") mit mehreren Nebengebauden in
Holzbauweise, Gartenhiitte, Werkstatt, Garage und Laube.

188,71 m? Nfl. 1.215 m?2 Grdfl. 8 Zimmer
1 Balkon HWB 162,30 fGEE 1,63

Kaufpreis: € 269.000 Obj.-Nr. 961/34047
T +43 50100 - 26439 markus.letonja@sreal.at

s REAL « WOHNEN
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8792 St. Peter Freienstein: Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick

Ein- bzw. Zweifamilienhaus, 1958 in Ziegelmassivbauweise errichtet.
1979 und 1985 erweitert und umgebaut. Keller 55,6 m? (Sauna,
Lagerrdume). Teilsanierter Allgemeinzustand. Dach 2018
(Leichtdacheindeckung), neue WOLF Gastherme, Fassade saniert,
gedammt, Balkongelander in Alu ausgefiihrt, die Hauseingangsture
erneuert, das Garagentor und das Einfahrtstor elektrisch ausgefihrt.
Balkon Uiber dem Eingangsbereich mit 6,5 m2 und der groBziigige
Balkon auf der Stidseite mit 19,45 m2. Garage mit 48,75 m?, Werkstatt
und Lagerrdume im Nebengebaude ca. 24,7 m2. Beheizung: neue
WOLF Gasthermenheizung, bestehende Festbrennstoff-
Zentralheizung. Zusatzlich kann der Boiler liber die Heizung auch
elektrisch betrieben werden, was fir eine flexible und kosteneffiziente
Energieversorgung sorgt.

137,7 m2 Nfl. 1.770 m2 Grdfl.
HWB 229 fGEE 2,13

Kaufpreis: € 299.000
T +43 50100 - 26439

2 Balkone

Obj.-Nr. 961/34486
markus.letonja@sreal.at

8712 Niklasdorf: 2 Eigentumswohnungen in Jugendstilvilla zur
gewerblichen Nutzung

Die Wohneinheiten haben bis dato als Ordination im Hochparterre und
als Physiko-Therapie und Saunabereich im Untergeschoss gedient.
Daher bietet die Liegenschaft groBes Potential der gewerblichen
Nutzung als Ordination, Tierarztpraxis, Versicherungsbiro, als Biiro
mit Lagermadglichkeiten , Betriebswohnungen der angrenzenden
Firmen. Es besteht ein gewisser Sanierungsaufwand. Die Wohnung
1im Untergeschoss wurde als Physiko-Therapie-Saunabereich fiir
medizinische Zwecke genutzt und hat eine Nutzflache von 88,14 m2.
Die Wohnung 2 befindet sich im Hochparterre (ehemalige Ordination)
und hat eine Nutzflache von 115,21 m2. Zur Liegenschaft gehort ein
eigener KFZ Abstellplatz direkt vor der Haustiire (geeignet fir zwei
Fahrzeuge) und ein Gartenanteil G1 mit 52,71 m2. Die Heizung erfolgt
mittels Fernwarme. Alternativ ist eine eigene Gaszentralheizung
vorhanden.

203,35 m? Nfl.

Kaufpreis: € 159.000
T +43 50100 - 26439

| HWB 131,40 | fGEE 1,40

Obj.-Nr. 961/34666
markus.letonja@sreal.at
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8700 Leoben: GroBziigiges Baugrundstiick mit Blick liber Leoben
Zum Verkauf steht ein groBzligiges Hanggrundstiick in zentrumsnaher
Lage in Leoben! Das gut gelegene Grundsttick ist nur 5 Autominuten
bzw. 15 Gehminuten vom Zentrum Leoben entfernt und bieten eine
wunderschone Aussicht auf Leoben und die umliegende Landschaft.
Das Grundstick ist Uber das angrenzende Grundstlck Nr: .247
erreichbar. Die Zufahrt ist tiber das 6ffentliche Gut und in weiterer
Folge Uber einen Dienstbarkeitsvertrag geregelt. Im rechtskraftigen
Flachenwidmungsplan 5.00 idgF. der Stadtgemeinde Leoben ist das
Grundstick als Bauland - Allgemeines Wohngebiet bzw.
Sanierungsgebiet ,Immissionen" (IM) - L4rm mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 ausgewiesen. Die Gartenhalfte auf
dem Grundsttick verflgt bereits Giber Anschlisse an das Strom- und
Wassernetz und kann daher fir lhre Grillfeiern aber auch als Bauhlitte
genutzt werden. Der Kanal ist vorhanden und verlduft tber das
Grundstlick ist aber momentan noch nicht angeschlossen.

1.527 m? Grdfl.

Kaufpreis: € 145.000
T +43 50100 - 26439

Obj.-Nr. 961/34162
markus.letonja@sreal.at

oo

8793 Trofaiach: Single- oder Parch
Die angebotene Maisonette-Wohnung wurde aus zwei Wohneinheiten
(Top 2 und Top 7) die sich genau Ubereinander befinden mit einer
Wendeltreppe zu einer Wohneinheit

verbunden. Verwaltungstechnisch sind es aber noch immer zwei
Wohneinheiten die natirlich auch getrennt genutzt oder auch verkauft
werden kénnten. Die Wohnung erstreckt sich daher tGbers
Erdgeschoss und die 1. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
einer ruhigen und griinen Wohnlage, in Trofaiach. Durch die
Zusammenlegung verfligt die Wohnung nun Uber eine
Gesamtnutzflache von 84,82 m? inkl. 7,91 m? verbaute Loggia
(Essbereich) und 7,91 m? Wintergarten. Es sind zwei
Tiefgaragenplatze vorhanden. Die Heizung erfolgt mittels Fernwarme
welche fir angenehme Temperaturen in der Wohnung sorgt.

84,82 m?2 Nfl. 2 Zimmer 1 Terrasse

1 Loggia HWB 120,20 fGEE 1,71

Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 961/34085
T +43 50100 - 26439 markus.letonja@sreal.at

enhit mit Blick ins Griine
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8700 Leoben: GroBziigige 2- bis 3-Zimmer-Eigentumswohnung in
zentraler Lage

Toll eingeteilte Wohnung mit einer Nfl. von 72,02 m? + 2 Loggien ( auf
Morgen- und Nachmittagssonne ausgerichtet) mit einer Gesamtflache
von 10,64 m2. Die Raumaufteilung wurde auf 2 Zimmer gedndert. Ein
Rlckbau zu 3 Zimmer (wenn gewiinscht mit extra Esszimmer) ist
ohne viel Aufwand mdglich! Die Wohnung befindet sich im 1.
Stockwerk, ist toll eingeteilt und durch die Siid-West-Ausrichtung
sonnig und hell. Das Haus wurde 1970 errichtet und 2021/22 wurde
eine thermische Sanierung der AuBenfassade und der Balkone
durchgefiihrt. Fir diese Sanierung wurde von der Hausverwaltung ein
Darlehen aufgenommen, welches Ulber die BK-Vorschreibung zur
Bezahlung gelangt. Das Stadtzentrum von Leoben ist nur wenige
Gehminuten entfernt und die Autobahnanbindung erreichen Sie in
etwa 3 Fahrminuten.

72,02 m?2 Nfl.
2 Loggias

Kaufpreis: € 100.000
T +43 50100 - 26439

854 m?2 Grdfl.
HWB 80,30

3 Zimmer
fGEE 1,24

Obj.-Nr. 961/34397
markus.letonja@sreal.at

8700 Leoben: 3- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit
Rundumblick tiber Leoben

Die Wohnung verflgt tiber eine Nutzflache von 88,51 m? und 2
Loggien (auf Morgen- und Nachmittagssonne ausgerichtet) mit einer
Gesamtflache von 10,64 m2. Vor der Sanierung hatte die Wohnung 4
Zimmer, nach der Sanierung sind es nun 3. Anderung auf 4 Zimmer
(Urzustand) jederzeit moglich. Die Wohnung befindet sich im 12. und
vorletztem Stockwerk in zentraler Lage und Sie genieBen die tolle
Aussicht und den Rundumblick tiber Leoben. Die Wohnung wurde
komplett saniert und ist in einem ausgezeichneten Zustand. (Neue
Kunststofffenster 3-fach verglast, Bad, WC, Innentiiren, Parkettbdden,
Elektrik usw.). Beim Wohngebaude selbst wurden 2021 folgende
Sanierungen durchgefiihrt: Balkon, Fassade und thermische
Sanierung, Lift. Das Stadtzentrum von Leoben ist nur wenige
Gehminuten entfernt. Autobahnanbindung ca. 3 Fahrminuten.

88,51 m2 Nfl. 3 Zimmer 2 Loggias
HWB 80,30 fGEE 1,29

Kaufpreis: € 235.000
T +43 50100 - 26439

Obj.-Nr. 961/33678
markus.letonja@sreal.at
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s REAL Murau

Schillerpl 4

Unser Immobilienspezialist

Stefan Petzl
M +43 ¢

stefan.petzi@sreal.at

8811 Scheifling: Top Gewerbeflache
Die Grundflachen befinden sich im Grundsteuerkataster und
weiBen ein grundblicherlich unverbiirgtes GesamtausmaB
von 11.786 m? aus. Die Flache ist eben bzw. nahezu eben.
Nur ein kleiner Grundstlicksbereich (ca. 280m?) ist steil. Die
gegebene Bebaubarkeit ist dementsprechend gut.

11.786 m?2 Grdfl.
Kaufpreis: € 942.880
T +43 50100 - 26435

Obj.-Nr. 961/33406
stefan.petzl@sreal.at

8720 Knittelfeld: Schéne Mietwohnung mit Kiiche und
Balkon in zentraler Lage

Neue, moderne und lichtdurchflutete Raume zeichnen dieses
Mietobjekt aus (inkl. neuer Kiiche - geringe Kiichenmiete).
HMZ € 644,28, BK € 99,12, HK € 125,88, USt € 104,48

99,12 m2 Nfl. 3 Zimmer | HWB 63,10

fGEE 0,91

Wirtschaftliches Naheverhéltnis
Gesamtmiete: € 1.023,32

T +43 50100 - 26443

Obj.-Nr. 961/34454
sonia.kolhuber@sreal.at

8753 Fohnsdorf: Traumhaftes Baugrundstiick am
slidseitigen Sonnenhang

Besonders attraktive Rundum-Aussicht liber das gesamte
Murtal und die umliegende Bergwelt! Das Grundstiick ist
aufgeschlossen, die Bebauungsdichte betragt 0,2 bis 0,4 It.
Flachenwidmungsplan. Supermarkte, Geschafte, etc.
befinden sich in der Nahe.
771 m2 Grdfl.

Kaufpreis: € 83.000

T +43 50100 - 26443

Obj.-Nr. 961/34269
sonja.kolhuber@sreal.at

s REAL » WOHNEN

8822 Miihlen: Kleinlandwirtschaft mit Stall und Altbestand
Die Liegenschaft teilt sich in einen Haus und Hofbereich,
landwirtschaftliche Fldchen und eine kleine Waldparzelle auf.
Der Gebdudezustand, im Besonderen der des Haupthauses,
ist duBerst renovierungsdiirftig. Eventuell ist auch ein Kauf
von Teilflachen moglich.

36.000 m2 Grdfl. | HWB 360,30
Kaufpreis: € 240.000

T +43 50100 - 26435

| fGEE 7,04

Obj.-Nr. 961/34685
stefan.petzl@sreal.at

8842 Katsch an der Mur: Gastwirtschaft mit feiner
Wohnung und Saal

Landlicher gelegener Gasthof im Ortskern und direkter Lage
an der Hauptverkehrsroute, laufend in Stand gehalten,
teilweise bereits modernisiert. Zentralheizung - Feste
Brennstoffe, Kachelofen, Carport, Garage.

318,52 m2 Nfl. 1.138 m2 Grdfl. | HWB 263,60

fGEE 2,93

Kaufpreis: € 300.000
T +43 50100 - 26435

Obj.-Nr. 961/34244
stefan.petzl@sreal.at

s REAL Knittelfeld

Hauptplatz 7 D Knitte

Unsere Immobilienspezialistin

Sonja Kolhube
M +43 664 8
Sonja.kKoint

<

8750 Oberweg: Gerdumiges Haus in ruhiger Griinlage
Fertig zu stellendes Zwei- bzw. auch Mehrfamilienhaus am
Waldrand, ideal fir GroBfamilien oder zur Vermietung von 2
Einliegerwohnungen im Untergeschoss. Ein neues
Badezimmer wurde errichtet. Ein kleiner Garten und 2 KFZ-
Abstellplatze sind vorhanden.

198 m2 Nfl. 329 m2 Garten
8 Zimmer 1 Balkon
Kaufpreis: € 175.000

T +43 50100 - 26443

469 m? Grdfl.

HWB 87,48

Obj.-Nr. 961/34103
sonja.kolhuber@sreal.at
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Lage mit Einliegerwohnung

Diese Liegenschaft befindet sich sonniger und
ruhiger Lage im schonen Baierdorf. Das Grundstiick
ist durch das ortliche Abwassernetz, die
Ortswasserleitung sowie an das Strom- und
Telefonnetz aufgeschlossen. Zudem ist
Internetempfang gegeben. Das Gartenbereich an
der Sudseite ist sehr gepflegt und liebevoll
angelegt. Das Grundstlick verfuigt tiber die
Widmungen ,SG-WR — Sanierungsgebiet - Reines
Wohngebiet” und Freiland. Das Haus verfiigt Gber 3
Etagen und wurde in Massivbauweise gebaut und
befindet sich lUberwiegend in einem altersgeméaBen
Zustand. Die Beheizung erfolgt mittels einer Ol-
Zentralheizung. Ein kleiner Skilift befindet sich in der
Né&he der Liegenschaft.

1.200 m2 Grdfl. | HWB 377,90

Kaufpreis: € 220.000
T +43 50100 - 26435

| fGEE 3,39

Obj.-Nr. 961/34687
stefan.petzl@sreal.at

8742 Obdach: Traumhaftes Almhaus Chalet mit
jeglichem Komfort

Herrliche Waldrandlage beim Zirbitzkogel.
Bestehend aus Erdgeschoss und Keller. Das
Dachgeschoss kdnnte zudem noch ausgebaut
werden. Das Kellergeschoss bietet einen eigenen
Wellness-Bereich mit Sauna, Dusche, WC und
Ruheraum mit komfortablen Liegemdglichkeiten. Ein
Rilickzugszimmer mit eigenem Kachelofen bietet
zusatzliche Privatsphare. Fir Hobbybastler und
Heimwerker gibt es eine schone Werkstatt. Das
Haus wurde laufend in Stand gehalten und ist in
einem guten Zustand. Die Pellets-Heizung wurde
komplett erneuert und die Warmwasseraufbereitung
erfolgt mit Solar. Robuste Fenster mit
Isolierverglasung und Fensterbalken.

134 m2 Nfl. 1146 m? 1146 m?2 Grdfl.
Garten

1 Balkon 1 Terrasse HWB 182,90

fGEE 1,46

Kaufpreis: € 269.900
T +43 50100 - 26443

Obj.-Nr. 961/34617
sonja.kolhuber@sreal.at
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s REAL Bad Aussee/Liezen

BahnhofstraBe ad Aussee

Unser Immobilienspezialist

Unsere Kundenbetreuung

8933 Sankt Gallen: Alteres Wohnhaus sucht kreative neue Besitzer

Das Haus befindet sich "Auf der Au", einem Ortsteil der Gemeinde St.
Gallen. Es ist mittlerweile schon etwas in die Jahre gekommen und
bendtigt eine umfassende Sanierung. Aber mit kreativen Ideen und
engagiertem Arbeitsaufwand bietet es ein tolles Potential. Die
groBzlgige Gartenflache ist eben und bietet genligend Platz um sich
im AuBenbereich eine Wohlflihloase zu schaffen. Das Haus hat 2
getrennte Wohneinheiten. Das DG kann zusatzlich noch ausgebaut
werden. Das gesamte Grundstuck ist laut Flachenwidmungsplan als
Bauland mit einer Dichte von 0,2-0,8 ausgewiesen. Es besteht die
Mdglichkeit eine bereits vermessene Grundsticksflache im AusmaB
von ca. 500 m?2 separat zu verkaufen. Die gesamte Liegenschaft
befindet sich in der Gelben Zone. Bei Nebenwohnsitz ist eine
Ferienwohnungsabgabe zu entrichten.
140 m?2 Nfl. 3.350 m2 Grdfl.
Beheizung mittels HWB 215,20
Einzelholzéfen

Kaufpreis: € 245.000
T +43 50100 - 26421

Garage
fGEE 2,19

Obj.-Nr. 961/34561
thomas.mayr@sreal.at

s REAL * WOHNEN
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8911 Admont: Haus mit traumhafter Aussicht auf die Berge

Unterhall ist ein Ortsteil der Marktgemeinde Admont. Die zum Verkauf
stehende, im Jahr 1980 erbaute Liegenschaft, befindet sich am Ende
der ZufahrtsstraBe und bietet somit eine erhdhte Aussichtslage. Alle
drei Etagen kdnnen separat genutzt werden, da sie jeweils mit einer
eigenen Kiche und Sanitdrraumen ausgestattet sind. Im Wohn-
Esszimmer des Erdgeschosses ist ein hochwertiger Kachelofen
gesetzt. Der AuBenbereich lasst genligend Spielraum um sich eine
Wohlflihloase zu schaffen. Hierzu gibt es auch ein
Wasserbezugsrecht fur das Gartenwasser und den Schwimmteich.
Die in die Jahre gekommene Liegenschaft bedarf einer liebevollen
Hand, welcher der Immobilie wieder zu neuem Glanz verhilft.
Charakteristisch fir dieses Urlaubs- und Erholungsgebiet sind das
wilde Wasser und der steile Fels dieser beiden Naturjuwele.

256 m? Nfl. 4.704 m?2 Grdfl. 1 Terrasse
HWB 109,40 fGEE 1,26

Kaufpreis: € 368.000
T +43 50100 - 26421

Obj.-Nr. 961/34364
thomas.mayr@sreal.at

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrparteienhaus mit insgesamt
11 Wohneinheiten im Dachgeschoss. Sie ist nach Siiden ausgerichtet
und teilt sich in Wohnraum mit Kochnische, Schlafzimmer, Vorraum,
Tageslichtbad und WC auf. Im Keller befinden sich
Allgemeinraumlichkeiten und die den Wohnungen zugeordneten
Kellerabteile. Die Beheizung erfolgt mittels Holzheizofen und
Elektropaneelen. Es wurde eine thermische Sanierung des
Wohnhauses durchgefihrt. Die Liegenschaft eignet sich sowohl als
Haupt- als auch als Ferienwohnsitz. Die umliegenden Ski- und
Wandergebiete in der wunderschonen Naturlandschaft der
Obersteiermark, sind in wenigen Autominuten erreichbar. Dafir sorgt
auch die optimale Autobahnanbindung in Trieben. Durch die
zentrumsnahe Lage, sind die gesamten infrastrukturellen
Einrichtungen wie Amter, Schulen, Arzte und Einkaufsmaoglichkeiten in
wenigen Gehminuten erreichbar.

43 m2 Nfl. | HWB 46,80

Kaufpreis: € 70.000
T +43 50100 - 26421

| fGEE 114

Obj.-Nr. 961/34661
thomas.mayr@sreal.at
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8993 Grundisee: Haus Grundlsee - Narzissendorf Zloam

In der einzigartigen Naturkulisse, die weit lber die Grenzen bekannt
ist, befindet sich das Narzissendorf Zloam. Das Projekt, im
traditionellen Ausseer Baustil errichtet, umfasst etwa 30 Hauser.
Eigentlimer kdnnen ihr Haus 30 Tage pro Jahr selbst bewohnen und
erhalten eine attraktive Umsatzbeteiligung aus den
Vermietungserldsen fiir das restliche Jahr. Der Wohn- und
Kochbereich zeichnet sich nicht nur durch den optisch
ansprechenden Kamin, sondern auch durch die groBen Glasfenster
aus. Im EG befindet sich ein Schlafzimmer, mit Doppelbett und
Zugang zu einem eigenen Badezimmer. Im OG befindet sich ein
weiteres Schlafzimmer mit Doppelbett und ausziehbarer Couch, sowie
ein Kinderzimmer mit Stockbett. Der Wellnessbereich mit Sauna &
Dusche rundet das Angebot ab. Jedes Haus hat einen Giberdachten
Parkplatz mit absperrbarem Abteil.

117 m? Nfl. 386 m2 Grdfl.
fGEE 0,74

Preis auf Anfrage
T +43 50100 - 26421

| HWB 52

Obj.-Nr. 961/34667
thomas.mayr@sreal.at

8940 Liezen: Ehemalige Praxisrdaume in guter zentraler Lage suchen
neuen Besitzer

Im Zentrum von Liezen befinden sich diese ehemaligen Praxisraume,
in einem im Jahr 2020 thermisch sanierten Mehrparteienhaus. Die
Raumlichkeiten sind auch mittels Personenaufzug im 1. Obergeschoss
barrierefrei erreichbar. Die Liegenschaft besteht aus zwei getrennt
begehbaren Einheiten. Eine vielseitige Nutzung auch als Burordaume
ist gegeben. Die Beheizung erfolgt liber Elektrowarmespeicherdfen in
jedem Raum. Ein Kellerabteil und Parkmdglichkeiten, direkt vor dem
Haus, stehen lhnen zur Verfligung. Durch die zentrale Lage des
Objektes sind die Raumlichkeiten auch zu FuB sehr gut erreichbar. Der
Bahnhof und der Busbahnhof befinden sich nur wenige Gehminuten
entfernt. Die Bezirkshauptstadt Liezen ist durch ein stets,
zukunftsorientiertes Wachstum, Modernitat und Dynamik gepragt und
weit Uber die Bezirksgrenzen hinaus als bedeutende Einkaufsstadt
bekannt.

213 m? Nfl.

Kaufpreis: € 489.900
T +43 50100 - 26421

| HWB 40,90 | fGEE 1,42

Obj.-Nr. 961/34554
thomas.mayr@sreal.at
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8950 Stainach: Starterwohnung

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrparteienhaus im 2. OG und
ist nach Sliden ausgerichtet. Aufteilung: Vorraum, Kiiche, Wohn-/
Schlafzimmer, Badezimmer mit Toilette und Abstellraum. Die
Beheizung erfolgt Uber eine Elektroheizung. Der Liegenschaft
zugehorig sind ein Kellerabteil und eine Garage. Die Gemeinde
Stainach verfligt Uber eine gute Infrastruktur, Bank, Volksschule,
Kindergarten usw. sind vor Ort. In wenigen Autominuten erreicht man
die Stadtgemeinde Liezen mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten. In
Stainach haben sich nicht nur groBe Arbeitgeber angesiedelt, sondern
auch zahlreiche Lebensmittelgeschéafte sowie das alteingesessene
Bundesrealgymnasium. Alle wichtigen Einrichtungen kénnen bequem
zu FuB erreicht werden. Die Region Ennstal - am FuBe des Grimmings
ist im Sommer Ausgangspunkt fir Ausfliige, Wanderungen,
Radtouren, und viele weitere Freizeitsportarten.

35 m2 Nfl. 2 Zimmer | HWB 65,60
fGEE 1,64

Kaufpreis: € 95.000
T +43 50100 - 26421

Obj.-Nr. 961/34538
thomas.mayr@sreal.at

Mehr Service rund um
lhre Immobilie.

Sie uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen
oder zu vermieten? Wir finden die passende
Kaufer:in oder Mieter:in.

S REAL

Immobilien
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s REAL Schladming
Hauptplatz 13, 8970 Schladming

Unser Immobilienspezialist

Mario Rettenbacher
M +43 684 8184148

marno.rettenbacher

s REAL Liezen

HauptstraBe 14, 8940 Liezen

Unsere Kundenbetreuung

Ruth Schwaiger
M +43 664 8385333
ruth.schwaiger@sreal.at

8960 Oblarn: 4-Zimmer-Eigentumswohnung

Urspriingliche Landschaften, sanfte grline Alpentaler, frische Luft, die
prachtigen Kalkwande des vergletscherten Dachsteins, unzahlige
Gipfel und 300 Bergseen in den Schladminger Tauern - in diesem
Naturjuwel in der Steiermark findet jeder seinen Lieblingsplatz. Die
zum Verkauf stehende Eigentumswohnung besticht durch einen
perfekten Grundriss. Drei Schlafzimmer, ein groBzligiges
Wohnzimmer, Kliche, Badezimmer mit Wanne, getrennte Toilette und
ein Abstellraum lassen keine Wiinsche offen. Im Sommer lassen Sie
den Tag auf der groBzligigen Loggia gemiitlich ausklingen. Zugehorig
sind ein eigener Tiefgaragenplatz und ein Kellerabteil. Die Beheizung
erfolgt mittels Fernwarme. Wer authentische Gastwirtschaften, urige
Bauernhofe und gemiitliche Almen sucht, der ist in Oblarn genau
richtig. Umgeben vom héchsten Grasberg der Steiermark und dem
machtigen Grimming, hat die Urlaubsregion vieles zu bieten.

85 m2 Nfl. | HWB 102,48

Kaufpreis: € 299.000
T +43 50100 - 26424

Obj.-Nr. 961/34659
mario.rettenbacher@sreal.at

s REAL « WOHNEN

NORDSTEIERMARK

8972 Ramsau am Dachstein: Einfamilienhaus

Das Familien-Wohnhaus wurde 1992 in massiver Bauweise errichtet
und im Jahre 2018 renoviert. Im EG befinden sich die Kliche mit
getrenntem Essplatz, das Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer, Toilette und ein Abstellraum. Im OG stehen weitere drei
Zimmer, ein Bad und eine Toilette zur Verfligung. Das Haus ist
komplett unterkellert. Im Keller sind ein Wirtschaftraum, Schutz,-
Tank-, und Heizraum sowie ein zusatzlicher Abstellraum
untergebracht. Eine Garage schlieBt sich ebenerdig an das Haus an.
Die Beheizung erfolgt iber eine OI-ZH sowie durch einen
Festbrennstoffofen im Wohnzimmer, der zur kiihleren Zeit fir
behagliche Warme sorgt. Vom Wohnzimmer aus gelangt man lber die
Terrasse in den Garten, wo Sie den beeindruckenden Panoramablick
auf das Dachsteinmassiv genieBen kdnnen! Das komplette
Grundstiick ist eingezaunt.

150 m?2 Nfl. 800 m?2 Grdfl.
fGEE 1,47

Kaufpreis: € 799.000
T +43 50100 - 26424

| HWB 133,10

Obj.-Nr. 961/34564
mario.rettenbacher@sreal.at
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nnstal: Zweifamilienhaus in der 1. Reihe mit SKI-IN /

8967 Haus im E
SKI-OUT

Dieses im Jahr 1976 erbaute und laufend sanierte Zweifamilienhaus
befindet sich direkt neben der Hauser Kaibling Haupt-Seilbahn. Sie
starten im Winter direkt vor Ihrer Haustlre auf die Piste. Das Haus
wurde bis vor wenigen Jahren als Zweifamilienhaus genutzt. Mit
geringem Aufwand lasst sich die Immobilie wieder in zwei getrennte
Einheiten aufteilen. Sowohl im Erdgeschoss wie auch im
Obergeschoss befinden sich ein Badezimmer und eine getrennte
Toilette. Die Anschlisse fiir eine Kiiche im OG sind noch vorhanden.
Die Beheizung erfolgt mittels einer Pellets-Zentralheizung. Im Keller
befindet sich eine kombinierte Sauna/Infrarotkabine fiir 2 Personen
und eine Duschmdglichkeit. Zur Liegenschaft sind eine Garage und
zwei Stellplatze zugehdrig. Der Garten bietet gentigend Platz um die
warmere Jahreszeit drauBen zu verbringen.

&

156 m?2 Nfl. 598 m?2 Grdfl. | HWB 185,30
fGEE 1,80
Preis auf Anfrage Obj.-Nr. 961/34644

T +43 50100 - 26424 mario.rettenbacher@sreal.at
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Wir sind immer fur Sie da, und ganz in lhrer
Nahe! Die s REAL Immobilienfachberater:innen
betreuen jede Immobilie in jeder Region -

osterreichweit.

s REAL Steiermark
Sparkassenplatz 4, 8010 Graz
T+43 50100 - 26400
landesleitung.stmk@sreal.at

s REAL Graz, Eggenberg
Eggenberger Allee 42, 8020 Graz
T+43 50100 - 26440

s REAL Leibnitz
Hauptplatz 22, 8430 Leibnitz
T+43 50100 - 26415

s REAL Deutschlandsberg
Hauptplatz 33, 8530 Deutschlandsberg
T+43 50100 - 26415

s REAL Schladming
Hauptplatz 13, 8970 Schladming
T+43 50100 - 26425

s REAL Bad Aussee
BahnhofstraBe 95, 8990 Bad Aussee
T+43 50100 - 26420

s REAL Liezen
HauptstraBe 14, 8940 Liezen
T+43 50100 - 26422

s REAL Leoben

Erzherzog-Johann-Str. 13, 8700 Leoben
T+43 50100 - 26419

S REAL

Immobilien

s REAL Bruck/Mur
Erzherzog-Johann-Str. 13, 8700 Leoben
T+43 50100 - 26418

s REAL Knittelfeld
Hauptplatz 7, 8720 Knittelfeld
T+43 50100 - 26443

s REAL Murau
Schillerplatz 4 - 6, 8850 Murau
T+43 50100 - 26435

s REAL Hartberg
Sparkassenplatz 1, 8230 Hartberg
T+43 50100 - 26436

s REAL Gleisdorf
Sparkassenplatz 1, 8200 Gleisdorf
T+43 50100 - 26382

s REAL Feldbach
Sparkassenplatz 1, 8200 Gleisdorf
T+43 50100 - 26382

s REAL Weiz
Sparkassenplatz 1, 8200 Gleisdorf
T+43 50100 - 26382

s REAL Voitsberg
Sparkassenplatz 4, 8010 Graz
T+43 50100 - 26413

Weitere Informationen und alle Services
finden Sie auch auf www.sreal.at
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